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H4 LONG HOTEL

NHIEM VU PO AN

1. Noi dung va cac yéu cau can giai quyét trong nhiém vu do an tét nghiép
(Vé 1y luan, thyc tién, cac sb liéu can tinh toan va cac ban ve).
- Khai thac loi thé dja hinh mang lai
- Tao khdng gian ly tuéng cho con nguoi, tién nghi cao.
- Phuc vu nhu cau cip thiét trong doi song va thiic day kinh té 1a dinh
huéng cua dé tai.
- Cong trinh dam bao vé mat tham my.
- Cong trinh thiét ké phai c6 vi tri va hinh thite thu hat diém nhin, dam
bao tdm nhin tir trén khong va tir dudi dat.
2. Céc s0 liéu can thiét dé thiét ké, tinh toén :
- TCXDVN_4455-1987 — Tiéu chuan ban vé& xay dung Viét Nam.
- S6: 02/2001/QD-TCDL — Tiéu chuan xép hang sao cua tong cuc du
lich
- TCVN 5065: 1990 — Tiéu chuan xay dung Viét Nam
- TCXDVN_323-2004 — Tiéu chuan thiét ké nha cao tang
- TCXDVN_6160-1996 — Tiéu chuan phong chdy chita chay nha cao
tﬁng
- TCXDVN_4455-1987 — Tiéu chuan ban v& xay dung Viét Nam
- TCXDVN 333-2005 — Chiéu sang nhan tao bén ngoai céng trinh cong
cong
- TCXDVN 323-09-11-2004 — Nha cao ting — TCTK
3. Dia diém thuc tap tt nghiép:
- Cong ty C6 Phan Kién Tric Noi Thét Viét Decor.
- Pia chi: P303 — khu nha 7 ting — cho hang — Hai Phong.
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GIAO VIEN HUONG DAN PO AN TOT NGHIEP
Gi4o vién huéng din:
Ho va tén: Chu Phuong Thao
Hoc ham, hoc vi: Thac si, Kién tric su
Co quan cong tac: Truong dai hoc Dan Lap Hai Phong
NOi dUng hIGNE AN: ..

Dé tai tt nghiép duoc giao ngay 15 thang 10 nim 2018
Yéu cau phai hoan thanh xong trudc ngay 25 thang 01 nam 2019

ba nhan nhiém vu BATN ba giao nhiém vu DPATN
Sinh vién Gido vién hwéng dan
Hai Phong, ngay ...... thang........ nam 2019
HIEU TRUONG

GS.TS.NGUT Trin Hitu Nghi
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LOI CAM ON

Kinh thua cac thiy co gido!

Trong qua trinh 5 nam hoc tai dai hoc Dan Lap Hai Phong, su nhiét tinh
giang day cua cac thay co trong truong da gitp em tich liy duoc nhiéu kién thirc
trong nganh hoc ciia minh, cling nhu nhitng kién thuc can thiét dé phuc vu cho
d6 an tt nghiép, giup em két thuc khoa dao tao & truong véi dé tai:

“HA LONG HOTEL”.

Trong qua trinh 1am d0 an tot nghiép em d3 nhan duoc sy chi bao tan tinh
Cua co gido
KTS: CHU PHUONG THAO, sy quan tdm cua gia dinh va cta nha truong da
giup em hoan thanh d6 an tot nghiép mot cach thuan tién nhat.

Pic biét qua day em xin giri 161 cam on chan thanh dén c6 gido KTS: CHU
PHUONG THAO, ngudi da bo nhicu cong stre dé truyen dat cho em nhing kien
thirc va kinh nghiém het suc quy bau va da gitp do em rat nhiéu dé giai quyét
duoc nhitng vuéng méc trong qua trinh lam d6 an vira qua.

Cudi cing, em xin cam on gia dinh, ban bé d3 gitp d&, dong vién em rat
nhiéu d¢ hoan thanh giai doan hoc tap quan trong nay.

Do con nhiéu han ché vé kién thac, hiéu biét nén trong d6 an tét nghiép
nay khong thé tranh khoi nhiing thiéu sot, em kinh mong nhén dugc sy thong
cam va y kién dong gop quy bau cua cac thay c6 gido dé em c6 thé hoan thién
dd 4n va cang c6 kién thtrc trude khi ra truong.

Em xin chan thanh cam on

Hai phong , Ngay 25 thang 01 nam 2019
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MUC LUC
LOI CAM ON.
MUC LUC.
Phan I: NHUNG HIEU BIET VE KHACH SAN.
Phan II: LY DO CHON PE TAI VA HUONG NGHIEN CUU
1. Ly do chon dé tai.
2. Hudéng nghién ciru
3. Thuc trang can thiét dé xay dwng deé tai
4. Pia diém xay dung cdng trinh

Phan I11: Y TUONG HINH THANH PO AN :

Phéan tich phwong an chon

Quy hoach tong thé mit bing

Giai phap thiét ké quy hoach tong mit bang

Giai phap kién tric

Két luan

Phan IV: NOI DUNG THIET KE:
Phan V: NHIEM VU THIET KE:
Phan VI: CO SO PHAP LY:

Phan VII: KET LUAN.
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H4 LONG HOTEL

PO AN TOT NGHIEP KIEN TRUC SU KHOA (2013 - 2018)
Pé tai : HA LONG HOTEL
Phan I: NHUNG HIEU BIET VE KHACH SAN.

Sw hinh thanh va phat trién khach san:

Trong cudc séng, con ngudi thuong xuyén di xa khoi noi luu trii dé thuc
hién cac muc dich khac nhau: di du lich, tham ban be, nguoi than, buén ban,
kiém viéc lam, chita bénh, hanh huong.... Trong thdi gian xa nha ho can noi an,
chén ¢, noi nghi ngoi tam thoi. Do vy co s& phuc vu & tro nham thoéa man nhu
cau ctia con ngudi ra doi tir do.

Da c6 nhiu cong trinh nghién ctru vé su hinh thanh va phét trién cia nganh
khéach san. Hau hét cac cong trinh nay déu khang dinh nganh khach san ra doi
khi xa hoi xuat hi¢n nén san xuat hang hoa.

Bi thuc ddy boi nhu ciu ngay cang cau ky cua khach hang, su canh tranh
rdo riét gitra cac chu5i khach san, cong voi su hiéu biét tuong tan hon vé nhiing
gi ma cong chung can, nganh k¥ nghé khach san da chuyén minh cung tng
nhiéu loai san pham cang da dang hon.

Khach san va ciac chirc nang co ban:

Khach san 13 mot t6 hop cong trinh bao gém: khdi ngu - dang nha & dic
biét — két hop vdi cac chirc ndng cong cdng, dap tmg cac nhu ciu cua khach.

Trong do, khach san nghi dudng la mot co so kinh doanh phyc vu khach du
lich luu tra trong thoi gian dai, dap tng nhu cau vé cdc mat; an, udng, nghi ngoi,
giai tri va cac dich vu can thiét khac.

Khach san 1a co s& luu tra co ban trong hoat dong du lich. Khéach san duogc
xay dyng & nhitng ving c6 tiém ning phét trién du lich hodc tai cac thanh phd
16m, trén cac truc duodng giao thong thuan tién cho khach qua lai va luu tru.
Khach san thuong phuc vu khach dong vao nhimg thoi diém nhat dinh: vao ky
nghi hé, nghi dong, nghi tét, nghi cudi tuan,... Hoat dong cta khach san co tinh
mua ro rét.
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Hoat dong kinh doanh cua khéch san phan anh 3 chirc nang co ban:
Churc nang san xuét vat chat, ché bién moén an, thire uéng phuc vu khéch.

Chtrc nang luu thong hang hoa, ban cac san pham cta minh san xuat ra
hodc ban cac san pham cua cac nganh khac san xuat.

To6 chuc cac hoat dong dich vu ddp Ung cac nhu cau sinh hoat cua con
nguodi bang tién nghi va diéu kién thuan lgi nhat.

Hoat dong khach san gén lién véi s6 lugng khéch luu tra. Vi vay khach san
chi ton tai va phat trién khi c6 nhu cau du lich tai mot viing hoac mdgt quoc gia,

Phan loai khach san:

Ngay nay c6 rat nhiéu loai khach san, mdi loai c6 mot chuan muc va dic
trung riéng, sO lugng vé nhitng loai khach san khac nhau né r trén thi truong.

Khach san dac biét.

Khéch san cao cap; cling c6 thé goi la nha khach cao cap cua Chinh phu,
cac B nganh truc tiép cua Nha nudc; Pang, Poan thé.

Khach san nghi mat, nghi dudng, khu du lich.
Khach san chuyén nganh.

Khach san du lich cho nguoi c¢6 6 to riéng, nha nghi cudi tudn va khu
Camping.

Trong d6 khach san nghi dudng thud loai “ khach san nghi mat nghi dudng,
khu du lich”. Phan 16n cac khach san di du lich déu huéng ra bién. Canh quan,
boi 161, cac mon thé thao dudi nudc cong voi tién nghi phong bc tét lam cho
khach san bai bién dugc uva chudng hon ca. Khach san bai bién con chh trong
dén cac loai tién nghi thé thao va thé duc. Cac nhom thuong chon khéch san loai
ngay lam noi hoi hop 1am an boi khong khi thoai mai, thu gidn & d6 khuyén
khich viéc tiép xuc ¢4 nhan va cong viéc dugc tdt hon. Khach san ra stc lam vui
long khach vé tham my béng tiét ké sang tao, béng su tuoi tot, xum xué cia
phong canh va tao co hdi cho cac thanh vién vui choi giai tri. Ngoai ra khach san
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nay phai cung cip nhitng tién nghi hoi hop cao cap. Dé thu hit du lich khac can
cung Ung du loai thé thao va giai tri d€ bao dam tat cd moi nguoi déu hai long.

Phan hang khach san:

O nuéc ta, tong cuc du lich da ban hanh tiéu chuan phan hang khach san dé
som dua nganh kinh doanh khach san vao quy trinh chuyén mén va bao dam
mit bang quoc té. Viéc xép ‘hang dugc thuc hién theo sy quan sat va xem xeét
toan dién vé vi tri, trang thiét bj ... theo yéu cau tdi thiéu cua tung hang khach
san. Tat ca khach san déu duoc phan thanh hai loai: loai dugc x€p hang va loai
khong dugc xép hang. Céc tiéu chi danh gia:

Vi trf kién trtc

Trang thiét bi, tién nghi phuc vu

Céc dich vy, mirc d6 phuc vu

Nhan vién phuc vu

Vé sinh

Loai khong duoc Xep hang: 1a loai khach san co chét luong phuc vy thap,
khong dat tiéu chuén t6i thiéu ctia hang 1 sao trong tiéu chuan nay yéu cau téi

thiéu d6i voi timg hang.

Cac véu cau co ban ma khach san can bam sat:

Khach san véi tiéu chuan quoc té gom 3 khoi: khoi ngu, khdi cong cong,
khoi hanh chinh quan tri.

Cac khéi phai dugce b tri theo day chuyén hoat dong va theo so dd van
chuyén bén trong khach san bao dam thuén tién, hgp Iy va ngén nhat. Bao dam
su cach ly vé mit b::ing va khong gian, khong anh hudéng 1an nhau ve trat tu, vé
sinh, vé my quan.

Cac phong nga ctia khach san dugc bé tri tir tng 2 tré 1én, néu dit & tang 1
can phai c¢6 bi¢n phap chong 6n va bdo v¢ cho phong ngu. Cac kho hanh 1y xach
tay, mot sO phong phuc vu cong cong ... dugc phép dat & chan tuong.
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Cac phong thudc khu bép, phong dit may moc, thiét bi, phong thang may,
6ng dung va ngan dan rac thai buyi tap trung khong cho phép dit tryc tiép trén va
duédi cac phong ngu ciing nhu xen k& giira cac phong ngii cia khach. Néu dat
phai c6 bién phap cach am, cach nhiét tuyét dbi.

Khi xdy dung thang mdy, 6ng dung rac thai va bui tp trung, miy bom
nudc va moteur can dugc cadch 4m va chong truyén chan dong dén cac phong
ngu, phong dn va cac phong cong cong khac.

Cac khach san phai c6 sanh don tiép, sanh ting va budng ngu phai c6
phong dém. Mdi tang cia khoi ngu phal co phong tryc cua nhan vién gom:
phong ngu, ti dé dd vai sach, chd 1a quan 4o, kho dd ban, kho dung cu vé sinh.
Tang ngu trén 20 phong phai bé tri 2 phong truc.

DAy chuyén tirng khu chikc niing:

a.Sanh chinh

- Ngoai chtrc nang 1a mot nit giao thong con 1a mgt dau moi lién lac

- Khi d6 du khach s& 1am moi thu tuc ban dau dén khach san ngay tai sanh
chinh. Moi hudng dan va thong tin can thiét déu cé thé tim thay ¢ day.

b..Khdi phuc vu

- Cung véi sy phat trién du lich la su canh tranh gay gat clia cac chu dau tu
khach san va cac dich vu cung cap nham théa man nhu ciu ngdy cang cao cua
du khach. Vi thé diy chuyén phuc vu ngay cang kha phic tap do ¢6 qua nhiéu
chtc niang. Viéc thiét ké doi hoi phai ¢6 cac khu dich vu khong duge chong chéo
nén nhau, nhim phuc vu khach mdt cach nhanh chong nhat.

Phan II: LY DO CHON DPE TAI VA HUONG NGHIEN CUU
1. Ly do chon dé tai.

Nudc ta dang budce vao thoi ky cong nghiép hoa — hién dai hao nham dua
Viét Nam tro thanh nudc cong nghiép van minh, hién dai. Nganh du lich 1a mot

trong nhitng nganh c6 dong goép kha to 16n trong cong cudc cach mang do6 va
8
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duoc xem la nganh “kinh té miii nhon” trong thoi dai hién nay. O nhiéu nuéc
trén thé gidi, nganh du lich phat trién kha manh mé va tir rat 1au nhung & Viét
Nam thi day 1a mot nhanh kha tré, chua phat trién manh nhung c6 vi tri kha
quan trong trong nén kinh té Viét Nam hién nay. Chinh vi thé Chinh phu di c6
nhitng chinh sach khai thac hop 1y tao diéu kién thuan loi dé thu hit ngudn vén
khong 16 tir cac nha dau tu nude ngoai. Nhd ngudn von dau tu tir nude ngoai nén
nhiéu khu du lich duoc hinh thanh va phat trién & Viét Nam, khéach san cling
moc 18n ngay canh nhiéu. Mot diéu dang mung 13 Viét Nam d4 gia nhap WTO
— day ciing 1a mét cra ngd quan trong trong sy phét trién ucar nganh du lich.
Cung vai sy tang truong kinh té va tién bd xa hoi & cac qudc gia trén Thé Gidi,
nhu cau di du lich cta con ngudi ngdy cang cao va phong pha hon. Néu trudc
day, con ngudi di du lich dugc xuat phat tir nhu cau thuc té 1 mudn tim hiéu vé
con ngudi, xa hoi, phong tuc tdp quan & noi ho dén thi ngdy nay nhu cau dé
duoc nang 1én 1a sy hudong thu chat lugng dich vy, chat lugng phuc vu & noi ho

dén.
2. Huéng nghién ciru.
a. Canh quan:

- Khai thac yéu té canh quan, dia hinh, tai nguyén bién ctung vé&i khi hau
dic trung cua bién Pa Nang anh hudong dén hinh thirc khach san nghi dudng ven

bién dé c6 nhitng nét kién tric khac biét v6i cong trinh cung thé loai khac.
b. Giao thong:

- Gai phap giao thong hop 1y khong anh huéng dén vin d& nhu: ludng

ngudi tiép can bién, giao thong do thi va cac khu vuc khéc.
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c. Ky thuat:

- Cac giai phap ky thuat phu hgp véi dia hinh va nghién ciu tan dung cac

vat lidu dia phuong mot cach toi wu nhat.
d. Dich wvu:

- Cha y t6 chtc quy hoach cac dich vu cong cong phu hop dé thu hat khach
du lich.

e. Muc tiéu dé tai:

- Nham tao ra mot khong gian 1y twong cho con ngudi. Tién nghi cao, gan
gili v&i thién nhién c6 cac dich vu thuong mai va vui choi giai tri day du. Trong
mot khong gian c¢6 hinh thic Kién trac nhe nhang biét gan két, biét gin két voi
thién nhién mot cach hai hoa. Mdi ca thé thong qua nhitng hoat dong ctua minh
tao nén v van mau sic va su séng dong bu dip hoa quyén vao thién nhién tao

nén mot birc tranh vira gan giii vira ¢6 hon va ca sy song trong do nira.

- Nhu vay gitra khung canh thién nhién tuoi dep nhung chua dugc dinh
huéng ding muc, can phai co6 su nin not, tia got, bu dép Mot cach ding dan dé
c6 mot khong gian dep hoan tit nham phuc vu cho nhu cau doi hoi cap thiét

trong doi séng cho con ngudi. Pay chinh 1a dinh hudéng cua dé tai.
3. Thuc trang can thiét dé xay dung dé tai.

Quang Ninh cach Thu d6 Ha N6i 165Km, la mot tinh tap trung cac dau mdi
giao thong quan trong; chiéu dai dat lién 206Km. Hé thong duong thily cing

mang ludi giao thong dudng bo, duong sat, cang bién tao cho Quang Ninh tro

thanh mo& ctra quan trong, c6 diéu kién thuan loi dé chuyén tai hang hoa xuét
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nhap khau cho mién Bac Viét Nam, cac tinh TAy Nam Trung Qudc va Bic Lao.
Quang Ninh con 1a tinh ¢6 tiém nang phat trién dic biét vé kinh té bién du lich,
cong nghiép vt liéu day dung; duoc Nha nudce dinh huéng tip trung phat trién

trong tam gidc phat trién kinh té Bac Bo.

Quang Ninh c6 nhiéu bai bién dep, c6 canh quan néi tiéng nhu vinh Ha
Long, vinh Bai Tt Long, bai bién Tra C6, bii bién C6 T, bai bién Van Péon ...,
cung cac di tich lich sir, kién trac nghé thuat tao kha ning md céac tuyén du lich
ca & bién, trén dat lién va trén cac dao. Cac cudc khao sat ciing cho thay trong 6
nhitng khach du lich duoc phong van da dén Viét Nam, c6 67% khach da di
tham vinh Ha Long. So véi Ha Long thi thanh phd H6 Chi Minh va thu d6 Ha
Noi 12 nhimg diém dén du lich ndi tiéng hon boi cac thanh phd nay lam tét hon
trong viéc to chac nhimng tour di tham cac diém dén du lich cua Viét Nam cé
tam qudc té bao gom Hoi An, Pong bang song Mé Kong, Hué va cac noi khéc.
Nhitng khach du lich dwoc phong van c6 chung an tuong tot: trong nhitng ngudi
duoc phong van d3 tham Vinh Ha Long c6 58% khach du lich tu danh gia trai
nghiém cua minh & mic “Tuyét voi”, day la thi hang cao nhat dugc dit ra trong

noi dung khao sat.

Vinh Ha Long c6 dién tich 1.553km? vdi 1969 déo, trong d6 c6 khu di sanh
thé gigi dugc UNESCO cong nhan rong trén 434k m? véi 78 dao, co gia tri dac
biét vé van hoa, thim my, dia chat, sinh hoc va kinh té. Trén vinh c6 nhiéu dao
dat, hang dong, bai tam, canh quan dep thuan loi cho phat trién nhiéu diém,

nhiéu hinh thic du lich hap dan.

Doi ngii tau, thuyén du lich cia Quang Ninh dang duoc bd sung va nang

cap dé co kha ning phuc vu cung luc 5.000 khach du lich tham quan vinh Ha
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Long. Bii tam Bai Chay d3 va dang duoc tip doan Sun Group céi tao, nang cip
tao ra mot bai tam dep Vi nhiéu loai hinh phuc vu cac nhu cau cua khach du
lich.

Quang Ninh hién co téng sd hon 638 khach san, nha nghi: Khach san
Heritage (3 sao- 101 phong), khach san Plaza (3 sao — 192 phong), khach san
Halongbay, khach san Ha Long, I, II, III..., bao gdm 2.000 budng phong cac
loai (trong d6 c6 1.200 phong dat tiéu chuan québc té). Ngoai ra, toan tinh con co
100 khach san mini tu nhan dang kinh doanh duéi dang nha nghi. Hién nay, hé
théng khach san dang duoc bd sung mot sé khach san quy mé vira dudi dang
lién doanh v&1 nudc ngoai, nhu khach san Hoang Gia (5 sao — 360 phong),
khach san Ha Long — Dream (4 sao — 200 phong) ... Trong twong lai, hé théng
du lich Quang Ninh s& con c6 thém nhiéu khach san québc té hién dai, cac khu

vui choi giai tri khac hinh thanh tai Ha Long va Moéng Cai.

Tuy nhién, so véi lugng khach du lich ngay cang tang, cung véi cac dinh
hudng chuyén d6i co cau kinh té lay du lich 1am trong tim thi Ha Long noi
riéng, Quang Ninh noi chung van con can dau tu thém nhiéu khach san dat tiéu

chuan qudc té 3 sao tro nén va cac phong khach san dat tiéu chuan quéc té.

Dé xay dung khach san cao cp, cac dich vu hd tro nham dap tmg dugc nhu
cau khach du lich, gop phan phat trién co sé ha ting cho khu du lich Bii Chay
va nganh du lich Quang Ninh , viéc thuc hién du an xay dung Khach san 4 sao

Ha Long hotel tai phudng Bai Chay, thanh phd Ha Long 1a thuc su can thiét.

4. Pia diém xay dung cong trinh:

a/ Pia diém xay dung:

12

GV HUONG DAN: TH.S KTS: CHU PHUONG THAO SVTH: PHAM THI YEN

LOP: XD1701k MSSV: 1312109041



H4 LONG HOTEL

- Khu dét duoc chon tai khu dan cu Cai Dam, Phudng Bii Chay, thanh phd
Ha Long, Tinh Quang Ninh.

- Khu dat c¢6 dién tich : 2,1 ha

- Khu dat dau ndi rat thuan loi ra qua duong ha long va hoang quéc viét ,
Qua duodng lung 1am 16 gidi 16m va dudng dd si hoa, 16 gioi 31m. Hién nay
thanh phé Ha long da hoan thanh nut giao thong cai dam .

- Vi trf du 4n c6 thé tiép can rat thuan tién tir duong dd si hoa va duong
Lung lam ra duong ha long dé dén cac dia diém du lich - tdm linh va van héa
Cua ha long va quang ninh.

b/ Vi tri gidi han:
- Phia dong, phia bic gidp duong lung 1am, 16 gidi.

- Phia nam giap tuyén duong chinh 16 gidi 31m, két ndi véi duong dd si hoa
Ra duong ha long.

- Phia tay giap tuyén dudng lung 1am ra dudng dd si HOA.
¢/ Diéu kién tu nhién:
Theo tai liéu quan trac thong ké, Ha Noi ¢6 nhitng dic diém ty nhién sau:

+ Khi hau:
- Thanh phd ha long thudc khi hau viing ven bién, mdi nam c6 2 mua rd rét:

* mua hé : tir thang 5 dén thang 10

* mua dong : tir thang 11 dén thang 4 niam sau.

* mua he , mua tir thang 5 dén thang 10.

* mua dong 1a mua kho, it mua , tir thang 11 dén thang 4 niam sau.

Do nhitng dic diém vé dia hinh va vi tri dja 1y, ¢ thanh phd Ha Long c6 2

loai hinh gi6 mua rd rét:

* i mua tdy nam vé mua hé.

* gi6 dong bac vé mua dong.

+ Mua:
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- Luong mua trung binh mot nim 13 1832mm, phan bd khong déu theo 2
mua. Mua hé, mua tir thang 5 dén thang 10, chiém tir 80-85% tong lugng mua
ca nam. Luong mua cao nhit vao thang 7 va thang 8, khoang 350mm. Mua dong
la mua kho, it mua, tir thang 11 dén thang 4 nam sau, chi dat khoang 15-20%
tong luong mua ca nam. Lugng mua it nhat 1a thang 12 va thang 1, chi khoang
tir 4 dén 40mm.

+ P am;
~ -bo dé,m khong khi trung binh,héng niam 1a 84%. Cao nhat c6 thang 1én
den 90%, thap nhat c6 thang xuong dén 68%.

+ Gi6: huéng gi6 thay doi trong nam.

- O thanh phé Ha Long c6 2 loai hinh gi6 mua hoat dong kha ro rét voi toc
d6 trung binh 1a 2,8m/s:

e Gi6 Tay Nam vé mua hé. Pay 1a huéng gié manh nhat voi tc d6 12mys.
e Gi6 Pong Béc vé mua dong.

Ha Long 14 ving bién kin nén it chiu anh hwong cua nhitng con bio 16n,
strc gid manh nhat trong cac con bao thuong la cap 9, cap 10. Ca biét c6 con bao
manh 1én dén cap 11.

Ca song va sudi ¢ thanh phé Ha Long déu nho, ngan, luu lugng nuéc
khong nhiéu. Vi dia hinh déc nén khi ¢c6 mua to, nudc dang nén nhanh va thoat
ra bién ciing nhanh.

d/ Biéu kién k§ thuat:
+ Pia hinh:

Khu du an 14 khu d6 thi méi duoc dau tu hé thong ha tang doéng b, cao do
san nén can ct cao do duong Ha Long, cao d0 tir 3.25m dén 4.8m.
e/ Panh gia chung vé hién trang:

Thuan lgi : Khu vuc xay dung du an nam trong khu do6 thi méi, nén dugc
san lap, hoan thién hé thdng ha tang k¥ thuat ; giao thong ddi ngoai thuan loi vi
giap dai 160 Ha Long.
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Kho khin: Khu vyc dia chat kha phic tap véi hé thong cac dong landcaster
nén s& kho khin trong qué trinh xay dung phan nén méng.

Phan V: Y TUONG HINH THANH PO AN
- Phan tich phwong an chon :

Pé tai “Ha Long hotel” thuc su khong phai 1a mot dé tai méi. Van dé dat ra
ngay tir khi bat dau thiét ké d6 1a 1am sao cho cong trinh khong chi dap ung
duogc yéu cau thuc té ma con mang tinh chat caa mot d6 an mdi, la. Cong trinh
1a “Ha Long hotel” ngay cai tén da cho ta lién tudng dén mot cong trinh quy mo
160, hién dai véi nhiéu chirc nang két hop.

- Quy hoach téng thé mit bang:

Quy hoach tong mat bang cong trinh dam bao tuén thu ding vé chi gidi,
khoang Iui, mat d6 xdy dung, chiéu cao cong trinh, giao thong d6i ngoai theo
quy hoach tong thé caa khu vyc va tuan tha dung theo quy dinh chat ché vé quan
1y Quy hoac — Kién truc.

- Giai phap quy hoach téng mat bang phu hop véi nhiém vu thiét ké.

- Cong trinh kién trac hai hoa véi canh quan ty nhién va khong gian quy
hoach; Han ché bat loi, khai thac loi thé cua nén dat déc dé b tri hop 1y céac
khéi chtrc nang va thiét ké canh quan.

- Khai thac tdi da hudng nhin ra vinh ha long va ra bai tdm trong vinh dugc
cai tao hoan thién

- Phan khu chirc nang phai ré rang mach lac , thuan tién cho van hanh va
bao tri bao dudng. B4 tri vi tri, dién tich cta cong trinh phai tao dugc sy thuan
loi ti da cho ngudi quan 1y va sir dung.

- Xt 1y khoi kién tric phai toan dién trén tat ca cac gidc d6 quan sat, van
dung nguyén 1y can bang dong vai nhimg dudng nét kién trac hién dai.
- Cong trinh phai gdn b6 mot cach hitu co v6i ty nhién, duong nét kién trac

phai ro rang, gan giii vdi con nguoi.
15
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- Giai phap thiét ké quy hoach téng mit bang

- Cong trinh két hop nhiéu chic nang trong mot khdi nén van dé giai quyét
giao thong duoc quan tim hang dau va giai quyét mot cach thong sudt, dam bao
cac chirc ning c6 tinh ddc lap cao va van rat hai hoa véi tong quan chung.

-Bb tri 16i tiép can chinh cho khdi khach san tir duong Ling Lam & phia
Pong 16 dat. L6i tiép can phuc vu phia Nam 16 dat, vi tri tiép giap voi 16 dat gan
ké. Hé thong duong noi bo chay vong quanh cong trinh du cho 2 lan xe 6 to dam
bao cho viéc tiép can, phuc vu va chita chay ctru nan mot cach thuan loi.

- Giai phap kién tric :

Trén co s& nhiém vu thiét ké va loai hinh ciing nhu dic thu caa khu dat quy
hoach khu khach san 4 sao, cac khu vuc chirc nang, cac loi dat chu yéu sau:

Khach san Ha Long hotel duogc thiét ké theo phong cach hién dai. bé dap
tng nhu cau nghi dudng chat luong cao. Khach san ven bién c6 hinh thirc kién
trac nhe nhang, da dang, ton trong canh quan va dia hinh ty nhién xung quanh.

- Két luan:

- Khach san Ha Long hotel dugc thiét ké dua trén sy can thiét caa mot
thanh phd 16n, hién dai va da chtrc niang phu hop Vi nhu cau sir dung caa dan
ban x& va khach du lich.

- Tong thé toan bo cong trinh goi 1én mot hinh anh cia mot cong trinh hién
dai, khoé khoan.

Phan IV: NOI DUNG THIET KE:
- Cac hang muc thiét ké .
a) Vi tri kién trac.
e Vi tri rat thuan loi.
e Modi truong canh quan dep.
b) Thiét ké kién truc.
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Thiét ké kién trtc phu hop voi yéu cau kinh doanh, cac khu vuc dich
vu duoc bé tri hop 1y, thuan tién.

Thiét ké kién trac dep.

Noi, ngoai that duoc thiét ké, bai tri, trang tri hop ly, dep, sang trong.
Puong vao dam bao cho nguoi khuyét tat tiép can st dung.

Khu vuc budng ngu cach am tot.

C6 mai che trudc sanh don tiép.

Vit liéu xay dung chat luong tét.

Cura ra vao riéng cho khach va nhan vién.

Budng ngi cho nguoi khuyét tat di bang xe lin, xe day.

¢) Quy mé budng ngu: 80

d) Noi dé xe va giao théng noi bo.

Noi dé xe: Noi dé xe cho khach trong hodc céach khu vuc khach san tdi da

200m; Noi dé xe cho khach trong khu virc khach san cho 10% budng ngu.

Giao théng noi bo: Lbi di bo va giao théng ndi bo thuan tién, an toan, thong

gi6 tot.

e) Khu vyc sanh don tiép.

C6 sanh don tiép.

Dién tich 20m?

Phong vé sinh sanh hoic gan khu vuc sanh cho nam va nif riéng.
Bar sanh

Khu vyce hat thube riéng.

f) Khong gian xanh.

Cay xanh ¢ cac khu vyc cong cong
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San vuon, cay xanh

g) Dién tich budng ngu.

e Buong mot giuong don 16m?

e Budng mét giuong doi hodc hai givong don 20m?

° Buéng dac biét 36 m?
h) Nha hang, bar.

01 nha hang, c6 phuc vu mén Au, A
01 quay bar
Phong vé sinh cho nam va nif riéng

Khu vuye hut thude riéng

i) Khu vuc bép.

Thuan tién cho viéc van chuyén thirc an dén nha hang

Dién tich dam bao quy trinh so ché, ché bién

Thong gio6 tét

Co bién phap ngan chan dong vat, con trung gay hai

Tuong phang, khong thim nude, dam bao an toan

San phang, 14t vat lidu chbng tron, dé co rira

Bép Au, A

Bép banh

Khu vuc soan, chia thirc an

Khu vuc so ché bién nhiét, nguoi, nong, lanh dugc tach riéng
Ldi chuyén rac tach biét, dam bao vé sinh

Phong vé sinh cho nhan vién bép

Phong dém, dam bao cach am, cach nhiét, cach mui giira bép va phong

-

an
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i) Kho.

Kho bao quan nguyén liéu, thuc pham
Kho dé d6 dung, thiét bi du phong
Cac kho lanh (theo loai thyc pham)

k) Phong hoi nghi, hoi thao, phong hop.

Sanh cho, dang ky khach va giai khat gitta gio
01 phong hoi thao

01 phong hoi nghi

01 phong hop

Céch am tét

Phong vé sinh cho nam va nit riéng

1) Khu vuc danh cho can bd nhan vién.

Phong lam viecj ctia nguoi quan 1y va cac b phan chirc nang
Phong truc budng

Phong thay quéan 4o

Phong vé sinh cho nam va nir riéng

Phong tam

Phong an

m) Hanh lang.

Thuan tién di lai va dam bao an toan thoat hiém

PhanV: NHIEM VU THIET KE:

4. Noi dung va cac yéu can giai quyét trong nhiém vu :

- Khai théc 1oi thé dia hinh mang lai

- Tao khong gian 1y tudng cho con nguoi, tién nghi cao.
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-Phuc vu nhu cau cép thiét trong doi song va thuc day kinh té 1a dinh
hudng cua dé tai.

- Cong trinh ¢am bao vé mat tham my.

- Cong trinh thiét ké phai ¢ vi tri va hinh thuc thu hut diém nhin, dam bao
tam nhin tir trén khong va tir dudi dat.

5. Céc s6 liéu can thiét dé thiét ké, tinh toan :

- TCXDVN_4455-1987 — Tiéu chuan ban vé& xay dung Viét Nam.

- S6: 02/2001/QD-TCDL — Tiéu chuan xép hang sao cua tong cuc du lich

- TCVN 5065: 1990 — Tiéu chudn xay dung Viét Nam

- TCXDVN_323-2004 — Tiéu chuan thiét ké nha cao tang

- TCXDVN_6160-1996 — Tiéu chuan phong chay chita chdy nha cao ting

- TCXDVN_4455-1987 — Tiéu chuan ban vé xay dung Viét Nam

- TCXDVN 333-2005 — ChiEU sang nhan tao bén ngoai coéng trinh céng
cong

- TCXDVN 323-09-11-2004 — Nha cao tang — TCTK
Phan VI: CO SO PHAP LY:

- Can ctr Luat Quy hoach sé 20/2009 QH12 ngay 17/6/2009;

- Can ctr Luat Xay dung s6 50/2014/ QH13 ngay 18/6/2014;

- Can ct cac Nghi dinh s6 59/2015 /NP — CP ngay 18/6/2015 quy dinh vé
quan lay dau tu xay dung.

- Can ct Quyét dinh sé 5424/ QD — UBND ngay 19/4/2017 ctia UBND
tinh Quang Ninh vé viéc phé duyét diéu chinh, bo sung Quy hoach chi tiét xay
dung ty 18 1/500 khu C — khu D6 thi Cai Dam tia phuong Bai Chay, thanh phd
Ha Long caa UBND thanh phd Ha Long.
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- Diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh dén
nam 2030, tam nhin ngoai nam 2050 duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh
6 2725/ QP — UBND ngay 09/10/2013;

Phan VII: KET LUAN:

- Dy 4n “Ha Long hotel” 1a mot du an c6 quy md va tam ¢& quan trong
trong viéc phat trién kinh té thanh pho Ha Long.

- Cong trinh gdp phan lam tong thé khong gian kién trac & day thém phan
dac sac va hap dan.

- Du 4n mang tinh thyc té cao va hoan toan kha thi.
- Céc diém nhan khong thé thiéu cia db an

Cong trinh phai c6 nhitng nét méi mé. Hinh thic Kién triic sang tao, phong
khoang, mang nét cia 1 d0 an kién trac nhung van dam bao xay dung duoc .

Khach san 12 mot dé tai khong mdi nhung gitp cho bd mat cia thanh phd
Ha Long thém phat trién trong viéc mé rong co sé ha tang va du lich cho du
khach thim quan trong va ngoai nudc. Trong qua trinh nghién ctru d6 4n khong
tranh khoi nhiing thiéu sai s6t ma kinh nghiém ban than em chua giai quyét
dugc. Em rat mong c6 duoc su chi day cua cic thay co dé em ngay cang hoan
thién von kién thirc cua ban than ciing nhu kién thirc chuyén mon vé kién trac.

Sau qua trinh thuc hién d6 4n em da hoc hoi thém duoc nhiéu diéu va tich
Ity thém dugc nhiéu kinh nghiém cho ban than. Nhitng kién thuc nay s€ dugc
em ghi nhé va van dung qua trinh lam viéc sau nay cua ban than.

Mot 1an nita em xin chan thanh cam on thay c6 di theo ddi d6 an nay!
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B. PHAN BAN VE
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