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LOI CAM ON

Loi dau tién cho phép em duoc gii 101 cam on tdi cac thdy co da tin tinh giang day
trong thoi gian qua.

Xin cho phép em duoc giri 101 cam on t&i cac thiy gido, co gido trong Kh oa Xay
Dung di diu dit em qua cac d6 an, va két qua cua d6 an tot nghiép hém nay nhu mot
ban bédo cdo cho két qua hoc tip caa Em trong thoi gian qua va la budc md dau cho
nhiing ngay thang tiép theo.

Pic biét em xin tran trong gti 10i cam on téi: TH.S.KTS.NGUYEN THE DUY da
huéng dan, phan tich va dong vién gitip em trong thoi gian 1am dé tai tot nghiép .

Do kién thtic va kinh nghiém thuc té con han ché, thoi gian c¢6 han nén trong qua
trinh thuc hién d6 an em khong tranh khoi nhing sai sot. Nén em mong mudn sé tiép
tuc nhan duoc su quan tam, giup d&, chi bado cua cac thﬁy cd va cic ban dé em co
diéu kién hoc hoi, cung ¢ va nang cao kién thtrc cua minh.

Em xin chan thanh cam on céc thay co.

Kinh chuc cac thﬁy cO ludon ludn manh khoée, hanh phuc!

A-PHAN THUYET MINH

PHAN I: PHAN MO DAU

I.1. GIOI THIEU CHUNG

1.2.4. Khai quat vé Cat Co 3 - Cat Ba .

Bii Tam Cat Co 3 1a diém dén yéu thich ma bat cr mot du khach nao dén véi Cat Ba déu
khong thé bo qua dugc. Cac bii tim nay chi cach trung tim khoang vai trim mét. Bai bién
Cét Ba quyén rii du khach bai 1an nudc xanh trong mat ruoi, voi nang vang ruc 1&, nhiing
bai cat trang lap lanh trai dai nhu vo tan...Cat Co, cai tén nghe than thuong biét bao véi
nguoi dan dat Viét vé mot loai chim rat ddi hién hoa, thi déi voi Cat Ba, nd con ¢ y
nghia khéc. Theo truyén thuyét ké lai réng, xa xua, thua héng hoang cua vii try, khi tro1
dat con gan nhau, cac tién nit trén thién dinh thudong hoa thanh nhiing canh co dé thudong
ngoan canh sic tran thé. Vi bai cat trang min, nude bién xanh trong va nhitng dot song

vO v€ sudn nui, day thuc su 1a noi tié€n canh.

Vitri dia lv

Quﬁn dao c6 toa do 106°52'- 107°07'Pong, 20°42'- 20°54'dd vi Béc. Dién tich khoang
gin 300 km?. Dan s6 8.400 nguoi (ndm 1996). Cac dao nho khac: hon Cat Ong, hon Cat
Pudi, hon May, hon Quai Xa, hon Tai Kéo,...

Cat Ba, con goi la ddo Ngoc, 1a hon ddo 16n nhét trén téng s6 1.969 dao trén vinh Ha
Long.Theo truyén thuyét dja phuong thi tén Cat Ba con dugc doc tén Cac Ba. Vi ¢6 mot
tho1 cac ba, cac chi & day ding ra lo viéc hau can cho cac ong danh giac trén mot hon dao

1an can. Do c6 tén 1a dao cac Ong (Cat Ong). Nhu vay, Cat Ba 1a doc chéch cua cac Ba.

Cat Ba 1a m6t hon dao dep va tho mong,dep de. nam & do cao trung binh 70m so v&1 muc
nude bién (dao dong trong khoang 0—331 m). Trén dao ndy c6 thi tran Cat Ba ¢ phia dong
nam (trong ra vinh Lan Ha) va 6 xa: Gia Luan, Hién Hao, Phu Long, Tran Chau, Viét Hai,

Xuan Pam. Cu dan cha yéu 1a nguoi Kinh.


http://dulichdaocatba.com.vn/dao-cat-ba/
https://vi.wikipedia.org/wiki/Qu%E1%BA%A7n_%C4%91%E1%BA%A3o
https://vi.wikipedia.org/wiki/V%E1%BB%8Bnh_H%E1%BA%A1_Long
https://vi.wikipedia.org/wiki/V%E1%BB%8Bnh_H%E1%BA%A1_Long
https://vi.wikipedia.org/wiki/C%C3%A1t_B%C3%A0_(th%E1%BB%8B_tr%E1%BA%A5n)
https://vi.wikipedia.org/wiki/V%E1%BB%8Bnh_H%E1%BA%A1_Long
https://vi.wikipedia.org/wiki/Ng%C6%B0%E1%BB%9Di_Vi%E1%BB%87t

1.1.3. Pinh hwéng phat trién kinh té xa hoi.
Ngay trong nam dau tién thyc hién Nghi quyét 08-NQ/TW ngay 16/1/2017 ctia B6 Chinh
tri (khoa XII) vé phat trién du lich tr& thanh nganh kinh t& mii nhon, du lich Cat Ba da c6
budc chuyén minh nhanh chong, vuot trude 3 nam vé chi tiéu thu hut khach du lich do

Pai hoi Pang bo huyén Cat Hai dé ra cho giai doan 2015 - 2020.

Bii tam Cat Co 2 - Anh: Quang Si

Khic phuyc tinh mua vy

Nam 2017, lugng khach dén Cat Ba dat 2.160.000 luot, tang 25,43% so v&i nam 2016.
Trong d6, khach qudc té ting manh voi 477.500 luot, ting 23,96% so véi nam 2016.
Doanh thu tir du lich dat 1.250 ty déng. Nhu vy, nganh du lich huyén ddo da vuot trudce
3 nam vé chi tiéu thu hat khach du lich do Nghi quyét Pai hoi Pang bo huyén Cat Hai lan
thu X1, nhiém ky 2015 — 2020 da dé ra. Piéu dang noi l1a nhitng ndm trudce, du lich Cat Ba
thuong chi mang tinh mua vu, khach chi dén dong vao mua he, nhung nim 2017 khi cau
Tan Vi - Lach Huyén di vao hoat dong, rut nga"m thoi gian tu dét lién ra dao thi du lich

Cat Ba da hut khach cd vé mua dong va khong con mang tinh mua vu nhu trudce.

Cau Tan Vii - Lach Huyén di giup du lich Cat Ba khac phuc tinh mua vu - Anh: Db
Trong Luéan

Ong Vii Tién Lap, Truong phong Vian hoa - Thong tin - Thé thao va Du lich huyén Cat
Hai cho biét: Nhitng ndm trude, ctr sau dip nghi L& Qudc khanh 2/9 1a Cat Ba két thac
mua du lich, nhung ndm 2017, sau khi ciu Tan Vi - Lach Huyén di vao hoat dong tu
thang 9, khach du lich dén Cat Ba kha dong, dic biét nim nay khach qudc té ciing dén Cat
Ba nhiéu hon moi nam. Trong quy 4, mic du thoi tiét lanh hon nhitng nim trudc, nhung
lwong khach dén Cat Ba van ting hon cing ky nim 2016. Khach dén Cat Ba dong nghia
v6i viée tao viée 1am 6n dinh cho ngudi lao dong ¢ linh vuc nay. Nhitng nam trude day,
mua thu va mua dong, thuong la tir sau thang 9, cac khach san, nha hang cho nhan vién
nghi dén thang 3 dau hé nim sau méi di 1am tré lai, nhung nim nay hau hét cac nhéan vién
phuc vu du lich déu c6 viéc 1am 6n dinh quanh nam.

Tang cuong cong tdc quan ly nha nudc va quang ba du lich

bé nang cao chét lwong phuc vu du lich, tao 4n tuong tt dep cho du khach, trong nam
qua, huyén Cat Hai da chu trong dén cong tac xdy dung dao Cat Ba theo mo hinh du lich
sinh thai xanh, van minh, than thién. Huyén di trién khai t6 chtic cac hoat dong 18 hoi ky
niém 58 nim Ngay Bac Ho vé thim Lang c4; khai truong du lich Cat Ba gin véi su kién
ky niém 70 nim Ngay thanh 1ap Chi b Pang tién than cia Pang bd huyén, 40 nim ngay
hop nhéat huyén Cat Hai; cac hoat dong hudng img L& hoi Hoa phugng do Hai Phong va
dic biét 1a L& don vi khach th 2 triéu dén Cat Ba. Bén canh d6, huyén con td chirc nhiéu
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hoat déng xtc tién, quang ba, lién két phat trién du lich; t6 chtrc quang ba du lich trén cac
béo, dai Trung wong va thanh phd.

Nham thu hat khach dén du lich quanh nam, huyén da cir doan cong tac tham gia Hoi cho
Du lich qubc té TP.H6 Chi Minh (ITE-HCMC) nidm 2017 va Tuan Vin hoa - Du lich Di
san xanh lan thir 2 tai Ha Noi; phdi hop cing voi S¢ Du lich Hai Phong xtic tién lién két
du lich v&i TP. Can Tho. Tai cac hdi chg di phat hanh hang tram to gép, dia DVD, ban
0, sach thuyét minh gi6i thiéu cac diém tham quan du lich Cat Ba va trién 1am, gi6i thiéu

cac san pham truyén thong ctia dia phuong.

J

“«.In

Nganh du lich huyén Cét Hai di c6 nhitng budc chuyén bién manh mé ca vé sb lugng va

chét luong
Cong tac bao vé tai nguyén, gitt gin canh quan moi truong va khai thac bén viing gia tri
tai nguyén san co ciing dugc coi trong, bio dam vira phat trién du lich, vira bao ton gia tri
thién nhién khu Du trit sinh quyén thé gidi quan dao Cat Ba, timg budc khai thac tot gia
tri tiém ning sinh thai, gan bao ton v4i phat trién du lich sinh thai bén viing. Trong nim
2017, huyén da phat dong trong toan dan 6 dot ra quan bao v¢ mdi truong vi huyén dao
xanh - sach - dep, thu hat sy tham gia ciia hang ngan luot nguoi dan va khach du lich.

Thuc hién su chi dao cua thanh phé, huyén cling da déy manh viéc di doi, srflp xép lai 16ng

bé trén Vinh Lan Ha, ci tao hé théng thu gom, xt Iy nudc thai khu vuc trung tdm du
lich...

Cong tac bao dam an ninh trat tu, an toan xa hdi dugce coi trong. Trong nam 2017, huyén
Cat Hai da xay dung mo hinh lién két dam bao an ninh trat tu trong linh vuc du lich “Cat
Bi - Diém dén an toan, than thién va tinh nghia" nhim gan két trach nhiém va sy ting
cuong phdi hop giita cac co quan chirc ning, cac lyc luong an ninh va doanh nghiép trong
viéc xay dung moi truong du lich an toan, van minh va than thién.

Ong Hoang Trung Cudng — Phé Cha tich UBND huyén cho biét: Nham ting cudng cong
tac quan ly vé du lich, UBND huyén da chi dao cac Doi kiém tra lién nganh vé linh vuc
Vin hoa — Du lich, vé trat ty d6 thi va vé sinh mdi truong, vé an toan vé sinh thuc phém
thuong xuyén to chirc kiém tra dam béo tét cac diéu kién phuc vu va thu hit khach. Trong
nam 2017, Doi kiém tra vé Vin hda - Du lich d3 kiém tra, chan chinh 55 co s& dich vu an
uéng, co sO luu tra, don vi 1t hanh, co s& du lich sinh thai, karaoke, quan bar, diém
Internet. Ngoai ra, huyén con phéi hop véi Thanh tra S& Du lich va Thanh tra S¢ Vin hoa
va Thé thao Hai Phong to chirc kiém tra 67 co s& luu trd, co sé lit hanh va co so kinh
doanh c6 t6 chirc hoat dong thé thao mao hiém va thé thao giai tri... Huyén ciing duy tri
hoat dong hiéu qua dudng day nong tiép nhan va xir Iy hiéu qua, kip thoi 35 ¥ kién kién
nghi ctia du khach; giao cho Phong Vin hoa - Théng tin - Thé thao va Du lich huéng dan
211/211 khéch san, nha hang dang ky va céng khai Bang niém yét gia va ban theo gia
niém yét nham han ché tinh trang chéo kéo, ép gia, cd mdi; ddng thoi to chirc 03 16p bdi
dudng nghiép vu, cap chimg chi du lich cho gan 400 nhan vién lam viéc trén cac tau du
lich va nha hang, khach san. Tir nim 2016, huyén Cat Hai cling da trién khai gin may
dinh vi cho céc tau du lich trén dia ban huyén nham tang cuong cong tac quan 1y, han ché

tinh trang cat tua, tuyén tham quan 1am anh huéng dén lich trinh tham vinh cta du khach.

1.2. LY DO LUA CHON DE TAI

1.2.5. Ly do Iwra chon dé tai .
Nhim hudng téi xay dung mot khu du lich nghi dudng mang tim voc qudc
té

Pay manh phat trién du lich bién ddo cat ba



thu hat khach du lich chinh mdi nim

Vi nhitng nén van héa dic chung
1.2.6. Hueéng nghién ciru chinh .
Khai thac yéu t6 canh quan dic thir & khu du lich Cat Co 3, anh hudng dén hinh

thirc khach san nghi dudng trén do6i nti dé c6 nhiing nét kién tric riéng khac vaoi cac thé

loai khach san khac.
Giai phap ki thuat xay dung , giai phap két ciu, giai phap vat liéu...
Do nhu cu quan trong nhét ctia khach di du lich nghi dudng 1 nhu cau can luu tra ,

nghi ngoi, giai tri, ... nén vi¢c xay dung khach san du ti€u chuan dé phuc vu khach la

diéu c6 thuc va can thiét .
Vi tri khu dat 13 noi c6 tiém nang phat trién du lich, dic biét cac ddi nui,rumg tu
nhién.
1.2.7. Muc dich
Tao mot khong gian nghi dudng hoa minh véi thién nhién , c6 khong gian va canh
quan rong rai, thodng mat , xanh tuoi.

Tao nén mot quan thé mang diém nhan, mang dic trung cia khu du lich Cat Co 3 -

Cat Ba

PHAN II: PHAN NOI DUNG NGHIEN cUU

I1.1 : PIEU KIEN TU NHIEN VA HA TANG

3. :Vitrikhu dat
Khu dat ¢6 dién tich 7,35ha
- Phia dong béc : tiép giap truc bai tam Cat Co 1,Cat Co 2
-Phia TAy biéc : tiép giap vinh Lan Ha

- Phia Tdy nam va Pong nam : tiép giap voi bién dong

1.  Dicu kién hé¢ thong ky thuit ha tang

Hién trang cong trinh kién tric

Trong khu vuc nghién ctru quy hoach ctia dy 4n khong cé cong trinh nha dan
, tuy nhién qua trinh trién khai dy an , chu dau tu xin théa thuin du ndi hop
1y sao cho ding yéu cau k¥ thuat , nham dam bao khong anh huong dén my

quan.

I1.2 : NHUNG CO SO KHOA HOC:

I1.2.1:Dy an phat trién khu vire Cat co 3.

9O AN : QUY HOACH KHU DU LICH NGHi DUGNG CAT «

V&1 MONG MUSN TAO LEN MOT KHU DU
DICH NGHI DUGNG CAO CAP

DAP NG NHU CAU DEN VOI CAT CO 3 - CAT
BA CUA KHACH THAM QUAN QUGC TE CUNG

NHU TRONG NUGC
THEG TRUVEN THUYEY K€ La1 RANG, XA

Al XUA,
'N‘DA HONG HOANG CUA VO TRY, KHI TROI
DAT CON G i

TR
AN NHAU, CAC TIEN NO TREN
THIEN DINH {)ﬂlduo HOA THANH NHUN{

CANH CO bl
TRAN THE. V&I BAI CAT TRANG MIN, NUSC




DO AN : QUY HOACH KHU DU LICH NGHi DUGNG CAT CO 3 - CAT BA 07

PO AN : QUY HOACH KHU DU LICH NGHi DUGNG CAT CO 3 - CAT BA 05

SV sAnotino 2 -

I1.3: NOI DUNG THIET KE CONG TRINH

I1.3.1. Chirc ning sir dung cua cong trinh

- Tao m{t khong gian nghi dudng hoa minh vé1 thién nhién , c6 khong gian

06 va canh quan rong rai , thoang mat , xanh tuoi

- \ - Tao nén mdt quan thé mang di€ém nhan , mang ddc trung cua khu du lich
‘ 8E TONG NGUYEN KHOI SOFA PHONG KHACH Bep [ : ; | m m | Cét Cb 3 = Cé—t Bé—

T o - Cling nhu cac resort khac : -Nghi dudng , nghi ngoi ,

- Gidi tri , thu gian

- Cham s6c suc khoe , spa
I1.3.2.Giai phap kién tric
- Vi mong mudn cia ban than em vé mot khong gian song , mot khong

gian nghi dudng thoang mat , gian di dua trén sy tim toi cta cac khdi hinh co o, bén

canh quan ni€ém giai phap riéng cho mot khoang khong gian mang dam dic trung ctia

Cat Co 3, Cat Ba

I1.3.3.D0i twong va giéi han nghién ctru

MAT BANG MAI

-Khach du lich trong va ngoai nudc khi dén vé6i khu du lich Cat Co 3, Cat



IL4: NHIEM VU & CAC PHUONG AN THIET KE CONG TRINH + Chi phi x4y dyng cao

+ D061 nti d& doc , kho thi cong

11.4.3 : Nhiém vu thiét ké
+ Cong trinh hinh khéi don gian ,

+ Dia hinh bang phang , tao cam giac nham chan

2 Phuwong an chon

p L - - Uu diém :
S HANG MYC SOLONG  DIENTICH  TVLE o
| ! | + Cong trinh hién dai phu hop voi xu thé The gidi
T1ONG KHU DAT ] 73510 M2 100 % C £ 2 A, . A R ) A
+ Pia hinh cao thap bay bong nhiéu gdc nhin , tao ra nhiéu khong gian riéng tu
' ° 14
] | BENXE ] ‘ 2000 M2 ‘ 212% + Cac kho1t BUNGGALOW dugc xay dung cung véi canh quan rung( Tao khong khi
2 _SANH DON ! | 9e6M2 1.3% trong lanh riéng tu )
3 KHUBEBOI NHANTAO 1 85M2 1.16% - Nhuoc diém :
4 KHOI TRUNG TAM GIAI TRi 1 3052M2 4.15% +Chi phi xay dung cao
5  BUNGALOW 40 6520M2 8.86% + Két cAu cong trinh phtic tap
6 CAY XANH CANH QUAN 1 19642 M2 73.32% B-PHAN BAN VE
7 TAMTRANG KETHOPTHAYDO| | 417M2 056 %
8 KHU GIAI TRi DUGI NUGC l 1890 M2 2.57%
9 KHOIKHACH SAN I 1468 M2 1.99 %
10 BAITAMTU NHIEN 1 1743M2 2.37%
1T pAIQUANSATKETHOPCAFE | | 741M2  1.00%

Cic phwong an thiét ké
Can ctr vao nhiém vu thiét ké , diéu kién ty nhién va hién trang lap ra 2 phuong an thiét
ké
1 Phwong an so sanh

- Uu diém :

+ Hang muc churc nang ro rang
+ Giao thong thuén tién , giup cho ngudi di chuyén bén trong dé dang
+ Khong phai san dat 1ap nhiéu , giit dugc canh quan

- Nhyc diém



