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NHIEM VU PO AN TOT NGHIEP

Sinh vién: Poan Pic Truong  Masé: 1312109020
Lép: XD1701K Nganh: Kién trtc

Tén dé tai: Trung tAm thuong mai va van phong,

NHIEM VU PO AN

1. Noi dung va cc yéu ciu can giai quyét trong nhiém vy do an t6t nghiép (vé 1y ludn,
thyc tién, cac sb liéu can tinh todn va cac ban vé).

- Tao ra mdt cong trinh mang tam c¢& quéc gia, 13 trung tAm thuong mai dich vu dap
tmg duoc s6 luong 16n ngudi t6i vui choi giai tri mua saim. Tao ra mot moi trudng
lam viéc dﬁy tién nghi nang dong, md1 mé va hién dai.

- Cong trinh phai dam béo tinh bén vimng, than thién voi moi trudng va tiét kiém
nang luong.

- Cong trinh phai ddm bao yéu cau trudc mat va kha niang phat trién 1au dai.

- Cong trinh thiét ké phai c6 vi tri va hinh thirc thu hut diém nhin, dam bao tam nhin
tir trén khong va tir dudi dat.

2. Céce s0 liéu can thiét dé thiét ké, tinh toén :

QCXDVN_01:2008 - Khoang céch tdi thiéu giita hai khéi nha & cao ting
QCXDVN_01:2008 — Khoang lui cong trinh

QCXDVN_01:2008 — Mat d6 xay dung, hé sé sir dung dét

TCVN_323:2004 — Tiéu chuan khong gian cong cong

TCVN_323:2004 — Tiéu chuan khong gian thuong mai, dich vu

TCVN_323:2004 — Tiéu chuan khong gian can ho

QCXDVN 01:2008 — Dién tich dau xe

3. bia diém thuc tap tot nghiép:

Cong ty c6 phan tu van xay dung Dat Cang

Dia chi: S6 2 dudng Bén Binh , Hai Phong



GIAO VIEN HUONG DAN PO AN TOT NGHIEP
Gi4o vién huéng din:
Ho va tén: Nguyén Thé Duy
Hoc ham, hoc vi: Thac si, Kién trac su
Co quan cong tac: Truong Pai Hoc Dan Lap Hai Phong
NOi dung hirdng dAN: ......cvvevieieceeeeiceeee et

Pé tai tt nghiép duoc giao ngay 12 thang 3 nam 2018
Yéu cau phai hoan thanh xong trudc ngay 24 thang 6 nim 2018

ba nhan nhiém vu BATN ba giao nhiém vu PATN
Sinh vién Gido vién hudng dan
Hai Phong, ngay ...... thang........ nam 2017
HIEU TRUONG

GS.TS.NGUT Trin Hitu Nghi
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[ TRUNG TAM THUONGMAIVA CAO OCVAN PHONG
(CENTURY TOWER)]

THUYET MINH DO AN TOTNGHIEP

Loi cam on

Trudc tién em xin géi 161 cam on dén cac thﬁy cac co di tao diéu kién thuan lgi dé
em c6 thé hoan thanh db an tét nghiép nay.

Trong qué trinh 5 nam hoc tai truong Pai Hoc Dan Lap Hai Phong em da hoc tap
va tich lily duoc nhiéu kién thtrc va kinh nghiém quy bau dé phuc vu cho cong viée sau
nay ciing nhu phuc vu cho viéc hoan thanh d 4n tét nghiép.

Sau nhitng thang khan truong nghién ciru va thé hién dén nay em di hoan thanh d6
an tot nghiép kién trac su ctia minh. Pay 1a thanh qua cudi cung cia em sau 5 nim
nghién ctru va hoc tap tai truong Pai Hoc Dan Lap Hai Phong dudi sy dan dit chi bao
nhiét tinh cta cac théy cO trong truong.

Trong sudt qua trinh [am d6 4n em di nhan duoc su huéng dan tan tinh cua céc
thay co trong trudng. Pic biét em xin chan thanh cam on sy hudng dan nhiét tinh, chu
d4o cua giang vién huéng dan : THS.KTS. NGUYEN THE DUY di gitp em hoan
thanh d6 4n.

Mic du d3 c¢b gang hét stec nhung v6i lwong kién thirc con han hep nén chic chin
dd an ctia em s& khong tranh khoi nhimg sai sot...Em rat mong nhén dugc su dong gop,
nhén xét va chi bao thém cua céac thay co.

Mot lan nita em xin chan thanh cam on

Hai Phong, ngay 03 thang 7 nam 2018

Sinh vién

GVHD: THS.KTS.NGUYEN THE DUY | SVTH: DOAN DAC TRUONG



[ TRUNG TAM THUONGMAIVA CAO OCVAN PHONG
(CENTURY TOWER)]

THUYET MINH DO AN TOTNGHIEP

MUC LUC:
LOT NOI DAU
PHAN I: So luoc qua trinh hinh thanh va phat trién ciia Trung tam
thuwong mai va cao ¢ vian phong.............c.coo..........
PHAN II; Co sé thuc tién ciia d0 4n
1. Vitri, vai tro cua Trung tAm thuong mai va cao 6c van phong trong doi

séng xa hoi.
2. thuc trang Trung tdm thuong mai va cao ¢ vin phong & viét

2.1 Thyc trang Trung tim thuong mai ,cao dc vian phong hién nay......

2.2 Pinh huong va gidi Phap......ccccveeviiiiiiiii e

PHAN III. Panh gi hién trang khu dit va cac véu to tic dong ...........
1. Hién trang khu dat xdy dung

2. Yéu tb tu nhién cta thanh phé ha ndi

3. Yéu td xa hoi

PHAN IV QOUY MO CONG NN ...,

1. Khoi Trung tAm thuong Mai...........o.oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

1.1 Khoi khong gian tién SAnh Chung ........ooeeeeveeeevereeeeeeeeeeeseeeeeeeeessnens
1.2 Khoi giao dich tRONg MAi ............c.coooveeeeeeeeeeeeseeeoeesoeeeseeeeee s
1.3Khoi dich vt phtt trg GDTM ...,

1.4 Cdc dich vit phiic vit CHURG .........ccccviiiiciis s

2 . Khoi a0 OC VAN PRONE.....uvviiiiiieiiiiiiecee et e

PHAN V: gidi phap thi€t K€ ..........coooviviriiiiiciiecencenecennnns
1. Su hinh thanh phuong an ..o

2. Y tHONG thIBE KE ...ttt
3. Quan diém thiét ké

A, GIAT PHAP ThIBt K& ..o ettt
PHAN VI: gi6i thiéu tai liéu tham KhAo..........cccoeveevevieeiivineciiesesee e

GVHD: THS.KTS.NGUYEN THE DUY | SVTH: DOAN DAC TRUONG



[ TRUNG TAM THUONGMAIVA CAO OCVAN PHONG
(CENTURY TOWER)]

THUYET MINH DO AN TOTNGHIEP

LOI NOI PAU

Thanh phé Ha Noi 1a thu d6 cua Viét Nam, dong vai tro quan trong trong hé théng
d6 thi Viét Nam, va 1a Trung tdm phat trién trong chudi d6 thi mién Bac. Véi vai tro 1a
Trung tam kinh té ciia c4 mién Bic.

Do diéu kién tu nhién va kinh té - xa hoi, thanh phd Ha Noi duoc hinh thanh o
Trung tAm ctia mién Bic.

Ha Noi 13 thanh phd c6 mat d6 dan sé tap trung dong dic vao khoang 2013
nguoi/km?. Ha Noi hién nay gébm 10 quén, 1 thi xa va 18 huyén ngoai thanh. véi tong
dién tich 3328,9 km2, dong thoi ciing 1a dia phuong dimg thér nhi vé dan sb voi
6.699.600 nguoi (2011)

Trong d6 dén s tai :

- Quan Ba Dinh la : 225910 nguoti
- Quan Hoan Kiém la : 147.334 nguoi
- Quan Tay Ho 1a : 130.639 nguoi
- Quan Long Bién : 226.913 nguoi
- Quan Cau Giay . 225.643 nguoi
- Quan Péng Pa :370.117 nguoi
- Quan Hai Ba Trung : 295.726 nguoi
- Quan Hoang Mai . 335.509 nguoi
- Quan Thanh Xuan 223.694 nguoi

233.136 nguoi
- Quan Ha DPong

Trong nhitng nim gan day,cac cip chinh quyén cia Thanh phd d3 kéu gbi cac
doanh nghiép trong va ngoai nudc dau tu cai tao nang cap xdy mdi mot sb cho - Trung
tam thuong mai — cao ¢ vin phong nham giai quyét nhu cau thuong mai va noi lam
viéc cho nguoi dan.

Do tbc do tdng dan s6 nhanh, nhu cau du lich tang 1€n, khu vuc ndi thanh tré nén
d6ng duc, nhu cau cua nguoi dan ting cao dan dén viéc xdy dung tu phat, chua c6 cong
trinh biéu trung, lam anh huong 16n dén bd mit kién trac cia ca thanh phé.

GVHD: THS.KTS.NGUYEN THE DUY | SVTH: DOAN DAC TRUONG
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[ TRUNG TAM THUONGMAIVA CAO OCVAN PHONG
(CENTURY TOWER)]

THUYET MINH DO AN TOTNGHIEP

Tinh trang budn ban ty phat moc 1én di gy 6 nhiém moéi truong va mit my quan
d6 thi. Nhu cau mua sdm va noi l1am viéc ngdy cang tang, cac cong trinh dich vu ngay
cang pho bién. Xu hudng ting mat 46 xay dung giam dién tich cAy xanh ngay cang gia
tang.

Viéc xay dung cac cho - trung tam thuong mai trude day da khong con dap tiing du
nhu cau cta nguoi dan, khong gian trat chdi 6 nhiém anh huong tryc tiép dén sirc khoe
cua nguoi dan.

Kién triic khong phu hop, b tri cong ning chua hop 1y dan dén tinh trang coi nét
trai phép, chat luong vat liéu thdp, qué trinh thi cong khong dam bao quy trinh, quy
pham nén chét lugng dang ngay cang xudng cap.

Véi dé tai tot nghiép “Trung tdm thuong mai va cao 6¢ vin phong (CENTURY
TOWER)” em mudn gop phan nhé bé ciia minh trong viéc nghién hinh thic trung tim
thuong mai két hop véi cao dc vin phong nhim dap Gng nhu cau thuong mai va 1am
viéc cia nguoi dan, dem dén tdi da tién nghi cho ngudi st dung, va tang dan modi lién hé
cong dong gitra con ngudi voi con ngudi — con ngudi voi thién nhién, gop phan bao vé
mdi truong, tao ra mot mo hinh phat trién bén vimg cho tuong lai.

GVHD: THS.KTS.NGUYEN THE DUY | SVTH: DOAN DAC TRUONG ﬁ



) e [ TRUNG TAM THUONGMAIVA CAO OCVAN PHONG
THUYET MINH DO AN TOTNGHIEP (CENTURY TOWER)]

PHAN I

SO LUQC QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN
CUA TRUNG TAM THUONG MAI VA CAO OC VAN PHONG

Trung tim thuong mai vin phong cho thué da phat trién trén thé gidi tir kha sém tir
nhitng nam 30 ctaa thé ky XX dac bi¢t 1a & cac nudc tu ban, do tdc do phat trién kinh té
cao, cong nghé va k¥ thuat xay dung c6 nhiing budc dot pha. Nganh vat liu xay dung
da tao ra dugc nhiéu loai vat liéu xay dung cé chét luong cao, da dang vé chung loai.
Do vay viéc bung nd xay dung trung tim thuong mai vin phong cho thué di xay ra trén
khip thé gidi, nhitng phai dén nhimg nim sau ndy trung tim thwong mai van phong cho
thué méi phat trién manh ca vé sé lugng va chat luong.

Tinh hinh phét trién trung tim thuong mai — van phong cho thué & cac nudc co
khac nhau, riéng & Anh va My do c6 nén cong nghiép phat trién nhanh nén trung tim
thuong mai van phong cho thué phat trién kha sm.

Tai Chau A trung tdm thuong mai — vin phong cho thué ciing phat trién kha som,
dic biét tir nhimg nam 1970 hau hét cac nudc phat trién déu xay dung trung tdm thuong
mai — van phong cho thué nhu Nhat Ban, Hong Kong, Trung Qudc, Singapo ... cang
gin dén nhimg nim cudi thap ky 90 cic miu trung tim thwong mai — van phong cho
thué c6 nhiéu cai tién phuc vu tdi da nhu cau thuong mai va noi lam viéc ctia nguoi dan,
¢o sy tim to1 hoc hoi, dem lai nhitng hinh thuc cé gia tri biéu hién.

Trong vai thap ky gan day xuét hién xu hudng thiét ké trung tdm thuong mai vin
phong cho thué c6 xét dén anh huong cua diéu kién vi khi hau, tiét kiém nang

lwong, khac véi cac nha thap kinh mong phong cach quéc té dang thinh hanh trén
thé gii. Pac biét voi trung tAm thuong mai — van phong cho thué, Chau A di c6 nhiing
dai dién xuét sic din dau trong viéc tao ra nhiing khong gian phat trién bén vimg voi
mdi truong bén ngoai nhu An Do, Malayxia, ngay tir nhitng nim 1960 charles Correa da
quan tAm dén moi lién hé giira kién trac va khi hau sinh thai, voi Correa thi nguyén tic
thiét ké 13 khi hau va khu vuc duoc thé hién & cong trinh toa nha.

ECIL, MRF Buiding. V&i hé thong mai nha nhiét d6i ong da tim dén sy thich ung
cta kién trac v6i khi hau noéng kho hodc nong am ... voi nhitng toa nha trén da giam
dugc tac dong xau dén moi truong sinh thai & mirc do t6i da. Pay chinh 1a mot hudng di
tat yéu trong diéu kién méi truong do thi dang bi de doa bdi khoi, bui va con nguoi.

GVHD: THS.KTS.NGUYEN THE DUY | SVTH: DOAN DAC TRUONG



) e [ TRUNG TAM THUONGMAIVA CAO OCVAN PHONG
THUYET MINH DO AN TOTNGHIEP (CENTURY TOWER)]

PHAN II
CO SO THUC TIEN CUA PO AN

SU CAN THIET VA LY DO CHON PE TAI :

T thyc té doi séng rat ra nhitng ghi nhan dong goép cho thiét ké trung tim thuong
mai — cao 6c van phong voi ba yéu td: tién nghi, an toan, sirc khoe. Trung tdm thuong
mai — cao Oc vin phong khong chi thoa man nhu cu vat chét, con ca tim hon, tam 1y.
N6i cach khac van dé trung tim thuong mai va cao ¢ van phong khong chi giéi KTS
quan tim ma con 1a mot trong s6 nhimg van dé dugc xa hoi va moi qudc gia trén thé
gidi quan tdm va gianh cho né nhiing dau tu khéng nho. Viéc giai quyét van dé nay la
trach nhiém cao ca dit nén vai gidi KTS. Trong tinh hinh phat trién kinh té nhu hién nay
ctia nudce ta néi chung va ciia Ha Noi noi riéng, cudc sdng cua con ngudi dugc nang cao
thi nhu cau thuong mai mua sdm ngay mot nang 1€n, bén canh d6 1a mot sy phat trién
mang tinh bén ving, tiét kiém, va tao dugc moi truong vi khi hau tdt, 1a mot trong
nhitng nhu cau co ban cia nguoi dan. Pay ciing 12 ¥ tudng co ban mang tinh nhan vin
trong dé tai “Trung tam thuong mai va cao ¢ van phong (century tower)”.

I. VI TRi, VAI TRO CUA TRUNG TAM THUONG MAI - CAO OC VAN
PHONG TRONG POI SONG XA HOL.

Trén thé gidi bt ky qudc gia nao ciing dit van dé giai quyét chd ¢, nhu cau thuong
mai — lam viéc cho ngudi dan 1a muc tiéu quéc sach sb mét. Nhu cau vé thuong mai —
noi lam viéc 1a mot nhu cau thiét yéu cho mot xa hoi phat trién, théa man nhu cau nay
ttrc 1a nham 6n dinh ché do6 chinh trj va phat trién viing chic nén kinh té.

Tinh wu viét cia Trung tdm thuong mai va cao 6c van phong (CENTURY
TOWER):

Tiét kiém xady dung, d6 1a dong luc chu yéu cua viéc phat trién cao Oc, nha cao
tang & thanh phd. Sy phat trién cua kinh té do thi va tap trung dan sé da 1am ting thém
nhu cau phat trién x4y dung, sy cing thang vé dat dai xay dyng 13 mau thuln cha yéu, vi
vay con dudng giai quyét ngoai viéc mé rong thich dang ranh gidi d6 thi thi phai suy
nghi dén viéc trén mot dién tich c6 han xay dung duoc cong trinh tdt hon, st dung duoc
nhiéu hon. Can ctr vao thuc tién xay dung mot sé d6 thi & Trung Qudc, trong khu ¢ xay
dung mot s kién triac nha cao ting so vdi viéc toan bd nha nhiéu tang cé thé ting duoc
tor 20% - 80% dién tich san, hi¢u qua tiét kiém tang 1o rét.

Cin ctr vao cac dac diém cua thanh phd va khu vie xdy dung cic trung tim thuong
mai cao téng c6 thé tao duoc nhiing hinh dang dep cho thanh phé, mét sb kién tric cao
tang xuat hién luon ludn trd thanh nhitng canh quan va tiéu chi mai.

GVHD: THS.KTS.NGUYEN THE DUY | SVTH: DOAN DAC TRUONG _



) e [ TRUNG TAM THUONGMAIVA CAO OCVAN PHONG
THUYET MINH DO AN TOTNGHIEP (CENTURY TOWER)]

Dbiém khac biét cua kién tric nha cao tang vdi nha thap tang:

Nha cao tang nha choc trdi 1a cong trinh ctia khoa hoc va cong nghé cao tir thiét ké
xay dung dén van hanh cong trinh. Vi vay, nguoi ta coi viéc sit dung nhiéu ning luong
trong toa nha nay 13 duong nhién. Nang luong va 6 nhidm v6i nhau theo luat dong tién
1am anh huong 16n dén moi trudng sdng.

Do dic diém chiu lyc, td chire khong gian kién tric thuong theo kiéu hop khdi, bd
cuc chit va dic. Diéu nay thudng gay kho khin cho to chirc thong gié ty nhién khong
gian bén trong, chinh vi vy giai phap st dung diéu hoa gan nhu bat budc va duy nhét.
Céc tudng c6 bién do dién tich 16n gip nhiéu lan dién tich méi lam cho viéc hap thu buc
xa mat troi cao du ¢ thong gié tot nhung vin néng birc do co thé ching ta phai trao d6i
nhiét bé“mg birc xa véi cac bé mit ¢ nhiét d6 cao.

Trén ting cao con ngudi phai séng xa cdy xanh, tao sy tc ché vé tim Iy canh quan
thién nhién, bét tién trong moi sinh hoat hang ngay ctia con nguoi.

Nudc ta hién nay c6 14 tridu ngudi séng trong d6 thi, nhu vay dé thoa man nhu cau
& va lam viéc cua nguoi dan ¢ d6 thi phai c6 khoang 250 — 350m2. Vi vdy, phat trién
chiéu cao 14 hudng di tat yéu cua do thi.

Il. THUC TRANG TRUNG TAM THUONG MAI VA CAO OC VAN PHONG O
VIET NAM.

1. Thye trang trung tim thuong mai,ciin hd cao cip va cao dc vin phong hién nay

Hién nay ¢ nudc ta c6 rat nhiéu khu dé thi moc 16n & céc thanh phd, dé dap tng
nhu ciu & va lam viéc trong khi dan s6 khong ngimg gia tang, dong thoi xay dyung thanh
phd ngay cang to dep dang hoang hon, cao dc van phong & cac thanh phé van 1a mot
chién lugc phat trién 1au dai.

V& quy hoach hién nay & bét ctr d6 thi 16n hay nho trong ca nudc viée bd tri khong
gian & cac d6 thi cr déu dan giéng nhau.

V& van dé k¥ thuat méi truong mot s6 d6 thi méi hién nay thiét ké voi duong giao
thong ndi bo nhiéu ngd cut nbi vong gy bat tién cho ngudi dan, ddn dén un tic giao
thong.

2. Pinh hudng va giai phap

Mot 1a phai hoan thién khuon khé phap 1y, hoan thién cac quy chuan — tiéu chuan
thiét k& hién hanh.

Hai 13 ting cuong dau tu cho cong tac khao sat thiét ké, nang cao chat luong d6 an
quy hoach xay dung.

Ba la thu hut sy dau tu vao cac khu do thi ciia cac doanh nghiép trong va ngoai
nudc trong su kiém soat quan 1y cua Nha nudc.

GVHD: THS.KTS.NGUYEN THE DUY | SVTH: DOAN DAC TRUONG



[ TRUNG TAM THUONGMAIVA CAO OCVAN PHONG
(CENTURY TOWER)]

THUYET MINH DO AN TOTNGHIEP

Bén 14 quan 1y chit ché cong trinh xay dung va chat luong cong trinh xay dung.
Nim 12 quan 1y van hanh trung tdm thuong mai mét cach tiét kiém hop 1y, triét

de.
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THUYET MINH DO AN TOTNGHIEP (CENTURY TOWER)]

PHAN III
DANH GIA HIEN TRANG KHU DAT VA CAC YEU TO TAC DONG

|. HIEN TRANG KHU PAT XAY DUNG
Khu ¢t ndm & Quén Ba Pinh véi dién tich 6.3 ha, khu dat dugc giéi han boi:
- Phia Pong Pudng Giang V5, Pudng Tén Pic Thing
- Phia Nam giap Puong Lang Ha, Trung tim Rap chiéu phim Québc Gia
- Phia Tay giap Puong Nguyén Chi Thanh va rat nhiéu dai hoc.
- Phia Béc giap Hd Giang V&, Truc duong 16n Kim M3, TTTM Lotte Center.

Khu dét tiép xuc voi truc duong Giang Vo, Lang Ha, D€ La Thanh thuan tién cho
giao thong di lai, giao thuwong budn ban.

VI TRI KHU PAT
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[ TRUNG TAM THUONGMAIVA CAO OCVAN PHONG
(CENTURY TOWER)]

THUYET MINH DO AN TOTNGHIEP

Il. YEU TO TU NHIEN CUA THANH PHO HA NOI

Nam chéch vé phia tiy bac cua trung tim ving dong bang chau thd song Hong, Ha
Noi ¢6 vi tri tir 20°53' dén 21°23' vi do Bic va 105°44' d¢én 106°02' kinh d6 Péng, tiép
gidp voi cac tinh Thai Nguyén, Vinh Phuc ¢ phia Bic, Hd Nam, Hoa Binh phia Nam,
Bic Giang, Bac Ninh va Hung Yén phia Pong, Hoa Binh cing Pha Tho phia Tdy. Ha
Noi cach thanh phé cang Hai Phong 120 km. Sau dot mé rong dia gidi hanh chinh vao
thang 8 nam 2008, thanh phd co dién tich 3.324,92 km?, nam ¢ ca hai bén bo song
Hoéng, nhung tap trung chil yéu bén hiru ngan.

Vi khi hau:

Khi hau Ha Noi tiéu biéu cho ving Bic B6 voi dic diém cua khi hiu can nhiét déi

am, mua hé nong, mua nhiéu va mua dong lanh, it mua vé diu mua va c6 mua
phin vé ntra cubi mua. Nam vé phia bac ctia vanh dai nhiét doi, thanh phé quanh nim
tiép nhan luongbirc xa Mit Troi rat doi dao va co nhiét 6 cao. Va do tac dong cua bién,
Ha Noi c6 d6 am va lugng mua khé 16n, trung binh 114 ngdy mua mot nam. Mot dic
diém rd nét ctia khi hau Ha Noi 1a su thay doi va khéc biét cua hai mua nong, lanh. Mua
nong kéo dai tur thang 5 td1 thang 9, kem theo mua nhiéu, nhiét do trung binh 28,1 °C.

Tur thang 11 t6i thang 3 nam sau la mua dong voi nhiét do trung binh 18,6 °C.
Trong khoang thdi gian nay sé ngay niang cua thanh phd xudng rat thip, bau troi thuong
xuyén bi che phu béi may va suong, thang 2 trung binh mdi ngay chi c6 1,8 gid mit troi
chiéu sang. Cung véi hai thoi ky chuyén tiép vao thang 4 (mua xuan) va thang 10(mua
thu), thanh phd c6 di bon mua xuén, ha, thu va dong.

Vao thang 5 nam 1926, nhiét d6 tai thanh phé duoc ghi lai & muc ky luc 42,8 °C.
Thang 1 ndm 1955, nhiét do xuéng murc thép nhét, 2,7 °C.
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THUYET MINH DO AN TOTNGHIEP

Khi hau Ha N@i ciing ghi nhan nhing bién doi bat thuong. Pau thang 11 nim 2008, mot
tran mua ky luc d6 xudng cac tinh mién Bac va mién Trung khién 18 cu dan Ha Noi

Khi hﬁu Ha N6i (1898 2011)

Thang 10 11 12 Nam
Cao ky luc °C 42 42,8
(°F) (109) (109)

Trung binh

PAichN lll.......ll-
le;l‘ﬂ?n 13.6 15.0 15.3
thip °C (56) B (60)
(°F)
Thipky 2.7 6.1 7.2 9.9 5B 16.6 141 7.3 54 2.7
luc °C (°F) (37) (43) (45) (50) |(60) (62) |(57) (45) (42) (37)
mL"la‘-”r‘T‘]fl WL YEr] o [188.5239.9288.2|318.0(265.4/130. 7FERPEN 1.676.2
NN WENNERS| )| (7.)|(9.4) {(11.3)(12.5)(10.4) (5.1) (AT (66)

thi¢t mang va gay thiét hai cho thanh pho khoang 3.000 ty dong.
Dia hinh thanh phé Ha Ngi

Pia hinh Ha Noi thap dan theo hudng tir Bic xuéng Nam va tir Tdy sang Pong voi
d6 cao trung binh tir 5 dén 20 mét so v&i muc nudc bién. Nho phu sa bdi ddp, ba phan
tu dién tich tu nhién cia Ha Noi 1a déng bﬁng, nam & hitu ngan song Pa, hai bén song
Hoéng va chi luu cic con séng khac. Phan dién tich ddi nui phan 16n thude cac huyén
S6c Son, Ba Vi, Quéc Oai, My Diic, véi cac dinh nai cao nhu Ba Vi (1.281 m), Gia Dé
(707 m), Chan Chim (462 m), Thanh Lanh (427 m), Thién Tru (378 m)... Khu vyc ndi
thanh c6 mot sé go ddi thap, nhu go Péng Pa, nti Nung.

Thu d6 Ha Noi ¢6 bon diém cuc la:

Cuc Béc 1a x3 Bic Son, huyén Soc Son.

Cuc Tay 1a xa Thuan M, huyén Ba Vi.

Cuc Nam la xa Huong Son, huyén My Duc.

Cuc Dong 1a xa L¢ Chi, huyén Gia Lam.
Il. YEU TO XA HOI

Vi thé trung tam kinh té ctia Ha Noi da duoc thiét lap tur rat lau trong lich su. Tén

nhiing con phé nhu Hang Bac, Hang Puong, Hang Than... dd minh chimg cho diéu nay.
Téi thé ky gan day, v6i su phét trién manh mé ciia Thanh phé Ho Chi Minh va khu vuc
Nam B9, Ha Noi chi con gitr vi tri quan trong thir hai trong nén kinh té Viét Nam.

-~ W DN P
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Sau mot thoi gian dai cua thoi ky bao cap, tir dau thap nién 1990, kinh té Ha N1
bat dau ghi nhan nhiing budc tién manh mé&. Toc do tang trudéng GDP binh quan cua
thanh phd thoi ky 1991-1995 dat 12,52%, thoi ky 1996-2000 1a 10,38%. Tir nam 1991
t611999,

GDP binh quéan dau ngudi ctia Ha Noi tang tir 470 USD 1én 915 USD, gap 2,07 so
v6i trung binh cua Viét Nam. Theo s6 liéu nam 2010, GDP cua Ha Noi chiém 12,73%
ctia ca qudc gia va khoang 41% so véi toan ving Pong bang song Hong. Trong bang
xép hang vé Chi sb nang lyc canh tranh cép tinh cua Viét Nam nam 2011, Ha No1 xép o
vi tri thir 36/63 tinh thanh.

Giai doan phat trién cta thap nién 1990 ciing cho thdy Ha Noi da co nhimg thay
d6i vé co cau kinh té. Tur 1990 téi 2000, trong khi ty trong nganh cong nghiép ting
manh tir 29,1% 1én 38% thi ndng—1am nghiép va thily san tir 9% giam xubng con 3,8%.
Ty trong nganh dich vu ciing giam trong khoang thoi gian ndy, tir 61,9% xubng con
58,2%.

Nganh cong nghiép cua Ha Noi van tdp trung vao 5 linh vyc chinh, chiém téi
75,7% téng gia tri san Xuét cong nghiép, 1a co—kim khi, di¢n—dién to, dét—may—giay,
ché bién thuc pham va cong nghiép vat liéu. Bén canh d6, nhiéu lang nghé truyén théng
nhu gbm Bat Trang, may ¢ C6 Nhué, d6 my nghé Van Ha... ciing dan phuc hoi va phat
trién.

Niam 2007, GDP binh quan dau ngudi ciia Ha Noi 1én téi 31,8 triéu dong, trong khi
con sd ctia ca Viét Nam 13 13,4 triéu. Ha Noi 12 mot trong nhiing dia phuong nhan dugc
dau tu tryc tiép tir nudc ngoai nhidu nhat, vdi 1.681,2 triéu USD va 290 du an. Thanh
phé cling la dia diém cia 1.600 vin phong dai dién nudc ngoai, 14 khu cong nghi¢p
cung 1,6 van co s san xuat cong nghiép. Nhung di doi véi su phat trién kinh té, nhimng
khu cong nghiép nay dang khién Ha Noi phai ddi mat véi van dé 6 nhiém moi truong.
Bén canh nhitng cong ty nha nudc, cac doanh nghi¢p tu nhan cling dong vai trd quan
trong trong nén kinh t& Ha Noi. Nam 2003, voi gan 300.000 lao dong, cac doanh nghiép
tu nhan da dong gop 77% gia tri san xuat cong nghiép cua thanh phd. Ngoai ra, 15.500
ho san xuét cong nghiép ciing thu hat gan 500.000 lao dong. Tong cong, cac doanh
nghiép tu nhan di dong gop 22% tong dau tu xa hoi, hon 20% GDP, 22% ngéan sach
thanh phd va 10% kim ngach xuét khau ctia Ha Noi.

Sau khi mé rong dia gidi hanh chinh, véi hon 6 triéu dan, Ha Noi c6 3,2 trigu
ngudi dang trong do tudi lao dong. Mic du vay, thanh phd van thiéu lao dong co trinh
dd chuyén moén cao. Nhiéu sinh vién tdt nghiép van phai dao tao lai, co cdu va chat
luong ngudn lao dong chwa dich chuyén theo yéu cau co cau nganh kinh té. Ha Noi con
phai d6i dau v6i nhiéu van dé kho khin khac. Nang lyc canh tranh cta nhiéu san phdm
dich vu ciing nhu sttc hip dan méi truong dau tu ctia thanh phd con thip. Viéc chuyén
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dich co cau kinh té van cham, dic biét co cau ndi nganh cong nghiép, dich vu va cac san
pham chi lyc miii nhon. Chat luong quy hoach phat trién cac nganh kinh t& & Ha Noi
khong cao va thanh phé ciing chua huy dong tot tiém nang kinh té trong dén cu.
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THUYET MINH DO AN TOTNGHIEP

PHAN IV
QUY MO CONG TRINH

Cong trinh trung tAm thwong mai va vian phong cho thué 1a khu thuong mai, két
hop lam vigc chét lugng cao, voi nhiéu loai hinh kinh doanh khac nhau tao cho con
ngudi mot khong gian 1am viéc mua saim phong phu, thién nhién hoa quyén véi cac
khong gian ctia cong trinh dong thoi han ché tbi da cac tic dong xau ctia moi truong toi
con nguoi

NHIEM VU THIET KE

Dién
STT Cdc hang muc cong trinh tich(m2)
I Nhom chirc ning thuwong mai 20.000
A Khu trung bay va giéi thi€éu hang hoa 1200
1 Dién tich trung bay 700
2 B0 phan phuc vu va quan li 100
3 Dién tich gidi thi¢u hang hod, tim kiém
thong tin v€ hang hoa qua cong ngh¢ thong
tin (khu cong nghé thong tin) 400
B4 Khu siéu thi hang hoa, cac diém trong giir d6 5472
5  Céc gian hang d6 dién va dién tir 144
6  Cac gian hang dung cu gia dinh 144
7  Céc gian hang hoa mi pham 144
8  cac gian hang trang suc va mi ngh¢ 144
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9  Céc gian hang thiét bj ki thuét s6 150-200
10 Céc gian hang vai voc va hang may mac 450-550
11  Céc gian hang dung cu thé thao 150-200
12 Céc gian hang van phong pham va d6 choi 250-300
13  Céc gian hang d6 gd va thiét bi van phong 550-600
14  Céc diém trong giit do 200-300
15 Céc gian hang tap pham 400-500
C Khu ban hang ngoai siéu thi 350-400
15 Dién tich ban hang 280-300
16 Dic vu hau mai(dong goi, qua tang) 70-100

I Nhom chire niang dich vu

A Dich vu iin udng va giai khat 5472
17  Phong in 200-250 chd 300-450
18 Bar - Cang tin - Giai khat 200-250
Sanh 20-25
Phong bar : 80-100 chd 160-200
Quay bar 20-25
19 Giai khat, an nhanh 100-150

20 Khu vuc phuc vu

Khu vé€ sinh nam, nit( theo nhu cﬁu)
Nam 40 nguoi/ 1 xi 1 tiéu
Nit 30 nguoi/ 1 xi 1 tiéu 30
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22 Cac diém giai tri khac 120-150
B Dich vu thw gian giai tri (5472 m2)
23 Khu massage chim soc sic dep 1200-1500
24  Khu tap gym , phong nhay 1200-1500
25 Khu choi game giai tri 2400-2800
i Khéi vin phong cao ting 306.000
26  Dién tich van phong lam viéc 304.000
27 Phong hop va hoi thao 1800
28 Cang tin, giai lao 200
\Y/ Di’én tich phuc vu chung 580-790
31 Cac sanh va 161 ra vao khu ban hang 200-300
32  Sanh va 1i vao khu vin phong 90-120
33 Khong gian thong ting va giao thong ding 90-120
34  Khu vé sinh cho khach( theo nhu ciu) 200-250
Gara 6 to6 cho 200-250 xe( hoic bai d6 xe)20-
35 25m2/ xe
IV B phin diéu hanh nghiép vu va ki thuat
cong trinh 1650-3300
36 Cac phong lam vi¢c hanh chinh va nghi¢p vu 200-300
37 Hé thong kho hang céc loai 600-900
38 Chd xuat - nhap hang hoa 400-600
39 Khu ki thuat( dién nudc, an toan, moi truong) 250-300
40 Cac xudng stra chita va bao dudng 250-300

4l Knu vé sinh( theo nhu cau)

Nam 40 nguoi/ 1 xi 1 tiéu
Nit 30 ngudi/ 1 xi 1 tiéu 30
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PHAN V
GIAI PHAP THIET KE

I. SUHINH THANH PHUONG AN
* Hinh thai quan h¢:

Con nguo1 — thién nhién
Con nguo1 — cON nguoi

Con nguoi - kién trc
Kién tric — thién nhién
I1. Y TUONG THIET KE

Tao ra mot khong gian t6 hop thuong mai va cao d¢ vin phong phét trién bén ving
than thién vd1 moi truong, tao ra mot khong gian tién nghi kién trac cho nguoi st dung.

Tao ra mot cong trinh sinh thai hoa hop véi méi truong thién nhién tiét kiém ning
luong, tao ra mot khong gian cong dong than thién.

1. Quan diém thiét ké:
- Khong gian kién tric tién nghi
- Str dung vat li¢u hién dai than thién vé1 méi truong
- Pua thién nhién vao cong trinh tao cho ngudi st dung c6 cam giac thoai mai.

- Tan dung triét dé nang luong tur thién nhién.

GVHD: THS.KTS.NGUYEN THE DUY | SVTH: DOAN DAC TRUONG



) e [ TRUNG TAM THUONGMAIVA CAO OCVAN PHONG
THUYET MINH DO AN TOTNGHIEP (CENTURY TOWER)]

111. GIAI PHAP THIET KE
1.Thiét ké téng mat bﬁng:

Cin cr vao dic diém mat bang khu dat, phuong hudng quy hoach, thiét ké tong
mit bang cong trinh phai cin ct vao cong ning st dung cua ting loai cong trinh, day
chuyén cong nghé dé c6 phan khu chuc ning rd rang dong thdi phu hop véi quy hoach
do thi dugc duyét, phai ddm béo tinh khoa hoc va tham my.

B4 cuc va khoang cach kién trac dam bao céc yéu cau vé phong chdng chay, chiéu
sang, thong gio, chdng on, khoang cach ly vé sinh.

Toan bd mit trudc cong trinh trong cdy va dé thoang, khach co thé tiép can dé
dang vé1 cong trinh. Giao thong ndi bd bén trong cong trinh thong voi cac duong giao
thong cong cong, dam bao luu thong bén ngoai cong trinh. Tai cac nut giao nhau gilra
duong ndi bd va duong cong cong, gitra 16i di bo va 16i ra vao cong trinh ¢ bd tri cac
bién bao.

Bao quanh cong trinh 1a cac duong vanh dai va cac khoang san rong, dam bao xe
cho viéc xe ctru hoa tiép can va xur li cac su c¢d.

2.Giai phap thiét ké kién tric:
a. Thiét ké mdt bang cdc ting:

Mit bang ting ham: b tri cac phong ki thuét, bé nudc ngam, phan dién tich con lai
dé 6t6 va xe may. Mit bang ting him duoc danh dbc vé phia rinh thoat nude voi d6 dbe
0,1% dé giai quyét van dé vé sinh cua tang ham.

Mit bang tang 1: Bb tri cac sanh 16n 13 noi tiép d6n khach dén véi cac khu dich vu
va van phong cac cong ty. Cac gian hang cho thué duoc bd tri trong mot khong gian 16n
phia trude.

Mit bang tang 2 , 3: B4 tri toan bd khong gian khong gian kinh doanh thuong hiéu
tong 5472m2.

Mat b?mg tﬁng 4: Tat ca dién tich déu danh cho viéc kinh doanh, budn ban nha
hang sang trong phuc vu cho toan bg khéach trung tdim thuong mai va dan van phong.

Mit bang ting 5: Chia 1am 2 phan: Mot phan dung cho cac dich vu giai tri. Phan
con lai dung cho cac dich vy thu gian 1am dep nhu massage, cham soc sac dep.

Mit bang tang 6: Dung mot phan lam tang hanh chinh toa nha gdm céc phong
giam ddc, pho giam dbc va cac phong hanh chinh quan Iy toa nha khac, mit trude b tri
mét sd gian hang cho thué va dac biét 1a co khu vuc cafe ngoai troi 1a 650m?2.

Tong dién tich mit bang van phong ciia mot modun 1a 2455m2, b tri cac vin
phong véi dién tich 13 560m2 va mdi tang c6 1 phong hop chung tir 150-250m2.

Mit bang tang méi: dung dé dat k thuat thang mdy va k¥ thuat diéu hoa tong, hé
thong thu 16i cho toa nha.
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b. Thiét ké mt dirng:

Cong trinh thudc loai cong trinh 16n & Ha Noi v&i hinh khéi kién trac duoc thiét ké
theo kién tric hién dai tao nén tir cic khdi 16n két hop véi kinh va hop kim nhe
aluminium tao nén su hoanh trang cua cong trinh.

Bao quanh cong trinh 13 hé théng tuong kinh, ¢ luc 13 lién tuc tir dudi 1én, c6 lac
13 hé thong cac cira s6 duoc ngan cach boi cac mang tudong. Piéu ndy tao cho cong trinh
c6 mot dang vé kién trac rat hién dai, thé hién duoc su sang trong va hoanh trang.

Khéi trung tdm thuong mai 1én ¥ tuong bai 1 khoi hop két hop céc chi tiét mém
mong bén ngoai lam cho khu trung tdim thuong mai khong bi tho clng.

Mit trude cong trinh thiét ké dwa trén cac ¥ tuong thiét ké giat cap theo hudng tir
duoi 1én lam cho mat dung cta cong trinh mot ddng me doc ddo mai la va rat hién dai,
1am ndi bat nét dic trung riéng cia cong trinh.

Mait sau cong trinh dugc thiét ké déng diéu voi mat trude, véi hinh khdi chéo chic
chin cho nguoi ta théy duogc su viing chic chic chin mot diém twa cho mit trude cong
trinh

c. Thiét ké mat cit:

Nham thé hién n6i dung bén trong cong trinh, kich thudc cu kién co ban, cong ning
cua cac phong.

Dua vao dic diém st dung va cac diéu kién vé sinh anh sang, thong hoi thoang gi6 cho
cac phong chtic ning ta chon chiéu cao cac ting nhu sau:

Tang ham cao 4.5m.

Tﬁng 1,2,3,4 cao 4.5m

Tang 6, cao 3,6m.

Céc tang van phong cao 3,6m

3.Giai phap két cau:

Str dung giai phap két ciu san bong khong ddm vuot nhip hodc ¢ thé st dung san
phing khong dam vuot nhip U-boot beton cho san va méng bé. Pay 1a hé théng san
m&i, duoc cai tién tir san c-deck va san 6 ¢d, nham giam di nhiing nhuoc diém co ban
cua hai loai san trén.
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BubbleDeck 1a mot cong nghé thi cong san bé tong cdt thép mang tinh cach mang
trong xdy dung khi st dung nhiing qua bong bang nhura tai ché dé thay thé phan bé tong
khong tham gia chiu lyc ¢ thd giira ctia ban san, lam giam dang ké trong lugng ban than
két cau va tang kha niang vuot nhip 1én khoang 50%.

Hién nay trén thé gi6i c6 rat nhiéu cong nghé san, mdi cong nghé déu c6 nhitng wu
va nhuoc diém riéng. BubbleDeck 1a cong nghé san mdi, rat thanh cong tai Chau Au tir
nhitng nam d4u thanh lap.

Trong 7 nam qua, tai Pan Mach va Ha Lan, hon 1 triéu m2 san sit dung cong nghé
BubbleDeck d3 duoc thi cong, tng dung cho tit ca cac toa nha cao ting bao gdm vin
phong, bénh vién, truong hoc, nha ¢, nha dé xe va cac cong trinh cong cong khac.

] o #4-f v

o

Ban san BubbleDeck phrfmg, khong dam, lién két truc tiép vo1 hé cot, vach chiu
luc, c6 nhiéu wu diém vé mat ky thuat va kinh té, cu thé: Tao tinh linh hoat cao trong
thiét ké, co kha nang ap dung cho nhiéu loai mit bang cong trinh; Giam t6i 35% trong
lugng ban than két cau, tir d6 giam kich thudc hé két cau coOt, vach, mong; Tang khoang
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cach ludi cot, giam hé tuong, vach chiu luc; Giam thoi gian thi cong va cac chi phi dich
vu kém theo; Tiét kiém khdi lugng bé tong thi cong: 2,3kg nhua tai ché thay thé cho
230kg bé tong/m (BD 280) va rat than thién voi moi truong khi giam lwong phat thai
nang lugng va khi C02(khi nha kinh).

Céac cau kién rong 2,4m tao nén mot phﬁn ban san téng thé dugc san xuit dudi
dang cdu kién duc sin ban toan khéi bao gdm lu6i thép dudi va 16p bé tong duc sin day
60mm, hinh thanh h¢ van khudn vinh cttu cho ban san. Cac suon tang cung co6 tac dung
¢ dinh 2 lu6i thép trén va dudi, dinh vi cac qua bong nhua dung vi tri ciing nhu ting
cuong do cimg doc cho tdm san trong qué trinh lap dyung.

|
bl
=,
-~
-
-~
T
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Sau khi cdu kién ban toan khéi dugc dat vao vi tri va duge d& tam thoi bang hé
giao thi cong, cac céu kién s& duogc lién két lai véi nhau béng cot thép ro1 dat gitra cac
quéa bong nhua trén 16p bé tong diic san va ludi thép trén.

Qua trinh d6 bé tong va dudng ho tai cong trudng s& 1am “bién mat” mdi ndi gitra
cac cu kién, do do tao ra dugc mot san phém hoan thién, dam béo d6 6n dinh va bén
viing, ¢6 kha nang chiu Itra, cach am tot va chéng tai cac tdc dong co hai cua thoi tiét.
BubbleDeck 1a cong nghé thi cong tim san phang, rong theo hai phuong khong dam, it
cOt, thi cong khong can van khuon va c6 khau do vuot nhip 16n. San BubbleDeck rat
linh hoat trong thiét ké kién truc, co tinh cach am, cach nhiét tt va kha ning chéng

chay no, giam tac dung dong dat vuot troi.

San loai A ~ A Style San lox B - B Style San loai C -~ C Style
(Ghép chp-pha) (Chp-pha bé Wing b mang) (Clp-pha gb tv mang)

Véi cong nghé BubbleDeck, viéc thi cong tAm san c6 thé tiét kiém t&i 50% luon
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bé tong so voi san truyén thong, gidm thoi gian lip dung mdi san xudng 5 dén 7 ngay,
giam tai trong ban than tAm san cling nhu tai trong 1én phidn méng cong trinh va gop
phan tich cuc vao cong tac bao vé moi trudng. Vi nhitng tién bo trén, cong nghé
BubbleDeck da duoc cép chirng nhén dat Tiéu chuin Xay dung Chau Au. Pic diém ndi
bat cia BubbleDeck 1a kha nang chiu luc. Mot tAm san dac gap rat nhiéu vain dé khi
phai vuot nhip 16n do anh hudng cua trong lugng ban than. BubbleDeck da gia quyét
van dé nay khi giam 35% luong bé tong trong tim san nhung van dam bao kha ning
chiu lyc twong ung.
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u-bootveton

U-Boot Beton” la c6p pha bang nhua porypropylen tai ché s
dung trong két cau san va méng beé. Sir dung c6p pha U-Boot
Beton® dé tao nén san phang khéng dam vuot nhip 16n, tiét
kiém vat liéu va tang tinh thdm my cho céng trinh.

U-Boot Beton® c6 cdu tao dac biét véi 4 chan hinh céon va
phu kién lién két giup tao ra moét hé théng dam vudéng géc
nam gilia I&p san bé téng trén va dudi. Viéc dat U-Boot Beton®
vao vung bé téng khéng lam viéc lam gidm trong luong ctia
san, cho phép san vuot nhip Ién, gidam luong bé téng va thép
st dung.

U-Boot Beton® dugc (ing dung trong san phdng khéng dam vuot
nhip ctng nhu chiu tai trong I1én. Véi trong lugng nhe, tinh co
déng cing nhu mé dun da dang, ngudi thiét ké c6 thé thay
déi théng sé ky thuat khi cdn trong moi trudng hop dé phu
hop véi cacyéu cau kién trac.

Théng thudng theo cach nhin truc giac, ching ta danh gia hiéu qua ma U-Boot Beton® mang lai bai hai chi tiéu la tiét kiém bé téng

va gidm chi phi cép pha.

Tuy nhién cach nay chua tinh dén lgi ich thuc té ctia U-Boot Beton® trong toan b két cau: Giam hon 15% ham lugng thép st dung

trong san, cd6t va moéng; st dung it bé tédng hon trong san, cét va méng.

Ngoai ra U-Boot Beton® con c6 uu diém giam tai trong déng dat do gidm trong lugng ban than san. Gidm trong lugng céng trinh

déng nghia véi cét va méng méng hon, chi phi dao méng it hon; tinh linh hoat trong sap xép cot gitp kién tric théng thoang hon.
Tiét kiém nhan céng trong cac céng tac thi céng l1dp dung cop pha, thép, d6 bé téng.

NHE - MONG - LAM VIEC HAl PHUONG
Gidm trong lugng tdi 40%, gidm bién dang, gidm tai trong
mong, giam tiét dién va sé lugng cot.

HIEU QUA KINH TE

Giam chi phi bé téng so véi san c6 dd day tuong duong
Giam chi phi thép.

Giam dé cao tang do san phdng khéng dam.

Kha nang tang thém tang vdi cong trinh cung chiéu cao nha.

Dé dang va nhanh chéng thi céng.

Phu hop ky thuat top-down.

Kha nang vugt nhip I&n véi cung tai trong hoac chiu tai trong
I&n hon véi cing moét nhip.

Tiét kiém va dé dang van chuyén, béc xép va luu kho.

Bé mat san phang thuan tién cho viéc hoan thién va khéng
doi hoi bé tri tran gia vi tinh thdm my, néu can tran gia thi
viéc thi céng nhanh hon.

LINH HOAT

Chiéu dai nhip 1én dén 20m, khéng sir dung dam gitia cac cét,
giam sé lugng cdt, c6 thé sir dung dé thi cong lap ghép, khéng
can van chuyén hay thiét bi nang phuc tap.

CHONG PONG PAT
Giam khéi lugng tham gia déng dat

KHONG GIAN MG
Khéng gian I16n hon, kién trac théng thoang hon, thay d6i muc
dich sir dung don gian.

KHA NANG CHIU LUA
Pap ung tiéu chuan REI 180 véi 16p bé téng bao vé chi 3.5 cm

CAITHIEN KHA NANG CACH AM
Nh& tang do cling ctia I6p san trén va san dudi, ciing nhu
cdu tao réng clia san nén viéc truyén am giam di.

GVHD: THS.KTS.NGUYEN THE DUY | SVTH: DOAN DAC TRUONG



[ TRUNG TAM THUONGMAIVA CAO OCVAN PHONG
(CENTURY TOWER)]

THUYET MINH DO AN TOTNGHIEP

Dam 4o hinh “chir 1” dat chim trong san

Thap xay dung - Arch. Paolo Portoghesi Tru s& chinh cia Phong thi nghiém céng nghé théng tin
Kilometro Rosso - Arch. Richard Meier

Kién tric hién dai thé ky XX, ngay tir khi ra doi di gan lién v6i xu hudng cong
trinh ¢6 cdu trac két cau don gian- Hé khung chiu lyc. Khoi dau tir cac cong trinh dan
dung cua KTS.Le Corbusier hay cac cong trinh cong nghiép cua KTS. Walter Gropius
und Adolf Meyer, dén cong trinh phurc tap hon cia KTS.Frank Lloyd Wright. Tat ca cac
cong trinh d6 déu c6 mot cdu trac giéng nhau: Hé thdng cac tAm san dugc d& boi hé
khung, 16p vo cong trinh khong chiu lyc. Cac cong trinh cao ting v4i hé két cAu nay da
tré thanh dic trung tiéu biéu vé hinh thai kién truc tai cac d6 thi thé ky XX.

Thoi dai méi, di nhién ludn ludn xuét hién cac xu huong phat trién méi. Trén co s&
thuc té xay dung va muc do phé bién, da dén lac c6 thé cong bo: Day la thoi diém cua
cong trinh kién trac véi cau trac hé thong ludi thanh khong gian - Diagrid.

Tir Diagrid néi 1én tat ca tinh chat cua né. Diagrid — 1a ghép cua hai tir “Diagonal”
va “Grid”. Nhirng thanh phﬁn thép dan chéo nhau, két ndi tai cac nat ndi dic biét, hd trg
13n nhau. Ching tao ra mot hé thong két cdu khong gian dang vo cong trinh, tiép nhan
tai trong cia cac tang nha va tai trong gid. Voi hé khung - vo nay, ¢6 thé giam hé thong
két cau khung nha, tao sy linh hoat cho khong gian sir dung va b tri hé thong trang
thiét bi ngdi nha.

GVHD: THS.KTS.NGUYEN THE DUY | SVTH: DOAN DAC TRUONG



[ TRUNG TAM THUONGMAIVA CAO OCVAN PHONG
(CENTURY TOWER)]

THUYET MINH DO AN TOTNGHIEP

- Tao ra céc hinh thuc kién tric méi ma cac dang két cdu hién tai kho dap ung;

- Su xuét hién céc dang vat li¢u xay dung mo1i, vi du nhu Bdo tang Guggenheim &
Bilbao, Tdy Ban Nha cua Frank Lloyd Wright ndi tiéng v&i nhitng miéng kim loai dugc
duc bang sy tinh toan ciia may moc di tao nén nhitng dudng cong ctia nd. Vé ban chat
cong trinh d6 cling duogc to hop tir mot dang diagrid, mot dang cac tam giac duge bién
thé theo bé mit;

- Diagrid 1a mot dang lién két m&, nod duong nhu cham dugce vao suy nghi cia mot
nguoi vé mot hinh anh bén viing, doi 1ap voi cac dang két ci, thuong bi két cAu bao che
ctia cong trinh che 14p, khong rd nodi dung bén trong;

- Diagrid cho phép tao thanh céc giéng thong gi6 va tiép nhan c6 hiéu qua anh sang tr
nhién tai vo cong trinh, qua d6 c6 thé giam tiéu thy ning lugng;

- Diagrid xuét hién phu hop v6i xu thé phai thay d6i, d6i méi cua xa hoi hién dai...
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Cong trinh dang Diagrid dang xdy dung. Két cau chiu luc ctia nha bao gdm 15i
thang va hé théng Diagrid, khong c¢6 cot d& san.

Giao thong ndi by cong trinh:

Hé théng giao thong theo phuong dimg dugc bd tri v6i 5 thang may cho di lai, 1
cau thang b kich thudc vé thang 1an luoc 1a 1,25m va 1,05m. Ngoai ra con c6 hai cau
thang bo thoat hiém & hai dau nha.

Hé thong giao thong theo phuong ngang véi cac hanh lang dugc bé tri phit hop voi
yéu cau di lai.

Cac giai phap k¥ thuat khac: a.Hé thong chiéu sang:

Tan dung tdi da chiéu sang tu nhién, hé¢ théng clra s6 cac mit déu duoc lép kinh.
Ngoai ra anh sang nhan tao ciing duoc bd tri sao cho phu hét nhitng diém can chiéu
sang. b.Hé thong thong gio:

Tan dung tdi da thong gi6 ty nhién qua hé thong cira so. Ngoai ra st dung hé thong
diéu hoa khong khi duge xir Iy va 1am lanh theo hé théng duong dng chay theo cac hop
k¥ thuat theo phuong dtng, va chay trong tran theo phuong ngang phan bé dén cac vi
tri ti€u thu.

GVHD: THS.KTS.NGUYEN THE DUY | SVTH: DOAN PAC TRUONG



[ TRUNG TAM THUONGMAIVA CAO OCVAN PHONG

THUYET MINH BO AN TOTNGHIEP (CENTURY TOWER)]

H¢ thong dién:
Tuyén dién trung thé 15KV qua 6ng din dit ngdm dudi dat di vao tram bién thé
ctiacong trinh. Ngoai ra con ¢ dién du phong cho cong trinh gdm hai may phat dién dat
tai ting ham cta cong trinh. Khi ngudn dién chinh cua coéng trinh bi mat thi may phat
dién sé& cung cip dién cho céc truong hop sau:

« Cac hé théng phong chay chira chay.

« Hé thdng chiéu sang va bao vé.

« Cac phong lam viéc & céc tang.

« Hé théng thang may.

. Heé théng mdy tinh va cac dich vu quan trong khac.

c. Hé thong cap thoat nudc:
*Cép nudc:

Nudc tir hé théng cdp nude cua thanh phd di vao bé ngam dit tai tang ham cia
cong trinh. Sau d6 dugc bom Ién bé nudc mai, qua trinh diéu khién bom dugc thuc hién
hoan toan tw dong. Nudc sé& theo cac duong dng ki thuat chay dén cac vi tri 1dy nudc can
thiét.

*Thoat nudc:

Nudc mua trén mai cong trinh, trén logia, ban cong, nudc thai sinh hoat dugc thu
vao xénd va dua vao bé xur Iy nudc thai. Nudce sau khi dugc xtr ly s€ dugc dua ra hé
théng thoat nudc cua thanh phd.

d.Heé théng phong chay, chita chay:
*He théng bao chay:

Thiét bi phat hién bao chay dugc bd tri & mdi phong va mdi tang, & noi cong cong
ctia mdi tang. Mang ludi bao chay c6 gan déng ho va dén bao chay, khi phat hién dugc
chay phong quan Iy nhan dugc tin hiu thi kiém soat va khéng ché hoa hoan cho cong
trinh.

*Hé thong chira chay:

Thiét ké tuan theo cac yéu cau phong chdng chay nd va cac tiéu chuan lién quan
khac (bao gdm céac bd phan ngin chay, 16i thoat nan, cAp nudc chira chay). Tat ca céac
tang déu dat cac binh CO2, duong 6ng chira chay tai cac nat giao thong.

e. Xu 1y réc thai:

Réc thai & mdi ting s& duoc thu gom va dua xubng tang ki thuat, ting him bang

6ng thu rac. Réc thai duge xir li mdi ngay.
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e.Giai phap hoan thién:

-Vat liéu hoan thién sur dung céc loai vét li¢u tdt dam bao chéng duoc mua néng sur
dung lau dai. Nén 14t gach Ceramic. Tudng duoc quét son chéng tham.

-Céc khu phong vé sinh, nén 14t gach chong truot, tuong dp gach men tring cao 2m .

-Vat liéu trang tri dung loai cao cép, sur dung vat liéu dam bao tinh ki thuét cao, mau sic
trang nha trong sang tao cam giac thoai mai khi nghi ngoi.

- Hé thong cira dung ctra kinh khu6n nhom.
- M cac huéng giao thong chinh cila cong trinh ra hai duong Tran Thai Tong va dudng
Duong Dinh Nghé.

- Str dung giai phap trong cay xanh trén mai dé che ning va tao khong gian xanh
cho cong trinh

- 1gi ich va két cAu ctua vuon trén mai
-Lam ting gia tri thAm m¥ cho toa nha
-Tang di¢n tich khoang xanh dé st dung cho viéc giai tri hoac str dung cho viéc khac.
-Lam tang tudi tho ctia mai nha 1én ti 70%.
-Giai phap cho van dé hién tuong dao nhiét trong d6 thi.
-Quan ly dong chdy cua nude mua, nd lam giam tir 50-90% dong chay trén mai.
-Cai thién hiéu suit nang luong cua tdoa nha. Vuon mai lam cho téa nha 4m 1én vao mua
dong va mat hon vao mua he¢ khang 30%.
-Giam tiéng on.
Xt Iy céc doc td trong khong khi.
-Tao ra mdi trudng sdng an toan.
-Cung cap méi truong sdng quan trong cho cac loai chim va con tring ban dia.
Co 2 loai:
-Loai vuon nhe (extensive): phit hop nhitng mai nha c6 két cau kién tric yéu, 16p dat
trong mong, khoang 8cm.

-Loai vuon c6 trong lugng ndng (intensive): phu hop véi nhitng mai nha chiu duoc suc
nang 1on.

Ngoai ra con c6 kiéu trung gian cua 2 loai ndy (semi-intensive va semi-extensive).

-Extensive: day la mot vi du dién hinh cua loai vuon mai nhe, né gdm nhiing loai cay
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chiu han va hau nhu khong yéu ciu phai cham séc. Trong luong cua kiéu vuon nay 13
50 kg/m2.

-Intensive: kiéu vuon nay giéng nhu bt ki mot khu vuon binh thudng nao. Trong
luong cta n6 ludn ludn trén 500 kg/m2, va chung yéu cau phai chim soc bao dudng
thuong xuyén.

-Semi-extensive: Vuon mai nay dugc thiét ké cho muc dich bao ton da dang sinh hoc.
Kiéu vuon nay it can cham soc vi nhiing lodi cdy trong ¢ day rat binh thuong. Trong
luong ctia n6 khoang 200 kg/m2

- L

4

p dat day khoang 10-15 cm, trong lugng khoang 250 kg/m2. Can

nho ¢6 va tudi nude thuong xuyén.
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CAU TAO CUA VUON MAI

Theo tiéu chuan, mét vuon mai thuong co 8 16p:

Vegetation

Growing Medium

Drainage, Aeration, Water Storage
and Root Barrier

Insulation

Membrane Protection
and Root Barrier

Roofing Membrane

Structural Support

1. Nén va 16p phong chay.

Lam cho mai nha viing chac voéi sttc nang cia khu vuon va dam bao an toan khi cé hoa
hoan xay ra.

2. Lép mang chong thim:
Mang chéng tham c6 thé han ché axit do ré cay tiét ra.

Mang chong tham nén dugc lam bang cac vat liéu nhe nhu :sé1 nhé,dat sét,hoac gan day
con st dung chat déo.

GVHD: THS.KTS.NGUYEN THE DUY | SVTH: DOAN DAC TRUONG



[ TRUNG TAM THUONGMAIVA CAO OCVAN PHONG
(CENTURY TOWER)]

THUYET MINH DO AN TOTNGHIEP

Trong mot vai thiét ké nhimg 16p chéng tham nay c6 thé co thém nhiém vu d6 1a :1am
kho chtra nude cho cay stir dung sau nay.

3.Tam chan re.

N6 dam bao cho r€ cay ko an sau vao lam hu 16p mang chong tham. Tam chan nay
thinh thoang duoc két hop ngay vao hé thong thoat nudc.
4.L6p cach ly.
5. Lop thoat nude.
Nhiéu nudce tran ra khdi bé mat vuon mai s€é gay x61 mon, hon nira mai nha thuong
phang nén néu qua nhiéu nudc  lai trén mai sé tao ra cac viing nudce lam cho ré bi thoi,
tao diéu kién cho co dai va sau bénh phat trién.

Nhirng vat liéu thoat nudc thuong 1a vat li€u ty nhién hodc nhitng vat li¢u tai ché:
+ Sé1, da vun:
Nhuogc diem duy nhat cta loai vat 1i€u nay 1a nang, con lai né ¢o6 rat nhi€u vu di€ém nhu

kkinh té,t6t cho méi trudng,trir duge nhidu nude va giup hoa tan cic chat dinh dudng
can thiét cho ciy.
+ P4 nbi, gach vun.
Chung thudng xp va co thé chiia duoc nhidu nude va chét dinh dudng hon da
soi.nhitng vat lidu chira duge nhiéu chét dinh dudng s& bao dam luong dinh dudng chay
ra ngoai theo dong nuéc 1a tdi thiéu.nhig vat lidu nay ciing rat nhe va do dé rat tét cho
vuon trén mai.
6. Lop loc va ngan can x61 mon.

Nén phit mét tham loc cho phép nudc thim qua nhung ngin can su rira troi nhitng
hat dat nho.
7. Lép hdn hop dét trong.
8. Lop tham thuc vat.
HON HOP DAT TRONG
TINH CHAT VAT LY
Tinh gitt Min. 25
nudc %
Tinh
tham
nuoc

Min. 35% Min.50% Min 15 %

Min. 60 Min Min Min
mm/min 0.6mm/min 0.3mm/min 180mm/min
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Luong

A _ Min Min

khOl’lg Min 25% 15 % 20%

khi
1,4- 1,0-

Trong 0,8-1,4 1,0- )5 18 0,8-1,8

luong  g/cm3 2,2g/cm3 ’ g/cm3
g/cm3 g/cm3

TINH CHAT HOA HOC

pH 6,5-956,5-8,0 6,5-7,5 6,5-8,0

Luong
mudi

nudc

hat
lii::l1 co 0 3- 6-

A 3-8% 6% 12%
ban dau
Nito hoa Max 60mg/l
tan
Max
Photpho Max 150mg/|
otpho Max 150mg/ 200mg/l

Kali Min 150mg/I Min 150mg/I

Nhitng dic¢u kién can dam bao khi xay dung mot khu vudn trén mai
1.D6 doc Yéu cau do doc cua mai nha chi tir 1-30 do.

2.Chiéu dai cia mai: Chiéu dai cua mai nha tr noc té1 mai hién cé anh huong té1 do am
trong dat.
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3.Yéu tb gio. Trong nhimg ving gié manh can phai ting cudng bao vé mot vudn mai
bang cach sir dung nhimg mang ludi gan vao mai bén trong dt, budc chit no lai véi mai
nha.

4. Trong luong cua khu vuon va két cAu ciia mai nha. Phan tich ciu trac mai nha mot
cach can than dé xac dinh duoc kha nang chong d& ctia mai nha & nhiing vi tri khac
nhau tir 46 c6 thé xac dinh kiéu vudn nao thich hop.
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Loi két

Qua dé dn ndy da mang lai cho em nhiéu kién thire b6 ich. Nhitng kién thirc hoc dwoc
trong 5 nam qua dwoc dp dung vdo trong dé dn véi sw tam huyét va long xay mé ciia
ban than. Trdi qua mét khodng thoi gian dai trong qud trinh sang tac va hoan thanh do
dn dé ciing la khodng thoi gian em hoc dwoc nhiéu diéu tir thdy gido huéng dan kién
triic Ths.KTS.Nguyén Thé Duy. Bén canh d6 trong qud trinh lam van khéng tranh khoi
dwoc nhitng sai sot dang ké ma ban thin khéng bao quat hét dwge. Qua dé rat mong
cdc thdy chinh sita va chi bdo thém. Nhitng 107 gop ¥ ciia cdc thdy sé la hanh trang cho
cudc song vé sau ban than. Xin gdi loi cam on chdn thanh dén cdc thay, cdc anh chi,
ban bé va gia dinh da gitp do va dong vién em trong qud trinh hodn thanh dé dn tét
nghiép.

Xin cam on thdy gido Ths.KTS.Nguyén Thé Duy vi nhitng hieéng dan va chi bdo tdn
tinh cia thdy dd givp em c6 nhitng déng lwc hoan thanh do én tot nghiép.
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PHAN VII : PHAN BAN VE
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