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LOI MO DAU

Truéc tién em xin goi 161 cam on dén cac thay cac co da tao diéu kién
thuan loi dé em c6 thé hoan thanh d6 &n tét nghiép nay.

Trong qua trinh 5 nam hoc tai truong Pai Hoc Dan Lap Hai Phong em da

hoc tap va tich liiy duoc nhiéu kién thic va kinh nghiém quy bau dé phuc vu cho
cdng Viéc sau ndy ciing nhu phuc vu cho viéc hoan thanh do an tét nghiép.
Sau nhitng thang khan truong nghién ctu va thé hién dén nay em da hoan thanh
d6 an tot nghiép kién trac su cia minh. Pay 1a thanh qua cudi ciing ciia em sau 5
niam nghién ctiru va hoc tap tai truong Pai Hoc Dan Lap Hai Phong dudi su dan
dat chi bao nhiét tinh cia cac thay co trong truong.

Trong sudt qua trinh 1am d6 4n em d3 nhan dugc sy huéng din tan tinh
cua cac thay co trong trudong. Dac biét em xin chan thanh cam on sy hudng dan
nhiét tinh, chu d4o ctia giang vién husng dan : KTS. Nuyén Thi Nhung d3 giup
em hoan thanh d6 an.

Mic du di c¢d ging hét stc nhung voi luong kién thic con han hep nén
chac chan d6 an cua em s& khong tranh khoi nhiing sai sot. Em rat mong nhan

duoc su dong gdp, nhan xét va chi bao thém cua cac thay co.

Em xin chan thanh cam on!
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PHAN 1: PHAN MO PAU
1.1 Giéi thiéu chung vé thanh phé Hai Phong
Hai Phong 1a thanh phé duyén hai nim & ha luu cia hé théng séng Thai Binh
thudc ddng bang séng Hong ¢6 vi tri nam trong khoang tir 20035 dén 210 01° vi
d6 Bic, va tir 106029° dén 107005° kinh d6 Pong; phia Bic va Dong Béc giap
tinh Quang Ninh, phia Tay Bic giap tinh Hai Duong, phia Tay Nam giap tinh
Thai Binh va phia Pong 1a bién Pong véi duong bo bién dai 125km, noi ¢o 5
ctra s6ng l6n 1a Bach Pang, Cira Cam, Lach Tray, Vian Uc va song Thai Binh.
Dién tich ty nhién 12 1.507,57 km2, dan sé 1.837.3 ngan ngudi (tinh dén
01/04/2009), mat ¢ dan sé trung binh caa thanh phé 1a 1.218,78 ngudi/km2,
vao loai trung binh so véi cac tinh dong bang sdéng Hong.

Hai Phong tir 1au d3 ndi tiéng 12 mot cang bién 16n nhat & mién Béc, mot
dau mdi giao théng quan trong véi hé théng giao thong thuy, bo, duong sat,
hang khong trong nudc va qudc té, 1a ctra chinh ra bién cua tha d6 Ha Noi va
cac tinh phia Bic; 1a ¢au méi giao thong quan trong cua Vung Kinh té trong
diém Bic Bo, trén hai hanh lang - mot vanh dai hop tac kinh té Viét Nam -
Trung Quéc. Chinh vi vay trong chién lugc phaét trién kinh té — x& hoi viing chau
tho séng Hong, Hai Phong duoc xac dinh 1a mot cyc tiang truong cia ving kinh
té dong luc phia Bac (Ha Noi — Hai Phong — Quang Ninh); 1a Trung tam kinh té
- khoa hoc - ki thuét téng hop cia Ving duyén hai Bic Bo va la mot trong
nhitng trung tam phat trién caa Vung Kinh té trong diém Bac Bo va ca nudc.
(Quyét dinh 1448 /QD-TTg ngay 16/9/2009 cua Tha tuéng Chinh phu).

Hai Phong ngay nay la thanh phé truc thuge Trung wong - 1a d6 thi loai 1 cép
qudc gia gom 7 quan (Ngd Quyén, Hong Bang, Lé Chan, Duong Kinh, D6 Son,
Kién An va Hai An), 6 huyén ngoai thanh (Thuy Nguyén, Hai An, An Lo, Kién
Thuy, Tién Lang, Vinh Bao) va 2 huyén dao (Cat Hai, Bach Long Vi) véi 228
phuong va thi tran (70 phuong, 10 thi tran va 148 x&) .

Pugc thanh 1ap theo Nghi dinh 145/2007/ND-CP ngay 12-9-2007 ctaa Chinh
pht, quan Duong Kinh hién c6 6 phuong trén co so tach 6 xa tir huyén Kién
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Thuy cii. Quan c6 tong dién tich 4.585ha, dan sé khoang 50 nghin nhan khau.
Sau 6 nam, voi su ké thira khu vuc phét trién nang dong nhat caa huyén Kién
Thuy truée kia, nhung dung vao thoi diém nén kinh té thé gidi khung hoang tac
dong manh mg, quan gap khong it kho khan thach thuc. Chinh vi vay, viéc ban
hanh Quyét dinh 1479 c6 thé coi 1a co hoi 16n, mé hudng phat trién cho mot

trong nhitng quan “tré” nhat caa thanh phé. ..

1.2 Pinh hwéng phat trién Quan Hong Bangva ly do chen deé tai.

Theo quy hoach, thanh phé xac dinh: “Phat trién toan dién kinh té xa hoi quan,
phai pht hop va gop phan thyc hién tot cac muyc tiéu caa toan thanh phd, dam
bao yéu cau kinh té d6 thi phat trién bén viing, dua trén co sd khai thac sir dung
hop Iy tai nguyén thién nhién, huy dong toi da moi nguon lyc...”. Trén co s&
nay, muc tiéu tong quat la xay dung Hong Bang thanh mot quan trong diém, co
kinh t& x& hoi viing manh, két cau ha ting dong bo, dap ung céc tiéu chuan do
thi loai 1 cap qudc gia; doi séng vat chat va tinh than cia nhan dan trén dia ban
duoc cai thién; méi truong sinh thai ty nhién va xa hoi duge duy tri bén viing...
Quan Hong Bang 1a noi duoc dy b4o s& ting nhanh chong mat ¢ khu dan cu va
d6 thi. quan sé& la mot diém sang, cing thanh phé hudng téi mé hinh “cang xanh,
van minh, hién dali, trung tdm dich vy, cdng nghiép 1én cé siac canh tranh cao...”
Pap tng dugc diéu dé can thiét phai chuan bi tét nhitng nguon nhan luc, huy
dong nguon luc dau tu va xay dung co sd ha tang, dich vu xéng tam.

Véi nhitng dinh huéng phét trién trén caa thanh phé Hai Phong néi chung va
Quan Hong Bang noi riéng em di chon dé tai Quy hoach d6 thi sinh thai
Thuong Ly - Hai Phong nham gép phan nho bé cua minh trong viéc tiéu khai
thac triét dé loi thé vé thién nhién, canh quan, tai nguyén dat dai, khi hau; xay
dung mot khu nghi dudng vui choi, giai tri cao cap dap @ng nhu cau du lich cua

du khach trong va ngoai nudc, gop phan phat trién du lich va kinh té bién.

Muc dich xay dung khu dé thi nham tao thém khong gian séng cho ngudi

dan thanh phd, nang cao chat lwong séng cho nguoi dan, thém khdng gian xanh



tao canh quan cho khu vuc ndi riéng va thanh phd néi chung. Khu d6 thi s& hoat

d6ng vai nhiéu chirc nang: &, nghi dudng, vui choi giai tri

1.3 Khai niém khu dén cu sinh thai trén thé gi¢i,ban chat khu dé thi sinh
thai ¢ Viét Nam

Sau nam 1986, thoi ky mo cira va hoi nhap caa nén kinh té da 1am thay doi
nhanh chéng dién mao cac do thi caa Viét Nam. CAc tiém nang va ngudn luc do
thi von nga quén trong thoi ky kinh té bao cap trudc d6 nay dugce danh thic,
khai thac va tan dung triét dé. Dién tich cac thanh phd Viét Nam lién tuc mo
rong boi qua trinh do thi hod manh mé vé mat hinh thic nhung lai khéng thé
hién dung ban chat va nhu cau cua x& hoi. N6i cach khac, cac cha dy &n tim
moicéach phat trién du &n cta minh trén nhitng ving dat rong 16n, thuong 1a dat
ndng nghiép bao quanh dé thi, théng qua nhitng hinh anh phdi canh hap dan,
huéng dén su hoi nhap thé gisi vaéi cac cong trinh choc troi, hién dai va giau
sang quen thudc co thé thiy ¢ bat cir qudc gia ndo trén trai dat ma khéng may

quan tAm dén su ton hai ctia moi truong ty nhién va van hoa ban dia.

Nhitng nim cudi caa thap nién 90 cua thé ky 20, mé hinh dy an khu do thi méi
(KDTM) ra doi tai Viét Nam dua trén sy coi mo hon vé quan niém tai nguyén
va kinh té d6 thi (ma quan trong nhat 1a dat dai), vé sy sé chia quyén lyuc trong
quy hoach va thiét ké khong gian d6 thi von doc quyén boi cac co quan nha
nuéc trude day, vé sy tham gia kién thiét d6 thi caa khu vuc Kinh té tu nhan va
cong dong ngudi dan d6 thi ¢6 nhu cau va kha ning ty cai thién moi trudng song
va dich vu. Tuy nhién, sau 20 ndm phat trién, nhin lai, cac thanh phd Viét Nam
hién nay nhu nhitng dai cong truong Iic ndo ciing ngdn ngang boi cac KDTM
xay dung do dang va khong biét khi nao két thic. Tat ca cac nguon luc d6 thi
dugc huy déng gan nhu bang moi gia dé tao dung nén nhitng hinh anh ning
dong, hap dan tir nhitmg KDTM nhung dé rdi nguoi ta van thay c6 mot cai gi do
xa la, khéng thudc vé noi chdn, dia diém, khu vuc do thi noi ma ching duoc
hinh thanh. Nhitng du 4n dan cu hién dai phan nao da giai quyét duoc nhu cau
vat chat trong cu tri ciia ngudi dan, hién nhién 1a ndi troi hon han so voi nhiing
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thoi ky kho khin truée do, nhung lai nhat nhod, thiéu ban sic va su song dong
vén co cua doi séng d6 thi A dong noi chung va Viét Nam néi riéng khi so séanh
V6i cac mo hinh cu tra (truyén théng) khac.

Trong bdi canh khung hoang vira thira vira thiéu cac d6 thi bai su dau tu tran lan
khdng dua trén nhu cau thuc té cua xa hoi, cong thém viéc Viét Nam chiu nhiéu
anh huong truc tiép tir qua trinh bién doi khi hau ciing nhu 6 nhiém mai truong,
lang phi ngudn nhan lyc va tai nguyén thién nhién (gay ra boi su phét trién
khdng kiém soat caa cac d6 thi) thi khai niém “d6 thi bén vimg” tro thanh cau
canh cho céc giai phap khong gian d6 thi. C&c cum tir “xanh”, “sinh thai”, “than
thién moi trudng” duoc sir dung nhiéu hon trong cac hoi thao khoa hoc, bat dau
len vao cac mit cua doi séng d6 thi va doi l0c lai dugc “than thanh hoa” nhu
nhitng “phat minh mé&i” hay nhitg “bién phap t6i cao” ¢ thé chita lanh céc cin
bénh moi truong d6 thi Viét Nam, mac du néu xét riéng trong linh vuc td chutc
Kién trac va khong gian cu tri truyén thong cua Viét Nam, cac khéi niém nay da

ting dugc cha 6ng st dung mot cach quen thudc trong chinh cudc song doi

thuong dan da caa minh.
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Khu d6 thi Ciputra, nguy@n goc véi muc dich “Tay hoa”’khéng gian cu trd nham
tao ra mot tieu Chau Au trong 10ng Ha Noi, theo trao luu thi truong, duoc tai
dinh huéng phat trién thanh moét cong ddng xanh, thinh vuong va bén viing
trong khi van dya trén nhitng khong gian du anban dau (von cd nhiéu cay xanh)

ma it ¢6 nhimg thay doi mang tinh dot phatrong thiét ké tiép can sinh thai.

Theo xu hudéng ndy, cac dy an khu dan cu sinh thai xuat hién ngay mét nhiéu —
D6 c6 thé 1a nhitng du an di theo huéng sinh thai ngay tir dau hay dugc chuyén
d6i thanh dy &n sinh thai, ma hién nay ching dugc phd bién hon dudi céi tén
“khu d6 thi (m&i) sinh thai”. Hinh anh thong thuong dé nhan thay cua nhitng du
an nay la phdi canh cong trinh duoc bao quanh bai khéng gian mudt cay xanh,
bat ngat mit nudc, thu thai nhe nhang, ddi nghich hoan toan véi khung canh
chat chai, oi btrc va 6 nhiém cta do thi, tham chi ngay sat bén ngoai hang rao duy
an. Han nhién nhimg “¢ dao sinh thai” nay sé& thu hat duoc nhiéu khach hang
quan tam bat dong san cua du an hon 1a nhitng dy an khu dan cu “khéng sinh
thai” lang giéng boi tinh “méi” va “la” cua chung trong giai doan ddy manh d6
thi ho tai Viét Nam (von dé cao ban than kién trac cong trinh hon 1a cac yéu tb

canh quan).

C6 thé nhan thay tinh sinh thai thé hién rd rang nhat trong nhitng du an dang nay
la dién tich danh cho viéc trdng cdy xanh, tao mat nudc canh quan tuong ddi
l6n, dong vai tro 1a nhitng khéng gian trung tdm, chi phéi céc hoat dong séng
ctia nguoi dan cling nhu thu hut khach véng lai. Va day ciing chinh 13 thé manh
khi so sanh vai nhitng du an khac, dac biét la trong viéc quang cao vaéi khach
hang. Tuy nhién, chi mot sé it du an phét trién mo rong yéu té cay xanh, mat
nuéc dua trén nhitng yéu té canh quan tu nhién san cé caa dia hinh trong khu
vuc dy an, con lai, da phan déu l1a nhan tao — Nghia 1a cac chi dy &n phai bo ra
mot khoan kinh phi 16n dwa nhiing hé thuc vat, dong vat tir mot noi khac vé dé
cdy vao mot cach “ty nhién hoa”, sau d6 thém nhitng khoan kinh phi khac dé c6
thé duy tri dugc chdng (tt nhién, chi phi bo ra, bang cach nay hoic cach khéc,

sé dugc chia cho ngudi dan chi tra).
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Van dé 1a & cac du an ndy, ngoai cay xanh, mit nudc, nhitng yéu tb tao sinh thai
khac khong duoc dé cap va khong xuat hién, hoic xuat hién mot cach yéu ét.
Nhu vay, tinh sinh thai caa mot dy an cha yéu dugc thé hién don thuan qua
nhitng con s6 dién tich cay xanh, mat nuéc thay vi nhitng dé xuat, tinh toan cu
thé va ky thuat vé hiéu suat kha nang tiét kiém nang luogng, hiéu qua mang lai tir
ching (ca trén phuong dién vat chat 1an tinh than) trong viéc van hanh céc cong
trinh, trong cudc sdng nguoi dan ciing nhu nhing tac dong cho tong thé hay mot
phan do thi bén ngoai ranh gidi dy an. Piéu d6 c6 nghia 1a nguoi ta van dung
cach thirc thiét ké phé bién, sau d6 bd sung thém nhiéu hon dién tich cay xanh,
mit nude dé khoac chiéc 4o sinh thai cho mot khu d6 thi. Néi cach khéc, dudi
con mat ctia cac nha chuyén mon, ban chat cac van dé sinh thai chua duoc giai
quyét rd rang. Cac yéu té “4 giam 1 tang” (giam tiéu thu ning luong, giam 6 to,
giam tiéu thu nudc, giam rac thai, tang tinh da dang sinh hoc) xuat hién rat mo
nhat trong c4c nguyén tic va quan diém thiét ké ciing nhu trong qua trinh thuc

hién va van hanh nhirng khu d6 thi sinh thai nay.

Tuy nhién, nhin lai trén phuong dién phap 1y thi cho dén thoi diém nay, Viét
Nam lai chwa c6 mot van ban ndo du manh, da hiéu qua dinh nghia vé khu dé thi
sinh théi cling nhu dé ra nhitng y&u cau, tiéu chi dé xac dinh, danh gia tinh sinh
thai va mic do sinh thai hod tai cac khu d6 thi sinh thai. Chinh vi vay, truéc yéu
cau cua thuc tién doi séng cling nhu nam bat cac xu hudng phét trién trong
tuong lai, cic khu d6 thi sinh thai da phan duoc thiét ké va phat trién tu phat,
tinh sinh thai trong mdi du an dugc quyét dinh bai cac cha dy an ma khéng
(phai) qua mot sy tham van, dénh gia hay tham dinh — Nghia 1a x4y ra tinh trang
cac cha du an goi khu d6 thi cia minh 1a “sinh thai” thi ca X8 hoi d6 thi mac
nhién céng nhan d6 1a “sinh thai”. Piéu nay da gop phan 1am cho cac khu d6 thi
“eco” ctia Viét Nam tro thanh cac khu d6 thi ¢6 nhiéu cdy xanh, mat nude hon 1a
theo ding nghia cta tir nay va theo nhitng kinh nghiém, khai niém trén thé gidi.

Nhu vay, tinh “sinh thai” phan nao chi duoc thé hién trén bé ni cua cac khu do
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thi thay vi 1a su thay doi theo chiéu sau ban chat tiép can thiét ké, xay dung va

van hanh ching.
1.4 : Cong trinh tham khao.

Khu dé thi sinh thai Ecopark Ha Néi nim phia Pong Nam ciia Ha Ngi
Téng dién tich dy an: 499.07ha. Trong d6, quy hoach khong gian kién tric canh

quan du an gom:

- Pit : 168.95ha (33.85%)

- Pit thuong mai, du lich, dich vy: 111.18ha (22.28%)

- Pit giao thong d6 thi: 85.48ha (17.13%)

- DPit cay xanh mat nudc: 109.09ha (21.86%)

- Pat cong trinh cdng cong: 24.37ha (4.88%)

- Khéi cong: 2009 duoc chia 1am 9 giai doan trong 20 nam. Dy kién hoan
thanh nam 2029

- Chu dau tu: Cong ty cb phan dau tu va phat trién d6 thi Viét Hung
(Vihajico)

Vi tri dic dia khu vuc mién bac

Nam tai Khu vuc Dong Nam cta Thanh phé Ha Noi lién ké véi lang gém Bat

Trang, chi cach trung tam thu ¢6 Ha Noi 12,8km, Két ndi véi cau Thanh Tri,
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duong vanh dai 3, cau Vinh Tuy, cau Chuong Duong, duong 5B, cach quéc 16
1A xuyén Bac Nam 4km.

25 phat tai Trung tdm Ha Noi

22 phut trgi Trung tdam M¥ Dinh

- 25 phdt t6i san bay Quéc té Noi Bai

RNt
PR N
ob© Louet®
o O“oo“g
) oho :
Q.Long Bién
HO HOAN KIEM

i GIA LAM
3 Tir hé Hoan Kiém di qua Vinh ‘Euy
d'.Dc")'ng Pa

dén dé ta Séng Héng di thdng tdi dé thi Ecopark

Q =1
s =
> &
I & H
o ’S;? H
S
o,
S 5 %
: St k
Béin kinh 5k S B
&S
. T H6 Hoan Kiém di qua cu Thanh Tri’
QHOANG MAI < dén dudng lién tinh Ha Noi - Hung Yén
d’o di thang tdi clia ngd phia Bac do thi-Ecopark
Qo
2 3
= \
©
.83 = o
"kinh 104 -% <3 N 66—, ’
LD - [y e
= & %%
% LS
o < 5
(‘:%f “Z -7¢
“z, =
=

2.1.1: Vi tri.

2.1: Vi tri, ranh giéi, hién trang va cac yéu té tac dong.

- Khu dt duoc chon dé nghién cau thudc phuong Thuong Ly, quan Hong Bang
;thanh phd Hai Phong vai tong dién tich khoang 40Ha
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- Phia Tay Bic giap song Cam
- Phia Tay giap duong Cau Binh
- Phia Pong giap song Thuong Ly

2.1.2: Hién trang.

BANG THONG KE SU DUNG DAT
NG DAT | DI TicH ouA) | TiLE ()

w Y
- Khu vyec dia hinh twong ddi biang phang phan 16n 1a dat tréng, bai boi lau say

ven song, kho tang cii.
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2.1.3: Phan tich cac dic diém thuan loi

-Giao thdng thuan lgi nam bén canh truc giao thong chinh, duong ra san bay Céat
Bi gan khoang 20 phut chay xe, xung quanh khu vuc ¢ bénh vién,trudng hoc,
siéu thi,tim nhin théng thoang bac nhat thanh phé,gan trung tam thanh phd rat
thuan tién

-L& mét trong nhitng khu vuc dep nhat cia quan va thanh phd dé xay dung khu
d6 thi

-Vj tri ddc dia “nhat can thi, nhi can giang” : hai mat gidp sdng 1a séng Cam va
song Thuong Ly.

-Do dat gan khu vuc trung tam hanh chinh quan Duong kinh d c¢6 quy hoach
chi tiét va ha tang ki thuat dong bo nén su két hop cong trinh toan khu vuc chit

ch& va hop Iy.
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2.2: Khi hau:

'\\ ‘ GIO TOT:

GIOXAU: ™.

HUONG GIO

- Thoi tiét Hai phong mang tinh chat dic trung cua thoi tiét mién Bac Viét Nam:
néng am, mua nhiéu, c6 4 mua Xuan, Ha, Thu, Péng tuong ddi rd rét. Trong do,
tir thang 11 dén thang 4 nam sau 1a khi hau cia mot mua dong lanh va khd, moa
dong 14 20,3°C; tir thang 5 dén thang 10 1a khi hau caa mua hé, ndm mat va mua
nhiéu, nhiét do trung binh vao mua hé 1a khoang 32,5°C.

- Luong mua trung binh tir 1.600 — 1.800 mm/nam. Do nam sat bién nén vao
muia dong, Hai Phong 4m hon 10C va mua hé mét hon 1oC so véi Ha Noi. Nhiét
d6 trung binh trong nim tir 23°C — 260C, thang néng nhat (thang 6,7) nhiét do
c6 thé 1én dén 440C va thang lanh nhét (thang 1,2) nhiét do c6 thé xudng dudi
50C. o am trung binh vao khoang 80 — 85%, cao nhat vao thang 7, 8, 9 va thap
nhat I thang 1, thang 12.

- Trung binh 1 nam tong s gio nang dao dong tir 1 dén 2000 gid/nam. Cac
thang 5-7 thudc thoi ky nang nhat, c¢é lGc gio nang téi 200 gio/ thang. Tir thang
8-9 s giwof ning thoat dau giam manh va dat gia tri cuc tiéu 70-90 gio vao
thang 12 sau d6 lai tang nhanh tir cic thang cua dau nam sau (thang 1-2)

- Téc @6 gi6 trung binh khéng 16n dao dong tir 1,0 -8,6 m/s.

V& mua dong (tir thang 10- thang 4 nim sau)

+ Gi6 Tay Bic vai tan suat 25-29%

+ Gi6 Pong Bic voi tan suat 10-15%

Vé mua hé (tir thang 5 - thang 9)

+ G16 Nam dat 10 -16%
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+ Gio

Thang
Cao ki luc °C (°F)
Trung binh cao °C (°F)
Trung binh thép, °C (°F)
Thap Ki luc, °C (°F)

Lwong mwa, mm (inch)
% dd am
S6 ngay mwa TB
$6 gié nang trung binh hang thang

2.3 Quy m6 cong trinh

Di¥ liéu khi hau cua Hai Phong

(1.02) | (1.18) = (1.65)

Ngubn #1: World Climate Guide.'®!

11-14%

[an]
Nam

Khu d6 thi sinh thai thuong ly Hai Phong véi téng dién tich khoang 40 ha bao

goém cac hang muc nhu sau:

[ Bit 6 17,6 ha ( 44%)
1 Biét Thu

-Dién tich dat; 400-600 m?/ 1 can

-Mit tién tdi thiéu: 20 m

-S6 luong : 70 cin

-Dién tich san 1 can : 450-540 m?

-S6 tang:3

-Mat d6 xay dung t6i da: 40%

2 Nha 16 phé

_Dién tich d4t dién hinh: 120-135 m? -145-200 m?/1 cin
-Mit tién dién hinh; 7-9m

-S6 Luong: 380 cin

-Dién tich sanl can: 350-450 m2

-S6 tang:3

-Mat d6 xay dung t6i da: 80%
3 Khu chung cu thap tang
-Téng dién tich dat: 2,2 ha

-S4 lugng: 13
-S6 tang: 5
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-Mat d6 xay dung téi da: 40%
4 Khu chung cu cao tang

-Téng dién tich dat: 5,9 ha

-S4 lugng: 23

-S6 tang: 15-16

-Mat do xay dyng téi da: 40%

11 B4t thuong mai dich vuy,du lich5,2 ha (13%)
1 Trung tdm thuong mai

-S6 luong: 1

-S4 tang: 25

-Mat d6 xay dung t6i da: 35%

2 Khach san

-S4 lugng: 4

-S6 tang: 16

111 it giao thong d6 thi10,7 ha (26,75%)
IVDit cong trinh cong cong 1,2 ha (3%)
1Y té

-Dién tich dat: 0,3 ha

-Sé tang : 3

-Mat d6 xay dung tbi da: 40%

2 Giao duc

-Dién tich: 04 ha

-S6 tang: 3

-Mat d6 xay dung téi da: 40%

3 Trung tam thé thao

-Dién tich: 0,5 ha

-S6 tang: 3

-Mat do xay dyng téi da: 40%

V Céy xanh mat nuéc 5,3 ha (13,25%)

1 Khu cbng vién trung tam
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2 Khu Cay xanh

3.1: Su hinh thanh phuong an
* Hinh thai quan hé:
Con nguoi- thién nhién
Con nguoi- con nguoi
Con ngudi- Kién trdc
Kién triic-Thién nhién
3.2 .y tuong thiét ké
Bao ton cac loai hinh kién tric dic trung trong khu vuc va kién tao thém céc loai
hinh mai,xay dung cac khudn vién cay xanh canh quan tan dung tbi da vi tri ven
sbng
Tao ra cac khu phd di bo phuc vu sinh hoat ciaa nguoi dan, du khéach thap
phuong dén thim quan, cac hoat dong du lich, van hoa va cac hoat dong thuong
mai
Tao canh quan dac trung theo céc truc duong:
+ Hinh thirc mit dtng céc day phé
+Cac khu thuong mai, dich vu
+Céc khu dan cu
+ Thiét ké mit diing céc cdng trinh ven sdng
Xay dung 16i xanh khu cdng vién trung tdm tao ra vung sinh thai trung tam cay
xanh mit nude,tao dién nhan ciing nhu sinh khi hau cho toan khu
Tao ra cac cdng trinh sinh thai hoa hop véi méi truong thién nhién tiét kiem
nang luong, tao ra mot khdng gian cong dong than thién.
Quan diém thiét ké:
- Khéng gian kién truc tién nghi
- Str dung vat liéu hién dai than thién véi moi truong
- Pua thién nhién vao céac cong trinh tao cho con nguoi vam giac thoai mai

-Tan dung nang lugng triét dé tir thién nhién
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3.3.Nguyén tic
- Tao ra mot duong chén troi sinh dong vaéi cac cong trinh ¢6 cao do da dang.
- Cho phép tao nén su linh hoat vé mat d6 va hinh khéi trong khu vuc du an ma
van dat duoc cac muc dich tong thé vé co cdu va dic diém do thi toan khu vuc
- Tao ra cac duong phd 16n va cac khong gian cdng cong véi tang cao va mat do
xay dung cong trinh duoc nhan manh dé tao khéng gian chi dao cho khu db thi
moi.
- B4 tri cac chirc niang cong cong quan trong doc trén cac tuyén duong lén dé tan
dung loi thé dic biét cua khu dat.
- Nhan manh céc khu nha & da chic niang va thuong mai doc theo cac duong
phd 16n pht hop véi hinh thic phat trién xay dung caa khu vuc.
- Tao nén cac khong gian di bo xuyén qua cac khu chirc nang dé gan két cac khu
vuc canh quan trong du an.
- Str dung kién tric cao tang dé nhan manh tai cac diém nt trong khu vuc.

- Tang cuong cac goc nhin quan trong tir cac khu vuc canh quan tu nhién, cay
xanh va mat nudc téi cac khu chire nang quan trong cua khu vuc dy an.

- Thiét 1ap mot hé théng khdng gian mé lién két rd rang vai su phan cap theo
thir bac vé quy md xay dung va chirc ning st dung.

- Tang cuong dic trung kién tric truyén thdng trong cac mé hinh pho tai khu
vuc du an cling nhu khu vuce dan cu.

- Tao truc c6 tinh dan hudng dén céc cong trinh quan trong nhu cong trinh
dich vu d6 thi, cac trung tdm hoat dong déng nguoi.
3.4 .T6 chiic khdng gian
3.4.1. Tao cac khong gian trong tich cuc, song dong an toan:

Cac khong gian trong trong khu do thi nhu khoang cach giira hai nha,
khoang trong phia trudc cac cong trinh dich vu, cac goc phé...duoc thiét ké hoan
chinh tao tham m¥ cho khéng gian.

bac biét cac khéng gian cong cong trudc cac cong trinh sé dugc 1ap thanh
khi céc cong trinh tuan theo mot chi gigi thong nhat, thang hang dé ‘dinh hinh’
khong gian.
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Cac cdng trinh trong du &n ludn chu y téi khong gian khoang xay lui dé tao
lap khong gian, khong gian phia trudc nhimg noi sinh hoat cong doéng nhu an
udng, giai khat, noi gip g ban be, noi hop chg hay hoi hé), noi di qua (phd,
duong phd)....

“Théi sic sdng” vao cac khong gian nay bang céch trong cay va hoa, b tri
cac thiét bj va tién ich duong phd, cac cong trinh diéu khic - nghé thuat, va
nhiéu céc chi tiét khac dé khong gian d6 tré nén sdng dong, am &p. Tao thém
nhiéu khéng gian song dong & phia trudc cong trinh nha 6.

3.4.2. Thiét ké giao dién giira cong trinh va khong gian trong:

Pé tao duoc mot khong gian hoan chinh cac khéng gian ¢ gitta hai cong
trinh nhitng yéu té tao nén khong gian tich cuc lam ting thém canh quan xung
quanh 12 rat quan trong.

‘Giao dién’ la hinh thrc bén ngoai cong trinh, khoang xay lui - khoang
cach gitta chi giéi duong do va chi gidi xay dung, phan khéng gian tang 1, va
nhitng thanh phan khac c6 anh hudong dén my quan chung.

Cac thu phap thiét ké giao dién trong dy an duoc &p dung bao gom:

- Céc cong trinh va khéng gian tréng duoc thiét ké dong thoi theo nhiing
cha dé, y twong théng nhat. Tranh tinh trang dé khong gian trong 1a “phan thira”,
“phan con lai” mot cach ngau nhién, vo thirc sau khi bé tri cong trinh.

- Tao nhip diéu kién trdc hop Iy théng qua viéc huéng dan thiét ké vi tri,
kich thuéc cac cua di, cira so, hién, ban cong, logia sao cho ca tuyén phé déu
dep.

- Khdng ché cac kich thudc va vi tri, khéng nén &p dung mot mau cing
nhac, s& 1am giam su phong phu da dang cua kién truc.

- Can nhic va khdng ché sy chénh giita cét san tang trét so vai cot via hé:
tranh tinh trang cot chénh qua 16n khién vét dit xe may lan chiém va can tro
viéc di lai ctia moi nguoi trén via he chung

- Huéng dan viéc bd tri cac chice nang st dung ¢ tang trét cua ddy nha o

lién k&, t6 chic cac hoat dong bén trong céng trinh sao cho nd gép phan lam
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sinh dong khong gian nhin tr bén ngoai, cai thién dién mao va khéng khi khu
vuc (cafe, quan an, ctra hiéu, sanh lon)

- O nhitng phd c6 hé rong, cac hoat dong thuong mai, dich vu - cua cac
ddy nha biét thy lién ké& hoidc cac cong trinh dich vu cong cong, dugc phép tran
tir trong cdng trinh ra bén ngoai hé phd. Nhung can phai xac dinh chi gigi nhat
dinh cho céc hoat dong nay va phai quan ly chat ché viéc st dung via he. Tranh
tinh trang via hé bi 1an chiém tran lan, mat trat ty nhu hién nay.

Chon lya giai phap kién tric cho cong trinh nham dat duoc gia tri tham my
cho canh quan chung, cu thé Ia:

- Phu hop vai cac cdng trinh 1an can vé chi gigi; nhip diéu kién tric theo
phuong ngang, phuong ding; chiéu cao, hinh thirc mai, vat liéu xay dung. ..

Tuy nhién, mot cdng trinh ¢ thé c6 hinh thic rat dic biét tao diém nhan,
tao hiéu qua thi giac bat ngo va ddi nghich. Nhitng cong trinh nay duoc xac dinh
dit & goc duong, hoic cudi diém nhin: nhu khdi nha hdn hop, cac khdi nha biét
thu & goc phd.

- Phir hop véi hinh thai két cau khong gian khu vuc vé mang duong, 6 dat,
kiéu kién trac.

- Céc cong trinh c6 chi tiét kién trac dic trung, vat lidu dia phuong. ..

- Tao mat dang kién trdc phong phu vé chi tiét khi nhin & cac cy li khac
nhau: thu phap mau chét 12 nhan manh nhip diéu kién trac theo phuong dtng va
cac cong trinh ludn duoc quan tim ca 4 mat, tranh pho dién nhitng mang tudng
tréng.

- Véi nhitng day phd c6 hudng bat loi (huéng Tay, Tay-bac) can ¢ hudng
dan st dung vat liéu che nang tam thoi dé dam bao my quan chung.

- Khuyén khich sir dung d¢ong bo mot kiéu mai che, tim che trén mot tuyén
phd, khu phd dé nhan manh dic trung nhén tao caa khu vuc.

3.4.3 Thiét ké Cong trinh: Khéi tich — kich thuéc va Chirc ning linh hoat:

Cac cdng trinh khi thiét ké luén chd y téi:
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+ Tinh bén ving méi trudong (vé tiéu thu nang lugng, vé kha niang thich
tng cua khéng gian véi cac loai st dung khac nhau) quan hé véi cau trac do thi
xung quanh.

+ Chét lwong mdi truong sinh hoat trong cdng trinh va ndi rong ra la
trong ca khu vuc do6 thi.

Vi vay khi bé tri va thiét ké cac cong trinh, can can nhic ki cang cac yéu tb:

+ Chiéu sau, Chiéu rong

+ Goc cong trinh (cac cong trinh nam & goc phd)

+ Chtrc nang (da dang)

Tinh linh hoat caa céng trinh

+ Chiéu sau cong trinh:

Chiéu sau cong trinh c6 tac dong rat 1én dén mirc d6 can thiét cua viéc
chiéu sang va thong thoang nhan tao. N6 ciing anh huéng dén kha ning bb tri
cac chic nang str dung khac nhau cho cong trinh. Pé danh gia tac dong cua
chiéu sdu dén kha niang chiéu sang thdng thoang tu nhién cua cong trinh - tic 1a
chat luong st dung cta nd

Nhu vay, khi quy hoach chi tiét va TKDT, ching ta can can nhic chiéu
sau va hinh dang 16 dat mot cach than trong vi no 1a tién dé cua chiéu sau cong
trinh, s& anh huong truc tiép dén chat lwong khong gian va mai truong sinh hoat
trong cong trinh.

Nén han ché phan 16 qua dai, chi c6 1 mat thoang, hozc hai 16 c6 khoang
cach gitra hai lung qua hep.

+ Cong trinh goc

Cong trinh ¢ vj tri goc duong 14 noi c6 tac dong thu hit thi giac noi bat,
c6 hai mit tién nén c6 co hoi tao nhiéu 16i vao cong trinh, nén c6 diéu kién rat
t6t dé cong trinh chaa céc chic nang da dangrat rd rét, diéu kién dac biét.

Pé nang cao chat luong tham my chung cta kién tric d6 thi, can co
nhitng giai phap thiét ké dic biét cho cac cong trinh & goc phé.

Tai phia goc cong trinh dich vu cong cong dugc thiét ké khdng gian sinh

dong, bang nhitng chi tiét hoa van, cdy xanh
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+ Chiéu rong cong trinh

Chiéu rong cong trinh sé& tac dong dén kha nang tiép nhan mot cach linh
hoat cac chirc nang khac nhau cua cong trinh; c6 anh huéng dén nhip diéu doc
ctia cong trinh va tinh sinh dong chung cua tuyén phé.

Cong trinh ¢ bé rong 5 dén 7m c6 hai hodc nhiéu mat thoang Ia hinh thirc
dugc kiém chtng 12 linh hoat nhét: c6 thé xay dung nha nha 16 phé két hop cira
hang, ctra hiéu nho va nhiéu chirc nang sir dung da dang dong thoi.

Chiéu rong dudi 5,5m sé& giam tinh linh hoat cua cong trinh, & hau hét cac
thanh phd cua chidng ta, loai nha 16 phd rat pho bién. Pang 1a loai nha nay rat
linh hoat cho viéc két hop nha ¢ véi hoat dong thuong mai dich vu ¢ tang trét.
Tuy nhién, véi mat tién hep (thuong dudi 5m) cac hoat dong budn ban va sinh
hoat thuong anh huéng Ian nhau: cua hang chiém mat 16i vao nha, hay phai dé
xe may trong phong khach. Vi vay, khi phan chia 16 dat can can nhic va chon
chiéu rong 16 thich hop dé t6i da hoa gia tri ciia cong trinh
3.5. Tang cao xay dung

Chiéu cao cua cong trinh ndy duoc xem xét trong méi quan hé véi ti lé
chiéu cao chung cua tuyén phé va bé rong duong, tim nhin chung cua toan khu
vuc, tao cam giac dong khong gian. Cong trinh nha & hdn hop cao c6 thé dong
vai trd tich cuc tai khu vyc cta du an. Tuy nhién, diéu ndy van can phai can d6i
véi nhitng anh hudng tiéu cuc ma cong trinh cao tang c6 thé gay ra vé van dé vi
khi hau (su hat gid, hay bong ram qua Ion), anh huong dén maéi trudng cua céc
cong trinh 1an can va mac do hiéu qua hoat dong cua cong trinh (c6 kha nang
c4c cong trinh it 16i vao, va nhiéu nguoi st dung cbng trinh bi ngan cach véi
duong pho)

Chiéu cao cua cac cong trinh duogc thiét ké tao nén hinh anh cho khu d6
thi c6 do cao tir phia Bac va thap dan vé hai phia.

Pé tao nén cam giac khdi tich cac cong trinh giam dan, trong du an da bo
tri cac cong trinh nho boc xung quanh khéng gian 16n cia nha ¢ hon hop va cac

khdi nha cong cong.
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Tang trét caa cac cdng trinh céng cong ludn cd su gan két véi cac khong
gian di bo, khong gian nay phai cang déng vui, cang hap dan cang tét.
* Khoang lui céng trinh:

+ Khoang lui cuaa cac cbng trinh so vai 16 giéi duong quy hoach duoc
quy dinh tly thudc vao té chic quy hoach khong gian kién trac, chiéu cao cong
trinh va chiéu rong cua 16 gioi, nhung khoang 10i téi thiéu phai thoa man quy
dinh trong bang:

Quy dinh khoang IUi t6i thiéu (m) caa céac cong trinh theo bé rong 16 gisi duong

va chiéu cao xay dung cong trinh

Chiéu cao xay dung
cong trinh (m)
: <16 19 > 28
L6 giéi dwong tiép
giap voi 16 dat xay dung cong trinh (m)
<19 0 0 6
19 <22 0 0 6

- Béi voi to hop cong trinh bao gom phan dé cong trinh va thap cao phia trén thi
cac quy dinh vé khoang I0i cdng trinh duoc ap dung riéng ddi véi phan dé cong
trinh va doi voi phan thap cao phia trén theo tang cao xay dung tuong ung cua
mdi phan tinh tir mat dat (cot via he).
3.6.Hé thdng khong gian mo
* Nguyén tac thiét ké
+ Thiét ké céch tiép can dén cac khong gian mé dé dang
+ Két ndi cac khdng gian mé thanh hé thong
+ DUNg céc yéu té cay xanh canh quan dé cai thién vi khi hau
+ Xay dung co ché quan ly khéng gian mé ngay tir khi thiét ké
3.6.1. Thiét ké hé théng khong gian tréng

Tao ra da dang cac hinh thicc khdng gian trong: c6 rat nhiéu loai hinh khéng
gian trong trong khu vuc nghién ciu. Nhitng khdng gian mé nay duoc thiét ké

linh hoat va lién hoa véi nhau tao thanh mot hé théng khdng gian ma hap dan.
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Diéu nay tao cho ngudi dan cang ¢ nhiéu co hoi vui choi, thu gian va yéu mén
noi ¢ cua ho.

Céc loai hinh khong gian md trong khu d6 thi méi duoc thiét ké chi tiét tur
nhitng khéng gian lén dén nhitng khéng gian nho. T nhitng khdng gian cong
cong cho tai nhitng khdng gian m¢ & trudc tung ngbi nha, nhitng khdng gian
ndy déu dugc quan ly, thiét ké tao nén hé khdng gian ma hiru ich.

+ San bai phuc vu vui choi, thé duc thé thao trong khu vuc du an khéng thé
thiéu nhitng khong gian danh cho nhitng hoat dong cua tré em. Nhiing khdng
gian mé nay duge dat chinh thic thanh céc khu vui choi giai tri ¢6 y dd, vi du

nhu san bong da, san bong ro, san choi tré em.

+ Quang trudong phia truéc cdng trinh: Cac khdng gian cdng cong nay duogc thiét
ké c6 khoang Iui thich hop tao noi giao luu, di lai thich hop. Nhitng khéng gian
nay b tri tai phia trudc cac cong trinh dich vy nhu: khach san, nha ¢ hdn hop. ..
+ San chung: La khong gian ban tu hitu, khdng mé ra cho toan thé cong dong
ma thuong dugc bd tri bén trong cac 6 phd, co vai tro nhu khong gian trong
phuc vu chung cho toan bd dan cu trong mot 6 phd, mot nhém nha nhat dinh.
Nhitng khong gian nay duoc thiét ké chi tiét hoan hao véi ghé ngoi, gach lat,
hoa co, dén chiéu séng, tao nén mot khong gian than thién cho nguoi dan

+ San choi cho tré: LA cac khdng gian tréng nho 1am san choi cho tré, thuong
duogc rao chan an toan va nam trong pham vi di bo tir cAc nha & xung quanh,

duoc quan sat trong nom dé dang béi dan cu xung quanh
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+ Sén trong (cta mot cong trinh): Cac khong gian nay la khdng gian m¢ tu hitu,
dugc dam bao mot khoang 10i nhat dinh dung dé dd va sita chira xe ¢d, phuong
tién giao thong ca nhan, khong gian xanh trudc tirng ngdi nha.

3.6.2. Thiét ké hé théng céc tuyén, diém cay xanh canh quan:

+ Cac hanh lang xanh cua khu db thi: Céc tuyén dudng vong xung quanh khu d6
thi, duong dao - ¢ chirc ning nhu cac tuyén sinh thai - 1a noi cach ly khu do thi
véi cac khu vuc xung quanh. Nhiing tuyén nay 1a nhitng tuyén cay xanh bao
quanh khu vuc dy an, doc theo con kénh, cac tuyén duong phia bac, nam bao
quanh du an, d6 1a nhitng ‘ngdn tay’ xanh - thAm nhap vao cac khu chic nang
cho dén khu trung tdm cua khu d6 thi.

+ C4c tuyén cay xanh dudng pho:

- Khu cay xanh

Khu vyce nay duoc thiét co nhiéu cay cdi, hoa co nhiéu mau sic, két hop véi hé
théng dén chiéu sang, tién ich do thi tao nén khu vui choi giai tri 1y tuong cho
nguoi dan dia phuong. Khu vice nay duoc bd tri duong dao va trg thanh khu
cong vién cua khu vuc 1a diém dimng trong khu db thi.

- Céc khong gian xanh: C4c bai co - thuong 1a noi té chac cac hoat dong cong
dong nhu noi giao luu, gap g, tro truyén hoic t6 chuc cac hoat dong thé thao
nhu danh co, da bong, dau vat trong khu dan cu.

3.7. Xac dinh cac khdng gian canh quan tao 1ap hinh anh do6 thi:

3.7.1. Céc khu vuc khong gian trong tam:

a) Cac khu vyc trung tam

Tai cac diém tiép can dén cac khu vuc dic biét nhu khu trung tdm, khu vui choi
giai tri, hay tai cac 16i vao cac don vi ¢, tai cac nut giao thong, cac dau mdi giao
thong nhu nga ba, ngi tu cia cac diém giao cit giao thong... dugc khai thac dé
bé tri cac cong trinh kién trac dic biét nhu cong chao, trang tri duong phd Véi
hinh thtc kién tric phong phd, phii hop véi ¥ nghia cia dia diém. Diéu nay
khong nhitng 1am ting thém nhiing dic trung, tao nén nhiing hinh anh hap dan

cho céc khu vuc khac nhau trong khu d6 thi va toan bo khu vuc ndi chung ma
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con giup nguoi st dung cam nhan duoc khong gian, xac dinh phuong hudng va
duodng di trong khong gian duoc dé dang, hiéu qua.

b) Cac don vi nha o:

Nguyén tic chung:

* Khu nha lién ké:

C6 quy md va chi tiéu str dung dét nhu sau:

Khi thiét ké mat dang cho mét day nha lién ké can dam bao cac nguyén tac sau:
+ C6 tang cao nhu nhau trong mot ddy nha;

+ C6 hinh thic Kién tric hai hoa va mai déng nhat cho mot khu vuc vé chi gidi;
nhip diéu kién trac theo phuwong ngang, phuong ding; chiéu cao, hinh thic méi,
vat liéu xay dung;

+ C6 mau sac chung cho mot ddy nha;

+ Thong nhat khoang I0i va hinh thirc hang rao cho mot day nha;

+ C6 hé thong k¥ thuat ha tang thong nhat;

+ Trong mot doan phé c6 thé c6 nhiéu day nha khac nhau;

Tao nhip diéu kién tric hop ly thong qua viéc hudng dan thiét ké vi tri, kich
thudc cac cua di, ctra s6, hién, ban cong, logia... sao cho ca tuyén phé) déu dep.
Céc kich thudc va vi tri dugc khong ché. Céc cong trinh nha & duoc 4p dung
mat diing theo mau khoéng ciing nhic tao nén su phong pht da dang cua kién
trac trong khu vuc.

+ Cac cong trinh can can nhac va khong ché su chénh léch gitra cot san tang trét
s0 vai ¢t via hé: tranh tinh trang cét chénh qué 16n khién vét dat xe may lan
chiém va can tro viéc di lai cia moi nguoi trén via hé chung.

+ C4c chirc nang str dung & tang trét cia cac cdng trinh, t6 chuc cac hoat dong
bén trong cong trinh sao cho nd gép phan lam sinh dong khong gian nhin tir bén
ngoai, cai thién dién mao va khong khi khu vuc (cafe, quan an, ctra hiéu, sanh

|6n, phong don tiép, ...)
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+ Vi nhitng day phd c6 huéng bat loi (hudng Tay, Tay-bac) phai sir dung vat
liéu che nang tam thoi dé dam bao my quan chung. Khuyén khich sir dung ddng
bo mot kiéu mai che, tim che trén mot tuyén phd, khu phd dé nhan manh dic
trung nhan tao cua khu vuc.

* khu nha Biét thu:

+ Pam bao vé cac chi tieu vé khoang I0i, mat do xay dung, tang cao trung binh
nhu da néu.

Chon lya giai phap kién trc cho cong trinh nham dat duogc gia tri tham my cho
canh quan chung, cu thé 1:

+ Céc cdng trinh bam doc truc duong phai phu hgp vai cac cong trinh lan can

+ PhU hop véi hinh thai két cau khong gian khu vuc vé mang duong, 6 dat, kiéu
kién tric

+ Cung ¢cd dic trrong khu vuc théng qua hinh thac kién trac, chi tiét kién tric
dic trung, vat liéu dia phuong nhu sir dung cac loai gach da ong, gach dat nung,
da tu nhién...

+ Tao mét ding kién trdc phong pht vé chi tiét khi chiém ngudng ¢ céc cy li
khac nhau: tha phap mau chét 1a nhan manh nhip diéu Kién tric theo phuong
dang va tranh phd dién nhitng mang tuong trong

+ V&i nhitng day phd c6 hudng bat loi (hwéng Tay, Tay-bac) phai st dung vat
liéu che nang tam thoi dé dam bao my quan chung. Khuyén khich sir dung ddng
bo mot kiéu mai che, tim che trén mot tuyén phd, khu phd dé nhan manh dic

trung nhan tao cua khu vuc.

30



PHAN 4. QUY HOACH KHUNG HE THONG GIAO THONG:

4.1 Thiét ké méi truong di bo

Giao thong: Thé hién rd cac luong giao thong, cac phuong tién luu thong trén
tuyén duong, tht ty vu tién cho cac loai phuong tién, cac diém giao cat, bién
phap dam bao an toan giao thdng, hé thong dén tin hiéu, bién béo...

* Nguyén tic thiét ké:

Chuaing ta ludn nhan thirc mot cach rd rang trong nguyén tic thiét ké d6 thi va
thiét ké giao thong do thi, hoat dong di bd luén duoc xem 14 loai hinh giao thong
cé lgi cho stc khoe con nguoi, than thién véi moi truong va nudi dudng cac
giao tiép xa hoi.

Vi vay, khong gian di bd trong khu vuc nghién cuu ludn la loai hinh giao thong
duoc khuyén khich. Dé phat trién loai hinh hoat dong nay, hé thong duong di bo
duoc thiét ké c6 chat lwong cao, hap dan, an toan voi dén chiéu sang, hinh thic
via hé, khong gian...duoc bé tri phi hop va tién ich.

Hé thdng duong di bd duoc thiét ké dia theo nhitng nguyén tic co ban sau:

- Két ndi: cac tuyén di bo ludn ludn duoc thiét ké lién két téi nhitng dia diém ma
moi ngudi mudn hozc can phai téi.

- Tién loi: c4c tuyén di bo dé di, dé qua duong.

- Sinh dong: cac tuyén duong hap dan, nhon nhip, an toan va douoc chiéu sang
day du hap dan.

- D& chiu: chét luong va bé rong dudng duoc thiét ké ludn phl hop voi nguoi
dan, trén dirong di ludén dam bao khéng c6 nhiéu vat chudng ngai vat, dam bao

an toan cho nguoi di bo.
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- R® rang: Céc tuyén di bo dé dang tim va dinh houdng di, dudng di duoc chi
dan bang vat liéu lat va hay bién hiéu day du tai cac diém quan trong. Ngoai ra
cac tuyén duong di bo dugc thiét ké riéng cho nguoi tan tat.

4.2 Thiét ké méi truong di xe dap va xe thd so cho ngudi tan tat

Trong khu vuc nghién ctiru mét loai hinh giao théng nira ciing dugc quan tim do
la nhitng tuyén di xe dap. Nhitng tuyén di xe dap cling 13 hinh thirc giao thdng
dugc khuyén khich trong khu vuc - ciing nhu di bo, di xe dap - ¢6 loi cho sic
khoe, than thién véi moi truong va tiét kiém ning luong.

4.3 Thiét ké duong phd va té chuc giao théng céng cong

Khi vuot khoang cach 1on ma khdng thé di bo hodc dung xe dap thi giao thong
cong cong la giai phap tdi wu thay thé xe may va 6 td ca nhan. Loai hinh gia
othoong ¢6ng cong don gian, dé té chac nhat 1a xe buyt. Xe buyt ciing rat phu
hop vai bbi canh phat trién kinh té x4 hoi va do thi cia cac thanh phd & nudéc ta.
Khi t6 chirc giao thdng cong cong xe buyt trong khu vuc du an TKDT can cha y
nhitng diém sau:

+ Dy tinh ban kinh phuc vu: Mét tuyén buyt c6 hiéu qua kinh té néu c6 da hanh
khach trong pham vi béan kinh téi da 400m dbi voi mdi bén xe va khoang cach
gitta mdi bén 1a 300m - 500m.

+Céac tuyén buyt phai tién loi, tranh vong qua vong lai, tranh dudng cut, cac
diém dd duoc thiét ké rat ky cang:

+ D& tiép can, hap dan.

+ B4 tri gan cac trung tdm, gan cac khong gian céng cong, va gan noi tap trung
nhiéu hoat dong.

+ C6 lan duong wou tién cho xe buyt, uu ti€n xe buyt tai cac ndt giao thong.

4.4. Thiét ké duong phé va td chirc giao thong duong phd

Puong phd 1a khéng gian cdng cong quan trong nhat, 1a khong gian da chirc
nang: 14 khong gian giao thong, khong gian dé tiép can ti cac cong trinh, va
khong gian cua cac giao tiép xa hoi. hé théng duong trong khu d6 thi méi duoc
thiét ké chia ra thanh ba loai duong:

+ Giao théng chinh: c6 mat cat duong tir 23 m va 43m.
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+ Giao thong khu vuc ¢d mit cat duong 17,5m va 20,5m.

+ Giao théng noi bo cd mit cat duong 12m va 14m.

Khi thiét ké hé thong dudng phd, ngoai viéc ap dung cac tiéu chuan k§ thuat
thuan tly, can dac biét quan tam dén vai tro “xa hoi” ctia duong pho.

4.5 T chire noi dd xe

Trong khu vuc dyu an hinh thanh 3 diém dd xe cong cong va cac diém dd xe &
trong khu chung cu. Cac diém dd xe duoc tinh toan phi hop véi nhu cau sir
dung va quy mé dan sé trong khu vurc.

PHAN 5: TAI LIEU THAM KHAO

- Kién tric sinh khi hau

- Thiét ké sinh khi hau trong kién tric ViétNam.

( PGS. TS. Pham Bac Nguyén - NXB Xay dung - 2002)

- Céc giai phap kién trc khi hau Viét Nam.

( PGS.TS. Pham Buc Nguyén - Nguyén Thu Hoa, Tran Quéc Bao - NXB
KHKT - 2002)

- Quy chuan xay dung Viét Nam - Tap 4.

- Neufert — Dit liéu kién trac su. (NXB xay dung -1998)

PHAN 6: PHAN BAN VE
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