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NHIEM VU PO AN 3. Dia diém thyc tap tét nghiép:
1. Noi dung va cac yéu cau can giai quyét trong nhiém vu dé an tot nghiép Bia chi : Cong Ty Co Phan Thiet Ke HCDC 36 Ly Ty Trong TP. Hai
. x e 3 Phong
(ve ly luan, thuec tién, cac so liéu can tinh toan va cac ban ve).
- Tao khong gian 1y tudng cho con nguoi, tién nghi cao.
- Phuc vu nhu cau cap thiét trong doi song va thic day kinh té 1a dinh
huéng caa dé tai.
- Cong trinh dam bao yéu cau trudc mat va kha niang phat trién lau dai. GIAO VIEN HUGNG DAN PO AN TOT NGHIEP

- Cong trinh phai dam bao vé mat tham my. L
A . o, o o . Giao vién hwéng dan:
- Cong trinh thiet ke phai co vi tri va hinh thirc thu htt diém nhin, dam bao

tém nh‘ln ttI trén kh(’jng Vé, ttI duél dét ( C(f_\)ng trinh nhUT mét dlém Séng HQ Va. ten ......................................................................
cuia tuyén duong du lich bién cuaa thanh phd Ha Long dag trén da phat HOC hAM, NOC V& ...vvii e,
trién manh noi rieng va cua tinh Quang Ninh noi chung) CO QUAN CONG tAC: ... ietee et

2. Céc sb liéu can thiét dé thiét ké, tinh toan :
TCXDVN_4455-1987 - Titu chuan ban vé XAy dung VIt NaM e ettt ettt et

Sé): 02/2001/QD'TCDL — Tiéu ChUén Xép hang Sa0 cua téng cuc du IlCh .............................................................................................

TCVN 5065 - 1990 - Tigu chuin )y dung VIBUNGM T

TCXDVN_323-2004 - Tiéu chuan thiét ké nha cao tang

.............................................................................................

TCXDVN_6160-1996 - Tiéu chuan phong chdy chita ChAY NNA CAO TANG ittt et et et et e et e e e e e e et e e e et e et e e e e e e e e e e aeeaes
TCXDVN_4455'1987 _ TIéU Chuén bén Vé Xé.y dung Vlét Nam .............................................................................................

TCXDVB 333-2005 — Chiéu sang nhan tao bén ngoai cong trinh cong cong

TCXDVN 323-09-11-2004 - Nha cao tang-TCTK
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Y&u cau phai hoan thanh xong trudc ngay ...... thang ...... nam 20.......
Da nhan nhiém vu BATN ba giao nhiém vu BATN
Sinh vién Gido vién hwéng dan

Hai Phong, ngay ...... thang........ nam 2017

HIEU TRUONG

GS.TS.NGUT Tran Hiu Nghj
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LOI CAM ON

Do an tot nghiep 1a két qua cua mot qua trinh hoc tap va rén luyén caa sinh
vién sau 5 nam ngdi trén ghé nha truong. Pay 1a co hoi dé sinh vién chiing té minh
trude khi budc vao mot giai doan méi. Ching em da thuc hién do an nay véi hi
vong giri gam vao do y tuong kién tric cua minh, cling véi viéc tap duot dac rat
kinh nghiém dé tro thanh mot KTS c¢d kién thire va kha ning nghé nghiép tét khi ra
trurong 1ap nghiép. Sau quang thoi gian tim toi, nghién cau, hoc héi qua cac tai
liu cuing vai sy say mé véi Kién trac, dudi su diu dat cua cac thay cd em d3 hoan
thanh d6 &n tét nghiép véi dé tai :

TRUNG TAM THUONG MAI, VAN PHONG VA CAN HQ HA LONG

Loi dau tién em xin bay té 10ng kinh trong, cam on va biét on sau sic t6i giang
vién : Ths.Kts. NGUYEN THI NHUNG ngudi da truc tiép chi bao, dan dat em
trong suét qua trinh thuc hién d6 4n. Em ciing xin chan thanh cam on toan thé c&c
thay co trong khoa, trong trudng di quan tam, tan tinh chi bao ching em trong suét

5 ndm hoc vira qua. Nhitng kién thirc ma cac thay co da truyén dat thuc sy 1a hanh
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trang quy gia dé ching em budc vao con dudng phia trude. Ching em mong rang
sau dd an t6t nghiép va khi di ra doi 1am viéc van s& nhan duoc su gitp d& chi bao

nhiét tinh va an can cua cac thay céac co.

Do kién thuc va kinh nghiém thuc té con han ché, thoi gian c6 han nén trong
qué trinh thuc hién dd 4n em khdng tranh khoi nhitng sai sot. Nén em mong muén
s& tiép tuc nhan duoc su quan tam, gitp dd, chi bao cua cac thay cd va cac ban dé

em c6 diéu kién hoc hoi, cung cb va nang céo kién thac caa minh.
Em xin chan thanh cam on cac thay cd.

Kinh chic céc thay ¢6 ludn ludn manh khoe, hanh phuc !

CHUONG I: PHAN MO PAU
1.1 : Giéi thiéu chung vé Thanh Phé Ha Long Tinh Quang Ninh :

Thanh phd Ha Long la thanh phé tinh ly, trung tim vin héa, kinh té, chinh tri cia
tinh Quang Ninh, thudc ving duyén hai Bic Bo. Thanh phé Ha Long niam ¢ trung tam
cua tinh Quang Ninh, c6 dién tich 271,95 km?, véi chiéu dai bo bién dai gan 50 km.
Phia dong Ha Long giap thanh phé Cam Pha, tay giap thi x& Quang Yén, bac giap
huyén Hoanh Bo, nam 1a vinh Ha Long. Thanh phé nim doc theo by Vinh Ha Long
véi chiéu dai 50 km, cach thu d6 Ha Noi 165 km vé phia Tay, thanh phé Cang Hai
Phong 60 km vé phia Tay Nam, ctra khau Méng Céai 184 km vé phia Pong Bic, phia
nam théng ra Bién Pong. Ha Long c6 vi tri chién lugc vé phét trién kinh té, an ninh

quéc phong cua khu vuc va qubc gia.

Thanh phé Ha Long c6 dia hinh da dang va phic tap, day ciing 1a mot trong nhitng
khu vyc hinh thanh 1au doi nhat trén 14nh thé Viét Nam, dja hinh ¢ day bao gdbm ca doi
nui, thung ling, ving ven bién va hai dao, dugc chia thanh 3 ving rd rét gom cd: Ving
ddi nli bao boc phia bac va dong bac, Ving ven bién & phia nam quéc 16 18A cudi
cung la Vung hai dao.

Thanh phb Ha Long thudc ving khi hau ven bién, vai 2 moa rd rét 1a mua déng va
mua hé. Nhiét do trung binh hang nam 1a 23.70C. Mua dong thudng bat dau tir thang
11 dén thang 4 nam sau, nhiét 6 trung binh 1a 16.70C rét nhat 13 50C.Mua hé tir thang
5 dén thang 10. nhiét d6 trung binh vao mua hé 1a 28.60C, néng nhat c6 thé 1én dén
380C. Lugng mua trung binh mot ndm cua Ha Long 1a 1832 mm, phan b khong déu

theo 2 mua.

Kinh té & Xa héi :

Co céu kinh té cua thanh phé duogc xac dinh 1a: Céng nghiép - du lich, Dich vu,
Thuong mai, Néng - 1am nghiép va hai san. Nam 2002, GDP cta thanh phé dat 1700
ty ddng chiém 38% toan tinh (trong d6 Cong nghiép & xay dung chiém 31%, Dich vu
& du lich chiém 53%), tong thu ngan sach chiém 86,3% toan tinh. Tc do ting trudng
GDP binh quéan la 12%/nam.

Thanh phd c6 1470 co s san xuat Coéng nghiép - Tiéu thu cdng nghiép bao gém
cac nganh khai thac ché bién than, vat lidu xay dung, co khi, ché bién gd, luong thuc
thuc pham, may miac. C6 3 khu cdng nghiép tap trung 1a Céi Lan, Viét Hung va Ha

Khanh, 4 cang I6n 1a Ctra Dira, Cai Lan, Hong Gai, B12 va 11 cang nho.
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Khai thac than dugc xem mot thé manh cua thanh phd véi nhiéu mé 16n nhue Ha
Tu, Ha Lam, Tan Lap, Nai Béo, luong than khai thac mdi nim uéc dat trén 10 triéu
tan. Gan lién véi cac mo 1a cac nha may sang tuyén, co khi cac xi nghiép van tai va
bén cang. Ha Long phat trién manh cong nghiép dong tau, san xuat vat liéu xay dung,
ché bién thuc pham hai san. Nha may dong tau Ha Long c6 thiét ké dong tau dudi
53.000 tan, nha may nhiét dién Quang Ninh c6 tong cong suat 1.200 MW. Ha Long
con ¢d nhiéu mo dat sét rat tot, voi khoang 6 nha may san xuat gach ngoi chat luong
cao, cung cap cho trong va ngoai tinh, c6 mot phan xuat khau. Cang qudc gia Cai Lan
la cang nudc sau cua thanh phd. Nhiéu thuong hiéu noi tiéng trong nudc nhu:
Viglacera Ha Long, Cong ty Dau thuc vat Cai Lan (Neptune, Cai Lan), Bt mi VIMA
FLOUR (Hoa Ngoc Lan), Bia Ha Long, Hai san Ha Long...

Ngu nghiép 1a mot thé manh véi nhiéu chung loai hai san, va yéu cau tiéu thu 16n,
nhét 1a phuc vu cho khach du lich va cho xuat khau. Thanh phé da va dang déng méi
nhiéu tau thuyén 16n dé chuyén ra danh bat tuyén ngoai khoi. Hang xuat khau cha yéu
la than va hai san, hang nhap khau 1a xang dau, may mo, sat thép, phuong tién van tai.
Téng kim ngach xuat khau nim 2002 dat 160 triéu USD.

Niam 2011 thu ngan sach cua thanh phé 1a 19.445 ty dong, va thu nhap binh quan
dau nguoi nam 2011 1a 3.718 USD/ngudi/nam bang 2,86 1an so véi ca nudc.

Nam 2009, Thanh phé Ha Long c6 dan toc Kinh chiém da sé con c6 15 dan toc
khac gom c6 San Diu, Hoa, Tay, Nung, Han, Dao, Thé, Muong, Van Kiéu, Cao Lan...

véi 2.073 nhan khau chu yéu 1a dan toc San Diu, Tay, Hoa.

Du lich :

Ha Long dugc ménh danh 1a thanh phé du lich,trung tam du lich 16n cua Viét Nam.
Nam 2012 sb du khach dén Vinh Ha Long dat trén 7 triéu luot ngudi. Vinh Ha Long
d3 dugc UNESCO c6ng nhan 12 Di san thién nhién thé gisi. Ngoai ra vao lic 2 gio cua
ngay 12 thang 11 niam 2012 (theo gid Viét Nam), vinh Ha Long duoc té chuc
New7Wonders tuyén b6 1a mot trong bay ky quan thién nhién thé gigi méi. Ha Long

dd dugc nhan Cup qudc gia vé moi trudng 12 Thanh phd xanh - sach - dep.

Gan lién véi vinh Ha Long, phuong Bai Chay va cac phuong Tuan Chau, Hing
Thiang dang 1a ving phat trién cac khach san nha hang va xay dung céc cong trinh du
lich. Ha Long c6 khoang 20 khach san Ién nhé véi nhiéu khéach san 4, 5 sao, trang thiét
bi day du don khach quoc té va hon 300 khach san nho. Cac bai tam Bai Chay, Thanh
Nién, Tuin Chau ngay cang duoc tu bo, phat trién, ngoai ra mot cong vién vui choi da
hinh thanh. Ngoai vinh, vai gan 30 hang dong da duogc phat hién, cac hang dong Thién

Cung, Bau G6, hang Strng Sét da duoc dua vao phuc vu du lich tao thém stc hap dan.

Cum di tich lich sir va danh thang & trung tdm thanh phd bao gdm Nui Bai Tho,
Pén Tho Pic Ong Pong Hai Pai Vuong Tran Qudc Nghién, Chiia Long Tién ¢ bén
nti Bai Tho. Cac dia chi lich sir, c4c sinh hoat vin hod va sinh canh, cac d6i thdng, cac
cong vién thanh phd dang duogc khai thac dé don hon 1 triéu khach trong nhimg nam

toi.

1.2 : Hién trang cia Thanh Pho Ha Long, tinh Quang Ninh :

Vi tri dia ly :
Thanh phd Ha Long la thanh phd tinh ly, trung tdm van hoa, kinh té, chinh tri cua
tinh Quang Ninh, thudc viing duyén hai Bac Bo. Thanh phé Ha Long nam & trung tam
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cua tinh Quang Ninh, thuan loi co ban ca vé giao luu duong b va duong thay, cu thé
la:

Béc giap huyén Hoanh Bo.

Nam giap vinh Ha Long.

Tay giédp thi x& Quang Yén.

Pong giap giap thanh phé Cam Pha

Giao thong :

Véi loi thé 1a dau méi giao théng quan trong, dudng bo, duong thuy, duong sat,
cang bién, trai qua suét lich st hinh thanh va phat trién hang tram nam, TP Ha Long

lubn khang dinh vi tri chién lugc quan trong khu vuc viing duyén hai Bac Bo.

Mang luéi giao thong trén dia ban TP Ha Long vé ddi ngoai va ddi noi gom céc loai
hinh: Giao théng duong bo, duong bién, duong sit, dudng séng va dudong hang khdng
(thiy phi co). Theo danh gia tai PO an diéu chinh Quy hoach tong thé phat trién giao
thdng van tai tinh Quang Ninh dén nam 2020 va dinh huéng dén nam 2030 thi cac tuyén

duong sat, ludng duong thay hién tai van dap tmg dugc nhu cau van tai.
Duwong bo

Hién nay mang ludi giao théng dén thanh phd Ha Long cha yéu gom 3 tuyén
duong QL18, QL 279, duong tinh 337 vai tong chiéu dai trén 50 km. Mang ludi giao
thdng noi thi cia TP Ha Long c6 téng chiéu dai trén 380 km, trong d6 gdm cac duong

truc chinh, phd chinh va cac duong ngd.

DPuwong thay

Thanh phé c6 tiém ning rat lén dé phat trién giao thdng thuy. Cang Cai Lan c6 kha
nang tiép nhan 1 triéu tan hang hoa mdi nam. Cang xing dau B12 la cang chuyén ding
(xang, dau) cong suat khoang 1 triéu tan/nam, do sau bén 7-9m cho tau 1 van tan. Hé
théng duong dng dan dau di tir cang B12 1a hé thong giao théng duong dng 16n nhat va
duy nhat ¢ nuéc ta. Cang Hon Gai c6 thé dén tau 1 van tan vao sat bo, cac tau 16n hon

c6 thé chuyén tai tir ving cang néi trong vinh.

Ong Pao Hong Tuyén da xay dung xong cac Cang tau du lich quéc té trén dao Tuan

Chau cuing véi bén pha ndi Tuan Chau - Cat Ba.

Viéc phat trién vé giao thong duong thuy ciing gitip giam tai doi voi giao thong duong
bo, vi vay thanh phb dang nghién ctru dau tu xay dung mot s6 cang, bén du lich trén dia
ban gém: Huy dong moi ngudn luc dé dau tu xdy dung cang Quéc té va cang tau du lich
Hong Gai dé tang cuong van tai duong bién, thu hit nhiéu du khéach cia cac nuéc trén
thé gioi; dau tu, xay moéi, cang tau khach du lich Bén Poan dé khai thac tiém niang du
lich va giit chan du khach lwu trt lai thanh phé; dau tu hé théng bén thuyén phuc vu du
lich...

DPuwong khong
Thanh phé cé nhimg bai ¢4 cho san bay truc thiang va thuy phi co. Hién nay c6
may bay truc thing hang tuan dua khach di du lich tir Ha Noi toi B&i Chay va cang tau

khach qudc té Tuan Chau. Tir thang 9/2014, Hang khdng Hai Au bét dau cung cap dich
vu bay thay phi co bay 45 phut tir bén cang Tuan Chau dén san bay Noi Bai.

Pwong st
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Tuyén duong sit Qudc gia ndi Yén Vién — Pha Lai — Ha Long - Cai Lan da va
dang dugc nang cip xay dung dé dap ung nhu cau van tai hang hoa tir Ha Noi t6i Ha

Long va cang Cai Lan.

1.3 Ly do chon dé tai :

GIOI THIEU SO LUOC VE CONG TRINH -, -1.SU CAN THIET

quan trong déi véi khu vuc Mién Béic ndi riéng va ca nudc noi
chung. Do d6 viéc hoan thién nganh THuong Mai la mot trong
nhitng nhiém vu quan trong do nganh cé quan hé rong khap khu
vuc va 1a mot cau ndi vai cac nudce trén toan thé gidi. Trong nhiing
nam gan day, nén kinh té Viét Nam c6 su phat dang ké, doi séng
nhan dan ngay cang cao, do d6 nhu ciu cling nhu chét lugng phuc

vu . Vi vay Pai THuong Mai Viét Nam di quyét dinh dau tu xay

VE PAU TU XAY DUNG : 1.1. Khai quat: Trong thoi ky mé cira,
Vi chinh sach ding din va phd hop caa Pang va Nha nuéc vé kéu
goi dau tu, phat trién cac thanh phan kinh té. Nén kinh té nudc ta
da c6 nhitng budc tién viing manh rd nét, timg budc hda nhap vao
khu virc va thé gisi. Trong d6 nganh Xay Dung ngay cang git vai
tro thiét yéu trong chién lugc xay dung va cai to co s ha tang
trong nuéc. Trong suy phat trién chung cua dat nudc, nganh
THuong Mai ¢ nhitng dong gop dang ké vé mat tinh than cho
nhan dan ca nudc. Nganh THuong Mai da dap ung kip thoi nhu
cau ngay cang cao cua nén kinh té quéc dan cap nhat thong tin kip
thoi, chinh xac da tro thanh nhu cau thiét thuc dé théng tin cac
chinh sach cua Pang va Nha Nudc dén toan dan va mao cira giao
lwu vé6i thé giéi bén ngoai, cling nhu c¢6 duoc nhirng thdng tin
chinh x&c va nhanh nhat trong tinh hinh kinh té mang tinh nang
dong va thoi su. 1.2 Muc dich thiét ké: Thanh Phd Ha Long 1a mot
trung tdm Chinh tri, Van hoa, Xa hoi, Kinh té, Thuong mai, Tai

chinh, Coéng nghiép, Du lich va giao luu qubc té da giir vai tro
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dung Trung Tam THwong Mai Ha Long Khu Vuc Mién BAc tai
Thanh Phé Ha Long, khai thac khu vuc d6i ndi tiép giap véi qudc
16 18.

-Y nghia ciia viéc lya chon dé tai :

a. Tinh cap thiét: -Trong cong cudc doi moi cdng nghiép hoa, hién dai hoa dat nudc
hién nay chdng ta chang kién sy thay doi ting ngay cua dat nudc, Kinh té ting truong
manh, gido duc, van héa xi hoi dugc nang cao, cudc séng cua ngudi dan ngay cang tét
hon. Bén canh d0, cong tac xdy dung co so ha tang ciing ¢ nhiing budc tién vuot bac
dem lai dién mao méi cho dat nuéc. Trong xu hudng chung cia dat nude, thanh phd
Hué ciing c6 su phét trién khdng ngimg vuon 1én trg thanh mot thanh pho 16n caa ca

nuoC.

b. Su can thiét phai dau tu: - Hién nay thanh phé Ha Long dang trén da phat trién kinh
té vi vay viéc chon dé tai nay phuc vu cho viéc phat trién kinh té cua thanh phé Ha
Long. Trung tdm thuong mai s€ dem lai méi truong lam viéc va giao dich thuong mai
thuan tién va thoai mai cho cac doanh nghiép, tao 16i séng vian minh d6 thi. Gilp phét

trién kinh té, day manh giao dich thuong mai. -Trung tim thuong mai vin phong cho
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thué da phat trién trén thé gioi tir kha sém tir nhitng nam 30 cua thé ky XX dic biét 1a &
cac nude tu ban, do téc d6 phat trién kinh té cao, cong nghé va ki thuat xay dung c6
nhitng budc dot pha. Nganh vat liéu xay dung da tao ra dugc nhiéu loai vat lidu xay
dung cd chat luong cao, da dang vé chung loai. Do vay viéc bung nd xay dung trung
tam thuong mai vin phong cho thué da xay ra trén khip thé gisi, nhitng phai dén nhiing
nim sau nay trung tdm thuong mai vin phong cho thué méi phat trién manh ca vé sé
lwong va chat lugng. Tinh hinh phét trién trung tim thuong mai — vian phong cho thué ¢
cac nudc co khac nhau, riéng & Anh va My do c6 nén cong nghiép phat trién nhanh nén
trung tAm thuong mai van phong cho thué phat trién kha sém. Tai Chau A trung tam
thuong mai — van phong cho thué ciling phat trién kha som, dic biét tir nhitng nim 1970
hau hét cac nudc phét trién déu xay dyng trung tdm thuong mai — van phong cho thué
nhu Nhat Ban, Hong Kong, Trung Quéc, Singapo cang gan dén nhiig nam cubi thap ky
90 cac mau trung tm thuong mai — vin phong cho thué c6 nhiéu cai tién phuc vu téi da
nhu cau TRUNG TAM THUONG MAI — CAN HO CAO CAP VA VAN PHONG
CHO THUE. Thuong mai va noi 1am viéc cua nguoi dan, co sy tim toi hoc hoi, dem lai
nhitng hinh thirc ¢6 gia tri biéu hién. Trong vai thap ky gan day xuét hién xu huong thiét
ké trung tAm thuong mai van phong cho thué c6 xét dén anh huong cua diéu kién vi khi

hau, tiét kiém nang luong,

khac vai cac nha thap kinh mong phong cach qudc té dang thinh hanh trén thé
gioi. Bac biét véi trung thm thuong mai — vian phong cho thué, Chau A di c6
nhitng dai dién xuat sic dan dau trong viéc tao ra nhitng khong gian phét trién
bén vitng voi mdi truong bén ngoai nhu An Do, Malayxia, ngay tir nhitng nim
1960 charles Correa di quan tdm dén mdi lién hé gitta kién trac va khi hau sinh

thai, vai Correa thi nguyén tac thiét ké 1a khi hau va khu vuc duoc thé hién &

cong trinh toa nha. ECIL, MRF Buiding. Véi hé thdng mai nha nhiét dsi éng da
tim dén sy thich ung cua kién trac véi khi hau ndng khé hodc néng am voi
nhitng toa nha trén da giam duoc tac dong xau dén moi trudng sinh thai & muc
d6 toi da. Day chinh 1a mot hudng di tat yéu trong diéu kién mdi truong do thi
dang bi de doa boi khoi, bui va con nguoi. Tir thyuc té doi séng rut ra nhitng ghi
nhan déng gop cho thiét ké trung tm thuong mai — cao ¢ van phong voi ba
yéu t6: tién nghi, an toan, suc khoe. Trung tm thuong mai , cin ho cao cap —
cao ¢ van phong khong chi thoa madn nhu cau vat chat, con ca tam hon, tam Iy.
NGi cach khac van dé trung tdm thuong mai ,can ho cao cap va cao 6¢ van
phong khong chi giéi KTS quan thm ma con la mét trong sé nhitng van dé duoc
x& hoi va moi qudc gia trén thé gigi quan tdm va gianh cho né nhimg dau tu
khong nho. Viéc giai quyét van dé nay I trach nhiém cao ca dat nén vai gioi
KTS. Trong tinh hinh phét trién kinh té nhu hién nay caa nudc ta ndi chung va
cia Ha Noi noi riéng, cudc séng caa con ngudi dugc nang cao thi nhu cau
thuong mai mua sam ngay maot nang lén, bén canh d6 1a mot sy phét trién mang
tinh bén vitng, tiét kiém, va tao duwoc mdi trudng vi khi hau tét, 1a mot trong
nhitng nhu cau co ban cia nguoi dan. Pay ciing 12 ¥ tudng co ban mang tinh
nhan van trong dé tai “Trung tam thuong mai , cdn ho cao Cép va cao Oc van

phong (city centre complex)”.

1.4 Vi tri va vai tro trung tim thwong mai, vin phong va cin hé trong doi séng xa

hoi
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Trén thé giGi bat ky qudc gia nao ciing dat van dé giai quyét chd &, nhu cau thuong mai
— 1am viéc cho nguoi dan 1a muc tiéu qudc sach sé6 mot. Nhu cau vé thuong mai — noi
lam viéc 1a mot nhu cau thiét yéu cho mot x& hoi phét trién, thoa man nhu cau nay tac 1a
nham 6n dinh ché @6 chinh tri va phét trién viing chic nén kinh té. Tinh wu viét cua
Trung tAm thwong mai , cin ho cao cap va cao ¢ van phong (city centre complex): Tiét
kiém xay dung, d6 1a dong luc chii yéu cua viéc phat trién cao 6¢, nha cao tang o thanh
phd. Su phaét trién caa kinh té do thi va tap trung dan sé da lam ting thém nhu cau phat
trién xay dung, su cang thang vé dat dai xay dung 1a mau thuan cha yéu, vi vay con
duong giai quyét ngoai viéc mé rong thich dang ranh gidi d6 thi thi phai suy nghi dén
viéc trén mot dién tich c6 han xay dung dugc cbng trinh tét hon, sir dung dugc nhiéu
hon. Can ctr vao thuc tién xay dung mot sé dd thi ¢ Trung Qudc, trong khu & xay dung
mét sb kién trdc nha cao tang so vai viéc toan bo nha nhiéu tang cé thé tang duoc tir
20% - 80% dién tich san, hiéu qua tiét kiém ting rd rét. Can clr vao cac dic diém cua
thanh phé va khu vuc xay dung céc trung tdm thuong mai cao tang co thé tao duoc
nhitng hinh dang dep cho thanh phd, mot sé kién triic cao tang xuat hién ludn lubn tro
thanh nhitng canh quan va tiéu chi méi. Diém khac biét cua kién tric nha cao tang véi
nha thap tang: Nha cao tang nha choc troi 1a cong trinh cua khoa hoc va céng nghé cao
tir thiét ké xay dung dén van hanh cdng trinh. Vi vay, ngudi ta coi viéc st dung nhiéu
ning luong trong toa nha nay 1a dwong nhién. Ning luong va 6 nhiém véi nhau theo
luat dong tién 1am anh huong 16n dén moi truong séng. Do dic diém chiu luc, t6 chic
khong gian kién trac thuong theo kiéu hop khdi, bb cuc chat va dic. Piéu nay thuong
gay kho khan cho to chirc théng gid tu nhién khdng gian bén trong, chinh vi vay giai
phap sir dung diéu hoa gan nhu bat budc va duy nhat. Cac tudng c6 bién do dién tich

I6n gap nhiéu lan dién tich méi 1am cho viéc hap thu buc xa mat troi cao du ¢ thong

gi6 t6t nhung van néng burc do co thé ching ta phai trao d6i nhiét bang birc xa vai cac
bé mat ¢ nhiét 6 cao. Trén ting cao con ngudi phai sbng xa cay xanh, tao su tc ché vé
tam Iy canh quan thién nhién, bat tién trong moi sinh hoat hang ngay cuia con ngudi.
Nudc ta hién nay c6 14 triéu ngudi song trong d6 thi, nhu vay dé thoa man nhu cau & va
lam viéc caa ngudi dan ¢ d6 thi phai c6 khoang 250 — 350m2. Vi vay, phét trién chiéu

cao 1a hudng di tat yéu cua do thi
.5: Mgt s6 cong trinh tham khao :

1. Betixco financial- tower Viét Nam
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2. Haikou Tower cia HENN ¢ Trung Quéc
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CHUONG 2 : NOI DUNG

2.1 : Khao sat va danh gia hién trang cong trinh :

2.1.1: Vitri:

Vi tri dia ly thanh phd Ha Long , tinh Quang Ninh :

Db an tét nghiép KTS khoa 16 13
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Thanh phé Ha Long Ia thanh phé tinh ly, trung tAm vin héa, kinh té, chinh tri
cua tinh Quang Ninh, thudc viing duyén hai Bic Bo. Thanh phé Ha Long nam & trung
tam cua tinh Quang Ninh, c6 dién tich 271,95 km?, véi chiéu dai bo bién dai gan 50
km. Phia déng Ha Long giap thanh phé Cam Pha, tay giap thi x4 Quang Yén, bic giap
huyén Hoanh Bo, nam 1a vinh Ha Long. Thanh phé nim doc theo by Vinh Ha Long
véi chiéu dai 50 km, cach thu d6 Ha Noi 165 km vé phia Tay, thanh phé Cang Hai
Phong 60 km vé phia Tay Nam, ctra khau Mong Céai 184 km vé phia Pong Bac, phia
nam théng ra Bién Pong. Ha Long cd vi tri chién lugc vé phét trién kinh té, an ninh

qudc phong caa khu vuc va qudc gia.

Thanh phb Ha Long c6 dia hinh da dang va phuc tap, day ciing 1a mot trong nhiing
khu vye hinh thanh 1au doi nhat trén 13nh tho Viét Nam, dia hinh ¢ day bao gom ca doi

nui, thung liing, ving ven bién va hai dao, dugc chia thanh 3 ving rd rét gém cé: Ving

ddi ndi bao boc phia bac va dong bac, Vung ven bién ¢ phia nam quéc 16 18A cudi il

cung la Vung hai dao. Ban dé thanh phé Ha Long
Véi loi thé 1a dau méi giao thong quan trong, dudng bo, duong thuy, duong sat,
cang bién, trai qua suét lich st hinh thanh va phat trién hang traim nim, TP Ha Long

lubn khang dinh vi tri chién lugc quan trong khu vuc ving duy@n hai Bac Bb.

Mang luéi giao thong trén dia ban TP Ha Long vé ddi ngoai va ddi noi gom céc loai
hinh: Giao théng duong bo, duong bién, duong sit, dudong séng va dudong hang khdng
(thity phi co). Theo danh gia tai PO an diéu chinh Quy hoach tong thé phat trién giao
thdng van tai tinh Quang Ninh dén nam 2020 va dinh huéng dén nam 2030 thi cac tuyén

duong sat, ludng duong thay hién tai van dép ing dugc nhu cau van tai.
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. Thanh phd Ha Long nam & trung tam cua tinh Quang Ninh: 271,95 km2,

- Dién tich: 271,95 kmz2.
- Dan s6 tinh dén 1 thang 4 nam 2009 1a: 217.795 nguoi

- Mat d6 dan sé dat 800 ngudi/km?.
2.1.2 : Phan tich hién trang :
a/ bia hinh:
+Doi ndi tiép giap vai quéc 16 18A
+Thanh phé Ha Long c6 dia hinh da dang va phac tap, day ciing 1a mot trong nhiing
khu vyce hinh thanh 1au doi nhat trén 13nh thé Viét Nam, dia hinh ¢ day bao gdm ca doi
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ndi, thung liing, viing ven bién va hai dao, duoc chia thanh 3 viing rd rét gém c6: Ving

ddi nGi bao boc phia bac va dong bac, Ving ven bién & phia nam quéc 16 18A cudi

[Type text]

cung la Vung hai dao.

b/

Khi hau:

Nhiét do:

Thanh phé Ha Long thudc ving khi hau ven bién, vaoi 2 mia rd rét 1a mua déng va
mua he. Nhiét d6 trung binh hang niam 1a 23.70C. Mua dong thuong bat dau tir
thang 11 dén thang 4 nam sau, nhiét do trung binh 1a 16.70C rét nhat 14 50C.Mua
hé tir thang 5 dén thang 10. nhiét d6 trung binh vao mua heé 1a 28.60C, néng nhat

co thé 1én dén 380C.

Mua :

Luong mua trung binh mot nim cia Ha Long 12 1832 mm, phan bé khong déu

theo 2 mua.

Gio :

Hudng gi6 thay doi trong nam :
Gi6 chinh mua dong : Pong Bac
G106 chinh mua he : Pong Nam
Thuy van :

Khu vuc nam trong ving ven bién nén chiu anh huong truc tiép caa ché do thuy van

bién ma dic trung 1a ché do thuy triéu.

¢/ Pia chit :

Dja hinh twong d6i dong nhat.

= Tom lai nén dat yéu va duoc hinh thanh chu yéu do sa bdi.

Cac yéu td tu nhién thuan loi :

Nén dia hinh bang phang rat thuan loi cho viéc dau tu xay dung mét d6 thi mai
hién dai.

Co cau kinh té cua thanh phd dugc xac dinh 1a: Céng nghiép - du lich, Dich v,
Thuong mai, Néng - 1am nghiép va hai san. Nam 2002, GDP cua thanh phd dat
1700 ty ddng chiém 38% toan tinh (trong d6 Cong nghiép & xay dung chiém 31%,
Dich vu & du lich chiém 53%), tong thu ngan sach chiém 86,3% toan tinh. Téc d6
tang truéng GDP binh quan 1a 12%/nam.

Thanh phd c6 1470 co s& san xuat Coéng nghiép - Tiéu thu cdng nghiép bao gém
cac nganh khai thac ché bién than, vat liéu xay dung, co khi, ché bién gd, luong
thuc thyc pham, may mic. C6 3 khu cdng nghiép tap trung la Cai Lan, Viét Hung
va Ha Khénh, 4 cang 16n 1a Ctra Dara, Cai Lan, Hong Gai, B12 va 11 cang nho.

Ha Long phét trién manh cong nghiép dong tau, san xuat vat liéu xay dung, ché
bién thuc pham hai san. Nha may dong tau Ha Long c6 thiét ké dong tau dudi
53.000 tin, nha may nhiét dién Quang Ninh cd tong cong suat 1.200 MW. Ha
Long con c6 nhiéu mo dat sét rat tot, voi khoang 6 nha may san xuat gach ngoi
chét lugng cao, cung cap cho trong va ngoai tinh, c6 mét phan xuit khau. Cang
qudc gia Céi Lan 1a cang nuéc sau caa thanh phd. Nhiéu thuong hiéu noi tiéng
trong nudc nhu: Viglacera Ha Long, Cong ty Dau thuc vat Cai Lan (Neptune, Cai
Léan), Bot mi VIMA FLOUR (Hoa Ngoc Lan), Bia Ha Long, Hai san Ha Long...
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- Ngu nghiép 12 mét thé manh véi nhiéu chung loai hai san, va yéu cau tiéu thu 16n,
nhét 1a phuc vu cho khéch du lich va cho xuét khau. Thanh phé da va dang déng
méi nhiéu tau thuyén 16n dé chuyén ra danh bat tuyén ngoai khoi. Hang xuat khau
cha yéu 14 than va hai san, hang nhap khau 1a xing dau, may mo, st thép, phuong
tién van tai. Tong kim ngach xuat khau nam 2002 dat 160 triéu USD.

- Niam 2011 thu ngan sach cua thanh phé 1a 19.445 ty ddng, va thu nhap binh quan

dau ngudi nam 2011 1a 3.718 USD/ngudi/nam bang 2,86 1an so vai ca nudc.

Phan tich khu dat:

Khu dat thuoc bai chay, tp. Ha Long , Tinh Quang Ninh

Dién tich xdy dung : 2,6 Ha

Tap trung cha yéu c&c quan nhé va nha thap tang,
Khu dt giép véi tuyén duong qudc 16 18
Tao thuan loi cho viéc thiic day sy phat trién caa thanh ph Ha Long

Phia bic: Giap véi doi cay
Phia nam: Giap qudc 1 18
Phia tay: Gidp khu dan cu.

Phia dong : giap khu dan cu.

Nam ¢ diém mut giao thdng quan trong cua thanh phd. C6 thé phat trién
cac hoat dong kinh doanh, thwong mai dich vu. Dién tich khu dat Bang
phan tich danh gia khu dat :

+ Piém manh La noi tap trung dan cu dong duc. Nam tiép giép tuyén
duong quéc 16 18 A, Ha Long.. Piém nhan chinh cuaa khu thuong mai
trong diém trong quy hoach caa thanh phé.

+Diém yéu : Kinh phi dau tu I16n. Biéu kién kinh té & day chua phat
trién manh. C6 thé anh huéng dén cac cong trinh xung quanh tuong doi
thap tang.

+Co Hoi: Nam trong khu vuc ¢d tiém nang phét trién kinh té, du lich
va dich vu cuaa thanh phd

+DPe Doa: Ha Long chua phai 1 thanh phd phét trién manh. Khi hau
khic nghiét, ndng am mua nhiéu. Giéi han tam cao, quy dat cho phét

trién han hep.
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- Giao théng: M3t bang giao thdng va canh quan cac cong trinh hién trang.
Puong qubc 16 18 (64m) Buong cot dong hd (28m) Truc dudng 16n cua
thanh phé. Truc dudng 16n tap trung budn bén.

- On 40 do giao théng T6 chirc thuong mai, trién 1am thu hat nguoi dan
T6 chirc dich vy Xt Iy tiéng 6n Xur ly tiéng on Mat do luu luong cao dit
biét 12 gio cao diém. Tiéng 6n, khoi bui do giao thong. Tao khoang IUi
cho cdng trinh T6 chtrc khong gian cay xanh dé giam bot tiéng on. Xt ly
cach am.

- Ky thuat ha tang: - Céc cdng trinh xung quanh twong ddi thap tang ¢
khdng can tré tam nhin va can gio. - Hé théng dién nudc, hé théng cép
vién thong cd thé dap tng nhu cau. - Hé théng duong day chang chit lam
mat my quan db thi.

2.1.3 : Quy md xay dwng :

- Khu dat xay dung cd dién tich : 2,6 ha.
- Mat d6 xay dung 20-25%.
Quy mé cbng trinh:
- Khéi van phong cho thué: 19 tang (83.200 m2)
- - Khéi can ho cho thué: 28 tang (132can ho) + 2 penthouse tang 27, 28 cd thé dap
tng cho sb dan cu dén nam 2025
- Tang k§ thuat : 4320m2/ tang
- Khdi trung tam thuong mai :5 tang 5200m2/ tang (26.000 m2)
-1 tang ham :5200 m2

2.1.4 : Noi dung chirc nang cong trinh :

1,Khéi trung tAm thwong mai:

-Ham 1 : Khéi phong ky thuat ( xuong stra chira

co dién, tram bién thé, kho phu trg...)
+Phong str 1y nuac thai : 50 m2
+Phong may bom: 50 m2
+Phong may phat di¢n : 50m2
+ Xudng stra chira co dién : 150 m2
+ Céac phong ki thuat khac ... : 150 m2
+Phong xu ly rac thai... 50 m2
+Kho dong lanh : 200 m2
+Kho chtra hang kho : 200m2
+Khu xuat nhap hang: 60m2
+Tram bién thé : 50 m2
\ (Tong cac phong k¥ thuat : 950m?2)
+ Garage oto nhan vién: 1000 m2 (60xe)
+Garage xe may :800 m2 (400 xe)
+wc: 30m2
+L8i thang 300m2
+phong thay d6 nhan vién: 50m2
+phong nghi nhan vién: 50m2

+Sanh trung chuyén: 100m?2

+Dién tich giao thong : 1860m2
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/Téng san :5200m2
-Tang 1 : siéu thi
-Sanh chinh : 120m2
-Sanh can ho: 80m2
-Sanh van phong : 80m2
- Wc: 30m2
- Khu vyc cho, tiép khach :40 m2
- H6 nuéc, tiéu canh : 50 m2
-Ldi thang 300m2
-Dién tich siéu thi : 2000m2
-Dién tich nha sach: 1000m2
+nha sach: 800 m2
+ kho : 150m2
+ sanh chung truyén: 50m2
-Dién tich giao thong : 1278m2
+B6 phan diéu hanh, quan ly: 342m2
- Phong giam déc :48m?2
- Phong phé giam ddc :36m2
- Wc: 30m2
-phong hop: 70m2
-phong quan li nhan vién: 50m2
-phong y té : 36m2
-phong ké toan: 36m2
-phong an ninh :36m2

-Tang 2 : tang thuong mai
-L&i thang 300m2

Wec: 30m2

-Thang thoét hiém: 40m2
-Dién tich str dung :2200m2
-Trung bay trién 1am : 200m2
- sanh chung truyén: 50m?2
-théng tang : 500m?2

-Dién tich giao thong 1880m2

-Tang 3 :khu am thyc

-L6i thang 300m2

Wec: 30m2

-Thang thoét hiém: 40m2
-Quay tiép don : 80m?2

-Nha hang Chau A : 500m?2
-Nha hang Chau Au: 500m?2
-khu vuc giai khat 150m2
-théng tang : 500m?2

-Céac gian hang am thuc khac 1500m2
- sanh chung truyén: 50m2
-Dién tich giao thong 1540m2
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-Tang 4 :khu dich vu c6ng cong

-Ld8i thang 300m2

Wec: 30m2

-Thang thoét hiém: 40m2

- Khéi bar, caffe, giai khat : 500m2
-Rap chiéu phim: 1200m2

-Khu tro choi : 500m2

-dich vu spa, x6ng hoi massage :500m2
-phong gym : 120m2

-Dién tich kinh doanh trién 1dm :200m2
-Khong gian cay xanh : 100m2

-Dién tich giao théng 1840m2

-Tang 6 :tang ki thuat

+Phong diéu hoa trung tam : 500 m2
+Cac phong ki thuat khac : 2000m2
+Dién tich giao thong2700m2
/Téng san :4320m2

-Khéi van phong cho thué: 19 tang
83200 m2
( 2500 m2/ tang )

Khéi van phong yéu cau cé sanh vao va hé thong giao thong ding

riéng biét, doc 1ap véi can ho va trung tam thuong mai.

-Khéi can ho: 28 ting

—Tang 7-28: BO tri cac can ho chung cu, yéu cau mdi tang co khoang

6-8 can ho
Can ho 2 phong ngu: Dién tich 55-60 m? chiém ~ 20%
Cin ho 3 phong nga : Dién tich 90-100 m? chiém ~80%
C6 thé 1am 2-4 phong ngu : Dién tich ~200 m? & tang trén cung.

Khéi cin ho yéu cau c6 sanh vao va hé thong giao thong ding riéng
biét, doc 1ap voi vin phong va trung tdm thuong mai. Trong 1 s6
tang c6 thé bé tri thém cac khdng gian xanh cong cong nho dé sinh

hoat giao tiép x& hoi cho cu dén.
Cac yéu cau ky thuat khac:
Cong trinh ¢6 3 tang ham dé xe va dit cac phong k¥ thuat

Cac khéi chire niang co giao thdng riéng biét.
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Trong mdi khéi chire niang cin ho va van phong co it nhét 3 thang

may, trong do c6 1 thang hang.

- Xe mdtd, xe may: tir 2,35m2 /xe dén 3,0m2 /xe; - Xe dap : 0,9m2
Ixe; - Xe 0 10: tir 15m2//xe dén 18m2 /xe.

2.2 : Thiét ké cong trinh:
2.2.1: Noi dung can thiét

- So 0 day chuyén chire niing

[PHONG _eaff.e
(0
GIAN HANG
sAlNH_ HANH 1 IEM_E%N HANG
GIAN HANG
GUIXE AN SHQNG

I 1
KHONG GIAN1 ~ KHONG GIAN2

2.2.2: Giai phéap kién truc:

Giai phap thiét ké so bd

-Dinh hudng kién trdc: - Kién trdc hién dai, khéng ning né. - T6 chirc c¢ong trinh theo
16i ty do nhung phu hop véi tong thé chung cua tiing ving. - Cong trinh phai gan lién
véi dia hinh canh quan, khdng 1am anh huong 16n dén ty nhién xung quanh. - Tao ra

cac khdng gian thoang mat hién dai, nhe nhang. - Thiét ké nhitng khéng gian xanh

- Giai phap y tuong kién tric:. Giai phap két cAu cdng trinh: - Hé thng két cu chiu
luc chinh bao gém 18i chiu luc va hé théng khung thép tao nén d6 virng chéc cho cong
trinh. Str dung cong nghé mai san DUBB LEDECK Dua vao khi hau hai phong : - Str
dung cbng nghé kinh 2 16p.

-Nguyén tic xay dung Can ctr vao: - Nhu cau s dung cua Trung tdm, c6 tinh téi
huéng phét trién. - Dya trén quy hoach chinh trang d6 thi cia Tp. Ha Long trudc mat
va lau dai. Theo tiéu chuan quy pham thiét ké. Cong trinh c6 dién tich 5200m2 nam
tiép giap qudc 16 18 A véi sb tang cao 28 tang phu hop véi quy hoach duoc duyét.
Trong khu vuc ¢ong trinh bé tri san bai dau xe, dudng ctu hoa, xe luu thong noi bo va
cdy xanh trang tri. Co cu va ndi dung phu hop vaéi tiéu chuan quy pham cho cao 6c
van phong va phu hop véi quy mo dau tu. T6 chic mat bang va khéng gian hop 1y,
thuan loi tiét kiém va hiéu qua, dé thuan loi cho quan 1y duy tu bao dudng va phong
chay chira chay. Ky thuat xay dung va vat liéu xay dung bao dam su dung tét, phu
hop va khdng lac hau theo thoi gian, c¢é thé linh dong thay ddi khéng gian lam viéc

cho nhu cau phat trién sau nay

- Giai phap kién tric Giai phap b tri mat bang St dung khéng gian 16n thich hop cho
van phong 1am viéc: voi khau d6 9,10 m tién thay doi theo nhu cau st dung. Hoi
truong vuot nhip 16n bo cot, tao khdng gian. Lbi vao xe nam phia duong phu két hop
véi bai xe, phan con lai 1am san vuon & cdy canh tao nén mot khong gian hop 1y.
Cong trinh bao dam duogc 16 gidi dé tao tam nhin t6t va thoang cho cong trinh phi hop
véi khong gian va moi truong lam viéc

-Giai phap giao théng ndi bo Giao théng theo chiéu ngang trén ting tang théng qua

hé thong hanh lang rong 3-5m bao dam luu thong ngan gon, tién loi dén tirng phong
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cua tang. Giao thdng theo chiéu dang bang hé théng thang bo va thang may. Cum - San 6p gd mau nau vang,

thang may dit giita nha gdm 2 thang may cho khach va mot thang may dich vu ki - Tran 6p thach cao, son nudc trang, bén trén bat dén tao hiéu wng l6e sang

thuat dé thuan tién cho viéc giao thdng gitta cac tang. Pong thoi hai thang bo théng - Do noi that da phan bang gd véi tdng mau trang va vang nau.

sudt c4c tang dam bao kha niang thoat hiém khi xay ra sy cb. Cac tang déu bé tri he - We thiét ké khu uét va khd tao khéng gian thdng thoang , sach s& va an toan

thng ky thuat theo truc doc xuy@n sudt toa nha dé bd tri va sira chira sau nay - Céc thiét bi dién trong WC (dit hoan toan bén kho) va ding voi céng xuat nho

nham dam bao an toan.

o - Phéi canh ndi that:
2.2.3: Noi that:

KHONG GIAN CHON: KHONG GIAN PHONG NGU
1, Sw can thiét dé thiét ké khdng gian cho phong ngi

Nham tao khdng gian nghi ngoi thoai mai, d& chiu, 4m cung.

Pam bao 1a noi riéng tu, kin dao can thiét cho nghi ngoi, can tién nghi, thoang mat

dem lai nhitng gidy phut thu gidn hoan toan thoai mai , dé chiu

Véi vai tro nhu vay, viéc thiét ké cho phong ngu 1a diéu that su can thiét.

2, Noi dung thiét ké
- Phong ngu doi hoi phai ¢d khdng gian thoai mai, bat budc phai c6 1 mat tiép xuc
vai thién nhién.

- Hudng thiét ké chinh cia do 4n theo phong cach don gian, hién dai phuong tay,

Vvéi tdng mau vang tao nén vé am ciing , sang trong.
- Vatliéu. anh sang
- Mé rong téi da cira dé lay view va lay anh séng , gio tu nhién.
- Tuong son trang sira, 6p gd Mau nau vang tao nén sy hién dai ,sang trong khi budc

vao can phong ngu.
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2.2.3 : Giai phap két cau, ky thuat:
San :

Str dung giai phéap két cu san phang khéng dam vuot nhip U-boot beton cho san
va mong be. Pay 1a hé thdng san méi, dugc cai tién tir san c-deck va san 6 cd, nham

giam di nhitng nhugc diém co ban cia 2 loai san trén.

UBoot Beton duoc tng dung trong san phang khdng dam vuot nhip ciing nhu chiu
tai trong 16n. Vi trong luwgng nhe, tinh co dong va mo dun da dang gitp cho nguoi
thiét ké co thé thay doi thong sé ki thuat khi can trong moi truong hop dé phit hop véi

cac yéu cau kién trdc. TUy vao nhip va tai trong s& c6 chiéu day san va chiéu cao hop

tuong tmg khac nhau. M6 dun cua Uboot da dang va co thé dap tng duoc didu do.
UBoot Beton la cop pha bang nhya polypropylen tai ché sir dung trong két cau san va
mong bé. Sir dung cép pha UBoot Beton dé tao nén san phang khong dam vuot nhip

I6n, tiét kiém vat liéu va tang tinh tham m§ cho cong trinh.

Uboot Beton dién hinh

Uboot Beton c¢6 cau tao dac biét vai 4 chan hinh con va phu kién lién két gidp tao ra
mot hé théng dam vudng géc nam giira 16p san bé téng trén va dudi. Viéc dat Uboot
Beton vao vung bé tdng khong lam viéc lam giam trong lugng cta san, cho phép san

vuot nhip I6n, giam lugng bé tdng va thép st dung.
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Str dung UBoot Beton trong két cdu san rat phi hop véi nhitng cong trinh ¢6 yéu cau
két cAu san nhe, tiét kiém vat liéu. UBoot Beton 12 giai phap 1y tuong dé tao san véi

nhip 16n va kha ning chiu tai cao: dic biét phu hop véi nhitng két cau c6 yéu

cau vé khdng gian mad, nhu trung tam thuwong mai, nha cong nghiép, ciing nhu cac
cdng trinh cdng céng va nha . UBoot Beton gilp bé tri cot thuan tién hon vi khong
can dung dam. Trong trudng hop nhimg cong truong khé van chuyén va thi cong thi
UBoot Beton véi tinh nang linh hoat, nhe nhang, thuan tién rat thuan loi cho diéu kién
thi cdng, khdng can cac thiét bi van chuyén, nang phuc tap. Khi sir dung UBoot Beton

cho méng bé thi méng c6 thé c6 d6 day 1én hon ma van giam lugng bé tong sir dung.
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San dugc thiét ké dam bao chéng chay 2h. Khi ¢ chéy thi & duéi hop 4 céi chan cua

né s& gidng nhu 4 cai van hoi dé Xi &p suit ra, tranh hién tuong nd day chuyén.
Viéc thi cong Uboot qua céc trinh ty sau:

- Gia cong lap dung thép 16p duai va con ké.

- Dinh vi va lap dat cép pha UBoot bang thiét bi néi, thong qua dé tao nén heé
théng dam nam & khoang gitra ciia hai hop, nho chan dé hinh nén chép nguoc,
cdp pha UBoot duoc nang Ién nhe khi d6 bé téng va tao ra 16p san bén dudi.

- Gia cong lap dung 16p thép trén, thép chiu cat mii cot va thép gia cuong khac
theo thiét ké.

- Viéc @6 bé tong duoc thuc hién trong hai giai doan dé dam bao chat luong bé
téng mat dudi va chéng day noi cdt thép: Lép bé tong dau tién s& duoc do dén
hét chiéu cao phan chan dé caa UBoot. Viéc do bé tong sé tiép tuc véi phan con
lai ciia san ngay sau d6, ngay khi 16p bé tong cing vira du, viéc do bé tong lai
tiép tuc tir diém bat dau dé 1ap hoan toan UBoot. Bé tong duoc san bang theo
cach truyén thdng, ngay khi két cau bé tong du cuong do theo tiéu chuan, viéc

th4o d& cop pha duoc tién hanh.

1.RC FLoor slab: Lép bé téng chinh 1a san bé téng tang thuong cua nha

2. Waterproofing: Lp chéng tham dé nude khong tham xudng ting dudi nha

3.Protection: Lép vira bao vé
Vwon trén mai : : o A A Al A . N
4. VersiCell: Vi thoat nudc va chong ngap ung mai san vuon(2.5kg/m?). Lam bang
nhya ciing, chiu tai trong cao, c6 ngam am duong theoc a hai chiéu ngang va dang

nén dé Iap trén bé mat san va tuong. VersiCell duoc ung dung cho méi san vuon co
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khu vui choi, bon hoa, san thuong trong cay, khu thé duc thé thao, tang ham, tuong 6.Sand: L6p cat song loc lai phan dét sét, ngin khong cho dat sét bit kin céc 15 that
chan dat va ca duong x4, via he , 16i di... nudc cua vai dia giap thoat nude tootts hon.

5.Geotextile: L6ép vai dia ki thuat 12 1 loai chat liéu duoc ché tao tir san pham phu cua 7. Soil: Lép dat trong, tiy theo nhu cau tréng loai cdy j thi 16p dat nay s& day hay
dau ma c6 sire chiu kéo, d6 dan, d6 bén cao, co tinh tham, khi sir dung 16t trong dat co maong.

kha nang phan cach loc, bao V¢, gia cuong va thoat nude, ngan cho tang dat, cat phia 8. Big trees. L6p cay trdng tiy vao diéu kién khi hau, anh sang thiét ké san vuon dé st

trén khong réi xubng céc 15 thoat nudc cua VersiCell gay nghén hé thng thoat nudc. dung cay trdng phit hop

B& mat thoang dén 62% 9. Drain pipe.Ong thoat nudc.

2.2.4 : Cac ngi dung quan trong khac

\\\\\
444444444444

Ee PP o ) I GIAI PHAP KY THUAT KHAC : Vat Liéu Hoan Thién: Hang muc San
Yesnesnenesd ) . X ) . . , C
Nesenonenen | Tuong Tran Sanh Gach Bong Son gai Gypsum board , son nuéc Khu van
nensnsnsnosnes. | ¥

PP e asasan e | ain phong Tham Polyeste Son nuéc Gypsum board, son nuéc Hanh lang Gach

N Ll L AT A T

-~

~ed weae . n , , N A = A~ P

R o 2 2% ,1 , Bo6ng Son nude Gypsum board, son nudc Phong vé sinh Gach Bong nham
saDIZNeEy | ) . , A \. \ . . X

323ReY 1) Gach Ceramic Son nuéc - Cau thang ngoai nha : da Granite - Cau thang

\\\\\\

trong nha : ¢4 mai. - Ctra trong nha : G4, kinh - Ctra s6 ngoai nha : Khung
Ruét VersiCell thoédng dén 95% ) i . o L ) .
nhém ma, kinh mau 6mm - Mat dang op da granite két hop son nudc. Vé
sinh méi trudng Xt Iy ham phan tu hoai bing phwong phép vi sinh c6 bé
chua lang, loc trudc khi ra cong chinh Thanh Phé c6 mac tiéu chuan dudi

20 mg BOD/Iit.

Cac vi VersiCell duoc lién két véi nhau boi céc ngam &m duong
Céc hé thong ky thuat Hé thong dién Nguon chu yéu lay tir dién ludi quoc gia,

c6 bién thé riéng cong suat du trir 810 KVA, ngudn dién dy phong tir may

phat dién du phong & tang ham bao dam cung cap 24/24 gid khi ¢6 su cd.
Hé thdng cap dién duoc di trong hop k§ thuat, bd tri gan sanh. Mdi tang c6

bang diéu khién riéng can thiép tdi nguon dién cung cap cho tiing phan
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hay khu vic. Cac khu vuc cd CB ngit tu dong dé cd 1ap ngudn dién cuc b
khi c6 su ¢6. C6 ngudn dién khan cung cap cho khu vuc: thoat hiém, dén
bao khan cap, két tién, bom cttu hoa, hé thong bao chay va théng tin lién
lac. Hé théng dién lanh, thong gié Puoc b tri tir hé théng diéu hoa trung
tam, khi tuoi sau khi duoc xa ly 1am lanh s& duoc théi dén cac khu vuc
bang nhimg duong ong chay theo cac hop gen dit trong khéi cau thang
theo phuong thang ding , chay trong tran theo phuong ngang phan bd dén
cac vi tri tiéu thu. Tai mdi vi tri tiéu thu s& ¢ bd diéu chinh va role nhiét
tu dong dé dam bao duy tri nhiét @6 pht hop véi yéu cau ca nhan. Ngoai ra
con thap giai nhiét dat trén san thuong va con c6 hé théng cap gio sach va
hé thng thoat hoi khu vé sinh.

Hé thong cap thoat nudc Ngudn nudc cua cong trinh duoc sir dung tir nguon

nudc may cua thanh phd, dua vao bé ngam ¢ ting ham. Sau d6 nude dugc
bom 1én hd nudc mai, viéc diéu khién qua trinh bom dwoc thuc hién hoan
toan tu dong bang hé thong van phao ty dong. Nudc tir trén ho nudc mai
méi duoc phan phdi dén moi noi trong cong trinh. Pudng 6ng cap nudc st
dung éng sat trang kém. Nudc mua tir trén mai, ban céng duoc thu vao
phéu va chay riéng mot éng. Nude mua dugc dan thiang thoat ra hé théng
chung truc tiép. Nudc thai tir cac budng vé sinh co rieng mot hé thong dé
dan vé bé xu 1y nudc thai, sau khi xtr Iy méi duoc thoat ra céng chung.
Puong éng thoat nude sir dung 6ng PVC. Puong dng thoat nude dat dudi
dat st dung dng PVC chiu &p luc cao. Oang cap thoat dugc dit trong héc

hay am vao tuong.

Hé thong phong chay chira chay Vi noi tap trung ngudi va 1a nha cao ting nén

viéc phong chay chira chay rat quan trong, bd tri theo céc tiéu chuan phong
chay chira chay. Thiét bi phét hién bao chay dugc bd tri & mdi phong, &
noi cong cong mdi tang mang ludi bao chay c6 gan déng hod va dén bao
chay. Tin hiéu thu vé trung tdm theo ddi dat ¢ tang trét dé kiém soat va
khdng ché hoa hoan cong trinh. C6 hé thdng chita chay cap thoi dugc thiét
lap véi hai nguon nudc: bé du trir trén mai va bé ngam voi hai may bom
ctiru hoa, cac hong ctru hoa dit tai vi tri hanh lang cau thang. Tai hong cau
hoa duoc trang bi cac bo ctu hoa(dng vai gai 120, dai 25m, lang phun
113mm). Ngoai ra con c6 hé théng chita chay cuc bd sir dung binh CO2 ,
dén bao ctra thoat hiém, dén bao khan cip tai c4c tang. Ctra vao 16ng cau
thang dung loai sap nham ngan ngira khdi xam nhap. Trong 16ng bé tri he
thong dién chiéu sang tu dong. Hé théng thong gid dong luc ciing duoc

thiét ké dé hat khoi ra khoi 16ng cau thang, chdng ngat.

Hé thong dién ap thap , Hé thong thu 16i Gom cac cot thu 16i, mang ludi dan

sét tiép dat dé bao vé tod nha giam thiéu nguy co sét danh. Hé thong
truyén hinh Hé thong thu tin hiéu truyén hinh chinh dugc dat ¢ dinh thap
truyén hinh, tiép nhan cac kénh truyén hinh tir vé tinh, truyén dén cac

phong bang cap chuyén dung.

Hé théng dién thoai, fax Trung tam dién thoai va fax dit & phong diéu khién.

Cap dién thoai va fax duoc bé tri ¢ cac phong 1am viéc, mdi phong c6 4 6

cam & 4 goc duoc ndi chung vai tong dai.
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Hé théng bao vé Nhitng camera quan sat (CCTV) s& duoc lap dit tai cac vi tri
nhu khu vue dau xe, 16ng thang may, thang bo ,16i ra vao va nhimg diém
can quan séat bao vé khac. Nhitng camera nay duoc diéu khién bai phong

bao vé dat tai ting 1. Toan bd hé thdng bao vé 1am viéc 24/24.
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TAI LIEU THAM KHAO

- Kién trdc sinh khi hau

- Thiét ké sinh khi hau trong kién trdc ViétNam.

( PGS. TS. Pham btrc Nguyén - NXB Xay dung - 2002)

- Céc giai phap kién tric khi hau Viét Nam.

( PGS.TS. Pham Btic Nguyén - Nguyén Thu Hoa, Tran Qudc Bao - NXB
KHKT - 2002)

- Quy chuan xay dung Viét Nam - Tap 4.

- Tap chi kién tric, Quy hoach va xay dung.

- Neufert — Dit liéu kién tric su. (NXB xdy dung -1998)

- Neufert 3 — xuat ban 2006

- Hop tuyén ly luan va phé binh kién trac.( PGS. KTS. Ding Thai Hoang)

TCXDVN_4455-1987 - Tiéu chuan ban vé xay dung Viét Nam

S6: 02/2001/QD-TCDL — Tiéu chuan xép hang sao cuaa tong cuc du lich

TCVN 5065 : 1990 - Tiéu chuan xay dung Viét Nam

TCXDVN_323-2004 - Tiéu chuan thiét ké nha cao tang

TCXDVN_6160-1996 - Tiéu chuan phong chay chira chay nha cao tang

TCXDVN_4455-1987 - Tiéu chuan ban vé xay dung Viét Nam

TCXDVB 333-2005 — Chiéu sang nhan tao bén ngoai cong trinh cong cong
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CHUONG III : KET LUAN

Day 1a cong trinh khach san cd quy mé Ién, phuong an thiét ké da dap tng day du
cac yéu cau can thiét. Mat bang cong trinh dwgc bd tri theo day chuyén cong ning 1

rang, mach lac. Cac khong gian str dung hop ly vai tirng chirc nang riéng cua no.
Hinh thic kién trdc phu hop véi khu dat.

Trong khuén khé nhiém vu thiét ké kién tric va dua ra giai phap xay dung, em da
hoan thanh nhiém vu duoc giao va da thé hién y tuong kién trac ciing nhu k¥ thuat
trén cac ban vé chi tiét.

M6t lan nita em xin chan thanh cam on sy giup d& va day bao tan tinh cua giang
vién Ths.Kts NGUYEN THI NHUNG va cac thay co trong khoa Xay dung, dai hoc

dan lap Hai Phong da gitip d& em trong sudt qua trinh lam dd an tot nghiép nay.

Em chin chan thanh cam on cac thay ¢ !
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