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NHIEM VU PE TAI

1. Néi dung va cé&c yéu cau can giai quyét trong nhiém vu dé tai tét nghiép
Nghién ciu va 1am sang té mot sé van dé Iy luan vé thé chap tai san trong hop
déng tin dung ngan hang
Nghién ctru va phan tich cac quy dinh ctia phap luat hién hanh vé thé chap tai san
trong hop dong tin dung ngan hang
Tim kiém va thong qua s liéu tai ngan hang Agribank chi nhanh thanh phé Hai
Phong, chi ra nhitng bat cap ton tai dé tir d6 dé ra giai phap hoan thién phap luat
va céc giai phap khac nham nang cao hiéu qua cia hoat dong thé chap tai san
trong bao dam an toan khoan vay cho ngan hang Agribank chi nhanh thanh phé
Hai Phong.

2. Céc tai liéu, so liéu can thiét
Bo luat Dan su nam 2015
Luat t6 chuc tin dung 2024
Béo céo két qua hoat dong tin dung ciia Agribank Chi nhanh TP. Hai Phong tir ndm
2021 dén nam 2023
Quy ché sb: 879/QC-HPTV-TD dam bao trong hoat dong cap tin dung ctia Ngan
hang Nong Nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam.

Quy dinh s6: 2929/Qyb-NHNo-TD bao dam trong hoat dong cap tin dung cua
Ngan hang Nong Nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam.

S6 liéu vé du no, cac hop dong thé chap tai ngan hang Agribank chi nhanh thanh
phd Hai Phong.

3. Pia diém thuc tap tét nghiép
Ngan hang Nong Nghiép va Phat trién Nong thon (Agribank) chi nhanh khu vuc

Cét Ba Bic Hai Phong

Lol cam on
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Trudéc hét, t6i xin bay to long biét on sau sac téi CO gido husng dan, TS Luong
Thi Kim Dung ngudi di tin tinh huéng dan va dwa ra nhitng goi y hét sac quy bau gidp
toi hoan thanh ban luan van nay.

T6i xin chan thanh cam on cac Thay, C6 khoa Luat, Phong Quan 1y sau dai hoc —
Truong DH Hai Phong di trang bi cho toi nhiéu kién thirc va kinh nghiém quy bau trong
suét khéa hoc vira qua.

Hdai Phong, ngay 28 thang 10 nam 2024

Tac gia luan van

Pham Quang Thing
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Bang ki hiéu viét tat

NHTM Ngén hang thuong mai

BLDS B0 luat dan su

BDS Bat dong san

bS bong san

TSHC Tai san hién cé

TSHTTTL Tai san hinh thanh trong tuwong
lai

CNH - HbH Cong nghiép hda - Hién dai
hoa

HDND Hoi dong nhan dan

UBND Uy ban nhan dan

NHNN Ngan hang nha nuéc

FATCA Dao luat tudn tha thué di véi

cac tai khoan nuéc ngoai

TNHH Trach nhiém hitu han
CP Co phan

KHDN Khéch hang ca nhan
KHCN Khéch hang ca nhan
TSTC Tai san thé chap
QSDDP Quyeén sir dung dat
TCTD T6 chuc tin dung
GTGT Gia tri gia tang
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MO PAU

1 Tinh cip thiét cia deé tai

Nam trong xu thé phat trién chung cta nén kinh té, thoi gian qua nganh Ngan hang
d3 c6 nhitng budc phat trién nhanh chong ca vé quy md va su da dang nghiép vu. Mét trong
nhitng nghiép vu quan trong va cha yéu nhat caa Ngan hang Ia nghiép vu cép tin dung.
Trong d6 thé chap tai san trong hop dong tin dung dé dam bao an toan cho khoan vay tranh
no xau. Tuy phap luat quy dinh vé thé chap tai san da c6 nhung trén thyc tién thi hanh van
con xay ra nhiéu bat cap.Déi véi Agribank thi thé chap tai san 12 mot bién phap rat hiru
hiéu cho dam bao an toan khoan vay. Trong d6 Agribank d ban hanh quy dinh vé thé chap
trong quy ché noi bo ngan hang dua trén quy dinh cua phap luat hién hanh. Tuy nhién nham
hoan thién phép luat ciing nhu nang cao hiéu qua hoat dong cua ngan hang Agribank 1a can
thiét. Do d6 tac gia manh dan chon dé tai nghién ctiru khao luan cho minh

“Nghién ciru vé thé chdp tai san trong hep dang tin dung - theec tién ap dung tai
Ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam - Chi nhanh thanh phé Hai
Phong”.
2 Muc dich nghién curu

Nham lam r6 vai trd cua viéc thé chap tai san trong hop dong tin dung ddi voi céc
hoat dong kinh doanh cia cac NHTM trén dia ban thanh phd Hai Phong noi chung va
Agribank Chi nhanh thanh phé Hai Phong néi riéng.

Thuc trang 4p dung cac quy dinh caa phap luat vé viéc thé chap tai san tai Agribank
Chi nhanh thanh phé Hai Phong.

Nhitng rai ro, han ché tir cac quy dinh cua phap luat vé thé chap tai san trong hop
dong tin dung.
3 Poi twong va pham vi nghién ciru
3.1. Péi twong nghién ciru

Phap luat vé thé chap tai san trong Bo luat Dan sy hién hanh va cac quy dinh caa
Ngan hang Nha nugc Viét Nam vé thé chap tai san.
Viéc cho vay thé chap tai san trong hop dong tin dung véi s liéu thong ké tir Agribank

Chi nhanh thanh phb Hai phong.
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3.2. Pham vi nghién cau

Viéc nghién ctru duoc thuc hién tir Bo luat Dan sy va cac hoat dong tin dung tai
Agribank Chi nhanh thanh phd Hai Phong véi nhitng sé liéu duoc thong ké tir nim 2021
dén nam 2023.

4. Phwong phap nghién ctiru

Luén vin st dung phuong phap phan tich, tong hop ly thuyét nham lam sang to va hé
théng mot cach day du cac van dé Iy luan phap luat vé thé chap tai san trong hop dong tin
dung. Ngoai ra luan vin con st dung phuwong phap phan tich quy dinh cua phép luat, thong
ké thuc tién &p dung cac quy pham phép luét vé thé chip tai san trong hop dong tin dung
tai ngan hang Agribank Chi nhanh thanh phd Hai Phong dé danh gia khai quat thong qua
c4c so lieu duoc thong ké thuc tién tai ngan hang Agribank chi nhanh thanh phé Hai phong.
Phuong phap danh gia va binh luan ciing dwoc st dung trong luan vin nham thé hién quan
diém cua ngudi Viét,

5. N§i dung cia khoa luan

Chuong 1: Mot sé van dé ly luan vé thé chap tai san trong hop dong tin dung ngan
hang.

Chuong 2: Thyc trang phap luat Viét Nam vé thé chap tai san trong hop dong tin
dung ngan hang va thuc tién thi hanh tai ngan hang Agribank Chi nhanh thanh phd Hai
Phong.

Chuong 3: D& xuat mot s6 giai phap nham hoan thién phéap luat va nang cao hiéu qua

vé thé chap tai san trong hop dong tin dung tai Agribank Chi nhanh thanh phé Hai Phong.
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CHUONG 1

TONG QUAN VE THE CHAP TAI SAN TRONG HOP PONG TIiN DUNG
NGAN HANG
1.1 Téng quan vé thé chap tai san
1.1.1 Khai nigm thé chdp tai san

“Thé chap” 1a mot tir c6 ngudn gbc Han Viét: “Thé 1a bo di, thay cho” [2, tr.154],
con “chip 1a cam, gitr, nam” [2, tr.394] . Tur dién Tiéng viét giai thich: “Thé chap la dung
tai san 1am vat bao dam, thay thé cho sé tién vay néu khdng c6 kha ning tra dung ky han”
[20,tr. 97] . Xuat phét tir ngit nghia co ban cua tir thé chap nhu trén, chiing ta c6 thé hiéu
thé chap 1a mot cach thirc ma bén c6 quyén va bén c6 nghia vu da Iya chon dé bao dam cho
viéc thuc hién nghia vu dan su thong qua mot tai san; gia tri cua tai san nay cé kha nang
thay thé cho nghia vu bi vi pham. Thé chap 1a mét bién phéap bao dam thyc hién nghia vu
dan su d3 xut hién tir thoi La M4 ¢o dai.

Thé chap theo phéap luat cia cac nudc theo hé thong phap luat Civil Law dugc hiéu
la bién phap bao dam véi nhitng dic diém: (i) Déi twong cua thé chap 1a bat dong san; (ii)
Khong c6 sy chuyén giao quyén chiém hitu bat dong san thé chap tir ngudi co nghia vu
sang ngudi ¢4 quyén. Chinh vi vay, phéap luat cia cac nuéc nay déu quy dinh vé co ché
dang ky cong khai quyén caa bén nhan thé chap d6i voi bat dong san thé chap.

Déi véi cac nude theo hé thdng phéap luat Common Law thi thé chap 13 mot bién
phap bao dam thyc hién nghia vu duoc phét trién theo hai hoc thuyét co ban: Thuyét quyén
s& hitu va thuyét gitr tai san thé chap. O nhirng nuéc theo thuyét quyén sé hiru thi cha no
dugc nhan quyén sé hiru déi vai tai san trong hop dong thé chap, ho chi dugc phép thuc
hién quyén nay khi nguoi vay khdng hoan thanh nghia vu. Nguoi nhan thé chap c6 quyén
so hitu tai san trong sudt thoi gian thé chap nhung chi c6 tinh chat tam thoi. Néu nguoi vay
khong thuc hién nghia vu ciia minh thi nguoi nhan thé chap cé quyén tuyét dbi. O nhiing
nuéc theo thuyét gitr tai san thé chap, chi no khong dugc quyén sé hitu dbi véi vat bao
dam, ma thay vao dé 1a quyén loi duoc tién hanh tich bién chinh thire dé thuc hién bén tai
san trong trudng hop ngudi vay khong hoan thanh nghia vu. Va day 1a xu huéng phat trién
chiém wu thé hién nay cia cac nudc theo hé thong phap luat Common Law.

Nhu vay, ca hai hé théng phap luat chu yéu 1a Civil Law va Common Law déu c6

nhitng quan niém chung vé thé chap & nhitng diém sau day: (i) i tuong cua thé chap la
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bat dong san (ddi véi cac nuéc Common Law con ghi nhan ca dong san ciing 1a ddi tuong
cua thé chap), (ii) Su phét trién cua bién phap thé chip theo hudng chuyén tir hinh thire thé
chap c6 chuyén quyén sé hitu tai san thé chap sang hinh thirc thé chap khong c6 su chuyén
giao quyén sé hitu cling nhu quyén chiém hiru di vai tai san thé chap. Van tu thé chap
hay hop ddng thé chap c6 dang ky 1a phuong thirc bao vé quyén cia chu no hiéu qua hon
ca. Trén co sé chang cir chitng minh quyén ddi véi tai san thé chap, bén nhan thé chip s&
tién hanh qua trinh tich bién d6i vai bat dong san thé chap dé xu ly no.

Qua phan tich ta c6 thé hoan thién khai niém khéi niém vé thé chap nhu sau:

Thé chap l1a mot bién phap bao dam thuc hién nghia vu vé tai san do cac bén thoa
thuan (bén thé chap va nhan thé chap), theo d6 bén thé chap ding tai san thudc quyén s
hitu ctia minh dé bao dam cho nghia vu dan sy. Trudng hop bén c¢6 nghia vu khéng thyc
hién dugc nghia vy thi bén nhan thé chap c6 quyén xu Iy tai san thé chap theo thoa thuan
hodc do phap luat qui dinh dé bu trir nghia vu.

* Khai niém vé thé chap theo BLDS 2015:

- Thé chap tai san 1a viéc mot bén (sau day goi 1a bén thé chap) dung tai san thudc
s& hiru ciia minh dé bao dam thyc hién nghia vu va khong giao tai san cho bén kia (sau ddy
goi la bén nhan thé chap).

- Tai san thé chap do bén thé chap giir. Cac bén c6 thé thoa thuan giao cho nguoi
thir ba gitr tai san thé chap.

Qua d6 ta c6 thé thay duoc:

+ Thir nhat, theo BLDS nam 2015 caa Viét Nam thi bén thé chap khong cé quyén
ban tai san thé chap néu khong co su dong ¥ caa bén nhan thé chap (trir truong hop tai san
thé chap 1a hang hoa luan chuyén trong hoat dong san xuat, kinh doanh). Trong khi do,
theo phép luat Nhat Ban, Biéu 380 BLDS thi bén thé chap c6 quyén ban tai san thé chap
ngay ca khi khong c6 su ddng y cua bén nhan thé chap.

+ Tht hai, BLDS nam 2015 cuia Viét Nam cho phép bén nhan thé chap c6 quyén xir
ly tai san thé chap nhung lai phu thudc vao viéc bén thé chap c6 ty nguyén chuyén giao tai
san thé chap dé xu Iy hay khong; néu khdng thi bén nhan thé chap chi co thé xt ly thong
qua thu tuc tu phap tai toa an va thi hanh an. Trong khi d6, theo phap luat cia Phap va Nhat
Ban thi bén nhan thé chap c6 quyén ké bién ddi véi tai san thé chap ma khong can cé sy

ddng y caa bén thé chap néu di chitng minh ¢é hanh vi vi pham nghia vu bao dam. Bén
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thé chap phai ton trong quyén ciia bén nhan thé chap 1a cha ng c6 dam bao va khong dugc
thue hién bat ky hanh vi gi can tro viéc xu ly tai san caa bén nhan thé chap.

+ Thir ba, BLDS nim 2015 caa Viét Nam quy dinh thi tuc dang ky thé chap vira la
thu tuc bat budc, vira 1a tha tuc ty nguyén. Viéc dang ky thé chap 1a can cir 1am phat sinh
hiéu luc caa hop ddng thé chap néu phap luat quy dinh va 13 cin ct x4c dinh th tw vu tién
thanh toén giira cac bén cing nhan thé chip. Trong khi d6, theo phap luat caa Phap thi
dang ky thé chap duoc coi 1a thu tuc bat budce va dang ky 13 mot trong cac cin ctr dé Xac
dinh thi tu wu tién gitra bén nhan thé chap tai san véi cac chua thé khac (thoi diém dang ky
thé chap hoic thoi diém cha thé cong khai ndm giir tai san ciing dugc ghi nhan 12 mét trong
cac can cir dé xac dinh tht ty vu tién thanh toan).

Bién phap thé chap trong BLDS niam 2015 caa Viét Nam chira dung ca yéu t6 cua
tréi quyén va vat quyén, tuy nhién chu thuyét duoc p dung la vat quyén hay trai quyén thi
ching lai khong dugc thé hién nhat quén trong cac quy dinh cu thé vé thé chap. Pay 1a
diém khéc vé phap luat giao dich bao dam ciia cac nudc trén thé gidi nhu Phap, Nhat Ban,
Nga, Ptc déu diéu chinh ching theo chu thuyét vé vat quyén bao dam. Vi quy dinh hién
hanh chdng ta kho c6 thé phan biét cu thé khi ndo quyén caa bén nhan thé chap mang tinh
trai quyén, khi nao mang tinh vat quyén. C6 thé két luan rang: Loi ich cta bén nhan thé
chap bi phu thudc va rang budc vao hanh vi thuc hién nghia vu cua bén thé chap. Trén thyc
té, mot khi nghia vu dugc bao dam bi vi pham thi bén thé chap ludn c6 xu hudng tir chéi
thuc hién nghia vu trong hop dong thé chap, do vay ma quyén loi cua bén nhan thé chap
khong thyuc su an toan. Con ddi véi phap luat cua nhitng nuéc theo Iy thuyét vat quyén thi
d3 thé hién duoc vi thé uvu tién tuyét ddi cua bén nhan thé chap truéc bén thé chap dé thyuc
thi quyén lgi ctia minh trén tai san thé chap.

Trong BLDS, thé chap duoc nim trong phan vat quyén hay trai quyén la tdy thudc
vao chinh sach Iap phap cua ting quéc gia nhung phai bao dam duoc céc yéu td thuoc vé
ban chat cua bién phap thé chap nhu da phén tich ¢ trén. Cac quy dinh cua phap luat phai
1am ré dugc mdi quan hé giira bén nhan thé chap va bén thé chap (mang yéu t cua quan
hé trai quyén) va quyén ctia bén nhan thé chap di véi tai san thé chap (can khang dinh day

du cac yéu tb cua quan hé vat quyén). [4, tr.21]
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1.1.2 Tai sdn thé chdp
1.1.2.1 Khai niém tai san va tai sdan thé chdp

Khéi niém tai san thé chap chwa duoc quy dinh trong bat ky vian ban phap luat nao
ctia nuGce ta. Cach hiéu vé tai san thé chap cin ctr vao khai niém tai san va duoc rut ra tir
nhitng quy dinh vé bién phap thé chip néi chung.

Khéi niém tai san theo Luat La m4, tai san bao gém céc vat va quyén tai san. Vat
1a d6i twong hiru hinh, don 1, phan biét duoc, o tinh doc 1ap ma con ngudi ¢ thé cam,
nam, khai théc loi ich kinh té va gia tri vat chat. Vat khdng chi 1a vat hitu hinh ma con bao
gom ca nhitng dbi twong v6 hinh, d6 chinh 1 quyén tai san. Tu tudng nay da dit nén mong
cho céc hoc thuyét vé tai san va phap dién hoa khai niém tai san trong phép luat cua cac
nude. Trén co s tim hiéu cac quy dinh cia phap luat dan su truyén thong va hién dai, TS.
Vii Thi Hong Yén di khai quat nhitng dic diém phap 1y co ban cua tai san trong Luan &n
tién si “Tai san thé chap va xir ly tai san thé chap theo quy dinh cua phap luat dan sy Viét
Nam hién hanh” (2013) nhu sau:

- Thix nhat, tai san la nhig dbi tuong ma con ngudi ¢6 thé Kiém soat duoc. Néu
tai san 1a vat hiru hinh thi con ngudi ¢6 thé ndm git, chiém hitu duoc théng qua céc giac
quan tiép xtc; néu tai san la vat vo hinh thi con ngudi phai ¢6 cach thirc quan ly.

- Thir hai, tai san phai tri gia dugc bang tién. Trén thyuc té phai ¢ cac can cir dé
dinh gi4 tai san gia tri bao nhiéu tién. O dy, can phan biét duoc gia tri cua tai san va tri
gia duoc thanh tién cua tai san. Gia tri cua tai san c6 thé 1a gid tri tinh than hosc gia tri st
dung cu thé nao dé véi mdi chu thé khac nhau nhung khong phai moi tai san c6 gid tri thi
déu tri gia duoc thanh tién. Vi du: Mt bic anh cii vo cung ¢ gia tri voi mot ngudi nhung
khong ai mua buc anh d6 thi ciing khong thé dinh gia n6 bao nhiéu tién.

Tai san 12 mot khai niém dong mang néi dung kinh té, xa hoi, phap ly nham muc
dich dap ng cac nhu cau cua con ngudi trong cudc sdng. Trong diéu Kién kinh té thi truong
hién nay voi su phat trién nhu vii bdo cua cac tién bo khoa hoc, ky thuat, sy da dang cua
c4c loai hop dong... da 1a phat sinh nhitng loai tai san méi, da dang, phuc tap va tat yéu kéo
theo tu duy mai V& cac loai tai san c6 thé thé chap.

Pidu 105 BLDS nam 2015 (B luat Dan sy hién hanh) quy dinh:

Tai san bao gom vat, tién, gidy to co gia va cac quyeén tai san.
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Tai san bao gom bat dong san va dong san. Bat dong san va dong san c6 thé 1a tai
san hién c0 va tai san hinh thanh trong tuong lai.

Khai niém tai san theo BLDS 2015 duoc dinh nghia theo kiéu liét k& céc loai tai san nhu
vay d& dan dén bo s6t nhitng dang tai san khac va khong 1am rdé duoc dic tinh phap 1y co
ban dé nhan dién tai san.

Qua khai niém vé thé chap theo quy dinh caa phap luat Viét Nam tai Piéu 317
BLDS nam 2015 “Thé chip tai san 1a viéc mot bén (sau day goi 1a bén thé chap) dung tai
san thudc sé hitu ctia minh dé bao dam thyc hién nghia vu va khéng giao tai san cho bén
kia (sau ddy goi 12 bén nhan thé chip)”. Do vay, tai san thé chap théng thuong duoc md ta
theo céc tiéu chi: bat ky tai san nao ciing c6 thé 12 tai san thé chap trir trudng hop phap luat
cam hoac cac bén khdng thoa thuan lya chon; 13 dbi twong trong hop dong thé chap cé muc
dich bao dam cho viéc thuc hién nghia vy; thuc so hitu cia bén thé chap; khéng chuyén
giao tai san cho bén nhan thé chap.

Nghién ctzu phép luat caa mot s6 nuée theo hé thong phap luat Civil Law ciing chi
¢ quy dinh vé bién phép thé chap ma khong quy dinh cu thé vé tai san thé chap. Piéu 369
BLDS Nhat Ban quy dinh “Ngudi nhan thé chap c6 quyén wu tién so vai cac cha ng khéc
trong viéc dap ng cac yéu cau ciia minh tir bt dong san ma bén no hoidc bén ngudi thir ba
dua ra nhu mot bién phap bao dam trai vy va khong giao quyén chiém hitu n6”. Diéu 2114
BLDS Phép quy dinh “Thé chip 1a mot quyén tai san ddi véi bat dong san duoc st dung
dé bao dam thuc hién nghia vu”. Hay cac hoc gia cua cac nudc theo hé théng Common
Law ciing nhin nhan tai san thé chip thong qua dinh nghia thé chip nhu & bang Florida
(M) “Bat ky mot cong cu hay cach thirc ndo ma st dung tai san 1am vat bao dam déu duoc
coi 1a thé chap. Thé chap 1a mot sy bao dam bang vat cho viéc hoan tra khoan tién vay”.
Nhu vay, khai niém tai san thé chap luon di song hanh cing khai niém thé chap, nhu 1a mot
van dé cbt yéu cua viéc thé chap. [18, tr.28]

Khéi niém vé tai san thé chap cd thé duoc tiép can duéi goc do khéc nhau:

- Thtr nhat, khai niém tai san thé chap duoc tiép can dudi goc do 1a déi tuong cua
hop dong thé chap. Tic 1a ddi tuong caa hop ddng thé chap chinh 1a “ban than” tai san thé
chap. Khéng gidng nhu mot vai cach hiéu cho rang: dbi twong cua hop ddng thé chap la
“quyén sé hitu tai san thé chap™ hoac “gia tri cua tai san thé chap”.

- Thir hai, khai niém tai san thé chap duoc tiép can dudi goc do 1a phuong tién dé

bao dam quyén loi cho bén nhan thé chap. Théng qua viéc quyén trén tai san thé chap duoc
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dang ky s& 1a co s¢ dé bén nhan thé chap tuyén b cong khai quyén cua minh trén tai san
thé chap. Khi can bao dam cho quyén lgi caa minh, bén nhan thé chap cé thé thuc hién
quyén truy doi ddi véi tai san va nam giir vi tri wu tién truéc cac chii thé khac khi thanh
toan sé tién thu duoc tir viéc xir ly tai san thé chap.

Xuit phét tir ban chét cua thé chip nhu di phan tich ¢ trén va dung hoa ca hai cach
tiép can thi cho thay: Trudc hét, tai san thé chap phai 1a dbi twong ctia hop ddng thé chap
boi hop ddng thé chap 14 hinh thac ghi nhan su thoa thuan cia cac bén trong viéc lya chon
tai san thé chap. Khi mot tai san di duoc lya chon dé thé chap va nghia vu duoc bao dam
bi x&m pham thi tai san thé chap do sé& 1a phuong tién dé bén nhan thé chap doi lai quyén
loi ctia minh. Nhung dé bén nhan thé chip c6 diy du quyén ning trén tai san thé chap thi
bén nhan thé chap phai dang ky cong bb quyén trén tai san thé chap.

Trén co s& phan tich céc khia canh phap ly cua tai san thé chap, c6 thé khai quat
lai tai san thé chap duoc hiéu nhu sau: Tai san thé chap la vat hodc quyén duoc cac cha thé
thoa thuan lya chon dé bao dam quyén cua bén nhan thé chap khi c6 su vi pham nghia vu
duoc bao dam. [18, tr.30]
1.1.2.2 Pdc diém cua tai san thé chap

Tha nhét, tai san thé chap phai dat trong sy chi phdi co tinh logic voi ché
dinh vé quyén sé hitu. Quyén so hiru 1a cin ctr dé hinh thanh nén quyén thé chap tai
san, boi chi ¢6 chu s¢ hitu tai san méi ¢6 quyén dung tai san caa minh thé chap bao
dam cho viéc thuc hién nghia vu cta minh hoic cua ngudi khac. Chua s¢ hiru thdng
qua hop dong thé chap dé chuyén giao quyén dinh doat tai san cho bén nhan thé
chap trong thoi han bao dam thuc hién nghia vu va chi con giit lai quyén chiém hiu
va st dung tai san. BLDS Viét Nam ghi nhan mot nguyén tic bat di bat dich Ia: tai
san thé chap phai thugc quyén s hitu ciia bén thé chap. Bén thé chap ding tai san ciia minh
dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vu ctia minh hoic nguoi khac. Cac nguyén Iy trong
quyén sé hitu tai san ciing 1a co so dé xac dinh tai san thé chap.

Thr hai, tai san thé chip 1a dbi twong cta hop dong thé chap do vay phai tuan thu
cac diéu kién chung cua hop dong 1a tinh xac dinh (cu thé) va cé thé chuyén giao trong cac
giao dich dan sy. Tinh xac cua tai san thé chip duoc thé hién ¢ hai goc d6 1a tinh xac dinh
vé phap 1y va tinh x4c dinh vé vat Iy. D4i véi tai san 13 vat thi phai xac dinh dugc vat d6 1a
dong san hay bat dong san, nguoi dang chiém hitu thuc té 1a ai, quan hé véi chu s hitu
nhu thé nao, xac dinh duoc gia tri tai san. D6i vai tai san 1a quyén thi phai xac dinh doi
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tugng c6 nghia vu dbi véi quyén do hay gidy to ding ky doc quyén véi tai san d6. Ngoai
ra tai san thé chap phai xac dinh duogc tinh trang phap 1y nhu tai san khong c6 tranh chap,
tai san khong phai 1a dbi twong bi ké bién hay c6 quyét dinh thu hdi ctia co quan nha nuéc
c6 tham quyén.

Thi ba tai san thé chap luon c6 xu huéng xuat hién loai mai theo su phat kinh té,
x4 hoi, khoa hoc, k¥ thuat ngay nay xuat hién cac loai tai san 4o duoc tao ra tir nhitng
chuong trinh may tinh, chi ton tai trong thé gigi a0 hoac k¥ thuat so, biéu hién duéi dang
cac ma sb, tri gia thanh tién va co thé chuyén giao duoc.
1.1.2.3 Phan logi tai san thé chap

Dura vao hinh thizc ton tai cua tai san thé chap c6 thé phan logi chiing thanh tai san
hézu hinh va tai san vo hinh:

- Tai san hiru hinh (con dugc hiéu 1a vat) 13 tai san chiém mot khdng gian va con
ngudi ¢6 thé nhan biét thong qua cac giac quan nhu cam, nan, so thdy chdng.Vi du nhu:
hang ton kho, tda nha, toa xe, thiét bi hodc may mac san xuét va dé noi that van phong, ...

- Tai san v hinh (con dugc hiéu 1a quyén) 1a cac quyén, c&c thdng tin, tri thuc hiéu
biét. Cac quyen tai san co thé duoc phan thanh quyén tai san tuyét doi va quyén tai san
tuong d6i dua trén pham vi ¢d hiéu luc caa quyén tai san.

+ Quyen tai san tuyét d6i la quyén co hiéu lhre doi vai tat ca moi ngudi con lai trong
x4 hoi. P6 13 quyén so hiru tri tué bao gom quyén tai san va cac quyén lién quan; quyén so
hitu cdng nghiép nhu nhan hiéu, sang ché, tén thuong mai, giai phap hiru ich, ...

+ Quyén tai san twong dbi 12 quyén chi c6 hiéu luc rang budc véi mot chu thé co
nghia vu (chu thé mang nghia vu ludn dugc xac dinh cu thé). P6 1a quyén doi ng, quyén
yéu cau thanh toan phét sinh tir hop dong, quyén khai thac tai nguyén thién nhién, ...

Viéc phan loai nay giup cac chi thé xac dinh duoc cac yéu td can thiét khi xac lap
hop dong thé chap. Do tinh chat vo hinh cta quyén tai san nén viéc mo ta tai san, cac cin
ctr phét sinh quyén can day du, cu thé, rd rang, theo diing quy dinh ciia phap luat.

Dera vao tinh chat dich chuyén cia tai san thé chap, ¢ thé phan logi thanh bdt déng
San va dong san:

Viéc phan loai tai san thanh “bat dong san” va “dong san” c6 ngudn goc tir Luat cd
La M3, theo d6 bat dong san khong chi 1a dat dai, cta cai trong 10ng dit ma con 13 tit ca

nhitng gi duoc tao ra do strc lao d6ng cua con ngudi trén manh dat. Bat dong san bao gom
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cac cong trinh xay dung, mia mang, cay trong... va tat ca nhitng gi lién quan dén dat dai
hay gan lién véi dat dai, nhitng vat trén mat dat cung véi nhitng bo phan cau thanh 1anh
thd. Con dong san 1a “ntra con lai” - tai san khdng phai 12 bat dong san.

Phap luat caa nhiéu nudce trén thé gigi déu théng nhat & chd coi bat dong san gdm
dat dai va nhitng tai san gan lién voi dit dai. Tuy nhién, hé théng phéap luat caa mdi nuée
cling c6 nhirng nét dic thu riéng thé hién ¢ quan diém phan loai va tiéu chi phan loai. Hau
hét cac nudc déu coi bat dong san 1a dat dai va nhitng tai san c6 lién quan dén dat dai,
khong tach roi véi dat dai, duoc xac dinh bai vi tri dia ly cua dat (Diéu 517, 518 Luat Dan
su Cong hoa Phap, Piéu 86 Luat Dan sy Nhat Ban, Diéu 130 Luat Dan sy Cong hoa Lién
bang Nga, Piéu 94, 96 Luat Dan sy Cong hoa Lién bang Btc...). Tuy nhién, Nga quy dinh
cu thé bat dong san 1a “manh dat” chtr khong phai 1a dat dai néi chung [5, tr.3]. Viéc ghi
nhan nay 1a hop ly boi dat dai noi chung 1a b phan cua lanh thd, khdng thé 1a dbi tuong
cua giao dich dan su.

Vé nhiing tai san gan lién véi dat dai duoc coi 1a bat dong san, mdi nuéc lai o quan
niém khac nhau. Biéu 520 Luat Dan su Phap quy dinh “mua mang chua git, tréi ciy chua
bit khoi cdy la bat dong san, néu da bat khoi cay duoc coi 1a dong san [5, tr.3] . Tuong
tu, quy dinh nay ciing duoc thé hién & Luat Dan sy Nhat Ban, B luat Dan su Bic Ky va
Sai Gon cii. Trong khi d6, Piéu 100 Luat Dan sy Théi Lan quy dinh: “Béat dong san 1a dat
dai va nhitng vat gan lién vai dat dai, bao gdm ca nhiing quyén gan vai viéc so hitu dat
da1”

Nhu vay, ¢6 hai cach dién dat chinh: thir nhat, miéu ta cu thé nhimg gi duoc coi la
“gan lién v4i dat dai”, va do vay la bat dong san; thir hai, khong giai thich rd vé khai niém
nay va dan téi cac cach hiéu rat khac nhau vé nhiing tai san “gan lién véi dat dai”. Vi dy:
Lu4t Dan su Nga nim 1994 quy dinh vé bat dong san di c6 nhitng diém khéc biét dang cha
Y S0 Vi cac Luat Dan sy truyén thong. Diéu 130 cua Luat ndy mot mat, liét ké tuong tu
theo céch cua céc Luat Dan sy truyén thdng; mit khac, dua ra khai niém chung vé bt dong
san 1a “nhitng d6i twong ma dich chuyén s& lam ton hai dén gié tri caa chung ”[5, tr.4] Bén
canh d6, Luat nay con liét ké nhitng vat khong lién quan gi dén dat dai nhu “tau bién, may
bay, phuong tién vil tru...” ciing 1a cac BDS. Co thé ndi, khai niém bat dong san rat rong,
da dang va c0 sy khac nhau trong quy dinh cua cac nudc.

Theo BLDS Viét Nam nam 2015, tai Khoan 1 Diéu 107 c6 quy dinh: Bat dong san
la cac tai san bao gom: DAt dai; Nha, cong trinh x4y dung gin lién véi dat dai, ké ca céac
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tai san gan lién vai nha, cdng trinh xay dung do; Céc tai san khac gan lién véi dat dai; Cac
tai san khac do phép luat quy dinh. Quy dinh vé bat dong san trong phép luat caa Viét Nam
la khai niém md ma cho dén nay chua c6 cac quy dinh cu thé danh muc céc tai san nay.
Nhin chung c6 thé khai quét dic diém cua bt dong san nhu sau: mot 13, ¢ tinh ¢6 dinh vé
vi tri; hai 13, thuong c6 gia tri 16n va c6 kha nang sinh 10i; ba 13, bat dong san chiu sy tac
d6ng cua yéu to tu nhién; bdn 13, bat dong san co tinh bén viing, phu thudc va tudi tho kinh
té, Xuat phat tir nhitng yéu té vi tri, hoic nhirng thay doi kién truc, tudi tho vat ly.

Viéc phan loai nay ¢ y nghia gitp cho cac chu thé lva chon dong san hay bat dong
san lam tai san thé chap. O day c6 hai yéu tb chi phéi dén quyét dinh cua cac chu thé do 1a
tinh an toan va tinh kinh té. Néu dé cao tinh an toan thi bat dong san 1a wu tién sé6 mot boi
bat dong san 1a loai tai san cd gidy to dang ky quyén sé hitu va bén thé chap tuy khdng
nam giir bat dong san nhung dé dang kiém soat chung hon 1a dong san. Néu dé cao tinh
kinh té hon thi dong san lai 1a lra chon sé mot trong céc giao dich thé chap. Tuy nhién,
theo phép luat cua hau hét cac nudc Civil Law, chi coi bat dong san 1a ddi twong thé chap
do ho dé cao tinh an toan. Con cac nudc Common Law nhu Anh, M¥ quy dinh ca bat dong

san va dong san déu co thé 12 tai san thé chap.

Dura theo ddic diém hinh thanh cia tai san thé chdp c6 thé phan logi thanh tai san
hi¢gn cé (TSHC) va tai san hinh thanh trong twong lai (TSHTTTL):

Tai san hién co 1 tai san da hinh thanh va xac 1ap quyén sé hitu cho bén thé chap
vao thoi diém giao két hgp dong thé chap. Tai san hinh thanh trong twong lai 13 tai san chua
c6 hodc da hinh thanh nhung chua xac 1ap quyén so hitu cho bén thé chap tai thoi diém
giao két hop dong thé chap nhung chic chin sé& hinh thanh, s& xac lap quyén sé hitu cho
bén thé chap trudc hoic vao thoi diém xir ly tai san thé chap. Vi du: Con tau duoc dong
theo hop dong dong tau da co hiéu luc; cdng trinh xay dung s& hinh thanh theo ban v, tién
do dugc phé duyét.

Dua theo Diéu 108 BLDS niam 2015 quy dinh nhu sau:

1. Tai san hién c6 1a tai san da hinh thanh va chu thé da xac 1ap quyén sé hiru, quyén
khac d6i vai tai san trude hoic tai thoi diém xac 1ap giao dich.

2. Tai san hinh thanh trong twong lai bao gom:

a) Tai san chua hinh thanh;
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b) Tai san da hinh thanh nhung chu thé x4c 1ap quyén sé hitu tai san sau thoi diém
xac lap giao dich.

Viéc phan loai nay gip cho bén nhan thé chap can nhic cac yéu té phap Iy vé tinh
chic chin cia TSHTTTL khi lya chon ching 1am tai san thé chap ciing nhu kiém tra vé
tién d6, kha ning chuyén thanh hién thuc ca tai san. Qua d6 tim cac bién phap han ché rui
ro nhu yéu cau bén thé chip mua bao hiém dé bao dam chic chan rang tai san thé chap s&
hinh thanh trong twong lai. Pong thoi cling phai cé quy dinh vé nghia vy thay doi dang ky
va xac 1ap quyén s& hitu khi tai san hinh thanh.

Duwra vao sy qudn Iy ciia nha nuée doi véi céc logi tai san thi tai san thé chdp duwoc
phan logi thanh tai san c¢é dang ky quyén sé hitu va tai san khong dang ky quyén so hiu:

- Tai san ¢ dang ky quyén so hitu la cac tai san thé chap ma ngudi vay can ching
minh quyén sé hitu, dugc ching nhan boi cac co quan c6 tham quyén. Pa s 1 cac tai san
c6 gia tri 16n, 6 kha nang anh huong dén kinh té va cudc séng cua nhidu nguoi. Mot s6 tai
san dién hinh cua loai ndy: nha cira, dat, céng trinh xay dung, mot sé phuong tién giao
théng (may bay, du thuyén, 6 t6, xe may, ...), mot sd quyén sé hitu céng nghiép (bang sang
ché, ...

- Tai san khong ding ky quyén so hitu 1a céc tai san con lai, nguoi vay khdng can
ching minh méi quan hé da dang ky vai chii s¢ hiru. Thong thuong 12 cAc tai san c6 gid tri
thap.
1.1.2.4 Xur ly tai san thé chdp

Tai san thé chap duoc xir Iy khi nghia vu tra ng dugc bao dam bi vi pham hoic
trong cac trudng hop khéc do cac bén thoa thuan hoac phap luat quy dinh. Viéc tim hiéu
vé xtr ly tai san bao d¢am c6 thé duoc tiép can dudi cac giac do kinh té va giac do phép ly.

Duéi giac d6 kinh té, xu ly tai san thé chap duoc hiéu 1a viéc ban tai san thé chap
dé ddi trir v6i nghia vu tra ng nham thu lai nhitng loi ich thudc vé bén nhan thé chip mot
cach nhanh chdng va cha dong. Xt ly tai san thé chap 1a sy hién thuc hda quyén cia bén
nhan thé chip khi quyén loi d6 di khong dugc bao dam bang mot quan hé trai quyén duoc
thiét lap trudc d6. Tinh thanh khoan cua tai san thé chap 1a mot trong nhitng yéu té quyét
dinh dén hiéu qua cua qué trinh xi 1y.

Duéi giac d6 phap 1y, trén co so tim hiéu va phan tich cac hoc thuyét, cac quan

diém khoa hoc, xt Iy tai san thé chap duoc coi 1a mot qua trinh dé thyc thi quyén cua bén
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nhan thé chap thdng qua cé4c bién phap tac dong dén tai san thé chap”. Quan diém nay duoc
Xay dung trén cac can cur sau:

- Mot 13, muc dich cua xtr ly tai san thé chap 1a bao dam quyén cho bén nhan thé
chap. Quyén nay duoc bao vé mot cach truc tiép va ngay tac khic khi nghia vu tra ng
khong duoc thi hanh. Nhu vay, bén nhan thé chap can phai chirmg minh cac diéu kién can
va du dé thyuc thi quyén loi caa minh trén tai san thé chap, d6 1a: ¢6 su vi pham nghia vu
dugc bao dam va hop ddng thé chap 1a hop phép.

- Hai 13, viéc xu ly tai san thé chap 14 tién hanh cac thu tuc dé dinh doat tai san thé
chap dé thu gitr s6 tién twong duong véi nghia vu dugc bao dam. Cac bién phép xir Iy ma
bén nhan thé chap duoc thuc hién theo su thoa thuan caa cac bén trong hop dong thé chap
hodc bén nhan thé chap c6 quyén yéu cau tda an c6 tham quyén giai quyét tranh chap dé
cudng ché ban tai san.

- Ba I3, xr ly tai san thé chap 1a bao dam loi ich cua cac chu thé c6 quyén trén tai
san do trén nguyén tic “ai cong bd quyén trudc s& duge vu tién thanh toan trude”. Tinh
chat vat quyén cua thé chap 1a can ctr hop phéap cho viéc xac dinh thi tu vu tién thanh toan
trong truong hop trén. So tién thu dugc tir viéc ban tai san thé chap phai giai quyét dugc
tong thé cac loi ich lién quan trén tai san theo nguyén tic uu tién dugc xac dinh mot cac rd
rang, cu thé.

Trén co s& nhing luan giai trén, khai niém xu ly tai san thé chap dugc dua ra 1a:
“Xtr ly tai san thé chap 1a qua trinh thuc thi quyén cua bén nhan thé chap théng qua viéc
tién hanh cé4c tha tuc dinh doat quyén sé hitu cua tai san thé chap va sb tién thu duoc &
thanh toan cho bén nhan thé chap va cac cha thé khac cung cé quyén loi trén tai san dé
theo thr tur wru tién do cac bén thoa thuan hoac phép luat quy dinh.”

1.2 Hop @dng tin dung ngan hang
1.2.1 Khai nié¢m, ddc diém ciia hgp dong tin dung ngan hang
1.2.1.1 Khai niém

V& ban chét, hop ddng ghi nhan thoa thuin cta hai hay nhiéu bén lam phat sinh,
thay d6i, chAm dut quyén va nghia vu ciia cac bén. Theo d6, hgp dong tin dung 1a sy thoa
thuan bang vin ban gita T6 chire tin dung (bén cho vay) vdi td chirc, ca nhan c6 du nhimng

diéu kién do luat dinh (bén vay). Can cir vao hgp dong, t6 chirc tin dung chuyén giao mot
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s0 tien cho bén vay sir dung trong mot thoi han nhat dinh, vi diéu kién hoan tra ca goc va

~e

l&i.

Hop dong tin dung phai c6 ndi dung vé diéu kién vay, muc dich sir dung von vay,
phuong thire cho vay, sb6 von vay, 1ai suat, thoi han cho vay, hinh thirc bdo dam/bao dam
thuc hién nghia vy, gia tri tai sdn bado dam, phuong thirc tra ng va nhirng cam két khac duoc
cac bén thoa thuan.'
1.2.1.2 Bdc diém cua hop dong tin dung

Hop d6ng tin dung Ngan hang ludn luén duoc 1ap thanh vin ban. Hop dong tin dung
Ngéan hang da phan 13 hop dong theo mau. Tén goi c6 thé 1a: Hop déng tin dung; Hop dong

vay; Khé uwéc vay von; hodc phu thudc vao thoi han vay, muc dich vay, hop dong co thé

29, €& 29, ¢¢

c6 thém cac cum tir: “ngan han”; “trung han”; “dai han”; “dong Viét Nam”; “ngoai t&”;

“tiéu dung”; “dau tu” ...

Hop dong tin dung Ngan hang c6 ddi tugng la nhitng khoan vén duoc thé hién dudi
hinh thic tién té.

Hop dong tin dung Ngan hang 14 hop dong song vu. Hop dong tin dung co thé duoc
cong ching, chirng thuc phu thude vao su thoa thuéan ctia cac bén.
1.2.2 Chai thé ciia hep dong tin dung ngan hang

Quan h¢ phap luét tin dung ngén hang 1a quan h¢ tai san — hang héa phat sinh trong
qua trinh str dung tam thoi giita to chire tin dung va cac t6 chirc, c4 nhan theo nguyén téc
c6 hoan tra da, dva trén co so tin nhiém hodc c6 sy dam bao, dugc cac quy pham phap
luat diéu chinh. Tham gia quan hé nay c¢ it nhat gdbm 2 chu thé: 1a bén cho vay va bén di
vay.

Bén cho vay:

Luon 12 t6 chuc tin dung. C6 thé 1 ngan hang, co thé 14 to chirc tin dung phi ngan
hang.

- Co thé 1a mot hodc nhiéu t6 chtrc tin dung (truong hop cho vay hop vdn) théa man
diéu kién:

- Puoc thanh 18p va hoat dong theo luat cac td chue tin dung va céac phap luat lién
quan.

- C6 chtic nang hoat dong, kinh doanh tin dung.

Bén di vay (Khach hang). Bao gom:

Nhom khach hang thtr nhat (Cac phap nhén):

- Doanh nghiép nha nudc;

- Hop tac xa;

- Cong ty trach nhiém hiru han (1 thanh vién, 2-50 thanh vién);

- Cong ty co phén;

- Cong ty hop danh;
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- Doanh nghiép c6 vbn dau tu nudc ngoai;

- Cac t6 chire khac.

Nhom khach hang thir hai:

- Ca nhan;

- HO gia dinh;

- T6 hop tac;

- Doanh nghiép tu nhan;

Nhom khach hang thir ba:

Céac phap nhan va ca nhan nudc ngoai.

Diéu kién vé nang lyc chu thé.

a) Doi véi khdch hang vay la phdp nhdn va cé nhan Viét Nam:
- Phap nhan phai c6 nang lyc phap luat dan su;

- Ca nhan va chu doanh nghiép tu nhan phai c6 nang luc phap luat va nang luc hanh
vi dan su;

- Pai dién cua hd gia dinh phai c6 nang lyc phap luat va nang lyc hanh vi dan sy;

- Pai dién cua t6 hop tac phai co niang luc phap luat va nang luc hanh vi dan sy;

b) Poi véi khdch hang vay la phdp nhdn va cd nhdan niede ngodi:

- Nang lyc phap luat va nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh phap lut cua nude
ma phap nhan do c6 qudc tich hodc ¢4 nhan do 1a cong dan, néu phép ludt nude ngoai doé
dugc BLDS cua nudc Cong hoa xa hgf)i chu ngh,Ta \{iét Nam, cac van ban phap luat khac
cua Viét Nam quy dinh hoac duoc diéu udc quoc t€ ma Cong hoa xa hoi chu nghia Viét
Nam ky két hoac tham gia quy dinh."

1.2.3 Ngi dung ciia hep dong tin dung

Hop ddng tin dung phai dam bao cac ndi dung vé:

biéu khoan vé diéu kién vay von;

biéu khoan vé hop déng, sb tién vay;

Piéu khoan vé muc dich st dung von vay;
Diéu khoan vé phuong thirc cho vay;

Piéu khoan vé thdi han cho vay, ky han trd ng;
Diéu khoan vé 13i suét;

Diéu khoan vé giai quyét tranh chip hop dong.

Néu hop dong tin dung dugc ky két co diéu kién bao dam thuc hién nghia vu bang

tai san nhu cam co, thé chap, bao lanh cac bén cé thé thoa thuan mdt diéu khoan riéng ré

nam trong hop dong tin dung hoic ¢ thé 1ap mot hop dong riéng biét.

* Mot so diéu khodan can luu y:

- bicu khoan vé thoi han cho vay:
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Theo qui dinh phap luat, T6 chirc tin dung va khach hang cin cr vao chu ky san
xudt, kinh doanh, thdi han thu héi vén ciia phuong an/du an dau tu, kha ning tra no cia
khach hang va ngudn vén cho vay cua t chirc tin dung dé thoa thuan vé thoi han cho vay.

Déi v6i cac phap nhan Viét Nam va nude ngoai, thoi han cho vay khong qua thoi
han hoat dong con lai theo quyét dinh thanh 1ap hoac giéy phép hoat dong tai Viét Nam;
Déi voi ca nhan nudc ngoai, thoi han cho vay khong vuot qua thoi han duge phép sinh
séng, hoat dong tai Viét Nam.

- Piéu khoan vé chuyén no qua han:

+ Truong hop khach hang khong tra duoc ng gde dung ky han da thoa thuan trong

hop déng tin dung va c6 van ban dé nghi gia han ng, thi td churc tin dung xem x¢&t gia han

no.
+ Thot han gia han no:
. D6i v6i cho vay ngan han t6i da bang 12 thang;
. Pbi voi cho vay trung han va dai han t6i da bang % thoi han cho vay da thoa thuan
trong hop dong tin dung;

. Trudng hop khach hang dé nghi gia han no qua cac thoi han nay do nguyén nhan
khach quan va tao diéu kién cho khach hang c6 kha nang tra nog, thi t6 churc tin dung xem
xét quyét dinh va bao céo ngay Ngan hang Nha nude Viét Nam sau khi thyc hién.

+ Diéu chinh ky han tra ng 1ai, gia han tra no lai:

. Truong hop khach hang khong tra ng 14i dung ky han di théa thuan trong hop dong
tin dung va c6 van ban dé nghi diéu chinh ky han tra ng 1ai, thi td chire tin dung xem xét
quyét dinh diéu chinh ky tra no 14i;

. Truong hop khach hang khong tra hét no 13i trong thoi han da cho vay dugc thoa
thuan trong hop d@)ng tin dung va c6 van ban dé nghi gia han no 1ai, thi td chure tin dung
xem xét quyét dinh thoi han gia han no 1ai;

. Thot han gia han ng 1ai &p dung theo thoi han gia han ng géc.

- Piéu khoan vé ky han trd ng:

+ No gdc: tra khi dén han hodc tra khi két thuc ky han gia han (néu c6). Néu khong
tra ng, ngan hang tu dong chuyén sang ng qua han. Mot s6 ngan hang chuyén sang no qué
han toan bd du no gde thuc té theo hop ddng nhung chi tinh 13i sut qua han ddi véi phan
du no géc qué han;
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+ Ddi voi viéc qua han tra 13i: cic bén co thé thoa thuan ap dung hinh thic phat
cham tra tinh theo ngay hoac lai suét phat ddi véi khoan 13i cham tra.

- Piéu khoan vé bao dam thyc hién nghia vu:

+ Nghia vu cta khach hang theo hop dong cép tin dung duoc bao dam bang (céc)
bién phap bao dam tai (cac) hop ddng thé chap/cam cb cu thé.

Chi tiét vé céc bién phap va tai san bao dam thuc hién nghia vu dugc quy dinh cu
thé trong hop dong bao dam duoc giao két giita Ngan hang va bén bao dam.

+ Nghia vu cua khach hang con duge bao dam theo (cac) hop ddng bao dam khac
duogc giao két trudc hodc sau thoi diém giao két hop dong cép tin dung.

+ Trudng hop phai xtr 1y tai san bao dam dé thu hoi no, néu s tién ban tai san bao
dam 16n hon pham vi bao dam, Ngan hang dugc quyén sir dung phan con lai thu ng cho
phan no khong c6 bao dam cua khach hang tai hop dong cap tin dung va/hodc cac hop dong
tin dung khéc ctuia khach hang tai Ngan hang.

- Mot s diéu khoan vé quyén va nghia vy cua khach hang:

+ Khach hang vay c6 quyén:

. Ttr chdi cac yéu cau cua to chirc tin dung khong diing véi cac thoa thuan trong hop
ddng cap tin dyung;

. Khiéu nai, khoi kién viéc vi pham hop dong cap tin dung theo quy dinh cta phap
luat;

+ Khach hang vay c6 nghia vu:

.Bb sung, thay thé tai san bao dam va/hodc tra ng trude han va/hoic giam muc cép
tin dung theo yéu cau ctia Ngan hang khi c¢6 cin ctr cho rang tai san bao dam bj giam sut
gia tri hodc xay ra sy kién phap 1y 1am anh hudng dén tai san bao dam, gia trj tai san bao
dam.

. Ban giao tai san bao dam va phdi hop véi Ngan hang dé xir 1y tai san bao dam khi
c6 can cr xir Iy tai san bao dam theo hop dong cép tin dung, hop ddong bao dam va quy
dinh cua phép luat.

- Mot s diéu khoan vé quyén va nghia vu ctia Ngan hang:

+ Ngan hang c6 quyén:

. Yéu cau khach hang b sung, thay doi tai san bao dam va/hoic tra ng trudc

han va/hoic giam mirc cdp tin dung theo ty 1& giam twong Umg cua gia tri tai san khi
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c6 can ctr cho ring gia tri tai san bao dam suy giam hodc xay ra su kién phap 1y lam
anh huong dén tai san bao dam va gia trj tai san bao dam.

. Yéu cau bat ctr bén bao 13nh, bén bao dam nao thuc hién nghia vu theo céc
hop dong bao dam da giao két véi Ngan hang; thu giit tai san bao dam va xu 1y tai
san theo hop déng bao dam, dé thu hdi ng va/hodc khai kién, td céo theo quy dinh
cua phap luat.

+ Ngan hang c6 nghia vu:

. Thuc hién dtng thoa thuén trong hop ddng cap tin dung;

. Luu gitr ho so tin dung phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

1.2.4 Trinh te ky két hop déng tin dung ngan hang

Hb so vay Vén
- Khi c6 nhu cau vay von, khach hang gui cho t6 chuc tin dung gidy dé nghi vay
vOn va céc tai liéu can thiét chimg minh du diéu vay von.

- Khach hang phai chiu trach nhiém truéc phap luat v& tinh chinh x4c va hop phap
cua céc tai liéu gui cho t6 chure tin dung.

- Dudi gbc d6 phép 1y, gidy dé nghi vay von 1a “dé nghi ky két hop dong”.

Tham dinh hd so vay von:

Pay la mot giai doan mang tinh nghiép vu va rat quan trong trong viéc han ché rii ro

tin dung. Thong thuong mdi T6 chire tin dung tuy theo co ciu t6 chirc va phan dinh chirc
nang tham dinh dy 4n.

Cong viéc thadm dinh bao gém:

- Kha nang tai chinh;

- Tinh kha thi cua du an;

- Uy tin cua khach hang.

Trong trudng hop can thiét T6 chirc tin dung c6 thé thanh 1ap hoi dong tham dinh
hoic thué, trung cau cac co quan chuyén mon dé tham dinh.

Quyét dinh cho vay:

Trén co s& két luan vé kha nang tai chinh; tinh kha thi cta du an dau tu, muc dich
tiéu dung, sinh hoat...c4 nhan cé thim quyén (Trudng phong Tin dung; pho giam déc; giam
déc chi nhanh...) quyét dinh cho vay

T6 chirc tin dung quy dinh cu thé va niém yét cong khai thoi han t6i da phai thong
bao quyét dinh cho vay hoic khdng cho vay d6i v6i khach hang, ké tir khi nhan duoc day
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du ho so vay von va thong tin can thiét ciia khach hang. Truong hop quyét dinh khong cho
vay, to chirc tin dung phai thong bao cho khach hang bang vin ban, trong d6 néu rd cin cir
tir chéi cho vay.

Ky két hop dong tin dung:

Hop ddng tin dung da s 1a duoc ky truc tiép hodc:

- Truc tiép: Céc bén ky két va rang budc cac bén phai ctr ngudi tham gia dam phan.

- Gian ti€p: Dudi sy ho tro cia Internet, Fax,...va cac phuong ti¢n khac.

1.3 Thé chap tai san trong hep dong tin dung ngan hang
1.3.1 Khai niém, ddic diém cia thé chdp tai san trong hep dong tin dung ngan hang
Theo Biéu Piéu 317 BLDS nam 2015 quy dinh:
1. Thé chap tai san I1a viéc mot bén (sau day goi 1a bén thé chap) dung tai san thudc so
hitu cia minh dé bao dam thyuc hién nghia vu va khong giao tai san cho bén kia (sau day
goi 12 bén nhan thé chap).
2. Tai san thé chap do bén thé chap giit. Cac bén cd thé thoa thuan giao cho ngudi thi ba
giir tai san thé chép.
Qua d6 ta co thé hiéu thé chap tai san 1a viéc bén thé chap dung tai san thudc quyén so
hitu ctia minh dé bao dam viéc thuc hién mot nghia vu nhat dinh va khdng giao tai san
thé chap cho bén nhan thé chap. Trong quan hé vé thé chap tai san thi bén c6 nghia vu s&
phai ding tai san dé bao dam vé viéc thuc hién nghia vu ctia minh va duoc goi 1a bén thé
chap. Bén c6 quyén goi la bén nhan thé chap.
Tai san duoc dung dé thé chap van do bén thé chap giir, tuy nhién cac bén van co thé thoa
thuan vé viéc giao cho ngudi thi ba giit tai san thé chap do.
1.3.2 Ngi dung ciia hgp dong thé chdp tai san nham dam bdo nghia vu vay cia chii thé
doi véi hgp dong tin dung ngan hang
Hop dong thé chap phdi dam bdo cdc ndi dung vé:

e MO0 ta tai san thé chép;

e Nghia vu duoc thé chip, pham vi thé chip;

e Xac dinh lai gia tri tai san thé chép;

e Dau tu vao tai san thé chap;
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e Cac truong hop thudc/tré thanh/1a tai san thé chap: Phan gia tri dau tu ting thém
do dau tu vao tai san thé chip; cac trudng hop bién dong vé tai san thé chap:;
e Quyén va nghia vu cua cic bén;
e Thoa thuén vé truong hop xir Iy va phuong thire xir 1y tai san thé chap;
e (Cdac nodi dung khac phu hgp véi quy dinh phap luét c6 lién quan;
Quyén va nghia vu cua cac bén tham gia hop dong thé chap

- Nghia vu ctia bén thé chap:

Nghia vu ctia bén thé chap duoc quy dinh tai diéu 320 BLDS nim 2015

1. Giao gidy to lién quan dén tai san thé chap trong trudng hop céc bén c6 thoa thuén,
tru truong hop luat c6 quy dinh khac.

2. Bao quan, giit gin tai san thé chap.

3. Ap dung cic bién phap can thiét dé khac phuc, ké ca phai nging viéc khai thac
cong dung tai san thé chip néu do viéc khai thac d6 ma tai san thé chip c6 nguy co mét gia
tri hodc giam sut gia tri.

4. Khi tai san thé chap bi hu hong thi trong mot thoi gian hop 1y bén thé chip phai
sira chita hodc thay thé bang tai san khac co gia tri tuong duong, trir trudng hop co thoa
thuan khac.

5. Cung cap thong tin vé thyc trang tai san thé chap cho bén nhan thé chép.

6. Giao tai san thé chap cho bén nhan thé chap dé xur 1y khi thuéc mot trong cac truong
hop xtr 1y tai san bao dam quy dinh tai Piéu 299 cta Bo luat nay.

7. Thong bao cho bén nhan thé chap vé cac quyén ciia ngudi thir ba ddi véi tai san
thé chap, néu co; truong hop khong thong bao thi bén nhan thé chip c6 quyén huy hop
d6ng thé chap tai san va yéu cau boi thuong thiét hai hodc duy tri hgp ddng va chap nhan
quyén cta ngudi thi ba ddi vé6i tai san thé chép.

8. Khong dugc ban, thay thé, trao d6i, ting cho tai san thé chép, trir trudng hop quy
dinh tai khoan 4 va khoan 5 Diéu 321 cta B luat nay.

- Quyén ctia bén thé chip

Quyén cta bén thé chap duoc quy dinh tai Piéu 321 BLDS niam 2015

1. Khai thac cong dung, hudng hoa 191, lgi tirc tir tai san thé chép, trur truong hop hoa

loi, loi tirc cling 13 tai san thé chip theo thoa thuan.
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2. Pau tu dé 1am tang gia tri cia tai san thé chép.

3. Nhan lai tai san thé chip do ngudi thir ba giir va gidy to lién quan dén tai san thé
chép do bén nhén thé chip giit khi nghia vu dugc bao dam bang thé chip chim dut hoic
dugc thay thé bang bién phap bao dam khac.

4. Puoc ban, thay thé, trao d6i tai san thé chip, néu tai san d6 13 hang héa luan chuyén
trong qua trinh san xuét, kinh doanh. Trong truong hop nay, quyén yéu cau bén mua thanh
toan tién, s tién thu duoc, tai san hinh thanh tir s6 tién thu duoc, tai san duoc thay thé hodc
dugc trao d6i trd thanh tai san thé chap.

Truong hop tai san thé chip 1a kho hang thi bén thé chip dugc quyén thay thé hang
hoa trong kho, nhung phéi bao dam gié tri ciia hang hoa trong kho dung nhu thoa thuén.

5. Pugc ban, trao doi, ting cho tai san thé chip khong phai 1 hang hoa luan chuyén
trong qua trinh san xuét, kinh doanh, néu dugc bén nhan thé chap dong y hoic theo quy
dinh cua luat.

6. Puoc cho thué, cho muon tai san thé chap nhung phai thong bao cho bén thué, bén
muon biét vé viéc tai san cho thué, cho muon dang duogc dung dé thé chép va phai thong
b&o cho bén nhan thé chap biét.

- Nghia vu ctia bén nhan thé chap

Nghia vu ctia bén nhan thé chap duoc quy dinh tai Diéu 322 BLDS niam 2015

1. Tra céc gidy to cho bén thé chap sau khi cham dirt thé chap d6i véi truong hop céc
bén thoa thuan bén nhan thé chap gitr gidy to lién quan dén tai san thé chap.

2. Thyc hién thu tuc xt Iy tai san thé chip theo dung quy dinh cua phap luat.

- Quyén ctia bén nhan thé chap

Quyén ctia bén nhan thé chip dugc quy dinh tai Diéu 323 BLDS nim 2015

1. Xem xét, kiém tra truc tiép tai san thé chip, nhung khong duoc can trd hoic giy
kho khan cho vié€c hinh thanh, st dung, khai thac tai san thé chép.

2. Yéu cau bén thé chap phai cung cip thong tin vé thyc trang tai san thé chap.

3. Yéu cau bén thé chip ap dung cac bién phap can thiét dé bao toan tai san, gia tri
tai san trong truong hop cé nguy co lam mat gia tri hodc giam sut gia tri ciia tai san do viéc
khai thac, str dung.

4. Thyc hién viéc dang ky thé chap theo quy dinh ctia phap luat.
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5. Yéu cau bén thé chap hodc nguoi thir ba giir tai san thé chip giao tai san do cho
minh dé xir 1y khi bén thé chip khong thue hién hodc thuc hién khong dung nghia vu.

6. Giir gidy to lién quan dén tai san thé chp trong trudng hop cic bén co thoa thuan,
tru truong hop luat c6 quy dinh khac.

7. Xtr 1y tai san thé chip khi thudc trudng hop quy dinh tai Diéu 299 cua Bo luit nay.

- Quyeén va nghia vu ctia ngudi thir ba giit tai san thé chap

Quyén va nghia vu ctia nguoi thi ba gitr tai san thé chap dugc quy dinh tai Pidu 324
BLDS nam 2015

1. Nguoi th ba gitr tai san thé chap ¢ cac quyén sau day:

a) Puoc khai thac cong dung tai san thé chap, néu co thoa thuan;

b) Puoc tra thi lao va chi phi bao quan, giit gin tai san thé chip, trir trudng hop co
thoa thuan khac.

2. Nguoi thtr ba giit tai san thé chip c6 cac nghia vu sau day:

a) Bao quan, giir gin tai san thé chap; néu lam mat tai san thé chp, 1am mat gia tri
hodc giam sut gia tri cua tai san thé chap thi phai bdi thudng;

b) Khong duoc tiép tuc khai thac cong dung tai san thé chap néu viéc tiép tuc khai
thac c6 nguy co 1am mét gia tri hodc giam sat gia tri cla tai san thé chap;

¢) Giao lai tai san thé chap cho bén nhan thé chap hoic bén thé chip theo thoa thuin
hodc theo quy dinh cia phap luat.
1.3.3 Cdc phwong phdp dinh gia tai sdn thé chdp
- Binh gia tai san bang phuong phap so sanh

Pay 1a mot loai phuong phap tham dinh gia tri ciia tai san thong qua viéc xem xét
dua trén viéc phan tich mirc gia cta céc tai san dugc so sanh dé udce tinh va xac dinh gia
tri thuc ciia tai san can dinh gia. Phuong phap so sanh 1a cach tiép can tir thi truong theo
thong tu ban hanh tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam.

Co s& ctia phuong phap so sanh 1a gia trj thi trudng cua tai san can dinh gia c6 quan
hé truc tiép vai gid tri clia cac tai san twong dong da duoc giao dich trén thi trudng.
Phuong phap so sanh dugc ap dung rong rii v6i nhiéu loai tai san nhu: bat dong san,
dong san, ké ca tai san hiru hinh tai san vo hinh, tai san tai chinh, ... Mién chung dép tmg
dugc nhitng yéu cau sau: c¢6 tinh dong nhat, co giao dich phd bién trén thi truong.

- Pinh gid tai san bang phirong phap chi phi

Dinh gi4 tai san bang phwong phép chi phi 13 cach xac dinh gia tri cia mot vat thong
qua chi phi tao ra chung hodc nhiing chi phi thay thé ctia mot tai san c6 chirc ning, cong
dung tuong ty nhu tai san can dinh gia. Sau khi d trir hét khiu hao giam gi4 tich lily cua
tai san tham dinh.
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Phuong phap nay s& ap dung dé dinh gia nhirng loai tai san khong c6 du thong tin
trén thi tredng, ap dung cac cach tiép cin tir thi truong va cach tiép can tir thu nhép.
Ngoai ra phuong phép chi phi thudng dugc dung chu yéu dé danh gia nhiing tai san thé
chip méi hodc tham dinh gia cong trinh méi duoc xay dung.

- Dinh gia tai san bc%ng phuong phdp von héa truec tiép

Phuong phap von hoa truc tiép 1a loai phwong phap dinh gia tai san dya trén co s6
quy d6i dong thu nhép phén 6 on dinh hang ndm duy kién c6 duogc tir tai san vé gia tri hién
tai thong qua viéc stir dung von phu hop.

Co s¢ cua phuong phap von hoa truc tiép ndm & gid tri cua tai san bang véi gia tri
von hién tai cua tat ca cac loi ich c6 thé nhin duoc trong twong lai tir tai san thé chip can
dinh gia.

- Pinh gid tai san bang phirong phdp thing duw

Phuong phap nay s¢ quen thugc trong viéc xac dinh gia tri cua bat dong san danh
gia tiém ning phat trién dya trén co so lay gia tri uwoc tinh cua sy phat trién va dinh gia
clia tai san trir di tit ca cac chi phi dy kién phét sinh bao gém ca lgi nhuan cta nha dau tu
dé tao ra sy phat trién do.

Co s¢ phuong phap thang du la gia tri cua dat bang véi thu nhap tur dat da dong gop
trong tong thé bat dong san dau tu quy d6i vé hién tai theo ty suat von hoa.

- Pinh gid tai san bang phwrong phdp thu thdp

Phuong phap thu thap la cach thirc xac dinh gia tri cua tai san thong qua viéc quy
d6i dong tién trong twong lai c6 duoc tir tai san vé gi tri hién tai.

- Cdc phuong phap khdc theo quy dinh cua Bo Tai chinh.
1.3.4 C4c yéu t6 anh hwéng dén gia trj tai san thé chdp

Mudn két qua dinh gia tai san thé chap dugc rd rang minh bach va chuan xac nhat
cho khach hang, bén canh viéc xac dinh muc dich Panh gia nhiing phuong phap danh gia
khac nhau cling can phai nhan dién rd timg yéu té anh huong dén gia tri tai san. Mot s6
yéu t6 c6 thé anh huong dén hoat dong dinh gia tai san thé chap trong ngan hang nhu:

- Yéu t6 mang tinh vdt chdt

C6 thé hiéu don gian d6 chinh 13 nhitng thudc tinh hitu ich tu nhién cé sin cua tai
san ma n6 dem lai loi ich cho nguo1 sir dung nhu: Ddi voi nha & thi d6 1a vi tri, dién tich,
kich thudc cac phong b, ...

Véi nhitng san phiam cang c¢6 nhiéu thudc tinh hiru ich, dinh gia tai san thé chap cua
n6 cang cao. Tuy nhién s& co su tac dong clia cac yéu té chu quan ma tai san duoc danh
gia cao hay khong con phu thudc vao trudng hop clia mdi ngudi, vat dung tai san c6 dem
lai doi hitru ich cao hay khong. Chinh vi vay, bén canh viéc xem xét mot tai san c6 mang
lai nhiéu cong dung cho nguoi khac hay khong, tham dinh vién con tién hanh xem xét
dén muc tiéu khach hang dé lya chon hai san dinh gia phu hop.

- Yéu t6 vé tinh trang phap 1y

Tai san néu so hitu cong dung lgi ich nhu nhau nhung tinh trang phap 1y khac nhau
thi dinh gia tai san thé chap ciing s& khac nhau.

Tinh trang phép 1y tai san co thé hiéu 14 quy dinh vé quyén cta chu thé c¢6 sy tac
dong dén cac thudc tinh cua tai san trong qua trinh sir dung. Tinh trang phép 1y cia tai
san anh hudng rat 16n dén qua trinh dinh gia, dic nhét 1a d6i véi bat dong san. Nhiing tai
san so hitu quyén khai thac thudc tinh rong thi gia tri tai san s& cang duoc nang cao va
nguoc lai voi nhing tai san khong duoc khai thac thudc tinh rong rii. Mot s6 quyén khai
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thac dugc phap luat bao ho ¢ thé ké dén nhu: dugc phép mua ban, chuyén nhuong, cho
thug, biéu tang.

bé xac dinh tinh ding ddn vé mat phap ly cua mot tai san, nhitng nha tham dinh
vién phai nim duoc nhing quy dinh cu thé vé phap luat vé quyén cua cac chi thé ddi véi
tirng loai giao dich cu thé. Tim kiém thong tin chinh x4c qua cin ct vao két ban phap 1y
lién hanh hodc xem xét cac loai gidy to di kém.

- Yéu t6 dnh hwdng mang tinh kinh té

Cung va ciu 1a hai yéu t6 tao nén tinh khach quan cta gia tri san pham hay con goi
13 kinh té cua tai san. Trén thuc t& dinh gia tai san thé chap sé& cao khi chung dan trd nén
khan hiém nhung nhu cAu mua va st dung cua khach hang lai cao. Va nguoc lai gia tri tai
san s& giam khi cung tré nén phong phti nhung cau lai bi han ché.

Dé c6 co sd danh gia va udc tinh gi tri san phdm mot cach cong bang va hop 1y voi
thi trudng thi can phai thu thap luu trir cac théng tin san pham mua ban tai san trong kho
dir li€u ciia ngan hang.

- Thanh vién cta cong ty hop danh phai c6 nang luc phap luat va nang luc hanh vi
dan su;

1.3.5 Hiéu luc ciia hop dong thé chdp tai sdn va chdam dit thé chdp tai sdn trong hep

dong tin dung

1.3.5.1 Hiéu luc cuia hop dong thé chdp

Cin ctr theo Diéu 319 B luat Dan sy 2015 quy dinh vé hiéu lyc cua thé chap tai san cu
thé nhu sau:

+ Hop dong thé chap tai san cd hiéu lec tir thoi diém giao két, trir truong hop c6 thoa
thuan khac hoac luat c6 quy dinh khac.

+ Thé chap tai san phéat sinh hiéu luc d6i khang véi ngudi thir ba ké tir thoi diém dang ky.
Tir d6 ta c6 thé chi ra hop ddng thé chap tai san c6 hiéu lyuc tir thoi diém giao két, trur
truong hop c6 thoa thuan khac hoac luat c6 quy dinh khéc. Trong mot sb vian ban luat
chuyén nganh c6 quy dinh vé thoi diém c6 hiéu luc caa hop dong thé chap khdng phai la
thoi diém giao két ma 1a thoi diém khéc thi phai tuan tha theo quy dinh cua luat do.
Vidu: Luat Nha & nim 2014 tai khoan 1 Diéu 122 quy dinh: Hop dong thé chip nha &
phai duoc cdng ching, ching thyc. Nén thoi diém cd hiéu luc cua hop dong thé chap nha
& 1a tir thoi diém cdng ching, ching thuc. Qua d6 ta co thé thdy dugc su khac nhau giira
hiéu luc ctua hop dong thé chap so véi hop dong tin dung ¢ chd hiéu lyc thoi diém phét
sinh hiéu lrc caa hop dong tin dung 1a diém méc thoi gian quyén va nghia vu phép i cua
cac bén tham gia bat dau phat sinh. Mac di hop dong thé chap 1a mot hop dong phu bén
canh hop dong tin dung.

1.3.5.2 Cham dut tai san trong hop dong tin dung
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Khai niém

Dua vao dinh nghia thé chap tai san 1a viéc mot bén thé chap dung tai san thugc so
hitu ciia minh dé bao dam thuc hién nghia vu va khong giao tai san cho bén nhan thé chap.
Nhu vay cham dut thé chap tai san 1a chdm dut quyén va nghia vu cia cac bén trong quan
hé thé chap. Cac bén s& thoa thuan ky két hop dong thé chap nham dam bao cho viéc thyuc
hién nghia vu chinh, trong mét khoang thoi gian nhat dinh. Sau khoang thoi gian do, giao
dich thé chap c6 thé cham dut. Cuy thé can cir theo Piéu 327 BLDS nam 2015 thi thé chap
tai san duoc cham dut trong cac trudng hop dudi day:

1. Nghia vu dugc bao dam bang thé chip cham dut.

2. Viéc thé chép tai san dugc huy bo hoic duoc thay thé bang bién phap bao dam
khac.

3. Tai san thé chap da dugc xur ly.

4. Theo thoa thuan cua cac bén.

Cdc truong hop cham diit thé chdp tai san

Dua theo BLDS 2015 Diéu 327 cac trudng hop cham dut thé chap tai san duoc quy
dinh nhu sau:

- Nghia vu duoc bao dam bang thé chap cham dut:

+ Viéc thé chap tai san dé bao dam thuc hién nghia vu chinh, do d6 khi nghia vu
chinh duoc bao dam cham dat do bén thé chap da thuc hién xong nghia vu hoic theo cac
can ct cham dat do phap luat quy dinh thi viéc thé chap ciing cham dut.

- Viéc thé chép tai san dugc hay bo hoic duoc thay thé bang bién phap bao dam
khac:

+ Trong trudng hop nay c6 hai trudng hop 1a viéc thé chap tai san dugc hiy bo va
viéc thé chip tai san dugc thay thé bang bién phép bao dam khéc.

+ Huy bo bién phap thé chap 1a truong hop cac bén co thoa thuan hoac phép luat c6
quy dinh khi mét trong céc bén chu thé c6 su vi pham nghia vu trong hop dong thé chap.
Khi cac bén hiy bo hop ddng thé chap thi bién phap nay s& cham dut hiéu luc.

+ Thay thé bang bién phéap bao dam khéac khi mot bién phap bao dam dugc cac bén
thoa thuan &p dung vi 1y do ndo d6 ma khong thé thyuc hién duoc bién phap bao dam do.

- Tai san thé chap da bi xu ly:
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+ Xu ly tai san 1a hoat dong cu thé caa cac bén trong khi thuc hién quyén loi va
nghia vu ctia minh hoic cia co quan nha nude ¢6 tham quyén thuc hién hach toén, thanh
toan trén tai san hudng dén muc dich loi ich vat chat dé khau trir vao nghia vu véi bén co
quyén. Do d6, khi tai san thé chap bi xu 1y dé thuc hién nghia vu chinh do viéc thé chap
cling cham dut do tai san thé chap vao muyc dich caa thé chap khdng con.

- Theo thoa thuan cua cac bén:

+ Pay la treong hop dién hinh, phép luat quy dinh mé trao quyén ty théa thuan cho
c4c bén dua trén cac quy dinh cia phap luat. Cac bén c6 thé thoa thuan cham dit thé chap

tai san theo cac truong hop quy dinh hoac theo thoa thuan.
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CHUONG 2

THU'C TRANG VE THE CHAP TAI SAN TRONG HQP PONG TiN DUNG
TAI AGRIBANK CHI NHANH THANH PHO HAI PHONG
2.1 Giéi thiéu tong quan vé Agribank Chi nhanh thanh phé Hai Phong
2.1.1 Qué trinh hinh thanh va phat trién
Cung v6i su ra doi va phat trién cta hé thong cac NHTM Viét Nam, Ngan hang Néng
nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh thanh phd Hai Phong dugc thanh lap
kha som tir nam 1988 theo Quyét dinh s6 54B/NH/QD ngay 12/4/1988 cta Ngan hang Nha
nudc Viét Nam. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh
thanh pho Hai Phong khi thanh 1ap 1a chi nhanh cap I (nay la chi nhanh loai I) truc thudc hé
théng Agribank, thudc loai hinh doanh nghi¢p Nha nudc hang dac biét.
Tru s chinh: S6 283 Lach Tray, Ngd Quyén, Hai Phong.
Sé dién thogi: 0225 3728975 Sé Fax: 0225 3728113

Tén giao dich quéc té: Viet Nam Bank for Agriculture and Rural Development Hai
Phong Branch.
Tén viét tat: Agribank Chi nhanh TP. Hdi Phong.
Agribank Chi nhanh TP. Hai Phong ngay dau dugc thanh 1ap véi tén goi Ngan hang
Phat trién Nong nghiép Hai Phong trén co s tiép nhan tir Ngan hang Nha nudc Chi nhanh
Hai Phong. Nam 1990, do6i tén thanh Ngan hang Néng nghiép Hai phong 1a NHTM da
nang, hoat dong chu yéu trén linh vuc Nong nghiép, néng thon, 1a mot phap nhan, hach
toan kinh té doc lap, tu chi, tu chiu trach nhiém vé hoat dong ctia minh trudce phap luat.
Tir ndm 1996 dén nay c6 tén 1a Ngan hang Nong nghiép va Phét trién néng thén Viét Nam
- Chi nhanh thanh phd Hai Phong. Véi tén goi méi, ngoai chirc niang 1a mot NHTM,
Agribank Chi nhanh TP. Hai Phong dugc xac dinh thém nhiém vu mai 1a dau tu phat trién
d6i véi khu vuc ndng thdn thong qua viéc mo rong dau tu von trung va dai han dé xay
dung co s vat chat ki thuat cho san xuat ndng, 1am nghiép, thay hai san gép phan thyc
hién thanh cong CNH - HPH Nong nghiép, Nong thon.
T khi thanh lap dén nay, Agribank Chi nhanh TP. Hai Phong hoat dong c6 xu hudng
di 1én doi mai gan véi sy doi méi ciia Agribank. Dé ton tai va phat trién trong nén kinh té

thi truong, trong qua trinh hoat dong kinh doanh, Agribank Chi nhanh TP. Hai Phong ludn
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bam sat dinh huéng cua nganh, ddng thoi thuong xuyén chan chinh co ciu bo may to chic
pht hop vaéi muc tiéu kinh doanh trong timg giai doan phat trién cu thé.

Hién nay, Agribank Chi nhanh TP. Hai Phong di va dang mé rong mang luéi dé huy
dong ti da ngudn vén va dap ang nhu cau vay von cia cac thanh phan kinh té trén dja ban
dic biét 1 trong linh vuc ndng nghiép. LA NHTM cé mang lu6i chi nhanh 16n nhét trén dia
ban Thanh phé, vai 45 diém giao dich, gdm mat chi nhanh loai 1 (tai Hoi s thanh phd),
07 chi nhanh loai 11 (Quan, huyén), 05 phong giao dich, 14 may rut tién tw dong ATM, 03
méay CDM, 15 may chap nhan thé thanh toan (may POS).

Véi phong céch va 18 16i 1am viéc van minh, lich sy, hiéu qua véi phuong chim
"Mang phdn thinh dén khach hang". Vi vay Chi nhanh di tao duoc long tin vai khach hang,
kinh doanh c6 hiéu qua dic biét trong chwong trinh phat trién ndng nghiép va mé rong kinh
té ndng thon.

Vai tro ciia Agribank Chi nhanh TP. Hdi Phong doi véi sy phét trién kinh té - x& hgi
Cua dia phuong.

Phat trién ndng nghiép, kinh té néng thon co ¥ nghia rat quan trong ddi vai su phat
trién kinh té, chinh tri x4 hoi cuia dat nuéc. Hon nita Hai Phong lai co day du diéu kién dé
phét trién ndng nghiép ca vé chan nudi va trong trot. Bé gop phan phat trién nganh ndng
nghiép caa Thanh phé véi vai trd chu dao trong thi trudng tin dung ndng nghiép va ndng
thon, Agribank Chi nhanh TP. Hai Phong da tham gia tich cuc giai quyét nhitng van dé
Nong nghiép va Nong thdn, cung tng von cho viéc chuyén do6i co cau kinh té, co cau cay
trdng, vat nudi, phét trién san xuat ndng nghiép, ndng thon theo chu truong chinh sach cua
Pang, Nha nudc va Thanh uy, HDND, UBND thanh phd Hai Phong.

Trong nhitng ndm qua, Agribank Chi nhanh TP. Hai Phong da hét sirc chl trong dau
tu von cho ndng nghiép, kinh té ndng thon. Ngudn vén cia ngan hang di duoc dau tu vao
cac linh vuc trong trot, chin nudi, khai thac, danh bat va nudi trdng thuy san, mua cong cu
thay loi noi déng. Qua d6 thuc day nhanh viéc phat trién kinh té ho, kinh té trang trai va
g6p phan day manh CNH - HPH ndng nghiép va nong thon.

Cung V&i su quan tim dau tu vao linh vyc san xuat ndng nghiép, Chi nhanh da mé
rong ddi tuong phuc vu ra tit ca moi thanh phan kinh té dac biét cac nganh cong nghiép va
dich vy xuat khau, chi trong mé rong cac nghiép vu da niang, thuc hién thanh toan qudc té,
kinh doanh ngoai héi va trién khai hau hét cac dich vu ngan hang hién dai nham dap ung

nhu cau khach hang, gép phan thuc day san xuat kinh doanh.
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Xuyén sudt 36 nim xay dung va phat trién, Agribank Chi nhanh TP. Hai Phong duy
tri su ting truong 6n dinh ca vé quy mé, co cau, chit luong va hiéu qua hoat dong, doi
séng cta ngudi lao dong ngdy cang duoc nang cao, nhiéu nam lién tiép hoan thanh tét
nhiém vu duoc giao. Dic biét ty hao 4 nam lién (2020-2023) dat thanh tich hoan thanh sut
sac nhiém vuy kinh doanh, d6 1a phan thuéng cao quy nhat cua Agribank danh cho tap thé
Chi nhanh TP. Hai Phong c6 cong lao déng gdp vao hoat dong chung toan hé théng.

Agribank Chi nhanh TP. Hai Phong ludn khang dinh 1a Ngan hang Thuong mai hang
dau, gitr vai trd cha luc trén thi trudng tai chinh ndng nghiép, nong thén, bao dam an sinh
x4 hoi, dong gop tich cuc thuc day phét trién kinh té - xa hoi thanh phé Hai Phong.

2.1.2 Co céu té chirc bg may, chike nang nhigm vu cac phong ban

Nham dap wng yéu cau hoat dong kinh doanh cia NHTM hién dai, cong tac t6 chuc
nhan su duogc trién khai kip thoi va giai quyét duoc nhitng van dé co ban caa co cau to
chtc bo may nhan su. Dudi sy chi dao va diéu hanh cia Ban lanh dao dén nam 2023, tong
s6 can bo cong nhan vién cua ngan hang 1a 241 can bo, trong d6 156 can bo 1a nix chiém
64,7%. Trong d6: Co cau can bo nhan vién phan theo nghiép vu: Céan bo quan Iy 45 nguai,
can bo nhan vién nghiép vu Tin dung 91 ngudi, can bo nhan vién nghiép vu Ké toan Ngan
quy 68 ngudi, can bo nhan vién kinh doanh ngoai hdi 4 ngudi, can bo nhan vién Ké hoach
4 nguoi, can bo Dién toan 3 ngudi, can bo Kiém tra, Kiém soat noi bo 4 ngudi, can bo
Tong hop 22 nguoi.

- V& trinh d6 chuyén mon: Pai hoc va trén Pai hoc 69,4%, cao cap Nhan vién ngan
hang 3,3%, trung hoc 22,8%, so cap 4,5%.

[So liéu dén 31/12/2023 - Trich Bao céo tong két cong tac tong hop Agribank Chi
nhanh TP. Hdi Phong]

Bo may to chirc ciia Agribank Chi nhanh TP. Hai Phong duoc ap dung theo phuong
thizc quan ly truc tuyén, ché do mot thu truong. Giam dbc chiu trach nhiém cao nhat vé
moi hoat dong cua Chi nhanh, Giam déc va cac Phé Giam ddc chi dao diéu hanh tat ca céc
phong ban tai Hoi s& va cac Chi nhanh loai Il phu thudc. Cac phong chirc nang ¢ Hoi so
chinh quan ly vé mat nghiép vu dbi vai cac Chi nhanh phu thugc va cac phong giao dich,
cac phong giao dich hoat dong nhu mot chi nhanh phu thudc. Trudng phong chiu trach
nhiém vé moi hoat dong ciia don vi minh. Bé may co cau to chirc Agribank Chi nhanh TP.
Hai Phong bao gdm 7 phong véi chirc ning, nhiém vu cu thé va 7 chi nhanh phu thudc trén

dia ban cac quan: Ngo Quyén, Hai An, Duong Kinh, 6 Son va huyén Kién Thuy.
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(Nguén: Phong Téng hop - Agribank Chi nhanh TP. Hdi Phong)

Trong do:

cuaa 7 Chi nhanh loai 1l phu thudc.
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Ban Giam ddc, ciing cac phong nghiép vu lién quan phdi hop phu trach hoat dong




(1) Ban linh dao: gom 1 Giam dbc va 3 Pho Giam ddc 6 chirc nang lanh dao va
diéu hanh moi hoat dong kinh doanh cia Chi nhanh va quan ly cac Chi nhanh phu thudc
trén dia ban duoc phan cép.

(2) Phong Khach hang Doanh nghiép: Thuc hién cac nhiém vu chu yéu sau:

Pau mbi tham muu, dé xuit Giam d6c Chi nhanh thuc hién chién luoc, chinh sach
khach hang ddi véi tirng phan khic khach hang 1a doanh nghiép va phap nhan khéac khong
phai la doanh nghiép phu hgp véi muc tiéu va dinh hudng kinh doanh cua Agribank trong
tung thoi ky.

DPau mdi to chuc trién khai, cung cip cac chuwong trinh, san pham dich vu déi voi
khach hang doanh nghiép: Tin dung, ngudn vén, cac san pham dich vu khéc.

Truyc tiép thyc hién tim kiém, tiép can, phat trién, cham soc, quan ly khach hang.

Thuc hién cap tin dung doi voi khach hang doanh nghiép, phan loai ng, phén tich
thuc trang, ¢ giai phap cu thé trong viéc xir ly, thu hdi ng ddi véi khach hang doanh
nghiép.

Trién khai cac quy ché, quy trinh, huéng dan nghiép vu cap tin dung ddi véi khéch
hang doanh nghiép, kiém tra, giam sét viéc t6 chuc thuc hién va kiém tra chuyén dé tai don
vi va cac chi nhanh loai IT dwoc Hoi dong thanh vién phan cap, iy quyén quan 1y diéu hanh.

Quan Iy rai ro trong linh vuc tin dung. Chap hanh ché do bao céo théng ké dinh ky,
dot xuat theo quy dinh cia NHNN va Agribank.

Thuce hién cac nhiém vu khic do Ban Giam déc Chi nhanh giao.

(3) Phong Khach hang Ca nhan:

Pau méi tham muu, dé xuat Giam déc¢ Chi nhanh thuc hién chién luoc, chinh sach
khach hang di véi tirng phan khic khéch hang 1a c& nhan, té hop tac, ho gia dinh phu hop
véi muc tiéu dinh huong kinh doanh caa Agribank trong ting thoi ky.

DPau méi td chwe trién khai, cung cip cac chuong trinh, san pham dich vu di véi
khach hang ca nhan: Tin dung, ngudn vén, nghiép vu thé va cac san pham dich vu khac.

Truyc tiép thyc hién tim kiém, tiép can, phat trién, cham soc, quan ly khach hang.
Thuce hién cac nhiém vu khac do Ban Giam déc Chi nhanh giao.

(4) Phong Ké hogch va Qudn Iy riii ro:

Pau mdi tong hop, xay dung chién lugc phat trién kinh doanh caa Chi nhanh phu
hop véi méi trudng, dinh huéng phat trién kinh té - xa hoi dia phuong theo quy dinh cua
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Agribank. Pau méi xay dung ké hoach kinh doanh ngan, trung va dai han caa Chi nhanh
theo dinh hudng kinh doanh cua Agribank.

Truc tiép quan 1y can d6i ngudn vén dam bao cac co ciu vé ky han, loai tién té, loai
tién giri... va quan Iy cac hé s6 an toan theo quy dinh. Tham muu cho Giam dé¢ Chi nhanh
diéu hanh nguén vén va chiu trach nhiém dé xuit chién luoc khach hang, chién lugc huy
d6ng von tai dja phuong va giai phap phat trién ngudn vén.

Can ddi ngudn vén, st dung vén va diéu hda vén kinh doanh dbi vai cac chi nhanh
loai I (néu co).

Thuc hién mot sé hoat dong quan Iy rai ro pht hop véi quy dinh caa Agribank trong
ting thoi ky: Téng hop phan loai no, trich 1ap du phong rui ro, sir dung du phong dé xir Iy
rai ro theo quy dinh; mua ban no; xir ly tai san bao dam; tham gia hoi dong xir ly tai san
bao dam.

Tong hop, phan tich hoat dong kinh doanh quy, ndm. Dy thao cac bao cao so két,
t6ng két, bao cao chuyén dé theo quy dinh.

Thuc hién cac nhiém vu khac do Ban Giam dbc¢ Chi nhanh giao.
(5) Phong Ké toan va Ngan quy:

Trién khai thyc hién quy dinh cia NHNN, Agribank trong linh vuc tai chinh, ké
toan, ngan quy, hau kiém,...

Tryc tiép thuc hién viéc quan 1y tai chinh, hach toan ké toan cac nghiép vu phét sinh,
tham gia thanh quyét toan cac khoan chi phi,... theo quy dinh cia NHNN va Agribank.

Xay dung, quyét toan ké hoach tai chinh, quy tién lwong cia Chi nhanh véi Tru so
chinh.

Quan ly va str dung cac quy chuyén dung ddng thoi chip hanh quy dinh vé an toan
kho quy. Quan ly, sir dung thiét bi thong tin, dién toan phuc vu nghiép vu kinh doanh theo
quy dinh cua Agribank. Tong hop, luu trit hd so tai liéu vé hach toan, ké toan, quyét toan
va cac bao cao theo quy dinh. Thyc hién nhiém vu thanh toan trong va ngoai nudc.

Thuc hién nhiém vu cua bo phan quan ly, van hanh hé théng cong nghé thong tin
tai Chi nhanh.

Thuc hién cac nhiém vu khac do Ban Giam dbc¢ Chi nhanh giao.

(6) Phong Kiém tra, giam sat ngi bé:
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Thuc hién nhiém vu kiém tra, giam sat moi hoat dong cua Chi nhanh vé thuc hién
cac quy dinh, quy ché cia Nha nuéc, cua Agribank.

Xay dyng cong tac nim, quy pht hop véi chuong trinh cong tac kiém tra, giam sét
ctia Agribank va dic diém cu thé cua don vi minh.

Tiép nhan don thu; t6 chirc kiém tra, xac minh, tham muu cho Giam déc giai quyét
don thu thudc thim quyén. Tham muu, dé& xuat trién khai cho lanh dao trong hoat dong
chéng tham nhiing, tiéu cuc va téi pham; dau méi trién khai phong, chéng khang bd.

Bao mat hd so, tai liéu lién quan dén cong tac kiém tra, giam sat, thanh tra, kiém
toan noi b theo quy dinh cuaa phap luat, NHNN va Agribank.

Thuc hién cong tac phong, chdng rira tién va tai tro khung bé, tuan thit FATCA.
Thuc hién cac nhiém vu khac do Ban Giam dbc¢ Chi nhanh giao.

(7) Phong Téng hep:

Tham muu, dé xuat va thuc hién vé cong tac mé hinh to chic, ké hoach mang luéi;
cdng tac nhan sy, quan 1y lao dong, giai quyét ché do, thi dua, khen thuong, dao tao,...
theo quy dinh.

Quan ly va st dung con dau theo quy dinh; thuc hién cong tac hanh chinh, van thu,
Iwu trit, hau can, I8 tan, khanh tiét, bao vé, y té, an ninh qudc phong, an ninh trat tu, phong
chéng chay né, thong tin lién lac, dién nudc sinh hoat,...

Thuc hién cong tac xay dung co ban; mua sim, bao dudng dinh ky, stra chira tai san
cb dinh, cong cu lao dong; quan ly tai san duoc giao.

Thuc hién cong tac van phong, hanh chinh van thu luu trir va phuc vu hau can, ...

Tu van phép ché trong viéc thuc thi cac nhiém vu cu thé vé giao két hop dong, hoat
dong té tung, tranh chap dan su, hinh su, kinh té, lao dong, hanh chinh lién quan dén cén
bd, nhan vién va tai san cua Chi nhanh.

Thuc hién cac nhiém vu khac do Ban Giam déc giao.
(8) PhongThanh toan quéc té:

Thuc hién nghiép vu thanh toan, chuyén tién qudc té, mua ban ngoai té va céc dich
vu ngoai héi khac theo quy dinh cua Agribank trong tirng thoi ky.

Trién khai ké hoach va chinh sach phat trién san pham dich vu, tu van, hd tro khach
hang vé san pham dich vu lién quan.

Thuc hién cac nhiém vu khac do Giam déc giao.
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(9) Céc Chi nhanh logi 11 phy thugc: Bao gom 7 chi nhanh loai 11 & cac quan: Ngb Quyén,
Hai An, Duong Kinh, D6 Son va huyén Kién Thuy dugc thuc hién mot sé dich vu do
Agribank quy dinh va duoc hd trg, diéu hanh tryc tiép tir chi nhanh loai I, chi nhanh loai |
phai chiu trach nhiém vé céac hoat dong cua céac chi nhanh phu thuoc.
(10) Céc phong giao dich truc thugc: Bao gom 5 phong giao dich truc thudc chi nhanh
loai Il & cac quan: Ngb Quyén, Hai An, D6 Son va huyén Kién Thuy duoc thuc hién mot
s6 dich vy do Agribank quy dinh va dugc hd trg, diéu hanh tryc tiép tir chi nhanh loai I,
chi nhanh loai 1l phai chiu trach nhiém vé céc hoat dong cua cac phong giao dich truc
thuoc.
2.2. So lrgc két qua hoat déng tin dung cia Agribank Chi nhanh TP. Hai Phong

Trong nhitng nam qua (Giai doan tir 2021 - 2023), hoat dong tin dung cua Agribank
Chi nhanh TP. Hai Phong c6 su phét trién manh mé ca vé s luong va chét luong tin dung;
su phét trién d6 duoc thé hién qua nhitng chi tiéu cu thé nhu sau:
2.2.1. Co cdu dw no cho vay theo logi tién

Du no cho vay cua Agribank Chi nhanh TP. Hai Phong bao gém du no cho vay
bang dong Viét Nam (noi t&) va cho vay bang ngoai té (chu yéu 12 Dolar M¥). Chi tiéu nay
duogc thé hién qua bang 1 duéi day:

Bang 1: Co cAu dw no theo loai tién

Pon vi: Ty dong, %

Chi tiéu 2021 | 2022 | 2023 7o tAng giam Ty treng (%)
2022/2021 | 2023/2022 | 2021 | 2022 | 2023
Noi t& 8.134 | 9.747 | 10.781 19,8 106 | 98,2| 98,6 | 993
Ngoai t¢ 142 140 72 -1,4 -48,6 1,8 1,4 0,7
(quy doi
VND)
Tong 8.276 | 9.887 | 10.853 19,5 9,8 100 100 100
du n¢

(Nguon bao céo tong két hoat dong kinh doanh cdc nam 2021 - 2023 cua Agribank CN TP HP)
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Qua bang s6 lieu trén ta thay: Mirc d6 tang truong tin dung cia Agribank Chi nhanh
TP. Hai Phong 1a ting déu qua cac nim ca vé s6 tuyét d6i 1an trong ddi. Trong 3 nam tir
2021 - 2023, téc do ting truéng tin dung binh quan dat hon 2.500 ty vé s6 tuyét ddi. Vé sb
tuong di toc do ting trudong du no tin dung hang nim dat hon 14,6%.

Téc do ting truong du no tin dung 6n dinh phan &nh nhu ciu tin dung trén dia ban
1a twong ddi 16n, kha ning hap thu vdn tiém ning. Ty trong du no cho vay néi té ludn dao
dong & muc trén 98% tong du no cho vay. Ty trong cho vay noi té qua cac nim ¢ mic cao,
cao nhit 12 99,3%; ty trong cho vay ngoai té (cha yéu 12 USD) binh quan chiém khoang
1,3%. Téc do tang trwong cho vay bang noi té ludn ludn ting nhanh hon so voi cho vay
bang ngoai té qua cac nam. Piéu do6 cho ta thay rang cho vay bang ngoai té chira dyng
nhiéu rai ro (ty gia, 14i suat...), do vay ngan hang chi trong ting treéng cho vay bang dong
Viét Nam va han ché cho vay bing ngoai té.

Nhu cau vay vén bang ngoai té dugc Agribank Chi nhanh TP. Hai Phong dap ng
chu yéu dé thanh toan tién nhap khau hang hoéa dich vu phuc vu hoat déng san xuat kinh
doanh hoic dé thuc hién cac du an dau tu, phuong 4n san xuat, kinh doanh hang hoa xuat
khau. Do vay hoat dong xuat nhap khau cé thé ly giai cho tinh hinh du ng cho vay bang
ngoai t& giam, mot phan do tra ng cua cac du an cii, mot phan do co ché chinh sach that
chit d6i véi cac nhu cau vay ngoai té. Thém vao do, tinh hinh kinh té xa hoi n6i chung gip
nhiéu kho khan do anh huéng cua dich Covid - 19, dic biét 1a d6i véi cac doanh nghiép
xuat nhap khau. Nhimng khach hang duoc Agribank Chi nhanh TP. Hai Phong lya chon cho
vay bang ngoai té chu yéu l1a nhitng khach hang truyén théng, hoat dong lau nim va cd
kinh nghiém trong hoat dong kinh doanh xuét - nhap khau nhu: Céng ty TNHH May Xuét
khau Minh Thanh, Céng ty CP Xuat nhap khau Ha Long, Céng ty TNHH Kai Yang Viét
Nam, Cong ty xi mang Hai Phong,...

Ngoai ra ty trong du no noi té hay ngoai té cia Ngan hang phu thudc rat nhiéu vao
du b4o cua Ngan hang ciing nhu cua khach hang vé rai ro 1ai suat va rui ro ty gia trong thoi
gian téi, cy thé 1a trong thoi gian vay.

2.2.2. Co ciu dw ng cho vay theo thoi gian

Bang 2: Co cAu dw no theo thai gian

Pon vi: Ty dong, %

[44]



Chitieu | 2021 | 2022 | 2023 7o tAng giam Ty trong (%)
2022/2021 | 2023/2022 | 2021 | 2022 | 2023
Nginhan | 6.329| 7.574| 8.200 19,6 83| 765| 766 756
Trungva | 1.947 | 2.313| 2.653 18,8 147| 235| 234| 244
dai han
Téng | 8.276| 9.887|10.853 19,5 08| 100| 100| 100
du no

(Nguon bao céo tong keét hoat déng kinh doanh cdc nim 2021 - 2023 cia Agribank CN TP HP)
Xét vé loai cho vay theo thoi gian thi Agribank Chi nhanh TP. Hai Phong tap trung
cho vay vén ngan han dap wng nhu cau vén luu dong cua cac thanh phan kinh té, thoi han
cho vay t6i da 1a 12 thang; du ng cho vay trung va dai han ting cham qua cac nam, day
cling 1a chién lugc kinh doanh nhiam giam t6n thét rai ro do dau tu tin dung dai han gay ra.
Qua bang s6 liéu ta thdy mirc du no tin dung ting khong déu qua cic nim nhung
tdc do tang du ng ngén han nhanh hon nén ty trong du ng ngén han tang trong téng du no,
¢6 xu hudng giam dan trong ty trong d6i véi tong du no. Ty trong du no ngan han nam
2021 14 76.5%, nam 2022 ty trong giir nguyén nhung quy mé cho vay ngin han ting 1én,
dén nam 2023 ty I¢ cho vay ngan han giam nhe 1a 75,6%. Nguyén nhan la do thuc té trong
nhitng nam vira qua, hoat dong san xuat kinh doanh cua céc doanh nghiép gap nhiéu kho
khin do anh huéng bai dich Covid - 19 nén viéc cho vay ngan han dé phuc vu nhu cau vén
Iwu dong cua khach hang c6 xu hudng chitng lai. Tuy nhién, nhu cau vay vén tiéu ding
trong dan cu lai c6 xu thé tang 1én, chu yéu la cho vay phuc vu doi sdng va thuoc cho vay
trung, dai han. Vi vay, ta c6 thé thay ty trong cho vay trung dai han c6 xu huéng ting trong
téng du no cho vay.
2.2.3. Co ciu dw ng theo thanh phan kinh té

Bang 3: Co ciu dw no theo loai khach hang
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Pon vi: Ty dong, %

% tang giam

Ty trong (%)

Chi tiéu 2021 | 2022 | 2023
2022/2021 | 2023/2022 | 2021 | 2022 | 2023

Khach hang | 3.313 | 3.808 | 3.739 14,9 -1,8 40| 385 | 345
Doanh
nghiép
Khach hang | 4.963 | 6.079 | 7.114 22,5 17 60| 615| 655
ca nhan

Tong 8.276 | 9.887 | 10.853 19,5 9,8 100 | 100| 100
du n¢

(Nguon béo cao két qua hoat dong tin dung cdc ndm 2021 - 2023 ciia Agribank CN TP HP)

Trong co cau du no cua Agribank Chi nhanh TP. Hai Phong, ty trong du ng cho vay

khach hang ca nhan (KHCN) c6 ty trong cao trong tong du no. Ty trong cho vay khach

hang doanh nghiép (KHDN) chiém ty trong thip hon trong tong du ng, nim 2021 chiém

40% va giam dan qua cac nam, dén nam 2023 ty trong nay la 34,5%. Du ng cho vay d6i

tuong 12 KHCN ngay cang ting qua cac nim, nd thé hién loai khach hang nay ngay cang

hoat dong kinh doanh cé hiéu qua, thay duoc diéu nay, Agribank Chi nhanh TP. Hai Phong

dang chuyén hudng dau tu manh vao d6i tuong khach hang nay. Péi tuong khach hang cé

nhan hoat dong hiéu qua mac dd quy md hoat dong khong lén. Nhung nhitng dbi tuong

khach hang nay ho dé dang thadm nhap vao cac thi truong hoat dong kho khin, ho quan ly

ddng vén kinh doanh bo ra rat chat ch& va c6 hiéu qua téi da nén viéc Ngan hang dau tu

vao nhitng d6i twong khach hang nay thi rai ro tin dung sé dugc giam thiéu.

2.2.4. Phan tich tinh hinh ng xdu
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Bang 4: Tinh hinh ne xéau

Pon vi: Ty dong, %

- % tang giam
Chi tiéu 2021 2022 2023
2022/2021 2023/2022

Du ng Xau 101,6 144 124 41,7 -13,9
(NhOm 3+4+5)

2 8.276 9.887 10.853 19,5 9,8
Tong du ng
Ty 1& no xau 1,23% 1,46% 1,15%

(Nguén bdo cdo tinh hinh dw no Xdu cdc ndm 2021 - 2023 ciia Agribank CN TP HP)

Du no tin dung c6 xu huéng ting déu qua cac niam, trong khi du no Xau xét vé sb

tuyét d6i dao dong quanh 120 ty dong, vé sb tuong ddi ty 18 no xau ludn & mac cho phép

dam bao theo quy dinh cia NHNN 1a dudi 2%. Pay 1a két qua kha kha quan trong giai

doan cac T6 chuc tin dung gap nhiéu kho khan, anh huong bai dich Covid - 19 va phai 4p

dung dong thoi nhiéu giai phap quyét liét dé giam ty 1& no xau xudng muc cho phép bang

moi gid. Agribank Chi nhanh TP. Hai Phong d tap trung trién khai dong b cac giai phap

dé han ché no xau & muic thap nhat, dac biét trong giai doan nim 2023 Chi nhanh da manh

dan danh gia va dé xuét cac bién phap quyét liét dé xur ly tai san bao dam, cing vai cac

bién phap khac nhu co ciu no, cho vay thao g& kho khin cho khach hang, xir Iy

rai ro bang

ngudn dy phong nén da dat duogc ty 1é no xau kha quan (1,15%) g6p phan lanh manh tai

chinh cho Chi nhanh.

2.3. Thuc trang phap luat vé thé chap tai san tai ngan hang Agribank chi nhanh

thanh phé Hai Phong.

Can cu vao BLDS nam 2015;

Can cir vao Nghi dinh s 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua chinh phu
quy dinh thi hanh B¢ luat Dan su vé dam bao thuc hién nghia vy;

Cin ctr vao Biéu Ié t6 chuc va hoat dong cua cia Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam (Agribank) ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 600/QD-HPTV ngay 23/4/2012 ctia Hoi ddng thanh vién va céc

Quyét dinh stra doi, b6 sung;
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Cin ctr Nghi quyét s6 196/NQ-HPTV ngay 18/11/2021 ctia Hoi ddng thanh vién
Agribank;
Hoi ddng thanh vién Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Néng thon
Viét Nam ban hanh quy ché sé: 879/QC-HPTV-TD quy dinh vé tai san thé
chap nhu sau.
2.3.1. Tai sdn thé chap
1. Tai san thé chap chinh thtrc: Agribank nhan tai san lam thé chap chinh
thire ddi véi tai san dap Gmg cac diéu kién tai Diéu 8 Quy ché nay va khéng
thuoc danh muc tai san ma Agribank khéng nhan 1am thé chap.
2. Tai san thé chap bo sung

a) Tai san thé chap bo sung dugc ap dung trong truong hop khoan cap tin dung
da dap ung quy dinh vé thé bao dam tin dung va/hoic khoan cap tin dung di diéu kién
cap tin dung khong ap dung bién phap bao dam.

b) Agribank nhan tai san thé chap bo sung nhiam nang cao trach nhiém tra no
ctia khach hang, ting thém kha ning thu hdi no ciia Agribank; quyén loi, nghia vu cta
bén thé chap bang tai san thé chdp bd sung nhu ddi voi bén c6 tai san thé chap chinh
thtrc.

¢) Agribank noi cip tin dung chu dong quyét dinh viéc nhan tai san thé chap bo
sung; hoan thién t6i da co thé cac thu tuc lién quan (tham dinh, cong chirg/chtng thyc,
dang ky bién phap bao dam, kiém tra tai san, ...).

d) Gia tri tai san, nghia vu thé chip do Agribank va bén thé chap thoa thuan. Gia
tri mdi tai san dugc hach toan theo doi trong hé IPCAS theo gia danh nghia béng 01
(mot) dong.

3. Can ctr vao quy dinh phép luat c6 li€ quan, kha nang danh gia, quan ly cia céc
loai tai san, Tong Giam Pdc quy dinh danh muc tai san Agribank khong nhan 1am thé
chép trong timg thoi ky.

2.3.2. Diéu Kign doi véi tai san thé chap

1. Tai thoi diém xéc 1ap bién phéap thé chap, tai san phai c6 day du cac diéu kién
Sau:

a) Tai san phai thudc quyén sé hitu, quyén sir dung cua bén thé chip.

(i) Ddi véi tai san theo quy dinh cua phap luat phai dang ky, tai san phap lut quy
dinh diéu kién khi giao dich phai c6 Gidy chtrng nhén, tai san da ding ky thi phai c6 Gidy
chung nhan theo quy dinh;

(ii) D6i v6i tai san khong thudce tiét (i) diém nay phai co gidy to chimg minh quyén
so hiru, quyén st dung.

b) Tai san duoc phép hodc khong bi cAm 1am tai san thé chip va dugc phép giao
dich theo quy dinh ctia phap luat; khong co tranh chap; khong cé quyét dinh thu hdi cia co
quan c6 thAm quyén; di thuc hién xong nghia vu tai chinh c6 lién quan dén tai san thé chap.
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c) Tai san thé chap con thdi han/nién han str dung theo quy dinh.

d) Tai san thé chip phai mua bao hiém trong truong hop phap luat, Agribank
quy dinh bat budc phai mua bao hiém.

d) Tai san thé chap phai xac dinh dugc loai, dic diém, s6 lugng hodc gia tri va phai
dugc mo ta theo quy dinh.

2. Ngoai cac diéu kién chung quy dinh tai phan 1, Téng Giam Déc quy dinh diéu
kién nhan tai san thé chap la quyén st dung dat theo quy dinh cia phap luat dat dai va
mot so loai tai san khac.

2.3.3. M0 td tai san thé chdp

1. Viéc mé ta tai san thé chap do bén thé chap va Agribank thoa thudn nham xac
dinh duoc tai san thé chap. Mo ta tai san thé chap duoc thé hién tai Hop dong thé chip
hoic tai bién ban xac dinh gi trj tai san thé chap va dugc dan chiéu vao Hop dong thé
chap.

2. Truong hop tai san da dang ky thi viéc md ta phai phu hop véi thong tin ghi
trén Gidy chimg nhan.

3. Trudng hop tai san thé chap 1 vat co vat phu, vat dong bd hoic vat dic dinh
thi viéc mo ta phai thé hién duoc dic diém dé xac dinh vat nay.

4. Viéc mo ta tai san thé chap 1a gidy to c6 gid, ching khodn, sb du, tai khoan
tién gui phai pht hop véi quy dinh ciia phap luat vé gidy to ¢6 gia , ching khoan ngan
hang.

5. Truong hop tai san thé chap 1a quyén tai san thi thong tin dugc mo ta phai thé
hién dugc tén, can ct phéap 1y phat sinh quyén tai san.

6. Hang héa luan chuyén c6 thé mo ta theo gia tri tai san hay loai hang hoa; hang
hoa trong kho, bii con phai thé hién duoc dia chi, s6 hiéu kho (néu c6) hodc dau hiéu
khac cuaa vi tri kho hang.

2.3.4. Xdc dinh gia tri tai san thé chdp

1. Tai san thé chap dugc x4c dinh gid tri theo thoa thuan tai thoi diém quyét dinh
cap tin dung va ghi vao hop dong thé chap, khong ap dung khi xir 1y tai san thé chap dé
thu héi no.

2. Khi x4c dinh gia tri tai san thé chap, Agribank noi cip tin dung can néu rd
phuong phap xac dinh gia tri va cin ctr dé xac dinh gia tri tai san theo quy dinh cua phap
luat. Agribank uu ti€n xac dinh gia tri tai san theo gia tri thi truong phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

3. Co tai lidu dé lam cin cir xac dinh gia tri tai san thé chap nhu: Hop dong mua
ban, chuyén nhuong tai san tuong tng cung loai; gia theo tai liéu ctia Tai nguyén va
Mai truong; ching thu tham dinh gia cta to chic co chirc nang tham dinh gia va cac tai
liéu khac (néu co).

Trong trudng hop khong ¢ cin cir xac dinh gia trén thi tiy dic diém, tinh chat
clia ting loai tai san dé dinh gia theo ménh gia/bang/khung gia do co quan nha nuéc co
thAm quyén ban hanh/str dung thong tin vé gia tri tai san thé chap cua t6 chiic ¢6 chirc
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nang hodc xac dinh theo cac phuong phép chi phi, thu thap va cac phuong phap khac
theo quy dinh phap luat.

4. Xac dinh gia tri tai san thé chap 1a quyén st dung dat: Agribank thué don vi
c6 chirc ning tham dinh gia tu van xay dung Béang gia quyén str dung dat (Bang gia dét)
trén dia ban hanh chinh mdi tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong dé 1am cin ct xac
dinh gia tri quyén sir dung dét.

5. Xéc dinh gia bai T6 thim dinh tai san thé chap: Can ctt pham vi bao dam cia
ting tai san thé chip, dic diém cua tai san, Tong Giam Pdc quy dinh viéc xac dinh bai
T6 tham dinh tai san thé chap tai Agribank noi cap tin dung.

6. Téng Giam Déc quy dinh trudng hop thé chap bit budc phai duge xac dinh
gi4 boi to chire ¢ chirc ning thim dinh gia; danh muc cac don vi cung cdp tham dinh
gia; viéc xdy dung Bang gia dat, pham vi, thoi han ap dung Bang gia dat; viéc sir dung
thong tin vé tai san thé chap cua t6 chirc c6 chirc ning; xac dinh gia tai san thé chip
trong mot s6 trudng hop tai san cy the.

2.3.5. Pdu tw vao tai san thé chdp

1. Truong hop bén thé chip thuc hién quyén dau tu dé lam ting gia tri cta tai
san thé chap theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 321 BLDS nam 2015 thi phan gié tri dau tu
tang thém thudc tai san thé chap.

2. Viéc dau tu vao tai san thé chap trong cac truong hop sau day phai c6 su dong
y ciia Agribank, cac bén thoa thuan tai san moi hinh thanh hodc gia tri dau tu ting thém
thudc tai san thé chép:

a) Bén tht ba du tu vao tai san thé chap;

b) Bén thé chip du tu vao tai san thé chip 1am phat sinh tai san moi.

3. Agribank c6 quyén yéu cau chdm dit viée dau tu néu viée dau tu tai khoan 1
va 2 1am giam gia tri tai san thé chap hodc c6 nguy co 1am giam gid tri tai san thé chip
va ap dung cac bién phéap can thiét dé bao toan tai san thé chap.

4. Truong hop bén thé chip, bén thr ba dau tu vao tai an thé chap khong tuan
tht quy tai khoan 2 va khoan 3 ma gay thiét hai thi phai bdi thudng cho Agribank.
2.3.6. Bién dgng vé tai sdn thé chdp

1. Truong hop bén thé chap va Agribank thoa thuan vé viéc chia, tich mot tai san
thé chap thanh nhiéu tai san phi hop voi quy dinh ctia phap luat lién quan thi giai quyét
nhu sau:

a) Viéc chia, tach tai san thé chap khéng 1am thay d6i chu so hitu thi nhitng tai san
moéi duoc hinh thanh sau khi chia, tach tiép tuc 12 tai san thé chap;

b) Viéc chia, tach tai san thé chap lam thay d6i chu s¢ hitu ma tai san méi dugc
hinh thanh sau khi chia tach thudc quyén cta chu s hiru méi khong 1a tai san thé chap thi
phai thuc hi¢n nghia vu dugc bao dam trudc khi chia, tach tai san

2.Truong hop bén thé chip va Agribank thoa thuin vé viéc hop nhét, sap nhap
hodc tron 13n tai san thé chip véi tai san khac hodc tai san thé chap dugc ché bién tao thanh
tai san mai thi tai san thé chdp duoc xac dinh nhu sau:

[50]



a) Tai san moi khong chia duoc thi tai san thé chap duoc hop nhat, sap nhap hoic
tron 1an vao tai san thé chip méi tré thanh tai san thé chap;

b) Vat méi duoc tao thanh do ché bién thudc so hiru cua bén thé chap thi vat méi
tiép tuc 1a tai san thé chip. Truong hop vat méi khong thude sé hiru cua bén thé chap thi
vat mo1 phai tr¢ thanh tai san thé chép hodc phai thyc hién nghia vy dugc bdo dam trudc
khi théa thuén ché bién tai san.

3. Trudng hop bén thé chip va Agribank thoa thuin vé viéc dung tai san thé chip
dé gép von vao phap nhan thuong mai, phap nhan phi thuong mai 13 doanh nghiép xa hoi
thi phap nhan nhan gép von phai chap thuan tai san thé chdp mang gép von tiép tuc duge
dung dé bao dam thyc hién nghia vu tai Agribank.

4. Truong hop bén thé chip va Agribank thoa thuan vé viéc dung tai san dang
duoc bao hiém dé bao dam thyc hién nghia vy hodc tai san dang dung dé thé chép thuc
hién nghia vu ma duoc bao hiém thi khi xdy ra su kién bao hiém, s tién bdi thuong
hoic tai san thay thé ma doanh nghiép bao hiém phai tra cho nguoi duoc bao hiém trd
thanh tai san thé chap.

5. Truong hop tai san thé chap 1a cay hang nim theo quy dinh ctia Luat Trong
trot duoc thu hoach, cong trinh tam theo quy dinh cua Luat Xay dung bi pha do thi hoa
loi hodc tai san khac c¢6 dugc tir viéc thu hoach hodc pha dd tr¢ thanh tai san thé chép.

6. Truong hop tai san dang dung dé thé chap dang dung dé thuc hién nghia vu
ma bén thé chap cai dat, tich hop phan mém, hé thong phan mém phu hop véi quy dinh
ctia phap luat lién quan thi quyén tai san déi voi phan mém, hé thong phan mém trong
pham vi tai san nay ciling 13 tai san thé chip.

7. Trudng hop tai san thé chap bi thu hdi do bén thé chap vi pham phap luat lién
guan thi bén bao dam phai chiu trach nhi¢m boi thuong thiét hai cho Agribank theo thoa
thuan rong hop dong bao dam. Trudng hop bén thé chap duwoc Nha nudc thanh toan,
bdi thudng theo quy dinh ctia phéap luét lién quan thi tai san duoc thanh toan hodc boi
thuong tro thanh tai san thé chap.

8. Trudng hop khong con tai san thé chap do bi thu hdi vi muc dich quéc phong,
an ninh; dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong thi s6 tién dugc boi
thudng, tai san duoc thay thé hodc tai san duoc trao d6i theo quy dinh cua phap luat lién
quan tré thanh tai san thé chap.

9. Trudng hop tai san thé chap bi tiéu hay, bi ton that toan bo hodc bi pha dd, bi
tich thu theo quyét dinh clia co' quan nha nude cé thim quyén thi duoc x4c dinh 1a khong
con tai san thé chap.

10.Truong hop khac theo quy dinh ctia BO luat Dan sy, luat khac 1ién quan lam
cho tai san thé chip khong con hodc bj thay thé ma c6 tai san méi phat sinh hodc co tai
san duogc thay thé thi tai san nay tré thanh tai san thé chép.

11. Trong moi trudng hop bién dong vé tai san thé chip dugc quy dinh, bén thé
chép va Agribank phai thyc hién ky két van ban sira ddi, bd sung Hop dong thé chap va
thuc hién dang ky bién phéap thé chap theo quy dinh. Hinh thirc clia van ban stra doi, bd
sung Hop dong thé chap phai tuan theo hinh thirc ctia Hop dong thé chap ban dau.
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2.3.7. Xar Iy tai sdn thé chdp 12 tai san hinh thanh trong twong lai

1. Truong hop nha & HTTTL la nha ¢ thuong mai

a) Néu tai thoi diém XLTSBD, chi dau tu chua ban giao nha ¢ thwong mai cho
bén thé chap thi Agribank duoc chuyén nhuong hop déng mua ban nha ¢ HTTTL cho
bén thir ba theo thu tuc chuyén nhuong hop dong mua ban nha @ HTTTL;

b) Néu chul dau tu da ban giao nha & cho bén thé chp nhung chua thyc hién tha
tuc cap Gidy chimg nhén thi co quan nha nudc c6 tham quyén thuc hién viée cap Gidy
chtng nhan cho bén mua nha ¢ trong truong hop nha & dugce ban dé thanh toan nghia
vu dugc bao dam.

2. Truong hop nha ¢ HTTTL 1a nha ¢ xa hoi

a) Néu tai thoi diém XLTSBD, chu du tu chwa ban giao nha & cho bén thé chap
thi Agribank phdi hop véi chii dau tu cham dit hgp dong mua ban nha & vai bén the
chap dé ban lai nha & d6 cho d6i twong dwoc mua nha & xa hoi theo quy dinh cta phap
luat vé nha &;

b) Néu chu dau tu di ban giao nha & cho bén thé chap nhung chua thyc hién thu
tuc cAp Gidy chimg nhan thi Agribank phdi hop voi chii dau tu ban lai nha ¢ d6 cho ddi
tuong dugc mua nha & x3 hoi theo quy dinh cta phap ludt vé nha 6.

2.3.8. Bdn ddu gia tai san thé chdp

1. Ban dau gia TSTC theo thoa thudn

a) Agribank noi xtr Iy TSTC thoa thuan véi Bén bao dam vé viéc xur 1y tai san
thong qua ban du gia. Thoa thuan vé viéc xtr 1y tai san thong qua ban dau gia tdi thiéu
phai ¢ cac ndi dung sau: ban giao tai san dé ban dau gid, lya chon t6 chirc dau gia, ky
két hop dong ban dau gia, xac dinh gia khai diém 1an dau va cac lan tiép theo (néu dau
gia khong thanh cong), chi phi ¢6 lién quan dau gia tai san, thué, thu ng tir viéc ban dau
gia tai san.

Thoa thuén ban du gia tai san phai ghi tai Hop dong thé chép.

b) Thu tuc dau gia tai san c6 thé theo phap luat vé dau gia hodc do Agribank va
Bén thé chap thoa thuan.

¢) Truong hop tai san thé chp dang ban dau gia trong thoi gian bét budc giira
hai 14n ban d4u gia theo quy dinh (15 ngay dbi voi dong san va 30 ngay ddi v6i bat dong
san) ma c6 ngudi mua tai san voi mirc gia cao hon hodc bang voi gia cua ky ddu gia
khong thanh gan nhét, thi Agribank noi cip tin dung duoc thoa thuan véi bén bao dam
dé ban tai san.

2. Pau gia tai san thi hanh 4an

a) Yéu cau thi hanh an: Sau khi Ban 4n c6 hiéu luc phap luat, truong hop Bén
bao dam khong tu nguyén thi hanh 4n Agribank noi cp tin dung yéu cau co quan thi
hanh 4n dan su c6 thim quyén ra quyét dinh thi hanh 4n. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an
la 5 nam,;

b) Trong qué trinh co quan thi hanh 4n cudng ché thi hanh an ma Agribank nhan
thay khong phi hop hoic giy bét loi cho Agribank bao gdm ca xéac dinh gia khoi diém
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thi Agribank c6 quyén khiéu nai bang van ban véi co quan thi hanh 4n va hodc co quan
c6 tham quyén va béo cdo Tong Giam doc.

¢) Cac ndi dung khac thuc hién theo quy dinh tai Luat thi hanh an dan su.
2.3.9. Chi phi xa ly tai sdn thé chdp

1. Chi phi xir Iy TSTC dé thu hdi no gom: Chi phi hoan thién hd so phap 1y
TSTC dé xir ly; tu van tha tuc, hd so lién quan dén t6 tung, thi hanh an dan sy dé xu ly
TSTC; thu gitt TSTC theo quy dinh ctia phép luat dé xur 1y thu hoi ng; trong coi, bao
quan, quan ly TSTC; dinh gia lai TSTC; quang cao ban tai san; chi phi ban, mé1 gidi
cho thué TSTC; chi phi, 1¢ phi ban du gia va cac chi phi can thiét, hop 1y khac lién quan

dén xtr Iy TSTC.

2. Chi phi xir Iy TSTC duoc khau trir tir tién thu duoc tir xtr Iy TSTC trude khi
thu hoi ng; bén bao dam/khach hang phai thanh todn; hach todn vao hoat dong cua

Agribank theo quy dinh phap luat hodc théa thuén cua cac bén.

2.4. Thuc trang thé chap tai san trong hop dong tin dung tai Agribank Chi nhanh TP.

Hai Phong

Pé thay dugc thyc trang tinh hinh phat trién vé thé chap tai san trong hop dong tin

dung ddi vai cac loai khach hang tai Agribank Chi nhanh TP. Hai Phong, chiing ta can xem

Xét trén cac khia canh sau:

Nham danh gia van dé thé chap tai san trong hop dong tin dung ta can xem xét dén

cac chi tiéu sau:

Ty 1¢ doanh sé cho vay ¢4 tai san thé chap so véi téng doanh sé cho vay

Bang 5: Ty 1é doanh sé cho vay c6 tai san thé chap

Pon vi: Ty dong, %

% tang giam

Chi tiéu 2021 2022 2023
2022/2021 2023/2022
Doanh sb cho vay 39.725 49.812 64.124 25,4 28,7
cd tai san thé chap
Téng 52.656 64.265 78.971 22 22,9
doanh sé cho vay
Ty 1§ 75,4% 77,5% 81,2%

(Nguon bao c&o tinh hinh thé chdp tai san cdc nam 2021 - 2023 ciia Agribank CN TP HP)
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Qua bang s6 liéu trén ta thay rang: Doanh sé cho vay c6 tai san thé chap tai Agribank
Chi nhanh TP. Hai Phong ting déu qua cac nam, Doanh sé cho vay nim 2021 chi dat
39.725 ty dong thi dén nam 2023 da dat 64.124 ty dong, tang 1én 1,61 lan.

Ty 18 cho vay c6 tai san thé chap so véi téng doanh sé cho vay tai Chi nhanh qua
ting nam ciing khong ngimg ting, dat 81,2% nam 2023. Ty I ting vé doanh s6 cho vay
¢4 tai san thé chap qua cac ndm déu ting trudng cao hon so véi tong doanh sé cho vay cua
toan Chi nhanh. Piéu d6 chtng to rang Agribank Chi nhanh TP. Hai Phong luén ludn phan
d4u, tao moi diéu kién dé ting cudng viéc cho vay c6 tai san thé chip dam bao d6 an toan
vdn cao, gitp cho khach hang vay c6 trach nhiém trong viéc sir dung dung vén vay c6 hiéu

qua.

Bén canh viéc Agribank Chi nhanh TP. Hai Phong day manh phat trién tin dung c6
tai san thé chap theo chiéu rong thi viéc phat trién tin dung c tai san thé chap ciing dugc
Ngan hang dic biét quan tam. Nham dénh gia su phat trién tin dung c6 tai san thé chap
theo chiéu siu ta can xem xét dén cac chi tiéu sau:

Co cdu duw no theo logi khach hang c6 tai san thé chdp trong dir no cho vay:

Bang 9: Co cAu dw no c0 tai san thé chap

Pon vi: Ty dong, %

Chi tiéu 2021 2022 2023 7o tAng giam
202212021 | 2023/2022

1. Du ng KHDN c6 1.703 2380 2651 39,8 11,4
tai san thé chap

Du ng KHDN 3313 3.808 3.739 14,9 18
Ty I8 51,4% 62,5% 70,9%

2. Du ng KHCN ¢6 4.248 5.404 6.495 272 202
tai san thé chap

Du ng KHCN 4.963 6.079 7.114 225 17
Ty I8 856% |  88,9% 91,3%

(Nguon béo céo tinh hinh thé chdp tai san cdc nam 2021 - 2023 ciia Agribank CN TP HP)
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Qua bang s6 liéu trén ta thdy duogc 1a nhin chung 1a du ng cho vay theo loai khéach
hang cd tai san thé chip ting manh qua tirng nim, tuy nhién du ng cho vay c6 tai san thé
chép tap trung chu yéu vao ddi tegng khach hang 1a C4 nhan chiém dén tir 85% tro [8n trén
téng du no, tiép dén 1a khach hanh doanh nghiép (cong ty TNHH, cong ty c6 phan) cd tai
san thé chap chiém ty Ié thap, nam 2021 trén 50% du no thé chap tai san va tang dan theo
cac nam, nam 2023 13 70,9% trén tong du no. Piéu d6 chiing to rang cac ddi tuong khéach
hang nay hoat dong san xuat kinh doanh c6 hiéu qua, nén dugc Agribank Chi nhanh TP.
Hai Phong xac dinh 1a dbi twong khach hang chién luoc dé dau tu mo rong hoat dong tin
dung nhung van phai bao toan vén vay bang viéc nhan tai san thé chap, con cac ddi tuong
khéach hang la Doanh nghiép ngay cang hoat dong kém hiéu qua nén khong dugc ngan hang
tap trung dau tu cho vay va nang dan ty ¢ thé chap bang tai san. Hién nay du no cho vay
d6i vai cac khach hang 1a Ca nhan dang 1a nhiém vu chu yéu caa Agribank néi chung va
Agribank Chi nhanh TP. Hai Phong n6i riéng nham thuc hién nhiém vu chinh tri vé hoat
dong kinh doanh ¢6 hiéu qua ma Pang va Nha nudc giao cho.

Co cdu duw ng theo hinh thizc thé chdp

Hoat dong cho vay theo hinh thirc thé chap cua Ngan hang dugc chia thanh 02 hinh
thire 1a cho vay c6 thé chap bang tai san va cho vay khong 4p dung bang hinh thirc thé chap
hay con duoc goi 1a cho vay tin chap. Cu thé cho vay duoc Agribank Chi nhanh TP. Hai

Phong c6 &p dung thé hién rat rd qua biéu do sd liéu duéi day:

Chart Title
12.000
10.853
9.887
10.000
8.276 8.237
8.000
6.782
6.000 5081
4.000 3.195 3.105
2.616
- I I I
2021 2022 2023
mDw no cé tai sdnthé chdp  m Dw no khdng cé tai san thé chap Tbng dv no

Biéu d6 1: Co ciu dw ne theo hinh thirc bao dam
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Chi tiéu Dwnocd | Duwngkhong | Tongdw | Ty 1é dwng co
tai san thé | co tai san thé ng TSTC/Téng
chap chap du no
2021 5081 3195 8276 61.4%
2022 6782 3105 0887 68.6%
0
2023 8237 2616 10853 75.9%
2022/2021 33.5 -2.8 215
% tang giam
2023/2022 21.5 -15.7 9.8

Qua biéu do trén ta thay ring xu huéng cho vay c6 &p dung hinh thic thé chap bang
tai san tai Agribank Chi nhanh TP. Hai Phong qua ting nam ting dan Ién. Nhimng nim
truée ddy do nhu cau vay von ciing nhu quy mé cua khoan vay nho déi voi KHCN nén
ngan hang khong &p dung hoac ap dung han ché cac hinh thac thé chap bang tai san nham
thu hat, tiép thi sir dung san pham dich vu Ngan hang d6i véi KHDN. Nhung nhitng nim
gan day nhu cau vay von ting l1én di kém véi n6 1a quy mé cac khoan vay ciing ting theo
va doi hoi cac doanh nghiép phai c6 trach nhiém véi viéc sir dung von vay cé hiéu qua
budc Ngan hang phai ap dung cac bién phap thé chap bang tai san dbi véi cac khoan vay
nham tranh rui ro trong hoat dong tin dung, diéu d6 cang lam cho chat luong tin dung doi
Vv6i hoat dong cua Ngan hang duoc dam bao nhit 1a trong giai doan hién nay nén kinh té
dang gap nhiéu kho khan, Ngan hang 1a khau cubi caa hé qua béi dich Covid - 19 nén viéc
viéc san xuit kinh doanh cua cac ddi tuong khach hang vay hoat dong trong moi linh vuc
cta nén Kinh té qudc dan ciling khong thé tranh khoi nhitng kho khan va thir thach. Kha
ning thanh khoan kém, tiém lyuc kinh té khéng bao dam dan téi viéc khdng tra dugc no
Ngéan hang 13 diéu c6 thé xay ra. Dé tranh duoc nguy co d6 Ngan hang ngay cang phai that
chat cé&c bién phéap bao dam tién vay bang hinh thac thé chap tai san. Du no cho vay doi
véi khach hang doanh nghiép va khu vuc néng nghiép néng thon luoén dugc vu dai nhu
trude day chiém phan 16n 1a khong phai p dung bién phép bao dam, chu yéu ap dung véi
d6i twong 12 ba con ndng dan ¢ ndng thén véi cac khoan vay nho, nhitng nam gan day ty
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1& cho vay khdng c6 tai san bao dam ngay cang c6 xu huéng giam manh, dén nam 2023 ty
1& nay chi con 24,1%. P4y 1a nhiing c6 gang rat 16n caa Agribank Chi nhanh TP. Hai Phong
trong nhitng nim vira qua nham nang cao chat luong cho vay ddi vai khach hang vén chira
dung nhiéu rui ro.
Thuc trang phét trién tin dung cd tai san thé chdp theo hiéu qua hoat déng tin dung

Viéc Ngan hang dau tu khach hang doanh nghiép va vao khu virc néng nghiép ndng
thdn von chtra dung nhiéu rui ro hon nhitng khach hang khéc, khu vuc kinh té khac ciing
can duoc nhin nhan day 1a khu vyc tiém nang dem lai nhitng hiéu qua kinh té nhat dinh d6i
véi hoat dong ciia Ngan hang. CAc tiéu chi thé hién hiéu qua dau tu tin dung ddi véi khéach
hang, khu vuc kinh té nay c6 tai san thé chap duoc thé hién cu thé qua tiéu chi sau:

- Ty 16 no xau ¢ tai san thé chdp

Ty I& no xau ddi vai viéc cap tin dung ddi vai mbi t6 chirc tin dung nd thé hién chat
lwong va hiéu qua cua hoat dong tin dung. B6i véi Agribank Chi nhanh TP. Hai Phong 1a
t6 chirc tin dung c6 lwong vén dau tu duoc bao dam bang tai san thé chap 1on, 1a ngan hang
chiém ty trong cho vay c6 tai san thé chap 16n nhat so vai céc to chuc tin dung khéc trén
dia ban thanh phb Hai Phong. Pé thiy duoc chit lugng dau tu tin dung cua Agribank Chi

nhénh TP. Hai Phong c6 tai san thé chap ta can xem xét mot cach chinh xac va dung dan

124
108.4
97.5

2021 2022 2023

dbi vai ty 18 no xau qua biéu dd duéi day:

160

144

140

120

101.6

100

80

60

40

20

mDwno xau (Nhom 3+4+5)  mDw no xAu cé tai san thé chap
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Biéu dd 2: Ty I& no xau ddi véi cho vay

Chi tiéu Du ng xau Du no XAu c0 tai Ty 1é
(Nhém 3+4+5) san thé chap
2021 101.6 68 66.9%
2022 144 108.4 75.3%
0,

2023 124 97.5 78.6%

2022/2021 41.7 59.4
% tang giam

2023/2022 -13.9 -10.1

(Nguon bdo cdo tinh hinh dw no Xau cdc ndm 2021 - 2023 ciia Agribank CN TP HP)

Qua biéu do trén ta thiy no xau khu vic nong thon cé xu hudng ting qua cic nim
vé s6 tuyét dbi, nam 2021 no xau chi ¢ 101.6 ty dong thi dén nam 2023 no xau da ting
lén 124 ty dong, ting gan 1.22 lan; vé sé twong dbi cling c6 xu hudng ting dan qua ting
nam, ndm 2021 ty 1& ng Xau co tai san thé chap chiém 66.9%, day 1a mot ty 1 chiém phan
I6n trong nhém du ng xau. Hon nira, ty 1& no xau cua khu vuc ndng nghiép, ndng thon hién
nay thip hon ty 1&é no x4u cua toan chi nhanh Agribank trong toan bo khu khu vyc thanh
phd Hai Phong. Biéu nay cho thay viéc san xuat kinh doanh & khu vuc nong thon trong
thoi gian vira qua ¢ it bién ¢b va rai ro hon linh vuc kinh doanh thuong mai ciing nhu cac
linh vuc khac, kha nang phat trién cua khu vuc ndng nghiép nong thon 1a nhiéu tiém ning

trong thoi gian toi.

2.5. Nhitng bt cap vé thé chap tai san tai Agribank chi nhanh thanh phé Hai Phong
2.5.1. Bdt cdp trong hoat dgng thé chdp tai san

2.5.1.1 Ruii ro phép 1y khi xdc dinh quyén s¢ hitu ciia tdi san thé chdp

Tai san thé chip phai thudc sé hitu ctia bén thé chip day 1a diéu kién c6 tinh
nguyén tic ma BLDS hién nay quy dinh ddi véi tai san thé chap. Tuy nhién, day 13 cong
viéc khong hé don gian ctia ngan hang néu dua trén cac quy dinh hién hanh vé quyén so
hitu d6i voi tai san dic biét nhitng tai san phap luat quy dinh phai dang ky quyén s hitu
nhu: quyén s hitu dit, nha ¢, cong trinh xay dung, 6 t6, xe may,....

[58]



- Thir nhét 1a viéc kiém dinh tinh that gia cua gidy to dang ky quyén s hitu tai
san thé chap, gidy ching nhan quyén st dung dit 1a khé khin bai nhiéu thu doan tinh vi
nhu: 1am gia gidy to dé thé chip, khai bao mat gidy t& gbe dé xin cap lai ban sao cua cac
gidy to trén va thyc hién cac giao dich tiép theo trén tai san thé chép, ....

- Thir hai hau qua phap 1y dbi voi truong hop gidy to dang ky quyén sé hiru dugce
cap khong dung. Vi du nhu cac giao dich xac 1ap quyén s& hitu trai quy dinh cta phap
luat do nham 1an, lira déi, de doa do nguoi giao két khong du nang luc hanh vi dan sy
va bi tuyén bd v6 hiéu hodc do co quan nha nude c6 tham quyén cap sai cha so hitu trén
gidy to .... Nguoi dugc sang tén da dung tai san d6 dé thé chap. Tuy phéap luat Viét Nam
khéng quy dinh rd nhung thyuc té xu hudng giai quyét hop dong thé chip s& bi tuyén vo
hiéu néu tai san thé chap cé gidy to dang ky so hitu duoc cip khong dung. Piéu nay
khién cho khong phai moi tai san thé chap da c6 di c6 gidy to dang ky so hitu duoc co
quan nha nudc co thim quyén cip di 13 an toan tuyét ddi voi bén ngan hang. Viéc nay
dit nang thém ganh ning phap 1y cho ngan hang khi lua chon tai san thé chip. Bén ngin
hang khong chi xem xét gidy to s¢ hitu 1a that hay gia, tinh trang phap 1y ¢ chiu rang
budc quyén loi v6i cac chi thé khac hay khéng, c6 dang dugc dung dé thé chip hay
khong ma con phai kiém tra ca lich sir s& hitu cua tai san (tirc 1a can ctr xac lap quyén
so hiru). Pay 1a mot viéc khé khin trong bdi canh tinh minh bach cua thi trudng bét
dong san Viét Nam 1 rét thap.
2.5.1.2 Bdt cdp trong thii tuc cong chirng hop dong va dang ky thé chdp

Thar nhit, vé viéc cong ching Gidy ching nhan quyén sir dung dat con no thué.
Hién nay, trong Gidy chtng nhan quyén sir dung dat van cho phép chi st dung dat duoc
cham thi hanh nghia vu thué véi nha nuéc (chang han nhu thué chuyén quyén sir dung
dat, thué trudc ba.... Nhung khi cong chimg cac loai gidy to nay dé thé chip vay vén
ngan hang thi cac phong cong chimg déu yéu cau phai hoan thanh nghia vu tai chinh véi
nha nudc trude thi méi tién hanh cong chimg hop dong thé chap. Diéu nay da ddy khach
hang vay vbn 1am vao tinh trang khé khin hon va can trd viée tiép can ngudn vén tin
dung ngan hang ddi v4i cac ho kinh doanh, tu nhan ca thé, doanh nghiép vira va nho.

Thir hai vé viéc nhan thé chap quyén sir dung dét, tai san gin lién v6i dat caa ho
gia dinh. Hién nay, cac quy dinh vé ho gia dinh rat chung chung va khé ap dung trong
thuc té. Viéc cap dat cho ho gia dinh chu yéu trong linh vuc san xuat nong, 1am, ngu
nghiép hodac mot s6 linh vuc kinh doanh do phap luat quy dinh. Tuy nhién, tai nhiéu dia
phuong lai khong phan biét dugc truong hop nao 1a cip cho ho, truong hop nao cap cho
c4 nhan, truong hop nao 1 tai sin chung vo chong ma hau nhu tat ca déu cap cho ho gia
dinh, ngay ca dat & ciing cap cho hd gia dinh. Nhiéu truong hop cép gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ho nhung ngudi ding tén trén gidy ching nhin khong phai 1a
chu ho ciia mot hd gia dinh nao hoac cép cho ho nhung dung tén la hai vg chéng.

Thir ba vé viéc cong ching trong truong hop mot tai san bao dam cho nhiéu
nghia vy. Phép luat da quy dinh mdt tai san dugc bdo dam cho nhiéu nghia vy tai mdt
hodc nhiéu t6 chire tin dung. Nhung trén thuc té, khi phét sinh truong hop nay, mdi co
quan cong chimg lai thyc hién khac nhau khién cho bén ngan hang hét strc khé khin
trong van dé vé thu thuc cong ching.

[59]



Thir tur vé viéc dang ky giao dich bao dam ddi véi tai san hinh thanh trong turong
lai. Hién nay, khach hang 13 c4 nhan c6 nhu cau vay vén ngan hang va mudn str dung
tai san bao dam la cac can hd trong cac du an xay dung chung cu hodc cac doanh nghiép
d3 trang thau quyén st dung dét khi tham gia ddu thiu dong thdi mudn sir dung chinh
manh dit d6 lam tai san bao dam dé vay vén ngan hang khi thuc hién du an. Pay 1a nhu
cau chinh dang cua cac khach hang. Tuy nhién, ngan hang lai gip kho khin trong viéc
ky hop dong thé chip va dang ky giao dich bao dam dbi véi cac trudng hop nay do chua
c6 gidy chirng nhan quyén s& hiru hodc quyén st dung dat.
2.5.1.3 Bat cdp trong quy dinh vé mét s6 logi tdi san thé chdp dién hinh

Tai san thé chap la quyén sir dung dat

- Tham dinh QSDD tai ngan hang:

Do quy trinh thim dinh chua mang tinh ring budc, chua c6 tinh giam sat va tinh chiu
trach nhiém nén nhiéu can bo tin dung chi thAm dinh tai san thé chép qua loa béng viéc thAm
dinh hd so trén gidy sau do lién xét duyét hd so cho vay ma khong chu dong tién hanh thim
dinh tai san trén thuc dia. C6 nhidu trudng hop hd so thé chap khéc xa so voi thuc té, vi vy
ngin hang s& khong nim duoc ddy du cac thong tin vé tai san thé chap, khong biét nhitng ai 1a
nguoi song trén dat, chu sir dung dat gdm nhitng ai dan dén viéc ngan hang khong thé thong
bao cho nhitng nguoi lién quan dén QSDD biét tai san dang duoc mang di thé chap. Viéc phat
sinh nhiéu tranh chép gitta nguoi thé chap QSDD va ngudi quan 1y, sir dung thuc té rat phd
bién hién nay. Tir d6 gdy ra nhiéu rui ro cho tii san duoc bao dam, khéng it truong hop dang
mic phai tinh trang bén thé chap khong tra duoc no nhung ngan hang ciing khong thé tién hanh
xir 1y tai san bao dam do vudng méc tranh chap vé QSDD véi nhitng nguoi khac dang sinh
sOng trén dat hodc cac chu sir dung dat con lai.

- Lam gia ho so tai lidu:

Ty vao gia tri timg tai san va myc dich vay von thi ngan hang méi x4c dinh duoc muc
tién cho vay. Tai san dam béo cang c6 gié tri thi cang duoc vay nhiéu. Do d6, dé c6 thé duoc
vay von véi s tién 16n nhidu truong hop bén thé chip da 1am gia cac gidy chimg nhan QSDP,
h6 so, tai liéu nham hop thirc hda hd so thé chap hay lam gia chit ky ctia cac thanh vién trong
hd gia dinh hodc moc ndi an chia véi can b thAm dinh lam gia hd so bién tir tai san co gia tri
thap thanh gié tri cao rdi thuc hién hop dong vay von co gia tri 10n vuot gip nhiéu lan gia tri
thyc & cua tai san. Tir do, gay ra tinh trang khi thanh 1y tai san thé chap dé thu hoi vén thi
thuong chi thu vé duoc gia tri nho so v6i khoan tién da cho vay hodc khong thé xir 1y tai san
thé chap do ho so bi lam gia. Mic du viéc 1am gia hd so hay lam khéng hd so déu s& bi xtr Iy
khi phat hién tuy nhién phan thiét hai van thudc vé ngan hang khi muc dich chinh 1a thu hbi
von thi khong dat dugc.

- Xac dinh gia tri dat

Phwong phap dinh gia tai san bao dam (TSBPD) 1a quyén sir dung dét va cac quyén co
lién quan chura dugc ap dung linh hoat, chi tip trung & mét vai phuong phap nhu phuong phap
so sanh, phuong phap chi phi... con nhiéu phuong phéap khac chua duge quan tim. Trong khi
mdi loai dat, nha trén dat, cin ho chung cu... déu c6 dic diém riéng doi hoi Iya chon phuong
phép tham dinh phii hop cho timg loai 14 rat quan trong nham dam bao gié tri phu hop vai thue
thé. Luat Dat dai 2013 chua c6 hé thong tham chiéu trong viéc dinh gia do vy mdi ngan hang

[60]



s& ¢6 céc hé sd, chi sd, tiéu chuan dé dinh gid khac nhau nén s€ cho ra cac két qua dinh gid khac
nhau. Trong khi d6, Luét Dét dai 2024 d3 béi bé quy dinh vé khung gia dat va thay bang dinh
gia theo nguyén tic thi truong, tir d6 gitip QSDP duoc dinh gia phtt hop véi gid tri thyc t. Bén
canh d6, trong qua trinh dinh gi4 tai san thé chip hién nay thudng chi duoc thie hién gitra ngan
hang va nguoi thé chip ma khéng co sy tham van ¥ kién, danh gia vé gia tri QSDD tir co quan
nha nude hodc thué t6 chire thim dinh gia doc 14p danh gia nhung khong khach quan nén da
trd thanh k& hé cho céc ddi tuong x4u loi dung dé nang khdng gia tri tai san bao dam.

- X4c dinh vé tranh chap dat dai

Theo khoan 47 Diéu 3 Luat dat dai nam 2024 tranh chap dét dai 1a tranh chép
vé quyén, nghia vu cta ngudi str dung dat giira hai hodc nhiéu bén trong quan hé dat
dai. Tuy nhién, quy dinh néu trén van chua thé hién cu thé vé dau hiéu, cach thirc xac dinh nhu
thé nao 1a dat khong c6 tranh chip ciing chwa giai thich vé khai niém quan hé dit dai. Nhidu
trudng hop tai san 13 quyén st dung dat sau khi dugc dang ky thé chap thi ngan hang méi biét
vé viée tai san dugc thé chap da phat sinh tranh chap vé quyén str dung dat tir trude. Khi do tai
san bao dam chua chic d 13 “bao dam” boi co thé ti san bao dam s& dugc dem ra dé giai quyét
tranh chap hoic gay kho khan trong trudng hop phai xir 1y tai san bao dam.

Trén thuce t&, UBND cp x3 noi c6 quyén sir dung dat duoc thé chp s& 13 co quan Nha
nudc & dia phuong quéan 1y ho so dia chinh nén s& nim duge rd tinh trang phap 1y ciia QSDP.
Do d6, dé xac dinh dat khong c6 tranh chap thi phai cin cir vao gidy xac nhan ctia UBND cép
x4 noi ¢6 quyén sir dung dat dugc thé chip vé hién trang va tinh trang QSDP dang khong co
tranh chap. Nhu vy, viéc xac dinh dat khong c6 tranh chap hién dang giy mat thoi gian trong
truong hop QSDD duogc thé chép & nhiéu dia phuong khac nhau, mat khac, tai mot s6 dia
phuong con c6 tinh trang lam quyén ciia cac can b, dia chinh cip xa 1am kho ngudi dan khi
mubn hoi thong tin vé dat dai.

Tai san thé chdp la dong san

Phap luat Viét Nam chua c6 khai niém cu thé vé dong san, gay lung tang cho
cac chu thé trong qua trinh ap dung. Theo quy dinh tai Piéu 107 Bo luat Dan sy nim
2015, dong san dugc hiéu 1a nhitng tai san khong phai 14 bt dong san, trong do, bat
dong san bao gdm dat dai; nha, cong trinh xay dung gin lién v6i dat dai; tai san khac
gin lién voi dat dai, nha, cong trinh xay dung; tai san khac theo quy dinh ctia phap luét.
C6 thé thay rang, hién nay, phap lut chua dua ra dinh nghia cy thé vé dong san ma chi
xéac dinh theo hudng loai trir, d6 1a nhirg gi khong phai 13 bt dong san thi s& 1a dong
san. Cach quy dinh nhu vay 1a rat chung chung, gay kho khén trong viéc xac dinh chinh
xéc loai tai san ndo dugc xem la dong san. Chinh van dé nay khién cho ndi dung phan
loai dong san trong phéap luat dan su trd nén chua day di khi ap dung vao thuc tién cia
giao dich bao dam bang dong san trong hoat dong ngan hang, dic biét 1a trong van dé
xu 1y tai san la dong san trong hoat dong cho vay cua ngan hang thuong mai.

Quyén truy doi cia ngan hang ddi voi tai san 1a dong san bao dam trong hoat
dong cho vay gap nhiéu khoé khan béi tinh chuyén dong ctia dong san. Trén thuc té, dong
san 1a mot loai tai san dé bi thay ddi hinh thai trong qua trinh thyc hién bao dam khoan
vay, trong khi hinh thai ban dau ctua dong san da dugc goi tén va xac dinh trong hop
d6ng bao dam. Vi vay, diéu nay c6 thé anh huong dén quyén truy doi ciia ngan hang dbi
v6i dong san bao dam khi ngan hang xtr 1y tai san nay dé thu hoi von. Hién nay, mic du
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Piéu 7 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP d dua ra quy dinh vé viéc truy doi tai san bao
dam nhung méi chi ding lai & viée tai khiang dinh quyén truy doi ctia bén nhan bao dam
dbi véi tai san bao dam, ma chua 1am rd duge ndi ham cua quyén truy doi. PBac biét,
Diéu nay ciing chua 1am rd duoc quyén truy doi cia bén nhan bao dam trong truong hop
tai san dd dugc chuyén giao va thay d6i hoan toan dinh dang ban dau. Chinh “15 hong”
phap 1y nay khong chi lam cho cac ngan hang lung ting, khé khan trong vi¢c truy doi
khi dong san dung dé bao dam khoan vay bi thay d6i hinh thai ban dau ma diéu nay ciing
tao ra rui ro vé mat phap 1y cho cac ngan hang khi thuc hién viée xir 1y tai san 13 dong
san bao dam trong hoat dong cho vay cua ngan hang thuong mai.

Quy dinh vé kiém soat tai san 12 dong san duoc dung dé bao dam cac khoan vay
con han ché. So véi bat dong san, dong san la loai tai san co thé dé dang dugc chuyén
giao quyén s¢ hiru tir chu thé niy sang chu thé khac, chinh diéu nay gy ra nhiéu kho
khin cho cac ngin hang thuong mai trong viéc xtr Iy ddi v6i nhimng loai dong san duoc
dung dé bao dam cac khoan vay nay. Vé nguyén tic, khi tai san dugc dung dé bao dam
cac khoan vay thi s& bi han ché quyén chuyén nhuong, trong d6 c6 dong san. Tuy nhién,
trén thuc té, van c6 nhiéu trudng hop bén vay cb tinh tim cach dé thuc hién cac giao
dich chuyén dich tai san thudc quyén sé hiru ctia minh dang ding dé bao dam cac khoan
vay sang cho mot chu thé khac. Piéu niy tao ra rai ro cho cic ngan hang thuong mai
v6i tu cach 1a bén cho vay nhan tai san bao dam. Chinh vi vay, van dé dit ra 13 phai dé
quyén truy doi c6 thé tré thanh co ché bao vé quyén ciia ngan hang, ciing nhu phai co
hé théng quy tac uu tién mot cach rd rang dé ngan hang dinh vi dugc mtrc do duoc bao
v¢ khi xdy ra truong hop trén. Tuy nhién, hi¢n nay, cadc quy dinh trong B0 luat Dan su
nam 2015 va Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP chua c6 nhitng diéu chinh hop 1y vé nhiing
van dé nay.

Viéc xir 1y tai san 1a dong san khong thudc dién phai dang ky quyén sé hitu
duge dung dé bao dam trong cac khoan vay tai cic ngan hang thuong mai gip nhiéu
vuéng mic. Theo quy dinh tai Diéu 295 Bo luat Dan su nim 2015, diéu kién dé tai san
(trong d6 c6 dong san) duoc sir dung dé bao dam cac khoan vay 14 tai san bao dam phai
thudc quyén so hitu ctia bén bao dam. Tuy nhién, theo quy dinh phép luat hién nay thi
khong bit budc tat ca cac loai dong san déu phai ding ky quyén so hitu, diéu nay din
dén tinh trang cac chu thé khi di vay s& st dung ca nhitng dong san khong thudc dién
phai dang ky quyén so hitu dé bao dam cho cac khoan vay. Vi khong thudc dién phai
ding ky quyén s& hitu nén viée xac dinh quyén s hitu cua nhitng loai dong san nay gip
nhiéu kho khan va tiém an nhiéu rui ro, béi ddi véi nhiéu loai dong san, co thé nguoi
chiém hiru va chit s& hitu 1a hai cht thé khac nhau. Trén thuc té, dé xac dinh duoc chit
s& hitu thyc sy dbi véi tai san 1a dong san khong thudce dién bt budc phai ding ky quyén
s& hitu, doi hoi ngan hang phai thuc hién nhiéu thu tuc dé xac minh yéu t6 phép 1y trong
mot chudi cac giao dich trudc do cua dong san (giao dich mua ban, tdng cho...), diéu
nay gay ton kém vé thoi gian, cong sirc, chi phi. Con néu bo qua, khong thuc hién thi c¢6
thé dan dén tiém an nhiéu van dé rai ro cho chinh ban than ciia cac ngan hang khi xtr Iy
cac loai tai san nay dé thu hdi vn véi tu cach 1a bén nhan tai san bao dam cac khoan
vay.

Tai san thé chdp la hang héa ludn chuyén trong qud trinh san xudt kinh doanh
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Pay 14 1a mot loai tai san thé chap chiém vi tri quan tim hang dau cia cac doanh
nghiép va ciing 1a loai tia sain ma ngan hang rat khé dé quan ly. Tuy nhién, cac quy dinh
ctia phap luat Viét Nam vé loai tai san nay trong BLDS 2015 méi chi ding lai & cac quy
dinh mang tinh chit dinh nghia chung chung khong rd rang. Chua 1am rd duoc su khac
biét gitra hang hoa trong kho hoic 13 hang héa dang tham gia qué trinh san xuét, kinh
doanh. B luat Dan sy ndm 2015 ciing quy dinh, trudng hop tai san thé chap 1a kho hang
thi bén thé chip duoc quyén thay thé hang hoa trong kho, nhung phai bao dam gia tri
ctia hang hoa trong kho ding nhu thoa thuén. Trén thuc té, cac bén nhan thé chip hang
hoéa luan chuyén, khong ké hang hoa c6 6 trong kho hay khong, thudng yéu ciu bén thé
chip muon ban, thay thé hang hoa thi phai bao dam sé lwong, gia tri hang héa ding nhu
thoa thuéin va chi duoc ban, thay d6i khi c6 sy dong ¥ ctia bén nhan thé chip. Tuy nhién
trén thuc té, bén thé chip c6 thé ban, thay ddi bat ky lic nao ma khong phy thude vao
su dong y cta ngan hang.

2.5.2. Bdt cdp trong hoat dgng xi# Iy tai san thé chdp tai ngan hang

Trong hoat dong gidi quyét tai co quan t6 tung

Hién nay viéc xur 1y tai san dam bao dé thu hdi no qua viée t6 tung, thi hanh an
dan su dang ton tai rat nhiéu van dé. Khi phai dung dén viéc khoi kién dé giai quyét
tranh chép giita bén thé chap va ngan hang dong nghia v4i viéc mau thuan di tré nén
hét strc gay gat, khong thé giai quyét 6n thoa gitra hai bén v6i nhau. Ngan hang muén
xtr Iy TSBD nhanh chéong dé thu no trong khi d6 bén thé chap khong con kha ning tai
chinh hoac c6 kha nang trd ng nhung khdong trd ng, tim cach kéo dai thoi gian xu ly
nhdm trén tranh viéc thuc hién nghia vu. Chinh vi thé mac du két luan cau toa an da co
hiéu luc phap luat, viéc thi hanh an van rat kho khin va hau nhu ngan hang rat it khi
nhan duogc du sd tién no trong thoi gian ngan.
Trong hoat dong thu giir tdi san thé chdp

Trén thuc té trong s6 cac TSBD ma ngan hang nhan dé dam bao nghia vu tra ng
thi BDS noi chung va quyén s& hitu dit néi riéng chiém mat ty trong rat 1én. Trong d6
cha yéu 1a dat dai, nha &, cong trinh xay dung gin lién v6i dit boi day 1a loai tai san
duoc danh gia 1a c6 gia tri it suy giam, dé quan Iy. Tuy nhién viéc thu giit nhirng tai san
thé chap 1a quyén sir dung dat rat kho khan phuc tap, ton cong sirc, thoi gian, chi phi
tham chi nhiéu truong hop con bé tic khong co hudng xtr Iy do nhitng tai san nay thudng
13 noi 6, noi sinh séng, nha xuwdng san xuat,... ciia bén thé chap.
Trong hoat déng dinh gid tai san thé chdp

Xtr 1y tai san thé chip thong qua viéc ban ddu gia s& dam bao tot nhat quyén loi
clia cac bén, dam bao cho gid tri cua tai san thé chap 1a gia thi truong. Tuy nhién trong
thuc té khi xir 1y tai san thé chap nhiéu truong hop ngan hang tim dugc ddi tac hop 1y
va tu ban tai san thé chép trén co s¢ thoa thudn trong hop dff)ng nham dam béo thu hdi
khoan ng. Trong nhitng truong hop nay viée xac dinh gia tai san khi xtr 1y 13 rat quan
trong dé dam bao gia xir 1y tai san 1a gia thi truong. Néu gia tri tai san khi xir Iy khong
dugc xac dinh dya trén nhing cin c phap 1y xac dang thi s& din dén tranh chap kéo dai
va viéc ban, chuyén nhuong tai san khong thé thuc hién duoc dan dén viée ngan hang
khong thé thu hdi duge von. Nhiéu truong hop déi véi tai san 1a BDS bén thé chap khi
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bi xir 1y tai san thuong ldy 1y do BDS bi ban thap hon gia thi truong dé khiéu kién nham
muc dich tao ra tranh chép dé khong cho ngan hang thyc hién thuc hién thu tuc sang tén,
cap Gidy chimg nhan cho bén mua tai san.

Trong hoat déng ban tdi sdan thé chdp

Thuec tién hoat dong cho vay tai ngan hang cho thay rang da phan cac khoan no
con t6n dong déu c6 TSBD va céc tai san nay phan 16n 13 quyén sir dung dat, nha, cong
trinh xay dung trén dat. Vi vay viéc nhan cac tai san nay dé khau trir ng vay duong nhu
d3 tré nén kho thuc hién. Boi 18 nhan dé sir dung thi khong c¢6 nhu cau hodc di qua ty 18
tai san c6 dinh so vi von chit s¢ hiru, nhan va sau d6 dé ban lai hodc cho thué thi khong
dugc phép vi Luat cac TCTD khong cho phép ngan hang kinh doanh BDS. Néu ngan
hang tu ban tai san s€ gap nhiéu kho khan vi trinh tu thi tuc ban tai san phai phu thudc
Va0 co quan nha nudc ¢ thim quyén trong viée thuc hién thu tuc sang tén, ding ky
quyén s¢ hitu d6i véi tai san. Nhin chung trong khuon kho phap luat hién hanh vé xir Iy
tai san thé chap du di c6 théa thuan nhung ngan hang van chua dugc toan quyén xir 1y
tai san thé chap khi khach hang vay thé chip khong tra no.

Thué va cdc chi phi phat sinh khi xit Iy tdi san thé chdp

Theo diém a Khoan 8 Piéu 4 Thong tu 219/2013/TT-BTC dugc sira d6i, bo sung
boi Khoan 3 Piéu 1 Théng tu 26/2015/TT-BTC quy dinh ddi trgng khong chiu thué gia
tri gia tang (GTGT) trong truong hop xur 1y tai sdn bdo ddm nhu sau:

- Bén tai san bao dam tién vay do to chure tin dung hodc do co quan thi hanh an
hodc bén di vay vén tu ban tai san bao dam theo Gy quyén ciia bén cho vay dé tra no
khoan vay c6 bao dam, cy thé:

+ Tai san bao dam tién vay duoc ban la tai san thudc giao dich bao dam da duoc
ding ky voi co quan c6 thim quyén theo quy dinh cua phap luat vé ding ky giao dich
bao dam.

+ Viéc xir Iy tai san bao dam tién vay thuc hién theo quy dinh cua phéap luat vé
giao dich bao dam.

- Trudng hop hét thoi gian tra ng, ngudi cé tai san bao dam khong c6 kha ning
tra no va phai ban giao tai san cho t6 chirc tin dung dé t6 chire tin dung xtr 1y tai san bao
dam tién vay theo quy dinh cta phap luat, cac bén thyc hién thu tuc ban giao tai san bao
dam theo quy dinh cta phap luat thi khong phai xuit héa don GTGT.

- Truong hop to chirc tin dung nhan tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc
hién nghia vy tra no thi t6 chire tin dung thuc hién hach toan tang gia tri tai san phuc vu
san xut kinh doanh theo quy dinh. Khi t6 chuc tin dung ban tai san phuc vu hoat dong
kinh doanh néu tai san thudc dbi twong chiu thué GTGT thi to chtic tin dung phai ké
khai, nop thué GTGT theo quy dinh.

Nhu vy, xu 1y tai san bao dam khong phai déng thué GTGT khi:

- Tai san bao dam tién vay dugc ban 1a tai sadn thudc giao dich bao dam da duoc
ding ky v6i co quan c6 thim quyén.

- Viée xtr 1y tai san bao dam tién vay thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé
giao dich bdo dam.
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- Ngan hang, co quan thi hanh an hoac bén di vay ban tai san bao dam theo uy
quyén cta bén cho vay dé tra no khoan vay c6 bao dam.

Tuy nhién, khi ngan hang nhén tai san thé chip dé thay thé cho viéc thuc hién
nghia vu trd no, sau dé ban tai san do néu thudc d6i tuong chiu thué GTGT thi phai ké
khai, nop thué GTGT theo quy dinh cta phép lut.

2.5.3. Thuc trgng thé chdp tai san trong hgp dong tin dung ngan hang tei Ngan hang

Agribank qua mgt sé vu viéc cu thé
Dan chang 1 :

Ngay 11/11/2020, Agribank chi nhanh huyén Vinh Bao Pong Hai Phong va
ong Bui Qudc D (nguoi dai dién cho gia dinh 6ng Bui Qudc D va vo 1a ba Nguyén
Thi M) giao két Hop dong tin dung s6 2107-LAV-202002558. Tong han mirc cap
tin dung 1a 500.000.000 dong; sb tién vay: 500.000.000 dong; muc dich st dung
vbn vay 1a dé bo sung ngudn vén budn ban cdp pha cac loai; thoi han vay 01 nim
ké tir ngay 11/11/2020 dén ngay 11/11/2021; 13i suat vay trong han tai thoi diém
ky két hop dong 1a 10%/nim; 14i suit vay s& dugc thay doi phu hop theo quy dinh
vé 1ai suat cho vay ciia ngan hang Agribank theo timg thoi ky; 13i suat ap dung véi
du no gbc qua han bang 150% lai suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no
qua han.

Pé dam bao khoan vay theo Hop dong tin dung sé 2107-LAV-202002558
ngay 11/11/2020, ngan hang Agribank va 6ng Bui Qubc D cing vo 1a ba Nguyén
Thi M da ky Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat sb
LH231019/HDTC ngay 24/10/2019. Tai san bao dam theo Hop dong thé chap la
toan bd gia tri quyén st dung 242m? dat cung toan bd cac cong trinh xay dung va
tai san khac gin lién voi dit thudc thira dat s 571(1), to ban d6 sb 06 tai Thén 8,
x4 L, huyén Vinh Bao, thanh phd Hai Phong dugc UBND huyén Vinh Béao cip
Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 CE 363890 cap ngay 04/11/2016 cho nguoi
stt dung dét, chu so hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat 1a 6ng Bui Qudc D va vo
13 ba Nguyén Thi M; gid tri tai san bao dam tai thoi diém cép tin dung duoc xéac
dinh 13 716.306.000 dong. Tai san bao dam néu trén di duoc ding ky giao dich bao
dam theo dung quy dinh cta phap luat.

Tam tinh dén ngay 25/3/2024, tong nghia vu tra ng ma 6ng Bui Quéc D va

vo la ba Nguyén Thi M phai thanh toan theo Hop dong tin dung sé 2107-LAV-
202002558 ngay 11/11/2020 1a 725.267.123 dong, trong dé: No gbc la
500.000.000 ddng, no lai trong han 1a 48.369.863 dong, no l& qua han Ia
x 97.260 déng. Ngan hang Agribank d3 nhiéu lan 1am viéc truc tiép ciing nhu
¢6 vin ban yéu cau dng Bli Qudc D va vo 1a ba Nguyén Thi M thyc hién nghia vu
tra no theo Hop ddng tin dung di ky két nhung dén nay 6ng Bui Qudc D va vo van
khong thuc hién nghia vu tra no géc va lai cho ngan hang, cé tinh khdng hop tac,
khong phédi hop dé xir Iy tai san bao dam, 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop
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phép cia Agribank, gay kho khian cho qué trinh thu hoi vén cia Nha nudc va qua
trinh xir ly, thu hdi no cua Agribank.

Can ctr vao tai liéu, chung ctr d3 duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa xét thay:

- V& t6 tung:

[1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Dy 1a tranh chap vé hop
d6ng tin dung giita nguyén don Ngan hang Agribank va bi don ong Bui Quéc D, ba
Nguyén Thi M, muc dich str dung von vay cua bi don 1a dé bé sung ngudn vén kinh
doanh cép pha cac loai. Nguyén don va bi don déu c6 muc dich loi nhuan nén thuoc
tranh chap vé kinh doanh thwong mai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 B6 luat T tung
dan su. Theo Cong van s6 21482/QLXNC-P5 ngay 18/8/2023 caa Cuc Quan ly Xuat
nhap canh - Bo Cong an thé hién bi don 1 6ng Bui Qudc D, sinh ngay 25/12/1977 xuat
canh gan nhat ngay 25/02/2023, hién chua c6 thong tin nhap canh vé nugc. Do vay, vu
an thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 37, biéu 39 Bo luat T tung dan su.

[2] Vé thu tuc téng dat cho bi don 6ng Bui Qudc D: Qua trinh giai quyét vu an,
do khong c6 cin ctr xac dinh dng D xuat canh sang nudc nao va dia chi cy thé cua dng
D & nudc ngoai nén Toa an da ra Quyét dinh thdng bao tim Kiém ngudi ving mit noi cu
trd s6 856/2023/QD-TA ngay 11/12/2023 dé tim kiém dng Bui Qudc D, ding thong tin
tim kiém trén cong thong tin dién tir cia Toa an nhan dan, Uy ban nhan dan thanh phé
Hai Phong, Thong bao trén dai phat thanh VOV AMS, Bao Cong ly; tién hanh niém yét
cac vin ban t6 tung tai dia chi cu tra cudi cling cua 6ng Bui Québc D, phu hop véi quy
dinh tai Biéu 179 B6 luat T4 tung dan su.

[3] Vé thu tuc xét xt ving mat mot sé ngudi tham gia to tung: Tai phién toa, bi
don 6ng Bui Qudc D va ba Nguyén Thi M di duoc Toa an triéu tap hop 1é dén lan thi
hai nhung vang mat khdng c6 ly do. Do vay, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mit
nhitng dwong sy nay theo Diéu 227, 228 Bo luat T tung dan su.

- V& noi dung:

[4] Vé tinh hop phap ciia Hop dong tin dung: Ong Bui Québc D va vo 12 ba Nguyén
Thi M c6 vay von tai ngan hang Agribank — Chi nhanh huyén Vinh Bao Pong Hai Phong
theo Hop dong tin dung s6 2107-LAV-202002558 ngay 11/11/2020. Téng han mac cap

tin dung 1a 500.000.000 dong; so tién vay: 500.000.000 dong; muc dich sir dung von vay
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1a @& bd sung ngudn vén kinh doanh cép pha céc loai; thoi han vay 01 nam ké tir ngay
11/11/2020 dén ngay 11/11/2021; 14i suat vay trong han tai thoi diém ky két hop dong la
10%/nam; 13i suat vay s& duoc thay doi phil hop theo quy dinh vé I4i suat cho vay cua
ngan hang Agribank theo tirng thoi ky; 14i suat &p dung véi du no gbc qua han bang 150%
lai suat cho vay trong han. Viéc giao két Hop dong tin dung néu trén la hoan toan ty
nguyén, Hop ddng c6 ndi dung, hinh thirc va muc dich phu hop quy dinh tai cac diéu 117,
118, 119 caa Bo luat Dan sy, khoan 2 Diéu 91 cta Luat Cac té chuc tin dung nim 2010,
khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dic xa hoi nén lam phat sinh quyén,
nghia vu gitra cac bén.

[5] Vé viéc thuc hién Hop dong tin dung: Qua trinh thyuc hién hop dong, Ngan
hang Agribank da thyc hién ddy du nghia vu giai ngan cho vo chong 6ng Bli Quéc D, ba
Nguyén Thi M theo Hop dong tin dung da giao két so tién 500.000.000 dong (Phu luc
Hop dong nhan tién vay va dinh Ky han tra ng ngay 11/11/2020). Tuy nhién, tir thoi diém
giai ngan, 6ng Bui Quéc D va vo 1a ba Nguyén Thi M chua thuc hién nghia vu tra ng géc
va l3i cho Ngan hang. Ngan hang Agribank da nhiéu lan gap truc tiép va gui van ban yéu
cau 6ng D va vo 1a ba M thuc hién nghia vu thanh todn no géc va lai phét sinh cho Ngan
hang nhung 6ng D, ba M khong thuc hién. Trong qua trinh giai quyét vu an, cac bén déu
thira nhan vé quan hé tin dung, vé tai san thé chap va vé s du no gdc, 1ai trong han, l4i
qua han; nguyén don di cung cap toan bo tai liéu chung ctr vé sé du no gdc, 14i. Tam tinh
dén ngay 25/3/2024, s tién dng D, ba M con ng Ngan hang Agribank 14 725.267.123
ddng, trong d6: No gbc 1a 500.000.000 ddng, no 13 trong han 13 48.369.863 dong no l4i
qua han 1a 176.897.260 dong. Do d6, viéc Ngan hang Agribank yéu cau bén vay la éng
Bui Qudc D va vo 1a ba Nguyén Thi M phai thanh toan tong sé tién con ng dén tam tinh
dén ngay 25/3/2024 nhu trinh bay & trén 13 ¢ can ctr chap nhan, phi hop véi quy dinh
tai cac diéu 117, 463 va 466 cua Bo luat Dan su.

Tai ban 4n so tham s6 0/4/KDMT-ST vao ngay 25 thang 3 nam 2024 Tda 4n
nhan dan thanh phd Hai Phong da dua ra quyét dinh:

Can ctr khoan 1 Diéu 30, khoan 3 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 37, Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 227, Biéu 228, Diéu 273, Diéu 464 cua Bo luat T tung dan sy,

Can clr cac Diéu 117, 275, 280, 323, 357, 463, 466, 468 cua Bo luat dan sy nam
2015;

Cin ctr cac Didu 90, Pidu 91 va Diéu 95 Luat cac To chic Tin dung;
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Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
sir dung &n phi va Ié phi Toa an.

Xtr: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa Ngan hang Néng nghiép va Phat
trién Nong thon Viét Nam, cu thé:

1. V& s tién ng: Bugc bi don 6ng Bui Qudc D va vo 12 ba Nguyén Thi M phai
tra cho Ngan hang Nong nghiép va Phét trién Nong thon Viét Nam toan bo s tién ng
goc va ng 1ai theo Hop dong tin dung sé 2107-LAV-202002558 ngay 11/11/2020 tam
tinh dén ngay 25/3/2024 1a; 725.267.123 (Bay tram hai muoi ldm triéu, hai trim sau
muoi bay nghin, mot traim hai muoi ba) dong, trong d6: No gbe 1a 500.000.000 dong,
no i trong han 14 48.369.863 ddng, no Iai qua han 1a 176.897.260 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong, 6ng
Bui Quoc D va vo 12 ba Nguyén Thi M con phai chiu khoan tién I3i cua s6 tién con phai
thi hanh an theo muc 14i suat cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 2107-LAV-
202002558 ngay 11/11/2020 nhung phai phu hgp véi quy dinh cia phap luat.

2. V& phat mai tai san thé chap: Truong hop dng Bui Quéc D va ba Nguyén Thi
M khong thanh toan hoic thanh toan khong day du toan bd khoan ng cho Ngan hang
Nong nghiép va Phat trien Nong thon Viét Nam thi Ngan hang Noéng nghiép va Phét
trién Nong thén Viét Nam c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy ¢ tham quyeén
phat mai tai san thé chap la toan bo gia tri quyén sir dung 242m2 dat cling toan b tai
san khac gan lién vé6i dat thuoc thira dat sb 571(1), to ban do sb 06 tai Thon 8, xa L,
huyén Vinh B4o, thanh phé Hai Phong theo Giay chiing nhan quyén st dung dat s CE
363890 do UBND huyén Vinh Bao cap ngay 04/11/2016 cho 6ng Bui Quéc D va vo la
ba Nguyén Thi M theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién vai dat
s6 LH231019/HDTC ngay 24/10/2019.

Truong hop néu sé tién thu duoc tir viéc xu ly tai san bao dam khong du dé
thanh toan hét no cia 6ng Bli Qudc D va vo 1a ba Nguyén Thi M theo Hop ddng tin
dung s6 2107-LAV-202002558 ngay 11/11/2020 thi éng BUi Quéc D va vo la ba
Nguyén Thi M c6 nghia vu thanh toan hét khoan ng con lai cho Ngan hang Néng nghiép
va Phat trién Nong thon Viét Nam.

3. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:
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Ong BUi Québc D va v 1a ba Nguyén Thi M phai chiu sé tién an phi kinh doanh
thuong mai so thim sé tién 1a 33.010.685 (Ba muoi ba triéu, khong trim mudi nghin,
sdu traim tim muoi 1am) ddng. Tra lai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon
Viét Nam sb tién tam tmg an phi da ndp 1a 15.500.000 (Mudi ldm triéu, nim trim nghin)
d6ng tai Bién lai thu tién tam tng an phi, 18 phi tda an s6 0006639 ngay 19 thang 6 nim
2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Vinh Bao, thanh phb Hai Phong.

4. V& quyén khang céo:

Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thdn Viét Nam duoc quyén khang
c4o ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Ba Nguyén Thi M dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir

ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét hop 18.

Ong BUi Quédc D ¢6 quyén khang céo ban &n trong thoi han 01 thang ké tir ngay
nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét hop 1¢é.

Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan su thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Dan chuang 2:

Ngay 28/6/2016 Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon V — Chi nhanh
N c6 ky hop dong tin dung s6 2115LAV201600310 voi 6ng Nguyén Buc L va ba
Nguyén Thi Sinh D tong sé tién vay 1a 10.000.000.000d¢ (Muoi ty dong), 14i suat 1a
7%/mam, bang 04 1an nhan no cu thé 1a: Giai ngan lan 1 sé tién vay la 1.500.000.000
ddng, ngay giai ngan 30/6/2016 (da tit toan khoan vay ngay 28/3/2019); lan 2 sb tién la
3.500.000.000d, ngay giai ngan 03/8/2016, du no hién tai 1a 2.500.000.000 dong; 1an 3
s6 tién 13 2.000.000.000d, ngay giai ngan 01/9/2016; lan 4 1a 3.000.000.000d; thoi han
vay la 132 thang (11 nim), ngay dén han tra no cudi ciing la ngay 28/6/2027. Muc dich
vay von 1a thanh todn mot phan kinh phi déng méi tau danh ca nghé ludi chup, vo gd
theo hop dong kinh té s6 26/HDDT-2016, ngay 14/5/2016 va phu luc hop déng tau ngay
11/10/2016 da ky giira 6ng Nguyén Buc L vé6i co sé dong tau ctiia ong Dinh Khic Nhan.
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Tong du no tinh dén thoi dém hién tai 1a: 7.465.000.000 dong va no 13i phat sinh chua
tra tinh dén ngay xét xur so tham.
Dé dam bao cho khoan vay néu trén ong L, ba D di thé chap béang tai san theo Hop ddng
thé chap tai san hinh thanh trong tuwong lai di dugc Vian phong cong chimg Dat Cang
chiing thuc sé cong chimg 3696/HDTC/2016 ngay 28/6/2016 va cic Van ban thoa thuan
stra doi, b sung Hop ddng thé chap tai san ¢ céng chimg 7118/SDTC/2016, ngay
21/10/2016, s6 cbng chirng 4058/SDTC/2019, ngay 20/4/2019. Tai san la:
- 01 Tau ca vo gd cong suat 829CV, sb dang ky HP — 90746-TS dong nam 2016 tai Hai
Phong va toan bo ngu ludi cu , thiét bi khac phuc vu khai thac danh bat thuy san. Gidy to
bao dam Gidy ching nhan dang ky tau ca s6 28-385 Sé ndng nghiép va phat trien nong
thén Hai Phong — Chi cuc khai thac va bao vé ngudn lgi thay san cip ngay 14/10/2016
cho chu tau 12 6ng Nguyén Puc L. Gia tri tai san tai thoi diém vay von la 15.127.000.000
dong.
- Quyén sir dung dién tich dat 403m2 dit ¢ cuing toan bo cac tai san gan lién véi thua dat
gom 01 nha xay 02 tang kicu biét thy toan bo nam trén thira dat s6 825 + 827B, to ban do
s6 02 dia chi thira dat tai thon Bao Kiém, xa Lap L&, huyén Thuy Nguyén, thanh phd Hai
Phong da duoc UBND huyén Thay Nguyén cip Gidy chang nhan quyén sir dung dat
dtng tén 6ng Nguyén Duc L va vo ba Nguyén Thi Sinh D ngay 22/6/2019. Gia tri tai san
bao dam tai thoi diém thé chap 1a: 2.570.000.000 dong. Toan bo cac tai san trén do 6ng
L, ba D dang tryc tiép quan ly, sir dung khai théc.
Tinh dén hét ngay xét xir so tham 6ng L, ba D con ng Ngan hang tong sé tién goc la:
7.465.000.000 dong, l4i trong han 1a 1.001.746.667 dong; lai quéa han 13 46.423.611d6ng.
Ngan hang da nhiéu lan 1am viéc va d6n déc 6ng L, ba D thuc hién nghia vu tra ng nhung
khong c6 két qua nay cb tinh khéng hop tac, khdng thuc hién nghia vu tra ng. Nay Ngan
hang khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng L, ba D phai thuc hién nghia vu tra
no goc va lai cho Ngan hang néu ¢ tinh khong thyc hién hoac thuc hién khong day du dé
nghi Toa an tuyén phat mai toan bo tai san thé chap theo noi dung hop ddng thé chap ma
hai bén di ky két.

Can ctr vao tai liéu, chung ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung

tai phién tda xét thay:
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- V& t6 tung Bi don 6ng L, ba D da duoc Toa an tong dat hop 1é song vang mat
khéng c6 1y do, cin ¢t Khoan 2 Diéu 227 cta B luat té tung dan sy, Hoi dong xét xtr
tién hanh xét xir vang mat bi don 6ng L.

- Vé quan hé phép luat tranh chap Pay 1a vu an kinh doanh thwong mai tranh
chap vé hop dong tin dung da ky giita cac duong su theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu 30
cua Bo luat T tung dan sy nén Toa an nhan dan huyén Thuay Nguyén, thanh phd Hai
Phong thu Iy giai quyét 1a ding thim quyén theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 Diéu 35,
biéu 39 cua Bo luat TH tung dan su.

- V& yéu cau thanh toan tra khoan no gdc va lai theo hop dong tin dung Ngan
hang Agribank yéu cau Toa an xem xét giai quyét budc bi don vo chéng dng Nguyén
Puc L va ba Nguyén Thi Sinh D phai thuc hién nghia vy tra no cho Agribank tong sb
tién goc va 1ai tinh dén ngay xét xir so tham la: tong sé tién goc 1a: 7.465.000.000 dong,
|4i trong han 1a 1.001.746.667 dong; I3i qua han 1a 46.423.611d6ng.

- V& yéu cau xur ly tai san thé chap -Xét, hop dong thé chap Hop dong thé chap
tai san hinh thanh trong tuwong lai va da ky gitra Ngan hang vai ong L, ba D da dugc Van
phong cong chung Pat Cang ching thuc s cong ching 3696/HPTC/2016 ngay
28/6/2016 va cac Vin ban thoa thuan sira doi, b6 sung Hop dong thé chap tai san ¢
cong ching 7118/SDTC/2016, ngay 21/10/2016, sé cong ching 4058/SDTC/2019, ngay
20/4/2019. Tai san 1a: 01 Tau c& vo gd cdng suat 829CV, sé diang ky HP — 90746-TS
dong nam 2016 tai Hai Phong va Hop dong thé chap sé cong chimg 9193/HDTC/2019,
ngay 13/8/2019 tai san thé chap 1a Quyén sir dung dién tich dat 403m2 dat ¢ cing toan
bo cac tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 825 + 827B, to ban d6 s6 02 dia chi thira
dat tai thon Bao Kiém, x4 Lap L&, huyén Thay Nguyén, thanh phé Hai Phong da duoc
UBND huyén Thuay Nguyén.

Can ct Diéu 30, 35, 39, 91, 92, 97, 147, Diéu 227, 228 Bo Luat tb tung dan suy;
cac Diéu 116, 117, 118, 119, 274, 275, 295, 298, 299, 303, 307, 317, 318, 319, 320, 321,
323, 327, 463, 466, 468 va Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 90, Diéu 91,
Diéu 95 Luat c4c t6 chuc tin dung; Nghi quyét sé 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an

Xu:
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Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don budc bi don ong Nguyén Buc L
va ba Nguyén Thi Sinh D phai tra toan bo sé tién géc va 1ai con ng cho Ngan hang néng
nghiép va phét trién néng thdn V (tén viét tit Ngan hang Agribank) tinh dén ngay xét
xir so tham 1a: tong s tién gdc 1a: 7.465.000.000 ddng, 14i trong han 1a 1.001.746.667
d6ng; 14i qua han 1a 46.423.611d6ng. Tong bang 8.513.170.278 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong, dng
Nguyén Pac L va ba Nguyén Thi Sinh D con phai chiu khoan tién 14i caa sé tién con
phai thi hanh theo muc 14i suat hai bén di thoa thuan trong hop dong tin dung va Khé
wdc nhan ng. Truong hop trong hop dong tin dung céc bén cé thoa thuan vé diéu chinh
|4i suat cho vay theo tirng thoi ky caa Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciing sé
duge diéu chinh cho ph hop véi su diéu chinh 13i suat caa Ngan hang cho vay.

Vé xir ly tai san thé chap: Trong trudng hop 6ng Nguyén e L va ba Nguyén
Thi Sinh D khdng tra ng hoac tra khdng hét no thi Ngan hang Agribank c6 quyén yéu
cau Chi cyc thi hanh an dan su huyén Thuy Nguyén, thanh phd Hai Phong phat mai tai
san thé chap dé thu hoi no 1a:

01 Tau ca vo gd cong suat 829CV, sé dang ky HP — 90746-TS déng nim 2016
tai Hai Phong va toan bo ngu ludi cu , thiét bi khac phuc vu khai thac danh bat thay san.
Gidy to bao dam Gidy chiing nhan ding ky tau ca sé 28-385 So ndng nghiép va phat
trién ndng thén Hai Phong — Chi cuc khai thac va bao vé ngudn loi thity san cap ngay
14/10/2016 cho chu tau 14 6ng Nguyén Buc L.

Quyeén sir dung dién tich dat 403m2 dat ¢ cling toan bo c4c tai san gan lién voi
dat tai thira dat s6 825 + 827B, t& ban d6 s6 02 dia chi thira dt tai thdn Bao Kiém, x&
Lap L&, huyén Thay Nguyén, thanh phd Hai Phong da duoc UBND huyén Thily Nguyén
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat
s6 CS 132380, s6 vao s6 cap GCN: CH 02762A, cap ngay 22/6/2019 dung tén chi sir
dung 6ng Nguyén Duc L va vo ba Nguyén Thi Sinh D.

Truong hop sau khi xu ly tai san bao dam néu khong du dé tra khoan no géc va
toan bo tién I4i phat sinh thi dng L, ba D phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra hét no cho
Ngan hangAgribank. Néu sau khi xir Iy tai san bao dam ma thira thi Ngan hang Agribank

phai ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng L, ba D.
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Vé an phi Ong Nguyén Puc L, ba Nguyén Thi Sinh D phai nop 116.513.170
ddng an phi kinh doanh thwong mai so tham. Tra lai nguyén don Agribank s tién tam
g an phi d3 nop 14 58.000.000 déng (Nim muoi tam triéu) dong tai Bién lai thu tién
tam ng &n phi s6 0007580, ngay 22 thang 10 nim 2021 theo quy dinh cua phap luat.
giai quyét vé an phi theo quy dinh cua phap luat.’

V& quyén khang c&o ban an: Puong su c6 mat tai phién toa ¢ quyén khang cao
ban &n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong sy Vang mit tai phién toa co
quyén khang cdo ban an trong thai han 15 ngay, ké tir ngay nhan dwoc ban &n hoic ban
an dugc niém yét.

Qua hai ban &n trén ta cd thé thiy khi ma bén thé chap tai san khong thuc hién
nghia vu tra no gdc va 1ai cho ngan hang ciing nhu ¢6 tinh khéng hop tac, khéng phdi
hop xtr Iy tai san thé chap 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cia ngan hang.
Dan dén ngan hang da phai khai kién khach hang caa minh. Tuy vay ngay trong qué
trinh giai quyét vy an va trong phién toda xét xir bén thé chap tai san van khong c6 mat.
Tir d6 ta c6 thé thay duoc su kho khin ciia ngan hang khi thu hdi no, 13i trong viéc cho

vay thé chap tai san hién nay.
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CHUONG 3: PE XUAT CAC GIAI PHAP HOAN THIEN PHAP LUAT VA
NANG CAO HIEU QUA VE THE CHAP TAI SAN TRONG HQOP PONG
TIN DUNG TAI AGRIBANK CHI NHANH THANH PHO HAI PHONG

3.1. Nhirng dinh hwéng va yéu cau hoan thién phap luat Viét Nam veé thé chap tai
san bao dam hep dong tin dung

3.1.1. Y&u cdu hoan thign phap lugt Viét Nam vé thé chdp tai sdn bdoe dam hep dong
tin dung

The nhdt hoan thién phap ludt vé thé chap va xi Iy tai san thé chap nham khdc
phuc nhiing bdt cap, ké ho cua phép lugt khi vdn dung trong thyec té.

Trén thuc té phap luat vé thé chap va xu ly tai san thé chap chua phai la céng cu
hitu hiéu dé bao vé quyén loi ctua cac chu thé tham gia quan hé thé chap. Trong nhitng
nam gan day, ty 1& ng xau trong hé théng ngan hang di vuot qua ngudng an toan cho
phép va 1 hién tugng rat dang lo ngai trong nén kinh té. Mot trong nhitng nguyén nhan
cua tinh trang trén 12 do c6 mot bo phan chu thé trung gian di loi dung k& ho cua phap
luat, két hop véi su thiéu hiéu biét cia ngudi dan, su non yéu trong nghiép vu va su tha
hoa vé dao dtrc ciia mot bo phan can bo tin dung dé tién hanh ki két thuc hién cac hop
dong thé chap c6 tinh chat lira d4o, gay that thoat hang nghin ti dong cua cac ngan hang.
Nhu vay, viéc hoan thién phap luat vé thé chap va xu ly tai san thé chap dé khic phuc
nhitng nhuoc diém, yéu kém cua phép luat so véi yéu cau thyc tién 1a mot nhiém vy rat
quan trong.

Ther hai hoan thién phap ludt vé thé chdp va xat Iy tai san thé chdp phdi gean véi
hoan thién co ché dam bao thuc hién phap lugt.

Muc dich cudi cling caa qué trinh hoan thién phap luat 1a dé dua phap luat vao
cudc sdng, phat huy vai tro diéu chinh cac quan hé xa hoi. Phap luat khdng thé tu than
né tac dong vao cac quan hé xa hoi, tao ra trat tu xa hoi theo y chi ctia nha nuwdc ma phai
cd mot co ché &p dung phl hop. Tir viéc phan tich thuc trang phap luat & chuong 2 cho
thiy mot nguyén nhan lam cac quy dinh caa phap luat chua phéat huy duoc hiéu qua la
do chua thiét lap duoc mot co ché tot dé thuc hién phap luat. Cac co ché vé cong ching,
dang ky thé chap, ban diu gia quyén str dung dét hay nhitng quy dinh vé tha tuc té tung
dan sy va thi hanh an...1a nhiing yéu té co ban gdp phan thuc hién cac quy dinh vé thé

chap va xu Iy tai san thé chap mot cach hiéu qua. Nhitng quy dinh phuc tap vé thu tuc
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ban dau gia tai san hay nhitng thi tuc t6 tung dan su trong viéc giai quyét tranh chap doi
no co tai san thé chap tré nén kéo dai ciing nhu viéc thi hanh cac ban an nay rat phuc
tap, dac biét d6i vai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat da lam suy giam long tin cua
moi ngudi vao mot hé thdng giao dich dam bao hiéu qua. Nhu vay, hoan thién co ché
ap dung phép luat va dam bao thuc hién phap luat vé thé chap va xi ly tai san thé chép.

The ba hoan thién phap ludt vé thé chdp va xir ly tai sdan thé chap nham dam
bio nhu cdu phéat trién cuia nén kinh té va loi ich chung x& hdi.

Chtc ning ciia phép luat chi ¢ thé duoc thuc hién khi n6 duoc xay dung phu
hop vé6i nhitng diéu kién cu thé cua x& hoi trong mbi giai doan lich sir nhat dinh. Céc
quy dinh cta phép luat phai dap ang dwoc nhu cau thyc tai va phat trién caa nén kinh té
thi truong. Su thay d6i lién tuc cua nén kinh té thi truong dit ra yéu cau phap luat vé
giao dich bao dam phai dua ra nhitng san pham mai phd hop véi nhimng thay d6i do.
Tinh minh bach trong céc thong tin lién quan dén tai san thé chap 1a mot yéu cau birc
thiét cua thi truong khi ma céc giao dich tin dung dugc phat trién véi sé lugng 16n va
trai qua thoi ky suy thodi cua nén kinh té, hé thong ngan hang lao dao vi no xau. Pic
biét, & Viét Nam, tinh hinh chiém gitr dat dai rat phuc tap va khé giai quyét dit khoat
moi trudng hop kién cdo. Giai phap dang dan nhat trong bdi canh nay 1a phai c6 mot co
ché ding ky cong khai dé xac 1ap quyén déi véi bat dong san néi chung va quyén sir
dung dét néi riéng. Chiing ta déu biét day 1a cong viéc khong don giai nhung khong thé
khong lam.

Nhiing quy dinh caa phap luat can bao dam sy can bang giira phat trién kinh té
véi viéc bao dam cac loi ich xa hoi. Muc tiéu quan trong cua phap luat thé chap 1a bao
dam quyén ctia bén nhan thé chap (bén cho vay) trudc nhitng rai ro c6 thé xay ra doi véi
bén vay. Tuy nhién phap luat can c6 nhitng quy dinh nham can bang loi ich cua bén
nhan thé chap vai cac chi thé khac dé bi thiét thoi, ton thuong nhu: bén thé chip, nguoi
dang chiém giir tai san thé chap (bén thud), nhitng ddi twong tré em, ngudi gia chi con
noi & duy nhat 1a tai san thé chap...Tém lai, phap luat duoc hinh thanh do nhu cau diéu
chinh cac quan hé x& hoi. Viéc hoan thién phap luat vé thé chap va xt ly tai san thé chap
phai bao dam tinh thich ung véi diéu kién kinh té, xa hoi ciia Viét Nam tron giai doan

hién nay.
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Thi tr hoan thién phap ludt vé thé chdp va xir Iy tai san thé chdp phdi duwoc dat
trong mét gidi phap tong thé dé hoan thién ché dinh vé giao dich dam bao trong BLDS
va cdc van ban phap lugt cé lién quan

Tinh thdng nhit cua hé thong phap luat dugce xem 1a tiéu chi co ban va quan
trong dé tao nén hiéu qua trong qué trinh van dung va &p dung ching. Trong hé thdng
phap luat Viét Nam hién hanh, quan hé thé chip duoc diéu chinh dong thoi boi nhiéu
loai van ban phép luat khac nhau nhu: BLDS, Luat Dt dai, Luat Nha &, Luat Cong
chang, Luat Hon nhan gia dinh, Luat Doanh nghiép, Lut T4 tung dan sy, Luat Thi hanh
an dan sy...dugc huéng dan boi nhiéu Nghi dinh, Thong tu, Thong tu lién tich cua Chinh
pht, cac Bo nganh. Diéu nay dan dén mot thuc trang 1a: C6 qua nhiéu cac van ban phap
luat khac nhau cung diéu chinh quan hé thé chap nhung thiéu théng nhat nén da khién
cho céc chu thé ap dung phap luat rat ling ting va mat thoi gian dé nghién ctu, van
dung cho diing. Pé khic phuc nhitng diém mau thuan, chong chéo cua hé théng phap
luat vé thé chap va xtr Iy tai san thé chap 1a quyén sir dung dat thi cong viéc thiét yéu 1a
phai ra soat lai tat ca cac van ban phap luat c6 lién quan dé tién hanh loai b, sira doi
nhitng quy dinh khéng con phu hop. Khi xay dung phép luat thuoc tham quyén, chuac
niang cua nhiéu co quan khac nhau thi can phai c6 sy phdi hop va ciing chiu trach nhiém
Clia cac co quan nay. Phai co su théng nhat gitra luat chung va luat chuyén nganh. BLDS
phai 1a van ban goc cho cac quy dinh vé giao dich bao dam. Cac quy dinh cua luat
chuyén nganh vé dat dai, nha o, cong chitng, thi hanh an phai xuat phat tir cac quy dinh
cua BLDS vé vat quyén, trai quyén, nguyén tic binh dang thoa thuan trong quan hé dan
SU....

Ther ndm hodn thién phap ludt vé thé chap va xit 1y tai san thé chdp can tao ra
s tuwong thich véi phap ludt cde nuée trong diéu kién héi nhdp

Pé dap ung yéu cau vé hoi nhap kinh té qudc té, tao sy hap dan vé dau tu nuéc
ngoai, Viét Nam can tiém can véi phap luat quéc té trong d6 co phap luat vé thé chap
va xtr ly tai san thé chap. Viéc hoan thién phap luat vé thé chap va xt ly tai san thé chap
la quyén str dung dét can tham khao phép luat vé giao dich bao dam cua cac nudc, tao
nén su tuong thich giira phéap luat Viét Nam voi phép luat cac nuge. Mat khac, can phai
nghién cau tinh hinh thyc tién caa Viét Nam dé van dung cho phi hop. Bac biét, cac
hoc thuyét dd hinh thanh va phat trién twong d6i phd bién ¢ cac nude nhung lai chua
dugc ghi nhan trong cac quy dinh cua phap luat Viét Nam nhu hoc
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thuyét vé vat quyén, trai quyén can duoc quan tam nghién ciu va 4p dung. Yéu cau nay
doi hoi ching ta phai nghién cttu mot cach can ban, ¢ hé théng kinh nghiép 1ap phap
ctia cac nudc tidu biéu trén thé gidi va khu vuc dé van dung cé chon loc pht hop Vi
diéu kién thuc tién cua Viét Nam.

3.1.2. Pinh hwéng hoan thién phap ludt Viét Nam vé thé chdp tai san

Yéu cau hoi nhap kinh té quéc té 12 van dé dang dat ra trudc mat ddi véi hoat
d6ng cua cac to chuc tin dung va tinh hoan chinh cua hé théng phap luat. Chu truong
chinh sach cua Pang ta trong nhirng nim d6i maéi 1a phat trién kinh té thi truéng dinh
huéng xa hoi chu nghia dd anh hudng sau sic t6i toan bo hé théng phap luat, trong d6
c6 phép luat vé giao dich bao dam ndi chung va thé chap, xu ly tai san thé chap la quyén
str dyung dat noi riéng.

Hé thdng phap luat cia nude ta khong tao ra mot chinh thé thdng nhat, con nhiéu
chdng chéo va mau thuan, cac vin ban vé thé chap va xu ly tai san thé chap la quyén sir
dung dat méi chi mang tinh chat tinh thé, tam thoi, chua thyc sy dam bao duoc céc
nguyeén tac chung caa viéc diéu chinh cac quan hé phap luat tir trong x& hoi. Thuc trang
phap luat va nhitng van dé dat ra nhu da phan tich cho thay con nhiéu noi dung can dugc
hoan thién trong cac quy dinh cta phép luat vé thé chap va xir Iy tai san thé chap la
quyén sir dung dat nhu cac van dé vé thé chap tai san, vé nguyén tic xir ly, thi tuc va
phuong thic xur Iy tai san. Van dé nay dit ra nhu cau phai hoan thién phap luat vé thé
chap va xt ly tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va cac quy dinh phap luat khac co
lién quan. Hé thong phap luat can co sy d6i méi cin ban vé co ché diéu chinh, nguyén
tac diéu chinh, tao diéu kién thuan loi cho céc to chire xtr Iy nhanh tai san cua cac khoan
no vay.

Khi hoan thién phép luat vé thé chap tai san can quan triét nhitng quan diém c6
tinh nguyén tic sau:

- Nhan thuc day du, ton trong va van dung ding dan cac quy luat khach quan
cua kinh té thi truong, thdng 1& quéc té, phi hop vai diéu kién phat trién cua Viét Nam,
bao dam dinh huéng x& hoi chu nghia cua nén kinh té

- Tiép tuc hoan thién thé ché vé s hitu trong nén kinh té thi truong dinh hudng

x& hoi chu nghia theo huéng khang dinh su ton tai khach quan, 1au dai.
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- Tiép tuc hoan thién hé thdng phap luat, co ché, chinh sach dé cac quyén vé dat
dai va bat dong san duoc van dong theo co ché thi truong, tré thanh mot ngudn vén
trong san xuat kinh doanh. Xéc dinh rd quyén sir dung dat 1a mot loai hang héa dic biét,
dugc dinh gia theo co ché thi trudng c6 su quan 1y va diéu tiét cia Nha nuéc. Ban hanh
chinh sach dinh gia bao dam hai hoa quyén loi ctia ngudi st dung dat, ciia nha dau tu va
ciia Nha nudc trong qua trinh giai téa, thu hdi dit. Nha nudc chu dong tham gia thi
truong bat dong san véi tu cach 1a chi s¢ hitu dat dai va nhiéu bat dong san trén dat.

- Hién dai hda hé théng quan Iy hd so dia chinh, bat dong san. Phat trién dong
bo cac dich vy tu van phéap luat, cong ching, tham dinh, d4u gia, dang ky giao dich...
tao méi truedng thuan loi, an toan cho céac giao dich trén thi truong dat dai, bat dong san.
Xay dung co ché tai phan dé giai quyét nhirng khiéu nai lién quan dén dat dai.

- Xuat phét tir thuc tidn Viét Nam, dong thoi tiép thu c6 chon loc kinh nghiém
quéc té vé xay dung va té chirc thi hanh phap luat; két hop hai hoa ban sic van hoa,
truyén thong tét dep cua dan toc va tinh hién dai cua hé théng phéap luat.

- Bam bao nguyeén tac vat quyén & bién phap thé chap, bao vé triét dé quyén va
loi ich hop phap cua bén nhan bao dam 14 cc to chic tin dyung trén co sé ¢ong nhan gia
tri phap ly cua cac thoa thuan trong giao dich bao dam tién vay dé tao thuan loi cho quén
trinh xu ly tai san.

3.2. Pé xuit cac giai phap hoan thién phap luat vé thé chap tai san bao dam hop
dong tin dung
3.2.1. Hoan thign phap lugt vé phwong thirc xir ly tai sdn thé chap

- Déi v6i TSBD:

Pé tranh c6 nhiéu cach hiéu khac nhau vé thoi diém cua su thoa thuan xu ly
TSBD, phap luat vé giao dich bao dam can quy dinh cu thé su thoa thuan gitra cac bén
vé phuong thuc xir Iy TSBD theo hudng sau:

Trong trudng hop tai san dugc ding dé bao dam thyuc hién mot nghia vu thi viéc
xtr ly tai san d6 duoc thuc hién theo thoa thuan gitra bén bao dam va bén nhan bao dam
da duoc cac bén ghi nhan trong hop dong bao dam hozc hop dong vay tai san/hop dong
tin dung. Theo d6, bén nhan bao dam c6 quyén xu Iy tai san theo diing phwong thirc thoa
thuan da duoc ghi nhan trong hop dong; bén bao dam khong duoc gay tré ngai, ngin

can viéc xu ly tai san ctia bén nhan bao dam néu khong c6 1y do chinh dang. Trong
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truong hop cac bén chua c6 thoa thuan trong hgp dong vé phuong thic xir Iy TSBD thi
TSBD dugc xir Iy theo thoa thuan cua cac bén vao thoi diém xu Iy TSBP.

Trong truong hop tai san duoc dung dé bao dam thuc hién nhiéu nghia thi vu
viéc xir ly tai san d6 dugc thuc hién theo thoa thuan caa bén bao dam va cac bén cung
nhan bao dam da dwoc ghi nhan trong hop dong; néu trong hop ddng chwa c6 thoa thuan
vé viéc xtr Iy TSBD thi TSBD dé dugc xir Iy theo thoa thuan giira bén bao dam va cac
bén cung nhan bao dam vao thoi diém xir ly tai san. Dong thoi ciing can ¢ quy dinh
huéng dan cu thé trong truong hop TCTD truc tiép dung ra ban TSBD.

Chinh vi thé phap luat vé giao dich bao dam can quy dinh cu thé hon vé cach
thire thuc hién caa mot sb phwong thic xir Iy TSBP dién hinh ¢é TCTD néi riéng va
bén bao dam noi chung c6 co sé phap 1y dé thuc hién.

- Béi voi tai san 1a dong san

Can tiép tuc quy dinh cu thé hon vé khai niém dong san va dua ra céc tiéu chi
cu thé dé xac dinh nhitng loai tai san 1a dong san duoc sir dung trong hoat dong bao dam
cac khoan vay tai ngan hang thuong mai. Piéu nay Ia rat quan trong va can thiét dé xac
dinh duogc tinh chinh danh cua cac loai dong san nay khi dung dé bao dam cho céc khoan
vay. Van dé nay khong chi tao duoc hanh lang co sé phap ly viing chac gitp cac chi the
cd thé d& dang, thuan loi hon trong viéc 4p dung va thyc thi phap luat ma con gitp han
ché nhitng rui ro c6 thé phat sinh cho ngan hang va céac chu thé cé lién quan khi tién
hanh xu Iy tai san 1a dong san duoc dung dé bao dam céac khoan vay, bai luc nay, tinh
chinh danh cua dong san duoc phép sir dung dé bao dam céc khoan vay da duoc xéac
dinh.

Can quy dinh rd quyén truy doi ctia bén nhan bao dam trong trudong hop tai san
d3 duoc chuyén giao va thay doi hoan toan dinh dang ban dau. Quyén truy doi dong vai
tro rat quan trong doi voi bén nhan bao dam bai théng qua quyén nay sé gidp cho bén
nhan bao dam c6 thé doi lai dugc cac quyén loi chinh dang ctia minh trong trudng hop
tai san bao dam c6 su thay doi dich chuyén vé hinh thai ban dau. Vi vay, viéc quy dinh
rd rang, cu thé vé quyén truy doi cuia bén nhan bao dam trong truong hop tai san da dugc
chuyén giao va thay doi hoan toan dinh dang ban dau vao trong hé thdng cac van ban
phép luat 1a diéu can thiét dé tao khung phap 1y gitip cic ngan hang thuong mai c6 thé
dé dang, thong nhat trong viéc thuc hién quyén truy doi, dong thoi, ciing gitip ngan hang
han ché duoc rui ro c6 thé phat sinh trong trudng hop nay trén thuc té.
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Can xay dung hé thdng céc quy tic vu tién mot cach rd rang trong viéc bao vé
quyén loi bén nhan bao dam khi tai san bao dam khoan vay bi chuyén giao, ciing nhu
can phai xac dinh mot sé loai dong san duoc ap dung theo phwong thirc bao dam dic
biét. Theo do, viéc quy dinh rd hé théng céc quy tic wu tién bao vé quyén loi mot cach
rd rang trong trudng hop tai san 1a dong san duoc dung dé bao dam cac khoan vay tai
ngan hang nhung lai bi chuyén giao cho cac chu thé khac sé& gilp ngan hang c6 thé dinh
vi mic d6 duoc bao vé, tir d6 c6 thé bao vé quyén loi chinh ddng cua minh. Bén canh
do, viéc quy dinh r6 loai dong san dugc ap dung phuong thirc bao dam dac biét s€ tao
ra co ché phap Iy rang budc can thiét nham bao dam rang nhirng loai dong san nay khi
dugc dung dé bao dam céc khoan vay s& khong bi dich chuyén, that thoat, tir do, giup
cho viéc xir Iy duoc thuan tién, d& dang va nhanh chong hon. Ngoai ra, dé bao dam
quyén loi cho ngan hang trong truong hop bén vay ¢ tinh chuyén dich tai san 1a dong
san dung dé bao dam cho cac khoan vay thi doi hoi can phai tang tinh thyc thi cua quyén
truy doi. Theo d6, viéc tiép can quyén truy doi can dugc xac dinh dudi dinh dang
“quyén” cta bén nhan bao dam va phai xem ddy 13 co ché dé bao vé quyén cua ngan
hang thuong mai Véi tu cach 1a chu ng. Khi diéu nay dugc bao dam thi co ché bao vé
quyén loi ciia ngan hang sé tré nén manh mé hon, tir d6, gitp cac ngan hang c6 thé bao
toan loi ich caa minh khi tién hanh tiép can va xir ly céc tai san 1a dong san duoc sir
dung dé bao dam céc khoan vay nhung lai bi bén vay chuyén dich cho chua thé khac.

Can quy dinh nguyén tac tbi thiéu trong viéc xac dinh diéu Kién phap 1y d6i voi
d6ng san noi riéng va diéu kién hiéu luc cua giao dich bao dam néi chung. Diéu nay s&
gilip ngan hang co thé dé dang hon trong viéc xtr ly tai san 1a dong san khdng thudc dién
phai dang ky quyén so hitu duoc dung dé bao dam trong cac khoan vay. Quy dinh tdi
thiéu ¢ day duoc hiéu 1a diéu kién cua dong san bao dam khéng nhat thiét phai “hoi tu”
da ba nhdm quyén chiém hitu, st dung, dinh doat ctia bén bao dam, ma chi can c6 mot
phan trong cac quyén trén thi duoc xac dinh 1a da diéu kién phép Iy cta dong san bao
dam. Khi quy dinh trén dugc xac 1ap rd rang sé gitp ngan hang dé dang hon trong viéc
xur ly tai san 1a dong san khong thuoc dién phai dang ky quyén so hitu, ciing nhu han
ché duoc cac van dé rui ro ¢ thé phat sinh trén thuc té.

3.2.2. Giam rai ro khi nhdn tai sdn dam bdo cia khach hang

Thoi gian t6i, dé han ché rui ro trong nhan tai san bao dam cuaa khach hang tai

cac ngan hang thuong mai Viét Nam, can cha trong mot sb giai phap sau:
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Thir nhat, dam bao tuan tha tuyét déi cac ty Ié an toan vén theo quy dinh cua
Thong tu s6 41/2016/TT-NHNN; Kiém soat dong tién cta doanh nghiép, phat vay kém
cac diéu kién tin dung dé dam bao dong tién quay vé chi nhanh; Ap dung ché tai tin
dung: thu ng trudc hoac dang han.

Thr hai, thuong xuyén cap nhat cac quy dinh diéu chinh/bd sung cua phap luat
va cac tinh hudng phat sinh thuc té; Han ché tai tro dbi véi cac du an khong 6n dinh,
chaa dyng nhiéu rai ro, thong tin vé phap 1y chua rd rang; St dung théng tin tra ciu
CIC vé BDS trudc khi nhan thé chap.

Thir ba, ting cudng cdng tac canh bao rai ro va yéu cau cac don vi kinh doanh
bao céo vé hién trang TSBD 1a BDS, qua d6 kip thoi cap nhat nhirng bién dong vé hién
trang.

Thir tu, timg budc hoan thién quy dinh tan suat dinh gia/dinh gia lai TSBD.
3.2.3. Daing ky giao dich dam bdo

Dbi vai mot s6 hop dong thé chap nhét dinh c¢6 quy dinh bat budc phai dang ky
méi duoc coi 1 hop phap. Pang ky giao dich bao dam nham dap ¢ng vé mat hinh thuc
cua hop dong, xac dinh thir ty wu tién thanh toan, khong anh huéng dén mat noi dung
cua hop ddng ma ban chat 1a sy thoa thuan cua cac bén da duoc hinh thanh tir trude thoi
diém ding ky. Khong co viéc ding ky giao dich bao dam thi céc bén van di thong nhat
y chi véi nhau, da va dang thuc hién nghia vu voi nhau. Piéu d6 c6 nghia 14 du c¢6 ding
ky giao dich bao dam hay khéng thi khi ¢én han ma bén thuc hién nghia vu khéng thuc
hién hoac thuc hién khong ding nghia vy, bén c6 quyén van cd quyén xu ly tai san bao
dam dé thu hoi no ctia minh theo nhu hop dong thé chap da ky két. Pang ky giao dich
bao d¢am lic nay chi gidp tao ra hiéu lyc dbi khang véi bén thi ba, tac 1a ghi nhan mot
vat quyén cua bén nhan bao dam d6i véi tat ca nhirng chu thé c6 quyén con lai. Néu
khong ding ky giao dich bao dam, mot chu ng s& bi mat quyén uu tién ddi véi tai san
bao dam va tro nén yéu thé hon so véi cac chi ng khac ¢ dang ky giao dich bao dam.
Can phan biét sy khac nhau nay vé hiéu luc caa hop dong giira hai bén trong giao dich
va hiéu lyc d6i khang vai ngudi thir ba. Pang ky giao dich bao dam gilp cong khai hoa
quyén loi ctua cac bén, cling voi d6 13 ¥ nghia trong viée xac dinh tht tw wu tién thanh
toan khi xt ly tai san bao dam trong truong hop mot tai san duge dung dé bao dam thuc

hién nghia vu.
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Déi vai thé chap tai san, dang ky giao dich bao dam tham chi 1a phuong thirc
duy nhét gitp phat sinh hiéu luc di khang véi ngudi thir ba. Nho ¢6 dang ky giao dich
bao dam, céc to chuc tin dung ciing nhu cac thanh phan kinh té khéac cd thé tim hiéu hay
kiém tra thong tin v& tai san ma minh dang quan tim, khi yéu cau co quan ding ky cung
cap. Tur d6, chu ng cd thé thuc hién dugc cac quyén wu tién cia minh ddi vai tai san.
Trong mot sb truong hop, dang ky giao dich bao dam con 1a diéu kién bat budc dé hop
d6ng thé chap c6 hiéu luc; ddng thoi, d6 ciing 13 bién phép bao vé cho ngudi thir ba ngay
tinh. Vi vdy, dang ky giao dich bao dam c6 ¥ nghia v6 ciing quan trong ddi véi thé chip
tai san noi riéng va cac giao dich bao dam noi chung. Tuy nhién, cac quy pham phéap
luat vé dang ky giao dich bao dam duoc quy dinh tan man tai nhiéu luat va van ban dudi
luat, gay kho khin cho cong tac ding ky giao dich bao dam. Theo quan diém cua tac
gia, nén co su thay d6i vé dang ky giao dich bao dam:

Mot 13, can thiét phai phap dién hoa thanh Luat Giao dich bao dam. Luat nay s&
théng nhat cac quy dinh tan man tai cac van ban phép luat khac nhau vé mot méi, gidp
thuan tién hon trong viéc nam bit. Hon nira, viéc ban hanh Luat Giao dich bao dam thay
Vi c4c Nghi dinh huéng dan thi hanh nhu hién nay ciing phan 4nh dtng tim quan trong
ctia quan hé bao dam trong xa hoi, mot quan hé dy phuc tap, lién quan dén nhiéu thanh
phan quan trong ciing nhu cac tai san c6 gid tri Ion trong nén kinh té.

Hai 1, can nang cao su cong khai, minh bach, dé tiép can ddi véi thong tin vé
c4c giao dich bao dam dugc ding ky dé nguoi dan, doanh nghiép c6 thé dé dang tra ctru
tinh trang phap ly cua tai san dang duoc quan tam. Tir d6, can cai thién viéc tng dung
khoa hoc k¥ thuat, nang cao chat lwong cua ddi ngii can bd phu trach viéc dang ky giao
dich bao dam. Viéc cap nhat bién dong cua tai san bao dam Ién Cong thong tin chung
phai dugc thuc hién ngay sau thoi diém dang ky giao dich bao dam. C6 nhu thé méi thé
hién tron ven dugc mot trong cac y nghia quan trong cua viéc dang ky giao dich bao
dam 12 tao duoc hiéu lyc dbi khang véi nguoi thir ba.

3. 3. Pé xuit cac giai phap nham nang cao hiéu qua hoat dong thé chap tai san trong
bao dam hop ddng tin dung tai ngan hang Agribank chi nhanh Hai phong
3.3.1. Hoan thign hé théng théng tin quan tri rai ro
Rui ro do thiéu théng tin hoic théng tin khéng chinh xac, khong cap nhat day du
thong tin vé khach hang 1am anh huong dén quyét dinh dau tu tin dung — lya chon khéch
hang va giam sat khoan vay. Do do:
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Chi nhanh can hoan thién hé thng théng tin bang cach hién dai hda quy trinh nghiép
vu NH. Khi hé thdng théng tin cua NH duoc hién dai hoa thi cac bo phan, phong ban s&
dugc két néi vai nhau, théng tin cho nhau vé tinh hinh khach hang nhanh chéng va chinh
xac. Mé rong hon khi NH duoc hién dai héa thi con cé thé giao tiép thong tin voi nhitng
NH va cac t6 chirc khac trong nén kinh té. Qua d6 moi hoat dong cua NH s& duogc thuan
loi va it rii ro hon trong dé c6 hoat dong tin dung vi khi d6 thong tin vé khach hang s&
dugc cap nhat, cAc NH s€ chu dong hon trong viéc phong ngua rai ro tin dung.

Hoan thién hé théng thdng tin bang viéc luu giit, quan 1y ho so, tai liéu thong tin
ctia khach hang trén cac phan mém tin hoc dam bao tinh bao mat.

Ngudn thong tin tir bén ngoai co vai trd quan trong trong viéc danh gia khach hang vay
mot cach toan dién va diy di hon. Pay chinh 13 thong tin tir cac co quan thong tin tin dung trong
va ngoai nudc. Tai Viét Nam la Trung tdm thdng tin tin dung Ngan hang Nha nude (CIC) 1a noi
duy nhét tap trung dugc céc dit liéu cta cac to chie tin dung ciing nhu thong tin vé tin dung cta
cac khéch hang trong va ngoai nudc.

3.3.2. Lwa chgn khach hang

Truéc hét phai thiy rang rai ro tin dung 1a dic tinh tat yéu cua hoat dong tin dung,
NH chi c6 thé han ché rai ro dén mic thap nhat c6 thé. Va giai phap co ban dé phong ngira
va han ché rui ro tin dung 1a ngay tir dau phai chon dugc nhitng khach hang c6 d6 an toan cao
nhat. Do do, tir théng tin thu thap duoc l1am dix liéu dau vao, néu NH ap dung dugc mot hé thong
xép loai danh gia chat lugng khach hang thi chét lugng tin dung s& nang 1én rd rét. Chi nhanh c6
thé &p dung mot trong s6 cac mo hinh danh gi4 chét lwong khach hang da dugc mot s6 NHTM
trong nudc va thé gidi 4p dung, bao gém: Mo hinh 6C, m6 hinh diéms6 Z...

3.3.3. Hoan thign cong tac kiém tra, kiém soat ngi bg

DPé dam bao hoat dong kiém tra, kiém soét noi bo mot cach khach quan, két qua
kiém tra chinh xac, canh bao sai s6t vi pham, tham muu dé xuat cac bién phap phong ngira
rai ro. Chi nhanh can hoan thién cong tac kiém tra, kiém soat ndi bo bang viéc xay dung
bo may Kiém tra, kiém soat noi bo duge doc 1ap trong hoat dong, danh gia, két luan, kién
nghi trong pham vi chirc nang, nhiém vu duoc giao, trong do ¢ rai ro tin dung...

Ngoai cac noi dung kiém tra, Kiém toan theo chuong trinh ctia Agribank, Chi nhanh

can yéu cau cac ngan hang loai 3 phu thudc xay dung chuong trinh kiém tra hoat dong tin
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dung theo thang, nam hodc dot xuat khi can theo tirng chuyén dé cu thé, trong dé c6 chuyén
dé kiém tra hoat dong tin dung va rui ro trong tin dung.

Chi nhanh can 1én ké hoach kiém tra theo dé cuwong cu thé nhu kiém tra cho vay doanh
nghiép, kiém tra cho vay bét dong san, kiém tra cho vay ho gia dinh, .. .tir 46 1én danh muc cac
yéu t6 rui ro tiém an dé cd bién phap xir Iy pht hop. Bdng thoi Chi nhénh bé tri cac can bo kiém
tra, kiém sodt du vé sb luong va dap tng vé chat luong dé hoat dong kiém tra, kiém soét thuc sy
phéat huy hiéu qua.

3.3.4. Pa dang hoa danh muc cho vay va diu tw

Da dang ho& danh muc cho vay dugc thé hién: Cho vay nhiéu thanh phan kinh té,
nhiéu d6i twong va nhiéu nganh nghé kinh té khac nhau. Trong nhitng nim qua, Chi nhanh
thuc hién kha tét viéc da dang hod cho vay céac thanh phan kinh té va nganh nghé kinh té
dé phan tan va han ché rai ro tin dung. Tranh cho vay qua nhiéu mot khach hang, mot
nganh nghé hay ving kinh té. Trong thoi gian tai Chi nhanh can phan tich va phat huy tot
noi dung nay.

Véi viéc da dang hoa co cau dau tu tin dung: Dé tién téi mot ngan hang da ning
hién dai thi can thay d6i co cau thu nhap cua ngan hang theo huéng doanh thu hoat dong
tin dung chiém 60-70% tong thu nhap cua ngan hang.

3.3.5. Hoan thign quy trinh, tha tuc va tham dinh khi cho vay

Trong diéu kién hién nay, viéc dap tng nhanh chéng céc nhu cau vay vén cua khéach
hang 13 mot yéu cau can thiét va quan trong, nhung hién tai do dic thi cua hé thong
Agribank néi chung va Agribank Chi nhanh TP. Hai Phong noi riéng van con cham, quy
trinh thu tuc con nhiéu, gay mat thoi gian va phién ha cho khach hang. Do vay Ngan hang
cling phai xac dinh:

- Phai hoan thién quy trinh cap tin dung ndi chung va nhat 1a d6i voi khu vuc nong
thon noi riéng phai rd rang, dé hiéu, nhanh chong vi ta biét rang dai bo phan khach hang ¢
khu vie nong thon 13 ba con nong dén, trinh do dan tri va nhan thic con thap kém.

- Khi quy trinh c4p tin dung hoan thién day da & gitip ngan hang kiém soét cac khoan cap
tin dung duoc chit ché hon, tranh hay han ché thap nhat raii ro c6 thé xay ra.

- Thoi gian ciing nhu thu tuc doi véi tiing khoan vay phai nhanh chéng, don gian
nhung van phai bao dam day du tinh chat phap 1y dé tranh moi rai ro chi quan cé thé xay

ra d6i véi ngan hang.
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* Ngoai ra can tap trung vé dao tao ngudn nhan lyc can bo ngan hang trong khau

tham tra, dinh gia tai san thé chap tranh rai ro cho ngan hang
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KET LUAN

Trong nhitng nam gan day, cung vai su phat trién caa nén kinh té dat nudc néi
chung va thanh phé Hai Phong néi riéng, phap luét vé giao dich bao dam néi chung va
thé chap tai san néi riéng khong ngimg duoc cang ¢d va ngay mot hoan thién da gop
phan quan trong trong viéc bao vé quyén loi cho bén c6 quyén trong cac quan hé nghia
vu. Tuy nhién, quy dinh caa phap luat vé giao dich bao dam va xir ly tai san bao dam
van con nhiéu bt cap, co ché bao dam thuc hién chua hiéu qua. Sy tan mat, su thiéu
tinh thong nhat, thiéu tinh rd rang trong cac quy dinh, cing nhic trong co ché trién khai,
dang 1am cho hiéu luc diéu chinh caa phap luat vé giao dich bao dam thap. Trinh tu tha
tuc lién quan dén giao dich bao dam con mang ning tinh hanh chinh, khién cho cong tac
xur 1y tai san bao dam dé thu hoi no cua Agribank gap nhiéu khé khan dan dén tinh trang
no qué han, no Xau ting cao. Nham hoan thién hon cac quy dinh caa phap luat vé van
dé nay, Nha nudc ta dang thuc hién dy &n sira d6i BLDS 2015 va dy thao dé ban hanh
Luat Giao dich bao dam.

Véi dé tai nay, ti da phan tich nhiing van dé co ban lién quan dén thé chap tai
san va xu ly tai san thé chap, khao sat thuc tién ap dung tai ngan hang Agribank dé tim
hiéu cac vudng mic khé khan ma hién nay ngan hang dang gap phai khi xu Iy tai san
thé chap trong hop dong tin dung. Pi chiéu gitta quy dinh caa phép luat vai thuc tién
hoat dong, cung vai su so sanh trong quy dinh cta cac van ban phép luat, luan van da
phan tich mot sé bat cap cia phap luat va theo d6 dé ra giai phap va mot sé kién nghi cu
thé nham gdép phan hoan thién quy dinh caa phap luat lién quan dén viéc thé chap tai san
trong hop dong tin dung. Qua d6, toi dd manh dan dé xuat mot sé bién phap nham phat
trién, hoan thién hon vé thé chap tai san trong hop dong tin dung tai Agribank Chi nhanh
TP. Hai Phong trong thoi gian tai.

C6 thé néi, két qua nghién ciru cua luan van nay di cé6 mot ¥ nghia nhat dinh ca
vé thuc tién va Iy luan. Tuy nhién, nghién ctru va dua ra nhiing giai phap hoan thién
phap luat vé thé chap tai san trong hop dong tin dung 1a mot van dé khong don gian, lién
quan dén nhiéu khia canh trong linh vuc phap 1y cling nhu co ché, chinh sach ciia nha
nuéc vé cac loai tai san. Do dé, véi thoi gian gian nghién ctzu con han ché, chic chin
luan vin s& khong tranh khoi nhing thiéu s6t. T6i rat mong nhan duoc cac y kién phan
bién, dong gop cua cac chuyén gia, cac thay co dé dé tai dugc nghién ciru chuyén sau
hon.
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