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LOI CAM POAN

Toi xin cam doan Ludn van la cong trinh nghién cuu khoa hoc cua riéng toi.
Cac két qua néu trong Ludn vin chwa dwoce cong bé trong bdt ky cong trinh nao
khac. CAc sé liéu, trich dan trong Ludn van dam do chinh xdc tin cdy va trung thuec.
T6i dd hoan thanh tdt ca cdc mén hoc va nghia vu tdi chinh theo quy dinh ciia Khoa
Ludt — Truong BPai hoc Quan ly va Cong nghé Hai Phong.

Vay, toi viét loi cam doan nay de nghi Khoa Ludt xem xét dé t6i cé thé bao vé
Ludn van tot nghiép.

Téi xin chdn thanh cdm on!

NGUOI CAM POAN

Té Hong Son



LOI CAM ON

Loi dau tién, cho em dugc gui toi tip thé Ban Lanh dao cung toan thé Quy
thay c6 Truong Pai hoc Quan 1y & Cong nghé Hai Phong su biét on va 101 cam on
chan thanh nhit. Dudi mai trudng ndy, ching em di duogc truyén dat nhiing kién
thire vo ciing quy bau, khong chi 14 nén tang cho qua trinh nghién ctru khoa luan ma
con 1a hanh trang dé em budc vao doi mot cach vimg chéc va tu tin. Trong sudt thoi
gian hoc tap ¢ truong, bang kién thirc chuyén mén, sy gitp d tan tinh va day tim
huyét ctia cac thiy co di truyén dat vén kién thic quy bau cho em. D6 1a nén tang
ctia moi sy khoi dau, mot twong lai moi khi xa roi giang dudng Pai hoc.

Em xin chan thanh cam on Ban Lanh dao cong ty Co phan Thuong mai
Truong Pha di cho phép va tao diéu kién thudn loi dé em thuc tdp va cong tac tai
don vi, dugc di hoc hoi nhiéu kinh nghiém thyc tién hon trén ghé giang duong Pai
hoc dé 1am tai lidu cho em nghién ctru hoan thanh tot dé tai thuc tap va khoa luan tot
nghiép ctia minh. Xin chan thanh cam on giang vién Thac sy - Luat su Lai Quy Can
d3 danh nhiéu thoi gian huéng dan huéng dan em hoan thanh tot béo cao Khoa luan
nay.

Trong qué trinh thuc tdp va lam Khoéa luan, do kién thuc cling nhu kinh
nghiém thuc té con nhiéu han ché nén bai bao céo c6 thé con nhirng thiéu sot, em rat
mong nhan duoc ¥ kién dong gop ciia Quy thay, co ciing nhu Ban Lanh dao cong ty
C6 phan Thuong mai Truong Phii dé em cd thém duogc nhiéu kién thirc, kinh nghiém
1am hanh trang dé khi ra truong chiing em sé& 1am t6t nhit cong viéc ctia minh dap
tmg dugc yéu cau ngay cang cao ciia yéu ciu cong viéc.

Em xin chan thanh cam on!
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MO PAU
1. Tinh cip thiét cia dé tai

Trong thoi ky hoi nhip va phat trién cua dat nuéc Nganh xdy dung di tao
dugc nhitng budc dot pha méi tao diéu kién cho giai doan cong nghiép hoa, hién dai
hoa dat nuéc. Luat Xay dung sb 50/2014/QH13 duoc Qudc hoi khoa XIII thong qua
tai ky hop thtr 7 ngay 18/6/2014 (sau day goi la Luat Xay dung 2014), c6 hi¢u luc
thi hanh tir ngay 01/01/2015 vé&i nhiéu diém méi stra d6i, bo sung mot sé diéu cua
Luat Xay dung 2003 1a su kién quan trong nhét cta Nganh Xay dungViét Nam, tao
1ap khung phép 1y va dong luc thuc day cac hoat dong dau tu, xdy dung cong trinh,
hinh thanh thi trudng xay dung véi quy mo ngay cang dugc mé rong, da dang, phong
pha di 1am cho cac hoat dong dau tu xay dung dan di vao né nép, ky cuong, chat
luong xay dung duoc dam bao, nhiéu co ché chinh sach da tao nén khung phap 1y
kha dong bo. Tuy nhién, trong hoat dong xay dung khong phai lic nao ciing thuan
loi, ngoai yéu t6 tac dong ctia né kinh té thé gidi, kinh té trong nudc, hoat dong xay
dung con chiu tac dong cta chinh ndi dung giao két hop dong. Viéc ky két hop dong
thi cong s& khong thuc hién dugc khi mot trong hai bén khong dap tmg duoc day du
cac yéu cau cia phia bén kia dé tir 6 phat sinh tranh chap. Bdi hop dong thi cong
xay dung 1a két qua cta su thoa thudn gitta bén chu dau tu va nha thau, viéc xac lap
quyén va nghia vu ctia cac bén khi thuc hién hop dong thi cong xay dung 1a mot qua
trinh 1au dai, an chtra nhiéu rui ro, doi hoi c6 su diéu chinh thong qua su nhan dién,
danh gia, phan chia va quan 1y rai ro. Pay 13 diém chinh dé din dén viéc phat sinh
cac tranh chap khi khong thoa man, dap tng day du cac yéu cau ciia mot trong hai
bén khi thyc hién nghia vu hop dong.

2. Muc dich va nhiém vu nghién cuu

Muc dich nghién ctru ciia dé tai 1a thong qua viéc nghién ciru cac van dé 1y
luan, khao sat thuc trang phép luat va thuc tién ap dung phép luat khi giao két trong
hop ddng dang quy trinh nhdm han ché rai ro khi tranh chap hop ddng xay dung &
Viét Nam, trén co so d6i chiéu véi quy dinh phap luét vé tranh chap hop dong nham
phong phu thém vé co sé 1y ludn, thuc tién va phap 1y ctia hop dong, tiép thu ¢ chon
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loc nhitng diém tién bo trong phap luat quic té vé hop ddng, ddng thoi dwa ra nhing
kién nghi cu thé dé sira doi, bd sung cac quy dinh con han ché, thiéu sot trong phap
luat hién hanh, hoan thién co ché phap 1y diéu chinh hop dong theo xu hudng hién
dai va hoi nhap, qua d6 nang cao hi€u qua diéu chinh cua phap luat hién hanh.

Theo d6, dé tai c6 nhiém vu giai quyét nhimg van dé sau:

- Lam sang to nhitng van dé 1y luan chung vé tranh chap hop dong trong thi
cong xay dung nham han ché tanh chip phat sinh khi thuc hién giao két hop dong,
1am co s& 1y luan va cac van dé phép 1y lién quan dén tranh chap hop déng nhu diéu
kién phat sinh céc tranh chap va anh huéng ciia nd d6i voi cac chua thé khi tham gia
giao két hop dong.

- Nghién ctru thyc trang phap luat va thuce tién ap dung phap ludt vé tranh chip
hop dong ¢ Viét Nam, bao gdm ca viéc nghién ctru vé mébi quan hé gitta cac vin ban
phap luat lién quan, danh gia thuc trang cta quy dinh phap luat khi giai quyét cac
tranh chép cta hop dong dé tir d6 xac dinh dugc nhitng diém can sira doi, bo sung
trong cac van ban phéap luat hién hanh khi giao két hop dong hién nay.

- Trén co s nhiing bat cap da duogc xac dinh dé tir d6 dé xuit nhiing kién nghi,
giai phap cu thé trong viéc sira doi, bo sung cac quy dinh phap luat khi tranh chap
hop ddng xay ra dong thoi xac dinh co so 1y luan va thuc tién can thiét lam can ctr
cho viéc dé xuét nhimng kién nghi va giai phap cu thé nham han ché tranh chap hop
dong trong thi cong xay dung hién nay.

3. Cau héi nghién ciru

Pé tai ndy dua ra cau hoi nghién ctru vé cac nguyén nhan dan dén tranh chap
hop dong trong thi cong x4y dung Va can co giai phap, kién nghi gi vé viéc giai quyét
tranh chap hop dong trong thi cong xay dung hién nay, cling nhu thyc tién cac tranh
chap hop dong trong thi cong xay dung tai Cong ty Co phan Thuong mai Trudng
Pha.

4. Poi twong va pham vi nghién ciru

Pbi twgng nghién ctru va pham vi nghién ctu: Dé tai nghién ctru vé nguyén
nhan dan dén tranh chap hop dong trong thi cong xay dung.
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4.1 Vé mat néi dung: Tranh chap hop dong 13 van dé mang tinh nguyén ly
chung trong cac giao két va duoc quy dinh chil yéu trong Bo luat dan su nén noi
dung cua Khoa lun tap trung phan tich cic quy dinh trong Luat Xay dung dé tir d6
d6i chiéu véi timg diéu khoan ctia hop dong va dua ra cac dy liéu cho cac bén tham
khao trude khi ky két hop dong thi cong xay dung. Trong pham vi nghién ctru cta
Khoa luan khong chi phén tich tranh chép hop dong noéi chung ma con phan tich
nhitng van dé lién quan dén Luat X4y dung nham tranh t6n that va cac rui ro khi
thuc hién hop dong thi cong xay dung. Ngoai ra, ndi ham cua khai niém tranh chép
hop dong trong thi cong xay dung 1a van dé phap 1y rat phic tap va c6 mbi lién hé
bién chimg véi nhiéu van dé phap Iy quan trong khac cua B Luat dan su; Luat Xay
dung; Tiéu chuan Viét Nam, tranh chap hop dong trong thi cong xay dung c6 nhiéu
nguyén nhan do co6 su vi pham cua mot trong hai bén hoac vi pham cua cé hai bén.
Tuy nhién, dé tai cling khong c6 tham vong giai quyét moi van dé khac c6 lién quan
t6i tranh chap ctia hop déng ma chi di sau tim hiéu cac van dé& vé diéu kién lam
nguyén nhan phat sinh tranh chap hop dong trong thi cong xay dung, thoi diém cia
tranh chap, phat sinh ctia hop dong khi diéu kién, hoan canh thi cong thay doi.

4.2 Vé mat thoi gian: Cung véi viéc nghién ctru cac quy dinh ciia phap luat,
khoa luan ciing danh nhiéu thdi gian dé nghién ctru thyc tién 4p dung phap luét cac
hop ddng thi cong xdy dung dang tranh chap cua Cong ty C6 phan Thuong mai
Trudng Phu.

5. Phwong phap nghién ctru

Co s6 1y luan: Khoa luan ap dung cic quan diém duy vat bién chimg va chi
nghia duy vat lich sir cia chii nghia Mac — L& nin, tu twong Ho Chi Minh va duong
161, chinh sach cua béang cong san Viét Nam, cia Nha nudc Cong hoa xa hoi chu
nghia Vi¢t Nam vé hoan thién hé théng phap luat Viét Nam.

Phuong phdp nghién ctru: Pé dat duoc cac muc tiéu trén day, viéc nghién clru
dé tai nay dugc thuc hién trén co so két hop véi viée sir dung cac phuong phap
nghién ctru cu thé nhu: Phuong phép phan tich, phuong phap tong hop, phuong phap

so sanh .v.v...



6. Noi dung cia Khéa luan

Ngoai phﬁn mé& dau, két luan, danh muc tai liéu tham khéo va phu luc, ndi
dung cua Khoa luan gdm ba chuong:

Chwong 1: Gidi thi¢u vé Cong ty Co phan Thwong mai Truwong Phii - Co
sé Iy ludn vé gidi quyét cdc tranh chdp hop dong trong thi cong xdy dwng.

Chwong 2: Thuc trang tranh chip hop dong trong thi cong xdy dung tai
Vigt Nam hién nay va thuc tién tai Cong ty Cé phan Thwong mai Truong Phii.

Chuwong 3: Phwong hwdng Va gidi phdp hoan thién phdp ludt vé gidi quyét
tranh chép hop dong trong thi cong xdy dung.



CHUONG I: GIOI THIEU VE CONG TY CO PHAN THUONG MAI
TRUONG PHU VA CO SO LY LUAN VE GIAI QUYET CAC TRANH
CHAP HQP PONG TRONG LiNH VUC THI CONG XAY DUNG

1.1. Gi6i thiéu vé Cong ty C6 phian Thwong mai Truwong Phu
1.1.1 Tong quan vé Cong ty Cé phan Thuwong mai Truwong Phu

Cong ty C6 phan Thuong mai Trudng Pha (Goi tat 1 cong ty Trudng Phu)
dugc thanh 1ap trén co so diéu 1é cong ty cd phﬁn, do S& K& hoach va Pau tu Thanh
phé Hai Phong phé duyét va cip gidy ching nhan Pang ky kinh doanh sb
0200728879 ngay 29 thang 01 nam 2007, dang ky thay doi 1an 10 ngay 23 thang 12
nam 2021.

Cong ty Truong Phu 1a don vi thi cong tin cdy cho moi cong trinh voi doi ngii
can bo, nhan vién k¥ thuat co trinh do tay nghé cao, nang dong, sang tao. B may
quan 1y nhan sy hoat dong chuyén nghiép, ning dong, sang tao co tinh than trach
nhiém cao trong cong viéc. Trong thoi gian qua, cong ty khong ngimg phat trién,
nang cao trinh do k¥ thuat, nghiép vu dé bat kip voi nhip do phat trién cta xa hoi.
Cong ty ludn chi trong dén viéc phat trién ngudn nhan luc voi trinh do cao ciing nhu
dau tu trang thiét bi hién dai phuc vu cho san xuét va kinh doanh.

Véi kinh nghiém va ning lyc ciia minh, cong ty Truong Phi luon mang dén
cho Quy khach hang trong nuéc va Cha dau tu nudc ngoai sy dam bao vé chat luong
cong trinh, tién do thi cong cling nhu tinh thAm my trong tirng cong trinh 1am hai
long Quy khéch hang.

Cac chirc ning hoat dong san xuét, kinh doanh trong nganh xay dung, cu thé
nhu sau: San lap mat bang; Xay dung va lap dit cac cong trinh dan dung, cong
nghiép; Xay dung nha dé &; Nha khong dé &; Xay dung cong trinh duong bo: Xay
dung cong trinh giao thong cau, dudng; Xay dung cong trinh dan dung, céng trinh
ngam, co s& ha ting khu céng nghiép, co so ha tang khu do thi; Lip dit hé thong
dién, hé théng chiéu sang, hé thdng bao chay, bao dong, chéng trom .v.v... Kinh
doanh cac nganh nghé khéc trong pham vi dugc cho phép va phu hop véi quy dinh

cua phéap luat.



Cong ty Trudng Phu c¢6 con diu riéng theo tén goi, duoc diang ky kinh doanh,
mo tai khoan tai ngan hang va hoat dong theo Diéu 18 cia cong ty theo quy dinh. Tru
so chinh cia Cong ty Truong Phd tai s6 171 Cam Lo 2, phuong Hung Vuong, quan
Hong Bang, thanh phd Hai Phong.

1.1.2. V& co cau t6 chirc

Cong ty Trudng Phu duoc chia thanh 02 bo phan: Hoi déng Quan tri va Ban
diéu hanh.

- Ho1 déng Quan tri gém c6: Chu tich Hoi déng Quan tri, cac thanh vién Hoi
déng quan tri va Ban kiém soat.

- Ban diéu hanh gdm c6: Giam ddc va cac phong, ban chirc ning. Giam ddc
1a nguo1 dai dién theo phap luat, chiu trach nhiém quan ly, diéu hanh chung moi hoat
dong cua cong ty.

Céc phong, ban chirc ning gdm c6: Phong Ké toan; Phong Hanh chinh - Nhan
su; Ban Phap ché; Phong Ké hoach; Phong K¥ thuat; Chi Huy trudng; T6, doi lao
dong tryc tiép, trong do:

- Khdi gian tiép gdm cé: Phong Ké toan; Phong Hanh chinh — Nhan sy; Ban
Phép ché.

- Khéi san xuét truc tiép gém co: Phong Ké hoach; Phong Ky thuat; Chi huy
trudng, cac to, doi thi cong va nhan su khac trén cong truong.

Tong s6 CBCNV dén thoi diém bao cdo: 50 CBCNV, trong d6 ¢6 35 nam va
15 nir. Trinh d0 CBCNV: Dai hoc va trén dai hoc ¢6 09 nguoi (ty 1€ 18%), Cao déng
6 05 ngudi (ty ti 18 10%), Trung cap c6 01 ngudi (ty 18 2%), Cong nhan k¥ thuét co
35 nguoi (ty 1€ 70%)

1.1.3. Chire ning, nhiém vu va hoat dgng caa Céng ty

Muc dich: Quy dinh 10 rang, théng nhét chirc nang, nhi¢m vu chinh ctia Ban

Giam dbc va cac phong ban trong cong ty theo so dd, to chirc dé phan dinh chirc

nang, nhiém vy, cong viéc, tranh chong chéo.
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Pham vi dp dung: Ap dung tir cap Giam dbc, Pho giam ddc va cac phong, ban,
Chi huy trudng trong cong ty, cac t6, doi thi cong va cac nhan sy trén cong truong.
Péi voi chire nang nhiém vu ciia Chu tich Hoi dong Quan tri, thanh vién Hoi dong

quan tri, Ban kiém soat dugc thuc hién theo quy dinh trong Diéu 1& cong ty.

So db t6 chirc cdng ty, cac tai liéu lién quan khac v6i chire nang nhiém vu nhu
Sau.

% Giém doc:

La nguoi dai dién phap luat cta cong ty, quyét dinh cac van dé lién quan dén
moi hoat dong cua cong ty. Picu hanh va giam sat cac hoat dong dugc phan cong
quan 1y, thuong xuyén giam sat, kiém tra, d6n doc cac phong, ban chirc ning dam
bao hoat dong kinh doanh ding ké hoach, tuan thu theo Diéu 1¢, chinh sach, muc

tiéu, quy ché ctia cong ty va tuan thi cac quy dinh ctia phéap lut.

Dai di¢én cong ty lam vi¢c voi cac don vi, doi tac, cac co quan hitu quan trong
qué trinh van hanh cong ty theo chirc ndng, nhi¢ém vu duoc phan cong. Lam véi cac

co quan, chinh quyén dia phuong.

Phu trach cong tac td chure, can bd, lao dong tién lvong; Cong tac tuyén dung
va st dung lao dong; Cong tac thi dua khen thuong, ky luat, nang luong, nang bac,
ché d6 bao ho lao dong, ché do bao hiém x4 hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép,
ché d6 boi dudng vat chat theo quy dinh ctia nha nuéc; Cong tac an toan, vé sinh
cong nghiép, dam bao canh quan moéi truong lam viéc trong cong ty; Cong tac phong
chéng bio lut, phong chdng chay nd lam viéc véi cac co quan, doan thé, chinh quyén
dia phuong. Chiu trach nhiém cac van dé lién quan téi trién khai dy an cta cong ty
bao gdm tién d9, chi phi, bién phap thi céng; T6 chirc thuc hién ndi quy, quy dinh,
chinh sach cua cong ty dé ra; Cong tac thong ké chung cua cong ty, dua ra phan tich,
danh gia cho ting ndi dung, chii dé can phai thong ké; Cong tac xay dung vin hoa
doanh nghiép, phdi hop cac td chirc doan thé trong cong ty trién khai cac hoat dong
van hoa vin nghé, thé thao xay dyng mot méi trudng 1am viée than thién trong cong

ty; Cong tac truyén thong va cong nghé thong tin cua cong ty. Panh gia hiéu qua



lam viéc cua cac phong ban va can bo cong nhan vién, ddm bao bam sat ké hoach va
trién khai ké hoach san xuét kinh doanh cta cong ty; Dé ra chién luoc cai tién céc
giai phap k¥ thuat hodc cac bién phap quan 1y, van hanh cac du 4n dé dam bao tdi
uu nguén luc, tiét kiém chi phi va giam thiéu rui ro va chiu trach nhiém truéc Hoi
d6ng Quan tri vé cac phan viéc lién quan t6i mang diéu hanh quan 1y du 4n, cong

trinh dugc phan cong theo chirc nang nhiém vu.
 Pho Gidm déc

Piéu hanh, giam sat cic hoat dong duoc phan cong, quan ly, uy quyeén.

Thuong xuyén gidm sat, kiém tra, don doc cac cong viéc, phan viéc dugc giao.

Phu trach va chi dao cong tac kinh doanh tiép thi, tim kiém viéc lam, cong tac
quan hé véi khach hang, cac hoat dong vé truyén thong, quang ba hinh anh cong ty.
X4y dung ké hoach kinh doanh ngan han va dai han cho céc hoat dong kinh doanh
ctia Cong ty; Xay dung phuong an kinh doanh, du toan, chao gia, t6 chic dau thau.
Thay mit Giam dbc ky cac van ban ching tir theo ty quyén; ky xac nhan cac cong
viéce ¢ lién quan dén linh vuc phu trach. Pai dién cong ty lam viéc véi cac don vi,
dbi tac, cac co quan hitu quan trong qua trinh van hanh, xtr 1y cong viéc theo chirc
ning, nhiém vu dugc phan cong, Gy quyén; Dé xuit cong tac tuyén dung va st dung

lao dong phu hop véi tung giai doan thi cong trén cong truong.
%+ Phong hanh chinh - Nhan su

Truéng phong hanh chinh — Nhan su: Phy trach quan 1y nhan su, cham cong,
quan 1y ho so, hop dong lao dong cuia can bo, cong nhan vién trong cong ty. Tu van
cho Giam déc trong viéc t6 chirc nhan su phit hop véi hoat dong san xuat kinh doanh

cua cong ty.

Giai quyét thu tuc cho can bd, cong nhan vién nghi viéc, huu tri, mat stre, bao
hiém x4 hoi, bao hiém y té. Bao vé quyén loi chinh dang, hop phéap ciia nguoi lao
dong. Thuc hién bao céo tinh hinh quy luwong: Thang, quy, nam, chi trd luong kip
tho1, dung han, déy du cho can by cong nhan vién. Thyuc hién ché d6 chi tra luong,

thuong theo dung quy dinh cila nha nudc va cong ty. Thuong xuyén nam bat dién
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bién vé tinh hinh lao dong va stir dung lao dong cia cadn by cong nhan vién va cac to,
doi thi cong.

Quan 1y con dau, cong van dén, di; Cong tac hanh chinh phuc vu sinh hoat,
noi lam viéc, don tiép khach hang mot cach vin minh, lich sy, thuc hién cong tac 1&
tan, khanh tiét ciia cong ty. T6 chitc kham chita bénh dinh ky, tham quan, du lich

cho can bg cong nhan vién hang nam.

Thay mit Ban giam déc ky cac vin ban ching tir khi duoc Gy quyén; ky xac

nhan cac cong vi¢c ¢o lién quan dén linh vuc phu trach.
% Phong k¢ toan

Ké toan truong chi dao quan 1y van hanh Phong Ké toan. Chiu trach nhiém
trude Ban giam ddc vé cac phan viée lién quan toi linh vuc tai chinh ké toan duoc

phan cong theo chiric ndng, nhiém vu.

Pinh hudng ngan sach hoat dong trong cong ty va kiém soat hoat dong tai
chinh theo ké hoach phat trién do Hoi dong Quan tri, Giam ddc phé duyét dua trén
phuong an kinh doanh. Pam bao nguon tai chinh an toan, pht hop véi tién do kip
thoi cho cac ké hoach hoat dong ctia cong ty. Quan 1y, kiém tra, hudng dan va thuc
hién ché do ké toan, thong ké theo dung quy dinh ctia Phap luat. Hach toan chi phi
16 13i cac du an, cong trinh thi cong, thuc hién tinh lvong, chi trd lwvong cho can bd

nhan vién, ngudi lao dong. Luu tritr ho so cac cong trinh thi cong.
¢ Ban phép ché

Chiu trach nhiém chinh vé cong tic phap 1y cua cong ty trong viée tu van,
huéng dan tat ca cac van dé phap 1y nhu: Pau tu, tranh chap, xung dot, kién tung
V.V... Kiém soat cac ho so, tai liéu lién quan dén cong tac d4u thau dy 4n, cong trinh,
hop d6ng kinh té, thoa thuan sap nhip, mua lai cua doanh nghiép dam phan hop dong
cho cong ty .v.v... Thuc hién cong tdc don ddc, theo ddi nhic ng, thong bao ng, lam
viéc voi khach hang cham tra.

Giai quyét tranh chap do vi pham tién d6 thanh toan theo hop dong; Giai quyét

tranh chip do khong dam bao tién do thi cong, chat luong cong trinh; Giai quyét
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tranh chp vé phat vi pham trong hop dong thi cong xay dung; Giai quyét tranh
chap do mot bén don phwong chim dit hop dong trude thoi han.

Soan hd so khoi kién, ho so thi hanh an, 1am viéc véi co quan td tung (néu
cd).

bam bdo quy dinh ndi bd ctia cong ty, tuan thu cac quy dinh ctia phép luat
lién quan dén an toan lao dong, kinh doanh. Bao vé moi tai san hop phép cta céng

ty. Dam béo rang tat cac tai liéu phap 1y dugc bao mat an toan.
% Phong ké hoach

Tham muu cho Giam déc cong ty quan 1y, t6 chtc thuc hién tim kiém viéc

1am, khai thac thi truong cho san xuat kinh doanh ctia cong ty.

Quan 1y hop déng kinh té, linh vuc dau tu, lap ké hoach san xuét, dau tu, ké hoach
kinh doanh trinh Giam dbc phé duyét, trén co s¢ d6 xay dung ké hoach kinh doanh
quy, nam.
% Phong k¥ thuat
Chiu trach nhiém vé mat ky thuat, gidm sat k¥ thuat, an toan, tién do, chat
lwong cong trinh. Lap bién phap thi cong, to chiic thi cong trén cong trudng, chuan
bi cac diéu kién vé may moc, thiét bi, mat bang thi cong, biéu maiu ngiém thu chi tiét
va hoan cong, quyét toan toan bd cac cong trinh thi cong; Mua sdm, cung cap toan
bo vat tu, thiét bj dén tan chan cong trinh phuc vu thi cong cong trinh.
% Cac to d0i thi cong
La d6i ngii can bo k¥ thuit, cong nhan truc tiép thi cong cac du &n, cong trinh.
Céc to, doi thi cong c6 nhiém vy thi cong theo dung cac budc, cong nghé ma phong
ky thuat xay dung dudi su giam sat cua ky thuat A — B ddm bao an toan, nang XUAt,
chat luong, hiéu qua.
1.1.4 Tinh hinh hoat ddng ciia Ban phap ché
Nhitng nim qua, Nha nudc ta d3 nhan thiy rd vai trd cua to chirc phap ché
thong qua viéc ban hanh Nghi dinh s6 122/2004/ND-CP ngay 18/5/2004 quy dinh
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vé chirc ning, nhiém vu, quyén han va to chirc phap ché trong céc t6 chire, co quan,
doanh nghiép sau d6 duogc thay thé bing Nghi dinh s 55/2011/ND-CP ngay
04/7/2011 quy dinh chtrc ning, nhiém vy, quyén han va t6 chirc bd méy cua t6 chic

phap ché.

Qua thuyc tién hoat dong c6 thé thiy bd phan phap ché cia cac doanh nghiép
nha nudc va cac cong ty, doanh nghi€p tu nhan da thuc sy phat huy vai troé cua minh,
g6p modt phan quan trong vao qua trinh quan tri, san xudt, kinh doanh cta doanh
nghiép va hoi nhap kinh té qudc té. Tuy nhién, cdng tac phap ché doanh nghiép con

c¢6 nhitng han ché, chua phat huy hét vai trd ciia minh, cu thé nhu sau:

Thit nhat: Hoat dong cta to chirc phap ché tai doanh nghiép nha nudc va cac
cong ty, doanh nghiép tu nhan chua thuc sy dugc coi trong, hoat dong theo hinh thirc

ki€m nhiém nén hiéu qua con han ché.

Thit hai: Can bd 1am cong tac phap ché con it, chu yéu 13 kiém nhiém, trinh
d6 phap 1y chua cao, chua duoc dao tao co ban vé chuyén mon, nghiép vu cong tic
phéap ché. Ché d6 dii ngd chua twong xtmg véi nang luc, trinh d6 ctia can bo phéap

14
A

ché.

Thit ba: Chua co sy gan két chat ché, thuong xuyén giita cac phong ban, doanh
nghiép véi té chire phap ché cac bo, nganh hay cac co quan chuyén mon quan Iy

nganh, linh vuc vé cong tac phap ché.

“Theo khao sat ciia BO Tu Phap tai 14 cong ty Co phan & cac tinh, thanh phd
nhu: Ha Noi, Thanh phé H6 Chi Minh, Bic Ninh, Thai Nguyén, Hai Duong, Quang
Ninh .v.v... Hién nay, chi c6 02 doanh nghiép c6 phong, ban phap ché doc 1ap; 3/14
doanh nghiép c6 phong ban phap ché truc thudc vin phong; 8/14 doanh nghiép c6
phong, ban trén co s¢ két hop voi voi cong tac khéc.

Phan 16n can bd cong ty lam vi¢c theo ché d6 kiém nhiém, trinh do chuyén
mon phap 1y chua duge cao, kinh nghiém thyc tién trong cong tac phap ché chua
nhiéu, nhit 14 kinh nghiém dam phan, soan thao, ky két hop ddng thuong mai c6 yéu

t0 nudc ngoai”®.
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Tai nhitng cong ty c¢d phan 16n nhu: Cong ty CP Sita Viét Nam; Cong ty CP
Pau tu Thé gidi Di dong; Cong ty c¢d phan FPT, s6 lwong can bd chuyén trach lam
cong tac Phap ché ciing rét it. Phan 16n cc cong ty CP ¢6 quy mé vira va nho khong
c6 bd phan phap ché hoidc méi dugce thanh lap chua co nhiéu kinh nghiém, dac biét
trong linh vuc phap ludt thuong mai quéc té, thém vao d6 thudng xuyén bi sap nhép,
chia tach hodc lién tuc c6 sy thay ddi vé nhan sy, co cu to chirc 1am cho hoat dong

phap ché thiéu tinh chuyén nghiép nén két qua con han ché.

Theo khéo sat tai cong ty CP Pau tu va Xay dung Viét Long (TP Ha Long,
Quang Ninh) va Cong ty CP Thuong mai Truong Phi (Hai Phong) cong tac phép
ché chua dugc quan tam ding mirc, ban phap ché tham gia con mang tinh hinh thic.
Do d6, ngay tir giai doan dy toan cong trinh coéng ty CP Pau tu va Xdy dung Viét
Long va Cong ty CP Thuong mai Trudng Phu chua dua ban cong tic phap ché vao
tir giai doan dau thuong thao hop dong, 14p du toan cong trinh. Ngoai ra, cong ty
cling chua chd trong t6i cong tac xay dung ban phap ché tai doanh nghiép, chi khi
c6 sy viée lién quan dén phap 1y hay xay ra tranh chap hop dong trong thi cong xay

dung céc cong ty méi dé cip toi b phan tu van phap luat.

Trén thuc té cong ty CP Pau tu va Xay dung Viét Long va Cong ty CP Thuong
mai Trudng Phu cong tac phap ché khong duogc cha trong do thiéu nhan vién phap
ly dan dén gap kho khin trong viéc giai quyét hau qua vé mat phap 1y nhu van dé
thu hoi cong no, khdi kién tranh chap hop dong voi chu dau tu, khach hang, van dé
thanh 1ap doanh nghiép hay doanh nghiép tu y chAm dit hoat dong khong théng bao

v01 co quan chirc nang .v.v...

Hoat dong ctia cong tac phap ché trong doanh nghiép néi chung, cong ty CP
Pau tu va Xay dung Viét Long va Cong ty CP Thuong mai Truong Phu néi riéng
trong thoi gian qua, hoat dong chua hiéu qua mot phan do trach nhiém d6i v6i ngudi
lam cong tac nay con kha ning né, bén canh d6 bo phan phap ché trong cong ty
khong duogc quan tdm ding muc tir phia ban 1anh dao cong ty.

Cong tac tuyén dung ciing gip kho khan trong truong hop thiéu can b phap

ché nhung lai khong tuyén dung dugc nhan sy.
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Khi d3 trai qua giai doan tuyén dung thi b phan nay lai khéng dugc doanh
nghiép quan tdm, dau tu va st dung d& roi vao tinh trang trd 1én thira thii trong co
cdu to chirc, quan 1y ctia cong ty. Ngoai ra thuc tién ap dung phap luat cho thiy
duong 16, chinh sach cua Pang cling nhu quy pham phap ludt caa Nha nude chua
thuce su khuyén khich cac doanh nghiép chu trong dén cong tac phap ché. Vi vay,
l&nh dao hai cong ty trén cling chua coi trong vi tri ciia can bo phap 1y trong doanh

nghiép.

1.1.5. Nhitng két qua dat dwoc cia cdng tac phap ché cia Cong ty CP Thwong

mai Trwong Pha

Tir thyc té cong tac phap ché tai Cong ty CP Thuong mai Trudng Phu c6 thé

nhan thdy mot sd két qua ma cong tac phap ché mang lai nhu sau:

Thit nhat: BO phan phap ché doanh nghiép thanh 1ap gop phan dua phép luat
vao thuc tién hoat dong san xuét, kinh doanh cta doanh nghi¢p, tirng budc hoan
thién va nang cao kién thtrc vé phap luit cho ban 1anh dao va can bd, nguoi lao dong

cua doanh nghiép.

Thit hai: Viéc thanh 13p ban phap ché doanh nhiép 1a cau ndi gin két qua trinh
thyc thi phéap luat véi hiéu qua hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép, gitip nha
nuéc quan 1y doanh nghiép mot cach hiéu qua, qua d6 gép phan tao dyng niém tin
cua doanh nghiép vao bd may thuc thi phap luat ciia nha nudce khi nha nuée thuc su

dam bao dugc quyén loi chinh dang ctia doanh nghiép.

Thit ba: Hoat dong ctia cong tac phap ché doanh nghiép khi thuc hién chirc
nang chuyén mén ciia minh s& gitip doanh nghiép san xuét, kinh doanh mét cach
hiéu qua dong thoi kip thoi nam bat nhitng co hdi trong moi truong kinh té canh
tranh nhu hién nay ciing nhu han ché duoc rui ro xay ra.

Thir tu: Hiéu duoc tim quan trong ctia cong tac phap ché trong cong ty cd
phan noi chung, Céng ty CP Thuong mai Trudng Phi noi riéng vé bo phan phap

14
A

ché.
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Thir nam: Bo phan phap ché 1am 10ng cbt trong cong tac tu van phap luat va
la cong cu sic bén, hitu hiéu trong viéc tham muu vé chinh sach, phap luat, gitip ban
lanh dao theo doi viéc thuc hién chinh sach, phap luat cia doanh nghiép, xtr Iy cac
rti ro lién quan dén tranh chip hop ddng trong thi cong x4y dung tai doanh nghiép

V.V

Thir sdu, CONg tac giai quyét tranh chéap tai Cong ty Trudong Pha: Tl nim
2019 dén nam 2023, cong ty Truong Pha khai kién 04 t6 chic va ca nhan nhu: Cong
ty CP Xay dung Song Pa Chi nhanh Vinh Phiic; Cong ty CP Pau tu va Xay dung
Viét Long; Cong ty TNHH Hién Thanh va ca nhan ong Lé Vian Yén voi tong so tién
tranh chap hon 3 ty dong.

Hau hét cac vu an di dugc Toa 4n nhan dan thy 1y, xét xar. Tuy nhién, sau khi
ban 4n ¢6 hiéu lyc phap luat cac bi don khong thuc hién theo phan quyét ciia Toa
phai dua ra co quan Thi hanh an. Cong tac Thi hanh an ciing gap nhiéu kho khan do
Bi don hét tai san hodc khong c6 tai san dé thi hanh 4n, diéu nay ciing 13 kh6 khan
16n cho doanh nghiép do khong thu hoi duoc tién hodc tai san vé dé tai dau tu cho
doanh nghiép. Thoi gian xét xtr, thi hanh an 1au, kéo dai lam cho doanh nghiép ton

rat nhi€u cong strc va tién bac.

1.2 Mot s6 van dé 1y luin vé giai quyét tranh chap hop dong trong linh vue thi

cong xay dung
1.2.1 Mt sé khai niém lién quan dén hop déng thi cong xay dung

Diéu 385 Bo lut dan su 2015 quy dinh “Hop dong 1a sy thoa thuan gitra cac

bén vé viéc xac 1ap, thay do1 hodc cham dat quyén, nghia vu dan su”.

Tur d6 ta ¢ thé hiéu ré“mg hop déng duoc dinh nghia 1a sy thoa thuan gitia cac
cha thé nham xac 1ap, thay doi hodc chidm dut quyén va nghia vu trong nhitng méi
quan hé xa hdi cu thé. Du duoc hinh thanh trong linh vyc quan h¢ xa hoi nao thi hop
d6ng ludn c6 nhitng diém chung sau:

V& co ban hop dong 1a sy thoa thudn gitta cac ¥ chi ciia cac chu thé, tirc 1a ¢o
su chap thuan giira cac bén v6i nhau, ngudi ta thuong goi nguyén tic nay la nguyén
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tac tu do thoa thuan 1a két qua tat yéu cua ty do hop ddng, trude khi ky két hop dong
cac bén dugc tu do thuong thdo quy dinh ndi dung cua hop déng, tu do xac dinh
pham vi quyén va nghia vu ctia cac bén. Tat nhién ty do hop déng khong phai 12 tu
do tuyét ddi ma phai tuan thu theo quy dinh ctia phap luat, ton trong dao dtrc trat tu
xa hoi, trat tu cong cong. Trong nhitng trudng hop can thiét, nhan danh to chuc
quyén luc cong, nha nude co thé can thiép vao viéc ky két hop ddng cua cac bén do
vay, gioi han quyén tu do giao két hop ddng sé& bi han ché. Tuy nhién, sy can thiép
nay phai 1a su can thiép hop 1y va duoc phap luat quy dinh chit ché dé tranh sy lam
dung, vi pham quyén tu do hop dong.

1.2.1.1 Khai niém hop dong trong thi cong xay dung

Hop dong trong thi cong xay dung 1a su thoa thuan bang vin ban gita bén
giao thau va bén nhan thau vé viéc xac lap, thay doi hodc cham dirt quyén, nghia vu
cua cac bén khi tham gia hop déng nham thue hién toan bo hay mdt phﬁn cong viéc

trong hoat dong thi xay dung.

Hop ddng thi cong xay dung 1a van ban phap 1y rang budc quyén va nghia vu
ctia cac bén tham gia hop dong. Tranh chép giita cac bén tham gia hop dong dugc
giai quyét trén co so hop dong da duoc ky két c6 hiéu luc phap luat. Hop dong thi
cong xay dung 13 van ban co gia tri phap 1y rang budc vé quyén va nghia vu cia cic
bén tham gia hop dong thi phai co trach nhiém thyc hién cac diéu khoan da ky két
1a can cr dé thanh to4n va phan xir cc tranh chap (néu c6) trong quan hé hop dong.

Hop dong thi cong xay dung chi duoc ky két khi bén giao thau hoan thanh
viéc lya chon nha thau theo quy dinh va cac bén tham gia da két thic qua trinh thoa
thuan hop dong.
1.2.1.2 Khai niém vé hop ddng tw vin xdy dung

Hop dong tu van xay dung 13 hop dong kinh té duoc ky két gitta cong ty tu
véan xdy dung véi chi dau tu vé viée cung cap dich vu tu van. Hop dong c6 thé thuc
hién mot hodc mot sb hay toan bd cong viée tu van trong hoat dong xay dung nhu:

Lap du 4n dau tu xay dung cong trinh, khdo sat xay dung, thiét ké xay dung cong
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trinh, lya chon nha thau, gidm sat thi cong xay dung cong trinh, quan 1y du an dau
tu xay dung cong trinh, tham tra thiét ké, téng du toan, du toan va cac hoat dong tu
van khéc c6 lién quan dén xay dung cong trinh. Hop dong tu van thuc hién toan bo

cong viée thiét ké xay dung cong trinh cta dy 4n 1a hop dong téng thau thiét ké.

Noi dung cha yéu ctia hop ddng tu van gom: Noi dung cong viéc phai thyuc
hién, chat lwong va yéu cau k¥ thuat khac cta cong viéc, thoi gian va tién do thuc
hién, diéu kién nghiém thu, ban giao, gid ca, phuong thirc thanh toan, thoi han bao
hanh, trach nhiém do vi pham hop déng, cac loai thoa thuan khac theo ting loai hop

d6ng, ngdn ngit st dung trong hop dong .v.v...
1.2.1.3 Hop dong giam sat xay dung

Hop ddng giam sat xay dung 1a su thoa thuén gitra chu dau tu va don vi giam
sat nham dé theo doi, kiém tra vé chat luong, khoi luong, tién do xay dung, an toan
lao dong va v¢ sinh mo1 trudong trong thi cong xay dung cong trinh theo ding hop
d6ng kinh té, thiét ké duoc duyét va cac tiéu chudn k§y thuat hién hanh, cac diéu kién
k¥ thuat cua cong trinh. Pon vi giam sat s& giup cho chu dau tu kiém tra nha thau
khi thi cong xay dung va giup nha thiu phong ngira cic sai s6t din dén hu hong hay
su ¢6. Pon vi gidm sat ¢c6 nhiém vu theo dai, kiém tra, xir 1y, nghiém thu, béo cao
cac cong viéc lién quan tai cong truong dang thi cong 1a viéc nghi¢m thu xac nhan
khi cong trinh di thi cong bao dam dung tién do, thiét ké, theo quy chuan, tiéu chuan
xay dung va bdo dam chét luong cho cong trinh, don vi giam sat 12 mot by phan
khong thé tach roi khoi cong tac xay dung. Pic biét, dbi voi nhimg chu dau tu it biét
vé chuyén mén thi don vi giam sat dong vai trd nhu mot ngudi bao vé dé bao dam

nhimg quyén loi toi da va chat luong cho chu dau tu va cong trinh.
1.2.1.4 Hop dong thiét ké xay dung

Hop dong thiét ké xay dung 1a thoa thuan giita chii dau tu va don vi thiét ké
vé viéc xdy dung cong trinh bao gdm céc bude nhu: Thiét ké co so, thiét ké k thuit,
thiét ké ban v& thi cong va cac budc thiét ké khac theo thong 1& quéc té do ngudi

quyét dinh dau tu quyét dinh khi phé duyét du an nhu sau:
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Thiét ké mét bude: La budce thiét ké ban v& thi cong dugc ap dung dbi voi
cong trinh chi l4p bao céo kinh té - k¥ thuat xay dung cong trinh. Trong trudng hop
nay, thiét ké co so, thiét ké k¥ thuat va thiét ké ban vé thi cong dugc gop lai thanh
mot budc va 1a thiét ké ban vé thi cong.

Thiét ké hai buréc: Bao gdm cac bude thiét ké co sé va thiét ké ban vé thi cong,
dugc ap dung ddi véi cac cong trinh quy dinh 1ap du an, trir cong trinh 14p bao co
kinh té, k¥ thuat. Trong truong hop ndy, thiét ké ban vé& k¥ thuat va thiét ké ban vé
thi cong gop lai thanh mot bude goi 1a thiét ké ban v& thi cong.

Thiét ké ba buwdc: Bao gom budc thiét ké co so, thiét ké ky thuat va thiét ké
ban vé thi cong, dugc ap dung d6i voi cong trinh quy dinh phai 1ap du 4n. Tuy vao
do phtrc tap ctia cong trinh, viéc thuc hién thiét ké ba bude do nguoi quyét dinh dau

tu quyét dinh.
1.2.1.5 Khai niém tranh chap hop dong trong thi cong xiy dung

Tranh chap hop dong trong thi cong xay dung thudng phat sinh do c6 nhiéu
nguyén nhan dan dén tranh chap voi muc dich cubi ciing nham dam bao quyén va
loi ich hop phap ctia mot trong hai bén khi thuc hién hop dong xay dung nhu cac
yéu cau doi bdi thuong thiét hai do cong trinh thi cong xay dung bi cham tré, nha
thau thi cong khong ding thiét ké, k¥ thuat hodc khong dam bao chat luong, boi
thuong trong viéc don phuong cham dut hop dong thi cong x4y dung, yéu cau lién
quan dén bao hiém cong trinh, cham tré thyc hién nghia vu thanh toan theo hop dong

V.V,

Nhu vay, tranh chap hop dong trong thi cong xay dung 1a viéc tranh chap giira
bén giao thau va bén nhan thau vé viéc xac 1ap, thay d6i hodc cham dirt quyén, nghia
vu cua cac bén khi tham gia hop déng nham thyc hién toan bd hay mot phén cong

viéc trong hoat dong thi xay dung.
1.2.2 Pic trung cia tranh chap thi cong xay dwng

Trong hoat dong thi cong x4y dung, tranh chip xay ra 13 ngoai sy mong muén
ctia mdi bén khi tham gia thuc hién quan hé hop dong. Tuy nhién, tranh chip hop
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d6ng xay dung 1 van dé tu nhién va tit yéu ctia né khi mot trong hai bén khong dap
ung theo yéu cAu ma hai bén di dit ra, vin dé 12 biét nhan dién, tién lidu trude duge
rii ro va ngan ngira tranh chap. Khong c6 vian ban phap luat nao dinh nghia “Tranh
chap hop dong trong thi cong xdy dung” 13 gi. Vé tiép can & goc do khoa hoc phap
Iy thi tranh chap hop dong trong thi cong xay dung dugc hiéu I nhiing xung dot, bat
déng, mau thuan giira cac bén vé thuc hién hodc khong thuc hién déy du cac quyén

va nghia vu di ky két trong hop dong.

Tranh chip hop ddng trong thi cong xay dung phai hoi da cac yéu to sau: (1)
Cé6 quan h¢ hop déng ton tai gitta cac bén; (2)Co su vi pham nghia vu hodc cho réng
1a vi pham nghia vu ctia mdt bén trong quan hé do; (3)Co su bat dong y kién cua cac

bén vé su vi pham hodc xir Iy hau qua phat sinh tir su vi pham.

Tranh chap hop dong trong thi cong xay dung thuong duoc hinh thanh tir sy
vi pham hop ddng nhung khéng phai sy vi pham nao ciing dan dén tranh chap hop
ddng. Viéc phan loai tranh chap hop dong trong thi cong xay dung hién nay co ¥
nghia trong viéc lya chon, phan dinh tham quyén giai quyét tranh chap. C6 hai loai
tranh chdp 13 tranh chap hop dong dan su va tranh chip hop dong kinh doanh -
thuong mai.

Tranh chap hop dong dan su 12 thuan tiy thudc tham quyén ctia Toa an Nhan
dan cap quan, huyén. Tranh chap hop dong kinh doanh thuong mai cac bén c6 quyén
lwa chon giai quyét bang Trong tai kinh té hodc Toa an (Kinh té).

Tranh chap hop dong c6 dic diém: Céac bén 1a chu thé cd quyén cao nhét dinh
doat viéc giai quyét tranh chap (Trir nhitng quan hé hop dong anh hudng dén loi ich
Nha nudc).

1.2.3 Nhitng tranh chap vé hep dong trong linh vuc thi cong xay dung
1.2.3.1 Tranh chap do vi pham tién d¢ thanh toan theo diing hop dong

Theo khoan 1 Diéu 144 Luat xay dung 2014 (huéng dan boi Pidu 19 Nghi
dinh 37/2015/ND-CP va Diéu 33 Nghi dinh 10/2021/ND-CP) vé thanh toan hop
dong xay dung: “1. Viéc thanh todn hop dong xdy dung phdi phit hop véi loai hop
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dong, gid hop dong va cdc diéu kién trong hop dong ma cdc bén da ky két”. Tranh
chép do cham thanh toan tién xay ra khi do bén nhan thau khong nhan duoc s6 tién
thanh to4n tir bén giao thau theo dung thoa thuan trong hop dong. Bén nhéan thau
trong tranh chip nay c6 thé dua ra mot hoic mot sb yéu cau nhu: yéu cau bén giao
thau thanh toan d?ly du, dung han theo hop déng; Phat vi pham; Yéu cau tra 1ai do
hanh vi chdm thanh toan; Boi thuong thiét hai do vi¢c cham thanh toan ctia bén giao
thau gy ra; Huy bo hop ddng, ddy c6 thé coi 1a loai tranh chép dién hinh, phd bién
trong qud trinh thyc hién hop dong thi cong xay dung.

Nhitng nguyén nhan 1am phat sinh tranh chap nay c6 thé ké dén nhu: Thoa
thuan vé thanh toan khong rd rang, khong du tinh duoc cac van dé co thé phat sinh
trong qua trinh thyc hién hop dong (gia thi truong bién dong); Nha thau phu bi phu
thudc tién d6 thanh toan theo hop dong giita nha thau chinh va chu dau tu; Ho so
thanh toan khong day dua (Bién ban nghiém thu khdi luong dd hoan thanh, bién ban
nghiém thu thanh toan, ddi chiéu cong no, cac hoa don gia tri gia ting .v.v...). Chu

dau tu gy kho khin, cham tré thanh toan hoic khong con kha ning thanh toan.

Trén thuc té, khi nha thau yéu cau thanh toan, cic chu dau tu c6 thé dua ra
nhiéu 1y do dé tir chbi thanh todn nhu sau: Nha thau thi cong khong dat chét luong,
c6 sai s6t, hu hong khong khic phuc; Nha thau thi cong cham tién do; Cac bén chua
thue hién nghiém thu va ban giao cong trinh; Ho so thanh toan khong hop 1é nhu
thiéu chit ky, ngudi xac lap hd so khong diing tham quyén; Hang muc phat sinh chua
duoc dé trinh du hd so va chua duge chu dau tu phé duyét; Nha thau khong thuc
hién bao hanh céng trinh; Nha thau ung cap thong tin sai léch vé ho so ning luc dé
ltra d6i cht dau tu va thyc hién cac hanh vi bi nghiém cdm khi tham gia hoat dong

xay dyng .v.v...

Trudng hop nha thau thyc hién nhiéu du 4n cho chu dau tu thi cht dau tu con
c6 thé vién dan rang do co tranh chép tai dy an ndy nén khong tiép tuc thanh toan

cac hop ddng thude dy an khac.

Tranh chap do vi pham nghia vu thanh toan theo tién d6 hop dong duoc coi la

phd bién nhit trong cac loai tranh chap vé xay dung. Cac bén tranh chip c6 thé 1a
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gitta chil dau tu véi nha thau hodc gitta nha thau chinh v6i nha thau phu. Pic trung
chung ctia ca hai mdi quan hé tranh chip nay déu xuét phat tir viéc cic nha thau da
hoan thanh nghia vu thi cong theo hop dong nhung chii dau tu/nha thau chinh lai
khéng tién hanh thanh toan ddy du khéi lvgng ma nha thau da thi cong hodc c6 thé
tim cach gay kho khin, cham tré thanh toan 1am thiét hai kinh té cho nha thau, dan

dén phat sinh tranh chap.

Khi c4c nha thau da hoan thanh nghia vu thi cong theo hop déng nhung chu
dau tu lai khong tién hanh thanh todn day du khéi lugng ma nha thau da thi cong
hodc c6 thé tim cach dua ra nhiéu 1y do gay kho khan dé tri hoan thanh toan gy ra
cac thiét hai vé kinh té cho nha thau. Pé dam bao quyén loi cho minh nha thau phai
hoan thién bd hd so thanh toan, chirmg minh hd so cia minh du diéu kién thanh toan.
Trong d6, nha thau can phai hoan thién day di bd ho so, chtng tir lién quan nhu bién
ban nghiém thu khéi luong cong viéc da hoan thanh, bién ban nghién thu thanh toan,

xuat hoa don GTGT, giri bd hd so dé nghi thanh toan dén chu dau tu theo quy dinh.

1.2.3.2 Tranh chép do vi pham tién @9 thi cong, chat hrong cong trinh khong
dam bao theo hop dong

Trong linh vuc thi cong xdy dung van dé tién d6 va chat luong cong trinh Ia
yéu t6 quan trong dugc quy dinh tai cac hop dong thi cong xay dung giita nha thau
va chu dau tu. Tuy nhién, trong qué trinh thi céng do tic dong ctia nhiéu yéu té chu
quan va khach quan khac nhau nhu: Thoi tiét, nhan cong, vat liéu, nguén von .v.v...
dan dén nha thau da thi cong cong trinh khong dam bao dung tién d6 hodc chit luong
cong trinh khong dam bao. Piéu ndy dan dén phat sinh tranh chap gitr chii dau tu va

nha thau thi cong vé viéc phat vi pham hop dong, bdi thudng vi pham hop dong.

Tranh chip xay ra khi nha thau da thi cong cong trinh xong nhung chii dau tu
khong chiu thanh toan hodc dua ra nhiéu 1y do dé 1am cham viéc thanh toan cho nha
thau din dén thiét hai cho nha thau 1am phat sinh tranh chap nén khi ky két hop dong
cac bén phai phai du bao duoc cac rai do va tinh hudng tranh chip co thé xay ra
nham dam bao quyén va loi ich chinh dang, hop phép ctia minh bang viéc nén thoa

thuan trudc viée thanh toan theo tién do thi cong cong trinh va cac diéu khoan phat
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cham thanh toan, ty 18 tinh 14i chim tra trong hop dong dé sau nay khi xay ra tranh
chép cac bén cr chiéu theo cac diéu khoan da ky két dé thuc hién. Ngoai ra, cic bén
can luu y dén ty 18 phat cham thanh toan, ty 18 tinh 14i cham tra trong hop dong phai
pht hop véi quy dinh ctia phap luat va gidi han thoi gian cham thanh toan cu thé dé
c6 quyén tam ngimg thi cong cong trinh. Khi dé nghi thanh toan dam bao bo hd so
thanh toan cta nha thau du diéu kién thanh toan. Nha thau can hoan thién day du bo
hd so thanh toan bao gdm: Bién ban nghiém thu khdi lvgng da hoan thanh, bién ban
nghi¢m thu thanh toan, xuét hoa don GTGT va gui bo ho so dé nghi thanh toan dén
cha dau tu theo quy dinh.

Khi thyc hién dy an, ndi dung ma chil dau tu quan tdm nhat 1a tién do thi cong

va chat luong cong trinh.

Péi vai tién do thi cong, cac bén thuong thoa thuan cu thé vé tién do thi cong
va nha thau co trach nhiém thuc hién dung thoa thuan tai hop déng. Tuy nhién, vi
nhiéu yéu t6 nhu nhan luc, vat tu, thoi tiét, hoan canh .v.v... ma nha thiu cham tién

d6 thi cong va 1am anh hudng dén chu dau tu.

Pdi voi chét luong cong trinh, nha thau can thuc hién ding cac cam két vé vat
lidu, vt tu, thiét ké. Tuy nhién, trén thuc té, mot bo phan nha thau di st dung vat
lidu, vat tu khong dam bao chat luong, khong dung véi thoa thuan cia cac bén .v.v...
hodc nha thau thi cong sai thiét ké da duoc phé duyét hoac nha thau khong tuan thu
tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat va quy dinh cta phap luat vé str dung vat liéu xay
dung hodc nha thau vi pham quy dinh vé t6 chirc thi nghi¢m, nghi¢m thu vat li¢u
dau vao. Chinh nhimng diéu nay da khién cho chét luong cong trinh khong duoc dam
bao, mot s6 cong trinh vira duoc hoan thanh da xudng cap, khién cac bén phat sinh

tranh chap vé chat luong cong trinh.
1.2.3.3 Tranh chap do mdt bén don phuong cham hop ddng truwée thoi han

Nguyén nhan xay ra tranh chdp nay do mét bén trong hop dong c6 hanh vi vi
pham hop dong ma theo luat dinh thi bén kia duoc quyén don phuong chdm dut hop
d6ng. Cac truong hop bén giao thau co quyén cham dit hop dong va céc truong hop
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bén nhan thau c6 quyén chdm dit hop déng duoc quy dinh tai khoan 7 va khoan 8
Diéu 41 Nghi dinh 37/2015/ND-CP.

Trong qua trinh thi cong xay dung c6 thé do nhiéu 1y do khac nhau ma mot
trong hai bén da tién hanh chim dat hop ddng trude thoi han. Khi mot trong hai bén
tién hanh chAm dat hop déng s& xay ra thiét hai cho bén con lai. Khi d6 quyén va loi
ich hop phap chinh dang cta cac bén s& bi xam hai thi hé qua tat yéu 1a tranh chap
hop ddng sé& xay ra giita cac bén vé yéu cau bdi thuong thiét hai va phat vi pham hop

dong.

Tranh chap do don phuong chdm dut hop dong 1a loai tranh chap pho bién
thuong xay ra voi tat ca cac bén (Bén chu dau tu hodc nha thau thi cong). Khi mot
bén don phuong cham dut hop dong khong c6 1y do chinh dang, bén bi vi pham c6
quyén yéu cau boi thudng thiét hai va phat vi pham hop dong. Néu trong hop dong
c¢6 quy dinh vé diéu khoan phat vi pham hop dong. Truong hop néu bén bi vi pham
1a chii dau tu thi chu dau tu ciing ¢6 quyén yéu ciu Ngan hang phat hanh bao lanh

tam rng thanh toan, bao lanh thi cong cong trinh thuc hién nghia vu bao lanh.

Khi phét sinh mot s6 vi pham nghiém trong theo thoa thuan cta cac bén trong
hop dong hoic theo quy dinh cua phap luat, chit ddu tu hodc nha thau c6 thé don
phuong cham dut hgp dong. Tuy nhién, trén thyuc té nhidu chii ddu tu hodc nha thau
d3 cham dut hop ddng ma khong theo quy dinh phap luat va hop dong. Mot sé vi du
c6 thé ké dén nhu: Nha thau yéu cau chu dau tu thanh toan cac chi phi phat sinh
ngoai hop déng nhung chii dau tu khong dong ¥ thanh toan nén nha thau don phuwong
chdm dut hop dong; cht dau tu ¢d tinh vién dan nhiéu 1y do khong chinh dang dé
cho rang nha thau vi pham hop dong dé tir 46 don phuong cham dat hop dong .v.v...

Khi mdt bén don phurong cham dit hop dong khong c6 1y do chinh dang, bén
bi vi pham c6 quyén yéu cau boi thuong thiét hai va phat vi pham hop dong (néu
trong hop dong c6 quy dinh vé phat vi pham).

Trong qua trinh thi cong x4y dung, chu dau tu va nha thau khong tranh khoi

viéc c6 xung dot loi ich, khong thyc hién dung nghia vy trong hop dong hodc vi cac

22



Iy do riéng ma mot trong hai bén di tién hanh chdm dut hop dong trude thoi han.
Khi mot trong hai bén chdm dut hop dong c6 thé s& xay ra thiét hai cho bén con lai.
Hé qua tat yéu d6 1a tranh chip sé& xay ra giita cac bén vé yéu cau xir phat vi pham
hop ddng, yéu cau bdi thudng thiét hai do bén vi pham gy ra.
1.2.3.4 Tranh chap vé bdi thwong thiét hai trong hop dong thi cong xiy dung

Viéc chimg minh quyén duoc boi thuong thiét hai va mirc bdi thuong thiét hai
do vi pham cta mot bén trong hop ddng xay dung 1a cong viée rat phirc tap. Thong
thuong, cac bén s& kho théng nhat dugec muc bdi thudng chung. Do vay, c4c bén
budc phai thué mot bén thir ba 1a cac chuyén gia trong xay dung, cac don vi tham
dinh, dinh gia .v.v... dé xac dinh duoc trach nhiém phap 1y va tinh toan thiét hai.
1.2.3.5 Tranh chiap Hop dong xiy dung do khong thue hién nghia vu biao hanh

Theo quy dinh cta phéap luat vé xay dung, thoi han bao hanh d6i véi cac hang
muc cong trinh, cong trinh xay dung tir 12 thang hoac 24 thang tré 1én (tuy thudc
vao cip cong trinh va ngudn von dau tu) ké tir ngdy nghiém thu dua vao sir dung.
Theo d6 dé dam bao cho viéc bao hanh, khi ky két hop dong cac bén thoa thuan giit
lai % gié tri hop dong nhit dinh (thong thudng tir 3% dén 5%) dé dam bao cho nghia
vu bdo hanh cdng trinh. Trudng hop sau khi dua vao st dung, trong thoi han bao
hanh chu dau tu phat hién ra mot sb 16i ki thuat cta cong trinh nén yéu cau nha thau
stra chira nhiing khiém khuyét do, tuy nhién nha thau khong thyc hién hodc thuc hi¢n
khong hét, khong dam bao dugc ding nghia vu bao hanh ma cd tinh kéo dai thoi
gian cho dén khi hét thoi gian bao hanh dé yéu cau chu dau tu thanh toan ndt s tién
con giit lai, din dén cac bén xdy ra tranh chap.
1.3 Két ludn chwong 1

Trén day 12 mot sb tranh chip vé linh vuc x4y dung phd bién va cac phuong
thire giai quyét tranh chap. Dé tranh nhitng tranh chap trong cac quan hé hop tac noi
chung, trong linh vuc xay dung ndi riéng, ngay tir thoi diém ky hop dong xay dung,
cac chu thé ky két nén nho su tu van cia nhitng ngudi ¢ chuyén mon nhu Luat su,
chuyén vién tu van luat trong linh vuc d6. Khi xay ra tranh chap, cac bén nén thué
dich vu tu van phap 1y ngay dé dua ra dugc hudng giai quyét dung dan, kip thoi,

nham dam bao t6t nhat quyén va loi ich hop phap cia minh.
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CHUONG 2: THUC TRANG TRANH CHAP HQP PONG TRONG THI
CONG XAY DUNG TAI VIET NAM HIEN NAY VA THUC TIEN TAI
CONG TY CO PHAN THUONG MAI TRUONG PHU

2.1. Phap luat vé hop dong thi cong xAy dung va giai quyét tranh chap hop dong

thi cong xay dung tai Viét Nam
2.1.1. B§ luat Dan sy nam 2015

B0 luat Dan sy nam 2015 1a dao luat co ban cua hé théng phap luat diéu chinh
cac quan hé dan sy dugc hinh thanh trén co sé binh déng, tu do y chi, doc lap ve tai
san va ty chiu trach nhiém ctia cac bén tham gia quan hé d6. Hop dong thi cong xay
dung thyc chat ciing 13 mot giao dich dan su (hop dong dan su dugce quy dinh tai
Piéu 116, Diéu 117 Bo luat Dan sy ndm 2015) do vay, nhirng diéu khoan nao cua
hop dong c6 trong Luat xay dung thi s& dugc vu tién ap dung theo Luat xay dung
con nhitng diéu khoan nao khong c6 trong Luat xay dung thi s& dugc ap dung theo
B luat Dan su nam 2015. Tat ca cac quy dinh chung vé hop dong dan su ciing dugc

ap dung ddi véi hop dong xay dung.
2.1.2 Luat xay deng nam 2014

Luat xay dung diéu chinh cac hoat dong dau tu xay dung tir khdu quy hoach
xay dung, lap béo cao nghién ctru tién kha thi, bao cdo nghién ctru kha thi, 1ap, tham
dinh, phé duyét du an dau tu xay dung cho dén khao sat, thiét ké, thi cong xay dung,
nghiém thu, ban giao, bdo hanh, bao tri cong trinh xay dung, ap dung dbi véi cac du
an dau tu xay dyung thudc moi ngudn von (tirc 12 diéu chinh qua trinh bé von dau tu
dé tao 1ap ra san pham cudi cung 1a cac cong trinh xdy dung). Piéu 3 cua Luat da
giai thich Hoat dong dau tu xy dung 1a qua trinh tién hanh cac hoat dong xay dung
gdm xay dung mai, stra chita, cai tao cong trinh xdy dung. Hoat dong x4y dung gdm
1ap quy hoach xay dung, lap du 4n dau tu xdy dung cong trinh, khao sat xay dung,
thiét ké xay dung, thi cong xdy dung, giam sat xdy dung, quan 1y dy 4n, lya chon
nha thau, nghiém thu, ban giao dwa cong trinh vao khai thac sir dung, bao hanh, bao

tri cong trinh xay dung va hoat dong khac c6 lién quan dén xay dung cong trinh.
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2.1.3 Luat thwong mai 2005

Trong hoat dong cua nha nudc, Luat thuwong mai 1a van ban phap 1y thuc hién
trach nhi€ém va rang budc trach nhiém cua Nha nudc trong viéc ddm bao hoat dong,
dap ung dung nhu ciu, nguyén vong, giai quyét vé quyén va loi ich hop phap giita
cac chu thé kinh doanh véi nhau. Luat thwong mai da dinh hudéng va tiéu chuan hoa

hanh vi cta cac thuong nhan.
2.1.4 Mgt s6 Nghi dinh va théng tu lién quan

1.2.4.1 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 quy dinh chi tiét vé Hop
dong xay dung

Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 1a van ban huéng dan chi tiét
nhat vé& hop dong thi cong xay dung Nghi dinh 37/2015/ND-CP lam rd dugc cac loai
hop dong, phan dinh dugc quyén, nghia vu cia cac chi thé tham gia hop dong va
cac chu thé lién quan gop phan quan trong trong viéc ddy nhanh tién do, bao dam
chat luong va chi phi cua du an dau tu xay dung cong trinh, gép phan chong that
thoat, 1ang phi, giam dang ké no dong vén trong xay dung, dam bao tinh cong bang
giita cac chi thé va nang cao hiéu qua dau tu cua dy an dau tu xay dung cong trinh,
dac biét 1a cac cong trinh xay dung c6 sur dung von nha nudc. Tuy nhién, bén canh
nhitg vu diém trén, dén nay mot s6 quy dinh di khong con dap timg duoc nhu cau
thue tién; va ciing khong phu hop véi cac quy dinh ctia Ludt sira d6i, bo sung mot
s6 Piéu cua Luat Xay dyng nam 2020 va cac vin ban hudng dan thi hanh. Vi vay,
Chinh phu ban hanh Nghi dinh s 50/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 stra d6i, bd sung
mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 ctia Chinh pha quy
dinh chi tiét vé Hop dong xay dung dé phu hop véi thuc tién hién nay nhu don gian
cac thu tuc thuc hién hop déng, mo rong quyén tu do thoa thuan gilta cac bén trong
Hop dong xay dung, quy dinh bat budc phai c6 bao lanh tam tng hop dong véi cac
Hop dong xay dung c6 gié tri trén 01 ty dong tai Nghi dinh 37/2015/ND-CP da dugc
diéu chinh lai tai Nghi dinh 50 theo huéng mé rong ddi tuong khong bt budc phai
c6 bao lanh tam mg vai hop dong don gian, quy md nho. Tirc 1a khung gia tri cua
Hop ddng xay dung khong bat budc phai c¢6 bao lanh tam Gng tang tir 1 ty déng lén
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10 ty ddng ddi v6i goi thau cung cip dich vu phi tw van, mua sdm hang hoa va 20 ty
ddng dbi véi goi thau xay lap, hdn hop, tiy vao quyét dinh cia chi dau tu nhung
dam bao phu hop voi tinh chit cong viée ctia hop dong. Pdi v6i hop dong don gian,
quy mo6 nhd, Chinh phu cling cho phép viéc tam Uimg hoac khong tam trng do bén
giao thau va bén nhén thau xem xét, théng nhét theo dé nghi cua bén nhan thau bao
dam phu hop véi yéu ciu cia géi thau.

1.2.4.2 Nghi dinh s6 15/2021/NDP-CP ngay 03/3/2021 ciia Chinh phi vé viéc

Quan ly du 4n dau tu xay dung

Ngay 03/3/2021, Chinh pha ban hanh Nghi dinh 15/2021/ND-CP quy dinh
chi tiét mot s6 ndi dung vé quan 1y du an dau tu xay dung. Nghi dinh ndy c6 hiéu
luc tir ngdy ky va thay thé Nghi dinh sé 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ctia Chinh
pht vé quan 1y dy 4n dau tu xay dung; Nghi dinh s6 42/2017/ND-CP ngay 05/4/2017
ctia Chinh pha vé stra d6i, bo sung mot sd didu cia Nghi dinh s6 59/2015/ND-
CP ngay 18/6/2015 ctia Chinh phu vé quan 1y du an dau tu xay dyng; Stra doi, bd
sung, bai bo mot s6 quy dinh vé diéu kién dau tu kinh doanh thudc céac linh vuc quan
1y nha nudc cia B Xay dung. Cac quy dinh trude day cua Chinh phu, cac bo, co
quan ngang bo va dia phuong trai véi Nghi dinh nay déu bai bo. Nghi dinh nay quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 ndi dung ctia Luat xay dung nim 2014 va Luat stra d6i,
bd sung mot sd didu cta Luat Xay dung nim 2020 (sau ddy goi tit 1a Luét sd
62/2020/QH14) vé quan 1y du 4n dau tu xay dung, gom: Lap, tham dinh, phé duyét
dur 4n, thiét ké xay dung; khao sat xay dung; cip gidy phép xay dung va quan 1y trat
ty xdy dung; xay dyng cong trinh dic thu va thuc hién du an dau tu xay dung tai
nudc ngoai; quan 1y niang luc hoat dong xay dung; hinh thirc quan 1y dy 4n dau tu
xay dung.
1.2.4.3 Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét vé Quan Iy chét lwong, thi cong xiy dung va bao tri cong trinh xiy dung

Céc cong trinh thudc du 4n dau tu xay dung da duoc quyét dinh dau tu trude
ngay 26/01/2021 thi quy dinh vé loai va cp ciia cong trinh dugc xac dinh theo quy

dinh cua phap luat tai thoi diém quyét dinh dau tu. Dbi véi cac cong trinh xay dung
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khéi cong trude ngay 26/01/2021 thude ddi tuong kiém tra cong tac nghiém thu theo
quy dinh ctia Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP nhung khong thudc déi twong kiém tra
cong tac nghiém thu theo quy dinh ctua Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP thi khong tiép
tuc thuc hién viée kiém tra cong tac nghiém thu. Chu dau tu co trach nhiém td chuc
nghi¢m thu hoan thanh cong trinh dua vao khai thac, st dung theo quy dinh ctia Nghi
dinh s6 06/2021/ND-CP va bao céo két qua thyc hién vé co quan chuyén mon vé

xay dung theo phan cip dé theo doi.

Pbi v6i cac cong trinh xdy dung khoi cong trude ngay 26/01/2021 thude ddi
tugng kiém tra cong tac nghiém thu theo quy dinh cua Nghi dinh s6 06/2021/ND-
CP thi thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP. Céc co quan chic
nang tiép tuc thyc hién cac quy dinh vé phan cip cong trinh xay dung theo quy dinh
ctia phap luat trudc ngay 26/01/2021 dén khi quy dinh vé phan cap cong trinh hudng
dan Luat Xay dung stra d6i 2020 va Nghi dinh sé 06/2021/NB-CP ¢6 hiéu luc

Vé trinh tu quan 1y thi cong xdy dung cong trinh, Chinh phii quy dinh nhu
sau: budc mot tiép nhan mat bang thi cong xay dung; sau do, thuc hién viéc quan 1y
cong truong xay dung; Quan 1y vat liéu, san phém, cau kién, thiét bi sir dung cho
cong trinh xay dung; Quan 1y thi cong xay dung cong trinh cia nha thau; Giam sat
thi cong xay dyng cong trinh ctia cha dau tu, kiém tra va nghiém thu cong viéc xay
dung trong qua trinh thi cong xay dung cong trinh; Giam sat tac gia ctia nha thau
thiét ké trong qua trinh thi cong xay dung cong trinh; Thi nghiém d6i chimg, thtr
nghiém kha ning chiu luc cta két ciu cong trinh va kiém dinh x4y dung trong qua
trinh thi cong xay dung cong trinh; Nghiém thu giai doan thi cong xay dung, b phan
cong trinh xay dung (néu cd); Nghiém thu hang muc cong trinh, cong trinh hoan
thanh dé dua vao khai thac, str dung; Kiém tra cong tac nghiém thu cong trinh xay
dung ctia co quan nha nude ¢6 thAm quyén (néu c6); Lap va luu trit hd so hoan thanh
cong trinh; Hoan tra mat bang; Ban giao cong trinh xay dung.

2.2 Nhirng két qua dat dwoe va nhitng khoé khiin con ton tai vé cdng tic quan ly,
thuc hién va giai quyét tranh chap hop dong thi cong xay dung & Viét Nam hién
nay
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2.2.1 Nhirng két qua dat dwoc vé cong tac quan ly, thwc hién va giai quyét tranh

chap hep dong thi cong xay dung & Viét Nam hién nay

Nhitng nam qua, cong tac quan Iy hop dong va thuc hién hop dong thi céng
xay dung dd duoc chu dau tu va nha thau coi trong. Vi né c6 anh hudng va tac dong
truc tiép dén tién do, chat luong, tinh an toan va chi phi cac goi thau cua dyu an dau
tu. Dé phu hop véi yéu cau thuc tién, Nha nudc da kip thoi ban hanh nhiéu vin ban
quy pham phap luét vé quan Iy hop ddng trong hoat dong xay dung nhim hudng dan
cac chu thé tham gia qua trinh dau tu xay dung thuc hién viéc quan 1y hop dong xay
dung ciing nhu diéu chinh hoat dong nay dé gop phan dam bao hiéu qua ciia hoat
d6ng dau tu xay dung. Theo quy dinh hién nay, timg loai hop déng xay dung, duoc
thue hién bao gdm: Hoat dong thuong thao va ky két hop dong, quan 1y tién do, quan
ly chat luong, quan 1y khdi luong va gia hop dong, quan 1y thanh quyét toan, quan
Iy vé& an toan lao dong bao vé moi trudng, phong chéng chay nd va quan 1y diéu
chinh hop d6ng. Chat lwong quan 1y hop dong duoc duoc thyc hién tét va phu hop

vo1 cac quy dinh hién hanh.

Quan 1y qua trinh thuong thao, hoan thién va ky két hop dong xay dung duoc
cac bén xac dinh 1 rat quan trong boi c6 thuong thiao méi c6 thé lam rd, day du va
chinh xéc cic ndi dung cta chi dau tu dit ra cling nhu kha ning dap Gmg cta nha
thau, nham muc dich c6 mot hop dé)ng dugc 1ap dﬁy du, chinh xac, chat ch€ va diung
phap luat ma hai bén déu chap nhan dugc, dam bao va thuan loi cho qua trinh quan
Iy hop dong ciia chii dau tu va nha thau. Qua4 trinh thuong thao cling nham muc dich
cu thé héa dugc nhirng yéu cau ma c6 thé trong ho so, tai liéu lam cin cir dé hai bén
thuc hién con thiéu, chua rd, hodc khong c¢6 nhu thudng phat hop déng, diéu chinh

hop dong, thanh toan, tam tng .v.v...

Cong tac quan 1y tién do thuc hién hop dong xay dung duoc cac bén dé cao
va tuadn thu nghiém chinh. Theo quy dinh hién nay thi cac cong trinh xay dung trudc
khi trién khai phai duoc 1ap tién do thi cong xdy dyng. Tién do thi cong xay dung
cong trinh phai pht hop véi tong tién do ctia du an da duoc phé duyét. Nha thau thi
cong xay dung cong trinh c6 nghia vu lap tién d6 thi cong x4y dung chi tiét, b tri
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xen k& két hop cac cong viée can thuc hién nhung phai bao dam phu hop véi téng
tién do cua du an. Cha dau tu va cac bén c6 lién quan c6 trach nhiém theo doi, giam
sat tién do thi cong xay dung cong trinh va diéu chinh tién d6 trong trudng hop tién
d6 thi cong xay dung & mot sd giai doan bi kéo dai nhung khong duge 1am anh

hudng dén tong tién do.

Vé quan 1y vé chat luong cong trinh xay dung lién quan dén hop dong xay
dung theo quy dinh hién nay, chu dau tu ¢6 trach nhiém t6 chitrc quan 1y chit luong
pht hop voi tinh chat, quy mo va ngudn von dau tu xdy dung cong trinh trong qua
trinh thuc hién dau tu xay dung cong trinh. Trudc khi thanh todn, quyét toan hop
d6ng xay dung chi dau tu phai xac nhin vao cac bién ban nghiém thu cong viéc nha
thau hoan thanh theo nhu d3 ki két trong hop ddng, dam bao cac cong viéc nay dat
diéu kién vé chat lugng. Viéc quan 1y chét lwong san pham cua hop dong xay dyng
duogc can cit vao hop dong da ky. Chat luong san pham cta hop dong xay dung thoa
min cac yéu cau cta hop ddng, tuan thi va dép tmg cac yéu cau vé chat luong theo

quy dinh cua phép luét.

V& quan 1y khéi lugng va gia hop dong xay dung ludn duge cac bén thyc hién
theo khéi luong cia thiét ké dugc duyét va theo hop dong da ky két. Khoi luong thi
cong xay dung dugc tinh toan, xac nhén gitra chu dau tu, nha thau thi cong xay dung,
tu van giam sat theo thoi gian hodc giai doan thi cong va dugc d6i chiéu vai khéi
luong thiét ké duoc duyét dé 1am co so nghiém thu, thanh toan theo hop déng. Khi
c6 khéi luong phat sinh ngoai thiét ké, ngoai dy toan xay dung cong trinh duoc duyét
thi cht dau tu va nha thau thi cong x4y dung phai xem xét dé xir Iy. Riéng d6i voi
cong trinh str dung von ngan sach nha nudc, khi c6 khdi luong phat sinh ngoai thiét
ké, du toan xay dung cong trinh 1am vuot tong mirc dau tu thi chu dau tu phai bao
c40 nguoi quyét dinh dau tu dé xem xét, quyét dinh. Khéi luong phét sinh dugc chi
dau tu hodc ngudi quyét dinh dau tu chip thuan, phé duyét 13 co s dé thanh toan,
quyét todn cdng trinh. Khéi luong va gia hop dong phat sinh thuong duoc thé hién
thong qua phu luc hop dong gitra chii du tur va nha thau.
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Hoat dong quan 1y vé an toan lao dong, bao vé mdi trudng va phong chong
chay nd duoc chu dau tu va nha thau thi cong xay dung hét stic coi trong. Viée lap
phuong an va thuc hién cac bi¢n phdp an toan cho nguoi va cong trinh trén cong
truong xdy dung duoc thé hién trén hop ddng. Nha thau thi cong xay dung, chi dau
tu va cac bén c6 lién quan luén thudng xuyén kiém tra giam sat cong tac an toan lao

dong trén cong trudong.

Cong tac quan 1y diéu chinh hop ddng va cac ndi dung khac ctia hop dong bao
gbém: diéu chinh khéi lugng, diéu chinh gid, diéu chinh tién do thyc hién hop dong
va cac ndi dung khéac (néu co) dugc cac bén di thoa thuan trong hop dong. Hop dong
xay dung chi duoc diéu chinh trong cac truong hop quy dinh tai Khoan 2, Diéu 143
ctia Luat xay dung s6 50/2014/QH13.

Theo tic gid: ThS. Ping Thi Dinh Loan (Nguon: Tap chi Xdy dung & D6
thi, S6 90/2023) ngay 24/11/2023 - “Chinh phii di ban hanh Nghi dinh s6 35/2023
ngay 20/6/2023 sika doi, b6 sung mot sé diéu cia cdc Nghi dinh thudc linh viee qudn
Iy nha nwée ciia B6 Xay dwng. Nghi dinh bao dam tinh thong nhat, dong bé cia hé
thong phdp ludt trong d6 cé sira doi mot s6 ndi dung trong nghi dinh sé 37/2015/ND-
CP vé hoat dong xdy dwng, bé sung quy dinh vé mikc tam tng, sé lan tam vmg, thoi
diém tam vmg v.v... cho phit hop Nghi dinh sé 99/2021/ND-CP vé quan 1y, thanh
todn, quyét todn duw dan sir dung von dau tw cong. Ngay 03/03/2023 Bé Xdy dung ban
thanh Théng tw sé 02/2023/TT-BXD hwdng din néi dung vé hop dong xdy dung, ddy
sé la nhitng cdan cir phdp ludt dé quan 1y hop dong trong hoat déng xdy dwng mot
cdach hiéu qua nhat”.

Theo Khoan 1 Piéu 138 Luat Xay dung 2014 quy dinh chung vé hop dong
xay dung thi: “Hop dong xdy dung la hop dong dan sw dwoc théa thudn bang vin
ban giita bén giao thau va bén nhdn thau dé thwe hién mét phdn hay toan bg cong

viéc trong hoat dong dau tr xdy dung”.

Thue trang trong cong tac quan 1y hop dong xay dung di xay ra nhiéu tranh
chép do chu dau tu cling nhu cac nha thau chua thuc hién tot cac van dé nhu: Ho so
moi thau tai thoi diém dau thau va tai liéu hop dong tai thoi diém ky két, cac diéu
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khoan vé chi din va quyét dinh, tha tuc danh giad ddi voi cac cong viée phat sinh,
thay d6i hay diéu chinh va gia han thoi gian hoan thanh, chuan hoa quy trinh thanh
toan giai doan, kiém tra cong tac nghiém thu ctia co quan quan Iy nha nudc va danh
gia vé hu hong cong trinh. Do d6 dé cong tac quan 1y hop dong xay dung dé quan 1y

hop dong c6 hiéu qua cao hon cac bén can thyc hi¢n tot cac ndi dung sau:

Nguyén tic ky két hop dong xdy dung: Tu nguyén, binh dang, hop tac, khong
trai phap luat va dao dirc xa hoi; Bao dam cé du voOn dé thanh toan theo thoa thuin
cua hop dé)ng; P4 hoan thanh viéc lya chon nha thau va két thic qué trinh dam phéan
hop dong; Trudng hop bén nhan thau 1a lién danh nha thau thi phai c6 théa thuan
lién danh. Cac thanh vién trong lién danh phai ky tén, dong du (néu c6) vao hop

dong xay dung, trir trudng hop cac bén ¢ thoa thuan khac.

Nguyén tic thuc hién hop dong xay dung: Cac bén hop dong phai thuc hién
dung cam két trong hop ddng vé pham vi cong viée, yéu cau chat luong, chung loai,
tho1 han, phuong thire va nhitng thoa thuan khac; Trung thuc, hop tac va ding phap

luat; Khong xam pham dén loi ich hop phéap cua to chirc, ca nhan khéc.

Noi dung hop ddng xay dung phai c6 cac ndi dung: Can cr phép 1y ap dung;
Ngon ngit ap dung; Noi dung va khéi luong cong viéc; Chat lugng, yéu cau ki thuat
cua cong viéc, nghiém thu va ban giao; Thoi gian va tién do thuc hién hop déng; Gia
hop ddng, tam ing, dong tién sir dung trong thanh toan va thanh toan hop dong xiy
dung; bao dam thuc hién hop dong, bao 1anh tam Gmg hop dong; Piéu chinh hop
d6ng xay dung; Quyén va nghia vu cta cic bén tham gia hop dong xay dung; Trach
nhiém do vi pham hop dong, thuong va phat vi pham hop dong; Tam ngimg va cham
dut hop dong xay dung. Giai quyét tranh chap hop dong xay dung; Rui ro va bat kha
khang; Quyét toan va thanh 1y hop dong xay dung; Cac ndi dung khac. Dbi véi hop
dong tong thau xay dung ngoai, cac ndi dung trén con phai dugc bd sung vé nodi

dung, trach nhiém quén 1y ctia tong thau xay dung.

Quan 1y thyc hién hop ddng xdy dung: Trong pham vi quyén va nghia vu cta
minh, cac bén can lap ké hoach va bién phap t6 chire thue hién phu hop v6i ndi dung
ctia hop dong xay dung di ky két nham dat duoc nhimg thoa thuén trong hop dong;
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Tuy theo loai hop dong xay dung, ndi dung quan 1y thuc hién hop dong xay dung
bao gdm: Quan Iy tién do thuc hién hop dong; Quan 1y vé chat luong; Quan 1y khéi
luong va gia hop doéng; Quan 1y vé an toan lao dong, bao vé mdi trudng va phong

chdng chay nd; Quan 1y diéu chinh hop dong va cac ndi dung khac ciia hop dong.

Tat ca kién nghi, dé xuat, yéu cau va y kién phan hdi cua cac bén trong qua
trinh quan 1y thuc hién bang van ban. Noi dung vin ban kién nghi, dé xuét, yéu cau
can thé hién cin ct, co sG, hiéu qua (néu c0) cua cac kién nghi, dé xuét, yéu cu va
thoi han tra 101 theo dung thda thuan trong hop déng. Khi nhan duge kién nghi, dé
Xut, yéu cau ctia mot bén, bén kia phai tra 161 bang vin ban vé viéc chap thuan hoic
khong chap thuan ding thoi han quy dinh di dugc cac bén thoéa thuan trong hop
d6ng xay dung, nhung ti da 13 07 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duogc kién nghi,
dé xuét, yéu cau, trir truong hop cac bén c6 thoa thuan khac. Sau khoang thoi gian
nay néu bén nhan duoc kién nghi, dé xuét, yéu cau khong giai quyét ma khong dwa
ra 1y do chinh dang gy thiét hai cho bén kia, thi phai hoan toan chiu trach nhiém

cho bén kia (néu co).

Céc dicéu khoan vé chi dan va quyét dinh: Trong viéc quan 1y hop dong xay
dung can dam bao vé cac diéu khoan theo diing yéu cau cua chu dau tu. Tat ca cac

diéu nay s& dugc quy dinh 6 rang trong hop dong xay dung.

Quan 1y tién do thuc hién hop ddng, thoi gian hoan thanh hop dong: Trudce
khi ky két hop dong, trong qua trinh thuong thao cac bén nén c6 bang tién do chi tiét
thue hién va quan 1y thuc hién hop dong. Tién do thuc hién phai duogc lap theo tuan;
theo thang; theo quy va theo nam .v.v... Phai c¢6 day du cac co ché giai quyét khi c6

phat sinh va bién phap bu tién do khi hop dong bi cham tién do.

Chuan hoa quy trinh thanh toan theo timg giai doan: Quan 1y hop dong xay
dung phai dam bao vé viéc chuan héa quy trinh thanh toan theo timg giai doan. Can
phai linh hoat vé khdi luong cong viéc theo hop ddng va chi phi ciia nhitng cong
viéc phat sinh. Khi ¢ phat sinh xay ra, phai 1ap bién ban xtr Iy phét sinh, thay doi,
diéu chinh; Tién hanh 1ap du todn bo sung, phat sinh, thay dbi; tham dinh; phé duyét
va ky két phu luc hop dong dé lam can ci thyc hién hop dong.
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Quan 1y vé chit luong: Cac cong viéc, hang muc, cong trinh ban giao phai
dam bao chit lugng cong trinh xay dung. Bén nhan thau phai c6 bién phap quan Iy
chét lugng do minh thyc hién va chét luong cong vi¢c do nha thau phu thuc hién

(néu co).

Quan 1y khéi luong va gia hop dong: Cac bén c6 trach nhiém quan 1y khdi
luong cong viée thuc hién theo dung hop dong da ky két va tai liéu kém hop dong.

Quan 1y an toan, bao vé méi trudng, phong chdng chay nd thuc hién theo quy

dinh tai Dicu 48 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP
Vé mau hop dong xdy dung méi ap dung tir 20/4/2023:

- Mau hop dong tu van xay dung tai Phu lyc II kém theo Théng tu
02/2023/TT-BXD str dung cho loai hop déng tw van thyuc hién cong vi¢e 1ap bao cao
nghién ctru kha thi, khao sat xdy dung, thiét ké xay dung cong trinh, giam sat thi
cong xay dung cong trinh.

- Mau hop dong thi cong xay dung tai Phy luc III kém theo Théng tu
02/2023/TT-BXD

- Mau hop df’)ng EPC tai Phu luc IV Thong tu 02/2023/TT-BXD str dung cho
loai hop dong tron goi. Trudng hop ap dung cac hinh thirc gia hop dong theo don
gia ¢ dinh, don gia diéu chinh hodc hop dong theo gia két hop, cac bén cin ctr vao
quy dinh cta phéap luat va Thong tu 02/2023/TT-BXD dé sira ddi, bd sung diéu
khoan ctia mau hop dong EPC dé xac lap hop dong.

- Di v6i hop ddng don gian quy mé nho, cac loai hop dong tu van dau tu xay
dung va hop dong hdn hop khac, cac bén tham khao, van dung cac mau hop dong
xdy dung cong bd kém theo Thong tu 02/2023/TT-BXD dé diéu chinh, sira doi, bo
sung cac diéu khoan ctia mau hop dong dé xac 1ap hop dong.

Tuy theo tinh chat va diéu kién ctia gbi thau dé diéu chinh, b6 sung cac ndi

dung hop dong cho phu hop.
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2.2.2 Nhirng khé khin thach thirc trong cong tac quan ly, thuc hién va giai quyét
tranh chap hgp dong thi cong xay dwng ¢ Viét Nam hién nay

O nudc ta hién nay, hoat dong xdy dung dang phat trién nhanh chong sau khi
chuyén d6i thanh cong tir nén kinh té tap trung, bao cap sang nén kinh té thi truong
theo dinh hudng xa héi chu nghia. Vi vay, viéc dau tu cho viéc xay dung co s ha
tﬁng, dién, duong, truong, tram, nha & .v.v... dang c6 nhu cau rat 16n. Nha nudc va
cac doanh nghiép dang dau tu ngudn von rat 1on vao linh vie Xay dung. Tuy nhién,
viéc quan 1y cac cong trinh xay dung dang phai d6i mat voi hang loat cac thach thic
va khé khin do nhiéu nguyén nhan khach quan va chii quan gay ra. Do d6, viéc chi
ra cac kho khin va nguyén nhan 1a can thiét dé gitip cho chu dau tu va nha thau xay
dung hiéu dugc nhitng hau qua do cac cac rui ro ¢6 thé xay ra trong qué trinh thi
cong xay dung va c6 bién phap hitu hiéu nham loai bo hoic giam thicu tac dong tiéu
cuc ctia chiing. Tir thuc té hoat dong xay dung hién nay, chling ta dang gip nhiing
kho khan va nhitng nguyén nhan phat sinh khi thuc hién hoat dong xay dung nhu

sSau.

Mot Ia, vé tong quan, cac quy dinh vé hop ddng x4y dung ndm rai rac ¢ nhiéu
van ban luat, dudi luat khac nhau, gay nén kho khin cho cac chu thé tim hiéu, nghién
ctru VA 4p dung. Hién nay, Luat Xay dung nim 2014 c6 lién quan dén nhiéu luat va
van ban duéi luat hién hanh do viy, can ra soat cac quy dinh vé hop ddng thi cong
xay dung trong tat ca cic vin ban nay, dic biét 1a voi Luat Pau tu cong, Luat Pau
thau .v.v... nham bao dam hé thong phap luat vé hop dong xay dung duoc toan dién,

dong bo, thong nhat.

Hai 13, d6i voi cac quy dinh chung cta phap luat vé hop déng xay dung, ton
tai mot s6 bat cap nhu chua co su thdng nhat vé cac khai niém hop ddng trong cac
van ban c6 lién quan dén xay dung hoic phai tap hop lai ¢ nhiéu van ban khac nhau
méi c6 thé hiéu mot cach toan dién cac khai niém, ndi dung ting loai hop dong duoc
quy dinh chung hodc rai rac & cac van ban .v.v... Bé khac phuc tinh trang nay, hé
théng van ban quy pham phap luat diéu chinh hop dong xay dung, ma truéc hét la
Luat Xay dung ndm 2014 va cic vian ban hudng dan thi hanh can quy dinh rd nhiing
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khai niém lién quan dén hop dong trong hoat dong xay dung, can cé su thong nhat
mot s6 khéi niém lién quan dén hop dong xay dung trong cac vin ban. Quy dinh day
da hon nira vé ndi dung cho ting loai hop dong trong hoat dong xay dung. Quy dinh
rd quyén va nghia vu caa cac chu thé tham gia hop dong xay dung, méi quan hé cua
cac bén tham gia hop dong xay dung; trach nhiém caa cac bén khi hop déng xay
dung bi vi pham, vé xtr ly khi cé tranh chap hop dong xay dung. Pic biét 1a hoan
thién cac quy dinh vé& hop ddng xay dung cho pht hop véi co ché thi truong va thdng

1& quéc té.

Ba I3, quy dinh vé hinh thuc cia hop dong xay dung chua c6 su phi hop va
chua c6 tinh cap nhat, d6i méi. Hinh thuc cia hop dong xay dung trong Luat Xay
dung nam 2014 duoc quy dinh trong khai niém vé hop dong xay dung tai Diéu 138:
“Hop dong xay dung la hop dong dan su duogc thoa thuan bang van ban gitra bén
giao thau va ban nhan thau dé thuc hién mot phan hay toan bo cong viéc trong hoat
dong dau tu xay dung”. Viéc hop ddng xay dung chi ghi nhan hinh thie thé hién 1a
van ban 1a chua phu hop béi viéc quy dinh, han ché quyén tu do lya chon cua cac
bén. Hop d6ng xay dung trén thyuc té rat da dang vé quy mé, thai gian thuc hién,
cong viéc. Do vay, néu chi quy dinh hinh thic hop dong 1a van ban thi trén thyc té
cha dau tu va bén nhan thau ciing khé ¢6 thé thuc hién véi cac cong trinh xay dung
quy md nho nhu xay dung nha &, stra chita cac céng trinh dan dung thi bén nhan
thau 1a nhimg doi tho sé rat it khi sir dung hop dong xay dung bang vin ban ma
thuong thoa thuan bang miéng (1oi néi). Néu phép luat khéng ghi nhan hinh thic
nay thi quyén, loi ich hop phéap cua céc cha thé s& kho dugc bao vé. Ngoai ra, Luat
Giao dich dién tir nam 2023 da duoc ban hanh (co hiéu luc tir ngay 01/7/2024) thi
viéc ghi nhan hinh thitc hop dong bang thong diép dit liu 1a diéu can thiét cho hop
ddng xay dung.

Bon 13, cac quy dinh vé quan 1y qua trinh thuong thao, hoan thién va ky két
hop dong xay dung chua dugc chl trong. Day duoc xem 1a qué trinh rat quan trong
boi co thwong thao mai ¢6 thé lam rd, day du va chinh xac cac noi dung cua chii dau

tu dit ra cling nhu kha ning dap tng cta nha thau, nham muc dich c6 mot hop dong
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day du, chinh xac, chit ché va dung phap luat, bao dam va thuan lgi cho qua trinh
quan Iy hop dong cua chit dau tu va nha thau. Viéc quan Iy qué trinh thuong thao co
vai trd rat quan trong trong viéc quan ly thuc hién hop ddng. Cac quy dinh vé thuong
thao, ky két hop ddng trong linh vuc xay dung can duoc xay dung trén nén tang phap

luat dan su, thuong mai va nhiing dac trung riéng cuia linh vuc xay dung.

Nam la, cac quy dinh vé noi dung hop dong xay dung c6 sy 15i thoi, chua phu
hop Véi thuc tién. Diéu 141 Luat Xay dung nim 2014 quy dinh noi dung caa hop
d6ng xay dung néi chung. Tuy nhién, viéc quy dinh cac noi dung nhu vay dé ap
dung chung cho nhiéu loai hgp ddng xay dung to ra 15i thoi hoic chua phu hop. Do
d6, can kip thoi ra soat, sira doi, bd sung hoac thay thé cac quy dinh vé noi dung hop
ddng xay dung khdng con phi hop hoic da 13i thoi. Ngoai ra, can thong nhat cac
quy dinh phap luat khi quy dinh vé cing mot noi dung khai niém nha thau, tranh gay
ling ting cho viéc &p dung va thuc thi phap luat. Can quy dinh chi tiét hon nira vé
diéu kién nang luc cua cac nha thau tham gia hop dong xay dung, dic biét 1a ddi véi
cac cong viéc xay dyng dac thu sir dung nguon vén ngan sach nha nude 16n; kiém
S04t qué trinh hoat dong cua cac nha thau tranh dé nha thau chinh giao viéc cho nha
thau phu khong c6 du nang luc, yéu kém va sira doi, bo sung cac ché tai xir Iy vi

pham vé hop dong xay dung nghiém va chat ché hon dé nang cao tinh rin de.

S&u 1a, hoan thién quy dinh phép luat vé hop dong xay dung khdng thudc cac
du 4n dau tu xay dung sir dung vn dau tu cong, von nha nudce ngoai dau tu cong va
hop ddng xay dung giira doanh nghiép dy &n PPP (du an dau tu theo phuwong thuc
dbi tac cong tu) véi cac nha thau xay dung thuc hién cac goi thau thudc dy an PPP.
Hién tai, phap luat Viét Nam mai chi c6 nhitng quy dinh ctaa phép luat &p dung cho
hop dong xay dung cha yéu cd yéu té nha nude nhu trén. Viéc 4p dung cac quy dinh
cua Nghi dinh s 37/2015/ND-CP hoic cua Luat Pau thau nam 2013 (nay 1a Luat
Pau thau nam 2023) cho nhiing trudng hop khéc chi mang tinh chat khuyén khich.
Trong khi d6, tai Chuong XVI - Mot s6 hop dong théng dung cua B luat Dan su
nam 2015 khong danh bat ky quy dinh nao vé hop dong xay dung. Luat Xay dung

nam 2014 chi danh mot phan nho dé dé cap van dé hop ddng xay dung (cac diéu tir
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Diéu 138 dén biéu 147). Viéc khdng c6 luat hodc van ban luat chuyén nganh dé ap
dung cho nhitng hop ddng xay dung mang yéu té tu nhan da dan ti rat nhiéu kho
khan trong qua trinh ap dung, ciing nhu chira dyng nhiéu rai ro ma khong phai chi

dau tu, nha thau, nha tu van nao ciing c6 thé giai quyét.

Theo GS. TS. Hoang Thi Kim Qué; TS. Lé Thi Phwong Nga (Khoa Ludt,
Pai hoc Quéc gia Ha Ngi)- Nhitng han ché chii yéu va giai phap khic phuc nham

nang cao chit lwgng xay dung phap luat & nudc ta hién nay la:

“1. Hoan thién h¢ théng phap ludt trong tong thé chién lwec xay dung,
hoan thi¢n nha nwéc phap quyén XHCN Viét nam dén nam 2030, dinh hweng
dén nam 2045,

Dai hoi XIII cua Dang da xdc dinh nhiém vu chién luoc xdy dung nha nuodc
phdp quyén: “Tiép tuc xdy dung va hodan thién Nha nudc phdp quyén XHCN Viét
Nam ciia Nhin dén, do Nhdn dén va vi Nhdn ddan N.N... Xdy dung hé thong phdp ludt
day du, kip thoi, dong bé, thong nhdt, kha thi, cong khai, minh bach, én dinh, ldy
quyén va loi ich hop phdp, chinh dang ciia ngueoi dan, doanh nghiép lam trong tam

thiic ddy déi méi séng tao, bdo dam yéu cau phdt trién nhanh, bén vimg”®.

Néi dung cét 16i ciia chién lirge xdy dwng, hodan thién hé thong phdp ludt va
16 chitc thi hanh phdp ludt dén nam 2030, dinh huéng dén nam 2045 bao gom: Hodn
thién hé thong phdp ludt gdn véi ndng cao hiéu lwc, hiéu qua t6 chirc thi hanh phdp
luat, bao dam sw th(fng nhat, dé‘ng bo, kha thi, cong khai, minh bach, on dinh, ¢é
sikc canh tranh quéc té ldy quyén va loi ich hop phdp, chinh dang ciia ngwoi dan la
trung tam, thiic day déi méi sang tao, bdo dam yéu cau phat trién bén viing kinh té,

xd héi va quoc phong, an ninh trong diéu kién méi”®).

Tinh trang chong chéo, mau thuin, xung dot giira cac vin ban quy pham phap
luat. Mot trong nhitng han ché, bat cap lon trong hoat dong xay dung phap luat 1a
tinh trang chéng chéo, mau thuan, xung dot gifra cac van ban luat va cac van ban
dudi luat. Thuc trang nay din dén nhiéu khoé khan cho viéc thuc hién phap luat cua

nguoi dan, doanh nghiép va thi hanh phap luat ctia cac co quan nha nudc.
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Trén thuc té, con ton tai su ché)ng chéo, xung dot gitra cac dao luat véi nhau, gitra
luat chung va luat chuyén nganh, giita vin ban huéng dan luat nay va vin ban huéng
dan luat khac, dan dén tinh trang “lam theo luat nay thi dung, luat khac thi sai”. Tinh
trang con nhiéu vin ban phap luat chéng chéo, mau thuan, tham chi triét tiéu 1an

nhau. Nhung hién tuong d6 van dién ra, tham chi con kha phd bién hién nay .v.v...®.

Pién hinh nhat 1a s chong chéo, mau thuin, xung dot giita cac van ban quy
pham phap luat trong cac linh vuc: Dit dai, dau tu, xay dung, quy hoach; nha &, kinh
doanh bAt dong san, moéi truong, v€ sinh, an toan thuc phém V.V... Trong bdo céo
ctia Phong Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam (VCCI) da dé cap dén 20 diém
xung dot, chéng chéo 16n cua phap luat vé dau tu, dat dai, xay dung, moi truong,
d4u thau, tiéu biéu nhu gitra cac van ban luat: Luat Xay dung, Luat Pau tu, Luat Dat
dai, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Quy hoach do thi, Luat PAu thau; Luat Nha

&; v.v...®),

Su mau thuan, chéng chéo lam giam tinh minh bach cta phap luat, khién cho
phap luat tré nén phuec tap, kho hiéu va kho ap dung, hiéu luc va hi¢u qua diéu chinh
thap. Su xung dot, chong chéo giira cac vin ban phap luat gay ra nhiéu tac dong tiéu
cuc ddi véi cac dbi tuong phai tuan thu phap luat nhu sy lang phi thoi gian, cong
ste, tién bac, 1& co hdi dau tu, 1am tdng chi phi va rui ro ddi voi hoat dong kinh
doanh. DPdng thoi, cac xung dot, chong chéo nay ciing 1a nhitng can tré d6i voi viée
thuc hién phap luat, lam giam niém tin vao phap luat, tao co hoi phat sinh cac hién
tuong nhiing nhiéu, tiéu cuc, tham nhiing nhét 1a trong thyc hién cac cong trinh,

chuong trinh phat trién kinh té, van hoa, xa hoi.

C6 nhiéu nguyén nhan khach quan va chii quan vé thuc trang chong chéo, mau
thuln, xung dot gitta cac van ban phap luat. Mot cach téng quan nhét, c¢6 thé néu mot

s0 nguyén nhan chu yéu sau day:

Th nhét, d6 1a sy bat cap, han ché ngay chinh trong co ché phan cong, phéi
hop, kiém soat gitta cac co quan nha nude trong xay dung, thuce thi chinh sach, phap
luat. Cho dén hién nay, mic du chung ta di dat nhiéu két qua quan trong vé cai cach

bd may nha nudc, vé€ phan cong chirc nang, nhi€ém vu ctia cac co quan trong bo may
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nha nudc song van con cé su chong chéo, bat hop 1y vé chirc nang, nhiém vy, tham

quyén quan 1y cua cic co quan nha nudc tir trung wong dén dia phuong.

Chéng han nhu: Chua co su théng nhit, dé)ng bd gitra Luat Pau tu va cac luat
khac c6 lién quan, su chong chéo, trung ldp vé ndi dung quan 1y, vé co quan thim
dinh, phé duyét, xung dot gitta Luat Pau tu va Luat Dau khi trong trién khai cac du
an dau khi. Trén thyc té, con ¢ su cit khiic trong xay dung phéap luat: Tir dé xuét
xay dung méi dén dé nghi sira doi, bd sung cac vin ban phap luat. Do vay, chinh tir
viéc chua xac dinh ro rang, dat khoat vé chuc nang, nhi¢m vu cua cac co quan nha
nuéc da dan dén su chong chéo, mau thuan trong ndi dung cac vin ban quy pham

phap luat cta ho.

Thir hai, xdy dung chinh sach, phap luat vin con thiéu tinh chuyén nghiép,
nang lyc, trinh d6 chuyén moén nghiép vu vé xay dung chinh sach va soan thao vin

ban phap luat cia mdt bo phan doi ngli can by, cong chirc con yéu.

Th ba, vé phuong dién trach nhiém: trach nhiém cta co quan soan théo, cuia
nguoi dimg dau, ciia cac bd phan tham muu, trach nhiém giai trinh, tuy d3 dugc quy
dinh nhung con chung chung, dic biét 13 con thiéu cac ché tai xtr 1y vi pham trong
xay dyng phap luat, ché tai d6i voi viéc ban hanh cic van ban phap luat trai quy

dinh.

Thir tu, han ché trong viéc chu dong phdi hop, chia sé théng tin giita cac co

quan nha nudc trong xay dung chinh sach, phap luat.

Thé ndm, & mirc d6 nhat dinh, biéu hién tu duy bao cép, né tranh trach nhi€ém
.V.V... van con it nhiéu hién hitu. DAy 14 nhiing han ché ma thoi gian gan day da
dugc cac dai biéu Qudc hoi, 1anh dao Chinh phu va cac doanh nghiép dé cap.

- Tinh 6n dinh cua phap luat thap, thudng xuyén phai sira doi, bo sung.

Mot trong nhiing han ché 16n trong xay dung phap luat 1a chua bao dam tinh
théng nhat, ddng bo va thiéu tinh 6n dinh ctia hé thdng phap luat. Tan suét sira doi,
bd sung, huy bo vin ban phap ludt con rat cao. Nhiéu vin ban phap luat tudi tho rat
ngan, tham chi m&i ban hanh da phai tam hodn thyc hién hodc phai stra doi, bo sung.
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Phép luat luon phai thich Uimg vo1 su thay doi lién tuc cua thuc tién cudc séng. Viéc
stra d6i, bd sung cac vin ban phap ludt vé nguyén tic 1a diéu can thiét. Tuy nhién,
néu phép luat thuong xuyén thay d6i s& dan dén nhiing tac dong tiéu cuc toi quyen,
loi ich ctia cac ca nhan, to chirc. Phap luat thudng xuyén bi thay do6i, gy nén nhiéu
kho khan trong thyc hién phap luat, dong thoi ciing gdy kho khin cho chinh hoat

dong quan ly ctia bd may nha nudc.

- Chua thyc hién dtiing cac yéu cau vé xay dung, phan tich chinh sach trong

quy trinh xay dung phép luat.

Pé bao dam chat luong cua phap luat, can phai thuc hién tbt viée xay dung,
phan tich chinh sach - co s& 1y luan, thuc tién quan trong cho viée soan thao ndi dung
cac van ban phap luat. V& co s phap 1y, Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luét
nam 2015 d4 d6i mdi co ban quy trinh xay dung, ban hanh vin ban theo hudng tach
bach quy trinh xay dung chinh sach v6i1 quy trinh soan thao luat, phap 1énh, nghi
dinh, quy dinh quy trinh xay dung chinh sach can duoc thong qua, phé duyét trudc
khi bat dau soan thao vin ban. Nhung trong thuc tién, cong doan xay dung, phan
tich, 14y y kién gop y rong rai, danh gia tic dong chinh sach, phap luat con nhiéu han
ché. Nhiéu khi cac dé nghi xay dung luat méi chi 1a cam tinh, chua dua dugc cudce
séng vao 1uat®. Nhiéu dy an do vy da phai soan thao lai, stra ddi nhiéu lan, gay

lang phi 16n vé thot gian, cong sue va tién bac.

- Han ché vé thyc hién dénh gia tAc dong ctia chinh séch, phap luat, 1ay y kién,

phan bién x4 hoi dbi v6i du thao van ban quy pham phap luat.

- Chét lugng cua van ban quy pham phép luat chua bao dam, chua phi hop
thuc tién, tinh kha thi thap, con tinh trang ban hanh vin ban phéap luat sai vé ndi dung
va thu tuc, hinh thirc. Bén canh nhiing vin ban quy pham phap luat dugc dau tu xay
dung va c6 chat lugng tbt thi van con nhiéu vin ban quy pham phap luat chua phu
hop thyec tién, khé thuc hién. Tinh trang nay gy nhiéu kho khan, phtic tap cho ngudi

dan va doanh nghiép trong hoat dong san xuat, kinh doanh.
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Céac quy dinh dua ra thiéu thuc tién, bat hop Iy ma khong c6 hoi ddng tham
dinh, phan bién mot cach nghiém tac. Tinh trang “gidy phép con” tuy di duoc chi
dao quyét liét dé cat giam song hién tai van con nhitng quy dinh thu tuc hanh chinh

bat cap, gdy phién ha cho ngudi dan va doanh nghiép.

Van con tinh trang nhiéu vin ban phap luat kém chét luong, & muc do nhat
dinh co6 con trai phap luat, vi pham cac quy dinh cua van ban Luat, gdy anh hudng
tiéu cuc dén quyén, loi ich, dén y thirc va hanh vi ton trong, tuan thu phap luat cua
nguoi dan. Theo Bdo cao cua B Tu phap vé danh gia hau qua, tac hai cua viéc ban
hanh vin ban trai phap luat giri Tha tuéng Chinh phu, qua kiém tra van ban do céc
bd nganh, dia phuong ban hanh, da phat hién 5.639 van ban trai phép luét. Trong do,

¢6 t6i 1.236 vin ban trai phap luat vé thim quyén ban hanh va noi

dung; hon 3.829 vin ban sai sot vé can ct phap 1y, thé thirc k¥ thuat trinh bay
van ban; 574 van ban khong phai la van ban quy pham phép ludt nhung c6 chira quy

pham phép luat®,

- Han ché vé nang lyc, trinh d6 cta doi ngii can bo, cong chirc xay dung phap

luat, ché d6 trach nhiém, ché tai xir Iy vi pham chwa duoc quy dinh day da, hop 1y.

Xay dyng phép luat 1 hoat dong rat phtic tap, chiu su tac dong boi nhicu yéu
td khach quan va chu quan. Nang luc, trinh do, tam nhin ctua doi ngil can bg, cong
chuc vé xay dung phap luat con nhiéu han ché va 13 mot trong nhiing nguyén nhan
cht yéu cua tinh trang bét cap trong xdy dung phap luat. Viéc dao tao, boi dudng
chuyén sau vé xay dung, phan tich chinh sach, soan thdao van ban phap luat chua
dugc thuc hién thuong xuyén, bai ban, ché do trach nhiém cung cac ché tai xur 1y vi

pham trong x4y dung phap luét ciing mdi chi ding ¢ nguyén tic chung.
2.3. Thue trang thue thi phap luat vé hop dong xiy dung tai Cong ty Co phan
Thwong mai Truwong Phu
2.3.1. Thuc trang tranh chip hgp ddng thi cong xay dung tai Cong ty CP
Thwong mai Trwong Phu

Hién nay, cong ty Truong Phu dang c6 cac hop dong thi cong tranh chép sau:
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- Hb so ctia Cong ty CP Thuong mai TP khai kién Cong ty Co phan Pau tu
va Xay dyng VL doi tién thi cdng cong trinh tai Tda &n nhan dan thanh phd Ha Long,

tinh Quang Ninh, vu viéc dang duoc thu ly giai quyét.

- Ho so cta Cong ty CP Thuong mai TP khoi kién Cong ty TNHH HT doi
tién thi cong cong trinh tai Toda 4n nhan dan quan Lé Chan, thanh phd Hai Phong vu

viéc dang duoc thu ly giai quyét.

- Ban &n s6 04/2018/DS-ST ngay 17/8/2018 cua Toa an Nhan dan huyén An
Duong, thanh phd Hai Phong vé viéc “Tranh chap hop ddng dan su”. Ho so da
chuyén sang co quan Thi hanh 4n Dan sy huyén An Duong, thanh phé Hai Phong.

2.3.2. Nhirng két qua dat dwec trong cong tac thuc thi phap luat vé hep dong
xay dung tai Cong ty Cé phan Thuwong mai Truong Phu

Hoat dong thuong thao va ky két hop dong, quan 1y tién do, quan 1y chat
luong, quan 1y khéi luong va gia hop ddéng, quan 1y thanh quyét toan, quan 1y vé an
toan lao dong bao vé mdi truong, phong chdng chdy nd va quéan 1y diéu chinh hop
ddng. Chat lugng quan 1y hop dong duge duge thuc hién tot va phu hop véi cac quy
dinh hién hanh.

Quan 1y tot qua trinh thuong thao, hoan thién va ky két hop déng xay dung
lam ro, déy du va chinh xéc cac ndi dung cua chu dau tu dat ra cling nhu kha nang
dap tng cua nha thau, dé hop dong dugc 1ap dy du, chinh xac, chit ché va dung
phap luat ma hai bén déu chép nhan dugc, ddm bao va thuan lgi cho qué trinh quan
Iy hop dong cua chii dau tu va nha thau. Qua trinh thuong thao ciing nham muc dich
cu thé héa dugc nhiing yéu ciu ma c6 thé trong ho so, tai liéu lam can ct dé hai bén
thuc hién con thiéu, chua rd, hodc khong c¢6 nhu thudng phat hop déng, diéu chinh

hop dong, thanh toan, tam tng .v.v...

Cong tac quan ly tién do thuc hién hop dong xay dung dugc dé cao va tuan
thu nghiém chinh. Viéc quan 1y chat luong san pham cua hop dong xay dung duoc

cin ct vao hop dong da ky. Chét luong san pham ctia hop dong xay dung thoa mén
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cac yéu cau cua hgp dong, tuan thu va dap ing cac yéu cau vé chat lugng theo quy

dinh cua phap luat.

Vé quan 1y khéi luong va gia hop dong xay dung duoc thuc hién theo khéi
luong cua thiét ké duoc duyét va theo hop dong da ky két. Khéi luong thi cong xay
dung duogc tinh todn, xac nhan gitta chu dau tu, nha thau thi cong xay dung, tu van
giam sat theo thoi gian hodc giai doan thi cong va duoc ddi chiéu véi khéi luong
thiét ké dugc duyét dé 1am co s nghiém thu, thanh toan theo hop dong. Khi c6 khéi
luong phat sinh ngoai thiét ké, ngoai du toan xay dung cong trinh dugc duyét thi chi

dau tu va nha thau thi cong xay dung phai xem xét dé xur 1y.

Hoat dong quan 1y vé an toan lao dong, bao vé mdi trudng va phong chong
chay nd duogc cha dau tu va nha thau thi cong xay dung hét stic coi trong. Viée 1ap
phuong an va thuc hién céc bién phép an toan cho ngudi va cong trinh trén cong
truong xdy dung duoc thé hién trén hop ddng. Nha thau thi cong xay dung, chi dau
tu va cac bén c6 lién quan ludn thudng xuyén kiém tra giam sat cong tac an toan lao

dong trén cong truong.

Cong tac quan 1y diéu chinh hop ddng va cac ndi dung khac ctia hop dong bao
gom: diéu chinh khéi lugng, diéu chinh gi4, diéu chinh tién do thyc hién hop dong

va cac ndi dung khac (néu co) dugc cac bén da thoa thuan trong hop dong.

2.3.3. Nhirng khé khin, thach thic trong céng tac thuc thi phap luat vé hop
dong xay dung tai Céng ty C6 phan Thwong mai Truang Phu

Céc quy dinh vé hop dong xay dung nam rai rac ¢ nhi€u van ban luat, dusi

luat khac nhau, giy nén khé khin cho cac chu thé tim hiéu, nghién ctru va ap dung.

Chua c6 sy thong nhat vé cac khai niém hop dong trong cac van ban co lién
quan dén xay dung hodc phai tip hop lai ¢ nhiu vin ban khac nhau méi co thé hiéu
mot cach toan dién cac khai niém, noi dung tirng loai hop dong dugc quy dinh chung
hoac rai rac ¢ cac van ban.

Quy dinh vé hinh thirc cua hop ddng xay dung chua c6 sy phi hop va chua
c6 tinh cap nhat, d6i méi. Viéc hop dong xay dung chi ghi nhan hinh thirc thé hién
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la van ban 1a chua phu hop béi viéc quy dinh, han ché quyén tu do lua chon cua cac
bén.

Céc quy dinh vé quan 1y qua trinh thuong thao, hoan thién va ky két hop dong
xay dung chua duoc chu trong dung muc, ndi dung hop dong xiy dung c6 su 16i
thoi, chua phu hop véi thuc tién nén doanh nghiép giap nhiéu khé khin trong cong
tac du thao va hoan thién hop dong.

2.4. Két luan chuwong 2

Tu nhitng tinh tiét xay ra trong cac vu tranh chap trén, ta can phai luu y mot

sb van dé chinh khi ky két hop dong thi cong xay dung, cu thé nhu sau:

Luwa chon don vi x@y dung dang tin cay: Khi budc vao qua trinh xay dung,
mét trong nhiing yéu té quan trong nhét 1 lya chon don vi Xay dung dang tin cay.
Truéc khi ky két hop dong, hay dam bao rang ching ta di nghién ciru ki vé cong ty
xay dung, xem xét cac dy an di hoan thanh trong qua kh va tham khao y kién cua
cac khach hang trude d6. Panh gia su chuyén nghiép, kinh nghiém va kha nang thuc
hién cua don vi xay dung sé& gilp ban c6 cai nhin tong quan vé kha nang cta ho va

dam bao rang céng viéc s& duoc thuc hién ding hen va dat chat luong mong muén.

Ngoai ra, cling nén xem xét vé vi tri, quy mo va kha nang tai chinh cua don vi
xay dung. Mét cdng ty co tru s¢ gan khu vuc du an sé tiét kiém thoi gian va chi phi
van chuyén. Bong thoi, dam bao rang cong ty c6 du tai chinh dé hoan thanh du an

ma khong gay tro ngai va tri hoén.

Viéc lua chon ding don vi &y dung sé gilp chung ta tranh dugc nhitng rai
ro va dam bao chat luong cong trinh. DPiéu quan trong 1a phai thuc hién quy trinh

nghién cau ki ludng va khong voi vang trong qua trinh chon déi tac xay dung.

Can trong Véi cdc diéu khodn trong hop dong: Sau khi da Iwa chon duoc don
vi xay dung phu hop, viéc ky két hop dong xay dung tré thanh budc quan trong tiép
theo. Tuy nhién, trude khi dat bat ky vao hop dong, hiy dam bao ching ta da doc va
hiéu rd cac diéu khoan va diéu kién trong hop dong. Néu c6 diéu khoan nao chua
hiéu, chua rd thi trao doi luén dé di dén théng nhat noi dung.
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Pham vi cdng viéc: Xac dinh rd rang nhitng cong viéc cu thé ma don vi thi
cong xay dung s& thuc hién, bao gdm ca cong viéc thiét ké, thi cong va ban giao

cong trinh.

Thoi gian thuc hién: Dam bao rang hop dong xac dinh rd thoi gian bat dau va
két thuc cong viéc. Cén thiét 1ap mot lich trinh cong viéc cu thé dé dam bao tién do

thi cong xay dung dugc tuan thu.

Gi4 cd va thanh todn: Xac dinh rd gia ca va phuong thire thanh toan, bao gdm
cac khoan tam tmg hop dong, thanh toan trudc, trong va sau khi hoan thanh céng
viéc. Pam bao rang cac diéu khoan vé thanh toan dugc thong nhat mot cach cong
bang va minh bach.

biéu kién va tiéu chuan cdng viéc: Diéu chinh rd rang vé céc tiéu chuan chat
luong, vat liéu str dung va cac yéu cau k§y thuat khac dé dam bao rang cong trinh dat

dugc chat lugng mong muon.

biéu khodn bao hanh: Pam bao rang hop dong co6 cac diéu khoan lién quan
dén bao hanh va stra chita sau khi cong trinh hoan thanh, dé dam bao rang cac van
dé phat sinh sau nay s& duoc giai quyét mot cach thuan loi. Viée luu y va thao ludn
k¥ voi don vi xay dung vé cac diéu khoan trong hop dong s& gitp tranh cac tranh
chéap va bt dong sau nay.

biéu kién bao hiém va phap ly: Khi ky két hop dong xay dung, can chil y dén
cac diéu kién bao hiém va phap 1y lién quan dén du an, luu ¥ mot s6 van dé sau:

Bao hiém trach nhiém cong trinh: Hay dam bao rang don vi xay dung c6 day
du bao hiém trach nhiém cong trinh. Diéu nay s€ bao v¢ ban khoi céc rui ro va thié¢t
hai c6 thé xay ra trong qua trinh thi cong.

Béo hiém nhan cong: Kiém tra xem cong ty xdy dung c6 bao hiém cho cong
nhan hay khong. Piéu nay s& giup dam bao rang ban khong phai chiu trach nhiém

trong truong hop tai nan lao dong xay ra trén cong truong.
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Phap Iy: Xac dinh 15 cac quy dinh phap 1y lién quan dén dy an xay dung. Diéu
nay bao gdm viéc tudn thi cac quy dinh cta phap luat xdy dung, quyén so hiru dat
dai va céac gidy to lién quan khéc.

Diéu kién phat vi pham hop ddng: Pam bao rang hop dong c6 cac diéu khoan
lién quan dén viéc xac dinh muc phat néu bat ky bén nao vi pham céc diéu khoan va

diéu kién hop dong.

Viéc dam bao rang cac diéu khoan bao hiém va phap 1y duoc xac dinh rd rang
trong hop dong s& gitip bao vé loi ich ciia ban trong qua trinh x4y dung. Néu ban
khong chic chan vé cac diéu khoan nay, hay tham khao ¥ kién cia luat su hoic

chuyén gia phap 1y dé dam bao sy an toan va tuan tha phap luat cho du an.

Ngoai ra, cac bén can luu ¥ thém mot s6 van dé khi giao két va thuc hién hop

dong thi cong xay dyng nhu sau:

X4y dung mau hop ddng chuin véi cac diéu khoan rd rang, cu thé, tranh sir
dung nhimg thuat ngit mo hd, khéng rd nghia. Cac bén phai xac dinh rd trach nhiém,
pham vi cong viéc ctia hai bén, moi phat sinh hoic yéu cau thé hién bang vin ban,
stra d61 hop dong rd rang, dung quy trinh theo hop dong, vi sé& rat khé xac dinh trach
nhiém néu dua trén 16i néi hodc ¥ dinh nhung khong duoc thé hién bang vin ban
hozc khong ding hinh thirc van ban. Bén canh d6, cac bén ciing can xdy dung miu
hop ddng xdy dung phu hop véi quy dinh phép luat. Trong trudng hop ap dung phap
luat Viét Nam, cac ndi dung chil yéu ctia hop dong xay dung dugc quy dinh tai luat
x4y dung va cac vin ban hudng dan thi hanh (tham khao Thong tu 02/2023/TT-BXD
ciia Bo Xay dung ngay 03/03/2023 hudng dan mot s6 ndi dung vé hop dong xiy
dung). Trong trudng hop hop dong co yéu to nudc ngoai, cac bén nén thé tham khao
hop dong mau do Hiép hoi Céc k su tu van qudc té bién soan. Cac mau hop dong
nay duogc st dung phd bién nhat dugc chdp nhan rong rai trén thé gii hién nay,
thuong duoc st dung trong cac linh vuc xay dung va k¥ thuat danh cho cac du an
dau tu qudc té 16n va nho ma cac bén str dung ngdn ngit khac nhau, c6 quéc tich

khac nhau va dén tir cac khu vuc phap 1y khac nhau.
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Thanh 14p Ban xtr Iy tranh chap dé hd tro giai quyét cu thé cac tranh chép co
thé phat sinh trong qua trinh thue hién dy an, tranh dé tranh chip bi day ra trong tai

hay toa an.

Tao 1ap phan mém dé quan 1y ho so, ghi nhan ho so hay cong van dén, cong
van di, ddm bdo moi cong van duogc tra 161 day da. Viéc quan ly ho so trén thyc té 1a

toi quan trong dé€ bao vé quyén lgi ctia moi bén.

Thue hién dy da cac nghia vu duoc quy dinh trong hop dong. Trong trudng
hop c6 phat sinh mau thuln, cc bén nén tién hanh thuong lugng trén co so ton trong

quyén va lgi ich hop phap ciia mdi bén.

Vi vay, trude khi ky két hop dong thi cong xay dung, Chu dau tu can xem xét
k¥ ludng va thao luan véi don vi xay dung dé dam bao rang cac diéu khoan va diéu

kién trong hop dong duoc xac dinh 16 rang va hop 1y.

Bén canh viéc xac dinh pham vi cong viéc, thot gian thuc hién va gia ca, can
lwu ¥ ca cac yéu to bao hiém va phap 1y lién quan. Diéu nay giup bao vé loi ich cua
cha dau tu va dam bao rang du an xay dung dién ra mot cach suon sé va thanh cong.

Khi d3 c6 hop dong xay dung, viéc tudn thi va giam sat tién trinh cong viéc
1a diéu can thiét. Chi dau tu nén thudng xuyén kiém tra va danh gia viéc thuc hién
hop déng, dam bao ré‘mg moi diéu khoéan va diéu kién duoc tuan thu ding theo cam
két ban dau va tranh cac tranh chip khong dang co trong qué trinh thuc hién dy an.

Véi viée luu ¥ va cha ¥ dén nhimg diéu trén, ching ta co thé ky két hop dong
thi cong xay dung mét cach ti mi va tu tin. Pidu nay dam bao rang dy an xdy dung
s€ duoc thuc hién mot cach hi¢u qua va mang lai két qua tdt nhat cho chu dau tu va

nha thau, han ché thap nhét cac phat sinh tranh chap co thé xay ra.

47



CHUONG 3: PHUONG HUONG VA GIAI PHAP HOAN THIEN PHAP
LUAT VE GIAI QUYET TRANH CHAP HQOP PONG TRONG THI CONG
XAY DUNG

3.1. Sw can thiét phai hoan thién phap luat vé hop dong xiy dung
3.1.1. Nhin nhén van d@ rii ro tir goc d9 hop dong

Bén canh yéu td chu thé, su minh bach vé thong tin, quan 1y rai ro 1a mot ndi
dung khéng thé bo qua trong qué trinh hoan thién phap luat hop dong & nudc ta,
trong d6 c6 hop dong xay dung. Khi ma quan niém “hop ddng 1a cong cu dé diéu
chinh quan hé kinh té theo hudng chi tiéu, dan ngang” khong con thich hop trong
diéu kién toan cau hoa thi phéap luat hop dong xay dung khong chi 1a cong cu quan
1y chi ti€u ctia Nha nuéc ma trudce hét phai bao vé tu do khé wéc, tao niém tin cho
su cong béng va thé hién trach nhiém dbi véi cac gid tri xa hd1. Tac 1a, khu vuc quan
Iy Nha nudc chi nén dua ra nhitng quy dinh ma x3 hoi thuc sy can théng qua cac
khao sat, danh gid mang tinh khoa hoc. Nguyén 1y cta xdy dung phap luat vé kinh
té 1a khong phai hanh vi nao ciing c6 thé diéu chinh bang phap luat mot cach mach

lac va r0 rang.

Ngay nay, hop dong ngay cang trd thanh phuong tién quan 1y rai ro trong cac
hoat dong kinh doanh, thwong mai. Cac hoat dong xay dung, ly thuyét nay con kha
xa la véi truyén thong kinh doanh duya trén thuong tin ¢ nudc ta, noi ma khi bat dau
mot hanh vi mang tinh canh tranh nao d6. O khia canh phép 1y, tam 1y va truyén
théng dua trén cac yéu td tinh cam, tinh than c6 thé 1am yéu d1 cac hiéu luc cua cam
két hop dong von duoc xac 1ap theo nguyén 1y “phai gan véi cac quy dinh ctia Nha
nudc cho an toan” dang rat phé bién ¢ Viét Nam. Hién chua c6 mot diéu tra, khao
sat chinh thdng nao vé van dé nay, nhung khé nhan biét néu tham khao cac vin ban
hop ddng xay dung hién nay.

Mt khéc, rai ro 12 mét thudc tinh bat 6n dinh cua méi truong kinh doanh, bao
gém tat ca nhiing su kién co thé dan t6i thua 13 hodc thiét hai. Trong nhiéu nguy co
dan t6i cac hé qua trén, rii ro thuong 1a nhitng nguy co c¢é thé ngan chin, né tranh
hodc giam thiéu hau qua bat loi. Nha thau xay dung ndo ciing nhan thirc duoc mdi
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khi dit bat ky hop dong thi cong xdy dung déu tiém an nhiéu loai nguy co c6 thé
gay ra nhiing rac roi va thiét hai nhu cac hién tuong tu nhién, su pha hoai, trom cép,
tai nan lao dong, hong hoc thiét bi, su ting gia bat thuong ctia nguyén, nhién vt liéu
... Trong nhitng nguy co d6, nguy co nao cé thé dé phong hoic han ché, khic phuc

duoc hau qua thi duoc goi 1a rui ro.

Nha thau thudng nhan thiy rang du 4n du tu xay dung cang c¢6 quy mo 16n,
phtec tap, thoi gian thuc hién dai thi rai ro cang da dang va gia ting. Tir cAc rii ro vé
tai chinh, rui ro thi trudng, rui ro phap luat, rai ro chinh tri cho to1 cac rui ro trong
quan 1y du an, nhiing nguoi tham gia vao du an d6 thuong chi 1a mot trong nhiéu
chu thé quan 1y, giam thiéu cac rui ro tiém 4n nay. Do dé, cc rui ro can thiét phai
duogc quan ly, phan chia va duogc cac bén thuong thao trong qua trinh dam phan va
thuc hién hop déng xay dung. Phap luat vé hop dong, vé xay dung, vé chi tiéu cong
.\V.V... chi can thi€p vao qua trinh nay khi cac bén khong thoa thuan hodc dé bao vé

lg1 ich cong.

Viéc phén chia rui ro s& giam di rat nhiéu, néu cac bén tham gia hop dong xay
dung tu dua ra cac cach thirc ngan chan va phan chia trach nhi¢m khi rui ro xay ra.
Cac hop dong xay dung hién nay thuong c6 diéu khoan vé bat kha khang nhu mot
su dy tinh mang tinh hinh thirc hon 1 cach thirc giai quyét cac rui ro ma tu nhién
mang lai. Co rat it cac hop dong x4y dung soan thao mét cach chi tiét vé cac hién
tuwong, anh huong téi viée thuc thi cac cam két hop dong, dic biét 1a bién phap xir
Iy ctia cac bén khi xay ra cac hién tuong ting gid cac yéu té dau vao, mot bén co su
thay doi ma bén kia co thé bj thiét hai, cach thirc giai quyét khi c6 su cham tré, chat
luong xay dung khong dam bao .v.v... Phép luat trong truong hop nay hoan toan co6
thé chi phdi bang cac quy tic bat budc (khi cac bén khdng thoa thuan dugc méi ap
dung cac quy tic nay) va su can thiép nay thudng duoc goi 1a phan b rui ro boi
phap luat. Phap luat vé xay dung, khong cho phép nha thau thiét ké dugc giam sat
cong trinh do minh thiét ké hoac yéu cau vé diéu kién nang luc hoat dong xay dung

khi thyc hién mot hoat dong x4y dung nao d6. Cac quy dinh nay c6 thé chua day du
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hodic d6i khi phap luat lai can thiép mot cach khong can thiét khién cac bén bi han
ché quyén tu do thoa thuan.

Tir phén chia rui ro ti ti phan bd rai ro 1a mot qua trinh lién tuc, hop dong
xay dung 1a mot cong cu dé phan anh ¥ chi cua cac bén trong viée tng xir véi moi
truong thuc hién cac hoat dong xay dung ludn d6i thay. Quan niém vé chuyén giao
rti ro trong nhiéu loai hop dong (trong d6 c6 hop dong xdy dung) ¢ Viét Nam nén
dugc thay doi theo tu duy linh hoat hon, chuyén tir tinh (mang tinh thoi diém, thé
hién & viéc xac dinh cimg nhéc theo hién tuong va cac cong viée ctia hop dong) sang

dong (mang tinh qua trinh, lién tuc, gan két gitta cac phan viéc).
3.1.2. Quan ly rai ro trong phap luat vé hop dong xay

Vén dé quan trong ctia phap luat hop doéng ¢ nudc ta hién nay can phai doi
moi tu duy khi xay dung phap luat: Pat nhiéu niém tin hon nira vao sitc manh, co
ché tu do thoa thuan cta cac chu thé tham gia hop dong. Pau tu cong ciia Nha nude
gianh cho hoat dong xdy dung hién nay dang chiém ty trong 10n trong tong vén dau
tu toan xa hoi va quan trong hon, day 1a mot qua trinh gom nhiéu budc quan trong
nén phap luat khong chi chu trong & khéu tao 1ap, hudng dan cac ndi dung hop dong
ma can gén két cac van dé vé ngu(‘A)n luc (Vén, ké hoach phan bé), vé thu tuc lya chon
(déu thau, thuong thao) va vé qua trinh kiém soat viéc thyuce thi cac cam két cling nhu
tiép nhan két qua va thanh toan, nham tang cudng hon nita cac quyén ning cho cac
chu thé tham gia quan hé hop dong xay dung. Chi khi nao cac bén khong thoa thuan
dugc hodc do anh hudng cua van dé chi phi ma khong thé tu xac dinh cho minh céc
cam két thi cac quy tic mic dinh ctia phap luat hop dong méi dugc ap dung nham
xac dinh quyén tai san va nghi vu ctia ho. Vi xu hudng ndy, cac quy tic bat budc
(1a cac quy tic duoc ap dung khong phu thude vao ¥ chi ciia cac bén tham gia hop
déng) chi han ché & muc can thiét nham bao vé trat tu cong va céc loi ich cua cong
déng (Vén dé diéu kién nang luc hoat dong xay dung, su tuan thu quy hoach, an toan
lao dong, méi trudng, chét lugng xay dung .v.v...). Diéu nay ciing lam rd hon sy
khac biét cia hgp dong xay dung so véi cac hop dong thuong mai mang tinh truyén
théng khac nhu hop déng mua ban hang hod thong thudng, van tai, tin dung v.v...
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Hiéu qua cua chi tiéu cong trong dau tu xdy dung vi thé doi hoi su cai bién tir cac
khau khac trong chu trinh dau tu, thue hién dy 4n nhu 1ap ké hoach, phan b6 von, rai

ngan va thanh toan .v.v...

Céc quy tic mic dinh trong phap lut Viét Nam c6 thé ap dung trong quan hé
hop dong xay dung 13 twong dbi nhiéu bao gdbm: nguyén tic xac lap va thuc hién hop
déng trén tinh than hop tac va tin cay (Diéu 409 B0 luat Dan su), co hoi hoan thuc
hién nghia vu khi diéu kién thay doi (Diéu 412 B6 luat Dan su, Diéu 67 va 72 Luit
Thuong mai), co hoi mién trach nhiém bdi thudng thiét hai trong nhiing tinh huéng

bat kha hodc tinh huéng do cac bén thoa thuan (Piéu 77, 78 Luat Thuong mai) .V.v...

Tuy nhién, hiéu qua thuc té cia cac quy tic mic dinh nay chua co tac dung
nhiéu bdi cac thiét ché giai quyét tranh chap ¢ Viét Nam (ludt su, trong tai, tod 4n)
chua xay dung dugc hé théng cac kinh nghiém, tién 1é, an 18 .v.v... du st thuyét
phuc nham giai thich cach phan xtr khi mot bén vi pham cai goi 1a nguyén tic hop
tac va tin cay (khoan 1 Piéu 409 Bo luat Dan sy). Tuong tu nhu vay, co hoi hoan
thuc hién nghia vu trong hop dong xay dung (thdi han ban giao mat bang xay dung,
ban giao cong trinh, thanh toan .v.v...) van dung theo quy dinh & khoan 1 Piéu 412
B luat Dan su, Piéu 67 va 72 Luat Thuong mai tré thanh rai ro vi pham hop dong
do phap luat cua Viét Nam chua mac dinh 16 nghia vu chimg minh diéu d6 thudc vé
bén nao. Mit khac, vin dé mién trach nhiém trong mot $6 truong hop thuong dugc
cac bén dé cap téi mot cach qua loa, khong du co ché thyc thi trong thuc té bdi trong
phép luat va thuc tién & nudc ta, chua 16 co quan nao xac nhan céac su kién khong
thé luong truéc dé bién co hoi mién trach thanh van dé thuc té. Cac bén van dang
thuc hién diéu nay trong su hy vong vé su chia sé ctia bén naim quyén chi dong hon
(thuong 1a chii dau tu hodc tong thau, thau chinh). Cau chuyén vé su dinh tré cac
hop déng xay dung thot gian qua do bién dong gia vat tu, vat li¢u dau vao 1a mot
minh chimg rd rang cho diéu nay khi cac bén it chia sé¢ dugc trach nhiém xoay quanh
khai niém “su tang gia ngoai tam kiém soat”.

3.1.3 Cii cach quy tic mic dinh trong phap luit vé hop dong xiy dung
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Nhim lam phong pht thém cac quy tic mic dinh da c6 dé ting cudng hiéu
luc, hiéu qua ciia quan hé hop dong xay dung, can bd sung vao phap luat vé hop
d6ng xay dung mot s6 co ché sau nham kiém soat tt hon trong quan 1y rai ro diéu

kién thi truong xay dung ¢ Viét Nam hién nay.

Céc su kién bat kha khang chi 1a mot trong vo sd nhiing tinh hudng 1am cho
hop dé)ng ¢ thé bi gian doan, tham chi khong thé thuc hién duoc. Su kién nay thuong
dugc thdy twong d6i rd trong nhiéu quy dinh vé hop dong xay dung ¢ Viét Nam va
thue té 13 cac hd so moi thau, hd so du thiu va vin ban hop dong xdy dung thudng
trich dan y nguyén cac quy dinh nay. Tuy nhién, nhiing tinh huéng khéc ciing c6 thé
dan t&i cac hé qua nay, bao gé)m: Cac nguén luc cho du an bi thiéu, ngung tr¢ hoac
tranh chap; Chu thé thuc hién hop ddng khong con ton tai (6 chirc giai thé, pha san;
ca nhan chét ma khong co chu thé ké thira hoic khong thé ké thira); Viéc thuc hién
hop dong tuy c6 thé dién ra vé 1y thuyét song khong thé thuc hién trong diéu kién
binh thudng (do sy thoi phong khong thuc té vé kha ning, ngudn luc hoic sai lac

thong tin) v.v...

B6 sung su hop 1y, 1& cong bang nhu mot sy vu tién can thiét dé diéu chinh
quan hé hop dong trong céc tinh hudng c6 su d6i thay so véi du bao ban dau cta cac
bén. Puoc loi khong c6 co s& phap luat, quyén hoan thyc hién hoac yéu ciu thay
d6i, cham dirt nghia vu khi nhiing tinh hudng co ban di d6i thay c6 thé 13 nhimg

cong cu phap 1y dung dé can thiép nham tai phan bo rui ro.

Tinh thé dic biét kho khin theo mé hinh cia nguyén tic Hop dong thuong
mai qudc té do Unidroit 1994 (Cac Nguyén tic nhim cung cp cho cac bén va trong
tai vién mot bd quy tac co thé ap dung cho cac hop dong thuong mai qubc té khi
khéng c6 luat qudc gia cu thé nao 4p dung hoic khi cac bén di chon ty minh 4p dung
cac Nguyén tic UNIDROIT) ban hanh can duoc ap dung vao nudc ta, trong d6 co
quan hé hop ddng xay dung (ddc biét hitu ich di véi nhém quan hé hop dong xay
dung ¢6 yéu td nudc ngoai) nham bao vé bén yéu thé trong nhing tinh huéng ma
néu tiép tuc thuc hién hop dong s& day ho vao tinh thé dic biét khé khan nhu lam
tang chi phi thyc hién hop dong dot ngdt t6i mirc khong thé chap nhan duoc. Hién
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nay, & Viét Nam hién tugng nay xay ra trong d6i nhiéu, chang han nhu viéc thudng
xuyén ap dung sai hinh thtrc gia hop dong tron goéi dan toi nhiéu nha thau khong c6
khoang 1ui, dtng truéc nguy co phai don phwong cham dut hop dong hodc pha san
néu tiép tuc thi cong trong diéu kién cac yéu td dau vao (gia nguyén vt liéu, nhién
lidu) tang dot bién. Trong tinh hudng cip bach nhu vay, bén bt lgi can dugc trao
quyén yéu cau bén kia thuong lugng dé diéu chinh nghia vyu. Néu bi khudc tir thwong
luong hodc thuong luong khong co két qua, bén bt loi o quyén yéu cau co quan
c6 tham quyén tuyén bd cham dit hop ddng hodc diéu chinh hop ddng. Piéu nay rat
c6 loi ddi véi diéu kién Viét Nam khi ma sy khong binh dang trong quan hé hop
dong xay dung va cac yéu to kho thuong lugng con ton tai rat pho bién trong hoat
dong xay dung (Trén thyc t& Bén chu dau tu hodc bén giao thau thuong ap dit cac
diéu khoan c6 loi cho minh va bét loi voi nha thau). Néu chap nhan phuong 4n xay
dung cac quy dinh theo huéng bam sat cac biéu hién dé 1én phuong an diéu tiét thi
¢6 18 & Viét Nam nhiing van dé c6 thé duoc coi 1a tinh thé ddc biét khé khan trong
quan hé hop déng gom sy bién dong bat thuong cua cac yéu té dau vao, sy thay doi
tu cach chu thé khong dang thi tuc, nguy co cua su pha san, ngudn ngan sach khong

b tri da vbn cho viéc thanh toan .v.v...

3.2. Nhirng giai phap hoan thién phap luit Viét Nam vé hop dong xiy dung va
giai quyét tranh chap hop dong xiy dung

3.2.1 Giai phap chung

Khi hop dong thi cong xay dung duoc ky két, khong it truong hop ndi dung
hop dong thi cong x4y dung duoc viét mot cach tiy tién, khong cé tinh rang budc,
ché tai 16 rang va thuong mac 16i “Hai bén ty thuong lugng néu c6 nhiing phat sinh
sau hop dong .v.v...” d6 1a diéu can nén han ché vi pham hop déng thi cong xay
dung 13 hop dong dich vu, do dic thu x4y dung theo don chiéc, nhiéu dia diém khac
nhau, san xuét dai ngay, chiu nhiéu tic dong yéu td thi trudng va chinh sach nén sau
khi thuc hién phai diéu chinh gid, kiém soat su gia ting gy su ton that doi véi chu
dau tu 1dn nha thau nén van dé dat ra khi giao két hop dong phai ludn than trong

ting diéu khoan va ngay ca trong qua trinh thuc hién hop déng phai can trong va
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theo luat. Ngoai ra nguyén tic chung khi ky két hop dong trong hoat dong xay dung

phai luon duogc xac dinh:
Chu thé ky két hop dong.
- Rui ro vé ddi tugng ctia hop dong;
- Rui ro vé gia ca, phuong thirc thanh todn;
- Rui ro vé bao lanh cua hop dong;
- Rui ro vé diéu khoan quy dinh vé phat vi pham;
- Rui ro vé diéu khoan bat kha khang;
- Rui ro trong boi thuong thiét hai;
- Rui ro vé chu thé ky két hop dong.

Thue trang: Ngudi ky khong c6 tham quyén ky (Khong phai 1 nguoi dai dién
theo phap luat hodc nguoi ky khong duogc uy quyén) hodc vuot qua pham vi duoc
iy quyén dé tir 46 dan dén hop dong bi v6 hiéu khi c6 tranh chap xay ra giy ton that

cho ca hai bén.

Ruii ro vé ddi twong cia hop dong: Khi soan thao hop dong hai bén khong quy
dinh cu thé va chi tiét ddn dén hiéu 1am hoic do mot bén loi dung so hd dé khong
thuc hién nghia vu nén khi soan thao can quy dinh mot cach cu thé, chi tiét vé ddi

tugng ctia hop dong, chat luong thong sb ky thuat, tiéu chuan ap dung.

Rui ro vé gia ca, phuong thirc thanh toan: Chii dau tu hodc nha thau nén tinh
dén viéc: Rui ro vé gia khi thi truong bién dong; Rui ro vé déng tién dé thanh toan;
Rui ro vé cach thirc giao nhan tién; Rui ro trong phuong thirc bao dam hop dong
bang phuong thic bao 1anh; Khong quy dinh cu thé vé quyén va nghia vu cla ting
bén.

Rui ro vé diéu khoan phat vi pham: Theo diéu 301 Luat thuong mai 2005 thi
quyén thoa thuan vé muc phat vi pham ciia cac bén bi han ché, cu thé: “Mtic phat
d6i v6i vi pham nghia vu hop ddng hodc téng mirc phat ddi véi nhiéu vi pham do

cac bén thoa thuan trong hop dong nhung khong qua 8% gia tri phan nghia vu hop
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ddng bi vi pham”. Do viy, cac bén khi thoa thuan vé mirc phat phai can ct vao quy
dinh cua Luat thuwong mai dé lya chon murc phat trong pham vi ttir 8% tro Xuéng. Néu
cac bén thda thuan muc phat 16n hon (Vi du 10%) thi phf?m vuot qua 2% duoc coi la

vi pham diéu cam cua phép luat va bi vo hi¢u.

Theo quy dinh tai B6 Luat Dan su 2015 néu cham thanh toan cac bén c6 thé
thoa thuan mirc phat toi da khong vuot qua 20%/nam cia khoan cham thanh toan
(Diéu 468 Bo Luat Dan sy 2015). Truong hop cac bén cé thoa thuan vé viéc tra 14i,
nhung khong xac dinh rd 13i suat va co tranh chap vé 1ai suat thi 14i suat dugc xac
dinh bang 50% mirc 13i suat gidi han quy dinh tai khoan 1 Diéu nay tai thoi diém tra
no.

Pay 1a diéu khoan thong thuong, khi thuong thao hop dong vai khach hang
c6 thé dua vao hop dong hoic khong can dua vao hop dong vi di dugc phap luat
quy dinh. Nguoi soan thao hop dong can phai linh hoat khi sir dung diéu khoan nay.

Theo Diéu 146 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13, viéc thuong, phat do vi
pham hop dong phai duoc cac bén thoa thuan va ghi trong hop dong. Dbi véi cong
trinh xay dung st dung von nha nude, muc phat do vi pham hop ddng khong vuot
qua 12% gia tri phan hop dong bi vi pham. Ngoai muc phat theo thoa thudn, bén vi
pham hop ddng con phai boi thuong thiét hai cho bén kia hodc bén tht 3 (néu co)
theo quy dinh cua Luat nay va phap luat co6 lién quan khac.

Truong hop cac bén khong thoéa thuan muc phat trong hop dong, thi ap dung
cac quy dinh ctia Luat xay dung va Khoan 6 Diéu 7 Nghi dinh sb 37/2015/ND-CP
ngay 22/4/2015.

R ro lién quan dén diéu khoan quy dinh vé sy kién bat kha khang: Su kién
bat kha khang 13 sy kién xay ra khach quan ngoai ¥ mudn cia cic bén khong thé
luong trude duoc va khong thé khac phuc duge mic du da ap dung moi bién phap
can thiét va kha niang cho phép (Khoan 1 Diéu 156 Bo luat Dan su 2015). Trong
truong hop bén c6 nghia vu khong thé thuc hién dugc nghia vu dan sy do su kién

bat kha khang thi khong phai chiu trach nhi¢ém dan sy, trir truong hop c6 thoa thuan
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khac hodc phép luat c6 quy dinh khac (Theo Khoan 1 Piéu 156 Bo luat Dan su
2015).

Piéu 294 Luat Thuong mai 2005 thi bén vi pham hop déng duoc mién trir
trach nhiém trong trudng hop xay ra su kién bat kha khang nhung phai thong bao

cho bén bi vi pham dugc biét bang vin ban theo Piéu 295 cuia Luat nay.

Nhu vy gia tri quan trong nhat cia viéc soan thao diéu khoan vé bt kha
khang chinh 13 gitip cho cac bén ludng trudc duogc cac truong hop mién trir trach
nhiém néu vi pham nghia vu hop dong khi diéu kién bat kha khang xy ra trong qua
trinh thuc hién hop dong. Vi vay, khi soan thao hop dong can c6 nhing thoa thuan
rd rang vé truong hop bat kha khang. Bat kha khang c6 thé do hién tuong thién nhién

nhu: LT lut, hoa hoan, dong dat, song than .v.v...

Bat kha khang c6 thé do hién tuong xa hoi nhu: Chién tranh, bao loan, dao

chinh, dinh cong, cAm van hay su thay ddi chinh sach cta chinh phu .v.v...

C6 thé dua ra cac su kién chinh ban than minh nhu: Méat dién, hong hoc may
moc, thiét bi .v.v... Bén cung cap vat tu cham giao hang 1a su kién bat kha khang dé

mién trach nhiém.

Rui ro vé diéu khoan boi thuong thiét hai: Piéu 302 Luat thwong mai 2005
“Boi thudng thiét hai 1a viéc bén vi pham bdi thudng nhitng ton that do hanh vi vi
pham hop ddng gay ra cho bén bi vi pham”. C6 03 diéu kién phat sinh trach nhiém
boi thudng hop déng thuong mai (Piéu 303 Luat thuong mai nhu sau: “Cén cr phat
sinh trach nhiém boi thudng thiét hai. Trir cic trudng hgp mién trach nhiém quy dinh
tai Diéu 294 cuia Luat nay, trach nhiém bodi thudng thiét hai phat sinh khi c6 du cac
yéu tb sau day: C6 hanh vi vi pham hop dong; C6 thiét hai thyc t&; Hanh vi vi pham
hop dong 1 nguyén nhan tryc tiép gy ra thiét hai”.

Hanh vi vi pham hop dong 14 can ct phap 1y dé ap dung ddi vai tat ca cac hinh
thire ché tai do vi pham hop déng. Hanh vi vi pham hop dong 1a xtr sy ctia cac chi
thé hop déng khong phu hop véi cac nghia vu da cam két trong hop dong. Biéu hién
cu thé cta hanh vi vi pham hop déng 1a khong thyc hién hoac thuc hién khong dﬁy
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du, khong ding céc nghia vu theo hop dong. Can luu ¥, cac bén khong chi thyc hién
cac nghia vu da thoa thuan trong hop ddng ma con phai thuc hién ca nhitng nghia
vu theo quy dinh ctia phap luat (N6i dung thudng 18 ctia hop dong). Do vdy, khi xem
xét mot hanh vi 1a ¢6 hanh vi vi pham hop dong hay khong phai cin ct vao cac diéu

khoan d3 thoa thuan trong hop ddng va cac quy dinh cia phap luat c6 lién quan.

Trong thyc té, dé xac dinh viéc c6 hay khong mot hanh vi vi pham hop dong
phai chimg minh duoc hai van dé. D6 13, quan hé hop dong hop phép giita cac bén
va c6 hanh vi khong thuc hién hoac thyc hién khong diung, khong dr:iy du céc nghia
vu theo hop dong. Hop dong hop phép 14 co sd phat sinh nghia vu giira cac bén, 1a
can cr quan trong dé xac dinh hanh vi vi pham. Can d6i chiéu gilta thuc té thue hién
hop ddng véi cac cam két trong hop ddng hodc cac quy dinh phap luat c6 lién quan

dé xac dinh chinh x4c hanh vi vi pham hop dong.
C6 hanh vi vi pham hop dong:

Hanh vi vi pham hop dong 12 nguyén nhan truc tiép giy ra. Ngoai nhimg yéu

cau trén trong hop dong thi cong xay dung can phai:

Hop dong duogc ky két trén nguyén tic tu nguyén, binh dang, thién chi, hop
tac, trung thuc, khong duogc trai phap luat, dao dirc xa hdi va cac théa thuan phai

duogc ghi trong hop dong.

Hop dong thi cong xay dung chi duoc ky két sau khi bén giao thau hoan thanh
viéc lya chon nha thau theo quy dinh va cac bén tham gia da két thuc qua trinh dam

phan hop dong.

Pbi voi hop dong phiic tap, quy md 16n: Noi dung hop dong dugc thé hién
trong van ban hop dong, diéu kién chung, diéu kién riéng ciia hgp dong va cac tai

liéu kém theo khac.

Gia ky két hop dong khong vugt qua gia trang thau, khong vuot du toan goi
thau duoc duyét. Trudng hop bd sung khéi lwong cong viée hodc sé luong thiét bi,
nguyén vat liéu ndm ngoai khéi lugng ctia hd so moi thau din dén gia ky két hop
dong vuot gia tring thau (gia dé xuat) nhung khong 1am thay doi muyc tiéu dau tu
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hoic khong vuot tong mirc dau tu dugc phé duyét thi chu dau tu duoc quyén quyét
dinh, néu 1am thay d6i myc tiéu dau tu hodc vuot téng muc dau tu da duoc phé duy¢t

thi phai bao céo cho ngudi c¢6 thAm quyén quyét dinh du tu ra quyét dinh.

C6 thé c6 nhiéu hop dong thau chinh, cac hop dong thau chinh phai thong

nhat dong bg, ddm bao muc ti€u dy an.

C6 thé c6 mot s6 hop dong thau phu, cac hop dong thau phu nay phai thong
nhat déng bd v6i hop ddng thau chinh. Nha thau chinh chiu trach nhiém vé cong

viéc cua thau phu.

Nha thau lién danh: Phai c6 thoa thun lién danh. Nha thau dimg dau lién danh

hodc moi thanh vién trong lién danh ky hop dong.

Pai dién dam phan, ky két va thuc hién hop ddng phai co du thAm quyén va

chiu trach nhiém.
Noi dung chu yéu ciia hop dong thi cong xay dung.

H6 so hop dong gom: Hop dong thi cong xay dung va céc tai liéu kém theo
hop dong. Noi dung chu yéu cua hop dong bao gdbm:

Vin ban hop dong thi cong x4y dung: Thé hién cam két cua cac bén tham gia
hop dong vé quyén va nghia vu ctia mdi bén, ché tai dé thuc hién cic cam két hop
ddng va duoc thé hién qua cac ndi dung sau: Thong tin vé hop dong va cac bén lién
quan tham gia ky két hgp dong; Cac dinh nghia, dién giai (ctia hop dong); Luat, ngon
ngit, loai tién thanh toan; Khéi luong, pham vi cong viéc; Gia hop dong xay dung;
Piéu chinh gia hop déng; Tam tng von dé thyuc hién hop dong; Thanh toan hop dong
xay dung; Thoi gian va tién do thuc hién; Bao dam thuc hién hop déng; Quyén,
nghia vu chung ctia bén nhan thau; Quyén va nghia vu chung cua bén giao thau;
Quan 1y chét luong cong trinh xay dung; Nghiém thu cac cong viéc di hoan thanh;
Quy dinh vé nha thau phu do chu dau tu quy dinh; Bao hiém, bao hanh cong trinh;
Bao vé mdi trudng, an toan phong chdng chay nd;Pam bao dién nudc va an ninh

cong trudng; Trach nhiém dbi voi sai sot; Tam dimg va chdm dit hop dong.
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Thudng, phat hop dong: Quy dinh céac trudng hop thudng, cach thire xac dinh
muc thudng; quy dinh céc trudng hop phat vi pham hop dong, cach thic xac dinh
thudng, phat, bién phap khic phuc khi vi pham hop dong.

Dai dién dam phan, ky két va thuc hién hop ddng phai co du thAm quyén va
chju trach nhiém vé viéc: Bao dam c6 d von dé thanh toan theo thoa thuén cia cac
bén khi thuc hién hop dong, han ché cac bén ky hop dong xdy dung khi chua c6 ké

hoach von dé thanh toan.

Can quy dinh chi tiét vé thoi gian va tién d6 thuc hién hop dong thi cong xay
dung (Nham kiém soat tién d9) can quy dinh 13 tién do cua timg giai doan hodc hang

muc thi cong cu thé trong hop dong.

Trong qué trinh thyc hién hop dong phan phat sinh can phai xac dinh rd khi
lugng va don gia phat sinh. Néu trong hop dong khong néu rd co ché giai quyét phat
sinh thi phai ky phu luc hop déng trude khi thuc hién. Ddi v6i hop dong dé thyc
hién cac cong viée, gbi thau don gian, quy md nho thi tat ca cac nodi dung lién quan

dén hop dong c6 thé ghi ngay trong vin ban hop dong.

Dbi v6i hop dong dé thyuc hién cac cong viée, goi thau phic tap, quy mo 16n
thi cac ndi dung cua hop dong co thé duoc 1ap thanh diéu kién chung. Piéu kién

riéng ctia hop dong.

Diéu kién chung ctia hop dong 13 ndi dung quy dinh quyén, nghi vu co ban va

moi quan hé cua cac bén hop dong.

Diéu kién riéng cua hgp dong 1a ndi dung cua tung diéu khoan cu thé hoa, dé

hiéu khi 4p dung cho hop dong.

Truong hop trong mot dy an, cha dau tu ky hop dong voi nhiéu nha thau dé
thue hién cac goi thau khac nhau thi ndi dung cua cac hop dong nay phai théng nhét,
dong bo vé tién do, chat luong trong qué trinh thuc hién ndi dung ctia timg hop dong,
bao dam hiéu qua dau tu chung cua dy an.

Truong hop bén nhan thau 1a lién danh cac nha thau thi cac thanh vién trong

lién danh phai c6 thoa thuan lién danh, trong hop dong phai co chir ky cia tat ca cac
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thanh vién tham gia lién danh, bén giao thau, bén nhan thau phai ctr nguoi dai dién
dé dam phan, ky két hop ddng thi cong xay dung. Ngudi dai dién cua cac bén phai

duoc toan quyén quyét dinh va chiu trach nhiém vé cac quyét dinh cua minh.

Céc bén tham gia hop dong thi cong xay dung phai thyc hién dung ndi dung
trong hop dong vé pham vi cong viéc, yéu cau chat lugng, s6 luong, chung loai, thoi

han, phuong thirc thanh todn va cac thoa thuan khac trong hop dong.

Thue hién hop ddng thi cong x4y dung trung thuc, theo tinh than hop tac, bao

dam tin cdy l1an nhau va theo dung phap luat.

Khong duoc xam pham dén loi ich ctia nha nudc, lgi ich cong cong, quyén va
loi ich cua ngudi khéc.

Thong tin vé hop dong thi cong xay dung phai duoc ghi trong hop dong, bao
gém: Loai hop dong, s6 hop dong, tén goi thau, tén du an, dia diém thi cong va cac

cin ctr ky két hop dong.

Tén giao dich cta cac bén tham gia ky két hop dong, dai dién cac bén, dja chi
dang ky kinh doanh hay dia chi dé giao dich, ma s6 thué, gidy ding ky kinh doanh,
sb tai khoan, dién thoai, Email, thoi gian, dia diém ky két hop déng va cac thong tin
khac (néu cd).

Truong hop bén nhan thau 12 lién danh cac nha thau thi phai ghi day du thong
tin cua cac thanh vién trong lién danh theo quy dinh, trong d6 phai néu thanh vién
dtng dau lién danh.

3.2.2 Céc giai phap cu thé

Céc luu y khi soan thao hop dong.

Thong thuong khi mot bén tu soan thao ban du thao dau tién cta hop dong s&
c¢6 nhiéu loi thé trong khi ddm phan, dong thoi con c¢6 thé dwa ra nhitng diéu khoan
c¢6 1oi nhat cho minh. Hon nita, khi soan thao hop déng thuong c6 hiéu qua vé mat
chi phi tot hon so véi viéc nghién ctru, chinh sira hop dong. Vé 1au dai khi soan thao

hop ddng phai luén cin ctr vao Luat Xay dung 1am trong tam diéu d6 s& dam bao
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tinh chuyén nghiép va tranh nhimg 13i sai khéng can thiét. Trong qua trinh soan thao

hop ddng thi cong xdy dung phai ludn tuan thi cac quy tic sau:

Mot la: Nhitng tir str dung trong giao dich hop dong phai thé hién dung ¥ chi
ctia cac bén ky két, doi hoi ngudi 1ap, soan thao hop ddng phai c6 kién thirc va am
hiéu vé xay dung, c6 vén tir vung trong linh vuc kinh té phong phi, sau sdc méi co
thé x4y dung dugc ban hop dong chit ché vé tir ngit, khong giy ra nhimg nham lan
dang tiéc.

Hai 1a: Ngon ngit hop dong phai cu thé, khi thoa thuan vé diéu khoan nao cac
chu thé ky hop dong phai chon so liéu, nhitng ngdn tir chi dich danh y dinh, muc tiéu
hodc ndi dung ma ho dang ban dén nham dat dugc, tranh dung tir ngit chung chung
vi day ciing 14 nhimg tha thuat dé trén tranh trach nhiém trong qué trinh thuc hién

hop dong.

Ba la: Ngon hop ddng phai don nghia, tir ngit ctia hop dong phai c6 su chon
loc chat ché, thé hién dung muc dich cia chu thé dé nghi ky két hop dong, tranh
dung nhiing tir ¢6 thé c6 nhiéu nghia, n6 vira mau thuan véi yéu cau chinh xéc, cu
thé, vira c6 thé tao so hd cho ké xau tham gia hop déng, lg1 dung, gay thiét hai cho
d6i tac hodc trén tranh trach nhiém khi ¢6 hanh vi vi pham hop dong xay ra, vi ho
c¢6 quyén thyc hién theo ¥ nghia cta tir ngit ma ho thay c6 loi cho ho, du cho ddi tac
co thi€t hai nghiém trong roi sau d6 ho s& ¢ co s& dé bién luan, dé thoai thac trach
nhiém.

Bén la: Chi dugc str dung nhimg tir théng dung, phd bién trong cac vin ban,
hop ddng, tranh dung céac tho ngir (Tiéng dia phuong) hoic tiéng 16ng. Cac bén hop
d6ng can hiéu dung, chinh xac ¥ chi ctia nhau thi viéc giao két hop dong méi nhanh
chong dugce ky két, phai dung tir ngit pho thong méi tao didu kién thuan loi cho cac
bén cung hiéu, dé hiéu, tranh duoc tinh trang hiéu 1am, dan dén viéc thyc hién sai
hop dong, gay thiét hai cho ca hai bén.

Nam la: Trong van ban hop ddng khong duogc tiy tién ghép chir, ghép tiéng,
khong tuy tién thay doi tir ngir phap 1y, vi viéc thay doi ngon tir phap 1y trong hop
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déng 6 thé dan dén tinh trang van dung bi sai lac, viéc thuc hién hop dé)ng bi that

bai.
S&u la: Trong van ban hop déng khong duge dung chit thira vo nghia.

Bdy la: Vin pham trong hop dong phai rd rang, ngin gon, du ¥ nén viéc sir
dung cac ddu cham (.), ddu phay (,) phai chinh x4c, thé hién duoc 1 ¥, chtra dyng
cac thong tin can thiét vé noi dung ma hai bén can théa thuan trong hop dong, tranh

tinh trang ngin gon din téi phan anh thiéu ¥, thiéu ndi dung cbt 15i ctia hop dong.

Tam |&: Van pham trong hop dong phai nghiém tic, dit khoat. Tinh nghiém
tac, dut khoat ciia hanh vin trong cac van ban hop dong thé hién ¢ tinh muc dich
dugc nghi nhan mdt cach trung thuc, trong hoan canh céc bén thao luan dé tién hanh

di toi nhitng ndi dung, théa thuan thiét thyc.
Piéu khoan thanh toan phai 1 rang.

Hau hét trong hop ddng xay dung ludn 1am rd cac diéu khoan thanh toan 1a
phan khong thé thiéu trong hop dong va khong duoc phép bo qua hay dé t6i tan khi
ky két hop dong méi xem xét. Mot hop dong chit ché thi cac diéu khoan thanh toan
phai dugce quy dinh rd rang, nhu tranh nhimg quy dinh téi nghia vé so tién s& dugc
no hay phai c6 cong thirc 16 rang dé xac dinh sd no, dua ra cac diéu khoan quy dinh
rd rang s6 tién duoc no 1a bao nhiéu va no téi khi nao, cac hinh thic ché tai néu mot
bén khong thanh toan hay thanh toan cham, quy dinh phan chia trach nhi¢m thanh

toan cac khoan thué lién quan téi hop dong.

Dbi voi cac cong viée phat sinh da co don gia trong hop dong thi 4p dung don
gia trong hop dong da ky két, viéc xac dinh don gia méi theo nguyén tac thoa thuan
trong hop dong vé don gia cho khéi lugng cong viée phat sinh. Pon gia moi dugc
xéac dinh theo thong tu, huéng dan vé 1ap va quan 1y chi phi dau tu xay dung cong
trinh ctia Bo Xay dung va cac thoa thuan trong hop dong.

Déi voi hop dong theo don gid cb dinh, khi khdi lugng cong viée thuc té 16n
hon 20% khéi luong cong viéc twong tmg ghi trong hop dong thi khéi luong cong
viéc thuc hién tir 21% tré di cac bén thong nhat xac dinh don gia méi. Khi khoi
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lugng phat sinh chua c6 don gia trong hop dong thi cac bén thdng nhit xac dinh don
gia méi theo nguyén tic thoa thuan trong hop dong vé don gia cho khéi luong cong
viéc phat sinh. Khi khdi lugng cong viéc thuc té nho hon hodc bé“lng 20% khbi lugng
cong viée tuong Gmg ghi trong hop dong thi ap dung don gia trong hop dong, ké ca
don gia da dugc diéu chinh theo thoa thuan ciia hop dong. Ngoai ra, khi gia nguyén
lidu, vat tu, thiét bi do nha nudc ap dung bién phap binh on gia theo quy dinh cua
Luét gid c6 thé bién dong bat thuong hodc khi nha nudc thay ddi chinh sach vé thué,
tién luvong anh huong truc tiép dén gia hop dong. Viéc diéu chinh gia hop dong phai
duoc phép cua cap co thaim quyén quyét dinh dau tu va cac bén ¢ thoa thuan trong
hop dong thi cac bén phai 1ap phu luc hgp dong bo sung, trong d6 can xac dinh 1d
don giad méi sau khi diéu chinh. Viéc xac dinh don gia moi1 duge thuc hién theo

nguyén tic thoa thuan trong hop dong.
3.2.3 Phwong thiic thanh toan trong hep déng thi cong xay dung

Cin cr thoi gian thuc hién hop dong, tinh chat hgp dong, cac bén tham gia

thoa thuan ap dung mot hoic két hop cac phuong thirc thanh toan nhu sau:
3.2.3.1 Thanh toan theo gia tron goi (Gia khoan gon)

Bén giao thau thanh toan cho nha thau theo gia khoan gon trong hop dong,
dugc ap dung cho goi thau duoc xac dinh rd vé khbi luong, chét luong va thot gian.
Truong hop c6 nhiing phat sinh ngoai hop ddng nhung khong do nha thau gy ra sé
duoc ngudi quyét dinh dau tu xem xét, quyét dinh. SO 1an thanh toan c6 thé theo giai
doan, theo phﬁn cong viéc da hoan thanh hodc thanh toan mdt 1an khi hoan thanh
toan bd hop dong.
3.2.3.2 Thanh to4n tién theo don gia c6 dinh

Bén giao thau thanh toan cho nha thau cac cong viéc hoan thanh theo don gia
da duoc xéac dinh trudc trong hop dong. Gia tri duoc thanh toan xac dinh bang cach
nhan khéi lugng cong viéc hoan thanh thuc té voi don gia da dugc xac dinh trudce
trong hop dong. Truong hop khdi lugng phat sinh 16n hon 20% khéi luong ban dau
trong hop dong thi don gia phan khéi luong phat sinh dugc phép thoa thuan lai.
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3.2.4 Piéu kién nghiém thu ban giao
3.2.4.1 Yéu cdu vé chit lwgng san phim ciia hop dong xiy dung

Chét lwong san pham cta hop dong thi cong xdy dung phai dap tng cac yéu
cau cua hop ddng, tuan thil va dap Gmg cc yéu cau vé chit luong theo quy dinh cua
phap luat. Cac bén tham gia hop dong phai thoa thuan trong hop déng vé quy chuan,
tiéu chuan (tiéu chuan va quy chuin qubc gia), chi dan k¥ thuat ap dung cho san

pham ctia hop dong thi cong xay dung.

Pb6i v6i thiét bi, hang hoéa nhip khau thuc hién theo Piéu 7 Théng tu
10/2021/TT-BXD huéng dan Nghi dinh 06/2021/ND-CP va Nghi dinh 44/2016/ND-
CP do B9 Xay dung ban hanh quy dinh viéc quan 1y vat liéu xay dung, san pham,
cAu kién, thiét bi nhap khau st dung cho thi cong xay dung cong trinh.

3.2.4.2 Nghiém thu, ban giao sin pham cac cong viéc hoan thanh

Céc thoa thuan vé quy trinh nghiém thu, ban giao, cin ctr nghiém thu, ban
giao, quy trinh, thoi diém nghiém thu, ban giao san pham cac cong viéc hoan thanh,
thanh phan nhan su tham gia nghiém thu, ban giao, biéu mau nghiém thu, ban giao,
cac quy dinh vé ngudi ky, cac bién ban, tai liéu nghiém thu, ban giao phai dung voi

quy dinh cta phap luat va dugc cac bén thoa thuin trong hop dong.

Céc bén chi dugc nghiém thu, ban giao cac san pham dap img yéu cau vé chat

luong theo quy dinh.

Péi véi nhitng cong viée theo yéu cau phai duogc nghiém thu trude khi chuyén
qua cac cong viéc khac, bén nhan thau phai théng béo trudc cho bén giao thau dé

nghiém thu theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y chat lugng cong trinh xay dung.

Pbi v6i cac san pham sai sot (chua bao dam yéu cau cua hop dong) thi phai
duogc stra chira, truong hop khong stra chita dugc thi phai loai bo. Bén nao gay ra sai
sot thi bén do6 phai chiu toan bd chi phi lién quan dén stra chira, kiém dinh lai va cac
chi phi khac lién quan dén viéc khic phuc sai sot ciing nhu tién d6 thyc hién hop

dong.

3.2.4.3 Thoi han bao hanh
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Nha thau thi cong x4y dung, nha thau cung tmg thiét bi chiu trach nhiém trudc

chu dau tu vé viéc bao hanh doéi véi phan cong viéc do minh thuc hién.

Thoi gian bao hanh d6i véi hang muc cong trinh, céng trinh xay dung méi
hodc cai tao, nang cip duoc tinh ké tir khi nghiém thu theo quy dinh tai Khoan 5
Piéu 28 Nghi dinh 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021, duoc quy dinh nhu sau:

Khong it hon 24 thang ddi vai cong trinh cap dac biét va cap | st dung vén

dau tu cong hodc von nha nudc ngoai dau tu cong;

Khéng it hon 12 thang d6i vai cac cdng trinh cap con lai sir dung von dau tu

cong hodc vén nha nude ngoai du tu cong;

Thoi han bao hanh ddi véi cac thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé duoc xac
dinh theo hop ddng xay dung nhung khong ngan hon thoi gian bao hanh theo quy
dinh ciia nha san xuat va duoc tinh ké tir khi nghiém thu hoan thanh cong tac lap dat,

van hanh thiét bi.

Tuy theo diéu kién cu thé cua cong trinh, ctt dau tur ¢ thé thoa thuan v6i nha
thau vé thoi gian bdo hanh riéng cho mét hodac mot ) hang muc cong trinh hodc goi
thau thi cong xay dung, lap dat may moc thiét bi ngoai thoi gian bao hanh chung cho
cong trinh theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay, nhung khong it hon thoi gian quy
dinh tai Khoan 2, Khoan 3 Diéu nay.

Dbi voi cac hang muc cong trinh trong qua trinh thi cong c6 khiém khuyét vé
chét luong hodc xay ra su ¢ d3 dugc nha thau sta chita, khéc phuc thi thoi gian bao
hanh cta cac hang muc cong trinh nay c6 thé kéo dai hon trén co s& thoa thuan giira

chu dau tu v6i nha thau thi cong xay dung trude khi duge nghiém thu.

Chu dau tu phai thoa thuan trong hop dong xay dung vdi cac nha thau tham
gia xdy dung cong trinh vé quyén va trach nhiém cia cac bén trong bao hanh cong
trinh xay dung, thoi han bao hanh cong trinh xay dung, thiét bi cong trinh, thiét bi
cong nghé, mirc tién bao hanh, viéc luu gift, st dung, hoan tra tién bao hanh va viéc
thay thé tién bao hanh cong trinh xdy dung bang thu bao ldnh bao hanh cua ngan
hang c6 gia tri tuong dwong. Cac nha thau néu trén chi dugc hoan tra tién bao hanh
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cong trinh hodc giai toa thu bao 1anh bao hanh sau khi két thiic thoi han bao hanh va

dugc chu dau tu xac nhan da hoan thanh cong viéc bao hanh.

D61 véi cong trinh st dung von nha nudc, muce tién bao hanh to61 thieu dugce

quy dinh theo Khoan 7 Diéu nay nhu sau:
- 3% gia tri hop dong ddi vai cong trinh xay dung cap dac biét va cap I;
- 5% gi4 tri hop dong ddi véi cong trinh xay dung cap con lai.

Muc tién bao hanh ddi véi cdng trinh sir dung vén khac c6 thé tham khao céc

muc t6i thiéu néu tai Diém a va Diém b khoan nay dé ap dung.
3.3 Cac thoéa thuan khéac
Cac bén c6 quyén dua vao hop dong nhiing thoa thuan khong trai phap luat.

Piéu chinh hop d6ng bao gém diéu chinh khéi lugng, diéu chinh don gia, diéu chinh
tién do thuc hién hop dong, diéu chinh gia hgp dong va cac noi dung khac (néu co)

ma cc bén di thoa thuan trong hop dong.
3.3.1 Cac truong hep diéu chinh hep dong xay dung

Do céc bén thoa thuan trong hop dong phil hop véi cac quy dinh cua luat nay

va phap luat co lién quan.

Khi nha nudc thay doi cac chinh sach 1am anh huang tryc tiép dén viéc thuc

hién hop dong, trir truong hop cac bén hop dong c6 thoa thuan khac.

Khi du an duoc diéu chinh c6 anh hudng dén hop dong, trir truong hop céc

bén c6 thoa thuan khac.
Céc truong hop bét kha khang theo quy dinh cua phép luat.

3.3.2 Ngoai cac quy dinh trong hep dong thi viéc diéu chinh gia hop dong xay

dung thudc duw an sir dung von nha nwéc con phai tuan thi cac quy dinh sau

Viéc diéu chinh don gia thuc hién hop déng chi ap dung d6i véi hop dong
theo don gia diéu chinh va hop dong theo thoi gian.
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Pon gia trong hop déng duoc diéu chinh theo ndi dung, pham vi, phuong phap
va can ctr diéu chinh hop ddng duoc céc bén thoa thuan trong hop dong phu hop véi

quy dinh cta phép luat.

Khi diéu chinh hop ddng lam thay doi muc tiéu dau tu, thoi gian thuc hién
hop ddng 1am vuot du todn gdi thau xay dung duoc phé duyét thi phai dugc nguoi

quyét dinh dau tu cho phép.
Cac phu luc kém theo hgp déng.

Theo quy dinh tai Bidu 403 B¢ luat Dan su 2015 quy dinh vé phu luc hop

dong di ghi nhan nhu sau:

“1. Hop dong co thé c6 phu luc kem theo dé quy dinh chi tiét mét sé diéu
khodn cia hop dong. Phu luc hop dong c6 hiéu liee nhuw hop dong. Néi dung cia phu

luc hop dong khéng dwoc tréi véi néi dung cuia hop dong.

2. Trurong hop phu luc hop déng cé diéu khoan tréi véi néi dung cia diéu
khodn trong hop déng thi diéu khoan nay khong c6 hiéu luc, trir trieong hop c6 thoa
thudn khdc. Triong hop cac bén chap nhan phu luc hop dong c6 diéu khodn tréai véi
diéu khodn trong hop dong thi coi nhur diéu khodn dé trong hop dong da dwoc sira
doi”.

V& gié tri phap Iy cua phu luc hop déng: Phu luc hop dong 1a mét bo phan cua
hop dong dan sy, c¢d gia tri phap 1y nhu hop déng. Truong hop phu luc hop déng
quy dinh chi tiét mot sé diéu, khoan cua hop dong ma dan dén cach hiéu khac véi

hop dong thi thuc hién theo noi dung caa hop déng.

Vé ndi dung cua phu luc hop dong: Phu luc hop dong dung dé quy dinh chi

tiét mot sé didu khoan hoic stra d6i bd sung noi dung hop dong dan su.

Truong hop phu luc hop déng dung dé stra ddi, bo sung hop déng lao dong

thi phai ghi rd noi dung nhitng diéu khoan stra doi, bo sung va thoi diém c6 hiéu lyc.

Nhu vay, phu luc hop déng 1a mét bo phan cua hop dong va gia tri cua ching
xéac dinh nhu hop déng. Cac bén c6 quyén ky céac ban phu luc hop dong dé chi tiét
h6a va cu thé hoa cac diéu khoan cua hop dong. Phu luc hop dong 1a vin ban khéng
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tach roi hop ddng chinh, ni dung cua phu luc hop ddng khong trai vai noi dung cua
hop dong da ky. Trong qua trinh thyc hién hop ddng thi cong xay dung, cac bén co
quyén ky bién ban b6 sung nhimng diéu méi thoa thuan vao hop dong da ky. Bién

ban b sung c6 gia tri phap 1y nhu hop ddng da ky.
3.4 Két luan chwong 3

Cung véi toe do phat trién thi trudng nganh xdy dung, su canh tranh
giita cic doanh nghiép xay dung ciling dién ra ngay cang gay git, nguy co cac doanh
nghiép phai d6i mit v4i nhiéu rui ro ciing cang ngdy cang ting. Do d6, néu cac doanh
nghiép khong c6 bién phap kiém soat va ddi pho hiéu qua tir viéc xac dinh nhing
loai rdii ro thong thuong xay ra c6 thé thay rii ro dén tir nhiéu nguyén nhan, c¢6 nhiing
nguyén nhan thudc yéu té chu quan va c6 nhitng nguyén nhan dén tir yéu t6 khach
quan. Nhung du 1a nguyén nhan nao thi viéc nhan dang, xac dinh dugc rui ro sém
dé c6 phuong an ddi phé, xtr 1y rai ro kip thoi ludn 14 vAn dé ma cac nha thau thi
cong xay dyung cong trinh quan tim nhu cha dau tu thay doi thiét ké, cong nghé doi
rt ngan thoi gian thi cong, cong tic giai phong mit bang khong dam bao chat luong,
bién dong vé gia ca, cac yéu t dau vao, nha thau thiéu von, bo gia thau thip nén nha
thau bi 16 .v.v.... tit ca nhitng rdi ro ndy s& anh huong dén tién do va chat luong thi

cbng cbng trinh.

Bén canh nhitng rii ro ma nha thau thudng phai chiu thi ho ciing thudng xuyén
gay ra nhitng rui ro cho cong dong va céc bén lién quan nhu thi cong khong dam bao
chat luong, phai pha di lam lai gy anh hudong dén hiéu qua cua du 4n cung, cap
hang hoa, thiét bi khong ding quy dinh. Co thé thdy rang, khi nha thau khac phuc
dugc nhitng riii ro ¢6 thé xdy ra vai ho thi s& han ché va giam bét nhiing rai ro ma
ho c6 thé gay ra cho cong dong va cc bén lién quan theo phan tng day truyén. Néu,
rui ro khong dugce xwr Iy kip thoi thi hdu qua ctia né s€ vo cung nghiém trong. Do

vay, can tranh dé€ xay ra cac rui ro & nhitng khia canh sau:

Tranh rui ro trong cong tdc quan ly: Tang cuong cong tac quan ly du an nén
tong thau can thiét 1ap co ché tham tra cic nha thau phy, ting cuong tham tra tinh

hop phap cua ho, tranh xay ra truong hop ky hop dong phu hay nha thau vi pham
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phap luat, can than trong kiém tra gidy phép kinh doanh cua nha thau, gidy ching
nh4n nha thau chuyén nghiép, gidy ching nhan an toan san xuit .v.v... Ddi véi cac
hang muc ké hoach trong qua trinh thyc hién dy an (bao g(‘Sm tién d9, chi phi, chét
lugng, an toan) déu phai kip thoi nim bét va theo sat, tuan thu cic quy dinh vé an
toan va chat lugng cong trinh.

Trénh rii ro cho nhdn céng: Quan 1y lao dong theo diing quy dinh. Can ting
cuong modi quan hé hop tic mat thiét va 1au dai, ludn gitt 6n dinh céng viée cho
nguoi lao dong 1a mot viéc lam rat can thiét d6i véi cac doanh nghi¢p. Dua theo
nhung quy dinh c6 lién quan trong “Luat hop dong lao dong”, lam tét cong tac quan
ly d6i v&i nguoi lao dong, ky két hop dong lao dong bang van ban. Poi voi nhiing
noi dung chinh nhu nd1 dung cong viéce, thoi gian, cong viée, phuong thire tinh cong,
cham dut hop dong déu phai thong nhét rd rang trong hop dong, phai c6 bao hiém
cho tat ca ngudi lao dong trong khu vuce du 4n, mo dich vu dao tao cdng nhan, nang
cao trinh do va nghiép vu cho nguoi lao dong, déng thoi thiét 12p hoan thién danh
sach lao dong, diéu chinh tién lvong, mé tai khoan, thé ngan hang va tra tién lvong
cho nhan cong qua tai khoan ngan hang.

Trdnh riii ro lién quan dén thué: Hoan thién cong tac quan Iy toan bo hoa don,
dam bao thyc hién cong tac quan 1y tai chinh theo dungquy dinh va dong thué dung
thoi han, hoan thién tha tuc thé chép, bao 1anh trong cong tadc quan 1y tai chinh, phai
quan 1y tap trung luong tai chinh cia toan cong ty, ting cuong quan 1y va kiém soat
hoan toan qua trinh van hanh, dac biét 1a thuc hién quan 1y tdt cac khoan thu va chi.
Tang cudng quan 1y cac chi phi, kip thoi thu cac khoan kinh phi du 4n, tranh dé xay
ra nhitng rai ro lién quan dén tai chinh. Tang cudng cong tac kiém tra, giam sat,
kiém toan, dam bao cac khoan vay ctia ngan hang, hoan thién céac thu tuc thé chap
va bao lanh trong qué trinh vay von ndi bo.

Trdnh rii ro lién quan téi phdp ludt: Nang cao ¥ thirc vé phap luat do cong
tac quan Iy xay dung c6 lién quan nhiéu tdi cac quy dinh cta phap luat. Doanh nghiép
phai thiét 1ap mot co ché chuyén du doan, nham han ché rui ro vé phéap luat & muc
thap nhat. Dya vao hop dong dé thiét 1ap hé théng kiém soat cong tac quan 1y ndi

b, cac ndi dung dam phén, du thao, ky két, chap hanh trong hop dong déu phai do
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nhitng ngudi ¢6 chuyén mén quan 1y. Théng qua hé thong quan 1y hop dong, viec
phong tranh rai ro lién quan téi phap luat s€ dat hi€u qua cao, moi hoat dong cua
doanh nghiép tong thau xdy dung nhét dinh phai tuan thu phap luat, tu ¥ thirc va
nang cao ning lyc thyc hién hop ddng, bao vé quyén va loi ich hop phap chinh dang
cho minh, khi d6i mat v&i nhimg van dé rui ro trong qua trinh phat trién doanh nghiép
phai biét cach xir 1y t6t, nhu vay méi c¢6 thé dua doanh nghiép di 1én va phat trién

bén viing.
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KET LUAN

Hop dong xay dung 1a hop dong dan sy duoc thoa thuin bang van ban giira
bén giao thau va bén nhan thau vé viéc xac 1ap, thay doi hodc cham dirt quyén, nghia
vu trong hoat dong x4y dung. Ngoai ra hop dong xdy dung con 1a vin ban phap 1y
rang budc quyén va nghia vu cac bén tham gia hop dong duoc giai quyét trén co sé
hop ddng da ky c6 hiéu luc phap luat, 1a can cir dé thanh toédn va phan xir cdc tranh
chép (néu co) trong quan hé hop ddng. Tranh chip hop ddng trong xay dung thudng
phat sinh ¢6 nhiéu nguyén nhan nhung muyc dich cubi cing nham dam bao quyén va
lo1 ich hop phap cua mdt trong hai bén khi thuc hién hop déng xdy dung nhu: Cac
yéu cau boi thuong thiét hai do cong trinh thi cong xay dung bi cham tién do, khong
dung thiét ké hoidc khong dam bao chat lugng cong trinh, bdi thudng trong viéc don
phuong chim dit hop dong thi cong x4y dung, yéu cau lién quan dén bao hiém cong
trinh, chdm tré thyc hién nghia vu thanh toan theo hop dong .v.v...

Tranh chép xay ra s& c6 nhiéu hinh thtrc dé giai quyét nhu: Thuong luong,
hoa giai, giai quyét boi Trong tai, giai quyét bang Toa an. Tuy theo timg trudng hop
tranh chép va thién chi cta cic bén ma ap dung. Muc dich cua viée ap dung céc hinh
thire trén nham dam bao t6n that & mirc thap nhat, khi ¢ tranh chap hop dong xay
ra diéu quan trong nhat d6 1 chimg minh duoc 16i vi pham ctia bén kia dé tir d6 dua
ra cach thirc giai quyét phut hop nhat.

C6 nhiéu nguyén nhan din dén tranh chap trong hop dong thi cong xay dung,
c6 nhimg nguyén nhan dén tir viéc soan thao hop dong khong day du, nhat quan,
khong co tinh rang budc, ché tai rd rang theo kiéu “Hai bén ty thoa thuan néu co
nhing phat sinh sau hop dong” d6 1a nguyén nhan, 1 co s¢ dé mot trong hai bén
khong c6 sy rang budc 1dn nhau. Do d6, khi c6 tranh chép x4y ra thi hai bén ty thoa
thuan nhung khong di dén diém chung, thong nhat duoc thi cudi cing van phai nho
phap luit can thiép tai Toa. Song cudi cing cin ctr dé phan xu rat thiéu va gy bat
loi cho ca hai bén, tham chi c6 thé bi tuyén vo hiéu do khong c6 diéu khoan cu thé
dé giai quyét, dén bu thiét hai cho cac bén lién quan. Khi hop dong thi cong xay
dung c6 qua nhiéu yéu té tiém 4n co6 thé dan dén tranh chip nhu vay, thi cach an
toan nhat 1a “Chii dau tu va Nha thau phai can trong ngay tir khau dau thau”, tat ca
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phai tuan theo phap luat. Trong qua trinh soan thao hop dong thi cong xay dung phai
ludn tuan thu cac quy tic sau:

Ngon ngir trong hop déng phai duogc chon loc, chit chg, thé hién ding muc
dich cua cac chu thé ky két hop dong. Ddi voi diéu khoan thanh toan can phai rd
rang vi mot hop dong chit ché thi cac diéu khoan thanh toan phai dugc quy dinh 16
rang.

Dbi v6i diéu kién nghiém thu, ban giao can quy dinh rd trong hop ddng, cac
thoa thuan vé quy trinh nghiém thu, ban giao cta cac bén tham gia hop dong phai
tuan thi dung cac quy dinh ctia phap luat vé quan 1y chat lugng cong trinh x4y dung.

Vé ban v& hoan cong can phai khang dinh rd ddy 12 ban vé& c6 gia tri cudi cung,
nham han ché cac tranh chap vé sau.

Pbi v6i thoi han bao hanh hai bén phai thong nhat trong hop dong vé quyén
va trach nhi¢ém ctia cac bén trong qua trinh bao hanh, thoi han bao hanh, thiét bi cong
trinh, thiét bi cong nghé, muc tién bao hanh, luu trix, str dung, hoan tré tién bao hanh
va Viéc thay thé tién bao hanh cong trinh thi cong x4y dung bang gidy chting nhan
bao 1anh bao hanh cua ngin hang c6 gia tri twong dwong. Nha thau chi duoc hoan
tra tién bao hanh cong trinh hodc giai téa gidy chimg nhan bao lanh bao hanh sau
khi két thac thoi gian bao hanh cong trinh va duogc chu dau tu xac nhan d3 hoan
thanh tho1 han bao hanh.

Véi cac phu luc hop dong can phai quy dinh rd phu luc hop dong 13 mot bo
phan khong thé tach roi ctia hop ddng va co gid tri phap Iy nhu hop dong.

Mit khac, khi ky két hop dong cac bén can phai luong trude cac rii ro tiém
an khi thyc hién hop déng do khi thuc hién hop déng c6 nhiéu yéu to bién dong vé
thoi tiét, gia ca gay rai ro cho cic bén khi tham gia hop dong. Chinh vi viy, cac bén
can phai dua ra cac phuong phéap diéu chinh gia trong trong hgp dong thi cong xay
dung dé cac bén ap dung khi co phat sinh bién dong vé gia vat tu, trang thiét b trong
qua trinh thi cong xay dung. Di véi cac cong viée phat sinh dd co don gia trong hop
dong thi ap dung don gia hop dong da ky két, viéc xac dinh don gia méi theo nguyén
tac thoa thuan trong hop dong vé don gia cho khéi lugng cong viée phat sinh. D6i

v6i don gida méi duge xac dinh theo Thong tu huéng dan vé 1ap va quan 1y chi phi
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dau tu xdy dung cong trinh ctia B xay dung va cc thoa thudn trong hop dong. Di
v6i hop dong theo don gia c¢b dinh, khi khdi lwong cong viée thuc t& 16n hon 20%
khéi luong cong viée twong tmg ghi trong hop dong thi khéi lugng cong viée thuc
hién tir 21% trd 1én cac bén thong nhat xac dinh don gia mdi. Khi khéi lugng cong
viéc phat sinh chua c6 don gia trong hop dong thi cac bén théng nhat xac dinh don
gia mai theo nguyén tic thoa thuan trong hop dong vé don gia cho khéi luong cong
viéc méi phat sinh. Khi khéi lwong cong viée thuc té nho hon hodc bang 20% khoi
lwong cong viée twong tmg ghi trong hop ddng thi 4p dung don gia trong hop dong,
ké ca don gia da duoc diéu chinh theo thoa thuin cua hop déng. Theo d6, ddi véi
hop ddng tron géi, khi c6 khéi lugng cong viée bo sung ngoai pham vi hop dong da
ky thi cac bén phai 1ap phu luc hop dong, trong dé can xac dinh rd vé khéi luong
cong viéc bo sung va don gia ap dung. Néu, cac cong viée bd sung chua co don gia
trong hop dong thi cac bén tham gia hop ddng phai thong nhat don gia dé thuc hién
khéi lwong cong viéc nay trudc khi thyc hién. Vi trong thoi gian qua da xay ra tinh
trang ap dung tran lan vo diéu kién hinh thtrc hop dong tron géi gdy hau qua tiéu cuc
cho ca chii dau tu va nha thau. Do d6, khi lua chon hinh thirc hop dong cac bén phai
dua vao nhitng diéu kién va tinh chat cu thé cia timg goéi thau, tranh ap dat y thic
cht quan ctia minh d6i véi céc nha thau.

Trong giao két va thyc hién hop dong xay dung cac bén can dit ra cac tinh
hudng rti ro c6 thé xay ra dé khi phai d6i mat voi cac tinh hudng do6 s& c6 nhimng
phuong an giai quyét nhanh chong va khoa hoc, tranh ton that vé tién bac, tai san va
uy tin ctia cac bén. Néu, trong qua trinh phat trién doanh nghiép biét cach xir 1y t6t

cac van deé rui ro phat sinh méi c6 thé dua doanh nghi¢p phat trién bén viing.
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DANH MUC CAC TAI LIEU THAM KHAO

1. B6 luat Dan sy s6 91/2015/QH13 duoc Qudc hoi ciia nude Cong hoa xi hoi
chu nghia Viét Nam thong qua ngay 24/11/2015;

2. Bo luat Lao dong s6 45/2019/QH14 dugc Qudc hoi ctia nude Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét nam thong qua ngay 01/01/2021;

3. Luat Thuong mai ) 36/2005/QH11 duoc Qudc hoi nudce Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam ban hanh ngay 14/06/2005;

4. Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 duoc Qudc hdi nudec Cong hoa xa hoi chir
nghia Vi¢t Nam ban hanh ngay 18/6/2014;

5. Luat nha & s6 65/2014/QH13 dugce Qudc hoi nude Cong hoa xa hdi chu nghia
Viét Nam ban hanh ngay 25/11/2014;

6. Luat dat dai s6 45/2013/QH13 dugc Qubc hdi nude Cong hoa xa hoi chi nghia
Viét Nam ban hanh ngay 29/11/2013;

7. Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 ctia Chinh phu vé Hop dong
trong hoat dong xay dung;

8. Nghi dinh s6 06/2021/NP-CP ngay 26/01/2021 cia Chinh phii quy dinh chi

tiét vé quan ly chat luong, thi cong x4y dung va bao tri cng trinh xay dung;

Nghi dinh s 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phu V& viéc quan 1y Du an

dau tu xay dung;

9. Chinh phu, Nghi dinh s6 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 quy dinh chi tiét thi
hanh mét sd diéu cua Luat Pau thau vé lya chon nha thau;

10. Chinh pht, Nghi dinh s6 32/2015/ND-CP ngay 25/03/2015 ctia Chinh phu
vé quan 1y chi phi dau tu xay dung cdng trinh;

11. Chinh phu, Nghi dinh s§ 59/2015/ND-CP ngay 18/06/2015 cta Chinh phu
vé quan 1y du an dau tu xay dung cdng trinh;

12. Quéc hoi nude Cong hoa Xa hoi Cha nghia Viét Nam khoa 13, Luat Piu
thau s6 43/2013/QH13 ban hanh nim 2013;

13. Qudc hoi nudc Cong hoa Xa hoi Chii nghia Viét Nam khéa 13, Luat Pau tu
cong s6 49/2014/QH13 ngay 18/06/2014.
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