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CAN BQ HUONG DAN BE TAI TOT NGHIEP LOI CAM ON

Ho va tén : NGUYEN THE DUY

Hoc ham, hoc vi : Thac si, Kién trac su.

Trong qua trinh 5 nam hoc tai truong Pai hoc Dan Lap Hai Phong, nho sy nhiét tinh
giang day va chi bao cua céc thay, cac co trong truong di gitp em c6 duoc khong chi 1a
Noi dung huéng dan: kién thic chuyén nganh kién trac ma con 1a nhiing kinh nghiém thuc té qui bau. 5 nim

khéng phai 1a mot thoi gian dai nhung ciing du dé gén bo voi mai trudng nay. Nhitng gi
.............................................................................................. ma trudng Dan Lap Hai Phong va thﬁy o d3 trao cho em s& 1a hanh trang ma em mang
theo trong sudt cudc doi.

Co quan cong tac  : Truong DPai hoc Quan ly va Cong ngh¢ Hai Phong

Dic biét em xin danh 161 cam on chan thanh toi Th.s Kts Nguyén Thé Duy, ngudi da
khong quan thoi gian va cong strc hudng dan d6 an tét nghiép cho em. Quéng thai gian
em nhan dugc su hudng dan caa thay 1a quang thoi gian em nhan dugc nhitng su chi bao
.............................................................................................. hon ca mot do 4n t6t nghiép - khong chi vé kién thac kién trac chuyén mén, ma con la
nhitng kinh nghiém va kién thuc bo ich khac.

Dé tai t6t nghiép dugc giao ngdy  thang  nim 20

Yéu cau phai hoan thanh xong trudc ngdy ~ théng nam 20
bé nhan nhiém vy PTTN ba giao nhiém vu DPTTN Em xin dugc tri an mai truong Dan Lap Hai Phong!
Sinh vién Gidang vién huéng dan

Hai Phong, ngay 25 thang 1 nam 2021

Hai Phong, ngay thang  nam 20....

XAC NHAN CUA KHOA o
C NHAN CU o Sinh vién thé hién



LOI CAM DOAN

T6i xin cam doan toan b nhitng ndi dung duoc thé hién trong d6 an sau day 1a nhing
nghién ctru va cta riéng toi, khong sao chép bat cir mot d6 an nao khac. Néu vi pham diéu
trén day t6i xin chiu moi hinh thac ki luat cua trudong Pai Hoc Dan Lap Hai Phong.

Hai Phong, ngay 31 thang 12 nam 2020

Sinh vién thé hién

MUC LUC

PHAN I:NHIEM VU THIET KE

Nhiém vy thiét ké to hop khach san du lich bién Ctra Lo

PHAN II: THUYET MINH DO AN

- Phan mo dau

- Banh gia hién trang

- Qui hoach téng mat bang
- Thiét ké cong trinh

- Céc s6 liéu hang muc

- Két luan.

PHAN III: CAC BAN VE
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PHAN I:NHIEM VU THIET KE

NHIEM VU THIET KE PHAN KIEN TRUC :

- Thiét ké kién truc cho khach san Cira Lo c6 dia chi tai thi xd Cira Lo, Tinh Nghé
An.

- Pam bao day chuyén sir dung tdt, rd rang va theo nguyén 1y nha cong cong.

- Tb chirc khong gian, hinh khéi phong phu, phit hgp véi cong trinh quy mé 16n va
canh quan xung quanh.

LY DO VA SU CAN THIET XAY DUNG CONG TRINH:

1. Gigi thiéu vé Cira Lo:
Cira Lo 12 mot thi x4 nam & phia dong cua tinh Nghé An.

Thi x4 Cira Lo duoc thanh lap ngay 29 thang 8 nim 1994 trén co s tach thi tran Ctra Lo
va 4 xa: Nghi Thu, Nghi Huong, Nghi Hoa, Nghi Hai; 50 hécta di¢n tich tu nhién va
2.291 nhan khau cta xa Nghi Quang thudc huyén Nghi Loc.

Phia dong giap Bién Pong, phia tdy va phia bic giap huyén Nghi Loc, phia nam giap
huyén Nghi Xuan, tinh Ha Tinh; nam gitta hai con séng 16n: song Cam ¢ phia Bac va
song Lam & phia Nam.

Cira Lo ndi tiéng v6i bai bién, khu nghi mét va cang bién sam uat. Tir ngay 12/3/2009 Bo
Xay dung da c6 quyét dinh cong nhan Ctra Lo 1a d6 thi loai 3.

Ctra Lo, 1a do6 thi du lich trong diém cua tinh Nghé An duogc thanh 1ap ngay 29/8/1994
theo Nghi dinh 114/ND-CP ctua Chinh phu. Tuy nhién, cach day hon 105 nam, ngay
05/06/1907, toan quyén Pong Duong dd ky nghi dinh vé viéc xac dinh phuong thic sé
hitu dat & bai bién Cira Lo. O day, nguoi Phap da xdy dung mot sb biét thu dé to chuc cac
ky nghi cudi tuan. ...S¢ di Cira Lo duoc chon 1am noi xdy dung khu nghi ngoi bdi day la

1 trong s6 it nhitng bai bién ¢ Pong Duong c6 diéu kién tu nhién t6t nhat vao thoi diém
d6.... Nhitng cin ctt khoa hoc ngay nay cho thiy, luin diém cua nguoi Phap vé nhimg uu
viét cua bii bién Ctra Lo 14 ¢6 co s6.

Ctra Lo duge T6 chire Du lich thé gii danh gia 1a mot trong nhimg bai tim 1y tudng nhat
Viét Nam:Véi chiéu dai trén 10 km, dugc bao boc béi hai con song ¢ hai dau, d6 déc
thoai déu, nudc bién trong xanh, song vira phai, 6 min thich hop 13 nhiing dic diém ma
khong phai bii tim nao ciing c6......

Nam gitta 2 giong song 16n ciia X Nghé : Séng Lam va song CAm nén tinh cach con
nguoi Ctra Lo d3 duoc boi dap va thira hudng nhitng gid tri truyén thong khoa bang, yéu
nudc, can cl, sang tao clia cac bac hién tai.... Con chau ving Cra Lo ngdy nay van ludn
tu hao vé nhiing chién cong trén bién ciia ham ddi thiy binh do Thai uy quin cong
Nguyén Su Hoi chi huy. Tiép nbi truyén thong oai hung, quat khoi ctia cha 6ng, ngiy nay
Ctra Lo dang timg ngdy 16n manh nhu 1 tién don 4n ngir trude bién Pong. Lép 16p con
chau ving Cira Lo ludn nam chic tay sting, tay chéo, bam ngu trudng, bam bién.

Pao Mat-Nhan Son cung véi truyén thuyét nang Té Nuong ngay dém ddi mét vao qué
chéng mong ngéng thuong yéu, 13 vi tri tién tiéu quan trong dé bao vé sy binh yén cho dat
lien.

Pao Song Ngu nam cach dat lién hon 4 km. Pao gom hai hon 16n nho. Trén Pao Ngu ¢o
Chua Ngu dugce xdy dung & thé ky thir XIII, duge Thi x3 Cta Lo cho phuc dung nim
2005 rat dep. Pay 1a noi tho dic Phat va Sat Hai dai vuong Hoang T4 Thén, vi tudng
thity quan qué & Nghé An da c6 cong lao dénh gidc Nguyén Mong thé ky XIII. Ngudi dan
va du khach thap phuong xem chua Ngu 1a noi linh thiéng ¢ xr Nghé va thuong xuyén
dén day thip huong, vin canh. Pic biét, ngu dan quanh ving khi khi ra khoi, vao 1ong thi
luon xem Chua Ngu, Pao Ngu 1a noi che chin, bao vé cho ho trude thién tai, bio
t5..Trude chuia ¢6 2 hai cay 16¢ vimg twong truyén da 700 trim nam tudi, canh 14 um tim
sum sué moc trén hai goc khong 16. Chinh gitta chua 14 giéng Ngoc, c6 ngudn nudc ngot
mat, ding dé nau 1én loai ruou Song Ngu ngon nirc tiéng.. Nhiéu loai chim quy da tim vé
dao tra ngy, cung véi nhimg loai thi khac khién cho dao Ngu trd thanh mot vuon Bach
tha tu nhién.

So v61 nhi€u khu doé thi cung loai cia cd nude, Cira Lo ¢6 1 h¢ thong co sé ha tang kha
phat trién. H¢ thong giao thong ctia Cura Lo kha dong bd va hién dai dugc ndi lién voi
giao thong cua cd nudc va nude ban Lao. Tur 2 dau dat nude déu co thé dén véi Cira Lo
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qua qudc 16 1A, duong Hd Chi Minh, duong sit, dudng hang khong hodc duong thuy.
Cira Lo chi cach Ha Noi 290Km, céch thanh phd HO Chi Minh 1.400 Km va céch nudc
ban Lao chi 80 Km. Tir Ha Noi theo dudng bd qua qudc 16 1A chay thing vé Cira Lo chi
sau 1 budi. Tir ctra khau qudc té Thanh Thuy, khach tir Lao, Thai Lan dén Ctra Lo chi hon
1h d6ng hd. Pac biét, hién nay du khach vé véi Cira Lo da rat thuan tién vi di c¢6 cac
tuyén bay thang ndi dén Vinh tir cac thanh phd nhu Ha Noi, Thanh phd H6 Chi Minh, Da
Ning, Pa Lat, Buon mé thudt. Riéng tuyén hang khéng Vinh-Viéng Chin vira dugc mé
da tao cho du khach tir Lao, Thai Lan sang Ctra Lo 1 cadch nhanh chéng hon.

Hién nay Ctra Lo c6 khoang 300 co s¢ Iuu tra, trong do co nhiéu co s& luu tra, khach san
dap ung hoat dong va to chirc duoc cac sy kién mang tam qudc té nhu: Khu du lich nghi
dudng Vinpearl Cira Hoi, Khach san Muong Thanh Ctra Lo, Khach san Sai Gon-Kim
Lién, Summer, Khéach san Xanh, Thai Binh Duong, Hon Ngu...

bén vo1 Cua Lo 1a dén voi 1 khong gian song cua 1 cong dong c6 nhiéu dac diém trong
san xuat va sinh hoat

Dan cu Ctra Lo xua song chu yéu dua vao 2 nghé : San xuat nong nghi€p va ngu nghiép.
Vi lich sir ton tai 14u doi cta viung dat, nhitng khung canh nong thon xua Viét Nam van
coOn nguyén ven nét dep..

bén Cua Lo du khéch c6 dip tan mat ching kién cong nghé 1am nudc mam cia nguodi xua
tuy tho so nhung ky cong dé chat ra nhiing giot nudc mam ngon co tieng. Nudc mam Cua
Lo sanh ngang v&i nudc mam Phan Thiét, Phu Qudc

Cho hai san Ctra Lo phong pht vé chung loai. Con tom, con cd, con myc, con cua bién
Cura Lo vao hang ngon nhat nudc. Do dic di€ém vung thuy sinh ma hai san Cira Lo ngon
co tiéng tir xua

DPén Cira Lo ban c6 thé vao tin nha dan ching kién canh nudng ca thu va mua qua cho
gia dinh sau 1 ky nghi. Pdc déo nhét, Ctra Lo c¢6 mén dau ca thu nudng vira ngon vira ré.
Cai ngon mang huong vi dan da nhung thuc ra lai 14 ctia hiém cta thoi nay. Thudong thirc
hai san kiéu dan di va doc déo nay khong phai ¢ dau va lic ndo ciing co thé

Ciing 1a hai san nhung nhitng mén an dugc ché bién tir con nghéu, con muc ¢ Ctra Lo ¢o
huong vi dac trung riéng. Cha 6ng n61” miéng ngon nhd lau”. Bén véi Cia Lo du khach
s€ mai khong quén vi ¢ day c6 rat nhi€u mon dic nhu: Moc cua be, Ghe hap me, Ca gio

bay mon, Muc nhay nuéng, Muc rim, Muc tron tép budi, Muc ludc, Muc nhdi thit ran,
Cha muc..Nhiéu du khach khi vé du lich noi ddy da truyén tai nhau thudng thirc mén chéo
nghéu hay moén dau dudi ca thu nuéng dé rdi an twong mai véi huong vi khong 13n véi bat
ctr noi dau.

Vé Cira Lo, nhiéu du khach da khong thé bo qua co hoi duoc tan hudng khong khi trong
lanh & bii bién vao mdi budi sang. Tai khong gian nay, du khach cung tham gia kéo ludi
v6i nhitng ngu phu thuan phac. Néu mudn, du khach ciing c6 thé ngdi xe dién- 1 phuong
tién giao thong noi thi ¢ nhidu & Ctra Lo dé tham quan bén c4 va hoa minh vao khong khi
sdng dong cua 1 lang chai vao mdi sang mai khi thuyén cap bén.

Trén dia ban thi xa Cira Lo va ving phu can hién nay ciing c6 gan 20 diém di tich, diém
tham quan, van canh gan vé6i cac 18 hoi ndi tiéng xit Nghé nhu: L& hoi Dén Nguyén Xi, LE
hoi Bén Van Loc, Lé hoi cau Ngu gan voi tuc tho ca 6ng ¢ Pén Lang Hiéu, L& hoi Pén
Mai Bang, Yén Luong & phuong Nghi Thuy. Cac diém di tich Bén Dién Nhét, Pén Bau
Lbi, Chua Lo Son, Nha thd ho Hoang Thé, ho Hoang Vin, nhd thd Phung Phtc
Kiéu...ciing chinh 13 nhitng diém tham quan hép dan....

Hién nay, nganh du lich Nghé An da lién két voi hang chuc don vi 1ir hanh va nhiéu tour
tuyén dé hinh thanh cac diém két ndi véi Cira Lo. Pén Cira Lo tam bién ban c6 thé tham
gia céc tua du lich quanh ving nhu: Ctra Lo-Thanh phd Vinh véi Phugng Hoang- Trung
Do, dén thod Quang Trung- Nguyén Hué, Pén Hong Son, thanh ¢d Vinh, bao tang X6
Viét- Nghé Tinh. Tuyén Cira Lo — Kim Lién — Nam Pan véi cum di tich lich sir van hoa
Kim Lién, khu md ba Hoang Thi Loan — Than mau Bac Ho trén nti Pai Hugé, di tich Nai
Chung va gan két véi cac di tich tiéu biéu khac cia Nam Pan nhu khu miéu mo, dén tho
Vua Mai, khu tuéng niém chi si Phan Boi Chau. Tuyén Cira Lo — Pén Cudng — Ctra Hién
v6i dén thd Thuc An Duong Vuong, ghi dau gid khic nghiét nga cua lich str, danh mat
Loa Thanh va ciu chuyén tinh bi thuong Mi Chau-Trong Thay.Cach dén Cuéng khong xa
1a bai bién Cira Hién véi non nudc giao hoa, noi twong truyén ria than dua nha vua mat
nudc ra di mai mai. ..

Tuyén Cira Lo — Rimg Qudc gia Pu Mat véi khu bao ton tu nhién ndi tiéng, co6 hé gen
dong thyuc vat phong pht va dién tich 16n nhét ca nude.Dén day, du khach dugc tim minh
trong khong gian ctia thién nhién ky thu, hoang so nhu boi thuyén trén séng Giang, thim
dap Pha Lai, thac Khe Keém..., thudéng thirc cdc mén an dan gia nhu com lam, cd mat



song Gidng. .. cta dan toc Pan Lai. Tuyén Cira Lo — Tién Pién — Pén Cui — Ngi Ba Pong
Loc véi qué huong ctia Pai thi hao Nguyén Du.

Trong chién luoc phat trién ctia minh, Cra LO x4c dinh danh toan b khong gian doc
chiéu dai bai tim dé x4y dung hé théng cong vién xanh.

Ném bt nhu cu cua du khach, & Cira Lo ciing dd c¢6 nhiing dich vu giai tri tao cam giac
manh cho nguoi tham gia. Cudi diéu luon lo limg trén khong trung hay luét ca nd cao toc
...da duoc nhiéu khach ua mao hiém rét thich.... Dic biét, Cira Lo cling rat quan tam dén
viéc phat trién cac khu vui choi, giai tri danh cho thiéu nhi...Cé s, vat chat danh cho cac
hoat dong giao luu van hoa, van nghé, thé duc, thé thao cling dugc Cua Lo xay dung kha
dong bd va quy chuan. Hién nay, Ctra Lo da c6 1 hé thong san choi, bai tap, nha thi dau
thé duc-thé thao dap tmg cd ban dugc nhu cau cua du khach va nhin dan.Pugc B chinh
tri ban hanh Nghi quyét s6 26-NQ/TW vé phuong huéng, nhiém vu phat trién tinh Nghé
An dén nam 2020, trong d6 nhan manh: X4y dung thanh phd Vinh thanh trung tim ving
Bic Trung Bo vé tai chinh, thuong mai, du lich, khoa hoc- cong nghé¢, thong tin, cong
nghiép, y té, van hoa, thé thao, gido duc- dao tao cung voi Cira Lo phat trién thanh cuc
tang truong kinh té va mili nhon ting truéng cia tinh Nghé An.

2 Muc tieu, nhiem vu do an:

- Khéch san Cira Lo khi duoc xay dung s& hd tro dac luc cho viéc phuc vu nhu cau du
lich ctia nhan dan, dap mg nhu cAu vé mdt vin phong hién dai, nang dong cho cac co
quan, van phong dai dién cua cac nha may trong dia ban tinh. Pong thoi cong trinh s&
dong gop tich cuc cho bo mat Kién trac cua tinh, mot cong trinh twoi méi va hién dai bén
dong L6 ém dém.

3. Ouy mé va dia diém céng trinh:

3.1. Quy mo khach san:

- Vé6i quy mé khoang 300 giwdng ngu, chi tiéu trung binh 1a 18m2/nguoi. Cap cong
trinh cap 1.

- Dién tich khu dat khoang 5325 m2, cong trinh c6 sb tang khong han ché
( ¢ thé lam ca tang ham).

- Mat d6 xay dung 65%

3.2. Dia diém x4y dung:

- Vitri (xem ban vé kem theo).

- Khu d4t duoc gisi han boi cac diém ABCDE
- Dién tich khu dat =5325 m2.

- Huong gi6 chu dao 1a huong Bong —Nam.

3.3 Yéu cau kién tric:

- Bam bao day chuyén st dung tét, rd rang va theo nguyén 1y nha céng cong.

- T6 chuc khong gian, hinh khéi phong phu, phit hop Véi cong trinh quy mé 1én va
canh quan xung quanh.

3.4. Noi dung cong trinh khach san:

A. Khoi ngi:
- Phong ngu dic bigt  (70m2) (chiém 10-15%)).

-Phong ng loai 1 (40 m2) (chiém 40-60%)

-Phong ngu loai 2  (40m2) (chiém 25-30%)
B. Khu vure cong cdng (tong khoang 400m2):

- Sanh don tiép chinh.

- Sanh tang.

- Phong tiép don khach.

- Quay I& tan + ké toan.

- Chd guri d6, gui tién.

- bién thoai cong cong + quay sach bao.

- Khu trung bay va ban hang luu niém.

- Phong da nang ( hoi hop, chiéu phim...) dién tich 250m2.



C. Khu iin uéng dich vu:
- Phong #n 16n 250 - 300 chd
- Phong dn nho 3 - 5 phong
- Giai khat 70 — 100 chd.

- WC (nam, ntr)

- Bép:

+ Kho nhan hang

+ Kho chtra hang

+ Gia cong

+ Bép nau

+ Soan chia va phuc vu
+Wce

+ Quan ly (3 phong)

C. Giai tri va thé thao:

- Thé hinh — thAm mi

- Tam hoi — mat xa (12 -15 phong)
- Bé boi

- Wc

D. Hanh chinh:

- Phong giam déc

- Phong pho giam déc

- Wc giam déc

(1 - 1,2m2/nguoi)
(24 - 36m2/phong)

(12 - 18m2/phong)

(45 - 60 m2/phong)
(120 - 150 m2)
(100 — 120 m2)
(100 — 120m2)

(80 — 100m2)

(6 — 9 m2/phong)
(12 -16m2/phong)

(60 — 75m2)

(6 — 9m2/phong)
(120 — 150m2)

(9 — 12m2/phong)

(16 - 18m2/phong)
(16 — 18m2/phong)
(6 — 9m2/phong)

- Phong khéch

- Phong lam viéc (4- 6 phong)

- Phong &n va nghi trua nhan vién (3 phong)
- Kho vat tu, dung cu (3 phong)
- Wc thay do (nam, ni)

- Kho db vai

- Kho d6 g

- Kho sir thay tinh

- Kho vat tu khac

- Phong ki thuat diéu hoa

- Phong ki thudt bom nudc

E. Bai db xe

-B4 tri dudi ting ham

1.4.5. Cdc véu cau:

(18 — 24m2)

(12 - 18m2/phong)

(18 —24m2/phong)
(12 — 24m2/phong)
(18 — 24m2/phong)
(70 — 100m2)

(70 — 100m2)

(70 — 100m?2)

(70 - 100m2)

(45 - 60m2)

(24 - 36m2)

_ DBéi véi mot phong khach san, bao gdom céc thiét bi tiéu chuan sau:

Mot bo ban ghé.

bién thoai tu dong, dién thoai ndi bo.
Tivi mau, video, radio.

Giuong doi hodc givong don.

Tu lanh.

Ban trang diém, guong soi.

Hé thong diéu hoa khong khi.

Ta dyng quan 4o, két sat giir dd.



- Khu nha tdm v&i bon tdim, Wc véi lavabo, hé théng nudc nong lanh, bé xi cung cac
thiét bi kém theo. Toan bo khu nha tim vé sinh duoc op da.

_ Déi voi cac khu vuc cong cong, phong doi : Tai cac sanh, phong khach, phong doi
c6 hé thdng diéu hoa khong khi, salon, ban ghé, chau canh.

_ Khu vyc giit 1a trang bi hé théng giat 13 ty hap tu dong dé xir Iy tién loi, tiét trang
40 quan, mung mén, rém cira. ..

_ Khu vyc nha hang, nha an, giai khat: Trang bi hé thong 4m thanh, gian nhac, dén
trang tri, dung cu chuyén dung.

_ Khu vuc dao choi ngoai trdi, san tennis, dé xe ngoai troi phai thiét ké canh quan..
Véi van phong phai dam bao day du céc tién nghi vé anh sang, nhiét d6 va dién tich.
Dién tich tinh toan cho mot ngudi tai vin phong phai dat 10m?,

PHAN Il: THUYET MINH DO AN

2.1. Phan mé& dau:

Nghién ciru nhiém vu thiét ké va hién trang ctua khu dét, ta tinh toan céc chi tiéu vé
dién tich co ban cho cac phong cua khach san va van phong. Véi suc chira 600 nguoi cua
khach san, ta tinh toan duoc dién tich mot sé phong dua trén céc chi tiéu sau:

- S6 nguoi trong phong hop 16n = 70-100% sb ngudi trong khach san.1,2m?/ ngudi
- S6 nguoi trong phong dn 16n = S6 nguoi trong phong hop 16n. 1,5m%/ nguoi

- Sanh khéc san : 1m*/ ngudi, tinh toan vdi 50% s6 khach.

- Vian phong : 10m? / ngudi.

- Bai @b xe : Tinh toan v&i 4 phong/ 16t6 ; 1 ngudi/1 xe may ddi véi vin phong.

- Céc tiéu chudn xay dung va cac nghi dinh chinh pht, vin ban luat hién hanh.
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Can cur luat dau tu 59/2005/QH11 ngay 29/11 nam 2005 cta Qudc hdi khoa 11 ki
hop thir 8 nam 2005.

Cin ctr luat dat dai s 13/2003/QH11 ngay 26/11 nam 2003 ctia Qudc hoi khoa 11
ki hop thir 4 nam 2003.

Cin ctr luat dat dai s6 16/2003/QH11 ngay 26/11 nam 2003 ciia Qudc hoi khoa 11
ki hop thir 4 nam 2003.

Cin ctr nghi dinh 209/2004/NDCP ngay 16/2/2004 ctia chinh phu V& chét luong
cong trinh xay dung.

2.2. Panh gia hién trang

2.2.1.Vitri dia ly:

Khu vuc xay dung dy an nam ¢ trung tam thi xa Ctra Lo, tai giao diém cua hai tryc giao
thong 16n cua thi xa (duong Nguyén Sinh Cung va dudng s6 II), cach bo bién 500 mét.

Ranh gidi 16 dat :

Phia Béc giap 16 dat trong.

Phia Nam giap duong Nguyén Sinh Cung.
Phia Pong giap 16 dat tréng .

Phia Tay giap duong so I

2.2.2. Dic diém khi hdu:

Thi Xa Cira Lo ndm & vi do 14,9 bac va kinh do 105,43 dong, trong ving khi hiu nhiét
doi gio mua, chiu sy tac dong tryc ti€p cua gio mua Tay — Nam kho va nong (tur thang 4
dén thang 8)va giéo mua Pong — Bac lanh , am udt (tir thang 11 dén thang 3 ndm sau).

Nhiét do trung binh nam: 24°C



Nhiét d¢ cao nhat : 42,1°C

Nhiét d6 thip nhat: 4°C

D6 4m trung binh nim: 85-90%

Luong mua trung binh nam: 2.000mm

S6 gid nang trung binh trong nim: 1696 gio

Huoéng gi6 chu yéu vé mua hé(Thang 5 dén thang 9): gi6 Tay Nam nong kho.

Huéng gi6 chii yéu vé mua dong (Thang 10 dén thang 4 nam sau): gié Pong Bac lanh am
kém mua phun.

Bio thudng xuyén xuat hién vao thang 7 dén thang 9 hang niam, cip gié manh tir cap 8
dén cap 10 va doi khi Ién téi cap 12.

2.3. P& xuat v twéng chung caa do an

. Dya trén nghién ctiu thuc té vé khu dét,y tuong hinh xuong ¢ phii hop véi cong nang
cua Khach san...

2.4. Oui hoach tdng mit bing :

Véi cach b tri dua theo ¥ tuong vé su luu chuyén, ta dua ra phuong an téng mat
bang nhu sau:
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2.5.  Thiét ké cong trinh:

Cong trinh gdm 1 thap cao 91 m gdm 24 ting va mot tang ki thuat méi. Cac tang 1,
2,3 va 4 1a cac tang dich vu va cong cong. Keé tir tang 6 1a khdi ngu cua khach san,

Quy mo cong trinh

- Quy md cong trinh: Cong trinh dap tmg cac hoat dong nghi ngoi, thu gian, giai tri
hién dai tién nghi, khéng gian 16n t6 chic cac cudc hop - tiée quy md 16n, quy md vira
va nho.

- Dién tich: 34.505 m2
- Tang cao tbi da: 28 tang

- Mat do xay dung tdi da: 32.5%



Phan tich hién trang, diic diém tw nhién

V| TRI LO DAT NGHIEN CUU

TRY SG UBND
THIX CUALO

‘ ‘ ’ HUGNG DI QUAN HANH 'DUGNG NGUYEN SINH CUNG

CCHUNG CU LOC CHAU

- Giao thong:
Phia Bac giap 16 dat trong.
Phia Nam giap duong Nguyén Sinh Cung.
Phia Pong giap 16 dat tréng .
Phia Tay giap duong so I

GOC NHIN CANH QUAN DO TH|

—._ QUANG TRUONG

BiEN

GOC NHIN CANH QUAN CHINH TU CONG TRINH

BIEN

CAC GOC NHIN PEP

- Canh quan va hudng nhin:
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- Phia Béc giap khu dan cu.
- Phia Tay giadp quang truong.
- Phia Nam giap giap khu dan cu.

- Phia Pong gidp trung tdm hanh chinh.

>

TRUSGUBND |
THIX CUALO |;

< ( ‘ DUGNG NGUYEN SINH CUNG

DUOGNG SO Il
@

.

=

HUONG GIO CHINH

- Khi hau:

Thudc khi hau ving bién, mot nim c6 2 mua rd rét
Gi6 thinh hanh trong nam:

+ Mua dong: huéng Bic va Pong Bac

+ Mua ha: huéng Nam va Bong Nam

Uu diém: c6 gié Dong Nam mat mé vao mua hé

Tinh chat, chirc ning va ndi dung ciia cong trinh




- Khach san du lich Cira Lo 1a cong trinh kién trac, to hop kinh té, vin héa da chirc ning,
hién dai phuc vu:

-Phuc vu kinh doanh luu tra, dam bao chat luong va tién nghi can thiét phuc vu kinh
doanh luu tra, dap tng mot s6 yéu cau vé nghi ngoi, dn udng, vui choi giai tri va cac dich
vu khac trong subt thoi gian khach luu trua tai khach san, phu hop véi dong co, muc dich
chuyén di.

- La cong trinh kién trac duoc xay dung doc 1ap, bao dam chat luong vé co so vat chat,
trang thiét bi, dich vu can thiét phuc vu khach du lich. Cac tién nghi co ban trong mot
phong ¢ khach san 1a mgt givong, mot nha v¢ sinh, mot ban nho. Cé cac phong voi phong
ngu va phong khach riéng va thém cac tién nghi khac nhu may diéu hoa nhiét 4o, dién
thoai, ti vi, mini bar véi cac loai dd uéng, ca phé, tra va cac dung cu nau nudc nong.

Phwong an tong mit bing

- Phan tich phuong an chon:

Pé tai “Khach san du lich bién Cura Lo” thuc su khong phai 1a mot dé tai méi. Van dé dat
ra ngay tir khi bat dau thiét ké d6 1a 1am sao cho cong trinh khong chi dap tng duoc yéu
cau thuc té ma con mang tinh chat cia mot dé an mai, la.

Cong trinh 13 “Khach san du lich bién Ctra Lo ngay céi tén da cho ta lién tuéng dén mot
cong trinh quy mo 16n, hién dai véi nhiéu chirc ning két hop.

- Quy hoach tong thé mit bang:

Khu dat c6 cac hudng nhin xung quanh can khai thac triét de.

Do dién tich khu dat c¢6 gidi han nén khu vuc dé xe duoc bb tri dudi ting ham két hop véi
cac bd phan k¥ thuat.
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- T6 hop hinh khéi kién trac:

Cac khéi chire nang duoc bd tri ndm gon trong vi tri cua khu dat.

Khdi cao tang duoc bd tri hai hoa vai khdi thap tang tao vé khoé manh cho tong thé cong
trinh.

Hinh thtrc giao thong chinh cua toan by cong trinh 1a dang hanh lang, day la mdt hinh
thire twong ddi hop 1y d6i voi dang bd cuc hop khéi.

- T6 hop hinh khéi mat dang:

Mt dimg chinh cua cong trinh duoc khai thac hudng tir duong bao bién . G mat nay khdi
tuyén theo mot duong thang lam cho cong trinh cang thém bé thé.

V6i hinh thire don gian, sir dung vat liéu bao che chinh 1a kinh vira Iy anh sang hiéu qua
vira dem lai vé hién dai cho cong trinh.

M3t bén cong trinh c¢6 cac hinh khdi kinh dan xen nho sé tao ra su hai hoa, chac chan cho
cong trinh.

Cac giai phap quy hoach:

- Do tinh chét cong trinh nén nhat thiét phai mé dudng giao thong noi bo.

- Cong trinh gdm céc phan khu chire nang véi quy mé 16n, da chic ning, trong khi d6 khu
dat khong thé dap tng mot cach toan dién cho moi loai bd cuc nén em quyét dinh chon
hinh thre b cuc hop khéi.



- Vén d& giao théng can duoc giai quyét mot cach hop li, dé vira tan dung triét dé hinh
thire sir dung dat vira dam bao chiéu sang tu nhién.

Giai phap kién truc:

- Toan bd cong trinh ¢ rat nhiéu khong gian 16n da chirc ning. Dé thoa man yéu cau veé
str dung, em dd chon hinh thitrc phét trién: Cac khéi dugc b tri xép canh nhau, co su
chénh 1éch ddi cao giira cac khdi.

- Bam bao hinh khéi Kién tric twong d6i pht hop véi cac cong trinh xung quanh.

- Phuong 4n thiét ké tong mat bang theo bo cuc hop khéi tan dung dién tich dat xay dung.

- Két hop nhiing khoang san trong ciy xanh cai thién khong gian va ting chiéu sang tu
nhién.

- Giao thong mach lac.

- Bam bao cong nang, su lién hé gitta cac khu chat ch&, khoa hoc.

- Hinh khdi kién trtc sinh dong.

- Dién tich san cho cac hoat dong ngoai troi I6n dam bao cac hoat dong trién 1am, cac
hoat dong van héa quan chung (thé thao - van nghé).
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KET LUAN:

- Khach san du lich bién Ctra Lo dugc thiét ké dwa trén sy can thiét cia mot thanh phd
16n, hién dai va da chirc nang phu hop véi nhu cau st dung ciia dan ban xa va khach du
lich.

- Téng thé toan bd cong trinh goi 1én mdt hinh anh cia mét cong trinh hién dai, khoé
khoan.

Phén tich cong ning ciac khu

- Tang ham:

Tang ham duoc bd tri chu yéu 1a khu vuc dé xe va Bar ké sat nhau. Viéc bd tri nhu vay
gitip giam da phan tiéng 6n cho cong trinh va cac khu vuc khéc.

Cong thém 1a viéc bd tri nha an va bép cho nhéan vién s& gon gang hon. Ciing thuan tién
cho viéc phuc vu khéi Bar.

Khu vuc ki thuat, dién nude cling duoc b tri tai ddy nham dam bao viéc sta chira va bao
tri khong anh huong nhiéu dén cac hoat dong chinh cta khach san.

Bar giai tri phuc vu khach hang c6 nhu cau nham nhi nhiing do giai khat trong khong gian
hién dai véi dan 4m thanh chat luong.

- Tang 1:



Budc vao 1a khong gian sanh cuc 16n va s& duogc thiét ké theo phong cach hién dai va thu
hit nhat dinh véi du khach.

Tai sanh, thang bo va thang may duogc bd tri 2 bén thuan tién cho nhu cau di lai, WC dugc
bd tri thuan tién va kin déo.

Bén canh d6 1a khdi nha hang 16n, c6 hudng nhin 2 phia ra bén ngoai tao khong gian
thoang dang va 1ay anh sang ty nhién nhiéu hon.

Thong tang 16n dam bao thong giod, ldy sang tu nhién, ngoai ra viéc dugc bd tri cing
thang 1 vé ting thém tinh hién dai va vé sang trong cho khéi nha.

Bép chinh cua khach san dugc dat tai day vai su bd tri hai hoa cac khéi thang phuc vu va
thang chinh nham phuc vu khach hang moi lac moi noi.

Cong thém viéc bd tri khong gian véi cac chire nang doi tién, dd luu niém, reception.. tao
nén modt khu vuc don tiép hét sirc mat thiét va chu dao

Sanh nhap hang hoa ciing dugc bb tri tai ngay ctra kho va hanh lang giao thong phu phia
Sau.

-Tang 2 :

Do dugc thiét ké thong ting nén dién tich md khong c6 nhiéu, chi yéu 1a 2 nha hang au 4
nam tach biét nhau va hanh lang giao thong 4n tugng v4i moi view nhin dep.
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Bén canh d6 1a khong gian hoi truong 16n véi thiét ké 300 ghé, thuan tién cho viéc két
hop t6 chuc cac nhu cau hdi hop on.

Riéng khu vuc phong an bén phai dugc thiét ké theo phong cach dong mé linh hoat, vira
c6 thé ngan riéng timg ban lai c6 thé thong nhau tao thanh mot phong an 16n.

-Tang 3 :

Thiét ké dién tich chu dao 1a cau lac bo tap Gym va khu vui choi giai tri tong hop, danh
cho tat ca khach trong va ngoai khach san.

Khu vue phong tap Gym véi cau trac khép kin khéi phu tro gitp thuan tién cho khach bén
ngoai bai cac chirc nang tam goi hay thay, gui db tryc tiép.

Khu vui choi giai tri v6i dién tich kha rong véi nhiéu dich vu giai tri dang cap va sang
trong.

Tuy nhién, tang 3 lai bi han ché bai 1 dién tich kha 16n danh cho phong k¥ thuat dudi bé
boi tang 4 nhung ciing khong gay anh hudong nhiéu dén my quan.

- Tang 4:

Pay c6 18 14 ting co cac view nhin va khong gian thoang dang nhét.



Bai cong nang hét stc linh hoat gitta 2 khu vuc massage nam nira cong véi khong gian
ma rat 16n caa bé boi vo cuc ngoai troi va vudn dao co thé nhin truc tiép xubng sanh va
cac hudng lan can.

Céc dich vu massage, xong hoi dugc sip xép chit ché va phan phu riéng biét gitta nam va
nit tao cam giac thodi mai cho khéach hang.

Bé boi vo cuc duoc thiét ké gan hét ra mat ngoai cing cua tang phan khong gian md 16n
nhét cua toa nha. Khong & Vi tri cao so vai toa nha cling khong qua thap véi cac goc nhin
phia dudi. Tao su khéac biét so véi nhiéu khach san Ion tai Viét Nam.

- Tang ky thuat:

Puoc bé tri giita phan dé tir tang ham dén tang 4 va khoi nghi tro 1én.

Véi thiét ké cac bo phan dic biét tai khu vuc gidt 1a nén khong hé giy phién ha, mui cho
cac khdi xung quanh, dong thoi ciing thuan tién cho viéc phuc vu 2 khéi chinh cia toa
nha.

Phan tach khu vuc giat 1a boi khoang hanh lang kha 16n, b phan hanh chinh cling dugc
dat tai ddy nham quan 1y chat ché tat ca cac hoat dong ndi bo caa khach san vé van dé
nhan sy va trang thiét bi cac phong.

-Tang 5-27:

La khdi phong nghi cha dao cua khach san véi thiét ké hanh lang giao thong chinh & phia
giita 2 ddy phong ngi tao nén hé thdng giao théng chat ché va nghiém ngat, dam bao an
toan cho cac van dé, su cd Xay ra.
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Phia ngoai cting huéng ra bién cua cac tang 1a phong vip, véi dién tich rong gap doi cac
phong con lai. ciing view nhin vo cung 16n boi phan kinh 16n nhit cua toa nha.

Bén canh d6 1a 2 diy phong don va d6i chay doc theo hanh lang va két thuc boi phong
nhan vién phuc vu riéng cua ting tang. Thang thoat hiém phuy ciing duoc bd tri ngay tai
do.

Pic biét khu vuc tang 26 - 27 1a khu vuc giai khat va thu gidn kha an twong, nam & vi tri
cao nhat cua toa nha. Tai day, du khach c6 thé chiém ngudng bao quat toan thi xa va bién.

CAC HANG MUC THIET KE :

STT BO PHAN - CHUC NANG DIEN TICH (m2)

| TANG HAM 3020 m2
1 Khu vuc dé xe 1300 m2
2 Khu vuc thang + ky thuat dién nuéc 198 m2
3 Phong k¥ thuat 82 m2

4 Bar 482 m2
5 Wc 84 m2

6 Bép + an nhan vién + thay d6 nhén vién 174 m2
7 Thang phu 51 m2

8 Lbi giao thong xubéng ham 480 m2




1l TANG 1 2960 m2
1 Sanh chinh 666 m2
2 Sanh dén tiép 697 m2
3 Nha hang 581 m2
4 Khéi thang 98 m2
5 Poi tien 15 m2
6 Quay luu niém 21 m2
7 Wc 79 m2
8 Kho 32 m2
9 Bép 230 m2
10 Thang phu 51 m2
11 Hanh chinh + tiép khach 207 m2
12 Sanh phu 12 m2
13 Sanh nhap hang + cac sanh phu khac 35 m2
I TANG 2 1700 M2
1 Thong tang + thang 1 vé 516 m2
2 Hoi trudng 442 m2
3 Phong an 16n 242 m2
4 Soan chia 50 m2
5 Kho 17 m2

17

6 Wc 60 m2
7 Khdi thang 98 m2
8 Thang phu 51 m2
9 Hanh lang giao thong

\Y TANG 3 2220 M2
1 Khu vui choi giai tri 410 m2
2 Cau lac bo Gym 455 m2
3 Khu vuc thay d6 + wc + tam (gym) 85 m2
4 Khoi thang 98 m2
5 Wc 40 m2
6 Nhan vién 48 m2
7 Thang phu 51 m2
8 Phong hé théng ki thuat bé boi 390 m2
9 Giao thong

\Y TANG 4 1640 M2
1 Khu vuc bé boi 430 m2
2 Phuc vu bé boi 120 m2
3 Massage nir 280 m2
4 Massage nam 316 m2
5 Vuon dao 365 m2




6 Khéi thang 98 m2
7 Thang phu 51 m2
8 Giao thong
VI TANG KY THUAT 1160 m2
VI TANG 5 - TANG 17 1160 m2
VII TANG 18 - TANG 22 945 m2
IX TANG 23 - TANG 26 838 m2
X TANG 27- TANG MAI 625 m2
KET LUAN :

- Du 4n “Khéch san du lich bién Cira Lo” 1a mét du 4n c6 quy md va tam ¢& quan trong
trong viéc phat trién kinh té tinh Nghé An.

- Cong trinh gdp phan lam tong thé khong gian kién triic ¢ ddy thém phan dic sac va hap

A

dan.

- Du 4n mang tinh thyc té cao va hoan toan kha thi.
CAC PIEM NHAN KHONG THE THIEU CUA PO AN:

Cong trinh phai c6 nhiing nét méi meé, mang dic trung cua ving bién Ctra Lo - Nghé An.
Hinh thuc Kién trac sang tao, phong khoang, mang nét cua 1 d6 an kién tric nhung van
dam bao xay dung duoc.
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Mt kinh dugc thiét ké vo cting man nhan khi hudng tryc tiép vé phia bai bién.

PHAN II: CAC BAN VE

, . . ] KY HIEU | GHI
KHACH SAN DU LICH BIEN CUA LO - NGHE AN BANVE | CHU
TT TEN BAN VE
1 Ban V& vi tri va gidi han khu dét. Hién trang khu dat KT -01
2 Y t}Ic"ng thii:t ke 2;phu’0’ng an kién triic. Panh gia lya chon phuong an KT - 02
.Mat bang tong thé
3 Phdi canh cong trinh KT - 03
4 Mt bang tang ham - ting 1 - tiéu canh KT - 04
5 Mt bang tang 2 - tang 3 KT - 05
6 Mt bang tang 4 - tang ky thuat KT - 06
7 Mt bang khéi phong - tang dién hinh 5 - 17 KT - 07
8 Mt bang tang 18 - 26 KT -08
9 M3t bang tang 27 - ting mai - mat cit - mat dung KT - 09
10 Noi that phong vip khach san KT - 10




