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NHIEM VU PO AN

1. Nbi dung va cac yéu cu can giai quyét trong nhiém vu dd an tét nghiép
(vé 1y luan, thyc tién, cac s liéu can tinh toan va cac ban ve).
Tao mot khong gian nghi dudng sang trong cho khu vuc
Cong trinh tao diém nhan cho khu vu vyc xung quanh
Giai phap ki thuat xay dung , giai phap két cau, giai phap vat liéu .
2. Céc s6 liéu can thiét dé thiét ké, tinh toan :
TCVN4391: 2015 Tiéu chuan vé khach san va xép hang
TCXDVN_323-2004 - Tiéu chuan thiét ké nha cao tang

TCXDVN_5573-1991 - Tiéu chuan thiét ké két cau gach da va gach da

cdt thép
TCXD 40-1987 - Két cau xay dung va nén - Nguyén tac co ban vé tinh
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3. biadiém ap to iep:

. bia diém thyec tap tot nghiép:

Cong ty ¢ phan Tu van thiét ké va xay dung A-Au
bia chi: s6 365 Miéu Hai Xa, Du Hang Kénh, Lé Chan, Hai Phong



GIAO VIEN HUONG DAN PO AN TOT NGHIEP

Gi4o vién huéong dan:

Ho va tén: NGUYEN THE DUY

Hoc ham, hoc vi: Thac s, Kién trc su

Co quan cong tac: Truong Dai Hoc Dan Lap Hai Phong
NOi dung hurGNG QAN ......ovveeececcce ettt enen s
Pé tai tot nghiép duoc giao ngay 12 thang 03 nam 2018
Yéu cau phai hoan thanh xong trudc ngay 24 thang 06 nim 2018

ba nhan nhiém vu BATN ba giao nhiém vu DPATN
Sinh vién Gido vién hwrong dan
Hdi Phong, ngay ...... thdng........ ndam 2019
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GS.TS.NGUT Tran Hitu Nghj



PHAN NHAN XET TOM TAT CUA CAN BQ HUONG DAN PO AN

1. Tinh than thai d§ cia sinh vién trong qua trinh lam do an tot
nghiép:

.........................................................................................

2. Panh gia chat lwgng ciia dd 4n (so véi ndi dung yéu cau dé6 dé ra
trong nhiém va P.A.T.N trén cac mit ly luin, thuc tién, tinh toian
so lidu...):

.........................................................................................

Hai Phong, ngay ... thang ... nam 20...
Can b huwong dan
(ho tén va chir ky)
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LOI CAM ON

MBoi trudng cung diéu Kién tu nhién va con ngudi ludn ¢6 mbi quan hé khiang
khit voi nhau, mdi quan hé nay ngay cang trd nén quan trong. Do vay kién tric da
va dang 1a cau ndi gan két con nguoi v6i thién nhién mot cach hai hoa nhat. Piéu
d6 duogc thé hién thong qua do an tét nghiép Khach san P6 Son Hai Phong.Sau 5
nim theo hoc va duoc su gido duc day nhiét huyét va tan tinh cta quy thay co
giang vién Trudong Pai Hoc Dan Lap Hai Phong. Nay em da phan nao tiép thu va
gop nhit duoc nhitng kién thic tdi thiéu dé budc vao doi. Puoc su day dd, chi bao
va giup d& nhiét tinh cua cac thay co gido trong nhiing nim hoc tap, ty ban than
tim hiéu hoc héi qua cac tai liéu cung su say mé vai Kién tric, em da thuc hién do
an nay véi hy vong gui gdm vao d6 mét y teong kién tric ctia minh.

C6 18 s& con nhiéu bd ngd voi cong viec thuc té trudéc mét, tuy nhién trong
qua trinh hoc tap nhitng kién thirc thu duge chinh 13 ngudn ning luong chinh yéu
tiép strc va thuc déy cho cong tac va hoc tap sau nay.

Em xin chan thanh cam on quy thay c¢6 di huéng dan, rén luyén cho em
trong nim nim qua. PAc biét quy thay co da hudng dan, chi bao cho em trong suét
qua trinh 1am t5t nghiép nay:

- Gido vién huong dan kién trac: Ths.Kts.Nguyén Thé Duy L ,
Va cac thay c6 giao da tan tinh chi bao, giup d& em hoan thanh tot d6 an tot

nghiép Kién trac su voi dé tai: Khach san Pé Son Hai Phong.

Trong d6 an cudi cung trén ghé giang duong nay, em di gianh hau hét tim
stre va nhiét huyét. Nhung vi dé tai twong ddi khé va 16n, thoi gian nghién ctu lai
c6 han, do kién thtrc con han ché nén khong tranh khai nhitng thiéu sét. Mic du da
¢ gang gianh nhiéu cong stc va thoi gian nhung viéc thyc hién d6 an ciia em van
khong tranh khai nhitng thiéu so6t nhat dinh. Boi vay, em rat mong mudn va xin
chan thanh tiép thu nhimg ¥ kién dong gbp quy bau cua cac thay cb gido trong va

ngoai truong gitip em hoan thanh tét d6 4n nay. Em rat mong nhan duogc y kién chi



bao cua cac thay cd gido dé hoan thién hon, dong thoi rat kinh nghiém trong viéc
hanh nghé kién tric su sau nay.
Mot 1an nita em xin tran trong gui 161 cam on t&i toan thé quy thay co da day

bao, giap d& em trong suét thoi gian em hoc tap tai truong.

HAI PHONG, thang 02 nim 2019
Sinh vién tot nghiép

béang Van Cuong



PHANI : PE TAI

1. Ly do chon d@é tai.

-Sau 5 nidm hoc sinh, sinh vién duoc tiép xtc voi nhiéu thé loai va dé tai tur
nha ¢, nha hang, thé thao, cau lac bd va nhiéu dich vu khac. Trong tung dd 4n sinh
vién vira phai thiét ké vira phai tim hiéu dan vé nhimg yéu cau méi dat ra cho ting
thé loai nén viéc hoan chinh mot d6 an 1a khong thé. Mot dd 4n di qua dé lai doi
chut tiéc nudi vi vira méi nhan ra diéu gi d6 trong dé tai nay 1a phai buéc sang dé
tai khac. Dé tai Khach San nhu mot 1an nita giup em quay lai v&i nhiing kién thac
d3 hoc dé nhan ra thém nhiéu diéu nita trong tirng thé loai nha déng thoi két hop né
vao trong mot tong thé hai hoa vai dia hinh va thién nhién.

2. Quan niém dé tai
a. Khai niém

Khach san 1a co s& kinh doanh phuc vu cho khach nudc ngoai va trong nude
ltru tré trong thoi gian ngan, dap ang nhu cau vé cac mit an udng nghi ngoi giai tri
va céac dich vu can thiét khac, chinh vi thé khach san 13 mot thé loai cong trinh

cong cong dap tng nhu cau sinh hoat ngan han cua khach.

b. Phan loai khach san Phdn loai theo quy mé:

+ Khach san dugc phén loai theo quy md 16n hay nha phu thudc theo téng sé
budng hoic giudng trong khach san

+ Khach san quy mo nho : 1a thé loai khach san caa tu nhan thuong c6 s phong
gidi han nha hon 25-30 budng(khoang 5-6 tang)

+ Khach san ¢6 quy m6 1on : tir 150-300 budng ‘
+ Khach san quy mé dac biét : 500 buong hoac hon tuy vao cac diéu kién dac biét.

Phén loai cdp do tiéu chuan :

+Khach san chia theo cap d6 sao (tir 1 dén 5 sao) phu thudc vao cac diéu kién thiét
bi hién dai trong khach san va chét lugng phuc vu cung véi cac dich vu dé tir do
thoa mon tdi wu nhu cau cua khach vé moi mat.

Phén loai theo doi tirong phuc vu:




Theo kiéu phong loai nay thi céc loai hinh khéach san rat da dang va phong phti nhu

+ Khach san cho tang 16p trung luu ,khach du lich

+ Khach san cho tang 1ép tri thuc

+ Khach san cho giéi nghé thuat

+ Khach san cho nha nghién ctru khoa hoc

+ Khach san cho tong hop cac linh vuc

c. Nhu céu va vai tro ciia khach san trong thoi ky hién nay:

Néu nhu trude kia khach san chi bao gdm mat vai loai co ban dién hinh ,thi
ngdy nay phat trién rat phong phu va da dang nhiéu loai hinh ma mdi loai ¢ nhiing
chuan muc va dic trung riéng . Tur c4c loai khéach san trung tam thanh phé, khach
san doc dudng, khach san nghi dudng, nhiéu nép séng méi d6 nay sinh nhing lang
nghi khong cau ky, nha nghi dudng gan sudi khoang, khach san gia cu. Khach san
song bac tiép tuc phat trién hinh thac méi cua riéng nd, nhimg siéu khach san,
khach san hoi nghi phat trién nhanh chong dé kip dén nhitng nhém khach hang
ngay cang 1on hon, song song d6 cudc soéng hién dai kéo con nguoi mubn try vé
nhitng quan tro dong qué, nhitng lang nghi nha nhan.

Viéc lua chon loai hinh khach san nao dé kinh doanh phu thudc vao timg hoan
canh cy thé cling nhu phu thudc vao hang loat nhitng phan tich, khao sat vé thi
truong, diéu kién kinh té, canh quan, loai khach hanh chinh duoc huéng tdi, nhu
cau vé tién nghi, dich vu gia ca, va dic biét phu thudc vao dau 6c kinh doanh cua
chi dau tu. Mat khac mdi loai hinh khach san lai ¢ nhung yéu cu riéng vé kién
tric, khong gian, diy chuyén cong nang ma ngudi Kién trac su can hiéu rir khi bat
tay vao thiét ké.

Nhu vé&i khach san & trung tam thanh phd, thi tt, kién tric khach san thuong bi
che lap va choang ngop boi canh phé d6 thi dong duc cho nén sanh 16i vao cua
khac san phai gy an tugng lau dai. Hon bat cir phan tir ndo khac, tién sanh nhanh
chong an dinh phong thai va khong khi ctia khach san. Di vai kién khach san nghi
dudng thudng duoc gan véi canh quan thién nhién, can 1am hai 10ng khach bang

thiét ké sang tao, bang su hai hoa cao va phong canh trit tinh. Nhitng canh dep caa



thién nhién can dugc té diém thém bang thiét ké Kién tric va ndi that thong qua
cach sir dung hinh thé, vat liéu, mau sic: d4 tu nhién mau dat va nhiing vat liéu tho
nham rat thich hop vé tam 1y cho khach san vung nyi nhung voi khach san giira
trung tdm thanh phd thi v6i nhitng vat liéu hién dai nhu nhitng mang kinh to va 16n
trong sudt, nhitng khung thép sang loang cang lam ting thém sy hién dai cho khach

san.

Nhu cau vé khach san & Hai Phong hién nay : La thanh phé Ién thir ba cua Viét
Nam nhung hién nay Hai Phiing chi c6 2 khach san 5 sao dang dugc xdy dung:
MGt tai dao nhan tao Hoa Phugng, D6 Son va mét & vinh tranh bao thude dao Cat
Ba, nam tai Cat Ba Island Resort & Spa. Hién tai thanh phé c6 11 khach san 4 sao,
trong d6 gém 9 khach san & noi d6 va hai khach san ¢ 2 khu du lich P6 Son va Cat
Ba.

Céc khach san tiéu biéu caa Hai Phong 1a Best Western Pearl River, Seastar
International Hotel, Tray Hotel, Harbour View, Camela,Cat Ba Sunrise,Cat Ba
Island Resort & Spa.

Hién tai thanh phd dang c6 nhiéu du an xay dung nhimng khach san méi tiéu
chuan quéc té. Du tinh xdy tir 5 t¢i 7 trong noi d6 va trén cac khu du lich
Do Son, Cat Ba, Song Gia Resort va dao nhan tao Hoa Phuong dé nang tam du lich

cta thanh phd.

PHAN II : GIOI THIEU PIA PIEM XAY DUNG

1. Tinh hinh hién trang vé vi tri dia ly.
1.1 Pic diém ty nhién :

Khu du lich bién B6 Son: D6 Son 14 khu nghi mat ndi tiéng nam cach thanh
phd Ha Noi 120km va céch trung tim thanh ph Hai Phong 20km. Pay 13 mot ban

dao nha dugc bao quanh bai ni, vuon dai ra bién c6 nhitng béi cat min trén nhiing



bo bién rop bong phi lao. Trong lich sir, P6 Son 13 noi nghi ngoi cua vua chua,
quan lai d6 ho va ciling 1a "ngdi nha bat giac kién c¢d" cta Bao Pai - ong vua cudi
cung cua tridu dai phong kién Viét Nam. Ngay nay, D6 Son 1a mot diém dén 1y
tuéng cua khach du lich trong ngay hé, v&i chat luong dich vu tét va gia ca tuong
d6i mém.Pd Son ciin ndi tiéng voi casino duy nhat ¢ Viét Nam, cing véi hé théng
san gofl dat chuan qudc té.
a- Vi tri ciia khu II D6 Son :

Cach Hai Phong 22 Km, 13 1 trong 3 khu cua khu du lich P4 Son thudc dia
giéi hanh chinh ctia phudng Van Huong, thi xa Do Son.
b- Pham vi nghién cwu :
- Khu 1, Khu du lich nghi mat B Son da duoc xac dinh trong Quy hoach chi tiét

1/2000 thi xa D6 Son nhu sau:

+ Phia Pong va phia Tay giap bién Pong.
+Phia Béc giap nai Ba Di (khu I Do Son).
+Phia Nam giap ntii Dau No (khu I1 D4 Son).
- Tong dién tich khu vuc nghién ctru 12 3.06 ha, thudc dia gigi dat dich vu du lich.

- Khu d4t thugc khu 2 thi xd D6 Son theo quy hoach caa thanh phd t6i nam 2020
s& xay dung khach san tir 3 téi 4 sao va 1a diém nhan caa khu ciing nhu toan thé

khu 2 Db Son.
c- Céc yéu to tw nhién
- Dia hinh:
Khu 1T Db Son chia 1am 3 khu vyc sau:
Khu vyc 1: Dia hinh d6i nti (gom 06 qua ddi c6 do cao tir 24 - 66m.)

Khu vue 2: Dia hinh bang phéng, cao do trung binh 6 - 7m.



Khu vuc 3: Bo bién (giap ranh giita dat bang hoic chan nai voi mat nuéc) gom bai

cat phang (bai tim) va cac bai d4, dat bun, bi ngap nuéc theo thuy tridu.

2. Pic diém khi hau.
a- Khi hau

Nhiét do:
+ Nhiét d6 trung binh 21,6°C.
+ Nhiét @6 cao nhat 35,0°C.
+ Nhiét o thip nhat 6,5°C.
- Gio.
+ Hudng gi6: Mua he(turr thang 4 dén thang 8), hudng gi6 chu dao Pong va Pong
Nam, mua dong (tir thang 9 dén thang 4, hudéng Dong va Pong Bic.
+ Van téc gié trung binh 3,5m/s, 16n nhat 45 - 50my/s.
- Mua:

+ Luong mua trung binh muia kho (tir thang 11 dén thang 4): 262,1mm

+ Luong mua trung binh miia mua (tir thang 5 dén thang 10) 1478, 4mm.
b- Thay vin:

- Muc nudc cao nhat +4,44m (vao thdi diém nam 1970 lich triéu 30 nam).

- Muc nuéc thap nhat +0,6m.

- Thuy triéu : theo ché @6 nhat triéu thuan nhat.

c- Pja chdt cong trinh:
Trong khu vuc nghién ciu, loai dat cat pha phan bd kha phd bién. Cac cong
trinh x4y dung ¢ ddy c6 phan méng déu nam cha yéu trén tang dit ndy, c6 cudng

d6 chiu tai 0,9 kg/cm? - 1,2kg/cm?.



d- Dia chit thuy vin

- Nudc ngam trong khu vue nghién ciru nam tan man trong cat va dudi da cudi
do khoan sau 9 - 10m.
e- Canh quan

- Khu II ¢6 ba khu vuc canh quan chinh: Canh quan nii, dat bang va bo bién.
Pic diém nhu sau:

- Canh quan khu vye ddt bang phang hodc hoi triing (nam  giita cac ndi va
tiép giap voi dai dat ven bién noi co dia hinh bang phang, 46 doc nha, thuan loi

cho xay dung cong trinh), khu vuc nay rong 65ha.

Bang 1
Ky hi¢u Tén Dién tich Pic diém
5] Khu Bén Théc 10.28 ha Khoing triing gitta N1 va N2, da c6 nhiéu
nha nghi va dang xay dung tiép
P2 Khu don Bién 5.57 ha Giita N1,P1, N2 v6i viing bién phia Tay
phong
b3 Khu dat thuoc biét | 3.54 ha Khu dat triing giita N3 va vung
thy 21 )
Thoc,
b4 Khu bii 2 10.62 ha Khu gitra N3, N4 va N5, co s6 lwong khach
san va nha hang day dac nhat.
b5 Khu nha nghi 2.23 ha Déi chan nui N5 tiép gip bién, hinh thanh
Bo xdy dung do lan bién va xén chan nui.
b6 Khu Bén 2.93 ha Khu dat giira N6 va bién.
nghiéng




b7

khu dao Paso

30.6ha

Dy an dang san 1ap

65.80ha

- Canh quan khu vizc ven bién: Rong 73.9ha 1a khoang khong gian bao gom

dai dat tiép giap gitta bién va dat bang hodc nui va phan bai bién (bai cat tam

duogc hodc cac bai d4, dat bun) ngap khi thuy triéu lén.

+ Mat nudc bién phia Pong: Nudc duc, ¢6 song, tam nhin ra duogc cac dao ving

Vinh Ha Long.

+ Mt nuéc bién phia Tay: Nudc duc, lang song, bi boi Iéng.

Bang 2
Ky hiéu Tén Dién tich Pic diém
V1 Khu ven bién Bén | 68.280m2 GoOm bii tim , bi d4, phan duong, hé phia
Th trude N1,D1, N3 va B3.
oC
Phan Bai tam 6000 m2 Chat luong kém, cat den, song nha va nudc
duc.
V2 Ven bién khu 277.924m2 Gom bai tam, bai da, phan duong, hé phia
" truge N3.
Riéng bai tim 37000 m2 Chat luong trung binh.
2
V3 Khu 11 14.671m2
Bii tim 3 3200 m2 Chat luong kém, cat den, song nha va nudc

duc.




V5,6,7

Céac bai da, dat
khac

272.057m2

V5 (phia trede D3 va N3), V6 (khu vuc Bén
nghiéng) V7 (khu bién phia Tay).

739.203m2

- Logi canh quan khu vue niii, doi:

Rong 61.24ha gdm 6 thanh phan, tinh tir ngoai khu I vao:

Bang 3
Ky hiéu Tén nii Dién tich Pic diém
N1 nui Ba Di 15.02 ha Dinh cao 50m, Trén nui la rirng thdng nhua
phu kin.
N2 Doi Ong Giap 6.55 ha Dinh cao 23m, c6 mét $6 cong trinh nha nghi
xay dung.
N3 Nui Rung 26.4 ha binh cao 63m. ¢6 dién tich thong bao phu lén
R nhat.
Pat - Na Hau
N4 Nui Vung 2.92 ha Dinh cao 33m, (c6 biét thy Bao Dai) chu yéu
trong thong.
N5 Nui Co6 Tién 6.95 ha binh cao 49m, ring thong bao phu va vach
dung dung vé phia Tay Nam.
N6 Nui Pau N 3,4 ha Dinh cao 48,7m, trong thong nhuya.
(Mdc Son) Véch dung dimg hudng bién Pong.
Cong 61,24ha

(Riéng cac nai N1, N5 va N6 chi c6 mot phan thuoc pham vi nghién ciru.)

3 Hién trang dan cw




3.1- Hién trang cac hoat dong dich vu va du lich:

a- Lugng khach du lich

+ Theo théng ké luong khach dén khu du lich B6 Son, nam 2010 dat hon 1,8 triéu
nguoi, trong do.

Khach noi dia 1a chii yéu (chiém 90 % = 1.62 triéu nguoi)

- S6 ngay luu tra binh quan thap: Khach noi dja 1a 1,7 ngay, khach qudc té chi 1,1

ngay.
b- Cdc hoat dong dich vu du lich tai khu II)

- Hoat déng tam bién : Theo sb liéu nam 2003, tong ca nam khoang 1 triéu luot

nguoi, Mua dong (8 thang) chi 15%). Mua heé lugng khach chiém 85% (trong 4

thang, tir thang 5 — 8, trung binh 7000 ngudi/ngay). Ngay dong nhét (ngay 30/04

dén 01/05): 15000 ngudi.

- Hoat déng lweu trii - Nam 2003 dat 253700 ngudi (chiém gan 30% téng khach

dén khu du lich Db Son), trong 46 4 thang mua hé (30/04 dén 02/09) : 200600

ngudi (79%). Ngay dong nhat : 4116 nguoi /ngay, 8 thang con lai:

53100 nguoi.(21%)

- Hoat déng dich vu dn uong: (Nam 2003): 4 thang mua hé (30/04 dén 02/09)
481440 nguoi. Trung binh: 4012 nguoi/ngay. Ngay dong nhét : 11000 ngudi.

- 8 thang con lai: 84960 nguoi, nguodi trung binh 354 nguoi/ngay.

- Cdc dich vu khéc: Héi thao hgi nghi ngam canh bién, ngam canh nui, cau ca, thé
thao, tim hiéu di tich, mua ban dd luu liém nhung mirc d6 khong cao.

c- Co s6 ha tang phuc vu du lich

- Nhin chung, co so ha tang du lich tai khu II con nghéo nan, chii yéu phuc vy du

lich nghi mat tim bién, hoi thao hoi nghi quy véi mo nhé. Loai hinh du lich giai



tri, TDTT nhu leo nui, TT nuéc ...) Van hod - thuong mai va sinh thai bién con

chua phat trién.

- Phat trién dich vu luu tra: Tong sé 1004 phong nghi, trong d6 sd cong trinh dap
tmg tiéu chuan cao cap rat it (chiém 10 %), con lai trén 40% sb phong nghi

khong du tiéu chuan, va khong dat diéu kién tién nghi.

- Dich vy 3n uéng : Cha yéu do tu nhén, cong trinh khu vuc c6 quy md nha, da s6
1a nha tam, bd cuc dan trai 16n xén, lan chiém hé dudng. Vé sinh an toan thuc

pham chua dam bao, anh huong dén canh quan méi truong.

- Dich vy Héi thao hoi nghi: Co so vat chat con thiéu, kém hap dan, chua du diéu
kién dé to chirc cac hoi nghi 16n va chua du tién nghi dé té chirc hdi nghi cap cao,
hoi nghi quéc té.

- Dich vu thuong mai: M&i chi c¢6 cac cira hang nha ban db luu niém, san pham so
sai. Tinh trang ban hang tran lan doc via hé 1am mat my quan rat phé bién.

- Dich vu vui choi giai tri: Thiéu nghiém trong, khong dap tng nhu cau téi thiéu

cua du khach.

- Hoat dong van hoa: Chua dugc quan tam t6 chuc trong khu vuc. C6 di tich Bén
nghiéng cac cong trinh ton gido tin ngudng,va c¢6 nhiéu hoat dong van hoa phi

vat thé co gia tri nhung hoan toan chwa duoc quan tdm khai thac va phat huy.
4 Hién trang sir dung dat

a-Tong hop hién trang sir dung dat theo chiee ndang sir dung dat

Bang 4
STT Loai dat Di¢n tich Ti 18(%)
(ha)
1 Dat doi niii (da trir cac khu xay dung trén nai hoic 57.5 28,6
chan nui.)




2 Mt nuac. 58,14 29

3 DAt bai tim. 4.6 2.3

4 Pat xdy dung cong trinh dich vu du lich 69.06 34.4

(9om ca 2 dy an Vinaconex va DASO.)

5 Dit giao thong va ha tang k§ thuat. 7,6 3,8

6 Pt khéc (cong trinh cong cong, ton gido, ddn Bién 4,1 2.1
phong, dat ¢ hién trang.)

Téng 201 100

b- Tong hop hién trang si dung dat dich vu du lich (khdch san - nha nghi) theo co

quan qudan ly:

Bang 5
STT Co quan quén ly Dién tich Ty l¢
(m2) %
1 Dat quan doi quan Iy xay dung nha nghi 113238 16,4
2 Cong ty du lich — khach san D6 Son 79685 11,5
3 Ban Tai chinh TW (Nha nghi 21) 28434 4,1
4 Nha nghi cta cac co quan 78470 114
5 Cong ty du lich Van Hoa (Hoa Stra, khu 6851 1
Pagodon, Poi Tién)
6 Pat Phuong Van Huong cho thué 19864 2,8
7 du 4n Vinaconex (khu nha nghi cudi tuan) 59186 8,5
8 du 4n DASO (d4o nhén tao trén bién) 304931 442




céng 690659 100.00
(69,06 ha)

5. Hién trang kién tric:

a- Hién trang cong trinh kién tric:

Tong s6 ¢6 264 cong trinh, trong 46 5 % loai tot, 15 % trung binh, 80% loai kém

(phai thay thé xay dung méi).

- Mot s6 cong trinh c6 gid tri lich sir va m§ quan Kién trac nhu Biét thu Bao Pai,
Biét thu 21, cac dén miéu, bén Nghiéng

- Céac cong trinh tdt co thé duy tri viéc khai thac sir dung trong giai doan dau nhu:
KS Hai Au, nha hang Bién Péng, mot s6 biét thy du lich cia cong ty DL-KS D6

Son. nha nghi T66...

b- Hién trang cdy xanh va canh quan

- Cay xanh thién nhién trén nui:

- Chu yéu trong théng do co quan 1am nghiép trong, quan 1y, tao thanh rimg thua
phong canh kha dep .Phan trén nai tir bt 15 - 20 m do quén d6i quan Iy - Cay
xanh vuon hoa: Trong khu vuc chua c6 cong vién, vuon hoa.

- Cay xanh bo bién: Tai dai bo bai tim 2 dwoc trong 1au doi, kha vé chat luong va
s6 luong nhung do cdy trong qua nhiéu giai doan nén 16n xo6n. Cay xanh bai tam
Bén Thc méi trong con thiéu

- Cay xanh dudng giao thong: Mot sé6 dudng méi ma da chu ¥ tao dugc canh quan
dep voi cay hé duong va dai phan cach. Cay duoc trong chi yéu ¢ day 1a phuong
Vi, tric dao, thong va dira. Vao mua hé thang 5 dén thang 7 (mua du lich) phuong
vi va triic ddo nd hoa ruc r& hai bén duong tao thém cho khu du lich mét sic thai

ruc r& hap dan du khach.



- Cay xanh cong trinh: M6t s6 cong trinh kién triic da c¢6 san vuon kha nhu cac khu
biét thy, khach san Cty DL — KS D6 Son, cic nha nghi co quan ...
c- Hién trang hé thong khong gian cong cong:

- Khong gian tréng duoc sir dung vao muc dich hoat dong gém 2 loai:

a/- Khong gian thu dong: Gom cac khu vuc doi ndi (57.5ha), mat nudc thoang
(58.14ha). b/- Khong gian tich cuc gom duong, quang truong (7.6ha), bai tam
(4.6ha), noi day dién ra cac hoat dong chinh ctia du khach va dan cu. Tuy nhién,
nhin chung cac hoat dong con mang tinh tu nhién va tu phat, chua c6 to chuc theo

dung kich ban dugc thiét ké theo dap tng véi nhu cau cia du khach.

6. Hién trang giao thong:
- Mang duong chinh ctia khu II khé hoan chinh véi tong sé chiéu dai 1a ... km

méi dugc xay dung, trong d6 c6 hai tuyén duong chinh chay ven bién

- Trong khu vuc con c6 mot s6 tuyén dudng nodi bo véi mat cat han ché 3,5 — 6m,
khéng c6 via he, duong d4, bé tong thim nhwa nén cat den voi chat luong han
ché. Via he¢ khong dap tng du nhu cu trong mua du lich, con bi 1an chiém lam
chd ké ban an, dé 6 bat. ...

- Giao thong tinh. Dié¢n tich 1a 8100 m2 cho toan khu vuc. Tai Khu II ¢6 1 bén tau
thuyén loai nha: Bén Nghiéng.

7. Hién trang san nén thoat nwéc:

- Hé théng thoat nudc mua trong khu vuc du lich 14 hé thdng tu chay ra bién.
gom c6 tuyén cong tron D400 dén D1000 voi chiéu dai 1a 2,45 Km.

- Hé théng thoat nudc thai trong khu virc quy hoach 13 hé théng thoat chung véi hé
théng thoat nudc mua. Nhiéu chd st dung hinh thire ty tham hodc chi dugc xu

1y qua hé thong bé phdt rdi thoat xudng bién. Tac dong cua nudc thai da giy 6

nhiém nang né toan bd cac bai tam.



8. Hién trang cap nuéc:
- Hé théng cip nudc: Tuyén dng D 200 tir ngoai nha may nudc PO Son cip nudc

cho ca khu 1, 11, I1I.

9. Hién trang cap dién:
- Cap dién: Tuyén 6KV cip dién tir tram bién thé chinh cua thi xd vé cac tram

bién thé 6/0,4KV tai khu II va cép cho cac chu st dung

I1I : HIEN TRANG KHU PAT
Khu dit thiét ké:

+ Nam chinh giita trung tdm Khu 2 D6 Son —phia Pong va Tiy c6 huéng nhin ra
bién — bao quanh 14 cic nha nghi, khach san, nha hang

+ Chirc nang: Khach san cao tang, loai 4 sao vdi chtrc nang chinh 1a phong ngu va
dich vy cong cong: An udng, hoi thao hoi nghi, TDTT va bé tim nudc ngot ngoai
troi.

+ Chiéu cao cong trinh tir 18-22 tang.

+ Hinh khdi cong trinh: Py 1a cong trinh diém nhan vé kién tric cia toan khu II
va khu D4, toan cong trinh gdbm khdi dich vu tong hop cao 6 tang va khéi phong
nghi caol16 tang.

- Khéi phong nga nén t6 hop thanh khéi dai.

- Khéi dich vu cong cong két hop ¢ tang dudi cua khéi nga voi khéi doc

lap chay dai theo hudng Bac — Nam dé phan tach khong gian chirc ning dong
thoi tao su bé thé cho cong trinh.



Bang dat luu tra

Tén 16 dat Dién Chi tiéu sir dung dit
tich
(m2) Matdo | HTB HS SD dat
XD
30600 40% | 82.800 1.18

IV : QUI MO VA NHIEM VU THIET KE

. Quy mé

Du kién quy mo khach san dat 4 sao gdom 211phong. Trong d6 c6 98 phong standard,56 phong
standard twin,28 phong superior,14 phong deluxe,14 phong suite va 1 phong nguyén thu. Tong

cong c6 311 giuong.

Céc cong trinh khach san dugc thiét ké voi Cép cong trinh loai 1

I1. Nhiém vu thiét ké

A.Khu vuc Sanh va chirc nang phu tro

~ Pai sanh: 500 m*
~ Tién sanh : 100 m?
~ Quay I& tan: 30 m°
~ Sanh doi: 64 m°

~ Qudy buu dién: 20m?*; Dich vu ngan hang: 20m?; Dich vu vé may bay 20
m?; Quay luu niém : 128m°

— Phong khach + Phong chuan bi: 55 m?

Téng cong: 900m’

B.Khdi gidi khdt va dn uéng-Phong in

Au - A: 1000 m?
~Phong an Vip : 28 m’
Téng cong: 1190 m?

C.Khoi dich vu vui choi gidi tri

~ Phong choi game: 210 m?




- Barclub: 336 m?

~ Cafe — Giai khat: 1100 m?
- CLB Gym: 195m2

Téng cong:2000m?

D.Khéi dich vu sic khoé

~ Khu massage — tim hoi (tinh cho 20 ngudi)
Quay tiép don, giai khat
Phong thay d6
V¢ sinh truéc
Phong x6ng hoi
Phong tim

Phong massage: 8 phong x 30 m%/ 1phong
Phong Y té: 30 m?

— Phong tap tham mi nir: 40 m°
— Phong tip massage chén : 40 m®
- Kho: 50 m°
Téng cong: 400 m*
E.Khéi héi truong héi thdo
~Phong hop da ning: 120m* (120 chd)
~ Phong hoi thao ky két nho (50 m?/ 1phong)

T(fng cong: 1 70m?

F.Khéi hanh chinh quan tri

~Phong Giam déc: 25 m?

~ 01 phong Phé giam déc: 25 m?
— Phong tiép khach: 32 m®

~ Vin phong l1am viéc: 80 m?

+ Tai chinh ké toén

+ Ké hoach

+ Quang co tiép thi
+ Hanh chinh quan tri



+ Nghi nhan vién

+ Phong thay quén 40
— Phong an nhan vién: 80 m?

~ Khu WC nam, nit riéng biét: 64 m?
T(fng cong: 300 m*

G.Khéi phuc vu va ky thudt

+ Nhom bép:
- Kho lvong thyc, thyc pham: 80 m?
- Kho lanh: 24 m?
- Kho dung cu nha bép: 50 m*
- Gia cong tho: 100 m®
-Gia cong tinh: 100 m*
- Bép nau: 120 m?
- Phong ria: 40 m?
- Phong soan, chia: 120 m?
- Cac phong quan 1y sinh hoat (bép truang, kiém nghiém thac an, ké
toan):
- Phong thay quan 4o nhan vién: 2 phong x 60 m?/ 1phong
- Phong nghi nhan vién: 2 phong x 30 m*/ 1phong
- Khu vé sinh nam, nit riéng biét: 36 m?
Téng cong: 826 m*
+ Nhom k¥ thuat phuc vu:
- Xudng sira chita, bao tu thiét bi: 120 m?
- Gara dé xe 6t6 ngoai troi: 25 m?/xe x 20xe = 500 m?
- Gara xe dap, xe may: 120 m’

- Phong nghi cho nhan vién phuc vu 14i xe: 30 m®



- Phong giit 13, phoi say: 60 m’
- Phong diu hoa trung tAm, noi dat thiét bi diéu hoa: 240 m?
- Tram cung cép nudc bom ap luc: 20 m?
- May phat dién dy phong: 60 m®
- Tram dién: 30 m*
- Tram xt 1y nudc, chat thai: 40 m?
Téng cong: 1.220 m*

H.Khai ngui

- Phong ngt loai STANDARD 40 m2 : 98 Phong

— Phong ngt loai STANDARD TWIN 40 m2 : 56 Phong
— Phong ngt loai SUPERIOR 60 m2 : 28Phong

Téng cgng: 10500m?

Téng céng: di¢n tich xdy dung céng trinh la 17500m2

. DO AN TOT NGHIEP
KHOA 17 (2013-1018)

KHACH SAN PO SON HAI PHONG 01

S0 D6 DINH HUGNG PHAT TRIEN DO TH|




o 50O AN TOT NGHIEP

ol coi oo 0 KHACH SAN DO SON HAI PHONG ’ 02

150 9001 : 2008

$0 00 PHAN TiCH GIAO THONG

- KHU DAT XAY DYNG TIEP GIAP VOI BIEN , CO NHIEU TUYEN DUONG G1AD THONG
QUALAL

~ GIAD THONG KHU BAT CHIA THANH 2 LOA :
-+ GIAD THONG CO GIOI TAD THANH VANH DAI XUNG QUAH KU DAT TAO DIEU
KIEN THUAN LI CHO PHUONG TIEN LUU THONG VA DE DANG PHONG CHAY CHUA

HAY
+ GIAD THONG BO CHU YEU LA G1AD THONG NOI BO VAO KHU VYC VUON CAY
DAO XUNG QUANH CONG TRINH .

S0 DO PHAN TAM NHIN VI TRi

- TAM NN VO LOI THE NOAY SAT MAT BIEN , LONG DUONG RONG LON TAD
CHO CONG TRINH CO CAC TAM NHIN TOT
TAM NHIN RONG KHAP , BAO QUAT GAN NHU HET CAC KU VUC XUNG QUANH

CHU THICH
: = i - 10 NAM - DONG NAM KET HOP : CUNG YOI CAC TRUC BUONG LOW TAO
}1. CONG TRiNH 5. CONG PHY CAM GIAC THONG THOANG TOI BA CHO CONG TRINH
12. SANH DON TIEP 6. CAY XANH-VUON 91 DAO
13. CONG CHINH SAN THE THAD - 610 TAY BAC : S DUNG CAC VAT LIEU CONG NHU VACH Kik DAY
4. E NG D CHE CHAN BUC XA NHIET

PHUONG AN CHON
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