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BO GIAO DUC VA PAO TAO
TRUONG PAI HOC DAN LAP HAI PHONG

NHIEM VU PO AN

R = . R 1. N6i dung va cc yéu cau can giai quyét trong nhiém vy d6 an tot nghiép (vé Iy luan,
NHIEM VU DO AN TOT NGHIEP thuc tién, cac sb liéu can tinh toan va cac ban ve).

- Tao ra mot cong trinh mang tim ¢& qudc gia, 13 trung tim thuong mai dich vu dap ung
duoc sb lugng 16n nguoi téi vui choi giai tri mua sam.

Tao ra mot moi truong lam vige dﬁy tién nghi nang dong, md1 mé va hién dai

- Cong trinh phai dam bao tinh bén vitng, than thién voi moi trudng va tiét kiém ning
luong

. - Cong trinh phai dam bao yéu cau trude mat va kha ning phat trién 1au dai.

- Cong trinh thiét ké phai ¢6 vi tri va hinh thire thu hiit diém nhin, dam bao tim nhin tir
trén khong va tir dudi dat.

2. Céc s6 liéu can thiét dé thiét ké, tinh toan :

QCXDVN_01:2008 - Khoang cach tdi thiéu giira hai khoéi nha & cao ting
QCXDVN_01:2008 — Khoang lui cong trinh

QCXDVN_01:2008 — Mat d6 xay dung, hé sé sir dung dat

Sinh vién: NGUYEN THANH LUAN Mai s6:1312109017 TCVN_323:2004 — Tiéu chuin khong gian cong cong TCVN_ 323:2004 — Tiéu chuin
Lép: XD1701K Nganh: Kién trac khong gian thuong mai, dich vu
Tén dé tai: TO HOP TRUNG TAM THUGNG MAI-VAN PHONG, HAI TCVN_323:2004 — Tiéu chuan khong gian can ho
PHONG QCXDVN 01:2008 — Dién tich dau xe

3.'Dia diém thyc tap tét nghiép:

Cong ty CP kién trac va noi that Thé Minh
Dia chi: S6 23 16 8 A- Lé Hong Phong- P.Dang Giang-Q. Ngo6 Quyén-Tp. Hai Phong



GIAO VIEN HUONG DAN PO AN TOT NGHIEP
Gi4o vién huéng din:

Ho va tén: NGUYEN THE DUY

Hoc ham, hoc vi: Thac si, Kién tric su
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Hai Phong, ngay ...... thang........ nam 2018
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Loi cam on

Trudc tién em xin goi 101 cam on dén cac thﬁy céc o da tao diéu kién thuan loi
dé em c6 thé hoan thanh do an tot nghiép nay.

Trong qua trinh 5 nam hoc tai truong Pai Hoc Dan Lap Hai Phong em da

hoc tap va tich liiy duoc nhiéu kién thirc va kinh nghiém quy bau dé phuc vu
cho cong viéc sau nay ciing nhu phuc vu cho viéc hoan thanh do an tét nghiép.
Sau nhiing thang khan truong nghién ctru va thé hién dén nay em da hoan
thanh d6 4n tot nghiép kién tric su ciia minh. Pay 14 thanh qua cudi ciing ciia
em sau 5 nam nghién ctru va hoc tap tai truong Pai Hoc Dan Lap Hai Phong
dudi su dan dat chi bao nhiét tinh cta cac thay co trong truong.

Trong sudt qua trinh lam dd 4n em di nhan duoc su hudng dan tan tinh cua

cac thay co trong truong. Pic biét em xin chan thanh cam on su hudng dan
nhiét tinh, chu d4o cua giang vién huéng dan : KTS. Nguyén Thé Duy di gitp
em hoan thanh dd an.

Mic du di cb gang hét strc nhung véi luong kién thirc con han hep nén chic
chan d6 an ctia em s& khong tranh khoi nhiing sai sot...Em rat mong nhan duoc

sy dong gbop, nhén xét va chi bao thém cua céac thay co.

Thuyét minh do dn tot nghiép kién tric sw
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A-PHAN THUYET MINH

PHAN I: PHAN MO DAU

I.1. GIOI THIEU CHUNG
I.1.1.KHAI QUAT VE HAI PHONG -THUY NGUYEN - BAC SONG CAM

Hai Phong 1a mot thanh phé cang co vi thé quan trong ca vé chinh tri, kinh té, quan
su, giao thong vén tai va vin hoa ddi v6i ca nude. Nhimg nam gan day Hai Phong con 1a
mot trung tAm trong tam giac phat trién céc tinh phia Bic bao gdbm Ha Noi, Hai Phong va
Quang Ninh, 13 d6 thi loai méot cap qudc gia da dudce chinh phu phé duyét. Mic du 1a mot
dia danh méi xuét hién dén nay trén mot thé ki, nhung trong long dat, ngoai bd bién, hay
trén dat lién, thanh phd Hai Phong da va dang luu giit mot kho tang di san van hoa vt thé
va phi vat thé hét strc phong pht va da dang, mang dam ban sic dan tdc cling nhu phan
anh nhitng nét riéng ctia con ngudi Hai Phong, dude san sinh, luu gitt qua nhiéu thé hé doc
theo chiéu dai lich sir dan tdc. Nhimng di san vin hoa phong phu d6 di va dang gop phan
quan trong vao sy phat trién chung ctia Thanh phd. Trong d6 nganh du lich ciing dang
duoc tich cuc tiép can nham khai thac phat huy gia tri tir nhiing tinh hoa cta vin hoa dan
toc trén dia ban thanh phd Hai Phong.

Trong bdi canh cong nghi¢p hoda, hién dai hda, hdi nhadp va giao luu quéc té hién nay, di
san van hoa Hai Phong noéi riéng va ca nudce noi chung da va dang dugc nha nude dic biét

quan tdm nham bao ton, khai thac, phat huy gia tri.

a.Vitridialy

Hai Phong 12 mot thanh phd ven bién, phia Bac giap tinh Quang Ninh, phia T4y giap tinh
Hal Duong, phia Nam giap tinh Thai Binh, phia Pong giap Vinh Bac Bo thudc bién Pong
— cach huyén dao Bach Lonng Vi khoang 70 km. Thanh phé cach thi ¢6 Ha N6i 120 km
vé phia Pong Pong Bic.

Piém cyc Béc cia thanh phd 13 x4 Lai Xuan thudc huyén Thuy Nguyén, cuc Tay 1a
xa Hiép Hoa huyén Vinh Bao, cuc Nam la xa Vinh Phong huyén Vinh Béo va cuc Bong la

dao Bach Long V1i.

b.DPia hinh

Dja hinh phia Bic cia Hai Phong 14 ving trung du, c¢6 ving ddi xen k& voi dong bang
va nga thap dan vé phia Nam ra bién. Khu ddi nui nay c6 lién hé véi hé ntii Quang Ninh,
di tich ctia nén moéng udn nép cd bén dudi, noi trude day da trai qua qué trinh syt vong véi
cuong d6 nho, gom cac loai cat két, da phién sét va d4 voi c6 tudi khac nhau duoc phan bo
thanh ting dai lién tuc theo huéng Tay Bic - Dong Nam tir dat 1ién ra bién gdm hai diy
chinh. Diy chay tir An Lo dén Do Son dit quing, kéo dai khoang 30 km c6 hudng Tay
Bic - Pong Nam gdm cac nui: Voi, Phu Lién, Xuan Son, Xuan ang, Nui D6i, Do Son,
Hon Déau. Day Ky Son — Trang Kénh va An Son — Nai Péo, gdm hai nhanh: nhanh An
Son — Nii Péo cau tao chinh 1a da cat két c6 hudng Tay Bic Pong Nam goém cac niii Phu
Luu, Thanh Lang va Nuai Béo, va nhanh Ky Son — Trang Kénh c¢6 huéng Ty Tay Bic -
Pong Pong Nam gom nhiéu diy da voi.

Bo bién Hai Phong dai trén 125 km? thip va kha bang phing chi yéu 1a cat bun do
5 cira song chinh db ra bién.

S6ng ngodi & Hai Phong kha nhidu, mat do trung binh tir 0.6 — 0.8 km/ 1 km?. D6 déc
kha nho chay chii yéu theo huéng Tay Bic Pong Nam. Hal Phong c6 16 con song chinh
trai dai trén khap dia ban thanh phd.

c¢.Khi Hau
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Thoi tiét Hai Phong mang tinh chét can nhiét d&i Am am, dic trung cua thoi tiét mién Béc Viét
Nam: mua he néng 4m, mua nhiéu, mia dong kho va lanh, cé bbn muia Xuén, Ha, Thu, Bong
twong ddi rd rét. Trong d6 tir thang 11 dén thang 4 nam sau 14 khi hau cia mot mua dong lanh va
kho, mua dong 1a 20,3°C, tir thang 5 dén thang 10 1a khi hau ciia mia hé, ndm mat va mua nhiéu,
nhiét 6 trung binh vao mua h¢ 1a khoang 32,5°C . Luon mua trung binh tr 1.600 — 1.800
mm/ndm. Do nam sat bién nén vao mua déng, HAl Phong 4m hon 1°C va muia hé mat hon 1°C
so vo1 Ha Noi.

Du liéu khi hau cla Hﬁl Phong [an]
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d. Tai nguyén dat dai

* Tai nguyén dét dai: Hai Phong c6 dién tich dat 1a 1507,57 km?, trong d6 dién tich dét lién 1a
1208,49 km®”. Tong dién tich d4t sir dung 14 152,2 nghin ha trong d6 dat ¢ chiém 8,61%; dat
ding cho nong nghiép chiém 33,64%; dat 1am nghiép chiém 14,45%; con lai 1a dat chuyén
dung. Nim & ven bién nén chu yéu la dat phén, dat man, dat phu sa, dat d6i feralit mau nau
vang.

* Tai nguyén rung: Hai Phong c¢6 khu rimg nguyén sinh trén ddo Cat Ba, la noi du
trit sinh quyén thé gi6i.

* Tai nguyén nudc: 1 noi tit ca cac nhanh cta séng Thai Binh d6 ra bién nén Hai Phong
¢ mang ludi song ngodi day dic, mang lai ngudn loi rat 16n vé nude. Ngoai ra tai Tién Lang c6
mach sudi khoang ngam duy nhét & déng bang song Hong, tao ra khu du lich subi khoang nong
Tién Lang nhiéu ngudi biét dén.

* Tai nguyén khoang san: Hai Phong co tai nguyén da voi nhiéu va c6 mo da voi ¢ Thity

Nguyén.

— Xuit khau: 1,6 ty USD (nim 2015)

e.Thiy Nguyén

Thuy Nguyén 1a mot huyén 16n ndm bén bén dong song Bach Pang lich sir. Phia Bic
Pong Bic giap tinh Quang Ninh, Phia Ty Nam giap huyén An Duong va noi thanh Hai
Phong, phia Péng Nam 14 ctra bién Nam Triéu. Dia hinh Thuy Nguyén khé da dang, ddc tir
phia Tay Béc xubng Pong Nam, vira c6 nui dat, nti da vol, vira co dong bang va hé thong
song ho day dic. Pay ciing 1a nhitng diéu kién ty nhién thuan 101 dé Thiy Nguyén phat trién
nén kinh té da dang.

Thity Nguyén véi vi tri chién luoc ving d6 thi mién chau tho Bac B9, gitp Hai
Phong tao nhiing tuyén dila vang hudng tdi bién Pong. Vé t6 chirc quy hoach ving ndng
thén méi Thiy Nguyén, cic ving dat nong nghiép, ving ring ngip min dic dung, hé
théng rimg phong ho,...hinh thanh cac vang dai xanh bao vé thanh phb Cang.

f.Bic Song Cim

Bic Song CAm nam trén dia ban huyén Thiy Nguyén, hién 1a mot vang dit c6 tiém
ning phat trién va dinh huéng phat trién trong twong lai.

Ban sic ctia Hai Phong noi chung va khu vue Bac Song CAm ndi riéng c6 nhiing
ddc diém tu nhién kha dic trung: phia Bic c6 quan thé nti Trang Kénh, nai Son Pao; phia
Nam la dong song Cam; cing hé thong kénh muong phan b twong dbi déu, c6 tac dung
cung cap nude, thoat nudc va tao moi trudng sinh thal tu nhién. Trén thé gidi cling nhu
Vi¢t Nam, viéc phat trién cac do thi bén bo song dugc nhiéu quéc gia va thanh phé uu tién
do nhiing loi thé song mang lai, theo xu huéng dwa nguoi dan tiép can gan hon voi mat
nuéce, dong séng. D6i véi Hai Phong, song Cam chua duoc khai pha nhiéu, nén c¢6 co hoi

dé xay dung khu d6 thi moi dong bo.

Thuyét minh do dn tot nghiép kién tric sw
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Du dn Bic Séng Cam dén nam 2025
1.1.2. PINH HUONG PHAT TRIEN KINH TE — XA HOI :
*)Nhirng khé khin va thuin loi ciia sy phat trién:

Phat trién cta thanh phd van chua twong xtmg voi tiém ning, loi thé cling nhu vi thé
clia mdt cuc ting trudng cliia ving kinh té trong diém phia Bac. Quy mé nén kinh té thanh
phd va strc tac dong lan téa ciia mot thanh phd trung tAm ving Duyén hai Bic Bo con han
ché. Viéc quy hoach phat trién d6 thi con thiéu dong bo. Cong tac quan 1i d6 thi con nhiéu
so ha, tinh trang xay dung khong phép, sai phép con xdy ra ¢ nhiéu dia phuong.

Hoat dong vin héa con nhitng bat cap. Poi sdng van hoa, tinh than ctia ngudi dan
& ving sdu, vang xa chua dugc cal thién. Thanh phd con it cong trinh Vin héa, tac pham
vin hoc, nghé thuat ximg tim vai truyén thdng va thanh tich chung. Khoa hoc céng nghé
chua phat huy hét vai tro 1a dong luc phat trién kinh té — x4 hoi.

Hién nay céc thanh phé khu vuc Pong Nam 4 dang trong tu thé khu virc hoa va toan
cau hoa, thanh phd Hai Phong ciing khong nam ngoai xu thé d6. Chién lugc phat trién do
thi phia Bic Hai Phong thuc chat 1a mot hinh thtrc phét trién d6 thi “cuc 16n”, chum d6 thi
c¢6 kha nang khai thac cic wu diém cua ca hai 16i song thanh thi va nong thon, hinh thanh
mot d6 thi sinh thai. Thanh phé phia Bac Hai Phong ciing 1 d6 thi c6 “mit tién ven bién”,
c¢6 kha nang hoi nhap vao mot chudi cac “thanh phd ven bién” trong khu vyc Chau 4 -
Théi Binh Duong, ¢6 vi tri quan trong trong cong nghiép hoa, hién dai hoa Hai Phong.
Viéc hoi nhap v6i nén kinh té thé gidi va nén ki thuat cao 1a ngudn luc quan trong dé thay

d6i cude song tuwong lai cuia Hai Phong, dong thoi Hai Phong cling phai duong dau véi

thach thirc mai. Phat trién thanh phd phia Bac 1a mot bo phan khong thé thiéu dé Hai

Phong tré thanh mot thanh phé c6 tim voc quc té.

1.2. LY DO LUA CHON PE

Tir thyc té doi séng rat ra nhimg ghi nhan dong gop cho thiét ké trung tam thuong
mai — cao 6¢ vin phong vdi ba yéu té: tién nghi, an toan, sitc khoe. Trung tim thuong mai
— cao Oc van phong khong chi thda man nhu cau vat chat, con ca tdm hon, tdm 1y. No6i cach
khac vAn dé trung tAm thuong mai cao dc van phong khong chi gigi KTS quan tdm ma con
1a mot trong s6 nhitng van dé dugc xa hoi va moi qudc gia trén thé gidi quan tdm va gianh
cho n6 nhitng dau tu khéng nho. Viée giai quyét van dé nay 1a trach nhiém cao ca dit nén
vai gigi KTS. Trong tinh hinh phat trién kinh té nhu hién nay cia nuéc ta noi chung va cua
Hai phong noi riéng, cudc sdng ciia con ngudi duge nang cao thi nhu cdu thuong mai mua
sim ngay mot nang 1én, bén canh do6 1a mot su phat trién mang tinh bén viing, tiét kiém, va
tao dugc mdi truong vi khi hau tét, 1a mot trong nhimg nhu cau co ban ciia ngudi dan. Day
cling 1a ¥ tudng co ban mang tinh nhan vin trong dé tai “td hop trung tim thuong mai —
cao dc vin phong Green Market”.

Cung voi sy phat trién manh mé cla ca nude,véi nhirng du an kha thi va tién kha
thi, Bic song CAm trong tuong lai s& 1a mot bo mat hoan toan méi.Khong con 1a nhing bai
dat tréng, khong con 6 nhiém thay vao d6 1a nhimg ngéi nha choc troi nhung céng vién
nhiing khu dan cu sang trong khi d6 Bac Song Cam s& trd thanh ving dét tiém nang, thé
hién su phat trién manh mé cua Hai Phong.

Chinh vi vay d¢é tai xay dung t6 hop trung tdm thuong mai- van phong Hai Phong
tai khu vuc Béc Song Cam la hop li va can thiét.

1.2.1. TINH HINH PHAT TRIEN TRONG NUOC:

* Do sy bung né6 dan s,dan cu ¢6 xu hudng tap trung vao thanh thj .

* Sy tdng nhanh cac do thi va sy mé rong khong gian do thi.

* Sur chuyén hoa lao dong tir cong cu don so — tinh Vvi.

* Sy chuyén hoa vé 16i séng dan trai (mat do thap) sang tap trung mat do cao.
*Sur khan hiém nha 6.

*Su qua tai cac trung tdm cong cong.

Thuyét minh do dn tot nghiép kién tric sw



1.2.2.Y NGHIA CUA DE TAI:

Trén thé gi6i bat ky qudc gia nao ciing dat van dé giai quyét chd &, nhu cau thuong
mai — lam viéc cho nguoi dan 1a muc tiéu quéc sach s6 mot. Nhu cau vé thuong mai — noi
lam viéc 1a mot nhu cau thiét yéu cho mdt xa hdi phat trién, thoa man nhu cau nay tuc la
nham 6n dinh ché d¢ chinh tri va phat trién viing chic nén kinh té.

Cin clr vao cac dic diém cua thanh phd va khu vuc xdy dung cac trung tim thuong
mai cao tang c6 thé tao dugc nhitng hinh dang dep cho thanh phd, mot sb kién tric cao
tang xuat hién luon ludn tré thanh nhitng canh quan va tiéu chi moi.

Diém khac biét cua kién trac nha cao tﬁng vo1 nha thép tﬁng:

Nha cao ting nha choc troi 13 céng trinh cta khoa hoc va cong nghé cao tir thiét ké
xay dyng dén van hanh céng trinh. Vi vay, nguoi ta coi viéc sit dung nhiéu ning lugng
trong toa nha nay 1a dwong nhién. Nang luong va 6 nhiém véi nhau theo luat déng tién 1am
anh huong 16n dén moi trudng séng.

Do dic diém chiu lyc, td chuc khong gian kién trac thuong theo kiéu hop khdi, bd
cuc chit va dic. Piéu nay thuong gay kho khan cho to chire thong gié ty nhién khong gian
bén trong, chinh vi vAy giai phap st dung diéu hoa gin nhu bat budc va duy nhat. Cac
tudng c6 bién do dién tich 16n gip nhiéu lan dién tich mai 1am cho viéc hap thu birc xa mat
troi cao du co thong gid tot nhung van néng birc do co thé chung ta phai trao d6i nhiét
béng birc xa v&i cac bé mit co nhiét do cao.

Trén ting cao con ngudi phai sdng xa cdy xanh, tao su tc ché vé tdm 1y canh quan
thién nhién, bét tién trong moi sinh hoat hang ngay ctia con nguoi.

Nudc ta hién nay c6 14 triéu nguoi séng trong d6 thi, nhu vay dé théa man nhu cau
& va lam viéc cia ngudi dan ¢ do thi phai c6 khoang 250 — 350m? Vi vay, phat trién chiéu

cao 13 huéng di tat yéu cta do thi.

PHAN II: NOI DUNG NGHIEN CUU
IL.1.PIEU KIEN TU NHIEN VA HA TANG
IL1.1.Vi _tri khu dit:

Khu dét thudc du an khu d6 thi Bic Song CAm nam trén cac xi Lam Pong, Hoa
Pong, Tan Duong, Duong Quan huyén Thay Nguyén. Tong dién tich nghién ctru 13 3.1
Ha.

Pham vi ranh giéi:

- Phia Bic gidp thi trdn Nai Péo - Thiy Nguyén
- Phia Péng giap xa Lap L& va song Bach Pang
- Phia Nam giap song Cira CAm

- Phia Tay giap xa Lam Dong - Thuy Nguyén.
IL.2. CO SO KHOA HOQC:

Hai Phong dang phat trién mo rong thanh phd vé phia Bac va timg budc hoan thién
hé théng trung tdm thanh phd theo dinh hudng phat trién khong gian d6 thi; nham thyc
hién cong cudc phat trién kinh té xa hoi ctia thanh phd trong qua trinh cong nghiép hoa,
hién dai hoa dat nudc. Tinh chét s& 1a khu vuc phat trién trung tdm hanh chinh - chinh trj
moi cua thanh phé, khu trung tdm tai chinh - thwong mai - dich vy, hinh thanh khu d6 thi
moi hién dai, 14 mot trong 3 trung tdm kinh té cua ving kinh té trong diém Bac B9, trung
tam van hoa, gido duc, thé duc thé thao ciy xanh, vui choi giai tri két hop nghi dudng cua

thanh phd Hai Phong va viing duyén hai Bac B9, 1a khu & d6 thi theo tiéu chi loai 1.
IL3.NOI DUNG THIET KE CONG TRINH

11.3.1.Giai phap thiét ké cong trinh:

-Chon budc ¢ot nhip nha:

+ Ludi cot dugce sir dung trong cong trinh phu thudc vao hinh dang mat
bang xay dyng cong trinh . Do cong trinh dugc xay dung trén khu dét 16n co
hinh chir nhat va bai xe chinh duoc bb tri ¢ ting ham vi vay dé xe luu
thong duoc thuan 191 nén chon budc cot chinh 1a 12m.

- Chon vét liéu két cau:

+ Cong trinh thudc loai cong trinh dich vu nén do1 hoi tinh bén viing,
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kinh té, yéu ciu vé tham my ciing nhu canh quan. Do cong trinh c6 23 ting
nén chon vat li€u chinh 1a bé tong cbt thép , vi n6 c6 kha nang chiu luc tbt
va phuong phap thi cong don gian phi hop véi diéu kién kinh té.
- Két c4u chju lyuc :
+ Chon hé két ciu chiu luc 1a san BTCT khong dam ung luc (c6 mu
cot). Trong do hé cot co tiét dién 800x800mm c6 mu 1600x1600mm chiju
luc theo phuong dung, san BTCT ung luc day 200mm chiu luc theo phuong
ngang.Giai phap nay thich hop véi loai cong trinh cao tang va dam bao cho
cong trinh c6 do bén viing cao.
-Két cAu méi :
+ Chon giai phap 1a mai bang BTCT véi panel hop dam bao chéng
thAm , cach nhiét tét cho tﬁng trén cung.
- Trang tri ndi that
1. Noi that bén trong cong trinh: Vi hinh khéi cong trinh manh mé va hién
dai thi ndi that bén trong cong trinh phai cé mot sy déng bd nhat dinh .
2. Nbi that sanh khach san:
+Sanh trung tdm thuong mai va van phong la mdt khong gian 16n va trang trong nén dugc
thiét ké thong tang, diém nhan 1a khu vuc Reception, v6i mau sic don gian nhung hién
dai.
+Ngoai ra, phuong an thiét ké dua mot sé cdy xanh tréng trong nha vao

trang tri nham tao su sinh dong va tuoi mat cho khong gian st dung.

11.3. 2.Déi twong va gié¢i han nghién ciru

a/ Poi twong sir dung:

* Nhan dan thanh phd va ca nudc: Cong trinh s& 1a diém thu hat nhan dan tai Hai

Phong vao cac dip 18 hoi hay cac ky nghi. Ngoai ra, nhan dan ca nudc ¢ dip dén Trung

tam thuong mai thoa sirc mua sim va thu gidn va lam viéc
IL.4: NHIEM VU & CAC PHUONG AN THIET KE CONG TRINH
I1.4.1.Nhiém vu thiét ké:

1. Khéi khéng gian tién sinh chung 321-444m?

1. Khong gian dai sanh chinh: 90-120m>.

2. B0 phan (18 tan) don tiép: 18-24m?,
3. Khong gian giao tiép - chd - tiép khach: 45-60m°.
4. Nha v¢€ sinh (nam, nir): 48-60m°.
5. Khong gian céc dich vu tién sanh: 120-180m°.
+ Giri do: 30-45m°.
+ Khoéng gian quay luu niém: 24-30m”.
+ Khong gian buu chinh - vién thong - internet: 45-60m°.

+ KG céc dich vu dan dung tong hop nho khac (ATM, phong vé, ...)
3.1.2.2. Khéi khéng gian (KG) té chirc sw kién thwong mai 2788-3498m*

6. Khong gian sanh 90-120m°,

7. Khong gian trung bay gidi thieu TM dinh ky

+ Loai nho (15-20KG) 30-60m%/KG.

+ Loai 16n (4-6KG) 150-180m*/KG.

8. KG da ning trung bay, trinh dién va t6 chtrc sy kién thuong mai:
300-450m>.

9. B6 phan marketing - truyén théng quang cao: 90-120m>.

10. Khong gian hoi nghi 16n:  450-500 chd: 600-750m>.

11. Khong gian hoi thao vira: ~ 150-200 chd: 240-360m°.

12. Khong gian hoi thao nho: < 150 chd: 120-180m?.

13. Khong gian dam phan: 6-8 phong 36-54m?/phong.

14. Khong gian ky két: 3-4 KG: 45-60 m*/phong.

15. Khong gian cac dich vu hd trg xtic tién thuong mai: 45-60m°.

16. Vin phong - Ban t6 chire - (Piéu hanh) tai chd: 18-24m°,

17. B6 phan phuc vu va k¥ thuat (tai chd): 18-24m?,

18. Bo phan an ninh (tai chd): 15-18m?.

19. Nha vé sinh (nam, ni): 48-60m°.

3.1.2.3. Khoi giao dich thwong mai 1706-3024m>.

20. Khong gian chung: 60-90m¥/KV.

21. B6 phan don tiép va hudng dan: 18-24m?.

22. Nha vé sinh (nam, nit): 48-60m°.

23. San giao dich va chuyén giao Thuomg mai (truc tiép): 240-300m?.
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24. San giao dich thuong mai dién tu: 180-240m°, 43. Siéu thi mini 600 — 900m*
25. San dau gia: 150-200 chd: 200-240m>, 44. Trung tam thoi trang 180 — 240m?
26. Thi truong ching khoan: 600-900m>. 45. Tham my vién 180 — 240m?
27. Dich vu ngan hang (3-5 ngan hang): 150-180m*/ngéin hang 46. Galery 180 — 240m?
28. Dich vu chuyén doi va thé chap tai san: 120-150m°, 47. Khong gian giai tri

29. Dich vu bao hiém GDTM va dau tu: 90-120m7’.

3.1.2.4. Khoi dich vu phu tro GDTM 720-990m?. + bowling 450 — 600m*
30. Khong gian chung: 45-60m°. + bida 240 — 300m°
31. Nha vé sinh (nam, ni): 90-120m>. + Kentucky 180 — 240m?
32. TT thong tin: 90-120m>. + Caf? giai khat 360 — 450m’
33. TT Kiém toan: 120-150m?. + Khong gian trung tdim massage: 240 — 300m’
34. TT tu van - moi gidi va xtc tién thuong mai: 60-90m°, + Khong gian game 180 — 240m?
35. TT kiém dinh-chuyén phat va giam sat thuong mai:  60-90m”. + Trung tam giai tri dién tu: 180 — 240m°
36. TT dich vu tu phap thuong mai: 60-90m?, + Khong gian trung tim giai tri thiéu nhi: 300 — 360m’
37. TT c4c dich vu hanh chinh téng hop: 60-90m>. + Khong gian cac CLB TDTT (3 — 6 CLB) 120 — 180m%1CLB
38. TT hd trg dich vu vé thué quan: 45-60m°, (trong nha va san ngoai tro1): 2 san tennis — san gon mini

39. TT may tinh: 90-120m>. I. KHOI VAN PHONG CHO THUE

3.1.2.5. Cac dich vu phuc vu chung 5691-7755m?. 3.1.2.6. Khoi van phong cho thué: 7302-11782m?
40. Khong gian chung: 30-45m¥/KV 48. Khong gian chung

41. Nha vé sinh (nam, ni¥): 36-48m-. + Séanh chinh: 72 — 90m?

42. Khong gian nha hang + Sanh tang: 45 — 60m?/tang
+ Phong tiéc 16n: 300-450m°. 49. Nha v¢ sinh (nam, nir): 30 — 42m°

+ Cac phong ti€c nhd : 3-5 phong 30-60m*/phong. 50. B6 phan thuong truc, phuc vu: 30 — 42m”

52. Khong gian céc vin phong cho thué: 6000m®—10000m’  (tuy theo nhu cau)
+ Céc phong tiéc nho: 3 — 5 phong 30 — 60m?/phong

+Nha hang phong céch riéng (A, Au, Nhat...)2—3 nhahang  120-180m*/nha hang 11.4.2.Céc phuong dn thibt ké :

+ Céc quay bar —café- giai khat 120 — 180m? Cin cr vao nhiém vu thiét ké, diéu kién tu nhién va hién trang lap ra 2 phuong an.
+ B0 phén quan ly 24 - 36m’ 1/ Phwong 4n 1:
A 1n 2
+ B0 phan phuc vu , 36 — 482n +U didm:
+ Khong gian phan phoi 18-24m
A %g . pranp ) Giao thong 10 rang, cac khu chtrc nang mach lac.
+ B0 phan bép 60-90m ‘ L . P
+B6 phan gia cong 45 — 60m? Hinh khoi tap trung, dé dang bo tri mat bang
+ B0 phén kho 12 - 18m? Nhuge diem:
+ Nha v¢ sinh va thay dd (nhan vién) 30-36m? Téng mat bﬁng gay cam gidc nham chan, chua tan dung t8i da wu diém cua khu dat.

Thuyét minh do dn tot nghiép kién tric sw

12



Tuyén di bo don diéu, han ché trong hi€u qua thi giac.
2/ Phuong an 2(Phwong an chon)
Uu diém :
Giao thong linh hoat.
Téng mat bang da dang, sinh dong.
Tan dung tdi da loi thé khu dat 1én canh quan cong trinh.
Tuyén di bd linh hoat, phong phu trong truong thi gidc.
Tuyén di bd xung quanh cac khu chitc ning tao cam giac thoai mai cho ngudi thim
quan.

Nhuoc diém;

Céc khu chtrc nang con ro1 rac, chua c6 su lién két.
*/ NHUNG Y PO CHiNH CUA PHUONG AN CHON :
a/Mt bang tong thé:

Y tuong xdy dung d6 an thuong 13 bit ngudn khoi diém cho mot quan niém vé cong
trinh ciia minh, trong qua trinh thé hién, chiu anh hudng ciia nhitng tic nhan xung quanh,
dan dan hinh thanh mot ¥ tudng chu dao xuyén subt ca qua trinh thé hién d6 an. V&i riéng
ban than Em, viéc tim ra cu tra 16i cho suy nghi: Pau sé& 1a su hop ¥ nhét cho tong thé cua
khu dat va canh quan thyc su 1a diéu v6 cung quan trong.

Song, vOi quan ni¢m, cong trinh kién tric duge sinh ra 1a mot bd phan quan trong
trong viéc goép phan xay dung phat trién dat nudc

Vi 1& @6, cong trinh “Trung tdm thuong mai va vin phong hai phong” dugc ¢ gang
xay dung dé dat duoc cac tiéu chi:

- M6t cong trinh kién trac duoc xay dung voi1 cac churc nang linh hoat, bd cuc can
d6i dya trén cac hinh khéi co ban.

- Cac tuyén giao thong ngoai viéc dam nhan chtc ning cta riéng minh con 13 céc
tuyén lién két cac diém — mang b cyc.

- Trén téng thé, tuyén - diém két hop tao nén mot bd cuc can dbi hai hoa. b/ Day
chuyén cong ning:

Khong gian cong trinh duoc bd cuc theo cac chiic ning chinh:

~ Hoat dong trung bay san pham

- Hoat dong thuong mai - va dich vu
~ Hoat dong quan 1y ,lam viéc trong cac khdi van phong

* Hoat dong trung bay san pham:

D6 1a su budng tha ciia kién tric 1a mot khong gian rong duoc thiét ké don gian né
tré thanh mot khong gian da niang dé to chiic trung bay cac san pham trong chién dich
maketing.

* Hoat dong thuwong mai — quang céo va dich vu.

Pap mg nhu cdu ngay cang phat trién cia cudc séng, chic ning thuong mai —
quang cdo va dich vu ciing dugc dat ra, va hoat dong ciia né s& dong gop mot phan khong
nho6 cho bau khong khi cia cong trinh.

* Hoat dong quan 1y,lam viéc tai cac khdi van phong

Vin phong 14 bd may diéu hanh tong hop ctia co quan, t6 chtrc; 13 noi thu thap, xir 1y va
cung cap thong tin cho hoat dong quan 1y; 13 noi cham lo moi linh vuc phuc vu hau can
dam bao cac diéu kién can thiét cho hoat dong cua co quan, t6 chire do.
Hanh chinh van phong la mot chirc ndng tao sy thuén lgi cho cac bg phéan khéc trong co

quan, don vi.
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PHAN III: KET LUAN

DPéi véi mdi dit nudce,su phat trién co s& ha téng chinh 1a sy thé hién rd nhat sy phat
trién cua dat nuéc d6.dap tng ddy du nhu cdu ctua ngudi dan nhu vui choi giai tri,mua
sam.dugc 1am viéc trong khong gian du diéu kién vé co s& vat chat giup nang cao su sang
tao trong cong viée,va tai tao stic sang tao sau nhig ngdy 1am viéc cing thang hay 14 noi
chon dé mdi ca nhan c6 duoc moi trudng thé hién cai tai 1é cia minh. Va that dang tu hao
khi kién trac dong gop mot phan dang ké trong viée tao dung mot mdi trudng nhu viy.
Trung tim thuong mai va van phong Hai Phong vé6i dia thé c6 nhiing dic diém riéng,
cong trinh sé& 1a nhip cau ndi gilta nhitng trai tim va tim hon yéu cudc sdng, mong mudn

vé mot twong lai phat trién cia nhiing con nguoi tai hoa dat Cang.
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