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NHIEM VU PO AN
1. Noi dung va cac yéu ciu can giai quyét trong nhiém vu d6 an tt nghiép

% Vi tri rat thuén loi

% MOoi truong canh quan dep

% Thiét ké kién trtc phu hop véi yéu cau kinh doanh, cac khu vuc dich vu
dugc b tri hop 1y, thuan tién
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2. Céc s6 liéu can thiét de thiét ké, tinh toan :
+ TCXDVN_4455 1987 - Tiéu chudn ban vé& xay dung Viét Nam
+ TCXDVN_276_2003 - Cong trinh cong cong - Nguyén tic thiét ké
+ TCXDVN_323 2004 - Tiéu chuan thiét ké nha cao ting
+ TCXDVN_6160_ 1996 — Tiéu chuan phong chay chita chay nha cao tang
+ TCXDVN_293 2003 — Chong néng nha & - Chi dan thiét ké
+ TCXDVN_333_2005 — Chiéu sang nhan tao cong trinh cong cong
+ TCXDVN_306_2004 — Céc thdng sé vi khi hau trong nha cong cong
+ TCXDVN_175_2005 — Tiéu chuan mic do on t6i da trong cong trinh

cong cong
3. bia diém thuc tap tot nghiép:
Cong ty cb phan thiét ké xay dung Kién Trac Viét (Kien Truc Viet CDC)
Dia chi : 115 Nguyén Vian H6i — Hai An — Hai Phong
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LOI CAM ON

Trudc tién em xin gui 101 cam on dén cac thﬁy céc ¢o da tao diéu kién thuén loi dé
em c6 thé hoan thanh dd an tot nghiép nay.

Trong qua trinh 5 ndm hoc tai truong Pai Hoc Dan Lap Hai Phong em da hoc tap
va tich liiy dugc nhiéu kién thuc va kinh nghiém quy bau dé phuc vu cho cong viéc
sau nay ciing nhu phuc vu cho viéc hoan thanh d6 an tét nghiép.

Sau nhitng thang khan truong nghién ctru va thé hién dén nay em da hoan thanh do
an t6t nghiép kién tric su ciia minh. Pay 1a thanh qua cudi cing cia em sau 5 nim
nghién ctru va hoc tap tai truong Pai Hoc Dan Lap Hai Phong dudi sy dan dit chi
bao nhiét tinh ctia cac thay ¢ trong truong.

Trong sudt qua trinh lam dd 4n em di nhan dugce su hudng dan tan tinh cua cac
thay co trong truong. Pic biét em xin chan thanh cam on sy huéng dan nhiét tinh,
chu do ciia giang vién hudng dan : Ths.Kts.Nguyén Thé Duy di gitip em hoan
thanh d6 4n.

Mic du di c¢o ging hét stirc nhung véi luong kién thirc con han hep nén chic chin
dd 4n ctia em s& khong tranh khoi nhiing sai sét...Em rat mong nhan dugc su dong

g6p, nhan x¢ét va chi bao thém cua cac thay co.

Em xin chan thanh cam on thay co.

Kinh chuc thﬁy c0 ludén ludén manh khoe , hanh phuc !
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Phan | -PHAN MO DAU

1.1 Gi6i thiéu chung vé Tinh Tuyén Quang.

Tuyén Quang 13 mét tinh thudc ving Pong Bic Viét Nam. CO tinh ly 1a Thanh ph
Tuyén Quang,cé dién tich: 5.867,9 Km?, dan sb: 760.289 nguoi (ndm 2015).

Tinh c6 phia Bic giap tinh Ha Giang, phia Pong Bic giap Cao Bang, phia Pong
giap Bac Kan va Thai Nguyén, phia Nam giap Vinh Phuc, phia Tay-Nam giap Phu
Tho, phia Tay gidp Yén Bai.

Twong dai “Bic Ho v6i nhin din cac din toc tinh Tuyén Quang”.

Trong cach mang Thang Tam, Tuyén Quang vinh du 1a Tha d6 Khu gidi phong,
duoc Trung uong Pang va Bac Ho chon 1am trung tim ctia cach mang ca nude. Tai
Tan Trao-Son Duong - Tuyén Quang dd dién ra nhiéu su kién lich st gan lién voi
van ménh dan toc: Hoi nghi toan quéc cua PBang quyét dinh chu truong lanh dao
toan dan Tong khoi nghia gianh chinh quyén va cir ra Uy ban khoi nghia toan
qudc; Qubc dan Pai hoi hop tai dinh Tan Trao thanh 1ap Uy ban déan toc giai phong
tirc Chinh phu 1am thoi do Bac H6 1am Chu tich.

Trong nhitng ndm truong ky khang chién chéng thuc dan Phap xdm luge, Tuyén
Quang 1a Thu d6 Khang chién, noi dong bao ca nudc "trong vé Viét Bac ma nudi

chi bén"; nhan dan cac dan toc Tuyén Quang da luén luén lam tron nhi€ém vu
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thiéng liéng: Xay dung, bao vé An toan khu (ATK); bao vé Bac Ho, Trung wong
Dang, Quéc héi, Chinh phu, Mat tran cung nhiéu bo, ban, nganh Trung vong; bao
v¢ cac co quan dau ndo cua Cach mang Lao. Pang bd va nhan dan cac dan toc
Tuyén Quang déng gop phan quan trong, to 1én vao cudc dau tranh gianh doc lap
dan tdc, lap nhiéu chién cong vang doi trén chién truong, dap tan cac cudc tAn cong

1én Viét Bic cla giac Phap. Binh Ca, Cau Ca, Khe Lau..., 1a nhirng dia danh lich st

lam rang r¢ tinh than chién dau qua cdm, muu tri, sing tao ctia quan, dan Tuyén

Quang trong chién dich Viét Bic (Thu - Dong 1947).

Dai twéng Vo Nguyén Giap ndi chuyén

v6i dong bao Tuyén Quang duéi goc da Tan Trao.

Tai Tuyén Quang, nhiéu hdi nghi quan trong ctia Trung wong Pang, Chinh phu
duoc triéu tap. Pac biét, Pai hoi bai biéu Dang toan quéc lan tht 11 (hop tai Kim
Binh, Chiém Hoa tir ngay 11 dén ngay 19 thang 2 nam 1951), 12 Pai hoi dau tién
cua Pang duogc td churc & trong nudc. Pai hoi da bo sung, hoan chinh duong 161
khang chién, kién qudc, dé ra nhiém vu xay dung Pang Lao dong Viét Nam viing
manh, quyét dinh nhitng chu truong, bién phap dua cudc khang chién truong ky,
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oanh liét cua dan toc ta dén thang loi. Cudc khang chién chong thuc dan Phap
thang loi, Pang bo va nhan dan cic dan toc Tuyén Quang tiép tuc xay dung hiu
phuong vitng manh, 1am tron nhiém vu cta hau phuong 16n déi véi tién tuyén 16n,
danh thang cudc chién tranh pha hoai cua dé quc My, gop phan xtimg dang vao su
nghiép giai phong dan toc, théng nhit dat nudc. Truyén théng yéu nudce, doan két,
cach mang, tinh than dau tranh anh diing ctia 16p 16p can bo, dang vién va nhan dan
cac dan toc Tuyén Quang da dé lai nhimg bai hoc quy gid, nhitng tim guong sang
ngoi cho céac thé hé mai sau hoc tap, noi theo.

Trong cong cudc doi méi, Pang bd va nhan dan cac dan toc Tuyén Quang tiép tuc
phat huy truyén thong vé vang ciia qué huong cach mang, quyét tim vuot qua moi
khé khan, khai thac tiém nang, phat huy thé manh cua dia phuong, chu dong hoi
nhap kinh té, tao budc dot pha manh m¢ trong phat trién kinh té - x4 hoi, tranh thu
su dong gbp, giap do cua Trung wong va cac bg, nganh, cac dia phuong trong ca
nudc va cac té chuc quéc té, thuc hién théng 101 cac muc ti€u, nhiém vu do Pai hoi
dai biéu Pang b tinh 1an thir XVI dé ra, phan dau dua Tuyén Quang trd thanh tinh
phat trién kha trong cac tinh mién ndi phia Béic, xtmg dang véi truyén théng qué

huong cach mang, Thu d6 khu giai phong, Thu d6 khang chién.
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1.2. Pinh huéng phat trién Thanh Pho Tuyén Quang

Theo quy hoach, tinh xac dinh: “Phat trién toan dién kinh té x4 hoi thanh phé, phai
phu hop va gép phan thyc hién tot cac muc tiéu cta toan tinh, dam bao yéu ciu
kinh té do thi phat trién bén vimg, dua trén co s khai thac sir dung hop 1y tai
nguyén thién nhién, huy dong t6i da moi ngudn lyc...”. Trén co s& ndy, muc tiéu
tong quat 1a xay dung thanh phd Tuyén Quang thanh trung tdm trong diém, c6 kinh
té x4 hoi viing manh, két cAu ha t?lng dé)ng bo, dap ung cac tiéu chuan d6 thi loai 2
cap qudc gia; doi sdng vat chat va tinh than cta nhan dan trén dia ban duoc cai
thién; moi truong sinh thai ty nhién va xa hoi dugc duy tri bén ving... Thanh phé
Tuyén Quang la noi dugc du bao s€ tang nhanh chong mat d khu dan cu va do thi.
Thanh phd s& 1a mot diém sang, cung tinh hudng téi md hinh “cang xanh, vin
minh, hién dai, trung tdm dich vu, cong nghiép 16n c6 strc canh tranh cao...”

Pap ung dugc diéu d6 can thiét phai chuan bi tot nhitng nguén nhan luc, huy dong
nguén luc dau tu va xdy dung co sé ha tﬁng, dich vu xtng tam. Véi nhirng dinh
huéng phét trién trén caa tinh Tuyén Quang noi chung va thanh phd Tuyén Quang
néi riéng em da chon dé tai thiét ké Khach San Hoa Binh Tuyén Quang nhiam gbp
phan nho bé ctia minh, gop phan thuc day sy phat trién kinh té, van hoa cta thanh

phd Tuyén Quang va tinh Tuyén Quang.
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1.3. Piéu kién ty nhién Tuyén Quang

Vung cao Thuweng Lim (Na Hang).

Tuyén Quang 13 tinh mién nti phia Péng Béc, cach thu do Ha Noi khoang 165 km,
co toa do dia ly 21030°- 22040’ vi d Bic va 103050°-105040’ kinh do6 bong, phia
Bic giap tinh Ha Giang, phia Pong giap tinh Bac Kan, Thai Nguyén, phia Tay giap
tinh Yén Bai va phia Nam giap tinh Vinh Phtc, Phu Tho.

Khi hau Tuyén Quang dugc chia thanh 4 mua rd rét: Xuan, Ha, Thu, Pong; trong
dé mua Pong kho, lanh va mua Ha nong, am, mua nhiéu. Luong mua trung binh
nam 1.500mm - 1.800mm, nhiét d0 trung binh 22°C - 24°C, do am binh quan nam
85%. Dién tich dat ty nhién 5.867km?. Nén dit co két ciu t6t nén thuan loi cho céc

cong trinh cong nghiép va két cau ha tang.
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Tuyén Quang c6 ngudn tai nguyén thién nhién da dang, phong phd, trong dé cac
loai khoang san phan bd tdp trung mot s6 khu vuc, mdi khu vuc cé nhiéu loai
khoang san c6 thé khai thac két hop nhu: quang sat, ba rit, cao lanh, thiéc, mangan,
chi - kém, Vonfram... thuan loi cho pha trién cong nghiép khai thac va ché bién
khoang san, cong nghiép san xuat vat liéu xdy dung.

Tuyén Quang c6 nhiéu song sudi 16n. Hé thong song sudi ndy, ngoai y nghia sinh
thai va phuc vu san xuét, doi séng, con chira dung nhiéu tiém ning phat trién thuy
dién. C6 cac song lon trong do, Song L6, chay qua tinh dai 145 km, luu lugng 16n
nhat 11.700 m3/gidy. Song Gam, chdy qua tinh dai 170 km, c6 kha niang van tai
duong thuy, ndi cac huyén Na Hang, Chiém Hoa véi tinh ly; song Pho Pay, chay
trén dia phan Tuyén Quang dai 84 km. Mang ludi song ngoi cua tinh twong d6i day
v6i mat do 0.9km/km? va phan bé dong déu. Hé thong dé diéu, tiéu thoat nudc
thuy loi tinh Tuyén Quang trong nhitng nim qua duoc dau tu co ban hoan thién
nén hang niam hau nhu khéng chiu anh huong cua thién tai, bao 1 dam bao cho

hoat dong san xuét, kinh doanh trén dia ban tinh.
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1.4. Vi tri vai tro ciia khach san trong doi song xi hi.

Trudc tinh hinh phat trién cta toan thanh phd. Su phat trién cta kinh té do thi va
tap trung dan s di 1am ting thém nhu cdu phat trién xay dung, su cing thang vé
dat dai xay dung 13 mau thuln chu yéu, vi vay con duong giai quyét ngoai viéc mé
rong thich dang ranh gi¢i do6 thi thi phai suy nghi dén viéc trén mot dién tich c6
han xay dung dugc cong trinh tdt hon, st dung duogc nhiéu hon. Can clr vao thuc
tién x4y dung mot s6 d6 thi & Trung Qudc, trong khu & xay dung mot s kién trac
nha cao tang so voi viéc toan bd nha nhidu tang cé thé ting dugc tir 20% - 80%
dién tich san, hiéu qua tiét kiém tang ro rét.

Can cr vao cac dic diém cua thanh phd va khu vuc xay dung cac cong trinh cao
tang co thé tao dugc nhiing hinh dang dep cho thanh phd, mot sé kién tric cao tang
xuat hién ludn ludn tré thanh nhitng canh quan va tiéu chi méi.

Piém khac biét cta kién triic nha cao tAng voi nha thip ting:

Nha cao tang nha choc troi 1a cong trinh ciia khoa hoc va cong nghé cao tir thiét ké
xdy dyng dén van hanh cong trinh. Vi vdy, ngudi ta coi viée st dung nhiéu ning
lugng trong tda nha nay 1a duong nhién. Ning luong va 6 nhiém véi nhau theo luat
dong tién lam anh hudng 16n dén méi truong séng.

Do dic diém chiu lyc, t6 chtrc khong gian kién trac thuong theo kiéu hop khéi, bd
cuc chit va dic. Piéu nay thuong giy kho khan cho t6 chirc thong gié tu nhién
khéng gian bén trong, chinh vi vay giai phap str dung diéu hoa gan nhu bét budc va
duy nhat. Cac tudng c6 bién do dién tich 16n gap nhiéu 1an dién tich mai lam cho
viéc hap thu birc xa mit troi cao du ¢ thong gio tot nhung van nong bire do co thé
ching ta phai trao ddi nhiét b?mg blrc xa vGi cac bé mit co nhiét do cao.

Trén tang cao con ngudi phai sdng xa cdy xanh, tao su rc ché vé tam 1y canh quan
thién nhién, bat tién trong moi sinh hoat hang ngdy cta con ngudi.

Nudc ta hién nay c6 14 triéu nguoi sdng trong do thi, nhu viy dé théa man nhu cu
¢ va lam vi¢c cua nguoi dan ¢ do thi phai c6 khoang 250 — 350m2. Vi vay, phat

trién chiéu cao 1a hudng di tat yéu cua do thi.
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PHAN 2: NHUNG VAN PE LIEN QUAN PEN PE TAI

1. Khai niém:

Khach san 1a co s¢ luu tra co ban trong hoat dong du lich. Tai day dap ung cac yéu
cau, dich vu vé an ué)ng, ngud, vui choi gidi tri va cac yéu cau khéac cua khach du
lich. Khéach san dugc xay dung & nhimg ving cé tiém ning phat trién du lich hodc
tai cac thanh phé 16n, trén cac truc dudng giao thong thuan tién cho khach qua lai
va luu tri. Khach san thuong phuc vu khach dong vao nhitng thdi diém nhat dinh:
vao ki nghi he, nghi dong, nghi tét, nghi cudi tuan... Hoat dong ctiakhach san co
tinh mua rd rét. (mua cao diém, mua thap diém).

Hoat dong kinh doanh cua khach san phan anh 3 chirc ndng co ban:

- Chlrc nang san xuét vat chét, ché bién mon an, thirc uéng phuc vu khach.

-Chirc nang luu théng hang hoa, ban cac san phiam ciia minh san xuét ra hodc ban
cac san pham cla cac nganh khac san xuat.

-Td chire céc hoat dong dich vu dap trng cac nhu cau sinh hoat cta con nguoi béng
tién nghi va diéu kién thuan loi nhat.

Hoat dong khach san ge‘in lién véi sd luong khéch luu tra. Vi vay khéach san chi tdn
tai va phat trién khi c6 nhu cau du lich tai mot ving hodc mot qudc gia.

1. Cac lgai hinh khach san.

Mot s6 loai hinh khach san va chirc ning ciia né :

a. Mot s6 loai hinh:

HOTEL: La loai hinh khach san pho bién va truyén thong hién nay, chu yéu phuc
vu nhu cau lyu tra va an ubng cua khach san.

MOTEL: La loai hinh khach san nhé nidm trén cac xa 10 1én dé khach di xa c6 noi
lru tri qua dém, nghi ngoi sau cudc hanh trinh . Ngoai viéc phuc vu nhu cau an ¢
cho khach con phuc vu dich vu xe ¢ .Loai hinh nay c6 nhiéu & nhiing nudc phat
trién.

Biét Thuy Cho Thué: Chu yéu phuc vu nhu ciu an & cho céc thuong nhan ,nhiing

gia dinh c6 lugng ngudi dong va thoi gian & twong d6i dai (tr 1 tuan trd 1én).
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-Viéc phan cip khach san dua theo 2 cach: Dua theo tiéu chuin dich vu : Xét
trén phuong dién nhu : Tong thé khach san ,dién tich phong 6, trang thiét bi , dich
vu phuc vu , khudn vién khéch san ... thi khach san phan cép theo sao tir 1 sao dén
5 sao. * Khach san 1 sao : Khach san don gian. * Khéch san 2 sao : Khach san
trung binh , c6 dich vu phu hop vdi yéu cau du lich . * Khach san 3 sao : Khach
san c6 dich vu tbt ,phu hop v61 nhu cau du lich trong va ngoai nudc , dac biét 1a du
lich 6 t6 chirc. * Khach san 4 sao : Khach san c6 dich vu tir tét dén rat tdt, phu
hop véi trinh d6 qubc té va dap tng duge moi nhu cau cua khach du lich trong va
ngoai nudc.
* Khach san 5 sao : Khach san c6 dich vu hoan hao, tir rat tot dén thuong hang.
* Khach san ndi thi (Downtown Hotel) .
* Khach san dai hoi ( Convention Hotel ) .
* Khach san hoi nghi ( Conference Hotel ) .
* Khach san nghi dudng ( resort ) .
* Khéch san lién phong ( Suite Hotel ).
* Khach san cuc sang (super luxury Hotel ).
Ngoai ra trén thé gidi con nhiéu loai khach san khac nhu : khach san danh cho cdm
trai (camping), khach san hang hai ( Marina Hotel) , khach san song bac (Casino
Hotel...).
b. Cac chirc nang cia khach san:
Céc loai hinh khach san tuy da dang nhung chil yéu phuc vu nhu ciu an & nghi
ngoi ctia khach hang nén cin ban bao gdm 3 khéi chinh:
- Khéi ngti
- Khdi cong cong
- Khéi hanh chinh quan tri
Céc khdi chirc nang chinh cua khach san d6 1a dap ing nhu cau & va nghi ngoi cho
khach.
- Phong ngu phai dat yéu cau & cua khach, dugc thiét ké phu hop véi nhing dia
diém xdy dung khach san nhung van phai dam bao tudn tha theo tiéu chuan thiét
ké.
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-Phuc vu an uéng phai dam bao v€ sinh an toan thuc phém vi luong khach phuc vu
khong chi 1a khach luu tra trong khach san ma con ¢6 Iugng khach tir bén ngoai,
phuc vu cdc mon an cua cac dan tdc dac biét 1a mon an dac san cua dia phuong.
-Ngoai ra khach dén luu tra tai khach san con duoc phuc vu céc dich vu kém theo
nhu: vui choi giai tri (gém cac dich vu thé duc thé thao, tdm hoi, massage, danh
squash, danh bai, choi co...) cac chirc hoi thao hdi nghi danh cho khach business,
hay céc chirc ning khac tiy theo yéu ciu cta ting khach san. Cac chirc ning trén
khong nhirng phuc vu cho khéach dén lwu tra tai khach san ma con phuc vu cho tat
ca cac d6i twong c6 nhu cau & gan khu vuc cia khach san.

* Churc nang kinh doanh cua khach san:

Trong co ché thi truong, viéc hinh thanh céc loai hinh kinh doanh du lich 1a mang
tinh chat ty nhién va cling chtra dung mot du van dong cua qui luat cung cau ...
Viéc quan 1i nha nudc trén linh vuc ndy nén tic dong qua nhiing thé ché chinh
sach, luat phap, qui dat va nhimg yéu té khac dé can d6i phu hop, khong nén ap dat
theo kiéu hanh chanh, song can ¢ nhitng bién phap diéu tiét tim vi mé dé dam bao
hoat dong dung dinh hudng, phu hop vai diéu kién va kha ning cia dia phuong.
Can dinh hudng cac loai hinh kinh doanh du lich nhu sau

Doanh nghiép kinh doanh lit hanh bao gdm ca hoat dong méi gidi va cung cap hoat
dong hudng dan, gi6i thiéu ban hang hoa.

[ Doanh nghiép kinh doanh luu trG va an udng

[ Doanh nghiép kinh doanh van chuyén du lich.

[ Doanh nghiép kinh doanh cac hoat dong vui choi, giai tri, thé thao, cic co sé san
xuat kinh doanh hang luu niém, cac hang hoa khac ma khach c6 nhu cau.

Nhitng t6 hop va tap doan kinh doanh véi nhiéu loa hinh, nén han ché & mirc do
can thiét vi qui mé cang 16n, trinh d6 quan li ¢6 han thi tinh trang that thoat cang
cao va hiéu qua kinh doanh cang thap.

Bi1 thuc déy bdi nhu ciu cta khach hang, ctia sy canh tranh rao riét gifta cac chudi
khach san cong thém sy hiéu biét twong tan hon vé nhiing gi ma cong chiing can,
nganh k¥ thuat khach san d chuyén minh cung (mg nhiéu loai san pham ngay cang

da dang hon.
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PHAN 3: QUY MO VA NOI DUNG XAY DUNG.
3.1. Y tuéng thiét ké.

Tao ra mot khong gian phat trién bén virng than thién voi moi truong, tao ra mot
khéng gian tién nghi kién triic cho ngudi str dung.

Tao ra mot cong trinh sinh thai hoa hop voi méi trudng thién nhién tiét kiém ning
lugng, tao ra mot khong gian cong déng than thién.

Quan diém thiét ké:

- Khéng gian kién trac tién nghi

- St dung vat liéu hién dai than thi€n véi moi truong

- Pua thién nhién vao cong trinh tao cho con ngudi vam gidc thoai mai

-Téan dung ning luong triét dé tir thién nhién

3.2. Giai phap thiét ké

-Chon budc ¢ot nhip nha:

+ Ludi cot duge st dung trong cong trinh phu thudc vao hinh dang mit bang xay
dung cong trinh .

- Chon vat liéu két cau:

+ Cong trinh thudc loai cong trinh dich vu nén doi hoi tinh bén viing, kinh té, yéu
cau vé tham my ciing nhu canh quan. Do cong trinh c¢6 28 ting nén chon vét lidu
chinh 1a bé tong cot thép , vi nd c6 kha niang chiu lyc t6t va phuwong phap thi cong
don gian phu hop vai diéu kién kinh té.

- Két cAu chiu luc :

+ Chon hé két ciu chiu luc 1a sain BTCT khong dam tng Iyc (c6 mu cot). Trong d6
hé cot tron co tiét dién 800mm c6 ma 1600x1600mm chiu luc theo phuong ding,
san BTCT tng lyc day 200mm chiu luc theo phuong ngang.Giai phdp nay thich
hop véi loai cong trinh cao ting va dam bao cho cong trinh c6 do bén vimg cao.
-Két cAu mai

+ Chon giai phap 1a mai bang BTCT vdi panel hop dam bao chdéng tham , cach

nhiét tot cho tang trén cung.
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- Trang tri noi that

1. Noi that bén trong cong trinh:Véi hinh khéi cong trinh manh mé va hién dai thi
ndi thit bén trong cong trinh phai c6 mot su dé)ng b6 nhét dinh .

2. Nbi that sanh khach san:

+Sanh khach san 1a mot khong gian 16n va trang trong nén duoc thiét ké thong
tﬁng, diém nhan 1a khu vuc Reception, vo1 mau sic don gian nhung hién dai.
+Ngoai ra, phuong an thiét ké dua mot sd cdy xanh trong trong nha vao trang tri
nhim tao su sinh dong va twoi mat cho khong gian sir dung.

- Ban cong ¢ lau 1 dugc tao hinh khtic khiu cang lam ting thém vé manh mé& cua

cong trinh.

3.2 Tai liéu dé xac dinh quy mé cong trinh

1.B) tiéu chuin thiét ké:
TCXDVN_4455 1987 - Tiéu chuan ban vé& xay dung Viét Nam
TCXDVN_276 2003 - Cong trinh céng cong - Nguyén tic thiét ké
TCXDVN_323 2004 - Tiéu chuan thiét ké nha cao tang
TCXDVN_6160 1996 — Tiéu chuan phong chiy chira chiy nha cao tang
TCXDVN_293 2003 — Chéng nong nha & - Chi dan thiét ké
TCXDVN_333 2005 — Chiéu sang nhan tao cong trinh cong cong
TCXDVN_306_2004 — Cac thong sb vi khi hau trong nha cong cong
TCXDVN_175 2005 — Tiéu chuan mutc do on tdi da trong cong trinh cong
cong

2.X4c dinh quy mé cia dé tai:

*CO SO TIEU CHUAN QUY PHAM (theo TCXDVN 5065:1990)

- Dién tich xay dung khach san tinh tir : 150- 206 m2/ nguoi

- Dién tich bai xe : 25m2/ xe nhd, 50m2/ xe 16n.

- Khéi ngti khach san cach xa chi giéi xay dung ti thiéu 10m.

- Mdi tang ci phing tryc nhn vin : 30m2, néu trén 20 budng can b tri 2 phing truc

- Chiéu cao phing : 3-3,3m cho phing ngu, tiép khch, Im viéc.

- 3,6-4m cho phing an, ti¢c, sanh, bép.
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- >2.2m cho ting ham.

- Khoang cach thoat hiém dudi 40m tir nhitng khong gian & giira 2 budng thang
hay thay 2 16i thoat hiém 25m tir noi c6 15i ra hanh lan cut hay 16i thoat duy nht.

- Céc qay bar : 1,3-1,7m2/ nguoi.

- Phing hoi nghi : 0,6m2/ nguoi.

- Tién phong chiém 1/3 dién tich phong chinh.

- Loai hinh dich vu Squash theo tiéu chuan qudc té:

*CHUC NANG KY THUAT:

Hé thong 6ng thong hoi,thong gid phai tach riéng.

Ong thong hoi,thong gi6 phai vuot khoi mai it nhat 700 mm, cach cira s6 va quat
hut it nhat 3m chiéu ngang.

Tiéu chuan dung nude 200 — 300 I/ngudi/ngaydém.

Tiéu chuan dung nudc chira chay 2,5 1/day/cot.S6 cot trong cong trinh | 2.

Mang luéi phan phdi cua duong cip nude khong duge dit chung véi dudng 6ng
thong gid thong hoi.

Dung tich két nudc nho hon 25 m3 .

Cong trinh tir 10 ting tré 1én trén 6ng nhanh hat gid cua 2 ting trén cing & vi tri
dau vao 6ng ngang phai lap van 1 chiéu ty dong.

Ta phan phdi dién cung cdp chiéu sang trong nha & cao tang phai duoc bd tri &
tang k¥ thuat.Céc ti, bang dién dugc dit ¢ cac tang dé cap dién cho cac cin ho v
tién quan ly, st dung, sira chira v phai ddm bao my quan.

Tai cac khu vuc hanh lang, ciu thang, sanh ting phai bd tri chiéu sang su cb va
chiéu sang dé phan bd nguoi.

Hé théng béo chay tu dong duoc dit ¢ trung tim tod nha, bao gdm : ta bao chay
trung tam, bang tin hi¢u cac vung, dau bao khoi, bao nhiét va bao chay khan
cap.Ngoai ra phai c6 thiét bi bao chdy bang am thanh va thiét bi lién lac véi doi
phing chy chita chdy.Yéu cau k¥ thuat vé lip dit hé thong bao chay phai tuan theo

ti€u chuan hién hanh.
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Cc hop voi chita chdy duoc dit & mdi ting tai cac sanh cau thang va phai dam bao
cung cip di nudc chita chay khi co chay xay ra.
Phai bd tri hong cho chira chay bén ngoai nha, hong chd ndy duge lap dit dé ndi hé
thng chita chay bén trong voi ngudn cip nudc chita chdy bén ngoai.
Chu ¥ giai phap chdng sét, chéng cam tmg tinh dién va cam tng dién tir, cong dién
ap cao cua sét lan truyén theo hé thong duong day dién ha ap trong cong trinh.
Pé dam bao an ninh toan b toa nha nén c¢6 bd khod m & 18i vo tai sanh chinh

QUY MO CONG SUAT
Khach san 25 tang, 300 givong , cAp khach san : 4 sao

DIEN TIiCH CHIEM DAT
Khu dat du kién xdy dung khoang 1.67 ha= 16688m?dién tich bdi dap chiém
2400m? .dién tich cong trinh 6700m?
Mat do xay dung : 40%
Giao thong : 30%
San vuon cay xanh : 20%

Bai do xe :10 %
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PHAN 4. NOI DUNG THUYET MINH:

T& 1 : Hién trang khu dat Vi tri khu dat — hién trang Giao thong — diéu kién tu
nhién

T& 2 : Chon phuong 4n Phuong an so sanh uu nhuge diém Phuong 4n chon wu
nhuge diém

T& 3 : Mt bing tong thé

T& 4- 7: Mit bang céc ting cong cong va tang k¥ thuat

T& 8-9: Mit bang dién hinh khéi ngt

T& 10-11 : Mit cat cong trinh A-A;B-B

T& 12: Phéi canh cong trinh
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PHAN 5 : NHIEM VU THIET KE
-QUY MO CONG TRINH:

- Cong trinh 1a khach san du lich cdp 5 sao.Cong trinh gém hai khéi: khdi khach

san 25 tang, khéi dé 3 tang.va khdi vom che mai
- DIEN TiCH PE XUAT SO BO:

a) Nhom sanh:

- Sanh khach san: :400m?

- Noi guri tién , d6 vat, 18 tan : 0,08m?/giuong,50% ) giuong: 40m?
- Qudy tiép nhan hanh 1y: : 16m?

- Noi d6i tién: 5m?/chd,3 chd: 15m?

- Qudy buu dién : Sm?/chd , 4 chd: 20m?
+Phong giao dich khach hang: : 72 m?
+Phong quéan 1y: : 24 m

94 +Budng ATM : 5x 1.2m?budng: 6m?
- Quay sach bao : : 18m?

- V€ sinh khach nir: : 24m?

- V¢ sinh khach nam: : 24m?

b) Nhém in uong: :3000m?

i)Nha hang: 1,5m?/chd,1050m?

An Au: : 500m?

Phong VIP 36x 4 phong: 144m?

An A :: 500m?

iii) Tiém café kha: 1,2m*chd, 50% sé giudng, 300 chd: 500 m?
+ Pha ché

+ WC nam

+ WC ntr

vi) Vi truong: : 500m?

Bar, giai khat : 240 m?
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San nhay

San khau

Phong pha ché phuc vu( ¢6 kho)
Phong ky thuat

Phong DJ ( Piéu chinh 4m thanh)
Sanh cho

WC nam

WC ntr

¢) Nhém bép:

Kho céc loai luong thuc thuc phém, lanh, dung cu nha bép, phuc vu rau qua ruou
bia, nudc ngot nhién liu, phé liéu...

B0 phan gia cong ( gia cong tho ki, niu hap com, banh , nau thirc an, pha ché rira
dfa, xoong ndi...) 0,6m?chd

Noi soan va phuc vu nha ban 0,8m?/chd : 100 m?
95
Kho lanh: : 50m?

Kho ruou bia, nuéc ngot: : 50m?
Kho nguyén liéu: : 40m?
Kho phé liéu: : 30m?
Kho dung cuy: : 24m?
Kho gia vi: : 50m?
Céc phong quan li sinh hoat: : 250m?
Phong 1am viéc ctia bép trudng: : 24m?
Phong kiém nghiém thtc an: : 24m?
Phong thay quan 4o nhan vién nif: : 36m?
Thay quan &o nhan vién nam: : 36m?2
V¢ sinh nir: : 36m?
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Vé sinh nam: : 36m?
Phong nghi ctia nhan vién nam: : 36m?
Phong nghi nhan vién nit: : 36m?

Ké toan khu bép: : 36m?

d) Phong an nhan vién: : 180m?

e) Nhom hoi hop:

i) Phong hoi nghi (két hop chiéu phim, ca nhac...)

Khéan phong: 450 chd, 1,2 m*chd: 540 m?
San khau chinh

Phong dién gia

Phong dich thuat- luu triv

Phong k¥ thuét ( &m thanh & anh sang)

Khu vuc giai lao

11) Phong hoi thao: 1phongx 120m?:120 m?
111) Phong hop nhé: 2phongx 90 m? :180 m?

f) Nhom giai tri thé thao : 3200m?

iii)Phong tap thé duc tham my: :250m? phong
iv)Khu tim hoi, massage nam: : 500m?
Phong truc , ban vé

Phong thay d6

Phong tim lai

Phong x0ng hoi kho

Phong x6ng hoi nudc

Khong gian spa thu gian( c6 chd ngdi nghi)

25



Céc phong massage
Phong nhan vién massage

Kho

v)Khu tdm hoi, massage nit : : 500m?
Phong truc ban vé

Phong thay d6

Phong tam lai

Phong xong hoi kho

Phong xong hoi udc

Khéng gian spa, thu gian( c6 chd ngdi nghi)
Céc phong massage

Phong nhan vién massage

Kho

vi)Khu hé boi : :1500m?

Ho boi 16n : : 300m?

Khong gian thu gidn , tim nang
Bar  giai khat

Phong thay db tam lai

Phong tryc va phuc vu

e) Nhom hanh chinh quén tri 800m?

- Phong lam viéc cua giam ddc ( co we riéng) : 36m>

- Phong lam viéc cua pho chu nhiém ( ¢6 wc riéng) : 36m?
- Phong nghi nhan vién: : 54m?

- Phong nghi tryc ban cua chii nhiém khach san :

- Phong tai chinh ké toan : 4m?/chd: 36m>
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- Phong nghiép vu ki thuat: 4m?/chd, 9 chd: 36m2 6 chd: 24m>
- Phong hanh chinh quan tri : 4m?/chd: 36m?

- Phong t6 chirc can bo : 4m?/chd: 36m?

- Phong céc doan thé : : 36m?

- Phong truc , bao vé : : 16m?2

- Nhom kho : 100m?

f) Nhom phuc vu

- Xuodng hap giat i : :180m?

- Xuong may va: : 36 m?

- Nha dé xe ctia khach :

- Tram cho thué xe: : 54m?

- Chd nghi cho nhan cong vién phuc vy, lai xe : 4m?/chd, 10 chd: 40m?
- Ho chita nudc sinh hoat: 9%9*3=243m3

- H6 chtra nuéc cp nude chita chay: 9%9*3=243m?

- Phong xtr Iy nudc thai: : 72 m?

- Tram bom ap luc: : 30m?

- Piéu hoa trung tdm va noi dat cac thiét bi diéu hoa: : 70m?

- Phong may phat di¢n du phong: :82m?

- Céc phong phuc vu khach

g) Khoi ngii: co dién tich

1) Nhom phong ngu

Phong ngu loai 4 2 giudong don: 35m?

Phong ngu loai 3 1 givong doi : 35m?

Phong ngu loai 2 1 phong ngu, 1 phong khach : 50m?

Phong ngu loai 1 2 phong ngu, 1 phong khéch :70m?

Tat ca cac phong ngii déu c6 WC riéng.B6 tri bon tam nam cho 100% s6 phong,voi
di dong,ho tay,may sy toc,

Tryc tAing mdi tang: : 30m?

Kho @6 vai, xe ddy mdi tang: : 30m>
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PHAN 6: TAI LIEU THAM KHAO.

1. Ngyén 1y thiét ké khach san Nha xuat ban xy dung
2. Qui chuén x4y dung Viét Nam B xdy dung

3. Dit liéu kién trc su Ernst Neufert

4. Cac giai phap kién tric khi hau VN Ptic Nguyén
Nguyén Thu Hoa

Tran Qudc Bao

5. Nguyén 1y thiét ké nha dan dung Nguyén Pirc Thiém
Tran But

6. Khi hau kién tric con ngudi Nguyén Huy Con

7. Cay xanh do6 thi B0 mon quy hoach

8. Tap chi kién tric va doi sdng Hoi KTS TP HCM

9. Bo an t6t nghiép cac khoa

10.M 6t s6 cong trinh cao tang tiéu biéu trén thé gidi
Va cac tap tri saich bao nudc ngoai nhu:

- Expo’92 Seville Architecture and design — Conejero Mar
- Exposed Concrete — Jeong Ji-Seong

- Tap chi kién truc

- Tap chi kién tric Korean architecture competition.

- Kenzo Tange associates.
- KPF collection.
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PHAN 7: BAN VE.
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