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Do an tot nghiép kién trac su

NHIEM VU PO AN

GIAO VIEN HUONG DAN PO AN TOT NGHIEP
. Noi dung va céc yéu cau can giai quyét trong nhiém vu dd an tot nghiép (vé 1y luan, thuc tién, Gi4o vién hwéng din:
cac sb liéu can tinh toan va cac ban vé). Ho va tén: Chu Phuong Théo

- Quy hoach tong thé phat trién Khu O Cong Nhan Khu Cong Nghiép Trang Dué, dap Gmg Hoc ham. hoc vi: Thac si. Kién tric su

nhu ciu vé doi séng 1y twong nang cao danh cho 16p cong nhan khu céng nghiép. Co quan cong tic: Truong Dai Hoc Dan Lap Hai Phong

- Quy hoach theo dinh huéng phat trién canh quan - kinh € —x& hoi cta khu cong nghiép NOi dUNG NUONE QAN ..ottt
Trang Dué va cua ca thanh phd Hai Phong.

- Quy hoach thiét ké c6 trong tdm, hinh thirc thu hut diém nhin dam béo tir trén khong va tir

dll’él dét ............................................................................................................................

. Céc s0 liéu can thiét dé thict ké, tinh toan :

- Can clr Luat dat dai s6 13/2003/QH11 cta Qudc hoi nude Cong hoa xi hoi chil nghia Viét
Nam.

- Can ctr Luat Quy hoach D6 thi s6 30/2009 ngay 17/6/2009. * Can ctt Nghi dinh s6
08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 cta Chinh phu vé quy hoach xay dung.

- Nghi dinh s6 37/2010 ND-CP ciia chinh phu vé viéc 1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly
quy hoach ngay 07/4/2010.

- Cin ctr Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 01/8/2010 ciia Bo Xay dyng vé viéc huéng dan

Dé tai tot nghiép duogc giao ngay 08 thang 12 nim 2017
lap, tham dinh, phé duyét quy hoach xay dung.

- TCVN 3907 : 2011 do Vién Kién truc, Quy hoach D6 thi va Nong thon bién soan, BO Xay

Yéu cau phai hoan thanh xong trudc ngay 23 thang 03 nam 2018

dung dé nghi, Téng cuc Tiéu chuan - Po luong - Chéat luong tham dinh, B6 Khoa hoc va D3 nhan nhiém vu DATN D3 giao nhiém vu PATN
Cong nghé cong bo. Sinh vién Gi&o Vién huéng dan

. Pia diém thyc tap tt nghiép:
Cong ty c6 phan tu van thiét ké xay dung Kién Trac Viét.

Dia chi : 115 Nguyén Vin Héi — Hai An- Hai Phong.

Hai Phong, ngay ...... thang ...... nam 2018
HIEU TRUONG

Sinhvién thyc hién : Lé Tudn Anh  XD1601K GS-TS.NGUT Tran Hitu Nghi

Gido vién huéngdan : Th.s — kts Chu Phuwong Thao Page 4
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LOI CAM ON

L&i dau tién cho phép em dugc chin thanh cam on cac thiy ¢ trong truong
d3 tao diéu kién cho em hoan thanh 5 nam hoc tap tai trudong.

Em xin chan thanh cam on dén céc thﬁy cc co da tao diéu kién thuan loi dé
em c6 thé hoan thanh dd an tot nghiép nay.

Trong quéa trinh 5 ndm hoc tai truong Pai hoc Dan Lap Hai Phong em da ¢
gang hoc tip va cling da tich lily duoc nhiéu kién thirc va kinh nghiém quy bau dé
phuc vu cho cbng viéc sau ndy ciing nhu phuc vu cho viéc hoan thanh do &n tét
nghiép va dic biét d6 1a hanh trang cho em c6 thé budc ra xa hoi mot cach ty tin nhat.

Sau nhitng thang khan truong nghién ctru va thé hién dén nay em di hoan
thanh do an tot nghiép kién tric su ciia minh. Pay la thanh qua cudi cling ctia em sau

5 nam nghién ctru Va hoc tap tai truong Pai hoc Dan Lap Hai Phong dudi sy dan dat

Sinh vién thyc hién : Lé Tuan Anh XD1601K
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MUC LUC
LOI CAM ON
|. SU CAN THIET LAP QUY HOACH KHU NHA O CHO CONG NHAN

1. MUC TIEU

11l. CAC CAN CU THIET KE QUY HOACH

V. CAC PIEU KIEN TU NHIEN VA HIEN TRANG

V. TINH CHAT CHUC NANG VA CAC YEU CAU QUY HOACH CHI
TIET KHU O.

VI. NHIEM VU CUA PO AN

VII.. Y TUONG THIET K E PO AN,

Sinh vién thyc hién : Lé Tuan Anh XD1601K
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TRUONG PAI HOC DAN LAP HAI PHONG  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHOA XAY DUNG
NGANH KIEN TRUC

Poc lap —Tw do — Hanh phic

Hai Phong, ngay 06 thang 01 nam 2016
THUYET MINH
PO AN :KHU NHA O CONG NHAN
KHU CONG NGHIEP TRANG DUE
I/.SU CAN THIET LAP QUY HOACH KHU NHA O CHO CONG NHAN.

An Duong 1a mét huyén nam phia Ty thanh phé Hai Phong, ¢ nhiéu uu diém
thudn loi 1a mot cira ngd quan trong cua Thanh phd Hai Phong. La noi tép trung nhiéu
nha may ,khu céng nghiép 16n ctia thanh phé nhu KCN NOMURA , KCN An Duong .
Vi vy can duoc lap Quy hoach Khu nha & cho cdng nhan nham:

- Pap tmg nhu cau vé nha ¢ cho cong nhan trong khu cong nghiép ciling nhu da
s6 cong nhan khac trong céc ving lan can.

- Tao diéu kién hinh thanh Khu D6 thi , phat huy tiém ning loi thé cta khu
vuc.

- La co s6 phép Ii dé quan Ii hiéu qua Quy hoach xay dung, st dung dat va céc
du &n dau tu dé thyc hién Quy hoach chung thanh phé Hai Phong.

- Hién nay, nhu cau vé nha ¢ cia da sé cdng nhan cac khu cong nghiép trén dia
ban Huyén An Duong noi riéng va toan thanh phé Hai Phong noi chung rat nhiéu; ma
trong thuc té hién nay cac cong nhan phai thué nha tro bén ngoai véi gia dat va chat
lugng khong dam bao.

- Phét trién nha & va d6 thi c6 tam quan trong dic biét nham thyc hién muc tiéu
phét trién Kinh Té - Xa Hoi theo tinh than Nghi Quyét ctia Pai Hoi XI ciia Pang va
Ngh1 Quyet Dal H01 lan thu XV Cua Dang bd thanh pho de ra. Trong do, thu:c hlen

Slnh vién thuc hién : Lé Tuan Anh XD1601K
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hoa cac Nghi quyét ctia Pang hudng téi nhu cau bao dam an sinh x3 hoi trong qua
trinh phét trién kinh té - x& hoi.

Nha & x4 hoi bao gdm nha & cho sinh vién, nha ¢ cho coéng nhan cac khu cong nghiép
tap trung va nha ¢ cho ngudi thu nhdp thap — trung binh. Qua trinh phét trién do thi
dap tmg nhu cau nha & ndi chung va nha & cho cong nhan cac khu cdng nghiép noi
rieng dang 12 van dé quan trong trong doi séng xa hoi hién nay

- Chinh vi diéu @6, sau khi nghién ctru thiy nhu cau vé nha & x& hoi Ia rat 1on
nén viéc dau tu xay dung khu nha & cho cong nhan s& dem lai hiéu qua kinh té, dong
thoi giai quyét va dé kho khin cho cac doanh nghiép vao thoi diém hién tai, mat khac
g6p phan giai quyét cac van dé an sinh x4 hoi cho huyén An Duong ciing nhu cho Hai
Phong.

11/ MUCTIEU

- Cu thé hoa céac quy dinh cua D6 an, Quy hoach tong thé chi tiét khu d6 thi méi
Bic Séng Cam ty 1& 1/5000 duoc Thanh phd phé duyét theo Quyét dinh sd
1841/QD-UBND ngay 15/11/2011 .

- Quy hoach chi tiét khai thac khéng gian va canh quan khu vuc.

- Quy dinh cy thé ché do quan Ii sir dung dét, vé to chirc khdng gian kién tric —
canh quan, tao lap hinh anh khdng gian c6 chat lugng thAm mi va ban sic, thé hién
duogc tinh chat, chuc ning va hinh tuong nghé thuat cua khu vuec.

- Quy dinh viéc giit gin , ton tao, va bao vé cac cong trinh kién trac canh quan co
gia tri. Bao vé mdi truong, an toan phong chita chay va an ninh qudc phong.

- Quy dinh cu thé ché do quan Ii str dung dat, to chirc khdng gian kién tric canh
quan, 1am co s& cho lap cac du &n dau tu xay dung cai tao va phat trién céc cong
trinh xay dung trén khu vuec.

- Lam co s& cho viée thiét 1ap va quan 1y dau tu xay dung theo quy hoach duoc

duyét.

[11/:CAC CAN CU THIET KE QUY HOACH
1.1 Cac co sé phap ly



Do an tot nghiép kién trac su

T - Quyét dinh so 1448/QD-TTg ngay 16/9/2009 cua Thii tuéng Chinh phu vé Phia Dong Béc : Giap Khu dan cu thude XA Lé Loi.
viéc phé duyét diéu chinh quy hoach Thanh phé Hai Phong dén niam 2025 va tim - Céch thi trdn An Duong 3km vé phia Tay. Cach trung tdm thanh phé Hai
nhin dén nam 2050. Phong 12km vé phia Tay.
- Can ctr Luat Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; 1.1.2 Quy md
- Can ctr nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé 1ap, - Quy mé dién tich: 59000 m?

thadm dinh, phé duyét va quan Iy hoach d6 thi: ‘ _
am dinh, PE duyet va quan 1y quy hoach 4o th; 1.2. Piéu kién tu nhién.

- Théng tu s6 10/2010/TT — BXD ngay 11/5/2010 ctia Bo Xay dung quy dinh hd _
1.2.1. bia hinh:

so cua tung loai. )
i - Pham vi quy hoach con mét s6 cdng trinh trong du an cta tap doan LG
- Quy chuan xa@y dung Viét Nam nam 2008.
- Cao d6 nén hién trang: + 2.31 ( Hé toa d6 Qudc gia VN 2000, twong duong

khoang +4,20m cao do Hai D).
1.2.2:Khi hau:
1.2 Tai liéu. a. Nhiét do:
- Nhiét do trung binh hang nam :23,6°C
- Nhiét do trung binh thang lanh nhat (thang 1)  :16,8°C
- Nhiét d6 trung binh thang nong nhét (thang 7)  :29,4°C

- Quyét dinh s6 214/QD-UBND Phong diéu chinh quy hoach chi tiét du an Khu
b6 thi An Duong.

- Céc du an trong pham vi nghiénctru.
- Céc vian ban tai liéu, sb liéu vé tinh hinh hién trang tong hop.

- Qui chuén, tiéu chuan qui pham va phap luat hién hanh ctia nha nudc

N  dune it 10 16 1500 d o o TA NGuve - Nhiét do thédp nhét tuyét doi 16,5°C
- Ban do hién trang str dung dat ty 1¢ 1/500 do trung tam k¥ thuat Tai Nguyéen- - Nhiétdd cao nhit ryét d & 39,5°C
Moi treong, S¢ tai nguyén-moi truong Hai Phong 1ap thang6/2013. b. Mua:
- Luong mua trung binh hang ndm: 1.494,7 mm (do tai Hon Dau).
IV /CAC PIEU KIEN TU NHIEN VA HIEN TRANG: - S0 ngay mua trong nam : 117 ngay. ,
. - Mua mua tir thang 5dén thang 10, thang mua 16n nhat la thang 8 vai
A. Diéeu kién tw nhién: lugng mua la 352mm.
o . - Luong mua mot ngdy 16n nhét quan trac duoc ngay 20/11/1996:
1.1. Vitrigioi han khu dat: 434,700mm (tai Hon Dau).
) . o . . . c. P Am: C6 trj s6 cao va it thay d6i trongnam
- Khu dat quy hoach xay dung Khu nha ¢ cong nhan khu cong nghiép _ MUakhd tir théng 11 théng 1 do am I3 - 80%
‘ N koA \ o : - MUa mua 4m tir thang 3 dén thang 9 d6 4m Ién toi :91%
Trang Dué — Hai Phong thudc x4 Lé Loi — Huyén An Duong; ¢6 pham Vi, qu : ! g \ :
fang Pue — Hal g thuoc © Lot~ Huyen An Duong, €O pham V1, quy - D6 am trung binh trong nam la q : 83%
mo nhu sau: d. Gio: Hudng gio thay doi trong nam.
N - Tu thang 11 dén thang 3 hudng gid thinh hanh la huéng
1.11 Phamvr: gi6 Bic va Dong Bic.

- Tir thang 4 dén thang 10 hudng gid thinh hanh 1a gié Nam
va bong Nam.
- Tu thang 7 dén thang 9 thuong cd bao cap 7 — 10, dot xuat

Phia Tay Bac : Giap Khu dan cu thudc xa Hong Phong — huyén An Duong.

Phia Df)ng Nam : Giép Séng Lach Tray.
Sinh vién thyc hién : Lé Tuan Anh XD1601K

Gido vién huéngdan : Th.s — kts Chu Phuwong Thao Page 8



Do an tot nghiép kién trac su

co bdocap 12. ,
- Toc d6 gid 16n nhat quan trac dugc la 40m/s.
e. Thuiy van: .
- Khu vuc nghién ctru nam trong vung ven nui.
1.3. Nhiing dic diém co ban ciia khu vure nghién ctru:
1.3.1. Pic diém vin hoa lich sir:
An Duong 1a mot huyén 16n nam bén dong song Lach Tray . Phia Bac, Pong
Bic gidp huyén An Duong; phia Tay Nam gidp huyén An Lo ; phia Dong Nam Ia
song Lach Tray. Pia hinh An Duong khé da dang, vira c6 nii dat, nai da voi, vira cd
ddng bang va hé théng song hd day dic. Pay chinh 1a nhitng diéu kién tu nhién thuan
loi dé huyén An Duong phét trién mot nén Kinh té da dang vé nganh nghé bao gdm ca
ndng nghiép, cong nghiép, tiéu tha cong nghiép, va du lich.An Duong ciing duoc danh
gi4 1a mot trong nhimg huyén giau c6 nhat mién Bic.
1.3.2. Nhirng dinh hwéng chinh lién quan dén khu vure nghién ciru:

QUYET PINH
Vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000 khu trung tim hanh
chinh,chinh tri méi An Dwong- Hai Phong dén nim 2025.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG
Can ctr Luat T6 chire Hoi ddng nhan dan va tiy ban nhan dan va Uy ban nhan
dan ngay 26/11/2003;
Can ctr Luat Xay dung s6 16/2003/Qh11 ngay 26/11/2003;

Xét két qua tham dinh va dé nghi ciia S& Xay dung tai T trinh s6 135/TTr-SXD-
QLQH ngay 04/11/2014,

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét Quy Hoach chi tiét ty 1& 1/2000 khu trung tdm hanh chinh,chinh
tri moi An Duong-thanh phd Hai Phong dén nam 2025 vé&i nhitng noi dung sau:

1. Tén d6 &n quy hoach

Quy hoach chi tiét ty 18 1/2000 khu d6 thi An Duong-thanh phé Hai Phong dén
nam 2025.
2. Pham vi ranh giéi quy hoach:

Sinh vién thyc hién : Lé Tuan Anh XD1601K
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Can ctr Luat Quy hoach d6 thi sé 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;
Cin ctr Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 ctia Chinh phi v& quy
hoach xay dung;
Can ctr nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctiaChinh phu vé
1élp,th§m dinh,phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;
Can ct Nghi dinh 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé quan 1y vé khong
gian kién trac canh quan do thi;
Cin ct Nghi dinh 39/2010ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phi vé& quéan 1y khong
gian xay dung ngam do6 thi;
Can ctr Quyét dinh s6 1448/QP-TTg ngay 16/9/2009 cua Thu tudng Chinh pha vé viée
phé duyét diéu chinh quy hoach chung xay dung thanh phd Hai Phong dén nim
2025 va tam nhin dén nam 2050;
Can ctr Nghi quyét s6 04-NQ/TU ngay 03/01/2012 ctia Thanh ty vé phat trién va
quéan 1y d6 thi Hai Phong dén nam 2025,tam nhin dén 2050;
Can ctr nghi quyét s6 20/2012/NQ-HDND ngay 12/12/2012 ctia Hoi ddng nhan dan
thanh phd vé nhiém vu,giai phap,co ché ,chinh sach day manh phat trién va ting
cuong quan ly d6 thi theo hudng van minh hién dai giai doan 2013 — 2015,dinh
huéng dén nim 2025;
Can ctr Quyét dinh s6 1841/QD-UBND ngay 15/11/2011 caa Uy ban han dan thanh
phé vé viéc quy hoach chi tiét Khu d6 thi méi An Duong,huyén An Duong;

Pham vi ranh giéi quy hoach gdm mét phan cac xi Lé Loi,huyén An Duong:
- Phia dong nam giap song Lach Tray

- Phia tay béc giap khu cong nghiép Trang Dué.

- Phia déng bac giap khu dan cu.

3. Quy md nghién cvru:

- Tong dién tich quy hoach : 5,9ha.

- Dan sb quy hoach : khoang 2.000 nguoi.

4. Tinh chat quy hoach:

- Lakhu ¢ danh cho cong nhan c6 thu nhap binh quén .

- Lakhu ¢ van minh, xanh , sach.


https://vi.wikipedia.org/wiki/S%C3%B4ng_B%E1%BA%A1ch_%C4%90%E1%BA%B1ng
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5. Noi dung quy hoach:
51. Phan khu chirc ning:

Go6m 4 khu chirc ning chinh theo truc Bac-Nam va 6 khu chirc ning phu tro:

- Sé&u khu chirc ning phu tro gdm: trung tdm vin hoa ,khu & cao ting két hop
khu da niang khu y té va khu da nangkhu truong hoc va & sinh théi,khu thuong
mai va canh quan mit nuée khu thuong mai vn sdng va khu ¢ két hop khu da
nang.

52.  Quy hoach sir dung dit:

BANG CAN BANG SU DUNG DAT

STT Loai dat Dién tich| Tylé
(ha) (%0)

1 DAt hanh chinh chinh tri 32,44 10,07

2 Pt da chuic ning 16,29 5,06

3 Pt thuong mai va kinh doanh 15,79 4,90

4 Piat ¢ 27,91 8,67

5 Pat khong gian mo 128,7 39,99

7

53. Té chirc khong gian kién triic canh quan:

B cuc khéng gian tong thé khu vuc quy hoach thap dan vé khu trung tim hanh

chinh ,chinh tri T6 chirc hai truc khong gian chinh theo huéng Bac Nam va
theo hudng Dong tay.

- Phan 4 viing khdng gian kién tric canh quan: Vng cac cong trinh trung tam
hanh chinh — chinh tri; vling cé4c truc phd chinh va cac diém nhan d6 thi;
vung cac cong trinh thuong mai,da chirc nang , khu &;ving cdy xanh cong
vién mat nudec.

- Khu hanh chinh,chinh tri dugc bd cuc theo dang tap trung doc truc khdng
gian theo hudng bac nam.

- Céc tuyén phd chinh c6 cac cong trinh diém nhan ( cac tda nha,cac cong trinh

kién tr(ic nho.diéu khic...), hé thdng cdy xanh dudng phd( ciy xanh bon

Sinh vién thyc hién : Lé Tuan Anh XD1601K
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- Bbn khu chtrc nang chinh bao gdm: Khu hanh chinh-chinh tri,khu da

chtrc nang,khu thuong mai,khu canh quan mat nuéec.

5.1.Ddt qudng truong 12,62

5.2.Dat cong vien ven mat nuoc 57,96

5.3.Ddt cdy xanh ven séng 41,85

5.4.Ddt cdy xanh céng vién khdc 16,34
6 Pit co so gido duc 3,18 0,99
7 Dét co s¢ vin hoa 7,97 2,47
8 Piat co so y té 2,63 0,82
9 Dit co so quan su 3,89 1,21
10 | Pat ki thuat 4,27 1,33
11 | Datbén tau 9,01 2,80
12 | Bdidoxe 2,26 0,70
13 Piat duong giao thong 67,63 21,00

Tong cong 322,0 100,00

4

mét,cady xanh tiéu canh...) va hé théng cac trang thiét bi (bién bao,ghé

nghi,dén duong...) phai duoc nghién ctru thiét ké do thi riéng dé tao ra cac

hinh anh dic trung cua ting khu phd.

T6 chitc khdng gian quang trudng trung tam hai hoa voi cac khu vuc chirc

nang xung quanh va dam bao cho cac hoat dong xa hoi dinh ky va thuong

Xuyén.

Té chirc hau hé théng cong vién ven séng la cong vién ven song Lach Tray

. Hai hé théng cong vién nay ngoai chirc ning lién két vé mat khdng gian cac
khu vire phu cdn ma con tao ra hé thong khdng gian mé cua timg khu chirc ning
va cua toan bd khu vuc @6 thi.

Céc cong trinh diém nhan chinh bao gdm: Khéi nha(ty ban nhan dan,hoi dong

nhan dén,thanh uy,trung tdm hoi nghi) va khu nha & két hop véi dich vu

thuong mai tiép giap cdng vién ven sdng Lach Tray, tang cao khoang 13 tang
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va khu nha da nang vai tang cao 9 tang.
54. Dinh huong hg ting kj thudt:
5.4.1. Chuén bi k¥ thuat:
a) Cot nén xay dung:

- C6t nén xay dung : +2,4m+ +2,6m .(Cao d0 luc dia).

- Cao d6 dé song Lach Tray (Siéu dé) : +5,1m (c6 tinh dén su bién d6i khi hau
va nudc bién dang).

b) Thoat nudc mat:

Phuong &n thoat nudce: Thoat nude mat va nudc thai tach riéng.

- Phén luu vuc thoat nudc: Pugc phan lam 21 luu vuc thoat nho theo cac cira xa.

- Mang luéi duong 6ng: két hop 6ng tron tir D500mm dén D1200mm va cong
hép tir 1,5m x 1,8m dén 3,5m x2,0m.

- Céc cong trinh ddu mdi: Céc kénh co chiéu rong trung binh 20m; 01 hd diéu
hoa dién tich 14,3ha; 02 tram bom cudng b tai 02céng ngan triéu,tong cong
sudt Q=44ma3/s.

5.4.2. Giao thong:

T6 chic mang ludi dudong: - Puong mat cat 1-1( duong nodi bd) co 16 gidi

B=15.0 trong d6 long duong rong 9.0m, via he rdng 3x2=6m

- Puong mat cat 2-2( duong ndi bd) 6 16 gidi B=20,0m trong d6: Long duong
rong 4,25x2=8,5m , via he rong 4x2=8m dai phan cach rong 3,5m.

- Puong mit cit 3-3( dudng phan khu vuc) ¢ 16 giéi B 26,0m, trong do: long dudng
rong 8x2=16m, via hé rong 4x2=8m, dai phan cach rong 2,0m.

- Puong mat cat 4-4( dudng khu vuc) 6 16 giéi B 36,0m, trong do: long duong
rong 8x2+3x2=22m, via hé rong 5x2=10m, dai phan cach rong 4m.

b) t6 chirc gio thdng tai n(t

- 02 nit giao khéc gitta cac truc phé chinh, lién khu vuc voi tinh 16359.

- 02 nit giao cling muc 6 vONg xuyén

- Cac nut giao cung murc khac ¢6 bao ho( dao phan lan, vach son)

c) t6 chirc hé théng cau
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- Cau Tram Bac béc tir huyén An Lio sang An Duong.

d) Giao thdng cong cong:

Gia doan dén nam 2025, tuyén xe buyt du chung véi cac phuong tién 6 t6 khac.
Giai doan sau 2025, quy hoach 1 1an dudng d¢am bao chiéu roongjdanhf riéng cho
xe buyt hanh BRT. B4 tri 24 diém dung xe buyt véi khoang cach tir 300-700m.

- Quy hoach 02 ham di b cho ngudi di b va di xe dap giita 2 khu vuc quang
truong trung tam.

e) bai d6 xe

- 2 bai dd xe ngoai troi

- 04 bi d6 xe ngam .

5.4.3. Cap nudc

- Ngudn nudc : Tir nha may nude Tan Tién.

- Mang ludi duong 6ng: Puong 6ng chuyén tai , két hop cip nudc chita chay;
duong dng phan phédi dugc to chirc theo so dd mang ludi cut.

- Cong trinh dau méi: 01 tram bom ting ap dién tich 2.680 m2.

- Mang ludi cip nudc chita chay: Pit cac try ciru hoa trén mang ludi duong 6ng
cap nudc, khoang cach gitra 2 tru tir 100 dén 150m

. Céc try ctru hoa duge dat trén via he, tai cac ngd 3,ngd 4 dé tién cho viéce lay nuée
5.4.5 Cap dién

-Nguon dién: Layas tir tram bién ap 220/110kV An Duong.

- Ludi dién: Ludi dién cao thé 100kV ngam cap cho tram bién &p ludi trung thé
22kV dugc thiét ké theo dang mach vong Kin, van hanh mé.

- Cong trinh dau méi: 01 tram bién &p 110/22kV — 2x40MVA, 74 tram bién ap( tram
kiot hoac tram xay) 22/0,4kV

-Chiéu sang: Ngudn dién tir cac tram bién ap chiéu sang 22/0,4kV — 320 kVA, luéi
chiéu sang duong dugce cung cip boi mot tuyét cap ngam 0,4kV-, dén chiéu sang
duong duoc cung cap boi mot tuyén cap ngam 0,4k, diéu khién dong ngét hé théng
chiéu sang tu dong theo thoi gian

5.4.6. Thoat nudce thai va vé sinh moi truong

a) Thoat nudc thai
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- Nguyén tic: hé thong thu nudc thai duoc tach riéng hoan toan, nudc thao pahir
dugc st ly dat tiéu chuan tude khi d6 vao hé thong thoat nude ching.

- Phuong an thoat nudc: Nudc thai duge thu gom trién dé va duoc dan vé khu sir ly
nude thai tap trung dat tai cudi luu vue, gidp véi hd didu hoa va tuyén dé song
Céam, sau khi st Iy dat cot B theo tiéu chuén sé& thoat ra moi trudng

- Mang luéi cong: Tuyén cong chinh dung céng tron BTCT D400 dén D600 dit
trong tuy nen k¥ thuat, trén cac tuyén céng bd tri cac giéng thim, khoang cach céc
giéng tir 1,5 dén 3m

- Cong trinh dau mdi: 01 nha may xir ly nudce thai dién tich 400 m2, cong xuat cho
giadoan 1 1a 5000m3/ngd.

b) Vé sinh moi truong:

- Réc thai duoc phan loai ngay tai nguén phéat sinh, bd tri thiing rac cong cong ¢ noi
tap trung dong nguoi, hudng ra vao chinh cua cong trinh va doc cac truc duong ndi
bo.

- Ré&c thai dugc thu hdi 100%, rac thai khdng thé tai ché dugce van chuyén dén khu
str Iy rac tap trung Pong Gidi TAy — An Duong, riéng rac thai doc hai dua vé khu sir
ly réc thai doc hai cua thanh phd.

) Nghia trang:

Di chuyén cac nghia trang nho 1é vé nghia trang tap trung ctia thanh phd

d) M6i truong chién lugc:

- Tuan thu theo thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/1/2011 ctia Bo xay dung vé
huéng dan dang gida mdi truong chién luoc trong do an quy hoach xay dung quy
hoach do6 thi.

- Tuan tha theo Thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua bo xay dung
vé huéng dan danh gia moi truong chién luge trong dd 4n quy hoach xay dung, quy
hoach do6 thi.

- Thiét 1ap cac vanh dai cay xanh cho khu vuc, cac bai tridu va cac ving xung quanh
dé ting kha nang chiu tai moi trudng cia cac hé sinh thai, gop phan cai tao nhiing

khu vuc bi 6 nhiém.
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5.4.7 . Khong gian xdy dung ngam

a) Hé thdng giao thong gdm
- Tuyén qua song Lach Tray ndi v6i duong khu vuc cau Khu trung tam hanh chinh
— chinh tri méi véi dai trung tam thanh phd hiénhiru.
- ham danh cho ngudi di bo va xe dap tai khu vire quang trudng
b) hé théng ha tang k¥ thuat ngam:
Doc theo cac truc duong chinh, duong khu vuc b tri tuynen, hoa k¥ thuat chtra hé
thdng cap nudc, hé théng cap dién, thong tin lién lac va hé théng thoat nudc thai.
c) Céc khu vuc xay dung céc cong trinh cong cong ngam:
- Khéng gian ngdm coéng cong dugc Xac dinh dudi phan dat c6 chic ning st dung
dat cong cong cap thanh phd ca cong cong khu o
- Chirc nang str dung khong gian ngam cong cong bao gom cac chirc ning: thuong
mai, dich vu cap thanh phé va cap khu &; hé thong ha ting k¥ thuat, bai dd xe
- Khu dat ¢ chi nghién ctru xay dung khdng gian ngam & cac khu nha o cao tang va
chi dugc sir dung 1am bai d6 xe ngdm va hé thong ha tang ky thuat can thiét.
- Bi db xe ngam: Quy hoach 04 bai d6 xe ngam tai khu vuc quang trudng trung
tdm nham dap tmg nhu cau chd dd xe cho cac phuong tién gia thong khi t chirc sy
kién 16m.
5.4.8 Thong tin liénlac
-Toan bo ludi théng tin trong pham vi quy hoach duogc thiét ké ngdm di chung hao
cap k¥ thuat khac.
- B6 tri 01 trung tdm vién thdng, 01 dai vé tinh phuc vu cic hoat dong bao chi, tuyén
truyén clia cac co quan trong khu trung tim hanh chinh — chinh trj
- Pau tu 1ap dit hé thong chuyén mach tai cac viing trong diém nhu Trung tdm hanh
chinh, trung tdm thwong mai, dich vu.
- Phét trién mang thé hé moi NGN ; Mang PSTN va mang s6 liéu s& phét trién
theo huéng hoi ty vé mang NGN; cong nghé théng in di dong 4G.

Piéu 2: Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh quan 1y theo db an quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000 Khu trung tdm hanh chinh, chinh tri méi An Duong - Hai
Phong dén nam 2025.
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biéu 3 . Trach nhiém cua cac don vi ¢6 1i€n quan ve t6 chirc thuc hi¢n;

- S& Xay dung va Vién Quy hoach chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, sy phi
hop quy chuan, tiéu chuan cta cac s6 lidu trong ho so, ban v& D6 an quy hoach chi tiét
ty 18 1/2000 Khu trung tdm hanh chinh, chinh tri méi Bac Séng Cam thanh phd Hai
Phong dén nam 2025. Puoc duyét kém theo Quyét Dinh nay

- Uy ban nhan dan huyén An Duong CAc trach nhiém chu tri, phdi hop véi SO
Xay Dung, Vién Quy hoach va cac don vi lién quan t6 chtrc cong bd cdng khai Quy
hoach chi tiét ty 1é 1/2000 Khu trung tdm hanh chinh, chinh tri méi An Duong- thanh
phé Hai Phong dén nam 2025 dugc phé duyét theo quy dinh.

MOT SO KHU CHUNG CU CHO CONG NHAN
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- Quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 Khu trung tdm hanh chinh, chinh tri m&i An
Duong — thanh phd Hai Phong dén nam 2025 d3 duoc phé duyét 1a co so dé quan Iy
xay dung theo quy hoach va Iap Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 d6i v i tlng du &n cu
thé sau khi da c6 chu tuong dau tu xay dung.

Diéu 4 Chanh vin phong Uy ban nhan dan thanh phd; Giam ddc cac So;
Xay dung; K& hoach va dau tu, Tai nguyén moi trudng, Tai chinh, Nong nghiép
va phat trién nong thon, Cong thuong, Van hoa, thé thao va du lich, Gia thong
van tai; Chu tich uy ban nhan dan huyén An Duong va c6 Thu truong cac nganh

, don vi1 t0 chure, cdc nhan c6 lién quan can cr quyét dinh thi hanh

1.4/. Panh gia hién trang hé thong ha ting ki thuit

1.4.1 Hién trang nén xay dung:
- Pham Vi quy hoach di dugc san lap bang phang.
- Cao do nén hién trang: khoang tir +2.80m dén +3,33m (Hé toa do Qudc gia
VN2000, tuong duong khoang tir +4,69m dén +5,22m cao d6 Hai Bo).
1.4.2 Giao thong:
- Klu vire quy hoach nfim trong hé thong dwong giao thong néi bé trong dir 4n Khu do
thi An Duong.

- Céc tuyén dudng giao thong quanh ndi bo trong du an c6 cAc mit cat nhursau:
+Mit cit 1-1 (B= 27,8m):

+ Long duong 18,0m.

+ Via h¢é 4,9mx2=9,8m.
+Mit cat 2-2 (B= 21,5m):

+ Long duong 11,5m.

+ Via he¢ 5,0mx2=10,0m.
+Mit cat 3-3 (B= 17,6m):

+ Long duong 7,6m.

+ Via hé 5,0mx2=10,0m.
+Mit cat 4-4 (B= 21,2m):

+ Long duong 11,2m.
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+ Via he 5,0mx2=10,0m.
+Mit cat 5-5 (B= 17,7m):

+ Long duong 7,7m.

+ Via he 5,0mx2=10,0m.
+Mit cét 6-6 (B= 17,9m):

+ Long duong 7,7m.

+ Via hé 5,0m+5,2m= 10,2m.
+Mit cat 7-7 (B= 17,5m):

+ Long duong 7,7m.

+ Via hé 5,0m+4,8m= 9,8m.
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1.4.3 Hién trang thoat nuwéc:
- Hé théng thoat nudc mua va nudce thai duoc dau ndi voi hé théng thoéat nude chung
cua Dy an Khu d6 thi va nha & An Duong.

+ Hé théng cac dudng cbng thoat nude mat D500, D600 duogc b tri doc theo cac
tuyén dudng xung quanh khu vuc quy hoach, nude mit dugc thu gom va duoc dau nbi
v6i hé théng céc tuyén cdng D1200, D1500 trén tuyén duong phia Bac 16 dat NO-07,
NO -08 dé dua vé khu xtr Iy tap trung trong Khu du an d6 thi va nha & An Duong.

+ Hé thong cac dudng cong thoat nude thai D200 duoc bb tri doc theo cac tuyén
duong xung quanh khu vuc quy hoach, nuée thai duoc thu gom dwa vé khu xir 1y tap
trung trong Khu du an d6 thi va nha & An Duong.

144 Cap nuéc:
- Hién trang khu virc di c6 hé thong cap nuwée trén tuyén duong noi bé trong Khu di
an do thi va nha & An Duong.
- Trén tuyén duong phia Bac 16 dat NO-07, NO-08 ¢6 hé thong duong dng cap nudc
D250, nudc duge dua dén céc 10 dat bang hé thong duong dng nhanh D40 va D50.

145 Cip dién:
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- Khu vuc quy hoach str dung dién tir tram dién thudc du &n Khu d6 thi va nha & . Hé
thdng cap ngam 0,4KV di duogc dau tu xay dung xung quanh khu vuc quy hoach.

- Hé théng dién chiéu sang duogc bd tri mot bén hodc hai bén trén tuyén duong ndi bo
cua khu vuec.

V/. TINH CHAT CHUC NANG VA CAC YEU CAU QUY HOACH CHI TIET
KHU O.

1. Co cau dat dai don vi
& : Dat trong don vi & duge phan 1am 4 loai
chinh: a. Pt é:
- Puoc phan ra timg nhém nha & ( don vi ¢ lang giéng ). Cac nhém nha
thuong duogc bb tri cung quanh khu trung tim ciia don vi 6.
b. Pat xay dung cong trinh cong cong:  Bao gdm 2 loai chinh;
- Khu vuc phuc vu thuong nghiép : Bach hoa, dich vu, chg
- Khu vuc phuc vu gido duc, van hoa xa hoi :Truong hoc, nha tré, cau lac bo,
tram Y t&, nha hanh chinh,.. ..
Xay dung ¢ trung tdm Pon vi & va nhdm nha ( Nha tré )
Vi tri khéi thuong nghiép nén bd tri vé phia dudng lan chinh. Khoi giao duc, van
hoa x& hoi bd tri xung quanh (gan ) khu cay xanh & bén trong.
c. Pat cay xanh va thé duc thé thao:

Puoc goi 1a vuon don vi ¢, bd tri tap trung gan truong hoc ( nha tré ), cau lac bo dé
tién to chtrc vui choi giai tri va nghi ngoi. Cong trinh trinh trung tam 14 san tap ( Sa
choi thé duc thé thao ).
d. Pat dwong:
Heé théng duong x4 trong don vi & 14 soi day lién lac ndi bo bén trong va ndi tiép
v6i hé thong dudng oto tir bén ngodi vao, dam bao phuc vu tét cho viée di lai
nhanh chdng, an toan, va thuan tién.

Ty 1é can ddi cac loai dat trong don vi 6: %

Loai dat Tang cao trung binh
2-3 4-5 6-8 9-10
a |Daté 6,0-57 55-50 | 50-45 47-40
b | Pat trwong hoe, |19,5-21,5 | 23,5-25 |245-26 |27-33
Pit thwong mai, | 2,5-3 35-4,0 |4-45 4,5-5
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c | bat khu thé thao | 1-15 2-2,5 2,5-3 3-3,5
Pit ciy xanh 7-7,5 8-8,5 9-10,5 10,5-11,5
d | Dat giao thong 9-10 10-11 10-11 10-10,5

2.Mt s6 chi tiéu co ban trong thiét ké Quy hoach don vi 6
Khi thiét ké quy hoach don vi & can phai dua vao mot s chi tiéu co ban sau
day: a/. Mat 6 xay dung.
- Mat d6 xay dung chung:ty 1€ (%) gitra Dién tich xdy dung cong
trinh so vai dién tich cua khu don vi & = 30-40%.
- Mat do xay dung dat & : Ty 1& (%) giira dién tich xay dung nha & so véi dién
tich dat & = 20 — 35 %.
b/. Mat @6 dan cu: La 6 nguoi ¢ tinhs binh quan trén dién tich dat ctia donn vi ¢
= 300 — 450 nguoi/ha. ( Tang theo chiéu cao trung binh ).
c/. Mat d6 dién tich san nha & : La téng dién tich san nha & binh quan trén di¢n
tich dat cua don vi & (m?/ngudi ).

- Nha2 -3 ting : 6.500 —8.000
- Nha 4 —5 tang : 7.500 —9.000
- Nha 6 — 8 tang : 10.000 - 11.000
- Nha9 - 12 tang: 11.000 — 12.000

d/. Tang cao trung binh nha &: Tinh theo ty 1¢ % dién tich san cta cac loai nha & ¢c6
tang cao khac nhau:\

HTB =100
Trog d6 : HTB : tang cao trung binh vé nha & trong don vi 0.

Al,a2,....,an:
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3. C4c hinh thire b6 tri nha & trong don vi 6

Nha & 14 bd phan chu yéu trong to chirc khong gian khu . Pac diém cta khu dat
xay dung.

VI/. NHIEM VU CUA DO AN

- Piéu tra, danh gia tong hop diéu kién tu nhién, kinh té, dan sd, x& hoi, cac co s
ha tang ki thuat, cac du an c6 lién quan va xac dinh quy dat phét trién viing nghién
clru.

- X&c dinh ndi dung, quy md dau tu hodc co sé hinh thanh va phat trién khu o.

- Xay dung muc tiéu va quan diém phattrién.

- Xé&c lap ban d6 quy hoach sir dung dat.

- Quy hoach xay dung hé thong ha ting ki thuat.

- Nghién ctru dinh hudng phat trién khong gian kién tric canh quan.

- Xay dung nha & cho can bo cong nhan vién cac khu cong nghiép va nha ¢ tai dinh
cu cho c&c Dy an xay dung ha tang.

- Dé xuét cac giai phap Quy hoach xay dung cho khu & dong bo,vira hién dai, vira

c6 ban sic van hda truyén thong va bao dam phét trién bén vimg.
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NHIEM VU THIET KE

QUY HOACH CHI TIET PON VI O
Quy mo0 : - Dién tich : 5,9 ha
(Khu dét sv tw chon thong qua s dong y ciia GVHD)

2. Pat xiy dung
cdng trinh cong
cong dich vu:

Khu trung tam :
- Trung tdm dong :
thuong mai, dich vu

- Bo tri theo chuc
nang dong, tinh

Cic loai dat Chi tiéu Cic khu chire ning | Nguyén tic té chirc
dién tich
binh quan
(m? Ingayo)
L.baté: Mboi don vi & cO tir| - Cac nhdm & bo tri
Bao gom dat xay 3-4 nhém & : mdi| tap trung xung quanh
dyng cac  cong 15.30 | Nhom c6 S=5-7 ha,| khu trung tam cua
trinh nha o, dudng |, "7~ C | 4an sé: 2.000-3.000 | don vi
noi bo nhom nha| M/nguoi et -

va cum nha (16
gidi <12m) va san
vuon trong ndi bod
nhom nha.

dan/nhém 6.

Hat nhan ctia mdi
nhém ¢ l1a 1 truong
mau giao.

- Cong trinh nha o tap
trung xung quanh
trudng mau gido voi
ban kinh phuc vu Ia

|a dat xay dung 3-5 - Trung tam tinh :| - Bankinh phyc vu:
cac ong trinh cong | mZnguwoi | truong ,t'iéuAth, _lfét 400-500m
cong vé gido duc, hop véi cong vién,

y té, hanh chinh, tram y t¢, cau lac

thuong mai, dich bg,....

vu.

3. Dat ciy xanh,

TDTT: Bao gébm

dat cay xanh sir

dung cong cong, , 4-8 5

mit nude, vudn M</nguoi

hoa nhd, san thé
thao.

4. Pt giao thong:
bat xay dung

Hé¢ thong giao
thong néi bo

- Lién két cac khu
chtrc nang trong don

100-200m

trong don vi & (10 két voi giao thong do
gi61 >12m), ngoai 4-8 thi.

ra con cé bai xe m%/nguoi
cua cac nhém nha
va cong trinh cong
cong

1. PHAN TiCH VA TINHTOAN:

1.1. Phén tich dénh gid vé cac diéu kién tu nhién, dia hinh hién trang va vai tro ctia
khu dat doi vai thanh pho. (SWOT)

1.2. Xac dinh chi tiéu cac loai dat:

Cénq clr vao cac yéu td: Loai do thi, dic diém vé dia hinh va khi hau (xem “Quy
chuan xay dung Vi¢t Nam”)

1.3 Ti’nh sO lugng va quy mo cac cong trinh cong cong cua don vi & theo quy mod
dan s6 (xem “Quy chuan xay dung Viét Nam”)

1.4, Chon cic mau nha & va C(f)ng trinh_cong cong phu hop véi d6i tugng va dicu
Sinh vién thuc hiéEI . Lé Tuan Anh XD1601K
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duong giao thong vi 6, dong thoi lién

kién dia hinh khi hau.

1.5. Tinh sb luong nha & cac loai theo chi tiéu dién tich cu tri binh quéan 10
- 12m?/ngudi

Bao gom cac loai nha & sau
- Chung cu 3 ting
- Chung cu 13 tang
Tile ph?in trim s lwong mdi loai nha sv tu chon thong qua su dong ¥ cla gido
vién hudng dan.
2. THANH PHAN VA NOQI DUNG CAC BAN VE:
2.1. So d6 vi tri va gi6i han khu dat (ti 1¢ tw chon)
+ Khu dat c6 ky hiéu hodc mau sic riéng trong ban d6 quy hoach chung ctia thanh phé.

+ Chirc ning cac khu dit & xung quanh don vi 6, tinh chit cta cac tuyén dudng bao
guanh.

2.2. Ban @0 nén hién trang khu dat , (i 1¢ twchon)

2.3. Phuong &n co' cau - phan khu chire ning (ti 1€ 1/5000): sinh vién nghién
ctu thiét ké 2 phuong an (PALva PA2, trong do cd 1PA la phuong an chon)
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2.4. Ban vé quy hoach sir dung dit (ti1¢ 1/2000) ciia phwong &4n chon
+ Ki hiéu mau cac 16 dat rd rang, c6 thé nhan biét rd chirc ning cua cac 16 dat qua ky
hiéu mau.
+ M&i mot 16 dat phai c6 cac thong sb , thé hién trong hinh tron.
A =Tén 16 dat

B = Dién tich 16 dét m

A A A A A B

C = Mat do6 xay dung 16 dat / o \
D = Tang cao xay dung trung binh trong 16 C

dat E = Hé s6 sir dung dat E

+ C6 bang chi tiéu str dung dat di kém

2.5. Ban vé quy hoach khong gian kién trdc canh quan (ti 1¢ 1/2000) trén co so cua
phuong an co cau lua chon (PAl hoac PA2)

+ Thé hién dung ti 18. Cong trinh ¢6 bong do nghiéng 45°.

+ Nén thé hién phan bi¢t duong di bg, 6 t0, san bai, tham co, mat nudc.

+ Ghi chd tén cac cong trinh congcong.

+ C6 hoa gio6 khu vuc.

2.6. Phoi canh tong thé don vi & va phoi canh goc.

2.7. Ban vé quy hoach chi tiét mdt nhém nha (ti 1¢ 1/500) . Trich mot phan nho tir
ban do quy hoach kién tric va canh quan deé thiét ké cu thé hon.

28. Cac tiéu canh, géc nhin (2) thé hién dajoc khong gian sdng ciia don vi & Va
khai trién mat ding dejong pho (2)

2.9. Mt cat 3 tuyén dajong tiéu biéu (ti 1¢ 1/200 hoic 1/100)

Ba tuyén duong tiéu biéu 1a :

- Puong qua khu vuyc thiét ké chi tiét 1/500 (nhém nha &) (muc 2.6)
- Buong qua trung tdm don vi 6.

- Puong ndi bo khac.
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+ Cac truc duong giao thong chinh duogc gitr lai.

+ Lay ¥ tudng vé 13 phdi cdy xanh.tir khu dat c6 san thiét ké mot truc giao thong
chinh gifia tdm khu dat.cdc khu cong trinh cong cdng dugc bo tri phia bac.tao su
thuan tién phuc vu cho nhu cau an sinh xa hoi.

+ Cac khéi nha & duoc tap trung vé phia dong tao diém nhin tot nhat cac cac khu nha

+ Giai cdy xanh mat nudc nam & trung tim miéng dat.phu hop tao nén mot moi trudng
sinh thai.

+ Piém nhan cua toan khu d6 1a mot dai cdy xanh mit nude.tao mot khong gian
chung cho toan khu 6.

* /UuU nhuoc diém ciia phwong 4n:

+ Uu diém:
- C6 dai cay xanh mat nude nam & trung tm nén tao diém nhin tét cho toan khu vuec.
- Khu & dugc siap xép quay ra cac hudng ¢ diém nhin tot.

- Khu sinh hoat cong dong dugc dat bén sdng nén tap dugc canh quan sinh thaitét.

+ Nhuoc diém:

- Giao thdng twong d6i nhiéu

- Khu trung tdm hanh chinh va gido duc chua thuén loi cho khu ¢ phia Bic.



