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NHIEM VU PO AN
- < Yy 1. Noi dung va céc yéu cau can giai quyét trong nhiém vu d6 &n tét nghié
BO GIAO DUC VA PAO TAO Haingvacaey Jtal GHyet frong miem vi Jniep
(vé ly luan, thyc tién, cac sb liéu can tinh todn va cac ban vg).

TRUONG PAI HQC DAN LAP HAI PHONG

Khai thac loi thé dia hinh mang lai.

Tao khong gian ly tudng cho con nguoi, tién nghi cao.

Phuc vu nhu cau cap thiét trong doi song va thac day kinh té 1a dinh

hudng cua dé tai.

Cong trinh dam bao yéu cau trudc mat va kha nang phat trién 1au dai.

Cong trinh phai dam bao vé mat tham my.

NHIEM VU PO AN TOT NGHIEP - Cong trinh thiét k& phai c6 vi tri va hinh thirc thu ht diém nhin, dam bao

tam nhin tir trén khdng va tir dudi dat

2. Cé&c sb liéu can thiét dé thiét ké, tinh toan :
TCXDVN_4455-1987 - Tiéu chuan ban vé xay dung Viét Nam
S6: 02/2001/QD-TCDL — Tiéu chuan xép hang sao cua téng cuc du lich
TCVN 5065 : 1990 - Tiéu chuan xay dung Viét Nam
TCXDVN_323-2004 - Tiéu chuan thiét ké nha cao tang
TCXDVN_6160-1996 - Tiéu chuan phong chéy chira chay nha cao ting
TCXDVN_4455-1987 - Tiéu chuan ban vé xay dung Viét Nam
TCXDVB 333-2005 — Chiéu sang nhan tao bén ngoai céng trinh céng cong

Sinh vién: HOANG VAN BUC. M4 s6 : 1212109102 ‘
TCXDVN 323-09-11-2004 - Nha cao tang-TCTK

Lép: XD1602K  Nganh: Kién tric 7 ,
3. Dia diém thuc tap tot nghiép:

Tén dé tai: KHACH SAN TONG HOP HAI PHONG o o
Cong ty co6 phan tu van thiet ké céng trinh xay dung HCDC

Pia chi :s6 36 Ly Ty Trong, quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong
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GIAO VIEN HUONG DAN PO AN TOT NGHIEP MUC LUC
Gido vién hwéng dan: LOTCAM ON.....ooooeoe oo, 3
HO VA teN: ..., CHUONG | : PHAN MO PAU . 4
Hoc ham, hoC Vi ..o A.Giéi thieu chung vé& Thanh Phd Hai Phong..............ccveveeveveeeeeeeen.
Coquan cONG taC:........oooiiiiii i B,Ly do chon d? tai va nhitng van d& lien quan dén d& tai ... ......cvvvvereeeinns,

LY 0 CRON A8 A, ..o,

I- KHACH SAN VA CAC CHUC NANG CUA KHACH SAN:

1.KhAI NIEM KNAC SaN ... 10

.............................................................................................

2. Mot s6 loai hinh khach san va chtic nang cta né :

.............................................................................................

............................................................................................. 3. Céc chure nang cua khach san:
......................................................... 4, Suy nghi ca nhan
Pé tai tét nghiép dugc giao ngdy ......... thang .....nam 20..... 5 -Chuong trinh str dung thoi gian caa khach trong khéch san:
Y&u cau phai hoan thanh xong trudc ngay ...... thang ...... nam 20....... 6, Phan tich vé gia thué trong céng trinh khach san:
P4 nhan nhiém vu PATN D3 giao nhiém vu DPATN I1. VAN PHONG VA CAC CHUC NANG CUA VAN PHONG:
Sinh vién Gido vién hiréng ddn 1. Khai ni¢m:
2.Vai tro chirc nang van phong:
CHUONG 2 : NOI DUNG
_ A :Khao sat va danh gia hién trang cong trinh :
Hai Phong, ngay ...... thang........ nam 2017
X , 1:Vitri
HIEU TRUONG

2 : Phan tich hién trang

3 : Quy mé xay dung

GS.TS.NGUT Tran Hiu Nghj
B-Noi dung chirc nang cong trinh
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1-Quy hoach tong mit bing

2-Quy mb
C :Giai phap thiét ké kién tric- két cau va trang tri cho cdng trinh
I .Giai phép thiét ké so bo:
II. Lya chon giai phap két cau

1.Chon budc cot nhip nha

2.Chon vét liéu két cau

3. Két ciu chiu luc

4 Két cAu mai
5 -San
6: Cac ndi dung quan trong khac
I11. Trang tri
1. Noi that bén trong cong trinh:
2. Noi that sanh khach san:
3: Noi dung thiét ké phong ngu
CHUONG III : KET LUAN
3L KL TUAN. ...

3.2. Ban v¢g ky thuat

LOI CAM ON

Do an tét nghiép 1a két qua cua mot qua trinh hoc tap va rén luyén cua sinh
vién sau 5 nam ngdi trén ghé nha truong. Pay 1a co hoi dé sinh vién chiing té minh
trude khi budc vao mot giai doan moi. Chung em da thuc hién d6 an nay voi hi
vong giri gdm vao d6 y tudng kién tric cua minh, clng véi viéc tap duot dac rat
kinh nghiém dé tro thanh mot KTS ¢d kién thire va kha ning nghé nghiép tét khi ra
trrong 1ap nghiép. Sau quang thoi gian tim toi, nghién cau, hoc héi qua cac tai
liéu cling Vi sy say mé véi kién trac, dudi sy diu dat caa cac thiy co6 em da hoan
thanh d6 &n tét nghiép véi dé tai :

KHACH SAN TONG HQP

Loi dau tién em xin bay té 16ng kinh trong, cam on va biét on sau sic téi
thaygido :KTS.NGUYEN THE DUY - ngudi da truc tiép chi bao, dan dat em
trong suét qua trinh thuc hién d6 an. Em ciing xin chan thanh cam on toan thé céc
thay co trong khoa, trong trudng di quan tam, tan tinh chi bao chiing em trong suét
5 nam hoc vira qua. Nhitng kién thirc ma cac thay cd da truyén dat thyuc sy 1a hanh
trang quy gia dé ching em budc vao con dudng phia trude. Ching em mong rang
sau do an tét nghiép va khi da ra doi 1am viéc van s& nhan duoc su giup d& chi bao

nhiét tinh va an can caa cac thay cac co.

Do kién thac va kinh nghiém thuc té con han ché, thoi gian c6 han nén trong
qué trinh thyc hién d6an em khoéng tranh khoi nhitng sai s6t. Nén em mong muén
s& tiép tuc nhan duoc su quan tam, gitp dd, chi bao cua cac thay cd va cac ban dé
em c6 diéu kién hoc hoi, cung cb va nang céo kién thirc caa minh.

Em xin chan thanh cam on cac thay co.

Kinh chic cac thay ¢6 ludn ludn manh khoe, hanh phic !
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CHUONG I :PHAN MO PAU

A-GI0OI THIEU CHUNG VE THANH PHO HAI PHONG:

Hai Phong 13 thanh phé duyén hai nim & ha luu cua hé thdng song Thai Binh thudc
ddng bang song Hong c6 vi tri ndm trong khoang tir 20035° dén 210 01° vi 6 Bic, va tir
106029’ dén 107005’ kinh d6 Pong; phia Bac va Pong Bac giap tinh Hai Phong, phia
Tay Béc giap tinh Hai Duong, phia Tay Nam gidp tinh Thai Binh va phia Pong 12 bién
Pong v6i dudng bo bién dai 125km, noi ¢6 5 cira song 16n 1a Bach Pang, Ctra Cam, Lach

Tray, Van Uc va song Thai Binh.

Dién tich tu nhién 1a 1.507,57 km2, dan s6 1.837.3 ngan ngudi (tinh dén 01/04/2009),
méat d6 dan sb trung binh cua thanh phé la 1.218,78 nguoi/km2, vao loai trung binh so

v6i cac tinh dong bang song Hong.

Hai Phong ngay nay 13 thanh phd tryc thudc Trung wong - 14 d6 thi loai 1 cap quoc
gia gom 7 quan (Ngo Quyén, Hong Bang, Lé Chan, Duong Kinh, D6 Son, Kién An
va Hai An), 6 huyén ngoai thanh (Thuy Nguyén, Hai An, An Lio, Kién Thuy, Tién
Lang, Vinh Bao) va 2 huyén dao (Cat Hai, Bach Long Vi) v&i 228 phuong va thi tran
(70 phudng, 10 thi trin va 148 x3) .

Hai Phong tir lau d4 noi tiéng 1a mot cang bién 16n nhat & mién Bac, mot dau mdi giao
thong quan trong v4i hé théng giao thong thuy, bo, dudng sit, hang khéng trong nudc
va quoc té, 1a ctra chinh ra bién ctia thit d6 Ha Noi va cac tinh phia Béc; 1a dau méi
giao théng quan trong cua Vung Kinh té trong diém Bac B0, trén hai hanh lang - mot
vanh dai hop tac kinh té Viét Nam - Trung Qudc. Chinh vi vdy trong chién luoc phat
trién kinh té — x3 hoi vung chau thd song Héng, Hai Phong duoc xéac dinh 1a mdt cuc
tang truong ctia ving kinh té dong luc phia Bic (Ha Noi — Hai Phong — Hai Phong);
la Trung tAm kinh té - khoa hoc - ki thuat tong hop cta Ving duyén hai Bic Bo va 1a

mot trong nhiing trung tam phat trién ciia Ving Kinh té trong diém Béac Bo va ca

nuée.(Quyét dinh 1448 /QB-TTg ngay 16/9/2009 ctia Thi tudng Chinh phv).

Hai Phong c6 diéu kién tu nhién rat phong phu, gidu dep, da dang va c6 nhiéu nét doc
d4o mang sic thai ctia canh quan nhiét d6i gié mua. Noi dy c6 rimg qudc gia Cat Ba
- khu du trit sinh quyén thé gi6i - 1a khu ring nhiét d6i nguyén sinh ndi tiéng, dic biét
phong phu vé s luong loai dong thuc vat, trong d6 c6 nhiéu loai duoc xép vao loai
quy hiém cua thé gidi. Pong thoi, noi ddy con cd ca mot ving dong bang thudc ving
d6ng bang tam giac chau tho song Hong, tao nén mot canh quan noéng nghiép trong
lua nudce 1a nét dic trung cua vung du lich ven bién Bic B va ca mot vung bién rong

vG1 nguodn tai nguyén vo cung phong pht, nhi€u hai san quy hiém va bai bién dep.

Khi hau ctia Hai Phong cling kha déc sac, 6n hoa, doi dao nhiét am va quanh nam c6
anh nang chan hoa, rat thich nghi vo1 sy phat trién cua céac loai dong thuc vat nhiét

déi, dac bigt rat dé chiu véi con ngudi vao mua thu va mua xuan.

Hai Phong 13 ving dat dau séng, ngon gid, “phén dau” phia Dong cta dat nude, cé vi
thé chién lugc trong toan bo tién trinh ddu tranh dung nude va gitt nude cua dan tdc
ta. Nguoi Hai Phong vé6i tinh than yéu nudc ndng nan, tinh cach diing cam, kién
cudng, ning dong, sang tao, dd timg chimg kién va tham gia vao nhiéu tran quyét
chién chién luoc trong chién tranh giai phong dén toc va bao vé To qudc.

Pay la ving dt in ddm dau 4n chéng ngoai xam trong sudt qua trinh lich sir 4000
nam cta dan toc Viét Nam, voi cac chién thing trén song Bach Pang cia Ngb Quyén
nam 938, ctia Lé Hoan nim 981, cua Tran Hung Dao nam 1288 ... ma dén nay, cac
chién tich d6 van con ton tai rat nhiéu di tich lich s, luu truyén biét bao truyén thuyét
dan gian, dé lai cho hau thé nhiéu cong trinh van hod, ngh¢ thuat c6 gia tri. Cho nén

dén Hai Phong, dat chan dén bat ctr dau chung ta cling bat gip cac di tich, cac 18 hoi
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gan véi nhimg truyén thuyét, huyén thoai vé lich st oanh liét chdng ngoai xdm cua
Hai Phong. Nhimng di tich, 1& hoi nay chinh 13 nguén tiém ning quan trong can duoc

quan tadm bao v¢ ton tao dé phuc vu phat trién du lich.

C6 thé noi rang, Hai Phong 14 noi ¢6 lich st vinh quang ngan niam, mot viung dat hoi
tu dﬁy du khi thiéng song nui, va mét cu dan anh diing, sang tao va rat c4i mo, dé hoa
hop véi bé ban bén phuong. Nhimg nguoi dan tir nhiéu mién qué dén sinh song tai
ving dat ctra bién nay da hinh thanh nén tinh cach kién nghi, ning dong, sang tao
trong lao dong, ludn nhay bén véi cai méi, lam cho nguoi Hai Phong sém tiép thu d-
woc nhimg tinh hoa ctia thoi dai trude bién thién cta lich sir. Tat ca nhiing yéu t6 trén
d3 va s& 1am cho Hai Phong tré thanh mot dia danh du lich ndi tiéng trong nudc va
quéc té va Hai Phong thuc sy 1a mot trong nhiing trong diém du lich hip dan cta
vung ven bién Béc B0, c6 vi tri quan trong trong chién lugc phat trién du lich Viét
Nam.

B- LY DO CHON PE TAI NHUNG VAN PE LIEN QUAN PEN DPE TAI

*Ly do chon dé tai

Ngay tir thué ban dau phat sinh khach san nguoi ta coi né nhu mot cdng trinh
thuong mai nghia 1 ¥ nghia ctia n6 1a kinh doanh. Sau d6 nén vin minh con nguoi ngay
cang tang tién, nhu cau sur dung khach san ngay cang ting khong vé sé luong ma con
chét luong cudc séng trong khach san. Hay tht tuong twong: mot ngdi nha riéng cua
ban néu khong c6 phong du trit dé thi thoang c6 ngudi nha, ngudi than dén tham gia
dinh ban, chic chin gia dinh ban s& thdy sy phién ha, bat tién vai 1ong hiéu khach vén
c6 cta ban. Suy ra néu mot do thi 16n, mot québc gia thiéu nhitng cong trinh khach san
thi d6 thi dy, qudc gia dy s& ra sa0?No6 thiét thoi vé kinh té, chinh tri, x& hoi, vé quan hé
ngoai giao, tu choi minh lai trong cai vo cieng minh chi vi chinh minh.Con dau sy phat

trien xa hoi, va cling chang con van minh con nguoi nira.

Vi thé khéch san cd nhiing loi ich co ban sau déy:

-Loi ich vé kinh té

Théng qua viéc phuc vu hiéu qua cao véi ting loai nhu cau caa khach ma kinh
doanh c6 14i thé hién rd: Cho thué phong ngu, phuc vu an uéng, phuc vu nhu cau vui
choi giai tri, thu gian, strc khoe.

-Lgi ich vé chinh tri, vin héa, ngoai giao:

Théng qua viéc sinh séng trong khach san, khach hiéu biét duoc nhiing chu
truong, duong 161 chinh sach nha nudéc, nén vin héa thong qua cac phuong tién thong
tin dai ching, sach vé, béo chi, cac budi thuyét trinh, biéu dién van hoa, van nghé phong
tuc tap quan, dac thu dan toc v.v ... Thong qua thai do ing xur, 161 hay y dep cta nhan
vién khach san, biéu thi long ton trong, hiéu khach ma tang cudng méi quan hé giita con
nguoi V4i con nguoi. Vi chinh trong moi trueong sinh hoat riéng, chung trong khach san
s& bang con duong gian tiép dé hiéu biét nhau, cang cé tinh than thién cua cac cong

dong dan toc
- Lgi ich v@ to chirc x& hai, trat tw an ninh:

Péi tugng thué & trong cac khach san thuong rat da dang va phic tap, viéc nghién
ciru vé dbi tuong khach san, lich trinh thoi gian, nhu cau st dung co tac dong tét dén
cong tac quan ly, dam bao trat tu X8 hoi khéng chi véi khach ¢ khach san ma con véi xa
hoi xung quanh. Khong hiém nhung hién tuon xau da xay ra trong khéach san, tra tron
vao nhiing khach luong thién, c6 nhiing bon budn lau, budn hang cam, x& hoi den va
noi cu tra hoat dong cua té nan xa hoi, Tham chi néu khau kiém tra quan ly toi s& gay
nén nhitng hau qua nghiém trong nhu dich bénh, trém cap, nghién nhap, mai dam va
muén van té nan khac, Quan ly tét khach san, hiéu dugc ddi tuong khach, nim duoc céc
quy trinh, chuong trinh hoat déng cua ho 12 gép phan vao loi ich x& hoi van minh, trat

tu x& hoi lanh manh, va an ninh tét cho khu vuc quéc gia.

Tuy nhién, dang sau nhitng loi ich néu trén con ¢ nhitng van d& ma ngudi quan 1y,

ngudi thiét ké khach san can phai luu y:
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-bung vi loi ich kinh té ma qua nhixng quy trinh bat budc, mot sé khach san khéng
bé tri khu vuc nghi, thay quan 4o cta nhan vién, hoic quén thiét ké khu thai rac , xu ly
so bo chat phé thai, hoic 1o di vi tri dat ta, gid luu mau thic an hang ngdy né s& anh

hudng téi quy trinh hoat dong cua khach san.

- Bé tao duoc uy tin cua khéach san, cudn hat duoc khach la khach quen khong phai
chi can ¢ thai do phuc vu nhan vién, khong phai chi can dén cac moén an ngon, la, dic
san ma khong gian kién trac, dd dac trang thiét bi noi ngoai that dong gop phan dang ké
cho lgi ich khéach san. Nguoi thiét ké, cac kién trac su, k§ su phai dau tu suy nghi dé tao
nén nhitng khach san c6 ndi dung tét, va phai dep, thanh nha, haaspdaaxn vi d6 khong
chi 1am dep cho cdng trinh khach san vé mit Kién trac khong thoi ma con dong gop vao

nén kién tric n6i chung caa mot quoc gia.
I-KHACH SAN VA CAC CHUC NANG CUA KHACH SAN:
1, Pinh nghia:

Khach san tong hop: véi hinh thuc to hop khach san-6 trung tam 1a mot thé loai
cong trinh 6 tam voc Kién trdc 16n trong khu trung tam d6 thi . Hinh khéi kién tric cua

n6 dong gop mot phan dang ké cho toan bo mat kién trdc , canh quan mai truong do thi .

V& mit xa héi: Tong thé td hop khéach san-van phong & trung tim duoc thiét ké
va xay dung véi tim ¢& khéac nhau chung to x& hoi dang phat trién manh mé ca vé mat
kinh té va xa hoi .

V& mit chuy@n mén : M&i cong trinh khach san —Vin phong dic trung duoc
nhitng diéu kién , co so dé c6 thé danh gia trinh do cua cac Kién Tric trong kha ning
sang tao kién tric cua viéc tng dung cac tién bo khoa hoc ki thuat méi, hién dai cho cac
bién phap tién tién trong thi cong xay dung, cac loai vat liéu xay dung , Vi vay trach
nhiém va nhiém vu cua cac kién tric su rat 16n va phai trong trach 1a phai giai quyét dugc
méi quan hé giita

CON NGUOI ¢ KIEN TRUC® CANH QUAN < MOI TRUONG ¢ XA HOI

Piéu nay doi hoi nguodi KTS can hiéu rd nguyén ly thiét ké kién tric trong quan niém

rong , cac nguyén ly phai phii hop dugc véi tat ca cac bo mén khac co lién quan trong

thiét ké kién tric

T6 hop Khéch san- Vin phong 13 loai hinh kinh té dich vu cao cap
phuc vu cho céc nhu cau lam viéc, luu tr va 3n uéng, giai tri,...
2-Mot s6 loai hinh khach san va chirc néing ciia n6 :
- Mt s0 loai hinh:

HOTEL: La loai hinh khach san phd bién va truyén thong hién nay,
chu yéu phuc vu nhu cau luu tri va an udng cta khach san.

MOTEL: La loai hinh khach san nho nam trén céac xa 10 16n dé
khach di xa c6 noti luu tra qua dém, nghi ngoi sau cudc hanh trinh . Ngoai viéc
phuc vu nhu cau an & cho khach con phuc vu dich vu xe ¢§ .Loai hinh nay c6
nhiéu ¢ nhitng nudc phat trién.

BIET THU CHO THUE: Chu yéu phuc vu nhu cau in ¢ cho cac
thuong nhan ,nhimng gia dinh c6 lugng ngudi dong va thoi gian ¢ twong doi dai
(tir 1 tudn trd 1én).

-Viéc phan cap khach san dua theo 2 cach:
Dua theo tiéu chuén dich vu : Xét trén phuong dién nhu : Tong thé khach san
,dién tich phong ¢, trang thiét bi , dich vu phuc vu , khuon vién khach san ... thi
khach san phéan cap theo sao tir 1 sao dén 5 sao.
* Khéch san 1 sao : Khach san don gian.
* Khach san 2 sao : Khach san trung binh , cé dich vu phu hop véi
yéu cau du lich .
* Khach san 3 sao : Khach san c¢6 dich vu tot ,phu hop v61 nhu cau du lich trong

va ngoai nudc , dac biét 1a du lich c6 t6 chuec.
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* Khach san 4 sao : Khach san c6 dich vu tir tot dén rat tdt, phu hop voi trinh do
quéc té va dap tng duoc moi nhu ciu cta khach du lich trong va ngoai nudc.

* Khach san 5 sao : Khach san ¢ dich vu hoan héo , tir rat tot dén

thuong hang
Dura theo nhu ciu dic thii ciia khach san:

* Khach san trung tam.

* Khach san ndi thi (Downtown Hotel) .

* Khach san dai héi ( Convention Hotel ) .

* Khach san héi nghi ( Conference Hotel ) .

* Khach san nghi dudng ( resort ) .

* Khach san lién phong ( Suite Hotel ).

* Khach san cuc sang (super luxury Hotel ).

Ngoai ra trén thé 2161 con nhiéu loai khach san khac nhu : khach san

danh cho cam trai (camping), khach san hang hai ( Marina Hotel) ,

khach san song bac (Casino Hotel...).
Yéu cau ciia khach hang d6i voi khach san:
Khach hang hién dai v61 cong viéc ban rong va thoi gian eo hep nén luén mubn
trong khi du lich van c6 thé diéu hanh dugc cong viéc clia minh hay thong tin
v6i bén ngoai khong bi gian doan nén nhu cu thong tin hién nay ddi véi khach
san ciing 1a mdt van dé quan trong nham tang kha nang canh tranh trong kinh
doanh.
Ddi v6i khach san hién nay thi phuc vu nhu cau du lich 1a chu yéu la mot thanh
phan quan trong trong nghanh du lich . La mot nghanh kinh doanh nén ciing c6
hang hod phuv vu khach hang, nhu cac loai hang luu niém , hang hoa phuc vu
tiéu dung va cac loai hang thong tin trén nhiéu linh vuc khac nhau ... phuc vu
t6t cac loai hinh hang ho4 nay lam hai long khach hang 1a gép phan dwa nganh
du lich phat trién .

Khach san du lich 14 loai khach san pho thong , xay dung tai cac diém du lich
nham dap tng duoc nhu cau an ¢ ctia khach du lich . khach hang khong nhiing
n & ma con nhidu nhu cau khach can phai dap tmg . Nén ngoai vi tri xdy dung
thich hop , trinh d0 va kha nang phuc vu tdt , con can ¢6 hinh khéi cong trinh
hép din c6 huénh nhin tot v6i canh quan thién nhién va nhan tao dep.

Chung ta ciing c6 thé tao ra nhitng nét dic trung riéng cho khach san nhu :
phong cach dan toc va nhitng nét ddc trung riéng cua dia phuong ma ching ta
du dinh xay dung khéch san . dé tao su khac biét vai nhirng khach san xung
quanh .

Nhu cau am thuc ciing 14 nhu cau quan trong sau noi & tién nghi , khach phai
duoc phuc vu nhitng mén an , d6 uéng hop vé sinh , hop khau vi . An uéng
cling 1a mot nét van hoa . Bén ngoai viéc phuc vu cac mén an quen thudc ,
chung ta cling can giéi thiéu nhitng moén an doc ddo cia dan toc

3. Cac chirc niang cua khach san:

Cac loai hinh khach san tuy da dang nhung chu yéu phuc vu nhu cau in & nghi
ngoi ctia khach hang nén cin ban bao gdm 3 khdi chinh:
- Khéi ngu
- Khoi cong cong
- Khéi hanh chinh quan tri
Cac khéi chtic nang chinh d6 cua khéach san d6 1a dap tng nhu cau ¢
va nghi ngoi cho khach.
- Phong ngua phai dat yéu cau ¢ caa khéch, dugc thiét ké phu hop voi
nhitng dia diém xay dung khéach san nhung van phai ¢am bao tuan thu
theo tiéu chuan thiét ké.
-Phuc vu an ubng phai dam bao vé sinh an toan thuc pham vi

luong khéach phuc vu khdng chi 1a khach luu tra trong khach san ma
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con ¢é lugng khach tir bén ngoai, phuc vu cac moén an cua cac dan toc

dac biét la moén an dac san cua dia phuong.

-Ngoai ra khach dén luu tra tai khach san con dugc phuc vu céc
dich vu kém theo nhu: vui choi giai tri (gom céc dich vu thé duc thé
thao, tim hoi, massage, danh bai, choi cd...) cac chirc hdi thao hoi
nghi danh cho khach business, hay cac chirc nang khac tuy theo yéu
cau caa ting khach san. Cac chir nang trén khong nhitng phuc vu cho
khach dén luu trt tai khach san ma con phuc vu cho tat ca cac dbi

tuong ¢6 nhu cau & gan khu vuc cua khach san.

* Chure ning kinh doanh cua khach san:

Trong co ché thi truong, viéc hinh thanh cac loai hinh kinh doanh
du lich 12 mang tinh chét ty nhién va ciing chua dung mot du van
dong cua qui luat cung cau ... Viéc quan li nha nude trén linh vuc
nay nén tac dong qua nhitng thé ché chinh sach, luat phap, qui dat
va nhitng yéu té khac dé can dbi phu hop, khong nén ap dit theo
kiéu hanh chanh, song can ¢6 nhiing bién phap diéu tiét tam vi mo
dé dam bao hoat dong dung dinh huéng, phu hop véi diéu kién va
kha nang cua dia phuong. Can dinh hudng céc loai hinh kinh

doanh du lich nhu sau:

. Doanh nghiép kinh doanh It hanh bao gém ca hoat d6ng méi gidi va cung cap

hoat dong hudng dan, gisi thiéu ban hang hoa.

. Doanh nghiép kinh doanh luu trt va an ung
. Doanh nghiép kinh doanh van chuyén du lich.
. Doanh nghiép kinh doanh cac hoat dong vui choi, giai tri, thé thao, cac co so

san xuat kinh doanh hang luu niém, cac hang hoa khac ma khéach c6 nhu cau.

Nhitng t6 hop va tap doan kinh doanh véi nhiéu loa hinh du lich, nén
han ché & mtrc d6 can thiét vi qui md cang lén, trinh d6 quan i c6 han
thi tinh trang that thoat cang cao va hiéu qua kinh doanh cang thap.
Bi thac day bai nhu cau cua khachhang, cua su canh tranh réo riét giita
cac chudi khach san cong thém su hiéu biét teong tan hon vé nhitng gi ma cong
ching can, nganh ky thuat khach san da chuyén minh cung &ng nhiéu loai san

pham ngay cang da dang hon.

a)  Phong tro ngu: nay chiu trach nhiém vésy thoai mai cua du khach khi ho nghi ¢

khach san va thuc hién nhirng céng tac sau day:
* Phong tiép khach

Gitr chd trudc

Pang ki nhap

Thu tir nhan tin

Thu qui

Gac dan

Nguoi gitr cua

B6i phong

Dich vu

® & & 6 O o oo o o

bién thoai
Pé phuc vu khach san tét honban quan Ii khach san thuong ap dung
nhitng thi tuc mai ,dich vu méi. Nhirng cai tiién nay bao gom viéc
kiém nhap va kiém xuat nhanh chdng, hé thong diéb tir phu tréch viéc
bao thirc, nhin tin va thu tin. Quyét dinh quan trong nhét cua phong
nay la 1ap biéu gia tién phong va nhimg hudng dan giam gia cho céac
cong ty, dai hoi, nhom di tua va khach trong thoi diém trai mia.Dinh

gia phong qué cao s& 1am mat khach dong thoi khuyén khich cac doi
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thai canh tranh gia cua ho 1én. Binh gia phong qua thap c6 thé ting ty

I¢ tro ngu nhung lai tao kho khan trong viéc trang trai chi phi. Ban

diéu hanh phai luén 1am sao dat duoc su can bang gia phong va ty I¢

tro ngu sao cho dat dugc thuan loi nhat.

Phong quan Ii ndi é¢: phong c6 mot trudng phong va cac phd phong
cung mot doi ngii nhan vién phuc vu chiu trach nhiém lao don toan
thé cac khu vuc trong khchi san. Cac hoat dong chinh bao gom:

o Lau don phong cua khach va céac khu vuc cong cong, khu phuc vu.

o Cung cip d6 khan vai, phan phat déng phuc.

o Danh bong lam sach cac man ctra, dém ghé, tham san va son quét dinh ky.

b) Phong am thuc :chiu trach nhiém vé céc cong tac sau:

Mua va luu trir, dat hang tiép nhan, xuat kho, vao kho thuc pham.

Nha bép: chuan bi d6 an ndu nuéng lam banh, rira chén béat xoong néi, d6 réc.
Dich vu nha hang: nhan vién hau ban, truong bép, nhan vién giir xe thu quy.
Dich vu do udng: truéng quay ruou, nhan vién phuc vu.

Ngoai dich vu cung tng tai nha hang khach san, dich vu nhan dat tiéc ciing rat
quan trong, n6 thudng dem lai nhiéu loi nhuan nhat trong linh vuc an udng.

Phong nhan tiéc nhan don dat hang phéi hop chit ché vai phong am thuc va
cac bo phan dé tién hanh. Dich vu nay rat quan trong dbi vai uy tin va su

thanh cong ctia mot khach san.

c) Phong k§ thuat: chiu trach nhiém vé cac cong tac sau:
e Stra chura va bao tri
e Quan li nang luong

e B30 vé an ninh cho khach, cho co sd, phong chéng chay

Cong tac bao tri sira chira thuong dugc thy hién vao nhitng ngay vang
khach thoi dié trai mua. Trong nhimg nim gan day gia ning luong
tang nhanh nén viéc tiét kiém ning lwong trai chi phi rat dang ké.
Gan day an ninh ciing tré tahnh2 mot quan tam cuaa khéch khi chon
khach san dé ¢. Bé theo kip tiéndo k§ thuat sé kach san da chi phi
rat 16n vao nhiing thiét bi dién tir nhu khoa khong chia giam sat

bang mach TV khép kin, trang bi phat hién trom.

d) Phong nhén vién thyc hién cac cong tac sau :

e Tuyén md
e Huén luyén
e Quan tri: ké hoach nhan vién tro cap, 18n lich thoi biéu, an ninh.
Hon luc nao hét ngay nay ki nghé khéach san nd luc huan luyén nhan
vién caa minh mot cach bai ban, cac phong huén luyén ko chi danh

cho nhan vién cap thiap ma con cho ca giam déc.

e) Phong ké toan: Viéc dién toan hoa da cho phép giam sd lwong nhéan vién nhung doi

hoi kié soét vién phai quen thudc véi may dién toan va cac phan mém.

f) Phong tiép thi: Ngay nay nguoi ta quan niém khach san chao béan dich vy chir
khong phai san pham, cho nén nhan dién loai khach hang va nhitng nhu cau mong
mudn cua ho 1a diéu can thiét. Phong tiép thi truc tiép thuc cac cong tac sau:

e Phét trién hoat dong
e Dai dién chiéu dai
e Dich vu dai hoi
e Giaoté
Mot chire niing ctia phong giam thi 1 giit chd cho cac nhdm kinh
doanh tap thé, ta thé & day bao gdm cac nhom kinh doanh, nhém di

tua, nhém khach hang khdng nhém giéi chiic chinh quyén.
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Céc tiéu chuan qui dinh:

e Dién tich xay dung khach san tinh tir 15-20m?® cho mét giuong
e Dién tich bai xe tinh 15m? cho loai xe nho, 50m? cho loai xe 16n
e Khéi ngu khéch san chi y cach xa chi giéi xay dung trén 10m.
e Do van d& mai sinh, cac khach san phai i vao 61m hay hon nira.
e MGi tang c6 phong truc nhan vién 24-30m?, néu trén 20 budng can b tri
thém phong truc va phong sinh hoat chung.
e Chiéu caco phong tir 3-3,3m : phong ngu, tiép khach, lam viéc
» 3,6-4,5m : phong an, tiéc, sanh, bép
= >2.2m: tang ham.
e Khoang cach thoat hiém dudi 40m tir nhitng gian ¢ giita 2 budng thang hay
2 15i thoat nan, 25m tir noi 16i ra hanh lang cut hay ra 16i thoét duy nhat
e Cac quay bar : 1,3m*-1,7m*/ngudi
e Phong tiéc chiéu dai ngdi : 1,1-1,3m*/ngudi
e Phong hdi thao : 1,2-1,8m*/ngudi
e Tién phong chiém 1/3 dién tich phong chinh.
4, Suy nghi ca nhan:

Khach san 1a mot cong trinh kha tha vi vai nhiéu hang muc thiét ké : mot dai sanh
sang trong, mot nha hang thoang rong, cac phong nga 4m cung c6 view nhin dep...,
khach san la mét cong trinh c6 tinh phuc tap cao, né khéng nhitng doi hoi phai c6 day
chuyén cong ning chat ché, giao thdng mot chiéu & bén trong ma con mang mot vé dep
tham my dic thd & bén ngoai, khi nghién ctu khach san ta hoc dugc rat nhiéu: thiét ké
hinh khéi thiét ké noi that, naim duoc céc loai vat lidu xay dung, dp lat bén trong lan bén
ngoai dic biét 14 hoc duoc cach thiét ké cac hang muc nhu cac khu xong hoi, hd boi,

ngoai ra ta con nam dugc cac van dé vé ki thuat

Hai Phong 1a mot trong nhitng dia diém du lich hap dan nhat Viét Nam hién nay,
Vv6i canh quan xinh dep hiru tinh. Cudc sdng hién dai ngay nay, nhu cau giai tri, du lich
clia con ngudi ngay cang cao va nguoi ta doi hoi chat lugng phuc vu ciing nhu tién nghi
cao hon, hoan thién hon. Chinh vi vay viéc nhanh chong xay dung cac khach san cé tiéu
chuan cao cép 1a rat can thiét trong ca nuéc Viét Nam néi chiing va ¢ Hai Phong noi
riéng. Hon nira, nuéc Viét Nam ta dd gia nhap vao t6 chirc thuong mai thé giéi WTO, ta
cling d& dang nhan thiy rang luong khach nudc ngoai dén Viét Nam sinh séng va lam
viéc ngdy cang tang, va chic chan rang nhu cau giai tri, du lich cia ho ciing rat cao. Cac

khach san cao cip s& 1a diém dirng chan du lich dang tin cay va Iy tuong caa ho.

5 -Chwong trinh st dung thoi gian cia khach trong khach san:

Nghién ctu vé nhitg chuong trinh hay nhu cau vé thoi gian s dung ctia khach

trong khach san 13 rat can thiét bai 1&:

- T6 chie hop ly cac st dung khéng gian kién trdc: phong ngu, cac phong cong
cong trong nha ngoai nha ( phong an, phong choi, cac san thé thao hay bé boi...) bang
cach van dung cac quy luat : lich sir dung, chu ky, thoi luong, tan suat sir dung dé tan

dung hiéu qua vé dién tich, khong gian str dung, sirc nguoi 1a trang thiét bi.

Ngay nay ngudi ta dung cac hé vi tinh dién tir dé trang bi cho bd phan diéu hanh
quan ly khach san.

- B6 tri hop ly nhitng phan céng viéc st dung méat moc trang thiét bi ciing nhu lao
dong thi cong dé dam bao trat tu hiéu qua, hop Iy nhiing cdng viéc caa khu vuc phuc vu

khach san.
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- C6 dugce nhitng ké hoach, thoi gian, ké ca cong tac du bao, du kién khach trong
cac mla vy, cac thoi diém trong nam, va cac nim sau dé chi dong trong phuc vu va kinh

doanh.

- C6 nhiing ¢ liéu can thiét vé thoi gian caa khach trong khach san dé dé ra nhiing
ké hoach véi cac nganh cd lién quan: an ninh, bao vé, cac dich vu du lich, van hoa, thé
thao, lich sir, nghé thuat... 1am cho diéu kién phuc vu khach phong phi them, chat lugng
va hiéu qua hon.

NGi chung vé thoi lugng sir dung khach san cua cac loai khach co cac loai sau day:

a, Khach lwu tra ngan ngay:

Thoi gian tir 6h dén 7 ngay thuong 1a cac khach san qué canh ¢ cac nha ga hang

khong.ga duong thity, Bén xe 6 t6 , ga dudng sat

b, Khach luu tra dai ngay:

Thoi gian c6 thé 1 — 2 tuan 1& dén hang thang. D6 13 loai khach nhu can bo cong

tac, phong vién bao tri, cac nha khoa hoc, van nghé si...
¢, Khach luwu tra dinh ky:

Thoi gian dai theo mua trong niam, cac ngay 1& hoi, cac ky té chuac hoi thao,
Olympie, hoi dién van nghé, cac to chuc thé duc thé thao mua he, mua déng hang nam,
& trong nudc, quéc té.

d, Khach lwu tri bat thuong, tw do:

La ddi tugng khach noi dia, khach qudc té di theo nhitng ké hoach, yéu cau tu do

ctia c& nhan hay t6 chire nao d6. Thoi gian sir dung khach san rat tu do.

6, Phan tich vé gia thué trong cong trinh khéch san:

Sauk hi tim hiéu vé d6i tuong khach, nhu cau cuaa ting loai dbi twong khach, thoi
gian st dung caa khach dé 1am co so dinh gia thué va st dung céc loai chirc ning trong

khach san.
a, Co sé cia nganh:

Cong ty kinh doanh khéch san trong nudc, lién qudc gia va hiép hoi khach san
quéc té ¢é d¢am bao mat bang chung vé gia ca dam bao cho khach va nguén thu cua
khach san.

b, Quan hé lien nganh:

C6 thé gia ca thué khéach san phai c6 méi lién hé vai cac nganh lién quan: ngan
hang, buu dién, giao thong van tai, van hoa ngh¢ thuat, bao vé moéi truong canh quan,
co s& bao ton, bao tang, di tich, chang tich.. an ninh trat ty x4 hoi va nhitng van dé an
toan, kiém dich bénh, thuc pham v.v... Cac co s cung cip dién nudc, ning luong ,cac
co s& san xuat do thi cdng my nghé, cac lang nghé truyén thong, do trang sirc va cac co

S& san xuat co tinh doc déo, dic thu cia ving dia phuong.

Néu nguoi 1am cdng tac khach san, nguoi thiét ké san hiéu dugc nhua cau sir dung
cua cac ddi tuong khéch, lich thoi gian, thi co diéu kién thuan loi trong dé xuat chuc
nang hoat dong trong va ngoai khach san, tao mot chuong trinh vira dap tng nhu cau
phuc vu khach, vira giéi thiéu duoc nhimg wu viét cia dat nuéce, dan toc ta véi khach
quéc té, ciing qua d6 gép phan kich thich cac nganh lién quan phét trién duoc. Thuc té
da chirng minh rat nhiéu nudce trén thé gidi co tiém ning du lich nhu: Thuy Si, Italia ,
Tay Ban Nha, Duc, Nhat Ban, Hong Cong, Singapore, Dubai ... va cac quoc dao
Reunion, Madagaska... c6 nhitng thé manh quan hé lién nganh dé giam dau tu, tin

nguyén thu tir kinh doanh khach san.
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¢, Céc loai gia thué khach san:

- Gid tron goi cho 1 tuor du lich bao gom: an , ngu , tién thué phong , tién uéng, vé
tau xe di lai, tién cac dich vu du lich nhu thué quan 4o, d6 thé thao ( tim bién, di san,

Cau ca..) dd ky niém, quay phim, video, chup anh ,di cap treo,..

- Gi4 ty do — ca nhan — gia dinh : Pap ttng moi nhu cau phuc vu cho ca nhan, hay

timg thanh vién gia dinh — c6 thé 6ng ba, cha me, con chéu tu do du lich dén khach san.

-Gi4 thué bao: nhiéu khu nha nghi gia dinh hay khach san, nhat Ia loai khach san
mini, motel, nha bagalot c6 thué bao ca mua hoic ca nam. C6 thé dién ra tai cac danh
dep canh cac thu d6 1én >50km, c6 dudng giao thdng thuan loi.hodc céc vung bién,
vung nai ¢ diéu kién nghi dudng tét. Thi du nhu khu nghi & bai bién Caene — Monaco
( Phéap) c6 nhimg cin nha gia dinh cho thué bao cho khach thudc cac nudc hau nhu

khong c6 bién nhu Bac, Luxambua, Thuy si... Ho thué bao trong mia heé.

- Gi4 cho thué dit ky han: c6 nhiéu d6i twong khach t&i khach san theo dinh ky,
chu ky hang thang, hang ndm ( vi du nhu thuong gia di dam dao ky hop dong, nha gido
di giang bai , c&c nha khoa hoc di nghién ctru... c6 tinh thuong ky, dugc coi nhu dang
khach quen cua khach san. Viéc dinh gia dat ¢6 ky han nham giit khach nguon thu ¢

dinh cho khach san.

- Gia cho thué dot xuat, dac biét: Bé giai quyét nhitng ddi twong ¢ hoan canh dic
biét, giai quyét nhitng viéc dot xuat: dam cudi , ddm ma, ngudi khuyét tat, va nhing
hoan canh dic biét can wu i ciia x& hoi néi chung va khach san néi riéng

IL.LVAN PHONG VA CAC CHUC NANG CUA VAN PHONG:

1. Khai niém:

- Vin phong 1a mot thé loai cdng trinh ¢dng cong ,1a mot md hinh thu nho cua

cac dang van phong cho thué

- La mot hinh thire phét trién trong cac d6 thi méi nhu hién nay

- Van phong 12 mét thé loai kién triic chuy@n phuc vu cho cac doanh nghiép
trong va ngoai nudc ,hay cac tap doan 1on ,d6i tac dau tu.

- La noi thong tin gia ca thi truong ma cac nha dau tu co thé tiép can mot cach
nhanh chéng .

- La noi quang céo ,tiép thi mua ban ,trao d6i hang hoa cua cac doanh nghiép
véi nguoi tiéu dung .

- Ciing 14 noi cho thué vin phong lam viéc véi nhiéu dich vu khac nhau .

O cac nudc theo kinh té thi truong,chinh pha va céc to chirc
thuong mai phi chinh phu da t6 chirc nhiéu loai hinh thi trudng trao
d6i hang hod,trung tam giao dich thuong mai qudc té duoc xem la
thich hop nhat trong linh vuc trao d6i hang hoé va dich vu. O nuéc ta
cling dang tirng budc thuc hién loai hinh thi truong hién dai nay .

2.Vai tro chirc nang van phong:

Chtic niang chinh caa cdng trinh 1a phuc vu nhu cau mua sam cua
ngudi dan va khach du lich,cung cép van phong giao dich cho cac don
vi kinh té dang c6 nhu cau 16n, noi té chic hdi nghi thwong mai trién

I[am quy mo6

Cac chite nang cu thé cia cong trinh:

-Trung bay trién 1am hang hoé,san pham dich chuyén dé.
-Hoi1 treong phuc vu hoi nghi
-Cho thué van phong lam viéc va giao dich.

-Dich vu hanh chinh va céac loai dich vu khac nhu: phap 1y,giao

théng,thdng tin lién lac.
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-Dich vy huéng dan cac nha dau tu trong va ngoai nudc nhitng thdng tin vé
kinh té va gia ca thi truong.

-Lam thu tuc visa xuat nhap canh cho khéach hang, cung cap dich vy hang
khong .

-T6 chue chiéu dii va ky két hop ddng,

-Nha hang phuc vu an uéng va chiéu dai.

I11: MOT SO CONG TRINH THAM KHAO : Khach san Parkroyal on Pickering

Singapore

PARKROYAL

-

o
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. <3
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~
—

Khach san Jumeirah Beach Hotel,

Dubai
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CHUONG 2 : NOI DUNG

A : KHAO SAT VA PANH GIA HIEN TRANG CONG TRINH :
1:Vitri: Vit dia ly quan Hong Bang , tinh Hai Phong :

-Vé6i nhitng muc tiéu dé ra, xac dinh vi tri xy dung cong trinh 12 mot vi tri
gan dong séng Tam Bac 13 dong song dugc nhic téi mdi khi ndi téi hai

phong, 1a mot diém cira ngd giao théng huyét mach cuaa t.phd

-Dya vao nhitng xac dinh ndy, chon khu dét xay dyng cong trinh Véi

nhiing 1y do nhu sau:

+ Khu dét xay dyng nam & trung tam thanh phé hai phong , 1 vi tri
thuan loi cho viéc phuc vu nhu cau sinh hoat vin héa va thuan tién
cho viéc phu vu té chirc cac budi biéu dién ,sinh hoat cong dong va

cac dip I€ hai quan trong trong khu vuc

+ Vi tri ngay canh cay song Tam Bac tiép giap nit giao thong
Thuong Ly tuyén giao thong trong diém tiép dan cac quan huyén .Trudc
mit 12 khoang dat trong cay xanh bdn hoa tao diéu kién thuan lgi vé mat
sinh thai.

+ Xung quanh giao thdng mach lac va tiép giap vai nhitng cong
trinh trong diém cua khu vuc thuan loi cho viéc giao luu, hoc hoi trao doi
kién thtrc , nhan thic va hdi nhap van hoéa.

+ Vi hién trang chi it ho dan sinh séng vai hinh tap tap nhung
thua théi nho 1€ va 1 cong trinh an ninh diéu d6 thuan tién viéc giai thé

va tai dinh cu.

Ban dé qudn Hong Bang

Ban dé Vi tri khu dat xay ding

DI THUY NGUYEN
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- Hé thdng giao thong thong mach lac céc tuyén duong déu

PR R - 0 via hé va long duong rong , co cho dé xe riéng.
TE. THANK PHO (9KM)

- Hién nay hién trang gém 1 s6 cong trinh ctra hang kinh

doanh nhodat cay xay du trix

BUONG HONG BANG

+ Phia Tay giap dudng Ton Bac Thang, to dan cu mb3

+ Phia Pong giap cau nit giao thong Thyung Ly thudc quéc 16 5
+ Phia Nam song Tam Bac

+ Phia Bac giap véi duong Hong Bang , to dan cu An Lac

-Dic diém khi hau chung caa thanh phd HP, véi cac dic diém

Sau.
- Nhiét d6 trung binh trong nam: 24°- 25°C

- Nhiét do cao nhét: 38°- 39°C

Bdn do Vi tri khu dat xay dung

- Nhiét do thap nhat: 9°-10°C

2 :Phan tich hién trang : - Pd6am: ~83%

- Khu dét lya chon nam trong quan Hong Bang thudc khu trung tam
- Luong mua :
thanh phd vai dién tich ~2,1ha trai dai theo huéng Pong-Pong Nam ) ) .
) . - Nang :S6 h chiéu sang 1 ngay: 12h
Xung quanh giao théng mach lac va tiep gidp véi nhiéu cac cong

trinh trong diém cua thanh phd nhu nha hat 16n Hai Phong, nha tho 3 :Quy MO xay dyng :

I6n Hai Phong, *CO SO TIEU CHUAN QUY PHAM (theo TCXDVN 5065:1990)
vudn hoa trung tam... thuan loi cho viée giao lua hoc hoi, ddng thoi - Dién tich xay dung khach san tinh tir : 150- 206 .m”/ ngudi
tao thanh dai trung tim van hda nghé thuat cua thanh pho. - Dién tich bi xe : 25m?/ xe nho, 50m*/ xe 16n.

o L - Khéi ngi khach san cach xa chi giéi xay dung tdi thiéu 10m.
e Co so hang tang: phuong tién giao thong, vien thong... o ) . o
. . N . - M&i tang cé phong truc nhan vién : 30m? néu trén 20 budng can bé tri 2 phong truc
Cé&c cong trinh ha tang ki thuat déu dam bao du tiéu chuan . j
. o A i . ) . - Chiéu cao phong : 3-3,3m cho phong ngu, tiép khach, lam viéc.
chat lvong va thuong xuyén dugc bao dudng sua chira
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3,6-4m cho phong an, tiéc, sanh, bép.

>2,2m cho tang ham.

Khoang céch thoét hiém dudi 40m tir nhitng khéng gian ¢ giita 2 budng

Cac qay bar : 1,3-1,7m% nguoi.
Phong hoi nghi : 0,6m?/ ngudi.
Tién phong chiém 1/3 dién tidich phong chinh.

*CHUC NANG KY THUAT:
Hé thong ong thong hoi,thong gi6 phai tach riéng.

Ong thong hoi,thong gié phai vuot khoi méi it nhat 700 mm, cach cua
s6 va quat hat it nhat 3m chiéu ngang.

Tiéu chuan dung nuéc 200 — 300 I/ngudi/ngaydém.

Tiéu chuan dung nudc chira chay 2,5 1/day/cot.Sé cot trong
cong trinh la 2.

Mang luéi phan phdi cia duong cap nudc khong duoc dat
chung véi duong 6ng théng gié thong hoi.

Dung tich két nu6c nhé hon 25 m®.

Cong trinh tir 10 tang tré 18n trén dng nhanh hat gié cua 2
tang trén cuing & vi tri dau vao dng ngang phai lap van 1 chiéu ty
dong.

Tu phan phdi dién cung cap chiéu sang trong nha ¢ cao tang
phai duoc bé tri ¢ tang ky thuat.Cac ta, bang dién duoc dit & cac
tang dé cap dién cho cac can ho va tién quan ly, st dung, sira chira

va phai dam bao my quan.

thang hay

thay 2 16i thoat hiém 25m tir noi ¢6 16i ra hanh lan cut hay 16i thoat duy nhat.

Tai cac khu vuc hanh lang, cau thang, sanh tang phai bé tri
chiéu séng su ¢ va chiéu sang dé phan bb nguoi.

Hé thng bao chay tu dong duoc dit ¢ trung tdm tod nha, bao gom : ta
bao chay trung tdm, bang tin hiéu cac ving, dau bao khoi, bao
nhiét va b4o chay khan cip.Ngoai ra phai cd thiét bi b4o chay bing
am thanh va thiét bi lién lac v&i doi phong chay chira chay.Yéu cau
ky thuat vé lap dat hé théng bao chay phai tuan theo tiéu chuan
hién hanh.

Cac hop voi chira chay duoc dat & mdi tang tai cac sanh cau
thang va phai dam bao cung cap du nudc chita chay khi co chay
Xay ra.

Phai b tri hong cho chita chay bén ngoai nha, hong cho nay duoc lap
dat dé ndi hé théng chita chay bén trong véi ngudn cap nudc chira
chay bén ngoai.

Chu y giai phép chéng sét, chéng cam ung tinh dién va cam
tmg dién tir, cong dién &p cao cua sét lan truyén theo hé théng
duong day dién ha ap trong cong trinh.

DPé dam bao an ninh toan bo toa nha nén c6 bo khoa ma & 16i
vao tai sanh chinh

a-Quy mo cong suat
Khéch san 21 tang, 600 giuong ,cap khach san : 5 sao

Vin phong 27 tang

b-Dién tich chiém dat

Khu dat dy kién xay dung khoang 21500m2 .

Mat do xay dung : 25%
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Giao théng san bai : 28% - Cong trinh 13 t6 hop khach san- van phong két hop véi dé thuong mai trong trung

San vuon cay xanh : 27% tam thanh phd dat tiéu chuan 5 sa0.Céng trinh gdm hai khéi: khdi vin phong 26 tang

] s . . va khoi khach san 21 tang, khdi dé 3 tang.
B-NOI DUNG CHU'C NANG CONG TRINH

- DIEN TIiCH DE XUAT SO BO:

1-Ouy hoach téng mit bing

Vi diéu Kign vi tri va dia hinh cu thé ciia khu dét, ta chon huéng - Mat dg xay dyng khoi dé: + 30%
b cuc 1a mot day dai nwong theo 2 truc dudng chinh cua khu dat - Mt d6 x4y dung khoi thap: : 15%
chon, hudng Bacs la van phong cho thué, huong Nam, Pong Nam la a)Nhom sanh: : 1832m?
diy khach san c6 tim nhin dep huéng ra bo song va dén gio tot, - Sanh khach san: 1,2m?/giuong;50%/giwong: 800m?
huéng Pong va Bong Namtao do lui .T6 chic xay dung san vuon, - Sanh tang khéach san: - 30m2
mot tiéu cong vién sang trong co cdy, mit nudce tao thanh 1 day lién - Sanh van phong: D 72 m?
tuc bat dau tir quang trudng roi phat trién cao dan vao trong cong - Trung bay gi6i thi¢u san pham: 50%/sanh don: 450 m?

- Sanh thuong mai: : 150 m?

trinh, ting thém khéng gian xanh can thiét quanh cong trinh, khdng

pha di canh quan vén c6 xun g quanh do. - Noi gt tién , do vat, 18 tan : 0,08m?/giuong,50% s6 giuong: 40m?

- Quay tiép nhan hanh ly: : lom?

. Véi bd cuc quy hoach téng mat bang nhu vay, mat dang cong o o
- Noi doi tién: 5m?/cho,3 cho: 15m?

trinh ¢6 tim nhin hudng bao quat duoc mot khdng gian bao la vé phia . .
A o X . , o . ' - Cura hang bach hoéa mi nghé: 0,3m?/giudong; 50% so giwong:90m?
sOng nudc va vé phia trung tam thanh pho. Véi vi tri do, nhiéu noi

P, o - Phong y té : 18m?
trong trung tam co6 thé thay toan canh cong trinh .Day 1a mét vi tri cha . . . .
. : , K.k - Quay buu dién : Sm?/chod , 4 cho: 20m?
thé nang cao duogc hiéu qua st dung khong gian d6 thi. Loi ti€p can o
, . , , - Phong internet : : 36m?
chinh cua cong trinh sé ngang qua khu dat gop phan giai quyét un tac
. ) . . . - Ngan hang dai dién: : 150 m?
giao thong dong thoi cling 1a 1 161 ti€p can doc déo va tha vi. Cong ' ' .
. A L, A +Phong giao dich khach hang: : 108 m?
trinh dua theo hinh dang khu dat, thanh nhiéu cap, tan dung khong
) . . , _ +Phong quan ly: 0 24 m?
gian cho tang ham d¢ xe va thuong mai. .
+Kho tién: ;12 m?
+Budng ATM : 5x 1.2m%budng: 6m?
- Quay sach bao : : 18m?
2-Quy md - V¢ sinh khach nir: . 36m?
- V& sinh khach nam: : 36m?2
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b) Nhém fin udng: :3000m? e B0 phan gia cong ( gia cong thd ki, ndu hip com, banh , ndu thirc an, pha ché
-Nha hang: 1,5m?/chd,1050m? rita dia, xoong ndi...) 0,6m*/chd
e AnAu: 50% s6 giwdong: 300 chd; 1,5 m?/chd: 500m? e Noi soan va phuc vu nha ban 0,8m?/chd
e Phong VIP 36x 4 phong: 144m2 e Kho lanh: : 80m?2
e AnA: 50% s6 giwdng: 300 chd; 1,5 m*/chd: 500m? e Kho rugu bia, nudc ngot: : 80m?2
- Bar gidi khat : 1,2m?/chd, 20% s6 giuong, 120 chd: 160m? e Kho nguyén liéu: - 50m?
- Tiém café khach san: 1,2m?chd, 50% sb givong, 300 chd: 400 m? e Kho phé liéu: : 50m?2
e +Phaché e Kho dung cu: : 24m?
e +WC nam e Kho gia vi: : 24m?
o +WCnu Céc phong quan 1i sinh hoat: : 250m?
- Tiém cafe van phong: : 600 m? e Phong 1am viéc ctia bép trudng: : 36m?2
- Phong da nang( t chuc tiéc cudi, trung bay, gidi thiéu san pham) : 1200 m? e Phong kiém nghiém thuc in: - 24m?2
e +Phong soan, phuc vu e Phong thay quan 4o nhén vién ni: : 36m?
e -+Hanh lang giai lao e Thay quén 4o nhan vién nam: : 36m?
- Vi truong: » 450m? e Vésinhnir: : 36m2
e Bar, giai khat:  1,2m% chd, 30% s6 giuong, 180 chd: 264m? e V& sinh nam: - 36m2
* San nhay e Phong nghi cia nhan vién nam: : 36m?
e San khéu e Phong nghi nhan vién ni: : 36m?
e Phong pha ché phuc vu( ¢6 kho) e K& toan khu bép: - 36m2
 Phong ky thuat d) Phong fin nhin vién: : 250m?2
e Phong DJ ( Diéu chinh 4m thanh) e Nhan vién hanh chanh = 8% nhan vién phuc vu:40 nguoi
e Sanh cho ° Téng s6 nhan vién: 25% sd nhan vién : 125 chd, 1,2 m?/chd
e WC nam e) Nhém hoi hop: 1500m?2
e WCnu -Phong hoi nghi (két hop chiéu phim, ca nhac...)
c) Nhém bép: :1200m? e Khang phong:  50% s6 giuong: 300 chd, 1,8 m?/chd: 480 m?
e Kho céac loai luong thuc thuc phém, lanh, dung cu nha bép, phuc vu rau qua e San khau chinh

rugu bia, nude ngot nhién li¢u, phé li¢u...
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Phong dién gia
Phong dich thuét- luu triy
Phong k¥ thuat ( &m thanh & anh sang)

e Hanh lang giai lao
e Khu vuc giai lao
- Phong hoi thao: 3phongx 180m?:540 m?
- Phong hop nho: 2phongx 90 m? :180 m?
f) Nhém giai tri thé thao : 3200m?
-Cau lac b Bida: : 180 m?

Kich thudc ban:2,6x1,53m, 45m?/ban, 4 ban
Chd ngdi doi,nghi giai lao

Quﬁy truc va phuc vu

e Kho
- Casino : 600m?
-Phong tap thé duc tham m§ nam nir: : 250m?
-Khu tim hoi, massage nam: : 500m?

Phong truc , ban vé

Phong thay d6

Phong tam lai

Phong xong hoi kho

Phong xong hoi nuéce

Khong gian spa thu gian( c6 chd ngdi nghi)
Céc phong massage

e Phong nhan vién massage

e Kho

-Khu tim hoi, massage nit : : 500m?

Phong truc ban vé

Phong thay d6

Phong tim lai

Phong xong hoi kho

Phong xong hoi udc

Khéng gian spa, thu gian( c6 chd ngdi nghi)
Céac phong massage

Phong nhan vién massage

e Kho

-Khu ho boi : :1500m?
e HO boi l6n : : 300m?2
e Hb boinho: © 64m?

Khong gian thu gian , tim nang

Bar  giai khat

e Phong thay d6 tam lai
e Phong truc va phuc vu
e) Nhém hanh chinh quén tri 800m?2
- Phong 1am viéc cua giam dbc ( c6 we riéng) : 36m?
- Phong lam viéc cua pho chu nhiém ( co weriéng) : 36m?
- Phong tiép khach : : 36m?
- Phong nghi nhan vién: : 94m?

- Phong nghi truc ban ctia chu nhiém khach san :
- Phong tai chinh ké toan : 4m?/chd: 36m>
- Phong nghiép vu ki thuat:  4m?/chd, 9 chd: 36m2, 6 chd: 24m>

- Phong hanh chinh quan tri : 4m?/chd: 36m>
- Phong t chirc can b 4m?/chd: 36m>
- Phong cac doan thé : : 36m?
- Phong truc , béo vé : : 16m?2
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- Nhém kho : 168m? e Phong ngu B 1giwong do6i, 2 givong don : 72m?

- Kho @6 sir thity tinh : : 84m2 e Phong ngi A :72m?

- Kho vat tu thiét bj : . 84m2 o Tat ca cac phong ngii déu c6 WC riéng.Bé tri bon tam nam cho 100% sd phong,voi
f) Nhém phuc vu di dong,ho tay,mdy sy toc,...:12m?

- Xudng hap gidt i : :180m? e Truc ting mdi ting: : 12m2

- Xuong may va: : 36 m? e Kho dd vai, xe ddy mdi ting: : 38m?2

- Xudng moc: ;36 m? e Sanh ting

- Xuong son : $36 m? h) Khéi viin phong: co6 dién tich san : 20560m?

- Xuong moc: : 36 m? - Tang 1 van phong

- Xudng han: 136 m?

- Téang 2 van phong

- Nha dé€ xe cua khach : - Khong gian trung bay, giéi thi¢u sin pham

- Tram xang giau : : 24m?

- Sénh tang
- Tram cho thué xe: : 54m? i) Khéi cafe: co dién tich san - 5200m?
- Sua chira bao tri xe: : 180m? - Sanh nhap hang
- Nha dé xe nhan vién bép : 0,9m?/xe : 500m? - Kho
- Chd nghi cho nhan cong vién phuc vy, 1ai xe : 4m2/chd, 10 chd: 40m? - Qudy
- HO chira nuéce sinh hoat: 9*0*3=243m3 _ San khéu bidu didn
- H6 chtra nudce cap nudce chita chay: 9*9*3=243m? - Vésinh
- Phong xtr ly nudc thai: : 84 m?
- Tram bom ap luc: : 30m?

- Piéu hoa trung tdm va noi dat cac thiét bi diéu hoa: : 160m?

- Phong may phat dién du phong: :64m?
- Cac phong phuc vu khach
g) Khéi ngii: c6 dién tich san : 16880m?2
-NhOom phong ngu
e Phong ngu C 2giuvong don: 36m?
e Phong ngu C’ lgiwong doi : 36m?
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C-GIAl PHAP THIET KE KIEN TRUC- KET CAU VA TRANG TRI
CHO CONG TRINH

I GIAI PHAP THIET KE SO BO:

1/ Khdi ngii:

- Khai thac t6i da canh quan cta bién, c6 hudng gi6 tét, tranh cac huéng ning (
huéng Tay) chiéu truc tiép, nhiéu gio trong ngay heé.

- Hinh khdi cong thoai dé hai hoa véi dia hinh bién; giam thiéu ti da ap luc gio
x0 ngang; dong thoi tao diém nhan va mang phong cach dic thu cho khu quy
hoach moéi cua thanh phé Hai Phong.

- Pam bao cu ly thoat hiém ngan nhat, an toan nhat.

2/ Khdi cong cong:

Té chtrc 2 16i vao cho khach: 1 16i danh cho khach vao khach san (16i vao dai

sanh cta khach san), 1 16i danh cho khach vao vin phong

- Nha hang phai duoc vu tién khong gian trung tdm 16n va sang trong. Bép phai
dac canh nha hang dé tién phuc vu, déng thot phai dac cudi hudng gi6 tranh boc
mui gdy kho chiu cho khéch.

- Té chuc 16i phu cho khach san khi c6 su kién va even dac dé khong bi dé khach
vao khu nha hang bi chung vs khong gian tiép don trang trong & sanh chinh khi
co su kién dac biét

- BO tri day da nhat, tién nghi nhét cac loai hinh dich vu vui choi giai tri duoc
xem 1a hién dai nhét hién nay.

3/ Khéi quan ly — phuc vu:

- Khu hanh chéanh b tri sat dai sanh dé kiém soat tot nhat lugng khéch ra vao
khach san. B tri gan khu bép dé tién phuc vu an uéng cho nhan vién hanh
chinh.

- B tri cac nat phuc vu hop 1y dé ¢am bao day chuyén phuc vu tién loi nhéat.

4/ Khéi Vin Phong:

- Tb chtc 118i vao chinh cho can bd va nhan vién ,1 16i phu danh cho cac khach
tiép can tir hudng khac san va café téi tham quan khu trung bay
- Céc van phong déu thiét 1 16i vao va 1 16i thoat hiém cung hé thdng thang thoat

hiém

II. LUA CHON GIAI PHAP KET CAU
1.Chon bwdéc ¢ot nhip nha:

Lué1i cot dugce st dung trong cong trinh phu thudc vao hinh dang mat
bang xdy dung cong trinh . Do cong trinh duoc xay dung trén khu dét 16n
c6 hinh tam giac va bii xe chinh dugc b tri ¢ tAng him 2 va 3 vi vay dé
xe luu thong duoc thudn 1gi nén chon budc cot chinh 1a 8.4 m theo modul
ctia khéi ngu.

2.Chon vit liéu két cau:

- Cong trinh thudc loai cong trinh dich vu nén doi héi tinh bén ving,
kinh té, yéu cau vé tham my ciing nhu canh quan. Do cong trinh ¢6 27 tang
nén chon vat liéu chinh 1a bé tong cdt thép , vi n6 c6 kha nang chiu luc tdt
va phuong phap thi cong don gian phit hop véi dicu kién kinh t€ va thuc té
& thanh phé H6 Chi Minh , ngoai ra n6 con c¢6 kha niang dé tao dang cho
cong trinh.

3. Két cau chiu lre :

- Chon hé két cau chiju luc 1a san BTCT khong dam tng luc (c6 mi
coOt). Trong d6 h¢ cdt co tiét dién 800x800mm c6 ma 1600x1600mm chiu
luc theo phuong ding, san BTCT tng luc day 250mm chiu luc theo
phuong ngang.Giai phap nay thich hop véi loai cong cao tang va dam bao
cho cong trinh ¢6 d6 bén vimg cao.

4. Két cau mai :
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- Chon giai phép 1a mai bang BTCT véi panel hop dam bao chdng
thAm , cach nhiét t6t cho tang trén cung.
5-San :

Sir dung giai phap két ciu san phang khdng dam vuot nhip U-boot beton cho san
va mong be. Dy 1a hé thdng san méi, dugc cai tién tir san c-deck va san 6 ¢d, nham
giam di nhitng nhugc diém co ban caa 2 loai san trén.

UBoot Beton dugc tng dung trong san phang khéng dam vuot nhip ciing nhu chiu tai
trong I6n. Vi trong luong nhe, tinh co dong va moé dun da dang gitip cho ngudi thiét

ké o thé thay doi théng sé k¥ thuat khi can trong moi truong hop dé phi hop véi cac

yéu cau kién tric. Tuy vao nhip va tai trong s& c6 chiéu day san va chiéu cao hop
tuong tmg khac nhau. M6 dun ctia Uboot da dang va c6 thé dap ung duoc diéu do.
UBoot Beton 1a cop pha bang nhwa polypropylen tai ché sir dung trong két cau san va
moéng bé. St dung cp pha UBoot Beton dé tao nén san phing khéng dam vuot nhip

I6n, tiét kiém vat liéu va tang tinh thim my cho cdng trinh.

C——

>

Uboot Beton dién hinh
Uboot Beton ¢c6 cau tao dic biét voi 4 chan hinh con va phu kién lién két gilp tao ra
mot hé théng dim vubng géc nim giita 16p san bé tong trén va dudi. Viée dat Uboot : Sani S R el Il gEE 11—

Beton vao vung bé tdéng khong lam viéc lam giam trong Iugng cua san, cho phép san

vuot nhip I6n, giam lugng bé tong va thép st dung.
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Str dung UBoot Beton trong két cau san rat phu hop véi nhitng céng trinh ¢6 yéu cau
két cau san nhe, tiét kiem vat liéu. UBoot Beton la giai phap 1y tuong dé tao san véi

nhip 16n va kha niang chiu tai cao: dac biét pht hop vai nhiing két cau co yéu

cau vé khdng gian mo, nhu trung tdm thwong mai, nha céng nghiép, ciing nhu cac
cong trinh cdng cong va nha ¢. UBoot Beton gilp b tri cot thuan tién hon vi khong
can dung dam. Trong trudng hop nhimg cong truong khé van chuyén va thi cong thi
UBoot Beton véi tinh ning linh hoat, nhe nhang, thuan tién rat thuan loi cho diéu kién
thi céng, khong can cac thiét bi van chuyén, nang phuc tap. Khi sir dung UBoot Beton
cho méng bé thi méng cé thé co do day 16n hon ma van giam luong bé tdng sir dung.
San duoc thiét ké ¢am bao chéng chay 2h.Khi c¢d chay thi & dudi hop 4 cai chan cua

né s& gidng nhu 4 cai van hoi dé Xi &p suit ra, tranh hién tuong n6 day chuyén.
Viéc thi cdng Uboot qua c4c trinh tu sau:

- Gia cong lap dung thép 16p dudi va con ké.

- Dinh vi va lap dit cép pha UBoot bang thiét bi néi, thong qua dé tao nén hé
thdng dam nam & khoang giira cua hai hop, nhd chan dé hinh nén chép nguoc,
cdp pha UBoot duoc nang 1én nhe khi d6 bé tong va tao ra l6p san bén dudi.

- Gia cong lap dung 16p thép trén, thép chiu cat mii cot va thép gia cuong khac
theo thiét ké.

- Viéc db bé tong duoc thuc hién trong hai giai doan dé dam bao chét luong bé
téng mat dudi va chéng day noi cdt thép: Lép bé tong dau tién s& duoc do dén
hét chiéu cao phan chan dé cia UBoot. Viéc d6 bé tong sé tiép tuc voi phan con
lai ciia san ngay sau d6, ngay khi 16p bé tdng cung vira du, viéc do bé tong lai
tiép tuc tir diém bat dau dé lap hoan toan UBoot. Bé tong duoc san bang theo
cach truyén thong, ngay khi két cau bé tong di cudng do theo tiéu chuan, viéc

th4o d& cop pha duoc tién hanh.

Vuon trén mai :

1.RC FLoor slab: L6p bé tong chinh 1 san bé tong tang thuong cua nha

2. Waterproofing: Lép chong thim dé nuéc khdng tham xudng tang dudi nha
3.Protection: L6p vira bao vé

4. VersiCell: Vi thoat nudc va chbng ngap tng mai sin vuon(2.5kg/m?). Lam bang
nhya ciing, chiu tai trong cao, c6 ngam am duong theoc a hai chiéu ngang va dang

nén dé Iap trén bé mat san va tuong. VersiCell duoc ung dung cho méi san vuon co
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khu vui choi, bon hoa, san thugng trong cay, khu thé duc thé thao, ting ham, tuong
chin dat va ca duong x4, via he , 16i di...

5.Geotextile: L6p vai dia ki thuat 12 1 loai chat liéu duoc ché tao tir san pham phu cua
dau mo c6 sic chiu kéo, o dan, d6 bén cao, co tinh tham, khi sir dung 16t trong dat co
kha ning phan cach loc, bao vé, gia cudng va thoat nude, ngan cho tang dat, cét phia

trén khong réi xubng céc 15 thoat nuéc cua VersiCell gay nghén hé thng thoat nudc.

Bé mat thoédng dén 62%

-
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Céc vi VersiCell duoc lién két véi nhau boi cadc ngam &m duong

6.Sand: L6p cat song loc lai phan dét sét, ngin khong cho dat sét bit kin cac 15 that
nudcC cua vai dia giap thoat nude tootts hon.
7. Soil: Lop dat trong, tly theo nhu cau trong loai cay j thi 16p dat nay s& day hay

mong.

%
s L L L L L L X 30mm

8. Big trees. Lop cay trong tiy vao diéu kién khi hau, anh sang thiét ké san vuon dé st

dung cay trong phu hop.

9. Drain pipe.Ong thoat nuéc.

6: Cac ngi dung quan trong khac
a.Hé théng chiéu sang:

Tan dung téi da chiéu sang tu nhién, hé thong cta s6 cac mat déu duoc lap kinh.
Ngoai ra 4nh sang nhan tao ciing dugc b tri sao cho phu hét nhimg diém can chiéu

sang.
b.Hé théng thong gio:

Tan dung t6i da thong gié tu nhién qua hé thong cira so, bong d6 cua cac tda nha.
Ngoai ra st dung hé thong diéu hoa khong khi dugc xur Iy va 1am lanh theo hé thong
duong ong chay theo cac hop ky thuat theo phwong dung, va chay trong tran theo

phuong ngang phan bb dén céac vi tri tiéu thu.
c.Hé thong dién:

Tuyén dién trung thé 15KV qua dng dan dit ngam dudi dat di vao tram bién thé cua
cong trinh.Ngoai ra con c6 dién du phong cho cong trinh gém hai may phat dién dat
tai ting ham cua cong trinh. Khi ngudn dién chinh cua cong trinh bi mét thi may phat

dién sé& cung cap dién cho cac truong hop sau:

Céc hé thdng phong chay chirachay.

Hé thdng chiéu sang va bao vé.

Céac phong 1am viéc & céc tang

Hé thong thang may.

Hé thong may tinh va céc dich vu quan trong khéc.

Thoat nudc:
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Nudc mua trén mai cong trinh, trén logia, ban cong, nudc thai sinh hoat dugc thu vao
xénd va dua vao bé xir Iy nudc thai. Nude sau khi dugc xir Iy s& duoc dua ra hé thong

thoat nugc cua thanh phd.
e.Hé thdng phong chay, chita chay:
*H¢ théng bao chay:

Thiét bi phat hién bao chay duoc bd tri & mdi phong va mdi tang, ¢ noi cong cong cua
mdi tang.Mang lugi bdo chay c6 gan dong hd va dén bao chay, khi phat hién dugc
chay phong quan ly nhan duoc tin hiéu thi kiém soéat va khéng ché hoa hoan cho cong
trinh.

*Hg¢ théng chira chay:

Thiét ké tuan theo cac yéu cau phong chong chay no va cac tiéu chuan lién quan khac
(bao gom cac bo phan ngan chay, 15i thoat nan, cip nudc chira chay). Tét ca cac tang

déu dit cac binh CO2, duong 6ng chira chay tai cac ndt giao thong.

f. Xt ly réc thai:

Réc thai & mdi tang s& duoc thu gom va dua xudng tang ki thuat, tang ham bing dng
thu rac. Réc thai dugc xur li mdi ngay.

g.Giai phap hoan thién:

-Vt liéu hoan thién sir dung cac loai vat liéu tét dam bao chdng duoc mua nang st
dung lau dai. Nén lat gach Ceramic. Tudng dugce quét son chéng tham.

-Céac khu phong vé sinh, nén lat gach chéng truot, teong 6p gach men tring cao 2m .

-Vt liéu trang tri ding loai cao cip, st dung vat liéu dam bao tinh ki thuat

cao, mau sac trang nha trong sang tao cam giac thoai mai khi lam viéc.

Il. TRANG TRI

1. Ndi that bén trong cong trinh:

- V6i hinh khéi cong trinh manh mé va hi¢n dai thi nd1 that bén trong cong trinh
phai c6 mdt su déng b6 nhét dinh .

2. Noi that sanh khach san:

- Sanh khach san 1a mot khong gian 16n va trang trong nén duogc thiét ké thong
tﬁng, diém nhéan 1a khu vuc
Reception, vdi mau sic don gian nhung hién dai. Khong gian trong sanh con duoc nhan
bang mang tudng mau
d6 tao su 4m 4p va sang trong. Ngoai ra, phuong an thiét ké dua mot sd cay xanh trong
trong nha vao trang tri

nham tao sy sinh dong va tuoi mat cho khong gian sir dung.
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a, Sw can thiét dé thiét ké khong gian cho phong ngi 1 giwong don:

- Nham tao khéng gian nghi ngoi thoai mai, dé chiu, am cing.
- Pam bao 1a noi riéng tu, kin dao can thiét cho nghi ngoi, can tién nghi, thoang mat
dem lai nhitng gidy phiit thur gidn hoan toan thoai mai , dé chiu

- Véi vai tro nhu vay, viéc thiét ké cho phong ngu 1a diéu that su can thiét.

b, N§i dung thiét ké

oz . - Phong ngu doi hoi phai ¢6 khdng gian thoai mai, bat budc phai co 1 mit tiép xuc
3: N¢i that phong ngi: o L
véi thién nhién.

NGi that sanh khol ngu: - Huoéng thiét ké chinh ctua do an theo phong cach don gian, hién dai phuong tay,
Véi tdng mau vang tao nén vé am ciing , sang trong.

- Vatliéu. anh sang

- Mé rong téi da cira dé lay view va lay anh sang , gi6 tu nhién.

- Tuong son trang sira, 6p gd Mau nau vang tao nén sy hién dai ,sang trong khi buéc

vao can phong ngu.
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San 6p gé mau nau vang,

Tran 6p thach cao, son nudc trang, bén trén bit dén tao hiéu tng l6e sang
Do noi that da phan bang g vai tbng mau tring va vang nau.

We thiét ké khu w6t va khd tao khong gian thdng thoang , sach s& va an toan

Céc thiét bi dién trong WC (dat hoan toan bén khd) va dung vai céng xuat nho

nham dam bao an toan.

p/c ndi that loai A (giwdong don)

2500

0

. 691 1

2500
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c/ N§i that loai giwong doi:

-Cac loai phong trong khach san déu duoc thiét ké déng nhat vé gam mau va d6
noi that mang lai sy nhat quan va chuyén nghiép cuaa loai ¢éng trinh cdng cong tam
co 5 sao

- Vat liéu chinh str dung cho noi that 1a gd céng nghiép dé trang tri cac dién tudng

cling nhu san .G 1a loai vat liéu cao cap dé st dung va 1am dep ciing nhu bén va

nhe.

d/Phéi canh ngi that loai giwong dbi:

550 . 450

g it

il

0l] 400 3900 INJ 1400 2699

8999

MAT CAT B-B

3400
1600

450
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TAI LIEU THAM KHAO

- Kién tric sinh khi hau

- Thiét ké sinh khi hau trong kién trdc ViétNam.

(PGS. TS. Pham Pirc Nguyén - NXB Xay dung - 2002)

- Céc giai phap kién tric khi hau Viét Nam.

( PGS.TS. Pham Btic Nguyén - Nguy&n Thu Hoa, Tran Qudc Bao - NXB
KHKT - 2002)

- Quy chuan xay dung Viét Nam - Tap 4.

- Tap chi kién tric, Quy hoach va xay dung.

- Neufert — D lidu Kién tric su. (NXB xdy dung -1998)

- Neufert 3 — xuét ban 2006

- Hop tuyén ly luan va phé binh kién trac.( PGS. KTS. Ping Thai Hoang)

TCXDVN_4455-1987 - Tiéu chuan ban vé xay dung Viét Nam

S4: 02/2001/QD-TCDL — Tiéu chuin xép hang sao cua tong cuc du lich

TCVN 5065 : 1990 - Tiéu chuan xay dyng Viét Nam

TCXDVN_323-2004 - Tiéu chuan thiét ké nha cao tang

TCXDVN_6160-1996 - Tiéu chuan phong chay chira chay nha cao tang

TCXDVN_4455-1987 - Tiéu chuan ban vé xay dung Viét Nam

TCXDVB 333-2005 — Chiéu sang nhan tao bén ngoai cong trinh cong cong

TCXDVN 323-09-11-2004 - Nha cao tang-TCTK

CHUONG III : KET LUAN

Pay 1a cong trinh khach san ¢d quy mé Ion, phuong an thiét ké da dap tng day du
cac yéu cau can thiét. Mat bang cong trinh dugc bé tri theo day chuyén cong ning 1
rang, mach lac. Cac khéng gian st dung hop ly vai tirng chirc nang riéng cua no.

Hinh thire kién tric phi hop voi khu dét.

Trong khuén khé nhiém vu thiét ké kién tric va dua ra giai phap xay dung, em da
hoan thanh nhiém vu duoc giao va da thé hién ¥ tuong kién trac cling nhu ky thuat
trén cac ban vé chi tiét.

Mot lan nira em xin chan thanh cam on sy gitp d& va day bao tan tinh cia cd gido
KTS.NGUYEN THE DUY va cac thay cd trong khoa Xay dung, dai hoc dan lap Hai
Phong da giup d& em trong sudt qua trinh 1am d6 an tt nghiép nay.

Em chin chan thanh cam on céc thay ¢ !
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