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LOI CAM ON

Kinh thua céc thy cd gigo!

Trong qua trinh 5 nam hoc tai truong dai hoc DOn Lap Hai Phing, su nhiét tinh giang day
cua cac thay co trong trudng di gidp em tich luy dwoc nhidu kién thic trong nganh hoc
ciia minh, cing nhu nhitng kién thirc can thiét dé phuc vu cho db an tt nghiép, gidp em

két thuc khoa dao tao tai trudng voi dé tai “ TTTM, van phiing cho thud PG”.

Em xin gui 16i cam on chan thanh dén céc thay c6 da giup d& va diu dit em trong sudt
qua trinh hoc tap va rén luyén tai truong. Bac biét em xin gui l6i cam on chan thanh tai

Cu giao :
Ths. Kts. CHU ANH TU
Céc thay d4 tan tinh giup d& , chi bao em trong sudt quéa trinh thuc hién d6 &n tt nghiép.

Do con nhiéu han ché vé kién thirc, hiéu biét nén trong d6 an tot nghiép nay khong thé
tranh khoi nhitng thiéu sot, em kinh mong nhan duoc sy théng cam va y kién dong gop
quy bau cua cac thay gido, co gido dé em co thé hoan thién d6 an dong thoi cung cb kién

thire trude khi ra truong.

Em xin chan thanh cadm on!
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PHAN 1 : PHAN MO DAU

1. GIGI THIEU CHUNG VE THANH PHO HAI PHONG

Hai Phong Ia thanh phd duy@n hai nam ¢ ha luu cia hé théng sdng Thai Binh thugc
ddng bang séng Hong ¢6 vi tri nam trong khoang tir 20035° dén 210 01° vi d6 Béc, va tur
106029’ dén 107005’ kinh do Pong; phia Bic va Pong Bic giap tinh Quang Ninh, phia
Tay Bic giap tinh Hai Duong, phia TAy Nam gidp tinh Thai Binh va phia Dong 14 bién
Péng voi dudng bo bién dai 125km, noi ¢ 5 ctra sdng 16n 1a Bach Pang, Cira Cam, Lach

Tray, Van Uc va song Théi Binh.

Dién tich ty nhién 1a 1.507,57 km2, dan s6 1.837.3 ngan nguoi (tinh dén 01/04/2009),
méat do dan sé trung binh cua thanh phé 1a 1.218,78 nguoi/km2, vao loai trung binh so véi

cac tinh ddng bang séng Hang.

Hai Phong tir 1au da noi tiéng 12 mot cang bién 16n nhat & mién Bac, mot dau moi giao
thong quan trong véi hé théng giao théng thuy, bd, duong sat, hang khong trong nudc va
qudc té, 1a ctra chinh ra bién cua thu d6 Ha Noi va céc tinh phia Bic; 1a dau méi giao
thdng quan trong ciia Ving Kinh té trong diém Bac Bo, trén hai hanh lang - mét vanh dai

hop tac kinh té Viét Nam - Trung Quéc.

Chinh vi vay trong chién lugc phat trién kinh té — x4 hoi ving chau thé séng Hong, Hai
Phong dugc xac dinh 1a mot cuc tang truéng cia ving Kinh té dong luc phia Bac (Ha Noi
— Hai Phong — Quang Ninh); 1a Trung tdm kinh té - khoa hoc - ki thuét tong hop cua
Ving duyén hai Bac Bo va la mot trong nhitng trung tdm phat trién cua Vang Kinh té
trong diém Bic Bo va ca nudc. (Quyét dinh 1448 /QD-TTg ngay 16/9/2009 cua Thu
tudng Chinh phu).

Hai Phong ngay nay 1 thanh phé truc thuoc Trung wong - 13 d6 thi loai 1 cap qudc gia
gom 7 quan (Ngd Quyén, Hong Bang, Lé Chan, Duong Kinh, D6 Son, Kién An va Hai
An), 6 huyén ngoai thanh (Thuy Nguyén, Hai An, An Lo, Kién Thuy, Tién Lang, Vinh



Bao) va 2 huyén dao (Cat Hai, Bach Long V1) véi 228 phuong va thi tran (70 phuong, 10
thi tran va 148 x&).

2. LY DO CHON PE TAI

Trong cé&c hoat dong nhon nhip trén nhiéu linh vuc nhu kinh té, du lich... & nuéc ta
vai nam tro lai day da duoc sy hd tro tich cuc cua chinh phu, cling véi viéc gia nhap
WTO, mé thém nhiéu dudng bay quéc té dén Viét Nam, nhitng hoi nghi Quédc té vé kinh
té, céng ngiép, thuong mai,... dang tao nhung diéu kién thuan loi dé du khach qudc té
dén Viét Nam lam viéc va du lich. Ngoai ra, véi viéc kinh té ngay cang di 1én thi nhu cau
lam viéc trong nhung van phong hién dai, nghi ngoi trong nhung chung cu tién nghi la

diéu can thiét.

Trong qua trinh hoc tap tai truong Pai hoc Dan Lap Hai Phing, sinh vién lan luot
duoc nghién ctiu cac thé loai cong trinh khac nhau, tir nha ¢ dén cac cong trinh vian hoa,
thwong mai, thé thao... va cic cong trinh da chic nang khac, tao thanh mot khéi kién

thire tong hop dap tng cdng tac thuc té sau nay.

Viéc nghién ciu trong nhitng diéu kién xac thuc va gat gao nhu ki bao vé tét
nghiép, mot cong trinh da chirc ning hét sic phirc tap nhu mot td hop tttm, chung cu- vin
phong hién dai va tién nghi la mot thir thach 16n lao, [a mot wdc nguyén chinh dang, mot

su ra soat tong hop toan bo khéi kién thire trude khi ra truong.

Truéc hét, chung cu va vian phong 1a thé loai cdng trinh cao cap vé c¢ong cong cao
tang, tiép theo d6 1a mot cong trinh van héa thuong mai tong hop dap tng cac nhu cau
lam viéc va giao dich, nghi ngoi va giai tri. Trong 2 thé loai cong trinh nay cac yéu té vé
ky thuat nhu cap dién, cap nudc, thong hoi diéu hoa, phong chay chira chay, giao thong
va thong tin lién lac duoc yéu cau dic biét cao, doi hoi nguoi thiét ké kién trdc phai c6

nhitng kién thizc day di vé nhitng linh vuc do.

Cac van phong thuong duoc qui hoach ¢ nhiing vi tri thuan loi, trung tdm, co6 canh
quan dep. Vi vay, cac cong trinh & thé loai nay c6 yéu cau tham my rat cao, khéng nhiing

dbi vai riéng ban than cong trinh ma con dong gop tich cuc vao bé mat canh quan cua do



thi. Viéc nghién ctiru dd an t6 hop khach san- vin phong trong trung tim thanh phd( cu
thé 1a quang trudng ME linh) sé 1a rat can thiét va bo ich cho qué trinh cong tac va sang

tac sau nay.

Chinh vi thé, tdi quyét dinh chon dé tai tét nghiép 1a t6 hop trung tim thuong mai-

van phong .!
3. PINH NGHIA TRUNG TAM THUONG MALI

. Theo Quy ché Siéu thi, Trung tAm thuong mai cia B Thuong mai Viét Nam (nay
la Bo Cong Thuong Viét Nam) ban hanh ngay 24 thang 9 nam 2004: Trung tim thuong

mai 1a: loai hinh t chirc kinh doanh thwong mai hién dai, da chirc ning.
. bao gdm t6 hop cac loai hinh

. duoc bd tri tap trung, lién hoan trong mot hoic cira hang, co s¢ hoat dong dich vu;

hoi truong, phong hop, van phong cho thué...maot sé cong trinh Kién trac lién ké;

. dap @ng cac tiéu chuan vé dién tich kinh doanh, trang bi k¥ thuat va trinh 6 quan
ly, to chtrc kinh doanh; c6 cac phuong thirc phuc vu vin minh, thuan tién dap tng nhu
cau phat trién hoat dong kinh doanh thuwong nhén va thoa man nhu cau vé hang hod, dich

vu cua khach hang.

. Trung tdm thwong mai thuong dugc xay dung trén dién tich Ion, tai vi tri trung

tam d6 thi dé tién loi cho khach hang va ¢am bao doanh thu.
Tiéu chuin viin phong hang A

1. Tong dién tich tir 20.000m2 tré 1én

2. Dién tich san mdi van phong hop ly tir 1.000m2 tré 1én

3. Vi tri: nam & khu trung tam kinh doanh (CBD), c6 tam nhin dep, d& tiép can, tién sanh

sang trong trang bi diéu hoa, c6 tang ham dd xe, ludn ludn duoc bao tri tot

4. Dich vu cong nghé:



+ Hé thdng 16 sudi, thong gioé va diéu hoa: tong dién tich xap xi 70m2 vai 25 watt/m2
cho thiét bi. ¢ hé théng 1am lanh bd sung, ngung hoi nuéce ty dong

+ Thang may: Thoi gian cho khong qua 25 gidy, cong suat Ion hon 15%, thang may c6

chét luong cao va co tiéng 6n thap. It nhat c6 mot thang riéng van chuyén hang hoa

+ Pién: Toi thiéu 1a 25 watt/m2, hé théng co dién c6 chat lugng tét nhat va ludn ludn

duoc bao tri
+ Anh séng: c6 chit luong tot nhat.

+ Hé thdng théng minh cia toa nha: hé théng tu dong chat lwong cao, ¢6 hé théng quan

ly dién va nang luong du phong, phong diéu khién.

+ Ning lwong du phong: dap tng 100% cho cac dich vu thiét yéu va hé thdng thdng gié,
50% cho thap sang va thang may.

5. Internet két ndi bang thong rong va cé nhiéu bang thong rong cho khach thué lua chon.

4. VI TRI, VAI TRO CUA TRUNG TAM THUONG MAILVAN PHONG TRONG
POI1 SONG XA HOI

Trén thé gioi bat ky quéc gia ndo ciing dit van dé giai quyét nhu cau thuong mai - 1am
viéc cho ngudi dan 1a muc tiéu qubc sach sb 1. Nhu cau vé thuong mai - noi 1am viéc 1a
mét nhu cau thiét yéu cho mot x& hoi phét trién, thoa man nhu cau nay tac 1a nham on

dinh ché d6 chinh tri va phat trién vitng chac nén kinh té.

Tinh uu viét cua Trung tdm thuong mai , can ho cao cap va cao dc vin phong Tiét kiém
xay dung, d6 1a dong luc chu yéu cua viéc phét trién cao ¢, nha cao ting ¢ thanh phé. Su
phét trién cia kinh té do thi va tap trung dan s6 da lam tiang thém nhu cau phat trién xay
dung, su cing thang vé dat dai xay dung 1 mau thuan chu yéu, vi vy con duong giai
quyét ngoai viéc mé rong thich dang ranh giGi d6 thi thi phai suy nghi dén viéc trén mot
dién tich c6 han xay dung duoc cong trinh tét hon, str dung dugc nhiéu hon. Cin ctr vao

thuc tién xay dung mot sé d6 thi & Trung Quéc, trong khu ¢ xay dung mot sb kién trac



nha cao tang so véi viéc toan bo nha nhiéu tang cé thé ting duogc tir 20% - 80% dién tich

san, hiéu qua tiét kiém tang rd rét.

Can clr vao cac dic diém cua thanh phé va khu vuc xay dung céac trung tim thuong mai
cao tang co thé tao dugc nhiing hinh dang dep cho thanh phd, mot sé kién tric cao tang

xuat hién ludn ludn tré thanh nhitng canh quan va tiéu chi méi.
Piém khac biét cua kién triic nha cao tang véi nha thap tang:

Nha cao taing nha choc trai 1a cong trinh cua khoa hoc va céng nghé cao tir thiét ké xay
dung dén van hanh cong trinh. Vi vy, ngudi ta coi viéc sir dung nhiéu ning luong trong
tda nha nay 1a duong nhién. Nang lwong va 6 nhiém véi nhau theo luat dong tién lam anh
huong 16n dén moéi truong séng. Do dac diém chiu luc, t6 chic khéng gian kién tric
thuong theo kiéu hop khéi, bd cuc chat va dic. Piéu nay thuong giy khé khan cho to
chuc théng gio tu nhién khdng gian bén trong, chinh vi vay giai phap sir dung diéu hoa

gan nhu bat budc va duy nhat. Cac tuong c6 bién do dién tich 16n gap nhiéu lan dién tich

mai 1am cho viéc hap thy bic xa mat troi cao di ¢6 théng gio tot nhung van néng buc do

co thé ching ta phai trao d6i nhiét bang birc xa véi cac bé mit ¢ nhiét d6 cao.

Trén ting cao con ngudi phai sdng xa cdy xanh, tao sy uc ché vé tdm Iy canh quan

thién nhién, bat tién trong moi sinh hoat hang ngay cua con ngudi.

Nudc ta hién nay c6 14 triéu nguoi sdng trong d6 thi, nhu vay dé thoa man nhu cau ¢ va
lam viéc cia nguoi dan ¢ do thi phai c6 khoang 250 — 350m2. Vi vay, phét trién chiéu

cao 1a hudng di tat yéu cua do thi.
5. GIAI PHAP KIEN TRUC CONG TRINH
Giai phap chin ning

Str dung hé thdng nan bang hop kim nhe chay doc tda nha, vira c6 tac dung lam
mém mit ding, ddng thoi han ché hudng ning chiéu xién, 1am giam thiéu b xa mat troi

tac dung Ién khong gian lam viéc.
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Giai phap théng gio

B tri nhiing khoang trong tang, két hop cay xanh. Véi giai phap kién tric nay

toan bo khong gian giao thong dugc théng thoang, 1dy gié tu nhién.
Giai phap cay xanh

Cac mat bang tréng tang déu b tri cdy xanh va duodng dao 1a noi vui choi, giao
lru cong dong. N6 ¢6 tac dung giai quyét van dé vé khi hau va ting thém do am 1am mét

cho cdng trinh.

Nhu ching ta di biét trong Kién tric, cdy xanh déng mot vai tro rat quan trong, dac
biét 12 mot nudc c6 khi hau néng am nhu nude ta, qua trinh d6 thi hda ngay cang manh,

mat d6 xay dung cao thi vai trd cdy xanh mat nuéc can phai dugc chd .

Kha nang cua cdy xanh la giam brc xa mat troi, giam nhiét d6 khong khi va nhiét
d6 cac bé mat, hat bot khéi bui cac chat doc hai ciing nhu tiéng On, ting cudng do am

khong khi ciing nhu ché d gio.

Toan bo dién tich cay xanh cong cong déu duoc trong truc tiép 1én san (san hai
l6p) dé dam bao qué trinh quang hop cho cdy duoc manh mé. Tai nhiing dién tich cay
xanh cong cong nay ta trong xem ké& cac cay phong va ting cbi dé c6 kha ning diét vi
khuan gay bénh. Theo tai liéu nudc ngoai: 1ha ting céi cho 30kg fitonxit cho phép khir
trung cho ca mot do thi. Khéng nhitng vay ma no con c6 tac dung ion hoa co lgi cho stc
khoe.

Theo théng ké: cay xanh hap thu duoc 30 — 80% birc xa mit troi va ngin duoc tir
40 — 90% buc xa mat troi. Theo nhu nghién ctiu cua khoa Kién tric truong PH Xay
Dung: tai mot sé ving dan cu Viét Nam vao moa he, nhiét 6 khong khi tai khu vuc c6

nhiéu cay xanh, mit nudc thuong thap hon nhiét d6 tai céc khu it cay xanh tir 2 — 3°C.
Chu yéu st dung cay xanh c¢éng cong mot s6 cay xanh cuc bo ¢ phia Tay va Pong.

Giai phap chiéu sang
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Tat ca cac phong chu yéu dung phuong phap chiéu sang tu nhién (mé rong cta so,

nhiéu mat tiép xdc véi thién nhién).
Giai phap nang lwgng.
Phan Ién dung ning lugng mat troi .

Ning lwong mit troi duoc ldy tir cAc tAm pin quang dién b tri ¢ trén méi , ning luong
nay dugc dung cho viéc sinh hoat ciia nguoi dan trong toa nha ,bom nudc sinh hoat, nuéc

tud1 cho cac khu vuon .

Theo nhu thong sé K§ thuat trong cudn ky thuat sir dung nang lugng mat troi ciia Nguyén
Duy Thién. ( cin cir vao bic xa trung binh ngay , trong thang it mat troi nhat caa ndm va

nhu cau dung dién tdi da).

30 té bao quang dién ndi thanh mot modul.

01 modul = 30 (w)

S01 modul = 0,06m2.

6. CONG TRINH THAM KHAO.
KEANGNAM HANOI LANDMARK TOWER

La mot khu phac hop khdch san-van phong-can ho-trung tim thuong mai tai duong Pham

Hung, quan Nam Tur Liém, Ha Noi duoc dau tu xdy dung boi tap doan Keangnam.

Véi tong dién tich 609,673m2 va la toa nha cao nhat Viét Nam (350m), noi ddy co thé
duoc coi 1a biéu tuong cho sy ting truong kinh té cua Viét Nam, dic biét 1a sy ting
truong vé xay dung cling nhu nganh cong nghiép dich vy, nhiing nganh dang thuc day sy
phat trién caa thanh phd Ha Noi. Khi duoc hoan tat tda thap s& 1a toa nha cao nhat Viét
Nam. Landmark 72 la khu phtic hop nam ngay trung tam khu d6 thi méi cua Ha Noi, Viét

Nam. V6i hai tda nha chung cur 50 ting va mot tda thap 72 tang, mot thanh phé thu nho

trong long Ha Noi. Khu chung cu bao gdm 922 cin ho cao cap nhat véi cac tién ich nhu
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fitness center, bé boi va khu mua sim. Tai tda nha ndi gitra toa 72 ting va toa chung cu
can ho 1a khu thwong mai voi khu mua sim Parkson 16n nhat Déng Nam A va rap chiéu
phim Lotte hién dai. Ngoai ra con c¢6 khu vuc vin phong hang A tir ting 12 dén tang 46

nhin ra phong canh Ha Noi; Khu can ho dich vu Calidas tir ting 48 dén tang 60;

Khéch san Intercontinental ndi tiéng thé gigi tir ting 62 dén 70. Thém nira 1a hoi trudng
c6 strc chira 2000 ngudi, khu t6 chirc sy kién ngoai troi, bé boi ngoai trdi va bar ngoai bé
boi. V&i dd cao 350m, ban c6 thé ngam bic tranh toan canh Ha Noi tai dai quan sat trén
tang 72.

LOTTE CENTER HA NOI

La tda nha choc troi cao thir 2 tai Viét Nam duoc xay dung tai Ha Noi. Toa nha nay ¢6 65
tang va c6 phong cach kién tric hién dai. Nha thau caa cong trinh 1a cong ty Callison tir
M§. Tinh dén thiang 11 nim 2010, toa nha cao nhat Viét Nam la Keangnam Hanoi
Landmark Tower tai Ha Noi vai 72 tang. Lotte Center Ha Noi bao gdm vin phong, giai

tri, trung tdm mua sam, va mot trung tam hai nghi.

Dién tich dat 14.094 m2, dién tich san 247.075 m2, 5 tang ham, 65 tang bén trén, cao 267
m. T ting ham 1 13 siéu thi LOTTE MART. Tu ting 1 dén tang 6 13 trung tAm thuong
mai Lotte. Tang 7 dén tang 31 1a van phong cho thué. Tang 33 dén 64 sé& la 233 phong
chung cu va khach san 300 phong.

PHAN 2 : NOI DUNG
1. VI TRI, RANH G101, HIEN TRANG VA CAC YEU TO TAC PONG
Phan tich khu dat

Trung tdm thuong mai, va van phiing khu chung cu PG ndm trong khu chung cu
PG. Khu dat dugc ndi voi mot truc duong chinh Nguyén Vian Linh 1a diém giao thong
kinh té trong yéu cua Hai Phong. Rat gan trung tam thanh phé va cac diém dan cu, nha

may. Nhin ra nhanh séng Tam Bac

13



Nhin chung, khu dat nay thudc khu d6 thi véi hé thdng nha ctra tam trung, c6 mot

sb cac cong trinh cap cao gan do.
Céc dich vu sau ciing nam trong khu vuc:
- Bénh vién
- Nha tho.
- San bong da
- Truong Trung hoc va Tiéu hoc.
- pén.

Chua

Nhiéu khu vin phong méi, cung trinh trong diém va/hoic sap xay cua Hai Phong ciing
nam tai khu vuc nay vé du nhu bénh vién Viép Tiép 2, diéu dé cho thdy khu vuc nay

dang dan duogc chon 13 diém dén cho tuong lai va hién tai.

TOm lai, trung tdm thwong mai va van phong PG duoc dit tai vi tri chién lugc quan

trong, tai trung tAm vin hoéa, thé thao cua khu vuc.

-Phia dong 1a tryc dudng Nguyén Vin Linh sang khu dan cuw An Trang
-Phia nam nhin ra nhanh Séng Tam bac

-Phia tay giap véi khu dan cu

-Phia bac 1a cac dy &n céng trinh céng cong

Phan tich cac dic diém thuan loi

-Hinh chir nhat day doc theo truc duong quy hoach, c6 duong giao thong véi mat duong
kh& rong, diém nhin tét. -La khu vuc du bao s& phat trién nhat cia Huyén An Duong véi

nhiéu dy an truong hoc, cac cong trinh thuong mai, cdng cong dang dugc hinh thanh.

Phan tich cic dic diém kho khin
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Dién tich con nho, nam siu bén trong khu dan cu. Canh quan con it
2. KHI HAU

- Thoi tiét Hai phong mang tinh chat dic trung cua thoi tiét mién Bac Viét Nam: nong
am, mua nhiéu, c6 4 mia Xuan, Ha, Thu, Dong twong dbi rd rét. Trong do, tir thang 11
dén thang 4 nam sau la khi hau cua mot mua dong lanh va kho, mua dong 1a 20,3°C; tur
thang 5 dén thang 10 1a khi hau cua mua hé, ndm mat va mua nhiéu, nhiét d6 trung binh

vao mua he la khoang 32,5°C.

- Lugng mua trung binh tir 1.600 — 1.800 mm/nam. Do nam sét bién nén vao mua dong,
Hai Phong 4m hon 10C va mua hé mat hon 10C so véi Ha Noi. Nhiét do trung binh trong
nam tr 23°C — 260C, thang ndng nhat (thang 6,7) nhiét do c6 thé 1én dén 440C va thang
lanh nhat (thang 1,2) nhiét d6 cé thé xudng dudi 50C. P am trung binh vao khoang 80 —
85%, cao nhat vao thang 7, 8, 9 va thap nhat la thang 1, thang 12.

- Trung binh 1 nam tong s6 gid nang dao dong tir 1 dén 2000 gio/nim. Cac thang 5-7
thudc thoi Ky nang nhat, ¢ lGc gio nang tdi 200 gio/ thang. Tur thang 8-9 s gio nang
thoat dau giam manh va dat gia tri cuc tiéu 70-90 gid vao thang 12 sau d6 lai ting nhanh

tir cac thang ciia dau nam sau (thang 1-2)

- Téc @6 gi6 trung binh khong 16n dao dong tir 1,0 -8,6 m/s. Vé mua déng (tir thang 10-

thang 4 ndm sau)

+ Gi6 Tay Bac vai tan suat 25-29%
+ Gi6 Pong Bac véi tan suat 10-15%
Vé mua hé (tir thang 5 - thang 9)

+ Gi6 Nam dat 10 -16%

+ Gié Tay Nam khoang 11-14%

-QUY MO CONG TRINH:
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- Cong trinh 13 vin phong két hop véi dé thuong mai trong khu chung cu PG An Pong

gan Trung TAm Thanh Ph6.Cong trinh gdm hai khéi: khéi van phong 40 tang , khéi dé

trung tAm thuong mai 5 ting.

-DIEN TiCH PE XUAT SO BO:

- Dién tich dat xay dung : 2.8 ha

- Mat do xay dung cong trinh : 40%
- Diéntich xay dung: 10934

Céac hang muc cong trinh

|. KHOI TRUNG TAM THUONG MAI

Dién tich san: 54672
Nhom sanh:
- Sanh :
- Sanh van phong:
- Trung bay gidi thiéu san pham:
- Sanh thuong mai:
- Noi gui tién , d6 vat, 18 tan :
- Quay tiép nhéan hanh ly:
- Noi doi tién:
- Cura hang bach hda mi ngh¢:
- Phong y té :
- Quay buu dién :
- Phong internet :
- Ngan hang dai dién:

+Phong giao dich khach hang:

+Phong quan ly:
+Kho tién:
+Budng ATM :

- Qudy sach bdo :

- V¢ sinh khach nir:

- V€ sinh khach nam:

Nhom hanh chinh quan tri

- Phong lam viéc cua giam déc

- Phong lam viéc cua pho chu nhiém
- Phong tiép khach :

: 1832mz2
1000m?
: 72 m?
50%/sanh don: 500 m2
: 150 m?
: 40m?
. 16m?
5m2/chd,3 chd: 15m?
: 90m?
: 18m?
5m?/chd , 4 chd: 20m?
: 36m?
: 150 m2
: 108 m?
: 24 m?
12 m?
5x 1.2m%budng: 6m>
: 18m?
. 36m?
. 36m?

800m2
(cOwcriéng) : 36m?
(co weriéng) : 36m?

: 36m?2
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- Phong nghi nhan vién: : 54m?
- Phong nghi truc ban cua chii nhi¢m khach san :

- Phong tai chinh ké toan : 4m?/chd: 36m>

- Phong nghiép vu ki thuat:  4m?/chd, 9 chd: 36m?, 6 chd: 24m?>

- Phong hanh chinh quan tri : 4m?/chd: 36m?

- Phong t6 chirc can b : 4m?/chd: 36m?
- Phong cac doan thé : : 36m?

- Phong truc , bao vé : : 16m?

- Nhom kho : 168m?
- Kho db st thuy tinh : : 84m?
- Kho vat tu thiét bi : : 84m?
Nhém bép: 1 1200m2

Kho céc loai luong thyc thuc phém, lanh, dung cu nha bép, phuc vu rau qua
rugu bia, nude ngot nhién li€u, phé liu...
Bd phéan gia cong ( gia cong thd ki, nau hap com, banh , nau thirc an, pha

ché rita dia, xoong noi...) 0,6m2/chd
e Noi soan va phuc vu nha ban 0,8m?/chd
e Kho lanh: : 80m?
e Kho rugu bia, nudc ngot: : 80m2
e Kho nguyén li¢u: : 50m?
e Kho phé liéu: - 50m?
e Kho dung cu: : 24m?
e Kho gia vi: : 24m?
Céc phong quan li sinh hoat: : 250m2
e Phong 1am viéc ctia bép trudng: : 36m?2
e Phong kiém nghiém thuc an: 1 24m?
e Phong thay quan 4o nhan vién nif: : 36m?
e Thay quan 4o nhan vién nam: : 36m2
e V¢ sinh nur: : 36m2
e V¢ sinh nam: : 36m?2
e Phong nghi cia nhan vién nam: : 36m?
e Phong nghi nhan vién nit: : 36m?2
e K& toan khu bép: : 36m?2
Nhém #n udng: :3000m2
i)Nha hang: 1,5m?/chd,1050m?
e AnAu: 50% s giwong: 300 chd; 1,5 m¥/chd: 500m?
e Phong VIP 36x 4 phong: 144m?
e AnA: 50% s giwdng: 300 chd; 1,5 m¥/chd: 500m?
ii) Bar giai khat : 1,2m?chd, 20% s givdng, 120 chd: 160m?

iii) Tiém café khach san: 1,2m?/chd, 50% sb giudng, 300 chd: 400 m?
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+ Pha ché
+ WC nam
+ WC nur
iv) Tiém cafe van phong: : 600 m?
v) Phong da ning( to chirc tiéc cudi, trung bay, gidi thiéu san pham) : 1200 m?
+Phong soan, phuc vu
+Hanh lang giai lao
vi) Vi truong: : 450m2
Bar, giai khat:  1,2m?% chd, 30% ) giuvong, 180 chd: 264m?
San nhay
San khau
Phong pha ché phuc vu( c6 kho)
Phong k¥ thuat
Phong DJ ( Piéu chinh 4m thanh)
Sanh cho
WC nam
WC nur
Phong dn nhén vién: : 250m?
e Nhan vién hanh chanh = 8% nhan vién phuc vu:40 nguoi
° Téng s6 nhan vién: 25% sd nhan vién : 125 chd, 1,2 m?/chd
Nhom gidi tri thé thao 1 3200m?
1)Cau lac bg Bida: : 180 m?
e Kich thudc ban:2,6x1,53m, 45m?/ban, 4 ban
e Chd ngdi doi,nghi giai lao
° Quﬁy truc va phuc vu
e Kho
i) Casino : 600m?
iii)Phong tap thé duc tham my nam nir: : 250m?
iv)Khu tam hoi, massage nam: : 500m?
Phong truc , ban vé
Phong thay d6
Phong tam lai
Phong xong hoi kho
Phong xong hoi nudce
Khong gian spa thu gian( c6 chd ngdi nghi)
Céac phong massage
Phong nhan vién massage
e Kho
v)Khu tam hoi, massage nir : : 500m?
e Phong truc ban vé
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Phong thay d6

Phong tam lai

Phong xong hoi kho

Phong xong hoi uéce

Khong gian spa, thu gian( ¢6 chd ngdi nghf)
Céc phong massage

Phong nhan vién massage

Kho

vi)Khu hd boi :

Ho boi 16n :

Hb boi nho :

Khong gian thu gian , tam nang
Bar _ giai khat

Phong thay d6 tam lai

Phong truc va phuc vu

Nhom hoi hop: 1500m?2

i) Phong hoi nghi (két hop chiéu phim, ca nhac...)
Khang phong:  50% s6 giudng: 300 chd, 1,8 m?/chd: 480 m?

i1) Phong hoi thao:
111) Phong hop nho:

San khau chinh

Phong dién gia

Phong dich thuat- luu triv

Phong k¥ thuat ( &m thanh & anh sang)
Hanh lang giai lao

Khu vuc giai lao

II. Van phong

1. Khu chtrc nang dich vy
- Cafe giai khat

- Khu ché bién + chuan bi
- Kho thyc pham + d6 udng
2. B0 phan quan tri

- Sanh

- P. Ky két

- P. HO1 thao

- P. Tiép khéach

- P. Quang céo tiép thi

- P. Khu vuc hanh chinh

- Van phong cho thué

:1500m?
: 300m?
64m?

3phongx 180m?:540 m?
2phongx 90 m? :180 m?
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3. Khu k¥ thuat
- P. K§ thuat( K§¥ thuat Dién + Nudc, Diéu hoa trung tim )
- P. Xtr 1y rac thai.
- Xudng sura chira, bao dudng.
4, Khu vyc dé xe
- Khu dé xe ngoai troi
- Khu dé xe trong nha
h) Khéi vin phong:
Khéi 1 : 27 ting_ : 106 vin phong
Dién tich xay dung: 1.134
Dién tich san : 30.618
Khéi 2 :38 tang  : 150 vin phong
Dién tich xay dung: 1.134
S6 van phong  :43.029

Dién tich gﬁn :73.647 m?
Tong s6 Tang : 65 tang
Tong Dién tich xay dung: 2.268

PHAN 5: LUA CHON GIAI PHAP KET CAU VA TRANG TRI
I. LUA CHON GIAI PHAP KET CAU

1.Chon budc ¢t nhip nha:

- Ludi cot dugc st dung trong cdng trinh phu thuoc vao hinh dang mat
bang xay dung cong trinh . Do cong trinh duoc xay dung trén khu dat 16n ¢ hinh tam
giac va bai xe chinh duogc bd tri ¢ tang ham 2 va 3 vi vay dé xe luu théng duoc thuan loi

nén chon budc cot chinh 1a 8.4 m.
2.Chon vat liéu két ciu:

- C6ng trinh thudc loai cdng trinh dich vu nén doi hai tinh bén ving, kinh
té, yéu cau vé tham my ciing nhu canh quan. Do cong trinh ¢ 27 tang nén chon vat liéu
chinh 14 bé téng cét thép , vi n6 c6 kha ning chiu luc tét va phuong phap thi cong don
gian phi hop véi diéu kién kinh té va thuc té ¢ thanh phd H6 Chi Minh , ngoai ra n6 con

c6 kha ning dé tao dang cho cong trinh.
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3. Két cau chiu luc

- Chon hé két cau chiu luc 1a san BTCT khong dam tng luc (c6 mu cot).
Trong d6 hé cot co tiét dien 800x800mm cé mu 1600x1600mm chiu luc theo phuong
dang, san BTCT ung luc day 250mm chiu luc theo phwong ngang.Giai phap nay thich

hop vai loai cong cao tang va dam bao cho cong trinh ¢6 do bén viing cao.
4.Két cau mai :

- Chon giai phap 1a méi bang BTCT véi panel hop dam bao chng tham |

cach nhiét tét cho tang trén cung.
Il. TRANG TRI
1. Noi that bén trong céng trinh:

- Véi hinh khéi ¢6ng trinh manh mé va hién dai thi noi that bén trong cong trinh

phai c6 mot su dong bd
nhat dinh .
2. Nbi that sanh khach san:

- Sanh khach san l1a mot khong gian 16n va trang trong nén dugc thiét ké thong

tang, diém nhan Ia khu vuc

Reception, vi mau sic don gian nhung hién dai. Khdng gian trong sanh con dugc

nhan bang mang tuong mau

d6 tao su 4m &p va sang trong. Ngoai ra, phuong an thiét ké duwa mét s6 cay xanh

trdng trong nha vao trang tri
nham tao su sinh dong va tuoi mat cho khong gian st dung.
PHAN 6: TAI LIEU THAM KHAO

CAC TAI LIEU QUY CHUAN XAY DUNG VIET NAM LIEN QUAN DEN NHA
CAO TANG
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TCVN 2737-1995- Tai trong va tac dong- Tiéu chuan thiét ké

TCVN 6160-1996- Phong chay, chita chay- Nha cao tang- Yéu cau thiét ké
TCVN 5760-1993- Hé thdng chita chay- Yéu cau chung vé thiét ké, Iap dit va st dung
TCVN 5738: 2001- Hé thdng béo chay- Yéu cau ky thuat

TCVN 5687-1992- Thong gio, diéu tiét khong khi va sudi am- Tiéu chuan thiét ké
TCVN 4474-1987- Thoat nudc bén trong- Tiéu chuan thiét ké

TCVN 4513-1988- Cap nudc bén trong- Tiéu chuan thiét ké

TCVN 4605-1988- K§ thuat nhiét- két cau ngan che- Tiéu chuan thiét ké

TCVN 5744-1993- Thang may-Yéu cau an toan trong lap dat va st dung

TCXD 16-1986- Chiéu sang nhan tao trong cong trinh dan dung

TCXD 29-1991- Chiéu sang tu nhién trong cong trinh dan dung

TCXD 25-1991- biat duong day dan dién trong nha & va cong trinh cong cong-Tiéu

chuan thiét ké

TCXD 27-1991- Dit thiét bj dién trong nha ¢ va cong trinh cong cong-Tiéu chuan thiét
ké

TCXD 198-1997- Nha cao tang-Thiét ké két cau bé tong cot thép toan khoi

TCXDVN 266-2002. Nha ¢- Huéng dan xay dung cong trinh dé dam bao ngudi tan tat

tiép can st dung
1. Nuyén ly thiét ké khach san Nha xuat ban xay dung
2. Qui chuan xay dung Viét Nam Bo xay dung
3. Dit liéu Kién trtic su Ernst Neufert

4. Céc giai phap kién tric khi hau VN Pham Btc Nguyén Nguyén Thu Hoa
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TRAN QUOC BAY
5. Nguyén ly thiét ké nha dan dung Nguyén Dtc Thiém TRAN BUT
6. Khi hau kién trac con ngudi Nguyén Huy Con
7. Cay xanh d6 thi Bo moén qui hoac
8. Tap chi kién trac va doi séng Hoi KTS TP HCM
9. b6 &n tt nghiép cac khoa
10.M 6t s6 cdng trinh cao tang tiéu biéu trén thé gioi
Va c4c tap tri sach bao nudc ngoai nhu:
Expo’92 Seville Architecture and design — Conejero Mar
Exposed Concrete — Jeong Ji-Seong
Tap chi kién tric
Tap chi kién trdc Korean architecture competition.
Kenzo Tange associates.

KPF collection.
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