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Loi cam on

M®i truong cung diéu kién ty nhién va con ngudi ludn c¢6 mdi quan hé khang
khit v6i nhau, méi quan hé ndy ngay cang trd nén quan trong. Do vay kién trac
d3 1a cau ndi gan két con ngyoi v6i thién nhién mot cach hai hoa nhét.. Pidu d6
thé hién thong qua do6 an

Puoc sy day dd, chi bao va gitip d& nhiét tinh cta cac thay co gido trong nhiing
nam hoc tap, tu ban than tim hiéu hoc hoi qua cac tai liéu cung sy say mé voi
kién tric, chiing em da thuc hién do nay véi hy vong giri gam vao d6 mot y
tudng kién trac ctia minh.

C6 18 s& con nhiéu bd ngd véi cong viée thuc té trude mat, tuy nhién
trong qué trinh hoc tip nhiing kién thuc thu thap dugc 1a ngudn nang luong
chinh yéu tiép strc va thuc day cho cong tac va hoc tap sau nay.

Ching em xin chan thanh cam on quy thay c¢6 da hudéng dan, rén luyén
cho em trong nam nam qua. Pic biét quy thay da hudng dan, chi dao cho em
trong sudt qua trinh 1am d6 &n tt nghiép nay:

THS_KTS. NGUYEN THI NHUNG- gido vién hyéng dan
Va cac thay c6 di tan tinh chi bao, gitip d& em hoan thanh tot d6 an véi dé tai:

KHACH SAN DU LICH BIEN

Hdi Phong, thang ... nam 2015
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CHUONG I: GIOI THIEU CHUNG VE DPE TAI

1.1 - XUAT PHAT DIEM:

Nhu ching ta di biét, con ngudi va méi trudng sdng, diéu kién tu nhién
cd mdi quan h¢ mat thiét v&i nhau, mot mbi quan h¢ hai chiéu. Con nguoi tac
dong mot cach khéo 1éo dén thién nhién s& c6 duoc mot moi tryong sdng trong
sach va tuoi dep.

D6 Son — Hai Phong 12 noi c¢6 phong canh thién nhién vo cing dep, mot
ving dat du lich c6 nhiéu tiém nang. dong thdi noi day con co nhiéu béi bién
dep, c6 nhitng trién ddi thoai thoai doc, dat lién va bién tiép giap voi nhau mot
cach nhe nhang ém ai. Toan bo phong canh thién nhién d6 tao ra chn vui choi,
giai tri va nghi ngoi hudng thu cudc sdng vo cung 1y tudng ctia con ngudi. P
c6 nhiéu cong trinh kién tric dugc xy dung tai ddy nham phuc vu nhu cau trong
cudc sdng clia con ngudi.

Hang nam, c6 mot luong rat déng khach du lich d6 vé day dé tham quan
va nghi ngoi, ciing chinh vi 1§ d6 ma c6 nhiéu nhitng cong trinh kién tric da
duogc xay dung, dic biét 1a nhitng cong trinh kién triic mang tinh chat phuc vu
nghi ngoi va du lich. Song nhiing cong trinh nay duoc xay dung dya trén nguyén
tac dat loi ich ca nhan l1én hang dau ma khong quan tam dén viéc giit gin bo mat
chung ctia canh quan moi truong thién nhién. Chinh vi thé, bd mat quy hoach
ctia thanh phd Hp khap khiéng, khong co su thong nhét va dong nhat véi dia thé
thién nhién xung quanh, mot diéu kién ma khong phai noi nao ciing c6 duoc, da

lam mét di vé tho mong ma ty nhi€n ban tang.

Nhu 101 dan ¢ trén, canh quan moi truong, diéu kién tu nhién va con
nguoi c6 moéi quan hé vo cung khing khit v6i nhau, chinh vi vay Kién trac 1a
cau n6i dé mdi quan hé nay hai hoa va bén vimg. Thong qua Kién triic em xin
dua ra suy nghi: tao nén mdt khong gian nghi ngoi ctia con nguodi hoa vao gitra
thién nhién. Y tudng trong cong trinh kién triic cia em phu hop véi quy hoach

chung cta thanh phd , 1a sy gan két giita nhu cau hudng thu thién nhién cta con



nguoi voi mot diém nhan Kién trac hoa nhap vao thién nhién, nhén t6 diém cho
b mit kién tric, canh quan thién nhién tuoi dep. Khong gay ra sy xao tron thién
nhién khi dat ban tay con ngudi vao, d6 13 mong moi ma Kién trac ludn vuon
toi.

1.2 - PIEU KIEN THIEN NHIEN

Cong trinh duoc xay dung trén khu dit & phia Dong bic D6 Son — phia
dong nam Thanh phé Hai Phong thu hit khéach hang nam dén véi thanh phd
Hai Phong.

Pé don tiép mot lwong 16n du khach hang nam, cic cong trinh kién trac da
moc 1én mot cach tu phat lam cho thién nhién D6 Son ngay cang bi ton hai
nghiém trong. Chinh vi thé, viéc bat tay vao xdy dung mot canh quan kién tric
phul hop, hoa vao véi thién nhién can phai dau tu tién hanh 13 v6 cliing can thiét .

Cung voi quy hoach phat trién chung cua thanh phd vé ciy xanh, canh
quan kién trac, cac cong trinh kién trac don 1é (chu yéu 1a cac cong trinh phuc
vu du lich, khach san ...) cling phai c6 sy chu trong dau tu vao viéc gilt gin
canh quan thién nhién bang cdy xanh, nhiing khong gian déng mé hop 1y tao
cam giac gan gili voi moi trudng.

Xuat phat tir nhitng diéu kién do, viée xdy dung mot khach san & 1a hop
ly, tao ra mot khong gian nghi ngdi gan giii voi thién nhién cia con nguoi. Tu
ban than cong trinh 1a mot khong gian md véi thién nhién (bdi nhu cau cua con
nguoi 1a tim dén, gan giii voi thién nhién) tan huong nhitng gi thién nhién ban
taing ma khong pha hong thién nhién san c6. Pé dat dugc muc dich d6, hudng
suy nghi khi nghién ctru kién trac 1a phai cht trong dén mit cong ning, muc
dich sir dung khong nén qua chu trong hinh thirc mat dirng tao ra mdt cong trinh
kién tric la mat, gbc canh. Sy ndi bat vé hinh thuc cua cong trinh gitra thién
nhién & day lai 1a phan tac dung, mdt su can thi€p tho bao vao thién nhién.

1.3 - NHUNG YEU TO MANG TiNH CHAT TRUYEN THONG

Ttr thiia binh minh cta loai ngudi, song song v6i nhimg hoat dong dé duy

tri su sinh ton va bao dam cudc sdng, nhu cau giao luu cbng ddng, vui choi va

nghi ngoi cua con nguoi da hinh thanh rat sém trong xa hoi loai ngudi. Nhu cau



ay ngay cang phat trién theo hudng c6 chon loc va trd nén tap trung hon, dic
biét 1a nhu cau nghi ngoi.

O nudc ta thoi xua, khi ma su giao luu budn ban kinh doanh 14 nhiing yéu
t6 khong thé thiéu duoc thi nhu ciu nghi ngoi noi nhitng mién dat xa qué da tro
nén phd bién. Tai cac ving dat co thién nhién dep, san vat phong pht, phdn vinh
, nhitng I quan, nhitng khach san xuét hién rat nhiéu phuc vu cho nhu ciu nghi
ngoi ctia nhitng ngyoi ¢ dia vi cao trong xa hoi by gio. Po chinh 1a mot nét
van hoa khéi dau cho nhirng khach san, nha nghi va khu du lich tho1 hién dai.

Thoi hién dai, khong chi bé hep trong pham vi phuc vu nhitng thuong
nhan va nhu cdu thong thuong giita cac ving dét, nhitng noi nghi mat cua con
nguoi da mang tinh chat, diéu kién va nhu cau phong ph hon nhiéu. Xuét phat
tir diu kién cudc sdng di co nhing cai thién dang ké, nhu cau nghi ngoi du lich
clia con ngudi dd mé rong téi noi c6 nhitng diéu kién thién nhién, canh quan
cuing diéu kién kinh té, tién nghi tot hon.

Do d6, ngoai nhimg khach san ma trén ving nio cta dat nudc ciing cb, d
xuat hién vung dat tap trung du lich, dich vu nghi ngoi vdi nhitng san vat dia
phuong vé vat chat, vian ho4, thién nhién va nhiing diéu kién ma khong noi nao
c6 duge. Nhu cau tap trung vé du lich xuat hién ciing dong nghia voi viéc xuat
hién nhimg yéu t6 phuc vu cao nhat cho nhu cau d6 cta con nguoi. O ta, d4 6
nhiéu ving dat van hoa trd thanh nhitng diém du lich, nghi ngoi hap dan. Nhiéu
viing dat c6 nhimng diéu kién tu nhién vo cung dep, thién nhién trong lanh di tap
trung duoc khach du lich trong nudce va qudc té dén du lich.

.4 - YEU TO NHAN VAN CUA DE TAI

Nham tao ra mot khong gian nghi ngoi Iy tuéng cua con ngudi, cé tién
nghi & cdp cao, gan giii thién nhién... trong mot hinh thic mat dung kién trac
nhe nhang, dé tai 1a mot sy cd ging trong viéc thong qua Kién trac ning cao
diéu kién song ctia con ngyodi ma van gilt viing su trong sang tuoi dep cua thién
nhién moi truong.

Trong mot khong gian nhu vdy, mdi ca thé con ngudi, thong qua viéc

thudng ngoan cung nhiing hoat dong nghi ngoi vui choi cia minh tao nén muén



van mau sic cia sy séng. V&i so thich, ca tinh mdi ngudi s& hinh thanh nhiing
nhan t6 song dong bu dap véi thién nhién va hoa quyén vao thién nhién tuoi dep.
Dé tai nghién ctru Kién tric nay chinh 1a sy dinh huéng cho nhitng nhén té sdng
dong do.

Nhu vay, gitra khung canh thién nhién tuoi dep dd c6 dugc mot khong
gian tuoi dep phuc vu nhimg nhu cau cip thiét trong cudc sdng ctia con ngyoi.
1.5 - CAC YEU TO THUC TE VE KINH TE — XA HOI
|.5.a — Sw cdn thiét phdi xdy dwng cong trinh khdch san du lich bién

Dbi véi viée phat trién thuong mai, dich vu, du lich Quyét dinh néu rd:

- Chuyén dich ¢b cau thuong mai, dich vu theo hudng yu tién phat trién
thuong mai, dich vu, du lich cang, tai chinh, ngan hang, chuyén giao cong nghé

- Phét trién da dang va nang cao chét lugng hi€u qua céc loai hinh du lich,
hinh thanh cac tuyén du lich hop 1y dé thu hit khach m¢ thém cac tuyén du lich
qudc té néi Ha Noi, Hai Phong va cac nydc trén thé gidi va trong khu vue. Xay
dung df’)ng bo co s& vat chat k¥ thuat, két cau ha tﬁng, gén khai thac vo1 ton tao
duy tri bao dudng phat trién tai nguyén du lich, truyén théng vin hoa dan toc.

Theo con s théng ké gﬁn day té)ng luot khach du lich dén khu du lich B6
Son dat khoang 1,845 tri¢u luot.

Xuét phat tir nhitng vin dé néu trén, viéc nghién ctru dau tu xdy dung
khach san dat tiéu chuan cao nham phuc vu cho nghi ngoi, du lich 1a phu hop
v6i quy hoach phat trién cia thanh phd, giai quyét viéc lam cho nhiéu nguoi
ddng thoi thuc day sy phat trién kinh té
|.5.0 — Tiém néng du lich tai dia phwong
1.6 - VI THE CUA KHU PAT XAY DUNG

- B3c diém kién tao va ddc diém dia chat khu vuc thudc khu lan bién Do
Son, phan bd trong dai hep cé phuong kéo dai Pong nam — Tay bac. Hudng

thoai Tay bac — Dong nam ra bién Dong.ngoai ra con bao trum tit ca cac dao
trong vinh.

CHUONG II: GIAI PHAP VE KIEN TRUC

I1.1.A — VI TRi PIA HINH KHU PAT



Vi tri khach san duogc xay dung trén khu dét cach bai bién 100m va nam
ngay sat duong giao thong noi thi cua khu bai bién c6 canh quan du lich dep, khi
héu tdt, thién nhién va canh quan phong phi, méi trudng khong bi 6 nhiém.

Mit bang hoi doc tir phia Tay Bac vé Pong Nam, khu dat nay can phai
tién hanh san ui dé thi cng cdng trinh.

Dién tich khu dat: 7 ha.

11.1.B — Nhiét 00 va khi hau

Khu vuc xay dung Khach san nam tai khu vuc khi hau Hai Phong,c6 vi tri thudc
vung khi hau nhiét do1 gi6 mua, mot nam c6 2 mua ro rét va co dat diém khi hau
nhu sau:

- Nhiét d¢ khong khi:

+ Trung binh c& ndm: 23°C - 26°C
+ Thang max: 44°C thang 6,7
+ Thang min: 5°C,thang 1,2

-  Huwoéng gio thinh hanh:

+ Mua heé: bong Nam va Nam

+ Mua dong: Pong Bic va Béc

+ Tbc do gi6 trung binh: 2,8m/s

+ Huéng gi6 manh nhat: 45m/s huéng Tay Nam khi c6 bao

- Lwong mwa trung binh:

+ Hang nam: 1.600 — 1.800 mm/nam
+ Thang max: 431,8mm/thang 8
+ Thang min: 13,1mm/thang 12

Vao mua he thuong cd6 mua rao luong mua Ién. Mua dong c6 mua phun, luong

mua nho va kéo dai trung binh ndm: 22,2 ngay

- Do am khong khi:



+ P06 am tuyét doi trung binh hang nam: 80 — 85%
+ Do am tuyét d6i trung binh Thang max:  43,7%/thang 8
+ D0 am tuyét ddi trung binh Thang min:  4,2%/thang 12
+ PO am twong dbi trung binh nim khoang: 83%
- Bao:
Bio d6 bo va anh hudng vao khu vuc Hai Phong it do c6 nhiéu nui va dao
an ngit. Téc d6 gid 16n nhét trong bio do dugc 1a 40m/s (twong duong cap 9)

theo hudong BDong Nam va hudng Nam.
S6 ngay giong trung binh nam: 42,5 ngay.
- Swong mu:

Swong mu thuong xuat hién vao mua déng, mua hé hau nhu khong co
swong mua. SO ngay co swong mu trong ndm khoang 50 ngay. Trong nim suong
mu nhiéu nhat vao thang 3: swong mu moéng 1én téi 17 ngay. Swong mu day

cling xuat hién chu y€u vao thang 3.

11.2 - GIAI PHAP VE NGON NGU KIEN TRUC

Céc khong gian chirc nang trong va ngoai cong trinh phai chat ché, khong
chong chéo, kién trac md hudng con ngyoi ra véi thién nhién nhy: cac cong
trinh thé thao phu tro, giai tri thu gidn nén 1a khong gian ngoai troi hodc ban
ngoai troi.

Tao khong gian thodng dang cho cong trinh: mat nudc, cdy xanh giup
khong khi trong 1anh va cong trinh tré nén cang gan giii voi thién nhién.
11.3 — GIAI PHAP THIET KE CU THE
11.3.A — Gidi phdp vé tong mdt bang:

bam bdo canh quan cua cong trinh phu hop va khong bi lac 1ong véi hé
kién trtc xung quanh. Cong trinh thé hién vé dep & moi goc do, moi hudng nhin

khac nhau dic biét 1a hudéng nhin tir bién vao.



Cong trinh dyoc bd tri hop khdi, c6 khdi chinh (cac phong ngii huéng ra
bién), khdi phu va cac khdi chirc nang khac.

Giao thdng trong cong trinh dugc bd tri rd rang, mach lac, khong chong
chéo giup cho viéc luu thong thuan tién va dé dang tmg ciru trong nhitng trudng
hop khan cép.

Mit diémg cta cong trinh c6 diém nhin, c6 mang chinh phu bd xung cho
nhau khong gy x4o tron vé hinh thirc, tao ra chiéu cao hop 1y, giup cong trinh
khong tré nén ning né, tao su thanh thoat nhe nhang va hoa quyén véi thién
nhién. Viéc dan xen gilta cay xanh, mdt nudc véi cong trinh khong chi tao ra
khong gian thodng ddng ma con dam bao tiéu chi cho khach san.

- Cac khoi ngi ¢ gang huéng duoc ra bién cang nhiéu cang tot

- Céac khdi ngt , khdi cong cong phai lién quan chit ché véi nhau

Cong trinh toat 1én duoc y d6 cia tac gia va thé hién dugc rd tam voc cia

mot khach san du lich 4 sao

11.3.B — Gidi phdp vé Kién triic

Khach san dugc bd tri gdbm ba khéi chie nang chinh:

- Khéi ngi

- Khdi cong cong

- Khébi hanh chinh quan tri

Céc khéi c¢6 chirc nang dugc phan tich k¥ cang tir thuc té v6i day chuyén
hoat dong theo so dd van hanh thuan tién hop 1y nhéat dam bao sy cach ly vé mat
bang va khong gian. Khong anh huong dén nhau vé& mit thim my, trat tu va vé
sinh nhung lai gan giii v&i nhau trong mot tong thé thong nhét.

Khach san can phai dyoc thiét ké dat yéu cau cao vé tham my, ximg dang
12 mot diém nhén cua thanh phé. Khéch san can duoc thiét ké trang tri va hoan
thién dat chat luong cao ké ca bén trong va bén ngoai khach san (co chi y dén

yéu t6 vin hod dic trung cua dia phuong).



Céc cbng trinh bén ngoai nhu: Cong trinh k¥ thuat ha ting, cong, tuong
rao, bai dd xe, san vuon, duong nodi bo, cay xanh duoc thiét ké dong bo tao
khéng gian kién tric phu hop trang 18 v6i tim voc khach san 4 sao.

CHUONG III: QUY MO VA NHIEM VU THIET KE

111.1 - QUY MO XAY DUNG
Du kién quy m6 khach san dat 4 sao.

Céc cong trinh khach san duoc thiét ké vai cap cong trinh loai 1

111.2 - NHIEM VU THIET KE
A. Khu viee Sanh va chire nang phu tro
- Dai sanh: 300 m?

- tién sanh: 70m2

- Qudy I8 tan: 40 m*
- Sanh doi : 60 m?
- Quay buu dién: 15m?; dich vu ngan hang: 15m* Qudy lyu niém:
- Internet, Fax: 3m%/ chd x 20 chd = 60 m’
- Phong khéach + phong chuén bi: 15 m®
Téng cong: 700m°

B. Khoi gidi khdt va an uong

- Phong an au: 270 m?

- Phong an &: 270 m?

- Phong in nho: 3 phong x 40 m*/1 phong = 120 m?
- Giai khat: 270 m?

- Phong an tiéc: 400 m?

- San nhay c6 bar dém: 1 m?/chd x 120 chd = 120 m*
Téng cong: 1120 m*

C. Khéi dich vu vui choi o1di tri

- Phong hat Karaoke: 3 phong x 45 m?/ 1phong = 135 m®
- Phong choi Bi-a: 200 m?



- Phong choi game: 90 m?
- Khéi Casino: 120 m?
Phong choi theo nhom.
Phong choi dong nguoi.
Phong choi bai dién ti.
- Phong choi Bowling: 48 m*/dudng x 6 duong = 288 m?
Téng cong: 833 m*
D. Khéi dich vu sirc khoé

- Khu massage — tam hoi (tinh cho 20 ngudi)
Quay tiép don, giai khat
Phong thay do
V¢ sinh trudce
Phong x6ng hoi
Phong ngdm chan
Phong tim
Phong mat
Phong massage: 5 phong x 24 m?/ 1phong
Phong Y té: 30 m?

Phong tap thé dyc thé hinh: 120 m?

- Phong tap thé dyc thim my: 120 m?

- Kho: 54 m’

E. Khoi héi truong héi thao

- Phong hop da nang: 240m? (200 chd)

- Hai phong hoi thao ky két nho (60 m*/ 1phong)

Téng cong: 320m?

F. Khoi hanh chinh qudn tri
Phong Giam dbc: 30 m

02 phong Phé giam dbc: 48 m?
Phong tiép khach: 40 m?
Phong thu ky: 20 m?




- Van phong lam viéc: 140 m”
Phong tai chinh ké toan
Phong ké hoach
Phong quang céo tiép thi
Phong hanh chinh quan tri
Phong nghi nhan vién
Phong thay quan 4o
Phong v¢ sinh nhan vién
- Phong hop hoi dong quan tri: 90 m”
- Phong n nhan vién: 60 m?
- Khu WC nam, nit riéng biét: 36 m?
Téng cong: 1230 m?
G. Khéi phuc vu va kj thudt
+ Nhoém bép:

- Kho luong thuc, thuc pham: 80 m?

- Kho lanh: 24 m®

- Kho dung cu nha bép: 50 m*

- Gia cong thd: 100 m?

-Gia cong tinh: 100 m?

- Bép nau: 120 m

- Phong rira: 40 m

- Phong soan, chia: 120 m®

- Cac phong quan 1y sinh hoat (bép trudng, ké toan):
- Phong thay quan 4o nhén vién: 2 phong x 60 m?/ 1phong
- Phong nghi nhan vién: 2 phong x 30 m*/ 1phong

- Khu v¢ sinh nam, nit riéng biét: 36 m?

Téng cong: 826 m?
+ Nhom kho:
- Kho @b, vai, chan, man: 8 phong x 20 m?%/ 1phong



- Kho @6 gb: 100 m”
- Kho d6 st thuy tinh: 3 phong x 50 m*/ 1phong
- Kho vét ty thiét bi: 2 phong x 80 m?/ 1phong
Téng cong: 570 m?
+ Nhom k¥ thuat phuc vu:
- Xudng stra chira, bao tu thiét bi: 120 m*
- Gara dé xe 6to: 25 m’/xe x 20xe = 500 m’
- Gara xe dap, xe may: 120 m’
- Phong nghi cho nhan vién phuc vu 13i xe: 30 m®
- Phong giat 13, phoi sdy: 100 m?
- Phong diéu hoa trung tAm, noi dat thiét bi diéu hoa: 240 m*
- Tram cung cip nudc bom ap luc: 20 m?
- Méay phat dién dy phong: 60 m®
Téng cong: 1.230 m?
H. Khoi ngii
- Phong ngu loai Pic biét : 8 phong 81 m?/ 1phong
+ 2 phong ngu
+ Phong khéch
+ 2 phong v¢ sinh
- Phong ngu loai 1:76 phong x40.5 m?/ 1phong
+ 1 Phong ngu 2 giuong
+ 1 Phong v¢ sinh
- Phong ngu loai 2: 133 phong x 40.5 m?/ 1phong
+1 Phong ngu 1 giuong
+1 Phong v¢ sinh

Téong cong: 9112.5 m®

— PhanV

PHAN KET LUAN
Pat nudc ta dang trén duong phat trién vé moi mit, xu hudng qudc té hod va

hoi nhap ngay cang duoc chu dong. Chinh vi vy nganh Du Lich sé dong mot




vai tro rat quan trong trong viéc phat trién dat nudc va la cau ndi gilta nude ta va
cac khu vuc trén thé gidi.

Viéc xay dung khach san Du lich bién DO Son 13 mot diéu rat can thiét. No
khong chi phuc vu riéng thanh phd HP ma con thu hit duge ngudn khach du lich
trong va ngoai nydc phat trién manh, gbép mot phan nhé dé dua nganh Du Lich
VIET NAM dugc ban bé trén thé giéi biét dén nhu mot diém du lich 1y tudng
nhat.

Vi tri xay dung khach san hoi tu day du cac diéu kién kinh té — xa hoi phu hop
v6i hudng phat trién chung ciia mot khu do thi méi dang hinh thanh. No sé& tao
tién dé cho Pd Son tré thanh mot khu d6 thi sAm uét cia khu vuee mién Bic.

Do d6 4n ¢6 quy md 1én, day chuyén cong niang phirc tap, mit khac do kién
thirc cia em con nhiéu han ché nén khong thé tranh khoi nhiing sai sot trong qua
trinh thé hién. Vi vay ém rat mong duoc sy hudng dan va chi bao cia cac thay
cd dé d6 an cua em duogc tot hon va sau nay ra truong co thé dong goép mot phan
nao day cho su phat trién ciia dat nudc.

Mot 1an nira em xin chan thanh cam on sy huéng dan tan tinh, chu d4o cua
cac thay gido huéng dan: THS KTS NGUYEN THI NHUNG trong sut qua

trinh 1am va thé hién d6 an t6t nghiép nay.



