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NHIEM VU PO AN

1. Noi dung va céc y€u cau can gidi quyét trong nhiém vu do6 an tét nghiép (vé 1y
luan, thuc ti€n, cac so liéu can tinh toan va cac ban v¢).

.........................................................................................
.........................................................................................
.........................................................................................
.........................................................................................

.........................................................................................

.........................................................................................
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CAN BQ HUONG DAN PO AN TOT NGHIEP
Cin b hwéng din thir nhat:
HO VA T8N oo
HOC ham, HOC VI oo e
CO QUAN CONE tAC: ..iviiiie ittt be e e e nnes

NOi dUNG MIONG QAN .ovoceceeee et

Pé tai tot nghiép duogc giao ngay 06 thang 4 nam 2015
Yéu cau phai hoan thanh xong trudc ngay 18 thang 07 nam 2015

ba nhan nhiém vu DPATN ba giao nhiém vu BPATN
Sinh vién Ngueoi huéng dan
Hai Phong, ngay ...... thang........ nam 2015
HIEU TRUONG

GS.TS.NGUT Trin Hitu Nghi
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PHAN NHAN XET TOM TAT CUA CAN BQO HUONG DAN PO AN

1. Tinh than thai dd ciia sinh vién trong qua trinh lam d6 4n tot nghiép:

.........................................................................................

2. Danh gia chat lwgng ciia do 4n (so v6i ndi dung yéu cau di dé ra trong
nhiém vu D.A.T.N trén cac mat ly luan, thuc tién, tinh toan so li¢u...):

.........................................................................................
.........................................................................................

.........................................................................................
.........................................................................................

Hai Phong, ngay ... thang ... nam 20...
Can b hudéng dan
(ho tén va chir ky)
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LACH TRAY

PHAN II : THUYET MINH
TEN BE TAI :
QUY HOACH CHI TIET KHU PO THI MOI VEN SONG LACH TRAY
PHUONG VINH NIEM - QUAN LE CHAN - THANH PHO HAI PHONG

LOI CAM ON
Kinh thua cac thay co giao !
Trong qué trinh 5 nam hoc tai truong Pai hoc dan 1ap Hai Phong, nho sy nhiét tinh
giang day cta cac thdy co trong truong da gitp em tich lily dwgc nhiéu kién thirc
trong nganh hoc cua minh,cling nhu céac kién thtrc can thiét dé phuc vu cho viéc lam
dd an t6t nghiép gitp em két thuc khoa dao tao tai truong voi dé tai " Quy hoach
khu d6 thi mé1 ven song Lach Tray " .
Em xin giri 161 cdm on chan thanh dén cac thanh cac c6 da nang d& va diu dat em
trong sudt qua trinh hoc tap va ren luyén tai truong, ddc biét em xin gui 161 cam on
chan thanh t4i1 6 :
TS.KTS. NGUYEN THI NHUNG.
D3 tan tinh gitp dd, chi bao em trong subt qua trinh thuc hién do an tét nghiép.
Em xin chan thanh cam on Gia Dinh, ban bé di gitip d& déng vién em rat nhiéu
trong cudc séng ciing nhu trong hoc tap.
Do bai con nhiéu han ché vé kién thtrc, hiéu biét nén trong d6 an tét nghiép nay
khong thé tranh khoi nhimg thiéu sot em kinh mong nhan duogc sy thong cam va y
kién déng gop quy bau cua cac thiy gido, co gido dé em cé thé hoan thién d6 an
ddng théi cing ¢b kién thirc khi ra trudng.

Em xin chan thanh cam on !

Hai phong ngay 16 thang 7 nam 2015.
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MUC LUC

PHAN I : LOI NOIL DAU..uuuuuierceercreresnesessesessesessesessessssessssessssessssessssesssesses trang
1. Su cén thiét valy do chon @@ tai .........cccooovvvvevicveceneeeeceeens trang 4...
1.1 SU CAN G vttt trang 4...
1.2. LY do Chon @8 A1 ...vocveeceeeeeeeeeeeeeeeeeeee e trang 4...
1.2.1. Yéu t5 can thiét chon & tAl .....c.ooeveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e trang 4...

1.2.2.. Vi¢c hinh thanh khu d6 thi moi tai quan Lé Chan s€ dem lai nhung lgi ich cu
thé sau :

................................................................................................................ trang 6

2. Muc tiéu va nhiém vu ciia @0 AN...........ccooevvverieeieeeeeeeeeeees trang 6...
B R\ L1 T o < PSR SPPPRRPPIN trang ...
2.2. Nhi€m vu cla 0 AN ..oooveeiiiiiiec e trang ...

3.Cac khuynh huéng va giai phap cho viéc bd tri cic cong trinh trong do thi

PHAN II : NOI DUNGi.cuucuueunriunsinncsssensssssssssassssssssssesssssssssssssesssssssssssasess trang
4. Vi tri gi6i han khu dat va diéu kién tw nhién ............c.cocoevvevnennee, trang ...
A1 VI oo trang ...
4.2 DICU KIBN U TRIBIL vttt eeeeee ettt eeee et eeee et s et en s e e eneneeeens trang ...
4.2. 1 D1ahinh ...oooiiii trang ...
4.2.2 KR DAU 1o trang ...
4.2.3 Dia chat cONE triN ......cvvevieieeeeeceee e trang ...
4.2 .4 Panh gia khai quat cac yéu to ty nhién ciia ving nghién ctu ........ trang ...
5. Quy mo va gidi phap thi€t K€ ...........cccooovveeieeieieeeeeee e trang ...
5.1 QUY MO ..ottt et trang ...
5.2. Gidi PhAp thiGt KE....o.oveveeereeseeeeeeeeeeee et trang ...

6. THIET KE QUY HOACH.

6.1. Thiét ké canh quan : ( ban v& canh quan)

6.2. Thiét ké quy hoach chi tiét. ( Ban v& quy hoach chi tiét)

7.TONG HQP HANG MUC CAC CONG TRINH KIEN TRUC

PHAN II : KET LUAN...ocuoeueeererrennereseesessessessssessesnssssnsnsinsssnsinssnsssensennn LFANG

" An cu lap nghiép ". Cu noi ndy cua 6ng cha ta ngay xua di rat ding , né van ding
cho t6i ngdy nay . Trong lich st phét trién ciia minh, con ngudi da biét lay hang
dong 1am noi cu tri dé chong lai diéu kién khac nghiét cia thién nhién va tha dir dé
t6n tai va phat trién. Cung voi qua trinh tién hoa ctia loai ngudi da trai qua nhiéu
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hinh thai kinh té x3 hoi khac nhau, nha & ngay cang phat trién va hoan thién ca vé
hinh thtrc 1an cong ning. Nha & di phan anh cac thoi ki xa hoi tir thoi don so, du
canh du cu dén dinh canh dinh cu va tién t6i ngdi nha ¢ hién nay. " Nha & dén nay
khong chi 1a khai niém cu chu don thuin, ma con 13 méi trudng séng, lao dong san

phan co s& vat chat xa hdi, 1a noi sdn xuat va tai san xuat cia suc lao dong xa hoi.
V&1 nhitng yéu cau trén kién truc do thi va nha ¢ 1a mét b phan cua doi song xa hoi,
gan lién doi song kinh t¢ xa hoi, phat trién va hudng dén tuong lal.
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PHAN I : LOI NOI PAU
1.SU CAN THIET VA LY DO CHON PE TAI.

1.1SU CAN THIET:

Db an diéu chinh quy hoach chung xay dung thanh phd Hai Phong dén nam 2020 da
duoc tha tudng chinh phu phé duyét tai quyét dinh 04/2001/QB/TTG ngay
10/01/2001. Trong d6 xac dinh thanh phd Hai Phong la thanh phd Cang, trung tam
kinh té cong nghiép, thuong mai, dich vy, du lich ca ving duyén hai bac bg: 1a cua
ngo chinh ra bién cua cé4c tinh phia béc; 12 dau mo1 giao thong quan trong cua mién
bac va ca nude dong thoi 1a mot db thi c¢d vi tri quéc phong trong yéu.

Trong nhitng nam qua nha nudc da dau tu xay dung, nanga cap co so ha tang giao
thdng cho thanh pho dé Xang | tam d0 thi loai 1 trong tdm qudc gia, gop phan dang ké
thiic day phat trién nen kinh té thanh phd cang trong thoi ky hoa d6 thi hoa dat nudc.
Trong nhitng nim gan thanh pho da khong ngung thuc day viéc xay khu do thj, cac
khu chung cu... dé giai quyét vé van dé nha o, chat Iuong cudc sdng cho hai phong.

Pic biét khu dd thi ven sdng Lach Tray toa lac ngay cau rao 2, phuong Vinh Niém,
quan L& Chan, thanh phd Hai Phong s& hira hen 1a mét vi tri ¢6 thuan loi vé canh
quan khi hau, giao théng chinh vi vay tdi da chon khu dat véi tong dién tich 19.888
ha dé thuc hién d6 &4n quy hoach nay.

1.2 : LY DO CHON PE TAI :

1.2.1 Yéu t6 cin thiét chon dé tai

" LINH HON CHINH LA QUA KHU " nhic dén cai hon ciia mot thanh phé nguoi
ta nhic t6i qua khir va di san cua né N6 1a ky @c cong dong, 1a sic mau hién hitu

trong hién tai va twong lai. Trudc hién trang qua trinh d6 thi hoa bung nd, su gia
tang dan s6 din dén viéc xay dung cong trinh mot cach 6 at va dang dan pha hay di
mdi trudng sinh thai ty nhién, x6a nhoa di ky tc, hoi thd ciia mot ving dét..... song
viéc xay dung mdt do thi hi¢n dai 1a mot diéu tat yéu nham dap tng nhu ciu & va
phat trién ctia con nguoi trong thdi dai méi nhung ching ta phai xay dung mot do thi
nhu thé nao ? va bao vé hé sinh thai ra sao 1a diéu t6i mudn thuc hién trong dd an
nay .

Nhu chung ta da ting biét nén van minh nhén loai déu bat ngudn tir 2 bén moét dong
song . Do d6 trén thé giGi c6 rat nhiéu dé thi ndm ven céc trién song 16n nhu : New
Dehli , Kyoto, Leningrat, Amsterdam, London, Budapet, Bangkok, Vienchien...

SVTH: BUI HAI YEN —-MSSV : 1012100966 - 11 -



THUYET MINH TOT NGHIEP KHU PO THI VEN SONG
Loy w b—

Tt xua, quan diém xay dung cac di€m dan cu tdp trung ctia nguoi Viét la : " nhat

can thuy, nhi can son ". Pac diém truyén théng cua cac do thi 1a dugc xay dung doc
ven song, ngudn nudc duge coi 1a yéu té co ban cau sy ton tai.

Khu dét duge chon nidm ven song Lach Tray..... déng thoi 1a mot vi tri chién luge
phat trién d6 thi cia thanh phé dén nam 2020 nham mo rong va thuc drfly su phat
trién chung cua thanh phd dat tiéu chi " Hai Phong thanh phd Pang Song "

Theo dinh hudng phat trién chung cua thanh phé sé xay dung khu d6 thi ven song
Lach Tray tai ddy. Song qua trinh d6 thi hoa gia ting dang dwa dén cho chung ta mot
c4i nhin thuc tién hon rang sinh thai con ton tai hay khong ton tai ?? Nhiing mau
thuén vén ¢ clia qua trinh do thi hoa va bao ton hé sinh thai dang xay ra xung dot
vbn o6 ciia nd : xung dot vé mdi trudng, sy 6 nhiém khoi bui, tiéng on,.... xung dot
van héa, xung dot vé loi ich kinh té ..... c6 phai chang sy d6 thi hoa phat trién dang
tu thit chat hé sinh thai cua chinh n6. Va chinh su suy kiét cua hé sinh thai [am kim
ham sy phat trién ciia do thi.
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Chinh vi vy t6i dua ra cach dat van dé méi cho khu ‘dé thi ven song Lagh
Tray rang : xay duyng mot d6 thi moi mang trong minh tinh bén vimg sinh thai, bén
ving kinh té, bén virng xa hoi ma mdt do thi tuong lai von phai cé.
1.2.2. Viéc hinh thanh khu dé thi méi tai quan L.é Chéin s€ dem lai nhung loi ich
cu thé sau :
- 14 hat nhan dé phat trién nén kinh té chung cta thanh ph.
- X4y dyng mot mo hinh séng méi ctia con ngudi & mot tidu chuan cao hon.Sy phét

PHAT TRIEN BAQ VE QUOC GIA

PHAT TRIEN BAQ VE BO NGANH
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trién va gitt gin yéu td sinh thai phai tong hoa tim nhin, sy chu dong cta nguoi dan va
cac cip ban nganh quan 1y trong mo hinh chung mot do thi hién dai.

- On dinh x4 hoi, tai dinh cu cho nhan dan trong khu vuc va ngoai khu vuc, mang dém
mdi trudng sdng lanh manh, an sinh - x hoi. X6a bé ndi hoang mang mdi mua nude
1én cho nguoi dan noi chén 1.

- Gop phan xay dung bd mit dep cta do thi ciia thanh phd Hai Phong.

- Dy 4n duoc hinh s& thu hat duoc von dau tu trong moi thanh phﬁn kinh té ctia nuéc
ngoai va trong nude. Thuc day sy phat trién vé moi mit cho khu vuc.

- Tao nén magt d6 thi mang dam ban sic van hoa dic thu song nudc. Mot nén van hoa
hoa nhap nhung khong hoa tan.

2/ MUC TIEU VA NHIEM VU CUA PO AN

2.1/ MUC TIEU:

- MUC TIEU KINH TE — GREEN BUSINESS

- MUC TIEU XA HOI » GREEN LIFE

- MUC TIEU CHINH TRI » GREEN EDUCATION
- MUC TIEU VAN HOA » GREEN CULTURE

- MUC TIEU HOI NHAP » GREENCITY

Tao dung moét khu do6 thi van minh, hién dai, phat trién bén viing va than thién voi
moi trudng. Hoi sinh qua khi, thiét 1ap hé moi trudng bén vig mang lai cam hing
cho cudc song tao nén ngudn sinh lyc thiic day su phat trién trong va ngoai khu vuc.
2.2/ NHIEM VU CUA PO AN
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BIEL FIEN TLF HHEHR
WICEICH MHIER Wi MCHIT HUSLT, DA S0, BA

! CHAT, THO WAL,

BArH GUE TONGE HDE
BIELl KEM TLF HHIEN

OAM 20, LAC BOHGE, BAT I —
B, HA TARIG 304 HOH, He, ] S HOACH WLINE I
TEHG Ko7 THLAT.
I COr 20 MIMH TE K THLAT |
TEN BE FHAT TREH
bt H};ﬁ:u-—'wc:msﬂwzcncl
JI QLT OB T B I
lGHr TEL FNH TE KT 'n-|l.|.£.'r|
Iv:um BEEK THIET KE I
!v:Hcm W HIFH PHAT -n=uEn|
Y HICAC H B
OLANG EHHHHLFOHG: FHAT ————shrone FraT TRiEn 86 |
PHAT TR EHN KHOHE TRIEN FHOMNG GLAN
1A
I|=HAH HHLF CHIFC: FaME I
! BC CLUC HHOHG SLAH |

SVTH: BUI HAI YEN —-MSSV : 1012100966 - 15 -



THUYET MINH TOT NGHIEP KHU PO THI VEN SONG LACH TRAY

G140 THONG

CO S0 KY THUAT
e e oo

CAP THOAT NUOT
KHU KINH DOANH : :

THOMG TIN LEM LAC

KHU DAN DUNG

QUY HOACH XAY DUNG,

BOTDAL. KHU THUFONG MAI DICH WU

KHU HA TANG K¥ THUAT

CAC KHU VUG KHAC
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3/ CAC KHUYNH HUONG VA GIAI PHAP CHO VIEC BO TRi CAC CONG
TRINH TRONG PO THI.

- Trén co s st dung va quan 1y dé thi, co cau to chirc khong gian d6 thi cin clr vao
viéc phan bo vé quy md cua timg loai khong gian ¢ trong quan hé kién trac d6 thi
méi. C6 thé phan biét 1d 3 khong gian chinh trong mot khu d6 thi méi 1a khong gian
c4 thé - khong gian giao tiép - khong gian cong cong.

* Khong gian c4 thé

Trong khu & d6 thi, khong gian ndy 1a phan danh cho cac ho gia dinh nam trong céc
nha & gia dinh, cac biét thu ( doc 1ap, nhém nha c6 vuon ), nha lién ké chia 16, cin ho
chung cu cao tang.

Khong gian nay chiém vi tri quan trong va c¢6 sd lugng nhiéu nhat trong co cau khu &
d6 thi, 1 nhitg don vi khong gian nho nhét trong khu 6.

* Khong gian giao tiép:

- La khong gian chd chiic cac hoat dong van héa - xa hoi, mang ning tinh chat st
dung va quan 1y tap thé cta nhiéu ho gia dinh - co quan. La thanh phan cta khong
gian nén ( mang tinh xa hoi ) ciia khong gian cac thé va khong gian cong cong voi
nhitng cong trinh céng cong mang tinh phuc vu truc tiép cho dan cu khu d6 thi méi vé
mit xa hdi - gido duc nhu nha tré, vuon hoa, cdy xanh. Khong gian giao tiép 1a moi
truong khong gian tao quan hé " lang giéng " trong don vi.

* Khong gian cong cOng :

Trong quy hoach xiy dung khu d6 thi moi, khong gian nay chiém vi tri quan trong,
quyét dinh su hinh thanh va phat trién khong gian do thi. N6 bao gom hé thong ha
tang k¥ thuat va ha tang xa hoi, cac cong trinh quan trong khac thuong dugc bd tri &
trung tam, trén cac truc chinh ctia khu d6 thi. Hién nay khong gian cong cong khu &
dugc t6 chire chu yéu ngoai don vi & co so theo doc tuyén phé chinh, trén dai khong
gian nay dugc xdy dung cac cong trinh nha & cao tang, cong trinh cong cong mang
tinh chat kinh doanh va thuong mai. Ngin cach khéng gian nay 13 tuyén duong noi bo
chay gan song song voi truc phd chinh. Pay 13 mot trong nhung mé hinh thich hop véi
thuc té Hai Phong. phan 16n cac do thi ngdy nay dugc 4p dung mé hinh nay va da
trdnh duoc tinh trang chia 16 manh mun trong cac truc duong 16n trong xay dung do
thi, tao diéu kién to chirc khong gian kién trac tuyén phé dé dang va on dinh. Hé
théng 3 khong gian trén duoc to hop theo nguyén tic lién két khong gian tir thip t6i
cao, gan bo va lién két chit ché cau thanh don vi ¢.Trong d6 khong gian cé thé, khong
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gian cong cong va khong gian giao tiép tao thanh kién trac canh quan cho khu ¢. Do
thi truong bat dong san ting cao , va khéng ché cac quy dinh do uy ban nhan dan
thanh phd Hai Phong ban hanh,dic biét 1a quyét dinh 123/2001/QPUB ngay
6/12/2011 vé viéc bat budc phai danh ty 18 60%]a nha ¢ cao tang, nén viéc to chirc cac
khéng gian canh quan trén cac tuyén dudng 16n, ngoai khu do thi méi da duge cha y
hon. )

PHAN II : NOI DUNG

1/VI TRi GIOI HAN KHU PAT VA PIEU KIEN TU NHIEN :

1.1/ VI TRi:

Véi loi thé gan song, sat bién va nam trén truc duong giao thong huyét mach cia
Thanh phé Hai Phong ndi lién nhiéu tuyén dudng roi chay dai ra bién, KHU PO
THI VEN SONG LACH TRAY s6 hitu mot vi tri dac dia:

<
o
99 TramY té
% Pang Lam
Ed
% Thién Lbi Ng6 Gia T
g ;
v %, gy F
%
SONG LACHTRAY 1. ang
Ha Quan
Hé didu hoa Carg,
CatBi

Vién KTHQ

Céch trung tim Hai Phong 2km vé phia déng

Phia Bic giap dudng Thién Lo6i & khu doanh trai quan doi
Phia Nam gidp song Lach Tray
Phia Pong giap bén xe Cau Rao 1

Phia Tay giap truc dudng HO Sen — Cau Réo 2 thuan tién téi khu nghi mat Do

Son
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« Ngoai ra khu do thi cach san bay qudc té Cat Bi 3,6km & cach cang Hai
Phong 4,8 km

1.2/ PIEU KIEN TU NHIEN :
1.2.1/ Dia hinh :
Khu vuc nghién ctru ¢6 dia hinh twong d6i bang phang chi yéu 1 ving dat san xuat
nong nghiép :
- D4t canh tac c¢6 cao d6 binh quan : 2.5 - 3m.
- Pit tho cu ¢6 cao d binh quan khoang 3.5m.
1.2.2/ Khi hau :
a, Nhiét do :
- Nhiét do trung binh hang ndm
23.6°C
- Nhiét d6 trung binh thang lanh nhét ( thang 1)
16.8°C
- Nhiét d6 trung binh thang nong nhat ( thang 7))
29.4°C
- Nhiét d6 cao nhat tuyét ddi
39.5°C
- Nhiét do thap nhat tuyét d6i
6.5°C

b, Mua:

- Lwong mua trung binh hang nam : 1.497,7 mm ( do tai Hon Déau )

- S6 luong ngdy mua trong nam : 117 ngay.

- Muia mua tir thang 5 dén thang 10, thang mua 16n nhat 13 thang 8 véi
luong mua 352mm.

- Luong mot ngdy 16n nhat quan tric duoc ngdy 20/11/1996 : 434,7mm (
tai Hon Déu )
c. DO 4m ¢ tri s cao va it thay d6i trong nim.

- Muia khé tir thang 11 dén thang 1 : 80%.

- Mua mua am tir thang 3 dén thang 9 : 91%

- P am trung binh trong nim : 83%
d, Gid hudng gi6 thay ddi trong nam.
- Tir thang 11 dén thang 3 hudng gié thinh hanh 1a gié Bac va Pong Bic.
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- Tur thang 4 dén thang 10 hudng gi6 thinh hanh 13 gié Nam va Dong

Nam.

- Tur thang 7 d&én thang 9 thudng c6 bao cap 7-10, dot xuat co bio cap
12.

- Toc @6 gid 16n nhat quan tric duoc 1a 40mys.
e, Thuy van :

- Khu vuc nghién ctru ndm trong ving ven song nén chiu anh
huong truc tiép ché do thuy vin cua song Lach Tray 1a thuy triéu. Tinh chat cta
thuy chiéu 1a nhat triéu thong nhat v6i hau hét sb ngay trong thang. Trong mot
ngay thiy triéu ciing thay doi timg gio theo chu ki voi bién do giao dong 2.5 -
3.om.

- Song Lach Tray 1a mot con song thudc hé théng sdng Thai Binh,

chdy qua Hai Phong :
+ Rong khoang 500 - 600m .
+ Sau 6-8m, chd sau nhat 24m.

- Luu lwong nude chay ra bién 16n nhét 13 1860m®/s, nho nhat 1a
178m°/s. Luu lugng nudc chay tir bién vao do nude triéu 1én 16n nhit 1a
1140m®/s, nho nhat 1a 7m*/s. binh quin hang nim song Lach Tray d6 ra
bién 10-15 triéu km® va trén dudi 2 triéu tAn phu sa. Muc nudc séng cao
nhat vao mia mua la 3-4m va thip nhat vao mua kho 12 0.2 -0.3m.

1.2.3/ Pia chat cong trinh :

- Khu vuc nghién ctru nam trong ving dong bang ven bién, neenf ddaatsco
dia chat bdi tinh dia ta g(‘A)m 16p sét, & sét, a cat, cat, bun. Nhin chung dia
chat cong trinh hoi yéu.

- X4c dinh dia chat tuong d6i dong nhat. Lop trén 1-2m 13 16p sét déo, dudi 1a
16p 4 sét bao hoa déo mém dén déo chay, c6 chd 1a bun, 16p dudi 1 dat.
1.2.4/ Panh gia khai quat cac yéu to tw nhién ciia ving nghién ciru :
a, Nhitng yéu t6 thuén loi :

- Vling nghién ctru ¢o vi tri tiép giap v6i song Lach Tray nén rat thuan
tién cho viéc giao luu van tai bang song.

- Tiép giap voi truc duong chinh cua thanh phé Hai Phong do d6 thuan
loi vé giao thong duong bd véi cac ving trong thanh phd, véi thi d6 Ha
Nbi, va cac tinh ving Duyén hai Bac Bo.
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- Nén dja hinh bﬁng phéng, rat thuén loi cho viéc dau tu xay dung mét do
thi1 mé1 hién dai.
- D6 thi ven song Lach Tray rt thun tién cho phat trién cac loai hinh thé
thao nhu cau lac b du thuyén.

b, Cac yéu t6 tu nhién bt loi tic dong dén su phat trién cua do thi :

- Nén dja hinh khu vuc thép, cao dd binh quan 2,6m.
- Nén dia chat cong trinh yéu.
- Thuong xuyén chiu tac dong cua gio, bao.
- P06 nhiém man 16n.
- Ap luc phu sa bdi tai cira séng 16n : 130tr m*/nam.
- Thay triéu bién dong tir 1-5m.

2/ QUY MO KHU PO THI VA GIAI PHAP THIET KE.
5.1/ Quy mé6 khu do thi.

BANG QUY HOACH SU DUNG PAT
DIEN TIiCH TANG | MAT HE SO
- TY LE e SU
<y LO (0/)° CAO | PO XD DUNG
- = 0 X X
sTT1 ' | TENLO PAT| DPAT(M2 TOIPA TOI DA — °.
HIEU NLO (M2) PAT
DA A \ h
1/ ateongtrinh) 12108 | 0633
cong cong
1.d4t cong trink
v | dateong trinh 5 Lo 6 22 45 9.90
thwong mai.
2. Pat gido duc  3.466,2
h\ t d R
Nt | Nhatrémau ol 3 25 1,25
giao
1 PAT O 78.204 38,626
CHUNG CU
1 X 15.84
CAO TANG 58465
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cry| Chumgeweao) ) o0 18 60 5.58
tang 1
Chung cu cao
CT2 N 3.945,5 20 60 9.24
tang 2
cra| Chungeweao)  ..04 21 60 11.9
tang 3
Chung cu cao
CT4 N 7.026,9 22 40 4.39
tang 4
2| BT | Pitbiét thw 6.585,6 4 60 0,62
PAT BIET
3 THU SONG
LAP
gLy | Patbietthu | ) oog 4 60 1,2
song lap 1
sLp| Parbietthw ) 04 4 60 0.67
song lap 2
4 PAT LIEN KE  24.699,7
LK1 Lién ké 1 7.211,0 4 80 1,08
LK2 Lién ké 2 5.818,6 4 80 1,17
LK3 Lién ké 3 5.965,8 4 80 1,14
LK4 Lién ké 4 3.9492 4 80 1,79
LK5 Lién ké 5 1.745,1 4 80 1,95
. DAT LIEN;KE 18.997
HOQP KHOI
HK1 4.078,6 6 80 1,12
HK2 6.634.4 6 80 1,803
HK3 3.137,6 5 80 1,19
HK4 3.247,7 6 80 0,134
HKS5 1.128,7 6 80 0,010
DPAT CONG
1| KT TR}NH Hﬁ* 1.847.4 0,722
TANG KY
THUAT
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PAT CAY
Y, XANH MAT 19.080 16,318
NUOC
. PAT CAY
XANH
CX1 656,5 5 0.000
CX2 3.158,9 5 0.000
CX3 1.190,7 5 0.000
CX4 4.498,2 5 0.000
5 PAT MAT
NUOC
MN1 1.144,9 0.000
MN2 7.038,1 0.000
MN3 1.392,7 0.000
PAT THE DU(
3| TOTT s thA o 15.533,7
PAT GIAO
Vv THONG 66.070,97 | 34,701
Bii d6 xe 0,36
Dutng giao | o) 389,48
thong, dé
TONG 193.654,17| 100

2.2/Giai phap kién tric( ban vé co ciu sir dung dat)
3. THIET KE QUY HOACH.
3.1. Thiét ké canh quan : ( ban vé canh quan)
3.2. Thiét ké quy hoach chi tiét. ( Ban vé quy hoach chi tiét)

KHUO':
* CHUNG CU CAO TANG :
-Khéng gian chitc ning giao tiép: sanh chinh vao nha, sanh tang, phong da ning
(phong str dung cho hoat dong sinh hoat tap thé, hoi hop...);
- Khéng gian chirc nang dich vu cong cong : dich vu stra chira do dung gia dinh, chd
dé xe chung, cac dich vu cong cong, van hoa...;
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- Khéng gian chirc nang quan Iy hanh chinh: phong quan 1y hanh chinh va quan 1y k¥

thuat ngdi nha;
- Khdng gian chirc nang & : cac can ho;
- Khong gian chire ning giao thong : cau thang bd, hanh lang, thang may;
- Khdng gian k¥ thuat : cac buéng dat thiét bi dién, nudc , thu gom réc...

*BIET THU SONG LAP.

* BIET THU DON LAP.

*NHA O LIEN KE.

KHU DICH VU, THUONG MALI :

* KHONG GIAN AN NINH VA BAI PO XE :

-- Chd dé xe 6 to: tinh tir 4 ho dén 6 ho c6 1 chd dé xe véi tiéu chuan dién tich 1a
25m2//xe;

- Chd dé xe moto, xe may: tinh 2 xe may/hd véi tiéu chuan dién tich tir 2,5m2 /xe dén
3,0m2 /xe va 1 xe dap/ho véi tiéu chuan dién tich: 0,9m2 /xe.

* KHONG GIAN THUONG MALI :

-Khu mua ban : b tri cac gian hang tai ting 1 .

Céc khong gian chirc ning phuc vu cong cong trong nha & cao tang co thé dugc thiét
ké tap trung hodc phan tan theo cic tang cta toa nha.

T6 chirc phuc vu cong cdng trong nha & cao tang phai theo don nguyén va lién hé véi
kha ndng phuc vu cong cong trong khu do thi.

Khu cong cong:  phong an, quay ruou (1.3 — 1.7 m2/ nguoi, hodc 1.8 — 2 m2/
ngudi), phong khach, phong giai tri, cic phong chirc ning ( tiéc ngdi 1.1 — 1.3
m2 /ngudi, hoi hop 0.9 — 1.1 m2/ ngudi, chd ngdi kiéu nha hat 0.5 — 0.6 m2
/nguoi, phong cho 0.5 — 0.7 m2 /nguoi), phong hop, hoa hoan

Khu tién sanh (mit tién nha): khu vuc tiép tan, ban ctia phu khuén vac & dai sanh, ban
tiép vién, qu?m thu ngan, dién thoai, hanh lang, phong chira dd, vé sinh

Bép va kho thuc pham: dién tich bép, phong kho déng lanh, chd rira chén, phong bép
trudng duoc tinh la phong an chinh 1.4 x s6 chd, tiéc va khu phuc vu 0.2 m2 x
s6 chd, quay caffee 0.3 m2 x s6 chd. (co thé linh dong ting hodc giam dién tich
trén doi chat cho pht hop yéu cau phuc vu sao cho dat hiéu qua cao nhat). Tang
thém 50% dién tich cho phong wc ca nhan, cin tin, phong thay db va kho phu
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tro, cac chd chira khac ( chd chira dd dac 16i lién vai xudng son,... 2 — 0.3 m2/
phong tuy theo khé lwong phong phai bao tri.

Vit liéu chui rua: 0.2 — 0.4 m2/ phong, thuy tinh, bac, dd str: 0.1 m2/ phong, ruou 0.2
m2/ phong chia ra khu vuc cho bia va nuédc khoang, thung nhd, vang dé 14 —
16*C, vang trang 10 — 12*C va tinh chat,. phong tréng: gan u boc hang.

Réc: c¢6 phong tréng dé xe 10i vao nhan rac. Co chd quét ron thung rac, khu vuc rac,. ..
& thoi tiét nong ¢ kho chira rac lanh.

Vai: tii thudc vao loai khach san. 0.4 m2/ phong. Cé thé ¥ hon néu giit ui cho trong
phong khach san. C6 phong tréng dé chon va ban lam viéc dé stra chira. (khach
san trén 200 giudng khong can ting giam cac yéu to trén theo phong)

Git i

*KHONG GIAN QUAN LY HANH CHINH VA QUAN LY KY THUAT:

Trong nha & cao tang can phai bd tri phong cho cac nhan vién quan 1y nha, trong gitr
xe, bao vé, dich vu k¥ thuat.

Tuy thudc vao diéu kién cu thé ma cac khong gian trén dugc bd tri & tang ham hay
tang mot cua toa nha. Dién tich phong 1am viéc dugc tinh tir Sm2 /nguoi dén
6m2 /nguoi. Mobi tﬁr}g cénvcc') mot phong ky thuat.

* KHONG GIAN CHUC NANG CUA CAN HO:

- Sanh can ho: lién hé truc tiép v6i phong khach, két hop 1am chd dé mii 4o, gidy
dép...

- Phong khéch- sinh hoat chung: c6 thé md thong véi bép, phong dn va ban cong hoic
I6gia.

- Chd 1am viéc, hoc tap: co6 thé két hop véi phong ngu;

- Phong an: ¢6 thé két hop v6i bép hoic phong sinh hoat chung;

- Bép- két hop voi phong an: c6 161 vao truc tiép, gan ban cong hodc 16 gia, gan hé
thong k¥ thuat (cip thoat nudc, cip ga)...;

- Phong vé sinh: bd tri chung hodc bé tri theo phong ngu.

- Chd git giil, phoi quan 4o: bd tri trong phong vé sinh chung ;

- Ban cong hodc 16gia: dugc thiét ké gin lién v6i phong sinh hoat chung va phong
ngu. Co thé dung ban cong hodc 16 gia 1am chd dé cdy canh hodc phoi quan 4o.

- Kho chura do: ¢6 thé két hop véi khong gian ta tuong trong cac phong ngi, khong
gian sat tran hodc trong cac hdc tudng...
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- Chd b6 tri ban tho to tién: c6 thé b tri trong phong sinh hoat chung hodc két hop
vo1 khong gian 1am viéc hoac phong riéng.

* DIEN TiCH TOI THIEU TRONG THIET KE CAN HO :

- Sanh can ho: 3m2 ;

- Phong khéach- phong sinh hoat chung: 14m2 ;

- Phong ngu do6i: 12m?2 ;

- Phong ngt don: 10m2

- Phong vé sinh ¢6 bon tam : 5Sm2 ; tim huong sen: 3m2
- Bép nau : 5m2 ; - Bép két hop v6i phong an : 12m2
*KHU DICH VU:

*/ Ti€u chuan riéng:

- Phuc vu nhe : 1.5 — 2.2 m2/ ngudi ( ké ca quiy va niu)

- Phuc vu caffee : 0.83 m2/ nguoi

- Tu phuc vu : 1.4 — 1.7 m2/ ngudi ( c6 quy ty phuc
vu )

- Quay caffee co phuc vu 1.2 — 1.4 m2/ nguoi

- Nha hang truyén thong (A)  : 1.3 — 1.9 m2/ ngudi

- Nha hang tu phuc vu : 1.6 m2 /nguoi

Tiéu chi phuc vu:
Khu vir ctia tiép vién phai & chd khong quy ray khach; sb lugng khac biét tiy theo
tiéu chuan phuc vu riéng:

Thue don han ché : 1 nam/ nit phuc vu cho 12 — 16 ghé
Thue don tiéu chuan : 1 nany/ nit phuc vu cho 8 — 12 ghé
Thyuc don goi mén va sang trong : 1 nany/ nit cho 4 — 8 ghé

Canh quan trong nha hang duoc bd tri va trang tri theo tirng phong cach va muyc dich
phuc vu ctia nha hang. Céc hiéu an truyén théng thuong c6 quan ruou khai vi (
phai duoc bé tri hop 1i dé ngudi phuc vu 6 thé nhan goi va mdi khach khi ban
an chuan bi xong)

* VAN HOA - GIAO DUC:
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GIAO DUC MAM NON : b tri nha tré, mau gido trong vong ban kinh 500m.
TRUONG HOC : ciing bd tri trong ban kinh 500m.
TRUNG TAM GIAO LWJ VAN HOA :

Trong nha & cao tang can bé tri phong da ning cua toa nha. Phong da ning duoc bb tri
& tang 1 két hop voi sanh hodc c6 thé bd tri & trén mai hodc trong ting phuc vu
cong cong, dugc dung vao cac muc dich sinh hoat hoi hop cua cac td chic,
doan thé, cau lac bo hodc phuc vu cac nhu cAu thé thao vin hoa cua cong déng
song trong ngdi nha.

Tiéu chuan dién tich duoc tinh tir 0,8m2 / chd ngéi dén 1,0m2 / chd ngéi vo1 dién tich

khong nhé hon 36m2 .

* KHONG GIAN CHU'C NANG NGHI NGQ'- GIAI TRi :

- bo tri cac san thé duc thé thao( san bong nhan tao, sin tennis.....)

- khu vui choi gai tri cho tré em...

- khong gian spa, thu gian.

- khuon vién cafe phuc vu dan cu trong khu do thi.

* KHONG GIAN LAM VIEC :

- t0 chirc ’khéi van phong cho khu d6 thi.

* HE THONG KY THUAT HA TANG :

Hé thong thong gid, diéu hoa khong khi trong nha ¢ cao tang duoc thiét ké theo quy

dinh cua tiéu chuan hién hanh.

C6 thé thiét ké hé théng diéu hoa khong khi trung tim cho cac khong gian phuc vu
cong cong trong toa nha. Hé théng diéu hoa khong khi trung tim co thé 1a mot t6 may doc
1ap hodc khong doc 1ap dugc dit tai mot vi tri thich hop véi d6 dai cua tuyén dng dan khi
di va vé khéng nén 16n hon 60m.

Pbi v6i cac can ho ¢ nén thiét ké hé thdng diéu hoa khong khi cuc bo . Phai chira san
vi tri 1ap dat cac thiét bi diéu hoa va cac duong ong thu nude tir may diéu hoa dé khong
anh huong dén kién tric mat ding cia cong trinh va vé sinh moi truong.

Khi thiét ké hé théng thong gi6 va diéu hoa khong khi trong nha & cao tang phai dam

bao cac chi tiéu gidi han tién nghi vi khi hau trong phong.

Khi thiét ké hé théng thong gi6 va diéu hoa khong khi can phai c6 cac giai phap cong

nghé, giai phap kién tric va két cdu mot cach hop 1y nham dam bao yéu cau vé sinh, tiéu
chuan k¥ thuat, tiét kiém va kinh té.
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Dé dam bao thong gié tw nhién can tao gié xuyén phong bang cira don gié vao va cua
thoat gio ra.

Phéi c6 cac giai phap cach nhiét, che chin ning theo cac quy dinh trong tiéu chuan
hién hanh.

Ong dan gi6 cua hé thong thong gio, diéu tiét khong khi phai thang dimg dé thai gio
va cip gid. Cac dng dung nay dugc ghép ndi cic nhanh éng gié cho mdi tang,
dung stc dy co khi hodc sirc day tu nhién. TCXD

Yéu cau thiét ké dién chiéu sang, chdng sét va hé théng thong tin lién lac

-Thiét ké chiéu sang cho nha & cao ting phai tudn theo tiéu chudn hién hanh vé chiéu
sang. Triét dé tan dung chiéu sang ty nhién. Chiéu sang tu nhién c6 thé 1a chiéu
sang bén, chiéu sang trén hodc chiéu sang hdn hop. Chu thich : Trudng hop
chiéu sang tu nhién khong dam bao phai str dung chiéu sang nhan tao dé chiéu
sang lam viéc, chiéu sang sy cd, chiéu sang dé phan tan nguoi va chiéu sang
bao vé .

Céc giai phap kién tric che chan ning khong dugc anh huong dén chiéu sang tu
nhién.

. Tt phéan phdi dién cung cép chiéu sang trong nha & cao tang phai duogc bb tri &
phong k¥ thuat. Céac to, bang dién duoc dit ¢ cac tang dé cip dién cho céc cin
ho va tién quan ly, st dung, stra chita va ddam bao my quan.

Viéc cung céap dién tir ti ,bang dién ting dén bang dién cua ting can ho phai di bang
cac tuyén day hodc cap dién doc theo hanh lang va chon ngam vao tuong.
Truong hop kep ndi trong ting k¥ thuat phai luon ddy qua ong nhua ty chéng
chay hodc 6ng thép

Hé théng chiéu sang duoc bao vé bé“mg cac aptomat. Cac cong tac diéu khién, 6 cim
duoc lép 0 dd cao 1,20m 9.6. Tai cac khu vuc hanh lang, cau thang, sanh téng
phai bd tri chiéu sang sy ¢ va chiéu sang dé phan tan nguoi.

Hé thong dudng day din dién phai duoc thiét ké doc 1ap véi cac hé théng khac va phai
dam bao dé dang thay thé, sira chira khi can thiét.. Quy dinh lap dat duong day
dan dién va thiét bi dién duoc lay theo tiéu chuan lap dat duong day dan dién va
thiét bi dién trong nha & va cong trinh cong cong

Khi thiét ké nha & cao ting phai dic biét chu y dén cac giai phap chong sét dé tranh
kha nang bi sét danh thang, chéng cam tng tinh dién va cam tng dién tir va
chbng dién ap cao cua sét lan truyén theo hé duong day cap dién ha ap trong
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cong trinh . Khuyén khich str dung hé thong chdng sét tién tién, bao dam tham
my kién trac va chéng thim, dot mai.

Viéc lya chon giai phap chdng sét dugc tinh toan theo yéu ciu trong tiéu chuan chdng
sét hién hanh.

Trong nha & cao tang can phai thiét ké dong bd hé thdng thong tin, lién lac, phat
thanh, truyén hinh. Truong hop can thiét c6 thém hé thong diéu khién tir xa cac
thiét bi k¥ thuat.

Thiét ké, lip dat hé thong thong tin lién lac, phat thanh truyén hinh phai tuan theo quy
dinh cua cac tiéu chuan chuyén nganh c6 lién quan. Ta phan cap duogc dit tai
cac phong k¥ thuat xay trén bé cao 0,5m va duoc kéo toi cac hop dau day dat
tai cac tang. Hop dau day duoc dit & do cao trén 1,5m.

Trong cac cin ho, cic 6 cam dién thoai dat ngdm trong tudng dugc bo tri & do cao
0,5m tuy theo kién trac noi that. Mang thué bao dién thoai dugc thiét ké theo so
d6 nguyén 1y mang hinh tia.

Toan bo day dan duoc di ngdm trong tuong va kéo ra hop dau diy & cac tang, Tir hop
dau day o cac tang kéo xudng tii phan cap dat ¢ tang 1 dé d4u ra hé thong bén
ngoai ctia thanh phd.

Cho phép bb tri cot angten thu song truyén thanh, truyén hinh trén mai nha. Truong
hop can thiét, cho phép bé tri ¢ tang giap mai cac thiét bi thu song truyén hinh.
Hé théng mang ludi truyén hinh tir ta phan phdi dén cac can ho phai kin, dong
thoi phai c6 giai phap chong sét cho cac cot thu song truyén hinh. Pé dam bao
an ninh cho toan b toa nha nén bé tri bo khoa ma & 16i vao tai sanh chinh.

Hé thong cap ga, khi d6t tap trung phai tuan theo quy dinh chuyén nganh c6 lién quan
TCXDVN 323-2004 10. Yéu cau thiét ké phong chdy chong chay (cac quy dinh
trong muc ndy 1a yéu cau bat budc)

. Khi thiét ké phong chdng chdy cho nha ¢ cao tang phai tuan theo nhiing quy dinh
trong cac tiéu chuan hién hanh .

Phai t6 chic dudng giao thong, hé théng cap nudc chita chay va hé théng bao chay
trong khu vuc nha & cao tang.

Nha & cao tang phai dugc thiét ké véi bac chiu Itra bac I. Gi6i han chiu ltra toi thiéu
ctia cac cau kién va vat liéu xay dung duogc quy dinh trong cac tiéu chuan hién
hanh vé phong chdy, chéng chay cho nha va cong trinh .
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Trong nha & cao tang phai chia thanh cac ving ngin chay hoic khoang ngin chay.
Ving ngin chay 1a khoang dém chia ngdi nha theo sudt chiéu rong (chiéu dai)
va chiéu cao ngdi nha.

Phai dam bao khoang cch an toan phong chay chita chay tir cira can ho dén 16i thoat
nan gan nhat trong cong trinh. Khoang cach tir cira can ho dén 16i thoat nan gan
nhat khong duogc 16n hon 25m.

. B6 tri chd dé xe trong toa nha phai dam bao cac yéu cau ngin chdy va thoat nan cho
ngudi khi ¢6 su cb.

Thang thoat hiém phai thiét ké tiép giap véi bén ngoai.

L6i thoat nan duoc coi 12 an toan khi ddm bao mot trong cac diéu kién sau: - i tr cac
cin ho tang] tryuc tiép ra ngoai hay qua tién sanh ra ngoai; - Pi tir can ho ¢ bat
ky tang nao (trir ting 1) ra hanh lang c6 16i thoat.

Cau thang va hanh lang thoat hiém phai dam bao cic yéu cau sau: - C6 thong gi6 dicu
ap va khong bi tu khoi ¢ budng thang; - C6 dén chiéu sang su ¢6. 10.10. Trong
nha & cao tang nén lap dat hé théng bao chay. Tuy thudc vao muc do tién nghi
va yéu cau st dung ma lwa chon hé théng bao chay cho phu hop. 10.11. Hé
théng bao chay tu dong dugc dit & trung tim toa nha, bao gom: til bio chay
trung tAm, bang tin hiéu cac ving, dau bao khoi, dau bao nhiét va nit bao
TCXDVN 323-2004 chay khan cip. Ngoai ra phai c6 thiét bi bao chay bang tin
hiéu 4m thanh va thiét bi lién lac v&i doi phong chay chita chay. Yéu cau k§
thuat vé lap dat hé thong bao chay phai tudn theo tiéu chuan hién hanh.

Pau bao khoi, dau bao nhiét duge lép dat cho cac khu vuc nha dé xe, khu vuc cong
cong khac va trong cac phong diéu khién dién, phong diéu khién thang may.

Céc thiét bi bao dong nhu loa truyén thanh, co1 bao dong va cac niut bao dong khan
cap duogc bd tri tai tat ca cac khu vuce, ¢ nhitng noi dé thay, dé thao tac. dé
truyén tin hiéu bao dong va thong bao dia diém xay ra hoa hoan.

Céc hop voi chita chay dugc diat & mdi tang tai cac sanh cau thang va phai dam bao
cung cap nudc chita chay khi co chay xay ra.

Phai bb tri hong cho chita chay bén ngoai nha. Hong cho nay duoc lap dat dé nbi hé
thong dudng 6ng chita chay bén trong véi ngudn cap nudc chira chay tir bén
ngoai.

Trong nha & cao tang phai lip hé thong thong gi6, hit khéi & hanh lang va budng
thang. Nhiing bo phan ciia hé thong niy phai lam bang vat liéu khong chay.
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Hé thong thong gid hay thdi gioé ¢ budng thang phai dam bao an toan cho céc thiét bi
va cho viéc dong mé ctra so.

Dé dam bao yéu cau thoat ngudi khi ¢6 su ¢b, phai co giai phap khong cho khoi tir
thang may, budng thang lan vao cac tng va nguoc lai.

Trong giéng thang may phai dam bao cung cip khong khi bén ngoai tir hé théng riéng
vao phan trén cua giéng thang may khi c6 chdy xay ra.

Thiét bi thong gid, va thoat khoi phai bd tri trong timg hop thong gié ngin cach bang
ngin chéng chdy. Phai bé tri tii chita chay va tu diéu khién ¢ mdi tang.

PHAN III : KET LUAN

D6 4an khu D6 Thi Ven Séng Lach Tray 1a su két hop y tudng ctia nhitng xu hudng do
thi méi nhat tir quéc té. Khu nha & duoc thiét ké nhim tao nhirng cam xuc nhe
nhang, binh yén bang viéc c6 khung canh, méi truong thién nhién xen 13n voi
céc tda nha, tao cho nguoi & cam giac tu do, phong khoang. Canh quan tuoi t6t
cliing nhiéu cdy xanh tao cam giac gan giii voi méi truong thién nhién.

Véi thiét ké hién dai nhung van giit duogc phan 16n dién tich cdy xanh tao mot do thi
sinh thai cho d6 an.
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T

Trong qua trinh nghién ctru dd 4n khong tranh khoi nhimg thiéu x6t ma kinh nghiém
ban than chua giai quyét duoc, em rat mong co6 su chi day cua cac thay co dé
em ngay cang hoan thién von kién thirc ctia ban than ciing nhu kién thic
chuyén mén vé kién trac

Mot 1an nita em xin chan thanh cam on thay c6 theo ddi do an nay.

sinh vién thuc hién

BUI HAI YEN - XD1401K
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