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NHIEM VU PO AN

1. Nbi dung va céc yéu cau can giai quyét trong nhiém vu db an tét nghiép
(vé Iy luan, thyc tién, cac sé liéu can tinh todn va cac ban vg).

.........................................................................................

.........................................................................................

.........................................................................................

.........................................................................................

.........................................................................................
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CAN BQ HUONG DAN PO AN TOT NGHIEP

Can b huwéng din thir nhat:
[ [0 T2 1 5] 0 S
HOC NAM, NOC VI oo
CO qUAN CONG TAC: .ttt

NOT dung huGNG GAN: ....voveieeeceee et

Pé tai tot nghiép dugc giao ngay 06 thang 4 nam 2015

Yéu cau phai hoan thanh xong trudc ngay 18 thang 07 nam 2015

Pa nhan nhiém vu BATN ba giao nhiém vu BATN
Sinh vién Nguoi huéng dan
Hdi Phong, ngay ...... thang........ ndam 2015

HIEU TRUONG

GS.TS.NGUT Trdn Hézu Nghi
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PHAN NHAN XET TOM TAT CUA CAN BQ HUONG DAN PO AN

1. Tinh than thai do ciia sinh vién trong qua trinh lam @b an tét nghiép:

.........................................................................................

.........................................................................................

2. Panh gia chat lwong cia dd an (so véi ndi dung yéu ciu da dé ra
trong nhiém vu P.A.T.N trén cac mat ly luan, thuc tién, tinh toan so
ligu...):

.........................................................................................
.........................................................................................
.........................................................................................

Hai Phong, ngay ... thang ... nam 20...
Can b hwéng dan

(ho tén va chir ky)
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Lol cam on

Trudc tién em xin goi o1 cam on dén cac thay cac c6 da tao diéu kién
thuan loi dé em c6 thé hoan thanh dd an tét nghiép nay.

Trong qua trinh 5 nam hoc tai truong Pai Hoc Dan Lap Hai Phong em da
hoc tap va tich lily dwgc nhiéu kién thie va kinh nghiém quy bau dé phuc vu
cho ¢dng viéc sau nay ciing nhu phuc vu cho viéc hoan thanh dd an tét nghiép.

Sau nhitng thang khan truong nghién ctru va thé hién dén nay em da hoan
thanh d6 &n tt nghiép kién trac su ciia minh. Pay 1a thanh qua cudi clng cua
em sau 5 nam nghién ctru va hoc tap tai truong Pai Hoc Dan Lap Hai Phong
dudi sy dan dat chi bao nhiét tinh cia cac thay co trong truong.

Trong sudt qua trinh 1am d6 an em da nhan duoc sy huéng dan tan tinh
cuia c4c thay ¢ trong truong. Dac biét em xin chan thanh cam on sy hudng dan
nhiét tinh, chu d4o cua giang vién huéng dan : ThS.KTS. Nguyén Tri Tué da
gitip em hoan thanh db an.

DU ¢6 ¢6 gang lam do an nhung vai lwong kién thac con han hep nén do
an cua em s& khong tranh khoi sai s6t. Em rat mong nhan duoc su dong gop,
nhan xét va chi bao them cua c4c thay co.
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PHAN 1 : PHAN MO PAU

1. GIOI THIEU CHUNG VE THANH PHO HAI PHONG

Hai Phong Ia thanh phé duyén hai nam & ha luu cua hé théng séng Thai Binh
thudc dong bang séng Hong ¢6 vi tri nam trong khoang tir 20035° dén 210 01
vi d6 Bic, va tir 106029 dén 107005° kinh d6 Dong; phia Bic va Pong Béc
giap tinh Quang Ninh, phia Tay Béc giap tinh Hai Duong, phia Tay Nam giap
tinh Thai Binh va phia Pong 14 bién Pong véi duong bo bién dai 125km, noi ¢6
5 ctra song 16n 12 Bach Bang, Cira Cam, Lach Tray, Vin Uc va song Thai Binh.

Dién tich ty nhién 1a 1.507,57 km2, dan sé 1.837.3 ngan ngudi (tinh dén
01/04/2009), mat d6 dan sé trung binh cua thanh phé 1a 1.218,78 nguoi/km2,
vao loai trung binh so véi cac tinh dong bang séng Hong.

Hai Phong tir 1au da noi tiéng 1a mot cang bién 16n nhat & mién Bac, mot dau
méi giao thong quan trong vai hé thong giao thong thuy, bo, duong sat, hang
khoéng trong nuéc va quéc té, 1a cira chinh ra bién cua thi ¢6 Ha Noi va cac tinh
phia Bic; 1a dau mdi giao théng quan trong caa Vung Kinh té trong diém Bac
Bo, trén hai hanh lang - mot vanh dai hop tac kinh té Viét Nam - Trung Qudc.
Chinh vi vay trong chién lugc phat trién kinh té — x& hoi ving chau tho sbng
Hong, Hai Phong duoc xac dinh 12 mot cuc tang truong cua ving kinh té dong
luc phia Bac (Ha Noi — Hai Phong — Quang Ninh); 1a Trung tdm kinh té - khoa
hoc - ki thuat tong hop ctia Ving duyén hai Bac Bo va la mot trong nhiing trung
tam phat trién cua Ving Kinh té trong diém Bac Bo va ca nuéc. (Quyét dinh
1448 /QB-TTg ngay 16/9/2009 cia Thu tuéng Chinh phu).

Hai Phong ngay nay 1 thanh phé truc thuoc Trung wong - 13 d6 thi loai 1 cap
quéc gia gom 7 quan (Ngb Quyeén, Hong Bang, Lé Chan, Duong Kinh, D6 Son,
Kién An va Hai An), 6 huyén ngoai thanh (Thuy Nguyén, Hai An, An Lo,
Kién Thuy, Tién Lang, Vinh Bao) va 2 huyén dao (Cat Hai, Bach Long Vi) véi
228 phuong va thi tran (70 phuong, 10 thi tran va 148 x4).
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2. LY DO CHON BPE TAI

Dé tai thiét ké chung tdm thwong mai va van phong cho thué nham dap ung
nhau cau mua sam va lam viéc cua nguoi dan, gép phan thic day phat trién kinh
té, van hoa, cong nghé thdng tin caa quan Hai An va thanh phd Hai Phong.

Muc dich ctia trung tAm thuong mai 13 hd tro giup d& cho doanh nghiép nha
san xuat dé dang giéi thiéu, dua san pham caa minh tiép can khach hang nang
cao hiéu qua sx kinh doanh, nang cao tinh canh tranh, dong thoi ngudi tiéu dung
cling dé dang tiép can thdng tin, gia ca san pham nha san xuat dé dang so sanh
danh gia dé dwa ra sy lya chon tét nhat

Trung tim thuong mai s& hoat dong da chirc ning ca vé kinh doanh hang
hoa, chi yéu la cac san pham hang dién ta. Kinh doanh cac loai hinh dich vy, b6
tri cac cira hang ban budn, ban Ié hang hda, giai tri, giai khat, khu vuc to chirc
cac hoi nghi, su kién, gap mat, nha hang, cac khu vuc t6 chuc trién 1am, trung
bay giagi thiéu hang hda .

3. VI TRI, VAI TRO CUA TRUNG TAM THUONG MALVAN PHONG

TRONG DPOI SONG XA HOI

Trén thé gioi bat ky qudc gia ndo cling dit van dé giai quyét nhu cau thuong
mai - 1am viéc cho nguoi dan 1a myc tiéu qudc sach sb 1. Nhu cau vé thuong
mai - noi lam viéc 1a mét nhu cau thiét yéu cho mot xa hoi phat trién, thoa man
nhu cau nay tac 14 nham 6n dinh ché do chinh tri va phat trién viing chac nén
kinh té.

Tinh wu viét cia Trung tdm thuong mai , cin ho cao cap va cao dc vin
phong

Tiét kiém xay dung, d6 1a dong luc cha yéu cua viéc phét trién cao ¢, nha
cao ting ¢ thanh phd. Su phét trién cua kinh té @6 thi va tap trung dan sb da lam
tang thém nhu cau phat trién xay dung, su cing thang vé dat dai xay dung 1a
mau thuan cha yéu, vi vay con dudng giai quyét ngoai viéc mé rong thich dang
ranh gidi do thi thi phai suy nghi dén viéc trén mot dién tich ¢ han xay dung
duoc cong trinh tét hon, str dung duoc nhiéu hon. Can ctr vao thuc tién xay
dung mot sb d thi & Trung Quéc, trong khu & xay dung mét sé Kién tric nha
cao tang so Vi viéc toan bo nha nhiéu tang cé thé ting duoc tir 20% - 80% dién
tich san, hiéu qua tiét kiém tang rd rét.

Cin cr vao cac dac diém cua thanh phd va khu vuc xay dung céc trung tam
thuong mai cao tang co thé tao dwoc nhitng hinh dang dep cho thanh phé, mot
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sb kién truc cao tang xuat hién ludn luén tro thanh nhitng canh quan va tiéu chi
maoi.

Diém khéc biét cua kién trdc nha cao tang véi nha thap tang:

Nha cao tang nha choc troi 1a cong trinh cua khoa hoc va céng nghé cao tir
thiét ké xay dung dén van hanh céng trinh. Vi vay, ngudi ta coi viéc sir dung
nhiéu ning luong trong toa nha nay la dwong nhién. Nang lugng va 6 nhiém véi
nhau theo luat dong tién 1am anh huong Ion dén moi truong séng.

Do dic diém chiu lyuc, to chirc khong gian kién tric thuong theo kiéu hop
khoi, bo cuc chat va dic. Piéu nay thuong gay kho khin cho to chirc thong gio
tu nhién khong gian bén trong, chinh vi vay giai phap st dung diéu hoa gan nhu
bat budc va duy nhat. Cac tudng co bién d6 dién tich Ién gap nhiéu lan dién tich
méi 1am cho viéc hap thu birc xa mat troi cao du c6 thdng gio tot nhung van
néng birc do co thé ching ta phai trao ddi nhiét bang btc xa véi cac bé mat co
nhiét do cao.

Trén tang cao con nguoi phai song xa cdy xanh, tao su tc ché vé tim Iy canh
quan thién nhién, bat tién trong moi sinh hoat hang ngay cta con ngudi.

Nudc ta hién nay cé 14 triéu nguoi séng trong do thi, nhu vay dé thoa man
nhu cau ¢ va lam viéc cia ngudi dan ¢ do thi phai c6 khoang 250 — 350m2. Vi
vay, phat trién chiéu cao 1a hudng di tit yéu cua do thi.

4. CONG TRINH THAM KHAO.

Keangnam Hanoi Landmark Tower

La mdt khu phic hop khach san-van phong-can ho-trung tdm thuong mai
tai dwong Pham Hung, quan Nam Tu Liém, Ha Néi duoc dau tu xay dung bai
tap doan Keangnam.

Véi tong dién tich 609,673m2 va la tda nha cao nhat Viét Nam (350m),
noi day cé thé duoc coi 1a biéu tuong cho su tang truong kinh té ctia Viét Nam,
dic biét 1a su tang truong vé xdy dung cling nhu nganh cong nghiép dich vu,
nhimg nganh dang thic day su phat trién ctia thanh phd Ha Noi.

Khi dugc hoan tat toa thap s& 13 toa nha cao nhét Viét Nam. Landmark 72
1a khu phirc hop nam ngay trung tam khu do thi méi ctia Ha Noi, Viét Nam. Véi
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hai tda nha chung cu 50 tang va mot toa thap 72 ting, mot thanh phd thu nho
trong long Ha Noi.

Khu chung cu bao gdbm 922 cin ho cao cap nhat véi cac tién ich nhu
fitness center, bé boi va khu mua sam. Tai toa nha ndi gitta tda 72 tang va toa
chung cu cin ho 1a khu thuong mai v6i khu mua sdm Parkson 16n nhat Dong
Nam A va rap chiéu phim Lotte hién dai.

Ngoai ra con ¢6 khu vuc van phong hang A tir ting 12 dén tang 46 nhin
ra phong canh Ha Noi; Khu can ho dich vu Calidas tur téng 48 dén tﬁng 60;
Khach san Intercontinental n6i tiéng thé gidi tir tAng 62 dén 70.

Thém nita 1a hoi trudng cé strc chira 2000 nguoi, khu to chirc su kién
ngoai troi, bé boi ngoai troi va bar ngoai bé boi. Vi d6 cao 350m, ban co thé
ngam birc tranh toan canh Ha Noi tai dai quan sét trén tang 72.
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LOTTE CENTER HA NOI

La toa nha choc troi cao thir 2 tai Viét Nam duoc xay dung tai Ha Noi.
Toa nha nay cd 65 tang va ¢ phong céach kién tric hién dai. Nha thau caa cong
trinh 12 cong ty Callison tir M. Tinh dén thang 11 ndm 2010, toa nha cao nhat
Viét Nam 1a Keangnam Hanoi Landmark Tower tai Ha Noi véi 72 tang. Lotte
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Center Ha Noi bao gom van phong, giai trf, trung tim mua sam, va mot trung
tam hoi nghi.

Dién tich dit 14.094 m?, dién tich san 247.075 m?, 5 ting ham, 65 tang
bén trén, cao 267 m.Tur tang ham 1 1a siéu thi LOTTE MART. Tir tang 1 dén
tang 6 1a trung tAm thuong mai Lotte. Tang 7 dén tang 31 1a vin phong cho
thué. Tang 33 dén 64 s& 1a 233 phong chung cu va khach san 300 phong.

PHAN 2 : NOI DUNG

1. VI TRI, RANH GIOI, HIEN TRANG VA CAC YEU TO TAC PONG
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Phia déng 14 truc dudng Lé Hong Phong

-Phia nam la truc duong Ngbé Gia Tu

-Phia tay gidp véi khu dan cu

-Phia bic la cac du &n cong trinh cong cong
Phan tich cac dic diém thuan loi

-Hinh chir nhat day doc theo truc duwong quy hoach, c6 duong giao thong vai
mat duong kha rong, diém nhin tét. -La khu vuc dy bao sé& phéat trién nhat cua
quan Hai An véi nhiéu du an treong hoc, cac cong trinh thuong mai, cdng cong
dang duoc hinh thanh.

-Do dat trong khu vuc trung tdm hanh chinh quan Duong kinh da cé quy
hoach chi tiét va ha ting ki thuat ddng b nén su két hop cong trinh toan khu
vuc chat ché va hop ly.

2. KHI HAU

- Thoi tiét Hai phong mang tinh chat dic trung caa thoi tiét mién Bac Viét
Nam: néng am, mua nhiéu, ¢4 4 mia Xuén, Ha, Thu, Pong twong d6i rd rét.
Trong @0, tir thang 11 dén thang 4 nim sau 1a khi hau caia mot mua dong lanh va
kho, mua déng 14 20,3°C; tir thang 5 dén thang 10 1a khi hau caa mua hé, ndm
mat va mua nhiéu, nhiét do trung binh vao mua hé 1a khoang 32,5°C.

- Luwong mua trung binh tir 1.600 — 1.800 mm/ndm. Do nam sat bién nén vao
mua dong, Hai Phong 4m hon 1oC va mua hé mat hon 10C so vai Ha Noi.
Nhiét do trung binh trong nam tir 23°C — 260C, thang noéng nhat (thang 6,7)
nhiét d6 c6 thé 1én dén 440C va thang lanh nhat (thang 1,2) nhiét d6 c6 thé
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xubng dudi 50C. Bo am trung binh vao khoang 80 — 85%, cao nhat vao thang 7,
8, 9 va thap nhat 14 thang 1, thang 12.

- Trung binh 1 niam tong s6 gio ndng dao dong tir 1 dén 2000 gio/nam. Céc
thang 5-7 thudc thoi ky ning nhat, cé lic gio nang ti 200 gio/ thang. Tur thang
8-9 s6 giwof niang thoat dau giam manh va dat gié tri cuc tiéu 70-90 gid vao
thang 12 sau d6 lai ting nhanh tir cac thang ctia dau nim sau (thang 1-2)

- Tdc d6 gi6 trung binh khdng lén dao déng tir 1,0 -8,6 m/s.

Vé mua dong (tir thang 10- thang 4 nam sau)
+ Gi6 Tay Bic véi tan suat 25-29%
+ Gi6 Pong Bac véi tan suat 10-15%
Vé mua he (tir thang 5 - thang 9)
+ G16 Nam dat 10 -16%
+ Gi6 Tay Nam khoang 11-14%

3. QUY MO CONG TRINH

Céac hang muc cong trinh Dién tich (m?)

e Tang ham:
a. Phong k¥ thuat 170
b. Kho 340
c. Truc bao vé 85
d. Khu vé sinh 70
e. Déxe 1500

e Tang1l:
a. Sanh van phong 850
b. Céc gian hang cho thué 2000
c. Kho 170
d. Khu vuc vé sinh 35

e Tang2:
a. Quanly, diéu hanh 170
b. Truc ky thuat 170
c. Céc gian hang cho thué 2000
d. Kho 170
e. Khu vuc vé sinh 35

e Tang3:
a. Quanly, diéu hanh 170
b. Truc ky thuat 170
c. Khu chuan bi db an,uéng phuc vu 150
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d. Céc gian hang cho thué 2000
e. Kho 170
f. Khu vé sinh 35
e Tang4:
a. Quanly, diéu hanh 85
b. Khu chuan bi d4 an uéng phuc vu 170
c. Khu chiéu phim 680
d. Khu thiét bi phuc vu chiéu phim 170
e. Kho 170
f. Khu vé sinh 35
e Tang5:
K§ thuat tang 2000
e Tang6-20:
Khong gian van phong cho thué 810

PHAN 3 : GIAI PHAP THIET KE

1. Y TUONG THIET KE
Tao ra mot khong gian to hop thuong mai , can ho cao cap va cao dc vin
phong phét trién bén virng than thién véi moi truong, tao ra mot khdng gian tién
nghi kién trac cho nguoi sir dung.
Tao ra mot cong trinh sinh thai hoda hop véi méi trudng thién nhién tiét kiém
nang lugng, tao ra mot khdng gian cong ddng than thién.
Quan diém thiét ké:
- Khéng gian kién tric tién nghi
- Str dung vat liéu hién dai than thién véi moi truong
- Pua thién nhién vao cong trinh tao cho con nguoi vam giac thoai mai
-Tan dung nang lugng triét dé tir thién nhién

2. THIET KE TONG MAT BANG

Cin cir vao dac diém mat bang khu dat, phuong hudng quy hoach, thiét ké
téng mat bang cong trinh phai cin ct vao coéng ning sir dung cua ting loai cong
trinh, day chuyén cong nghé dé c6 phan khu chirc nang 1 rang déng thoi pho
hop vai quy hoach d6 thi duoc duyét, phai dam bao tinh khoa hoc va tham my.

B cuc va khoang cach kién trac dam bao cac yéu cau vé phong chong chay,
chiéu sang, théng gid, chéng 6n, khoang céach ly vé sinh.
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Toan b mit truéc cdng trinh trong ciy va dé thoang, khach cd thé tiép can
dé dang véi cong trinh. Giao thdng noi bd bén trong cong trinh thdng vaéi cac
duong giao théng cdng cong, dam bao luu thdong bén ngoai cong trinh. Tai Cac
nGt giao nhau gitra dudng ndi bd va dudng cong cong, gitra 16i di bo va 16i ra
vao cong trinh c6 b tri cac bién bao.

Bao quanh cong trinh la cac duong vanh dai va cac khoang san rong, dam
bao xe cho viéc xe ctu hoa tiép can va xir Ii cac su cb.

3. GIAI PHAP KIEN TRUC
a) Thiét ké mat bang céc tang:

Mt bang tang ham: B6 tri cac phong k¥ thuat, bé nudc ngam, phan
dién tich con lai dé oto va xe may. Mit bang tang ham dugc danh doc veé
phia ranh thoat nuéc véi do doc 0,1% dé giai quyét van dé vé sinh cia tang
ham.

Mt bang tang 1: B4 tri cac sanh 16n 14 noi tiép don khach dén véi khu
thuong mai va cac van phong cong ty. Cac khu trung bay gidi thié¢u, budn
ban san pham duoc bd tri trong 1 khéng gian Ién bén trong sanh va 1 phan
dién tich danh cho kinh doanh giai khéat, nghi ngoi.

M3t bang tang 2 khu thuwong mai tat ca déu duoc danh cho viéc kinh
doanh hang dién tir bao gom céc giann hang va cac cira hang.

Mt bing tang 3 khu thuong mai 1 noi t6 chtc cac su kién, hoi nghi
Cac cudc gap gd cua cac cong ty, doanh nhan.

Mt bing tang 2-6; 9-15 1a cac van phong cho thué, chia thanh cac van
phong 16n nho khac nhau, tang 7 1a tang k¥ thuat, thiét bj cua ca toa nha,
tang 8 1a khu cang tin giai tri nghi ngoi ctia nhan vién khu vin phong.

Tang mai: dung dat cac ki thuat thang may.

b) Thiét ké mat dung: Bao quanh cong trinh vin phong 1a hé théng tudng
kinh, tao cho céng trinh ¢ mot dang vé kién trdc rat hién dai, thé hién dugc
Ssu sang trong va hoanh trang.

¢) Thiét ké mat cat: Nham thé hién noi dung bén trong cong trinh, kich thudc
cau Kién co ban, cong ning cta cac phong ky thuat

4. CAC GIAI PHAP KY THUAT
a.Hé thong chiéu sang:

Tan dung toi da chiéu sang tu nhién, hé théng ctra s6 cac mat déu duoc
lip kinh. Ngoai ra anh sang nhan tao ciing duoc bé tri sao cho phu hét nhiing
diém can chiéu sang.

b.Hé théng théng gio:
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Tan dung t6i da thong gi6 tu nhién qua hé thdng ctra s6. Ngoai ra sir dung
hé thdng diéu hoa khong khi dugc xtr Iy va 1am lanh theo hé théng duong dng
chay theo céc hop k§ thuat theo phuong ding, va chay trong tran theo phuong
ngang phan bd dén céac vi tri tiéu thu.

c.Hé thong dién:

Tuyén dién trung thé 15KV qua 6ng dan dat ngam dudi dat di vao tram
bién thé cua cong trinh. Ngoai ra con co dién du phong cho céng trinh gdm hai
may phat dién dit tai ting ham caa cong trinh. Khi ngudn dién chinh caa cong
trinh bi mat thi may phat dién s& cung cap dién cho céc truong hop sau:

e Céc hé thong phong chay chira chay

e Hé théng chiéu sang va bao vé

e Céc phong lam viéc & cac tang

e Hé thong thang may

e Hé théng may tinh va cac dich vu khac

d.Hé thdng cip thoat nuéc:

Cép nudc: Nudc tir hé thdng cap nudc caa thanh phd di vao bé ngam dat
tai ting ham cua cong trinh. Sau d6 duoc bom 1én bé nuwdc mai, qua trinh diéu
khién bom dugc thyc hién hoan toan tu dong. Nuéc sé theo cac duong dng ki
thuat chay dén cac vi tri lay nuéc can thiét.

Thoat nudc: Nudc mua trén mai cong trinh, trén logia, ban cong, nudc
thai sinh hoat duoc thu vao xénd va dua vao bé Xt Iy nuéc thai. Nudc sau khi
duoc xur 1y s& duoc dua ra hé théng thoat nuéc cua thanh phé.

e.Hé thdng phong chay, chita chay:

Hé thdng béo chay: Thiét bi phat hién bao chay dugc bd tri & mdi phong
va mdi tang, & noi cong cong cua mdi tang. Mang ludi bao chay cé gan dong ho
va dén bao chay, khi phat hién dugc chdy phong quan ly nhan dugc tin hiéu thi
kiém soat va khong ché hoa hoan cho cong trinh.

Hé thdng chira chay: Thiét ké tuan theo cac yéu cau phong chéng chay né
va céc tiéu chuan lién quan khac (bao gom cac bd phan ngan chay, 15i thoat nan,
cap nudc chira chay). Tt ca c4c ting déu dit cac binh CO2, dudng 6ng chira
chay tai cac nut giao thong.
f.Xu ly rac thai:

R&c thai & mdi tang s& duoc thu gom va dua xubng tang ki thuat, tang
ham bang éng thu rac. Réc thai duoc xtr If mdi ngay.
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g.Giai phap hoan thién:

Vit liéu hoan thién sir dung céc loai vat liéu tot dam bao chdng duoc mua
nang st dung lau dai. Nén lat gach Ceramic. Tuong dugc quét son chéng tham.

Cac khu phong vé sinh, nén lat gach chong truot, tudng 6p gach men
trang cao 2m .

Vat liéu trang tri dang loai cao cap, str dung vt liéu dam bao tinh ki thuat
cao, mau sic trang nh trong sang tao cam giac thoai mai khi 1am viéc .

PHAN 4 : BAN VE
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