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LOI CAM ON

Moi truong cung di€u kién tu nhién va con nguoi luén ¢c6 méi quan hé
khang khit v6i nhau, moi quan hé nay ngay cang tré nén quan trong. Do vay
kién tric di va dang 1a cAu noi gan két con nguoi v6i thién nhién mot cach hai
hoa nhat. Diéu d6 duoc thé hién thong qua do 4n tot nghiép “Khach San DAI
DUONG”.Sau nam nam theo hoc va dugc su gido duc diy nhiét huyét va tan
tinh clia quy thay c6 giang vién Truong Dai Hoc Kién Tric Ha Noi. Nay em
da phan nao ti€p thu va gép nhit dugc nhitng kién thic t6i thiéu dé buée vao
doi. Puoc su day do, chi bao va gitp dd nhiét tinh cta cdc thay co gido trong
nhitng nam hoc tap, tu ban than tim hiéu hoc hodi qua céc tai liéu cing su say
mé vdi kién tric, em da thuc hién d6 4n nay vdi hy vong glri gam vao dé mot
y tuong kién tric cua minh.

C6 1€ s& con nhiéu bd ngd véi cong viéc thuc t€ truGe mét, tuy nhién
trong qua trinh hoc tap nhiing kién thic thu duoc chinh 1a nguén nang luong
chinh yéu ti€p sic va thiic ddy cho cong tic va hoc tap sau nay.

Em xin chan thanh cam on quy thay co6 da huéng dan, rén luyén cho em
trong nam nam qua. Pac biét quy thiy c6 da huéng dan, chi bao cho em trong
suot qud trinh 1am tot nghiép nay:

Ths.KTS VU KHOI - Gido vién huéng din phan kién tric

Va céc thiy co gido da tan tinh chi bao, gitip d& em hoan thanh t6t do

an tot nghiép Kién tric su véi dé tai: Khach San PAI DUONG

Trong d6 4n cudi cung trén ghé giang duong nay, em da gianh hau hét
tam stic va nhiét huyét. Nhung vi dé tai tuong doi khé va 16n, thoi gian nghién
cttu lai ¢6 han, do kién thiic con han ch€ nén khong tranh khoi nhiing thi€u
s6t. Mac di da ¢6 gang gianh nhiéu cong stc va thoi gian nhung viéc thuc
hién d6 4n ctia em van khong tranh khoéi nhitng thi€u sét nhat dinh. Boi vay,

em rat mong muon va xin chan thanh tiép thu nhitng y kién déng gép quy bau
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clia cdc thay co gido trong va ngoai trudong gidp em hoan thanh t6t do an nay.

Em rit mong nhan duoc y kién chi bao cua cdc thdy co gido dé hoan thién

hon, dong thoi rdt kinh nghiém trong viéc hanh nghe kién tric su sau nay.
Mot 14n nita em xin tran trong gl 101 cAm on t6i toan thé quy thdy co

da day bao, gitip d& em trong su6t thoi gian em hoc tap tai truong.

HAI PHONG, thang 07 nam 2013

Sinh vién tot nghiép.

DAO VAN HAI
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PHAN I : PE TAI

1. Ly do chon dé tai.

- Sau 5 niam hoc sinh, sinh vién dugc tiép xic vdi nhiéu thé loai va dé
tai tir nha &, nha hang, thé thao, cau lac bo va nhiéu dich vu khac. Trong timg
d6 4n sinh vién vira phai thiét k& vira phai tim hi€u din vé nhitng yéu cau méi
dat ra cho timg thé loai nén viéc hoan chinh mot dé 4n 1a khong thé. Mot do6
dn di qua dé lai doi chut ti€c nu6i vi vita méi nhan ra diéu gi d6 trong dé tai
nay 1a phai budc sang dé tai khéac. Dé tai Khach San Pai Duong nhu mot 1an
nita gidp em quay lai v6i nhitng kién thitic da hoc dé nhan ra thém nhiéu diéu
nita trong ting thé loai nhod déng thoi két hop né vao trong mot téng thé hai
hoa v6i dia hinh va thién nhién.

2. Quan niém de tai
a. Khai niém

Khéch san 1a co s¢ kinh doanh phuc vu cho khach nudc ngoai va trong
nuée luu tra trong thoi gian ngan, dép tng nhu cdu vé cic mat dn ubng nghi
ngoi giai tri va cac dich vu can thiét khac, chinh vi thé khach san 1a mot thé
loai cong trinh cong cong dap tmg nhu cau sinh hoat ngan han ciia khach.

b. Phan loai khach san

Phan loai theo guy mo.:

+ Khéch san dugc phan loai theo quy mo 16n hay nho phu thudc theo
tong so budng hodc giudng trong khach san

+ Khach san quy mé nho : 1a thé loai khach san cua tu nhan thudng c6
sO phong gi6i han nhé hon 25-30 budng(khoang 5-6 ting)

+ Khach san c6 quy mé 16n : tir 150-300 budng

+ Khéach san quy mé dic biét : 500 budng hodc hon tuy vao cac diéu
kién dac biét.

Phan loai cap do tiéu chuan :
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+Khach san chia theo cép do sao (tur 1 dén 5 sao) phu thudc vao cac
diéu kién thiét bj hién dai trong khach san va chét luong phuc vu cung véi cac
dich vu dé tir 36 thoa man tdi wu nhu cu caa khach vé moi mat.

Phén loai theo dbi twong phuc vu.:

Theo kiéu phan loai nay thi cac loai hinh khach san rat da dang va phong phu
nhu :

+ Khach san cho tang 16p trung luu ,khach du lich

+ Khach san cho tang 16p tri thirc

+ Khéach san cho gidi nghé¢ thuat

+ Khéch san cho nha nghién ctru khoa hoc

+ Khach san cho tong hop céc linh vuc
c. Nhu ciu va vai trd ciia khach san trong thoi ky hién nay:

Néu nhu truée kia khach san chi bao gdm mot vai loai co ban dién hinh
,thi ngdy nay phat trién rat phong phu va da dang nhiéu loai hinh ma mdi loai
¢6 nhitng chuan myc va dic trung riéng . Tir cac loai khach san trung tim
thanh phd, khach san doc dudng, khach san di dudng, nhiéu nép séng méi da
nay sinh nhitng lang nghi khong cau ky, nha di dudng gan sudi khoang, khéach
san gia cu. Khach san song bac tiép tuc phat trién hinh thirc méi ciia riéng no,
nhimg siéu khach san, khach san hoi nghi phat trién nhanh chéng dé kip don
nhimg nhom khach hang ngay cang 16n hon, song song d6 cudc séng hién dai
kéo con nguoi mudn trd vé nhimg quan tro dong qué, nhimg lang nghi nho
nhén.

Viéc lua chon loai hinh khach san nao dé kinh doanh phu thudc vao
timg hoan canh cu thé ciing nhu phu thudc vao hang loat nhitng phan tich,
khao sat vé thi truong, diéu kién kinh té, canh quan, loai khach hang chinh
duoc hudng téi, nhu cau vé tién nghi, dich vu gia ca, va dic biét phu thudc
vao dau 6c kinh doanh cta chi dau tu. Mit khac mdi loai hinh khac san lai ¢6
nhung yéu cau riéng vé kién tric, khong gian, day chuyén coéng ning ma

nguoi kién trac su can hiéu ro khi bat tay vao thiét ké.
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Nhu véi khach san ¢ trung tam thanh phé, thi tt, kién tric khach san
thudng bi che 14p va choang ngop boi canh phd do thi déng duc cho nén sanh
16i vao cuia khac san phai c6 tinh dap vao mét va gdy 4n tuong lau dai. Hon
bat ctr phan tir ndo Khéc, tién sanh nhanh chéng 4n dinh phong thai va khong
khi cta khach san. Ddi véi kién khach san di dudng thuong duoc gén vol
canh quan thién nhién, can lam hai long khach bang thiét ké sang tao, bang sy
hai hoa cao va phong canh trir tinh. Nhiing canh dep ctia thién nhién can dugc
t6 diém thém bang thiét ké kién triic va noi that thong qua cach sir dung hinh
the, vat liéu, mau sic: da ty nhién mau dat va nhitng vat liéu thd nham rat
thich hop vé tdm 1y cho khach san ving nai nhung voi khach san giita trung
tam thanh phd thi véi nhitng vat liéu hién dai nhu nhitng mang kinh to va 16n
trong sudt, nhitg khung thép sang loang cang lam ting thém sy hién dai cho

khach san.

Nhu cau vé khach san & Hai Phong hién nay : La thanh pho 16n thir
ba ctia Viét Nam nhung hién nay Hai Phong chi c6 2 khéach san 5 sao khac
dang dugc xay dung: M{t tai ddo nhan tao Hoa Phuong, Do Son va mdt &
vinh tranh bio thudc dao Cat Ba , nam tai Cat Ba Island Resort & Spa. Hién
tai thanh phd c6 11 khach san 4 sao, trong d6 gdm 9 khach san & noi d6 va hai

khéach san & 2 khu du lich D6 Son va Cat Ba.

Cac khach san tiéu biéu cua Hai Phong 1a Best Western Pearl River,
Seastar International Hotel, Tray Hotel, Harbour View, Camela,Cat Ba
Sunrise,Cat Ba Island Resort & Spa.

Hién tai thanh phé dang c6 nhiéu dy an xdy dung nhiing khach san méi
tiéu chuan qubc té. Dy tinh xay tir 5 t&i 7 trong ndi d6 va trén cac khu du lich
D6 Son, Cat Ba, Song Gia Resort va dao nhan tao Hoa Phuong dé nang tim
du lich cta thanh phd.
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PHAN II : GIOI THIEU PIA PIEM XAY DUNG

1. Tinh hinh hién trang veé vi tri dia ly.
1.1 Pac diém tu nhién :

Khu du lich bién D6 Son: P6 Son 1a khu nghi mat ndi tiéng nam cach
thanh ph6é Ha No6i 120km va cach trung tim thanh phd Hai Phong 20km. Pay
la mot ban dao nho dugc bao quanh boi nai, vuon dai ra bién c6 nhitng bai
cat min trén nhitng bd bién rop bong phi lao. Trong lich str, P6 Son 14 noi
nghi ngoi cta vua chua, quan lai d6 ho va con 1a "ngdi nha bat giac kién cd"
ciia Bao Dai - 6ng vua cudi cung cua triéu dai phong kién Viét Nam. Ngay
nay, Do Son 1a mot diém dén 1y tudng cua khach du lich trong ngay he, véi
chét luong dich vu t6t va gia ca twong d6i mém. DS Son con ndi tiéng véi
casino duy nhat & Viét Nam, cing véi hé thong sin gofl dat chuan qudc té.

a- Vi tri cua khu II Po Son :

Cach Hai Phong 22 Km, 1a 1 trong 3 khu cta khu du lich D6 Son thuoc

dia gi6i hanh chinh cta phuong Van Huong, thi xa D6 Son.
b- Pham vi nghién cuu :

- Khu IT Khu du lich nghi mat Do Son da duoc xac dinh trong Quy hoach chi
tiét 1/2000 thi xa D6 Son nhu sau:

+ Phia DPong va phia Tay giap bién Dong.
+Phia Bac gidp nii Ba Di (khu I D6 Son).
+Phia Nam giap nii Dau N6 (khu IT D6 Son).

- Tong dién tich khu vuc nghién ctu 1a 2 ha, thuoc dia gi6i hanh chinh ctia

phuong Van Huong — Thi xa D6 Son.
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- Khu dit P64 thudc khu 2 thi xd D6 Son theo quy hoach ctia thanh phé toi
nam 2020 s& xay dung khéch san tir 3 toi 4 sao va 1a diém nhan cua khu B4

cling nhu toan thé khu 2 B4 Son

c- Cacyéu to tu nhién

- Dia hinh:

Khu II D6 Son chia lam 3 khu vuc sau:
Khu vuc 1: Dia hinh d6i ndi (gom 06 qua doi c6 do cao tir 24 + 66m.)
Khu vuc 2: Dia hinh bang phang, cao do trung binh 6 - 7m.

Khu vuc 3: Bo bién (gidp ranh gitta dit bing hodc chan nii véi mat
nudc) gom bai cat phang (bai tAm) va cdc bai d4, dat bun, bi ngap nuéc

theo thuy triéu.

2. Pac diém khi hau.
a- Khi hau

- Nhiét do:
+ Nhiét do trung binh 21,6°C.
+ Nhiét do cao nhat 35,0°C.
+ Nhiét do thap nhat 6,5°C.
- Gid.
+ Hudng gié: Mua he(tr thang 4 dén thang 8), huéng gié chtu dao Pong
va Dong Nam, mua dong (tlr thdng 9 dén thang 4, huéng DPong va Dong Bic.
+ Van t6c gio trung binh 3,5m/s, 16n nhat 45 - 50m/s.
- Mua:
+ Luong mua trung binh mua kho (tir thang 11 dén thang 4): 262, 1mm.

+ Luong mua trung binh mua muwa (tr thdng 5 dén thang 10)
1478,4mm.
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b- Thuy vdn:

- Muc nuéc cao nhat +4,44m (vao thoi diém nam 1970 lich triéu 30 nam).
- Muc nuéc thap nhat +0,6m.

- Thuy tri€u : theo ch€ do nhat tricu thuan nhat.

c- Dia chdt cong trinh:

Trong khu vuc nghién citu, loai dat cat pha phan bo kha phé bién. Chu
yéu la dit cat pha ven chan doi ¢c6 da moé coi tao luc trugt 16n lam anh hudng
dén két cau chiu luc cua cong trinh c6 tai trong tinh 16n. Cac cong trinh xay
dung & day c6 phan méng déu ndm chu yéu trén ting dat nay, ¢ cuong do
chiu tai 0,9 kg/cm? - 1,2kg/cm?.

d- Pia chdt thuy vin

- Nu6c ngadm trong khu vuc nghién citu ndm tan man trong cat va duéi da
cuoi do khoan sau 9 - 10m.
e- Cdnh quan

- Khu II ¢6 ba khu vuc canh quan chinh: Canh quan ndi, dat bang va bo
bién. Dic diém nhu sau:

- Canh quan khu vuc ddt bang phang hodc hoi triing (ndm  gitta cdc nii va
ti€p giap véi dai dat ven bién noi c6 dia hinh bing phing, do doc nho, thuan

loi cho xay dung cong trinh), khu vuc nay rong 65ha.

Bang 1

Ky hié¢u Tén Dién tich Pac diém

bl Khu Bén Thoc | 10.28 ha Khoang triing gitta N1 va N2, da
c6 nhiéu nha nghi va dang xay
dung ti€p

P2 Khu dén Bién | 5.57 ha Giita N1,D1, N2 v6i ving bién
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phong phia Tay
b3 Khu dat thuoc | 3.54 ha Khu dat triing gitta N3 va vung
biét thu 21 Thoc,
b4 Khu bai 2 10.62 ha Khu gitta N3, N4 va N5, c6 so
luong khéach san va nha hang day
dac nhat.
b5 Khu nha nghi | 2.23 ha Dai chan nii N5 tiép gidp bién,
Bo6 xay dung hinh thanh do 1an bién va xén chan
nui.
b6 Khu Bén | 2.93 ha Khu dat giita N6 va bién.
nghiéng
b7 khu dao Daso | 30.6ha Du 4n dang san lap
Cong 65.80ha

- Cdnh quan khu vic ven bién: Rong 73.9ha 1a khoang khong gian bao gém
dai dat ti€p gidp giira bién va dat bing hodc ndi va phan bai bién (bai cit tim
duoc hoic cdc bai d4, dat bun) ngap khi thuy triéu 1én.

+ Mit nuéc bién phia Pong: Nuée duc, c6 séng, tAm nhin ra dugc cdc dio

vung Vinh Ha Long.

+ Mt nudc bién phia Tay: Nudc duc, lang séng, bi boi ling.

Bang 2
Ky hiéu Tén Dién tich DPac diém
DAO VAN HAI - LOP 1201K — PAI HOC DAN LAP HAI PHONG Trang

10




PO AN TOT NGHIEP KIEN TRUC SU'I (2008 - 2013)

Vi Khu ven | 68.280m?2 GOm bai tim , bai d4, phan duong,
bién Bén he phia truéc N1,D1, N3 va D3.
Thoc
Phan Bai tam | 6000 m2 Chat lugng kém, cét den, song nho
va nudc duc.
V2 Ven bién khu | 277.924m2 | G6m bai tam, bai d4, phan dudng,
II he phia tru6c N3.
Riéng bai tam | 37000 m2 Chat Iuong trung binh.
2
V3 Khu III 14.671m2
Bai tam 3 3200 m2 Chat luong kém, cat den, séng nho
va nuéc duc.
V5,6,7 Céac bai da, |272.057m2 | V5 (phia truéc B3 va N3), V6 (khu
dat khac vuc Bén nghiéng) V7 (khu bién
phia Tay).
Cong 739.203m?2

- Loai canh quan khu vuc niii, doi:

Rong 61.24ha gom 6 thanh phan, tinh tir ngoai khu I vao:

Bang 3

Ky hié¢u Tén nui Dién tich Pac diém

N1 nui Ba Di 15.02 ha Dinh cao 50m, Trén ndi la ring
thong nhua phu kin.

N2 Poi Ong Gidp | 6.55 ha binh cao 23m, ¢6 mot s6 cong

trinh nha nghi xay dung.

DAO VAN HAI - LOP 1201K — PAI HOC DAN LAP HAI PHONG

11

Trang




PO AN TOT NGHIEP KIEN TRUC SU'I (2008 - 2013)

N3 Nui Rung | 26.4 ha Pinh cao 63m. c¢6 dién tich thong
Pat - Na Hau bao pht 16n nhat.
N4 Nui Vung 2.92 ha Pinh cao 33m, (c6 biét thu Bao

Dai) chu yéu trong thong.

N5 Nui Co Tién | 6.95 ha Dinh cao 49m, riing thong bao phu
va vach dung ding vé phia Tay

Nam.
N6 Nai Pau N6 | 3,4 ha Dinh cao 48,7m, trong thong nhua.
(Moc Son) Viach dung ding huéng bién Pong.

Cong 61,24ha

(Riéng cac nui N1, N5 va N6 chi ¢c6 mot phan thuoc pham vi nghién ciiu.)

3 Hién trang dan cu
3.1- Hién trang cac hoat dong dich vu va du lich:
a- Luong khach du lich
+ Theo thong ké lugng khach dén khu du lich B6 Son, nam 2010 dat hon 1,8
triéu nguoi, trong do.

Khéch ndi dia la chu yéu (chi€ém 90 % = 1.62 triéu nguoi)
- S6 ngay luu trd binh quan thap: Khach noi dia 1a 1,7 ngay, khach qudc t&€ chi
1,1 ngay.
b- Cac hoat dong dich vu du lich tai khu II)
- Hoat déng tam bién : Theo s6 lieu nam 2003, tong ca nam khoang 1 triéu
lugt nguoi, Mua dong (8 thang) chi 15%). Mua he¢ luong khach chiém 85%
(trong 4 thang, tit thang 5 — 8, trung binh 7000 ngudi/ngay). Ngay dong nhat
(ngay 30/04 dén 01/05): 15000 nguoi.
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- Hoat dong luu trii : Nam 2003 dat 253700 ngudi (chi€ém gin 30% tong
khach dén khu du lich D6 Son), trong d6 4 thang mua he (30/04 dén 02/09) :
200600 ngudi (79%). Ngay dong nhat : 4116 nguoi /ngay, 8 thang con lai:
53100 nguoi.(21%)

- Hoat dong dich vu dn uong: (Nam 2003): 4 thang mua he (30/04 dén 02/09)
481440 nguoi. Trung binh: 4012 nguoi/ngay. Ngay dong nhat : 11000 nguoi.

- 8 thang con lai: 84960 nguoi, ngudi trung binh 354nguoi/ngay.

- Cdc dich vu khdc: Hoi thdo hoi nghi ngdm canh bién, ngim canh ndi, cau

c4, thé thao, tim hiéu di tich, mua ban d6 Iuu liém nhung mitc do khong cao.
c- Co 56 ha tang phuc vu du lich

- Nhin chung, co s6 ha tang du lich tai khu II con ngheo nan, chu yéu phuc vu
du lich nghi mét tdm bién, hoi thao hoi nghi quy v6i mo nhd. Loai hinh du
lich giai tri, TDTT nhu leo ndi, TT nude ...) Van hod - thuong mai va sinh

thdi bién con chua phat trién.

- Phat trién dich vu luu trd: Tong s6 1004 phong nghi, trong d6 s6 cong trinh
ddp ting tiéu chuén cao cdp rat it (chiém 10 %), con lai trén 40% s6 phong

nghi khong du tiéu chudn, va khong dat diéu kién tién nghi.

- Dich vu an uéng : Chu y€u do tu nhan, cong trinh khu vuc cé quy mo nho,
da s6 la nha tam, bo cuc dan trai 16n x0n, 1an chi€ém he dudong. V¢ sinh an toan

thuc phdm chua dam bao, anh hudng dén canh quan moi trudng.

- Dich vu Hoi thao hoi nghi: Co s& vat chat con thi€u, kém hap dan, chua du
diéu kién d€ t6 chiic cac hoi nghi 16n va chua du tién nghi dé t6 chitc hoi nghi
cap cao, hoi nghi quoc té.

- Dich vu thuong mai: Mdi chi ¢6 cdc cira hang nho ban d6 luu niém, san
pham so sai. Tinh trang ban hang tran lan doc via he 1am mat m§ quan rat pho

bién.
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- Dich vu vui choi giai tri: Thi€u nghiém trong, khong dap tng nhu cau toi
thi€u ctia du khach.

- Hoat dong van hod: Chua dugc quan tam t6 chiic trong khu vuc. C6 di tich
Bén nghiéng cédc cong trinh ton gido tin ngudng,va cé nhiéu hoat dong van
hoa phi vat thé ¢ gid tri nhung hoan toan chua dugc quan tam khai thac va
phat huy.

4 Hién trang sir dung dat

a- Tong hop hién trang sit dung ddt theo chiic ndng sit dung ddt

b- Bang 4
STT Loai dat Dién tich Tilé(%)
(ha)

1 bat do6i ndi (da trir cac khu xay dung 57.5 28,6
trén nui hodc chan nui.)

2 Mat nude. 58,14 29

3 Dat bai tam. 4,6 2,3

4 bat xay dung cong trinh dich vu du lich 69.06 344
(goém ca 2 du an Vinaconex va DASO.)

5 bat giao thong va ha tang k¥ thuét. 7,6 3,8

6 bat khac (cong trinh cong cong, ton 4,1 2.1
gido, don Bién phong, dat & hién trang.)

Tong 201 100

b- Tong hop hién trang su dung ddt dich vu du lich (khdch san - nha nghi)
theo co quan quan ly:

Bang 5
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PO AN TOT NGHIEP KIEN TRUC SU'I (2008 - 2013)

Dién tich Ty lé
STT Co quan quan ly
(m2) /2
1 | Dat quan doi quan ly xay dung nha nghi 113238 16,4
2 Cong ty du lich — khach san D6 Son 79685 11,5
3 | Ban Tai chinh TW (Nha nghi 21) 28434 4,1
4 | Nha nghi clia cic co quan 78470 114
5 Cong ty du lich Van Hoa (Hoa Sita, khu 6851 1
Pagodon, D6i Tién)

6 | bat Phuong Van Huong cho thué 19864 2,8
7 du an Vinaconex (khu nha nghi cudi tuan) 59186 8,5
8 du 4n DASO (ddo nhan tao trén bién) 304931 442

Cong 690659 100.00

(69,06 ha)

5. Hién trang kién tric:

a- Hién trang cong trinh kién tric:

Téng s6 c6 264 cong trinh, trong d6 5 % loai t6t, 15 % trung binh, 80% loai

kém (phai thay th€ xay dung méi).

- Mot s6 cong trinh ¢6 gia tri lich sit va m§ quan kién tric nhu Biét thu Bao

Dai, Biét thu 21, cdc dén miéu, bén Nghiéng

- C4c cong trinh t6t ¢6 thé duy tri viéc khai thdc st dung trong giai doan ddu

nhu: KS Hai Au, nha hang Bién Dong, mot s6 biét thu du lich cia cong ty

DL-KS D6 Son. nha nghi T66...

b- Hién trang cdy xanh va canh quan

DAO VAN HAI - LOP 1201K — PAI HOC DAN LAP HAI PHONG
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PO AN TOT NGHIEP KIEN TRUC SU'I (2008 - 2013)

- Cay xanh thién nhién trén nui:

- Chu yéu trong thong do co quan lam nghiép trong, quan ly, tao thanh rimg

thua phong canh kha dep .Phan trén nui tit c6t 15 - 20 m do quan doi quan ly
- Cay xanh vuon hoa: Trong khu vuc chua c6 cong vién, vuodn hoa.

- Cay xanh bo bién: Tai dai bo bai tdm 2 dugc trong lau doi, kha vé chat luong
va s0 luong nhung do cdy trong qua nhiéu giai doan nén 1on xon. Cay xanh

bai tam Bén Thoc méi trong con thi€u

- Cay xanh duong giao thong: Mot s6 duong méi mé da chid y tao dugc canh
quan dep véi cay he duong va dai phan cach. Cay duogc trong chu yéu & day la
phuong vi, tric dao, thong va dira. Vao mua he thang 5 dén thang 7 (mua du
lich) phuong vi va tric dao nd hoa ruc rd hai bén duong tao thém cho khu du

lich mot sic thdi ruc rd hap dan du khéch.

- Cay xanh cong trinh: Mot s6 cong trinh kién tric da cé san vuon kha nhu

cac khu biét thu, khach san Cty DL — KS D6 Son, cic nha nghi co quan ...
c- Hién trang hé thong khong gian cong cong:
- Khong gian trong duoc st dung vao muc dich hoat dong gom 2 loai:

a/- Khong gian thu dong: Gom cédc khu vuc do6i nii (57.5ha), mat nude thoang
(58.14ha).

b/- Khong gian tich cuc gbm dudng, quang trudng (7.6ha), bai tam (4.6ha),
noi day dién ra cac hoat dong chinh cua du khach va dan cu. Tuy nhién, nhin
chung céc hoat dong con mang tinh tu nhién va tu phat, chua c6 t6 chiic theo

dung kich ban dugc thiét ké theo dap tng vé6i nhu cau ctia du khéach.

6. Hién trang giao thong:
- Mang dudng chinh ctia khu II khd hoan chinh véi tong s6 chiéu dai 1a
km méi duge xay dung, trong d6 c6 hai tuyén duong chinh chay ven

bién
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PO AN TOT NGHIEP KIEN TRUC SU'I (2008 - 2013)

- Trong khu vuc con ¢6 mot sO tuyén dudong ndi bd v6i mat cit han ché

3,5 — 6m, khong c6 via he, dudong d4, bé tong thAim nhua nén cét den véi chat
luong han ché€. Via he khong ddp tng du nhu cau trong mua du lich, con bi
1an chiém 1am chd ké ban an, dé o bat....
- Giao thong tinh. Dién tich 1a 8100 m2 cho toan khu vuc. Tai Khu II c6 1 bén
tau thuyén loai nho: Bén Nghiéng.

7. Hién trang san nén thoat nudc:
- Hé thong thoat nuéc mua trong khu vuc du lich 12 hé thong tu chay ra bién.
gbm c6 tuyén cong tron D400 dén D1000 v6i chiéu dai 1a 2,45 Km.
- Hé thong thoat nude thai trong khu vuc quy hoach 1a hé thong thoat chung
vGi hé thong thoat nu6c mua. Nhiéu cho st dung hinh thitc tu thAm hodc chi
duoc xtr 1y qua hé thong bé phot 16i thoat xudng bién. Tac dong clia nudc thai
da gay 06 nhiém ning né toan bo cdc bai tam.

8. Hién trang cap nudc:

- Heé thong cap nudc: Tuyén ong D 200 tir ngoai nha may nude D6 Son
cap nude cho ca khu I, II, II1.

9. Hién trang cap dién:

- Cap dién: Tuyén 6KV cép dién tir tram bién th€ chinh cta thi xa vé

cac tram bién thé 6/0,4KV tai khu II va cap cho cac chu st dung

III : HIEN TRANG KHU PAT

Khu dit thiét ké D64

+ Nam chinh giita trung tam Khu 2 D6 Son —phia Pong va Tay ¢6 hudng nhin

ra bién — bao quanh 1a cdc nha nghi, khich san, nha hang
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PO AN TOT NGHIEP KIEN TRUC SU'I (2008 - 2013)

+ Chtc nang: Khach san cao tang, loai 3 — 4 sao véi chiic nang chinh la phong
ngu va dich vu cong cong: An uéng, hoi thao hoi nghi, TDTT va bé tim nudc
ngot ngoai troi.

+ Chi€u cao cong trinh tr 15 dén 18 ting, Toi da: 55 m (khong vuot qué
cao do nui N3, N5 2 bén).

+ Hinh khoi cong trinh: Pay 1a cong trinh diém nhan vé kién tric cla toan
khu II va khu D4, toan cong trinh gom khoi dich vu téng hop cao 2 - 3 tang va
khoi phong nghi cao 12 — 15 tang.

- Khoi phong ngt nén t6 hop thanh khoi dai theo hudng DPong - TAy nham
giam do che khuit canh quan bién va han ché biic xa mat troi.

- Khai dich vu cong cong két hop 2 tang dudi cta khéi nga véi khoi doc 1ap
chay dai theo huéng Bic — Nam dé phan tich khong gian chiic nang dong thoi

tao su bé thé cho cong trinh.

Bang dat luu tra

Dién . ;
Chi tiéu sir dung dat
tich
Tén lo dat
Mat )
(m2) HTB | HS SD dat
do XD
D64 Khich san trung tam 18720 | 35 7 1,4

IV : QUI MO VA NHIEM VU THIET KE

I. Quy mo
Du kién quy mo khach san dat 4 sao gom 280phong. Trong d6 c¢6 100 phong standard,88
phong standard twin,54 phong superior,36 phong deluxe va 2 phong suite .Téng cong co
480 giudng.

Cac cong trinh khach san duoc thiét ké vé6i cip cong trinh loai 1

I Nhiém vu thiét ké
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PO AN TOT NGHIEP KIEN TRUC SU'I (2008 - 2013)

A. Khu vuc Sanh va chiic ndang phu tro

- Dai sanh (Im?* giuong): 500 m?

- Tién sanh : 100 m?

- Quay 1é tan: 30 m?

- Sanh doi (0,12m?* giudng): 64 m?

- Quay buu dién: 20m? Dich vu ngan hang: 20m? Dich vu vé may
bay 20 m*; Quay luu niém : 128m?

- Phong kh4ch + Phong chuén bi: 55 m?

Tong cong: 900 m’

B. Khoi gidi khdt va dn uéng

- Phong an 4: 640 m?

- Phong an Vip : 200 m?

- Phong an Au 640 m?

Tong cong: 1480 n?’

C. Khoi dich vu vui choi gidi tri

- Phong hét Karaoke: 7 phong x 32 m?/ 1phong + 1 phong vip x 64
m?= 288 m?

- Phong choi game: 400 m?

- Bar san nhay : 512 m?

Tong cong: 1200 m>

D. Khoi dich vu siic khoé

- Khu massage — tam hoi (tinh cho 20 nguoi)
Quay tiép don, giai khat
Phong thay do
V¢ sinh truéc
Phong x6ng hoi
Phong tim
Phong massage: 8 phong x 32 m?/ 1phong
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Phong Y t€: 30 m?

Phong tap thim mi nit: 80 m?
- Phong tap massage chan : 80 m?
- Kho: 54 m*
Tong cong: 960m>
E. Khoi hoi truong hoi thdo
- Phong hop da nang: 300m? (250 chd)
- Hai phong hoi thao ky két nho (60 m?/ 1phong)
- Gial khat : 150 m2

Tong cong: 600m>
F. Khoi hanh chinh quan tri

- Phong Gidm déc: 32 m?

- 02 phong Ph6 gidam déc: 32 m?
- Phong ti€p khéch: 32 m?
- Phong thu ky: 32 m?
- Van phong lam viéc: 140 m?
+ Tai chinh ké toan
+ Ké& hoach
+ Quang céo tiép thi
+ Hanh chinh quan tri
+ Nghi nhan vién
+ Phong thay quan ao
- Phong an nhan vién: 80 m?
- Khu WC nam, nif riéng biét: 64 m?

Tong cong: 330 n’

G. Khoi phuc vu va k¥ thudt
+ Nhoém bép:
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PO AN TOT NGHIEP KIEN TRUC SU'I (2008 - 2013)

- Kho luong thuc, thuc pham: 80 m?
- Kho lanh: 24 m?
- Kho dung cu nha bép: 50 m?
- Gia cong tho: 100 m?
-Gia cong tinh: 100 m?
- Bép nau: 120 m?
- Phong rtra: 40 m?
- Phong soan, chia: 120 m?
- Cac phong quan 1y sinh hoat (bép trudng, kiém nghiém thic an,
ké toan):
- Phong thay quin 4o nhan vién: 2 phong x 60 m?/ 1phong
- Phong nghi nhan vién: 2 phong x 30 m?/ 1phong
- Khu vé sinh nam, nit riéng biét: 36 m?
Tong cong: 826 m’
+ Nhom k¥ thuat phuc vu:
- Xudng stra chita, bdo tu thiét bi: 120 m?
- Gara d€ xe 0t0 ngoai troi: 25 m?/xe x 20xe = 500 m?
- Gara xe dap, xe may: 120 m?
- Phong nghi cho nhan vién phuc vu l4i xe: 30 m?
- Phong giat 13, phoi say: 100 m?
- Phong diéu hoa trung tam, noi dat thiét bi diéu hoa: 240 m?
- Tram cung cap nudc bom dp luc: 20 m?
- M4y phat dién du phong: 60 m?
- Tram dién: 30 m?
- Tram x1r Iy nudc, chat thai: 40 m?
Tong cong: 1.230 m’
H. Khoi ngu
- Phong ngu loai STANDARD 40 m2 : 100 Phong
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- Phong ngu loai STANDARD TWIN 40 m2 : 88 Phong
- Phong ngt loai SUPERIOR 60 m2 : 54Phong

- Phong ngu loai DELUXE 80 m2 : 36 Phong

- Phong ngu loai SUITE 260 m2 : 2 Phong

Tong cong: 14160 m>

Tong cong: dién tich xdy dung cong trinh la 18000m2 chiém 35% mdt do
xdy dung khu ddt
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