Lap ho so quan ly xay dung khu do thi méi thi trin Dong Hung-Thai Binh

PHAN MG DAU
LY DO, MUC TIEU, CO SG LAP PO AN QUY HOACH.

seskskokokck

I. LY DO CAN THIET LAP QUY HOACH.

- Thj trAn Béng Hung dugc thanh 1ap theo Nghi dinh s6 145/2007/ND-CP
ngay 12 thang 9 nam 2007 cua Chinh pha. La mot Quan méi thanh 1ap véi hé thong
co s vat chat chua duge xay dung nén gap nhiéu khé khan cho céc cong tac quan 1y
trén dia ban. Hién nay bo mdy quan ly hanh chinh nha nudc ctia quan dang phai lam
viéc tai co s6 do co quan khdc cho muon tam, nén hiéu qua cong viéc, dieu kién
cong tac tinh phoi hop thap, mat nhiéu thoi gian..vv.

- Ngay13/6/2008 UBND Thanh phé Hai Phong da chi dao tai Thong bao s6
3250/TB-UBND giao cho UBND Quan t6 chifc khao sét va 1ap quy hoach xay dung
Khu trung tdm hanh chinh Quan tai phuong Anh Diing va giao trach nhiém phoi hop
thuc hién vé6i cac S&, Nganh ctua Thanh pho dé 1am co s& cho cdc budc tiép theo,
s6m xay dung va dua cdc cong trinh di vao st dung. Theo do6, viéc lap do an quy
hoach chi tiét xay dung khu trung tam hanh chinh quan Duong Kinh Ia rat can thiét;
12 co s& va cong cu dé diéu phoi va quan 1y cdc hoat dong dau tu xay dung tai khu
vuc du kién xay dung; Tao di€u kién cho cdc co quan hanh chinh cua Quan sém c6
tru s& lam viéc dé hoat dong 6n dinh, tao tién dé cho viéc xay dung va Quan tr&
thanh mot Quén phat trién.

II. MUC TIEU, NHIEM VU CUA PO AN.
2.1.Muc tiéu:

- Quy hoach Iam co s6 cho cac du an xay dung mot trung tam hanh chinh
m&i ctua Quan phuc vu cac hoat dong quan ly nha nuéc va cac hoat dong van héa
kinh t&€, xa hoi khac trén dia ban.

- Quy hoach cu thé hoa dé 4n quy hoach chung ctia Thanh phé Hai Phong dén
nam 2020 da dugc Thu tuéng Chinh pht phé duyét, dong thoi gép phan vao k&
hoach phét trién kinh t€ - xa hoi ciia Thanh pho.

- Lam co s& va cong cu cho cht dau tu, cac nganh, cac cap chinh quyén trong
viéc 1ap cdc du an, chuong trinh dau tu, di€u phdi va hoach dinh céc chinh sach phét
trién, quan ly xay dung trén dia ban khu vuc nghién citu.

2.2 Nhiém vu:
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- Pdnh gia dic diém vé thuc trang tu nhién, k§ thuat ha tang, kién tric, dan cu
trong khu vuc nghién ctu.

- Xac dinh tinh chat, quy mo6 xay dung hé thong cong trinh theo cac quy dinh
hién hanh.

- Quy hoach str dung dat dai, khong gian kién tric - canh quan.

- Quy hoach hé thong giao thong va hé thong ha ting ky thuat.

- Xac lap cac co sd cho viéc thiét 1ap quy ché€ quan 1y xay dung theo quy hoach.
III. CAC CAN CU VA CO SO PE LAP PO AN
3.1. Co so phap ly.

- Van ban s6 454/UBND-XD, ngay 24/01/2008 ctia Uy ban nhan dan Thanh
pho Hai Phong vé viéc dong y vé chu truong viéc 1ap quy hoach chi tiét khu Trung
tam hanh chinh quan Duong Kinh;

- Thong bao s6 3250/TB-UBND, ngay 13/06/2008 cta Uy ban nhan dan
Thanh pho Hai Phong vé viéc khao sat dé€ nghién citu quy hoach va lap du 4n dau tu
xay dung Trung tam hanh chinh quan Duong Kinh;

- Nghi dinh s6 145/2007/ND-CP ngay 12/09/2007 cta Chinh phu, trong dé cé
noi dung vé viéc diéu chinh dia gii hanh chinh huyén Kién Thuy dé thanh lap quan
Duong Kinh thudc Thanh pho Hai Phong;

- Quyét dinh s6 5210/UBND-XD. ngay 10/9/2008 vé viéc phé duyét nhiém vu
thiét k€ quy hoach chi tiét khu Trung tam hanh chinh quan Duong Kinh ty 1& 1/500;

- Cong van s6 567/QH ngay 26/12/2008 cua Vién Quy hoach thanh pho Hai
phong vé viéc tham dinh ho so quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu Trung tam hanh
chinh quan Duong Kinh;

- Quyét dinh s6 616/QD-UB ngay 11/3/2004 cia UBND Thanh phd vé phé
duyét quy hoach chi ti€t xay dung ty 1&¢ 1/2000 Khu d6 thi méi truc duong 353;

- Quyét dinh s6 260/2006/QD-TTg vé viéc stra d6i, bo xung quyét dinh s6
147/1999/QD-TTg ngay 05/7/1999 quy dinh vé tiéu chuin, dinh miic st dung tru s&
tai cic co quan nha nudc, don vi su nghiép;

- Quyét dinh s6 229/2006/Qb-TTg, ngay 12/10/2006 cua Thu tuéng Chinh
phti vé viéc ban hanh yéu ciu quy hoach xay dung cong s co quan hanh chinh nha
nudc cac cap;

- Quyét dinh s6 21/2007/QD-BXD, ngay 28/5/2007 cta Bo truong Bo Xay
dung vé viéc ban hanh quy dinh céc yéu cdu vé tiéu chudn, dinh miic st dung tru s&
lam viéc tai cidc co quan nha nuéc, don vi su nghiép;
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- Thong tu s6 10/2007/TT - BXD ngay 22/11/2007 huéng dan quy hoach xay
dung cong s& cdc co quan Pang, Nha nudc, t6 chic chinh tri — x4 hoi cap tinh cap
huyén, cip x3a;

- Nghi dinh s6 41/2007/ND-CP cua Chinh pht ngay 22/3/2007 vé xay dung
ngam do thi;

- Quyét dinh s6 03/2008/QD-BXD ban hanh quy dinh noi dung, ban vé,
thuyét minh d6i v6i nhiém vu va d6 4n quy hoach xay dung;

- Thong tu s6 07/2008/TT - BXD hudng dan lap, tham dinh, phé duyét va
quan ly quy hoach xay dung;

- Luat xay dung s6 16/2003/QH11 ngay 26/11/2003, Nghi dinh 08/2005ND -
CP ngay 24/01/2005 ctia Chinh phu vé quy hoach xay dung.

- Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD, ngay 03/4/2008 cta Bo trudng Bo Xay
dung vé viéc ban hanh Quy chuén k§j thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung.

3.2. Nhirng tai liéu sir dung va tham khao.

- Cac yéu cau thiét k& do Chu dau tu cung cap

- Ban d6 vi tri khu vuc 1ap khao sat, quy hoach chi tiét xay dung trung tam
hanh chinh quan Duong Kinh do UBND quan Duong Kinh cung cap.

- Ban d6 hién trang ty 1¢& 1/500 khu vuc quy hoach do cong ty Tu vén va kién
tric Viét Nam l4p thang 8 nam 2008.

- Quy hoach chi tiét xay dung Khu do6 thi méi duong 353 ty 1€ 1/2000.

- Cac d6 an quy hoach xay dung lién quan va cac chuong trinh, k€ hoach phat
trién khac trén dia ban quan, Thanh pho.

- Thong bao s6 250/TB-UBND, ngay 29/6/2009 ciia UBND thanh ph6 Hai
Phong vé két luan cta Chu tich iy ban nhan dan thanh pho vé Quy hoach chi tiét ty
1¢ 1/500 Khu trung tam hanh chinh quan Duong Kinh.

- Van ban s6 213/ UBND- NV, ngay 21/7/2009 cia UBND quan Duong Kinh
vé viéc du bdo bién ché€ cic co quan hanh chinh, su nghiép trén dia ban quan Duong
Kinh dén nam 2020.

PHAN I
PAC PIEM HIEN TRANG KHU PAT QUY HOACH

sesfeskesksksk

L. VI TRI VA CAC PAC PIEM TU NHIEN.
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1.1. Vi tri, giéi han khu dat nghién ciu.

Khu vuc quy hoach ¢6 vi tri thudc dia phan phuong Anh Diing, duoc chi dinh
la dat xay dung cong trinh cong cong cdp Thanh pho tai 6 dat s6 CC2 trong quy
hoach chi tiét ty 1& 1/2000 khu d6 thi méGi duong 353 da dugec UBND Thanh pho phé
duyét tai quyét dinh s6 616/QD-UB ngay 11/3/2004.

- Phia Bic: Gidp tinh 10 355.

- Phia Nam: Giap Muong Hoa Binh.

- Phia Bong: Giap duong Pham Van DPong.

- Phia Tay: Gidp céanh déng lia vd XN nuoi trong va ché bién thuc pham xuat
khau.

1.2. Cac dac diém tu nhién.
1.2.1. Dia hinh, dia mao:
- Khu vuc quy hoach hién chu yéu dang 1a dit nong nghiép, dia hinh tuong

doi bang phang, cao do 16n nhat 1a +1,Im dén +1,5m 1a cdc dudong giao thong,
duong bd ving bd thita; Cao do thip nhat 1a -1,72m tai cdc ao nam rai rac tai phan
phia Dong khu dat, cao do trung binh cua cac khu dong ruong 1a 0,85m (Hé cao do
TCVN 2000); Do doc nén trung binh tir 0,00% - 0,008%. Dia hinh thap dén tir phia
Dong Bac xuong Tay Nam.
1.2.2. Khi hau, thuy van:

- Khi hau: C6 chung di€u kién khi hau ctia Hai Phong, chiu anh hudng cua

khi hau nhiét d6i gié mua khu vuc Duyén hai Bic Bo. Gi6 chu dao mia he 1a Dong
Nam véi toc do trung binh 2,3m/s. Gi6 cht dao vao mia DPong 1a Pong Bic vdi téc
do trung binh tir 2,1-2,8m/s. Toc do gié 16n nhat 45m/s (thang 1X/1962). Khu vuc
c6 tinh hinh bdo vai tin sudt xudt hién cao nhat trong phan bo bao va ap thap nhiét déi
theo vi do doc bd bién Viét Nam (s6 liéu 1954 - 1982). Tir thang 7 dén thang 10 1a
nhiing thang c¢6 bao hoac dp thap nhiét déi, mic do bao 16n nhat dat t6i cap 10 dén
capl2.

- Thuy van: Khu vuc nghién ctu chiu anh hudng boi ché do thuy van song
Lach Tray.Thuy van song Lach Tray chiu anh huéng ctia hai van va thuy van song
Vin Uc (song me cla song Lach Tray). Theo tai liéu cung cdp ctia mang lu6i khi
tuong thuy van; Cac thong s6 thuy van ctuia song Lach Tray duoc thong ké tai Bang
1. Tuy nhién do c6 hé thong dé bao vé nén khu vuc quy hoach khong bi anh huéng
muc nuéc nay. Muc nuée lut cuc bo trong khu nghién citu quy hoach theo diéu tra
thuc t€ cac nam trung binh la 1,25m.
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BANng 1: Théng ké s6 liéu thuy van séng Lach Tray tai tram Kién An 1t nam 1983-1998

STT Muyc nudc Tram Kién An Séng Lach Tray
1 Muc nudc trung binh n&dm cao nhét (cm/ndm) 209 (1986)

2 Muc nudc frung binh ndm thdp nhdt (cm/ndm) -101 (1985)

3 Muyc nuéc Max cao nhét (cm/ndm) 250 (1986)

4 Muc nudc Min thdp nhat (cm/ndm) - 130 (1985)

Nguén: Trung t&m Mang lusi Khi tuong Thuy van Quéc gia.

1.2.3. Bia chat va nudc ngam:

- Dia chat thuy van ctia khu vuc c6 dic di€ém: 1a khu vuc béi tich ven song c6
anh hudng cua thuy triéu, thanh phan thach hoc chii yéu 1a bun sét, cét pha bun cét,
dat va nuéc mach nong cé tinh an mon kim loai. Nuéc ngdm & do sau 2-3m trit
lugng 16n nhung bi nhiém méin khong st dung cho sinh hoat duoc.

- Theo hé so bao cdo clia cdc du 4n khu vuc lan can dic diém dia chat cong
trinh cua khu vuc nhu sau:

* Lép (1): Lop dat rudong thanh phan la sét, sét pha, 1an cay cé bao phl toan
bo dién tich xay dung, bé day khoang 0,5m, day la 16p hitu co.

* L6p (2): L6p bun sét pha, mau xam den 14n nhi€u chat hitu co phan huy. Lan
vO don hén, ham luong cdt trung binh, trang thdi chay c¢6 mat hau hét & cac 16
khoan, bé day trung binh khoang 5,3m. Cudng do chiu tai R" = 0.42 Kg/cm®.

* L6p (3): L6p bun sét: mau xdm den, 1an hitu co phan huy, vo so hén, trang
thal chay, phan bo & tit ca cac 16 khoan, bé day trung binh 4,1m. Cudng do chiu tai
R"=0.22 Kg/cm®.

* Lop (4): Lop sét mau nau dd, vang nhat, 1an it soi san, trang thai déo mém,
déo cting, phan bo & tat ca céc 16 khoan, cudng do chiu tai R" = 0.63 Kg/cm?. Bé day
cta 16p chua xac dinh vi ho khoan két thuc trong 16p nay.

Do 4n nhan thay diéu kién dia chat thiy van ctia khu vuc quy hoach khong
phtc tap, Tuy nhién diéu kién dia chét cong trinh 1a kha phdc tap vi 16p (2) va 16p
(3) 1a I6p dat yéu. Tuy thudc vao tai trong va quy mo cong trinh khi thiét k& can cé
bién phap xtr Iy méng cho thich hop
II. CAC PAC PIEM HIEN TRANG:

2.1. Hién trang su dung dat:

Khu vuc nghién cttu quy hoach c6 dién tich 656.125m2, trong dé 133.385m?2
dat da xay dung, 330.853m2 hién dang la dat chua xay dung dang duoc l1a dat nong
nghiép va kénh muong thuy lgi, 151.382 m2 Ia dién tich dat thuoc pham vi quy
dinh 1am dai ciy xanh cach ly cho muwong Hoa Binh va duong TL353, 40.782 m2
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dat giao thong ha tang k¥ thuat. Chi tiét sir dung dat khu vuc quy hoach dugc thé

hién trong bang sau:
Bang 2: T6ng hop hién trang st dung dét

T Loqi dét Dién tich tu nhién (m2) Ty 18 (%)
T8ng dién tich du én quy hoach 656.125 100,00%

A Dét déa xay dung 133.385 20,33%
Dat cbng frinh co quan xi nghiép san xudt 79.144 12,06%
Dat trudng hoc ( trudng mac dinh chi) 18.104 2,76%
Dat & hién trang 36.137 5,51%

B Dét chua xdy dung 330.853 50,43%
Dat tréng mau 10.510 1.60%
D3t tréng 1da 258.302 39.37%
Ddat rudng ngdp nusc 49.666 7.57%
mat nudc kénh muong thuy lol 12.375 1.89%

C Déit giao thdng ha téng 40.505 6,17%
Ddt ha tang ky thudt 540 0,08%
Dat giao théng, bd ving, bd thia 39.965 6,09%

D Pdt cay xanh cdch ly ( theo quy hoach chi tiét ty 1& 151.382 23,07%
1/2000 khu dé thi m&i dudng 353 )

2.2. Dan cu, lao dong, ha tang xa hoi.

- Trong khu vuc nghién citu quy hoach c6 cdc di€ém dan cu clia phudng Anh
Diing trong d6 tap trung chu yéu tai khu vuc xé6m Nam va mot s6 diém rai rac khéc.
Téng dan so cic diém dan cu nay khoang 1500 ngudi, trong dé lao dong khoang
900 nguoi, chiém 60% dan so; lao dong nong nghiép chiém khoang 40%, con lai
khoang 60% la lao dong phi nong nghiép.

- Hé thong ha tang xa hoi trong khu vuc bao gom cac cong trinh nha & cua
dan véi ty 1& nha két ciu bé tong cot thép tir 1-3 tang chiém khoang 70%. Con lai 1a
nha cidp 4 mai ngdi chi€ém ty 1& khoang 30%. Cac cong trinh ha tang xa hoi c6
trudng PTTH Mac Dinh Chi véi dién tich 1,81 ha nim gidp duong 353 phuc vu cho
dan cu trong khu vuc quy hoach va cac khu vuc lan can. Ngoai ra con cé tru s&
UBND Quan hién dang tam déng trén dia ban (Thué cua Cong ty Thanh To).

- Cé4c cong trinh san xudt khac bao gom: Cong ty Thanh T6, Cong ty Thién
Nam vdi tong dién tich khoang 7,91 ha.

2.3. Hién trang kién tric, canh quan:

- Hé thong cong trinh kién trdc hién c6 trong khu vuc quy hoach gom 3 loai:
Nha & ctia khoi dan cu hién trang c6 téng dién tich xay dung 1a 18.272 m2 chiéu cao
tlr 1-3 tAng c6 kién tric bt quy tic, vat liéu hoan thién tho so thi€u gia tri thim my.
Cong trinh trudng hoc co quan c¢6 tong dién tich xay dung 4.317m2 chiéu cao 1-3
tang duoc dau tu xay véi chat lugng va hinh thic kién tric & miac do trung binh. Cac
cong trinh san xudt c¢6 téng dién tich 8.199m2 gém céc cong trinh gid tri ddu tu
thap, két cau ban kién c0, cd biét ¢6 ca cong trinh mai tam. Céc dic di€ém nay can su
quan tam quan 1y cua cdc co quan chic nang, su ddu tu phat trién hon nita cta céc t6
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chiic c4 nhan lién quan sau khi Khu trung tdm hanh chinh quan duoc xay dung.
Ngoai ra trong khu vuc con cé 1 s6 cdc cong trinh nha tam khéc c6 téng dién tich
san 445m2 nam giai rac trong cic khu vuc san xuat nong nghiép.

- Khu dat ¢6 3 mat gidp cac tuyén duong quan trong ctia Thanh pho vi vay
thuan loi cho cdc phuong 4n t6 chic khong gian kién tric canh quan, déng gép cho
bd mat xay dung cua Thanh pho. Phia Nam khu vuc c6 muong nuéc Hoa Binh c6
mat nuée rong 30m. Theo d6 an QHCT khu d6 thi méi doc duong 353, tuyén muong
nay dugc bo tri 2 dai cay xanh cdch ly méi bén tir 90-100m. Pay 1a mot diéu kién
thuan loi dé t6 chitc khong gian kién tric canh quan cho khu vuc.

Bdang 3: Danh gid cac céng trinh hién trang trong khu vyc.

STT | Logi cong frinh Dién tfich Ty 1& Tang cao Chat luong
x&y dung hién frang
(m2)
1 Cong trinh co quan hanh chinh 1936 6% 1-3 Trung binh
2 Cong frinh sdn xudt céng nghiép 8199 27% 2-3 Thdp
4 Cong trinh trudng hoc mac dinh chi 2381 8% 2-3 Trung binh
3 | Céng trinh nha & ca thé 18272 59% 1-3 Trung binh
18ng dién tich 30788 100%

Ghi cha: cac fiéu chi danh gid chdt lugng cdn cl theo tiéu chudn va xay dung sudt dau tu xay
dung cong trinh hién hanh clda Nha nuéc.

2.4. Hién trang ha tang ky thuat va moi truong.

- Heé thong giao thong: Duong Pham Van Dong (duong 353), rong 43m, gidp
vGi phia BDong khu dat. Day la tuyén giao thong doi ngoai quan trong noi trung tam
Thanh ph6 Hai phong véi Quan D6 Son va qua cdc khu vuc giap Bién. Tinh 1o 355
rong 12m gidp phia Bac khu dat 1a tuyén giao thong duoc quy hoach thanh 31 m,
Phia Tay noi trung tam quan Duong Kinh véi QL 10 cu ly 6km, phia Bong di quan
Héi An va ddo Dinh Vii. Tuyén dudng quy hoach doc muong Hoa Binh ¢6 mat cat
quy hoach 25m, cach muong Hoa Binh 90-100m ( qua dai cay xanh cach ly bao vé
muong), n6i Tinh 16 353 dinh huéng vé cac khu vuc phat trién phia Tay ctia Quan.
Ngoai ra trong khu vuc con ¢6 mot doan tuyén Tinh 16 08, mat cit ngang rong 7m
(hién it sit dung) va mot sO tuyén duong ngd két cdu bé tong rong 3-4m, duong bo
viing bo thira ¢6 mat cat tix 2-3m.

- Cong trinh thuy lgi trong khu vuc nghién cttu quy hoach c6: muong Hoa Binh
chay theo huéng Pong Tay qua khu dat quy hoach dai 530m rong 25-30m, la tuyén
muong din nuéc ngot ctia Thanh phé c6 huéng cép ra cac dia ban gidp bién dé su
dung cho sinh hoat va san xuét. Ngoai ra con ¢6 1 tram bom thuy loi ndm gidp phia
Tay khu dat quy hoach va hé thong muong mang, cong thoat nudc mua.
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- Hé thong cdp dién, cap nudc: Hién da cé hé thong tuyén duong day 35KV, 01
tram trung thé 35/0,4 va mot tuyén ong cap nuéc duong kinh D400 qua khu vuc quy
hoach theo dudng Pham Van Dong va doc muong Hoa Binh. Cum dan cu x6m Nam
phuong Anh Diing, truong PTTH Mac DPinh Chi, va cdc co quan lan can hién dang
str dung nguodn cap tir mang ludi dién, nudc ctia Thanh phd theo mang trén. Cac khu
vuc khéac con lai dang la dat canh tic nong nghiép nén chua c¢6 hé thong cap dién,
nudc riéng.

- Hé thong x{r 1y nude thai va rac thai: Chua duoc xay dung, tuy nhién tai day
chua bi 6 nhiém moi truong, cdc ngudn kha di khac nhu: Nha may, nghia trang déu
khong co6..vv.

2.5. Cac du an co lién quan.

- Quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi méi duong 353 ty 1& 1/2000.

- Du 4n x4y dung t6 hop khdch san 5 sao-Trung tAm thuong mai.

- Du an xay dung truong dao tao lai xe phia Tay khu dat.

IIL. PANH GIA CHUNG THUC TRANG VA UU THE PHAT TRIEN.
3.1. Thuan loi.

- Thuan loi: Khu dat quy hoach ndm & khu vuc trung tam Quan, day 1a vi tri
thuéan 1gi vé dia 1y, kinh t€, an ninh quoc phong. Nam trén giao 10 giita duong Pham
Van DBong (doan tir trung tam Thanh phd di D6 Son) véi tinh 10 355 va tinh 10 08 rat
thuan 1gi cho cong tdc quan ly hanh chinh va t6 chiic cdc hoat dong xa hoi trong
Quéan. Khu dat c¢6 3 mat giap cac tuyén duong quan trong ctia Thanh pho vi vay
thuan lgi cho cdc phuong 4n t6 chitc khong gian kién triic canh quan, déng gép cho
bd mat xay dung ctia Thanh pho.

Khu vuc quy hoach cé dién tich cha yéu la dat nong nghiép va da dugc xac
dinh trong quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 doc tuyén duong 353 la dat
cong cong Thanh phd nén cong tac trién khai cdc budc sau quy hoach khong phic
tap.

3.2. Kho khan.

- Kh6 khan: Khu vuc khong c6 khé khin ndo déng ké, tuy nhién cin chi y
cac dac diém tu nhién ctia khu vuc khi thiét k€ xay dung nhu: Dia hinh thap, dia
chat y&u, nhiém man va tinh hinh bao lut.

PHAN III
CAC NOI DUNG PE XUAT QUY HOACH.
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shesfesieskeskesk
L. CAC DU BAO PHAT TRIEN KHU VUC NGHIEN CUU.
1.1. Quan diém phat trién:

- Quy hoach phat trién mot trung tam do thi hién dai, bén viing trén co s& dam
bao can bang gitta tinh sir dung, khong gian kién tric, canh quan va moi trudng bén
vitng. Trong d6 vé mit sir dung can chi trong dén cdc hoat dong clia cdc co quan
trong hé thong quan 1y Nha nudc ¢6 tinh doc 1ap cao can bang vé6i cdac hoat dong xa
hoi cong dong khac trong méi quan hé chung mot cach chat ché. Ciu tric khong
gian chung can giai quyét vira ¢6 tinh tap trung nham gia ting moi quan hé gitta cdc
chiic nang, tir d6 tao thém cac tién ich trong st dung d6i véi cac chiic nang chuyén
biét, dic thii...vv; Vira ¢6 tinh phan tdn nhiam dam béo tinh doc 1ap cho moéi chiic
nang, dong thoi tang cudng kha nang phuc vu cho cic hoat dong xa hoi va sinh hoat
cong dong trong khu quy hoach.

- Quy hoach theo m6 hinh d6 thi thong minh (U-City) v6i hé thong ha tang
hién dai, cong nghé cao, giam thiéu nang luong sur dung, tiét kiém dién tich dat xay
dung, tao khong gian moi trudng rong, thodng va dep trén co sG t6 chiic hop khoi
cac chic nang tuong dong thanh mo hinh khoi 16n va tap trung, nang cao nang luc
str dung da nang..vv tao tién d€ cho viéc cai cach hanh chinh va va céc hiéu ich tha
cdp khdc dong sinh, nham tao nén mot khu trung tam hanh chinh c¢6 khong gian
kién triic canh quan thich dung, cé gid tri van hod va thim m§ cao, phuc vu lau dai
cho su nghiép phat trién kinh t€ - xa hoi ctia Quan va ctia Thanh pho.

- Quy hoach phai pht hgp véi diéu chinh quy hoach chung xay dung dén nam
2020 ctia Thanh ph6 da duge Thu tuéng Chinh phu phé duyét. Gan két hitu co véi
cac du 4n khac da va dang c6 hiéu luc thuc hién, cdc dinh hudng phét trién kinh t&€
x4 hoi cia Quéan néi rieng va Thanh pho néi chung; Pam bao cdc tiéu chudn su
dung dat theo quy dinh, dong thoi can t6 chiic mot s6 quy dat du trit cho cdc hoat
dong quan ly trong tuong lai.

1.2. Dé xuat tinh chat, quy moé cua khu quy hoach.
1.2.1. Tinh chét.

- La mot trung tam tong hop cap Quan, ndm trong hé thong céc trung tAm cua

thanh pho Hai Phong; Phuc vu cac hoat dong quan 1y nha nuéc, cac hoat dong kinh

t€ xa hoi va sinh hoat cong dong khac.
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- Trung tdm bao goém hé thong cédc cong trinh cong cong nhu: Hé théng co
quan chttic nang cip Quan, cap Thanh pho..vv, mot s6 cong trinh ha tang kinh t€, van
héa, xa hoi va cong trinh ha ting k§ thuat gan két v6i hé thong clia Thanh phd, theo
quy hoach chung da dugc phé duyét.

1.2.2. Quy mo.
- Téng dién tich nghién cttu quy hoach: 656.125 m2, trong do:

- Dién tich dat xay dung cac chiic nang ctua khu trung tdm hanh chinh:
216.665 m2.

- Dién tich dat cac cong trinh cong cong, thuong mai, dich vu cho thanh pho :
132.112m2

- Dién tich dat cac cong trinh hién hitu va du an c6 hiéu luc thi hanh:
149.610m?2.

- bat giao thong va ha tang k¥ thuat toan khu quy hoach 157.739m2.

1.3. Cac co cau chiic nang trong quy hoach.
- Co célu quy hoach goém c¢6 hé théng cac cong trinh nhu sau:
e (Cong trinh tru s& co quan.
e (Cong trinh cong cong khac nhu: Cong trinh van héa, thong tin, trung tam
TDTT; Cong trinh y t&€ - gido duc, cong trinh thuong mai dich vu, cay
xanh quang truong va phuc vu khéc.
e (4c cong trinh co quan, xi nghiép hién hitu hodc du an c6 hiéu luc thi
hanh.
e (Cong trinh ha tang k¥ thuéat, tram dau mai ha tang ky thuat.
- Danh muc cu thé du kién nhu sau:
a. Cong trinh tru so co quan:

- Kh6i co quan Pang - Chinh quyén bao gom: Uy ban nhan dan Quan, Quan
Uiy, hoi trudng da nang, tru sG céc t6 chiic xa hoi.

- Khéi co quan noi chinh bao gom: Cong an Quan, Ban chi huy quan su quan,
Toa 4n, Vién ki€m sat.

- Khéi co quan kinh t€ - Tai Chinh va co quan kiém sodt chuyén nganh bao
gbm céc co quan: Trung tam khuyén nong, hat quan 1y dé diéu, Tram bao vé thuc
vat, Tram thd y, Ban quan 1y thi truong, Poi thi hanh an, Chi cuc thu€ Quan, Kho
bac Quan, Bao hiém x4 hoi, Ngan hang chinh sich, nha khach Quan.

- Tru s& cdc co quan chuyén mon: Lién doan lao dong Quan, Mit tran T6

Quoc, Hoi nong dan, Hoi cuu chién binh, Hoi Phu nit, Poan Thanh nién..vv

Nguy&n hai Son - Nguyé Page 10



Lap hd so quan ly xay dwng khu d6 thi m&ithi trAn Dong Hwng-Thai Binh

b. Cdc cong trinh cong cong khdc:

- Cong trinh van héa- Thong tin- TDTT: Nha van hoéa Quan; Trung tam buu
chinh vién thong, dai phat thanh; Trung tdm thé duc thé thao quan.

- Khoi co quan Y t€ - Gido duc bao gom cédc co quan: Trung tam gido duc
thuong xuyén va day nghé, Trung tam boi dudng chinh tri quan, Trung tam y t€ va
cham séc sic khoé cong dong (Bénh vién Quan, Trung tam y t€ du phong, Trung
tam truyén thong dan s6 KHHGD, Trung tam dich t€, TT bao vé siic khoé Ba me tré
em).

- Cong trinh cong cong cap Thanh pho: Bo tri cac cong trinh thuong mai dich
vu cong cong cap Thanh pho hoac twong duong cé nhu cau dat tai dia ban quan (b6
tri du trix).

- Cong trinh cong cong khac: Cong vién cay xanh, quang truong..vv.

c. Cdc cong trinh co quan, xi nghiép hién hitu hodc du an co hiéu luc thi hanh:

Truong PTTH Mac Dinh Chi ( cai tao mo rong thanh chuan QG), khu cay xanh
cach ly ( khai thac lam cay xanh canh quan, bao gobm Hanh lang bao vé muong Hoa
Binh va tinh 10 355)

1.4. Du bao co cau can bo va quy dat xay dung cong trinh.
1.4.1. Du bao co cdu can bo.

- Hién tai co cdu can bo trong khéi UBND, HDND, va Quéan uy Duong Kinh cé
155 nguoi dién bién ché. Trong thdi gian sip t6i ¢6 su thay déi vé hé thong Hoi
dong nhan dan, theo du bao cia UBND Quan Duong Kinh va da dugc S& Noi vu xac
nhan dén nam 2020 téng s6 cdn bd nhan vién trong khéi Quan Gy, UBND Quan 12
330 nguoi trong d6 ¢6 220 bién ch€ va 110 ngudi hop dong.

- D61 véi cac cong trinh thudc khoi co quan kinh t€ tai chinh, khoi co quan noi
chinh va cong trinh cong cong: Pay 1a cic khdi co quan cé su quan ly clia nganh
doc va c6 hoat dong dic thll, quy mo cén b nhan vién dién hop dong c6 thé thay
déi tuy theo yéu cau phat trién clia cdc don vi. Vi vay dé xudt dugc tinh todn s6
luong can bd nhan vién khoi co quan nay co ban theo dinh mic hién c6 cta cac
quan huyén trong Thanh phd va du kién bo sung 15-20% s6 luong cén bo hop dong.

- Quy mo dat xay dung cac cong trinh dugc du bao nhu sau:

* D6i v6i khoi tru s& co quan, dién tich dit bo tri gdbm 2 phan: Phan dién tich
tru s& 1am viéc (bao gém cé san vudn) dugc du bdo theo tieu chudn dat xay dung 1a
20-25m2/can bo (theo quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach). Phan dién tich
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xay dung cac hang muc dac thui va hang muc phu trg dugc bo tri kém theo trén co s&

can doi v6i quy dat toan khu quy hoach.

* D6i v6i khoi cong trinh cong cong: Pay 1a hé thong cong trinh ha tang xa

hoi cdp Quan nén dé xuat 4p dung dinh miic sir dung dat theo Quy chudn k§ thuat

xay dung Viét Nam hién hanh.

BAng 4: Du bdo quy md nhan sy st dung va quy dét xdy dung cdc cong trinh chiic ndng trong quy hoach

T Chiic néng su dung dét $6 lugng nhén Chi tiéu dat Dién fich du
sy su dung béo (m2)
A | Péttru sé co quan 65.840
I | Khdico quan Péng - chinh quyén - 20.465
Tru s& cdc T8 chiic xa hoi:
Cong trinh hop khéi (Quan Gy, UBND 20.465
Quan, Héi truéng da néng quén, Tru s&
cdc T6 chiic xa hoi)
1 | Quandy 130 | Can bo 25 m2 dat /CB 3.250
2 UBND 200 | Canbd 25 m2 dat /CB 5.000
3 | Héi trudng da néing Quan va dién tich 450 Ché 12.215
dadc thu
Il | Khéitru sé céc co quan ndi chinh 20.308
1 | Ban chi huy qudn su Quén 5.782
Nhd Iadm viéc 100 | Can bd 25 m2 dat /CB 2.500
San diéu 1énh, khu tap hudn, kho qudn 3.282
dung...
2 | Tod én,Vién kiém sét. 5.568
Nha Iam viéc 100 | Can bd 25 m2 dat /CB 2.500
Hoi tfrudng 250 3.068
3 | Cong an Quén 8.958
Nha Iam viéc 290 [ Can bbd 25 m2 dat /CB 5.220
Hoi trudng, sén diéu 1énh va dién tich 3.738
dac thu khéc
Il | Khai tru s cdc co quan Kinh té téi 20.436
chinh v& co quan kiém sodt chuyén
nghdnh
1 | Céng trinh hgp khdi cdc chiic néing: 4.603
Trung tdm khuyén néng, Hat qudn Iy
dé diéu, Tram bdo vé thuc véat, tram
tha y. Ban Quan ly thi trudng, Doi thi
hanh én
Nhd ldm viéc 120 | Can bd 25 m2 dat /CB 3.000
Dién fich phu trg 1.603
2 | Lien co quan chi cuc thué Quan, kho 9.458
bac Quan, bdo hiém xé& héi Quan,
Ngdn hdng chinh sdach.
2.1 | Chi cuc thué Quan 2.578
Nhd Idm viéc 60 | Canbbd 25 m2 dat /CB 1.500
Dién tich phu tro 1.078
2.2 | Kho bac Quén 1.720
Nha Iam viéc 40 | Can bd 25 m2 dat /CB 1.000
S&nh giao dich, kho bac, nhd phu tro 720
2.3 | Bdo hiém xa héi Quan 2.150
Nha Iam viéc 50 | Canbd 25 m2 dat /CB 1.250
Sanh giao dich, kho bac, nhd phu tro 900
2.4 | Ngén hdng chinh séch 3.010
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Nha Iam viéc 70 | Canbd 25 m2 dat /CB 1.750
Sanh giao dich, kho bac, an chi 1.260
3 | Nha khdch Qudn 6.373
Hanh chinh 30 | Canbd 25 m2 dat /CB 750
Knhoi dich vu 5.623
IV | Cac co quan chuyén mén 4.633
- Nhd ldm viéc 100 | Canbd 25 m2 dat /CB 2.500
- Dién tich phu tro 2133
B | bét xdy dung céc céng trinh céng 88.699

cdng (khéng tinh cac céng trinh
thuong mai, dich vu clia Quén)

I | Cac céng trinh Van héa, thdng tin 12.161
1 | Nhé& vén héa Quan 1600 | Chd DT 161 thiéu 5,000 m2 7.969
2 | Trung tém buu chinh vién théng, ddi 4.192
phat thanh
Nha Iam viéc 50 | Canbd 25 m2 dat /CB 1.250
Dién tich ddc thu 2.942
Il | Trung tam thé duc thé thao Quén Dién tich 6i thidu 37.147
30000m2
Il | Khéi co quan Y té, gido duc 39.391
1 | Trung tam gido duc thudng xuyén 990 HS 15 m2 dat /chd 7.682
2 | Trung tdm day nghé 483 HS 15 m2 dét /chd 7.248
3 | Trung tam béi dudng chinh tri Quén 500 HS 15 m2 dét /chd 7.840
4 | Trung tdm y t&€ vé chém séc sic khoé 100 | giudng 100 m2 dat /gudng 16.621

cdng déng: Bénh vién Quan, Trung
tam y 1€ du phdng, Trung tam truyén
théng dén s KHHGD, TT béo vé sic
khoé Bd me tré em

II. CAC PHUONG AN CO CAU QUY HOACH.
2.1. Phuong an 1.

- Puoc nghién citu trong tong thé moi quan hé véi 16 dat CC2 va cdc du 4n
lan can; Tuan thi va cu thé hod cdc noi dung ctia quy hoach chi tiét xay dung Khu
do thi duong 353. Gidi han cu thé nhu sau:

» Phia Bac: Gidp tinh 10 355.

 Phia Nam: Gidp Muong Hoa Binh.

* Phia Dong: Gidap duong Pham Van Dong.

« Phia Tay: Theo phan vi vuong géc néi tir diém giao cat gilta tuyén
duong quy hoach mit cat 30m véi duong 355 dén dudng quy hoach doc muong Hoa
Binh.

- Dién tich: 656.125m?2.

- Gitt nguyén huéng tuyén cua tuyén duong lién khu vuc c6 mat cat 25m theo
quy hoach 1/2000, dé xuit diéu chinh tuyén dudng du kién c6 mat cat 30m chay
giap ranh giGi phia Tay khu quy hoach va cé huéng tuyén vuong goc véi kénh Hoa
Binh (tuyén nay khong dugc dinh huéng qua kénh trong quy hoach 1/2000).
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- M6 tuyén giao thong theo huéng Dong Tay dé gia ting moi lién hé giita khu
vuc quy hoach véi dudng 353 va tao di€u kién khai thdc khu dat 1an can phia Tay
khu quy hoach gén két v6i du dn trudng dao tao 14i xe.

- Céc khoi cong trinh dugc bo tri gom: Khoi tru s co quan tai trung tam va
phia Bac. Khoi cong trinh cong cong duoc bo tri tai phia Dong va phia Tay khu quy
hoach. Cac khu vuc hién hitu khac nhu truong PTTH Mac Dinh chi duge cai tao
chinh trang hé thong ha ting ky thuat. Theo yéu cau phat cho khu vuc da duoc
UBND Thanh pho phé duyét tai quy hoach chi ti€t khu do thi méi duong 353, Dién
tich dat hién c6 cta khu dan cu xdm Nam, Cong ty Thanh T6 va Thién Nam duoc di
chuyén ra khu vuc khéc ctia Thanh ph6. Quy dat nay dinh huéng phat trién céc chiic
nang thuong mai dich vu cho Thanh pho. Ngoai ra do diéu kién mdi thanh 1ap cua
Quan, dé xuét bo tri mot dién tich vudn hoa trung tam két hop véi khu quang trudng
dé gia tang nang luc cta khu hanh chinh, phuc vu cic hoat dong sinh hoat cong
dong va nghi ngoi cho do thi.

B6 cuc quy hoach kién tric téng thé theo dinh huéng két hop giita ciu tric
truc trung tam va diém trung tam, trong d6 diém trung tam chinh 1a khu vuc quang
truong va khoi co qua DPang - Chinh quyén. Cac diém trung tam khac 1a cdc khu vuc
c6 chiic nang tuong dong dugc hop khoi chitc nang nhu : Tru s& co quan, khdi cong
trinh cong cong va khoi cidc cong trinh hién hitu. Theo dé hinh thanh cic tuyén
khong gian kién tric canh quan doc theo cac tuyén dudng chinh Bic - Nam, Dong -
Tay va hinh thanh céc di€ém nhan tai mot s6 cong trinh trong diém nhu: Khu vuc
UBND, Quan ty.., Cdc cong trinh cao tang bo tri tai phia Bac khu dét va phia Dong
doc theo truc trung tam.

- Tai d6 an quy hoach chi tiét xay dung 1/2000 khu d6 thi méi truc duong 353
bd tri mot tram bién ap 220KV cap dién cho khu vuc ¢ khu dat ma nay Thanh pho
cho phép Quan Duong kinh quy hoach xay dung Khu hanh chinh. Pon vi Tu van va
UBND quan Duong Kinh dé xuat khong bo tri tram dién nay trong khu vuc quy
hoach va kinh d¢ nghi UBND Thanh phd, céc cép, cac nganh nghién ctu bo tri tram
dién 220KV & mot vi tri khac v6i nhitng 1y do sau:

« Tai thoi diém quy hoach chi tiét duong 353 dugc lap, khong gian phat trién
cling nhu cdc dinh huéng phat trién kinh t€ x4 hoi ctia Thanh phé va khu vuc Quén
Duong kinh hién nay c6 nhiéu diém khdc hién nay, trong d6 chu yéu 1a viéc chua ¢
du kién Thanh 1ap quan Duong Kinh, duong cao t6c Ha noi Hai Phong van duoc
dinh huéng trung tuyén véi duong 355. Hién nay Thanh pho Hai phong dang dugc
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lap diéu chinh quy hoach chung, Quan Duong Kinh da dugc UBND Thanh phd chi
dao lap quy hoach chi tiét 1/2000 toan quan. Theo d6, huéng chon dat phét trién cia
Thanh ph6 va khong gian chiic nang ctia Quan Duong Kinh ciing sé thay d6i. D6 4n
dé nghi vi tri tram dién 220KV du kién néu trén sé dugc nghién ctu diéu chinh & 2
do6 4an quy hoach nay.

» Mat khac tram dién du kién néu trén cé nhu cau st dung 20.000 m2 dat va
c6 nhiéu cic tuyén day ra vao, cdc hiéu ting k§ thuat dién c6 thé gay anh hudng xau
dén cdc hoat dong chic nang va khong gian kién tric canh quan ctia khu quy hoach.
* Uu diém:

- Hé thong giao thong truc chinh ¢6 cau tric 6 ban co, thuan lgi cho cac giai
phap k¥ thuat, phit hop v6i huéng phét trién khong gian dang tuyén dai theo quy
hoach 1/2000.

- Thuan loi cho cong tac uu tién dau tu xay dung cac chic nang co quan hanh
chinh va cong trinh cong cong thiét yéu cta Quan.

- Tao diéu kién thuan loi cho phuong 4n quy hoach phat trién céc khu vuc lan

- Tang cuong moi lién hé gitra trung tdm du an véi tuyén duong 353.
* Nhuoc diém:

Can phai ¢6 dinh huéng phét trién sém cho khu cong trinh hién hitu dé€ hoan
thanh phat trién khu quy hoach. Can ¢6 chuong trinh va du 4n phat trién riéng cho

khu vuc nay dong hanh véi viéc xay dung khu hanh chinh.
BAng 5. Co cdu st dung dat phuong an |

m Chiic ndng st dung dat Dién tich (m2) Ti 1é (%)
T8ng dién tich nghién clu QH 656.125 100,0%

A | Pat xdy dung céc khu chiic néing trung tdm hdanh chinh 216.665 33,0%

I Pat try s6 co quan 65.840 10,0%

Il | Bét céng trinh cdng cdng 103.208 15,7%

Il | P4t céy xanh - Qudng trudng 47.617 7,3%

B DPat dy trir cho cdc cdng trinh céng cdng, thuong mai, dich 132.112 20,1%
vu cho thdnh phé

C Pat Cac céng trinh hién hiu va dy @n cé hiéu lyc thi hdinh 149.610 22,8%
Truong PT trung hoc Mac Binh Chi cdi fao md rong 36.304 5.5%
Cay xanh cach ly (Khai thac Idm cday xanh cédnh quan, bao 113.306 17.3%
gbém hanh lang b&o vé muong Hoa Binh va tinh 16 355)

D Déit giao thdng, ha téng todn khu quy hoach 157.739 24,0%
Dat hé théng giao théng 156.239 23.,8%
Dat xdy dung codng trinh ddu méi ha tang ky thudit 1.500 0.2%

2.2. Phuong an II.
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- Co ban tuan thu va cu thé hoa cdc dinh huéng clia quy hoach chi tiét do thi

m&i duong 353 va cac du an lan can. Gié6i han chi ti€t nhu sau.

« Phia Bac: Gidp tinh 10 355.

 Phia Nam: Giap Muong Hoa Binh.

* Phia Dong: Gidap duong Pham Van Dong.

« Phia Tay: Gidp tuyén muong chay theo huéng Dong Bac Tay Nam tai
canh dong lda va XN nuoi trong va ché bién thuc phadm xuat khau.

- Dién tich: 685.632m2.

- Diéu chinh huéng tuyén va di€m dau noi cla hai tuyén dudng quy hoach
1/2000 tao mang giao thong co ban hudng tam vao khu vuc cé gia tri canh quan
thién nhién t6t nhat nham tao khong gian xay dung cho khdéi cong trinh tru sd co
quan va cay xanh quang truong (khu vuc gidap kénh hoa Binh). Cac khéi co quan,
cong cong khac duoc dinh hudng b6 tri huéng tam véi khu vuc nay. Phan dién tich
hién c6 cta Cong ty Thanh To6 duoc nghién ctu phat trién chic ning cong cong,
dich vu theo dinh huéng cia QHCT 1/2000 da dugc duyét. Cac khu vuc hién hitu
khac nhu khu dan cu x6m Nam, truong PTTH Mac Dinh chi duoc cai tao chinh
trang hé thong ha tang k¥ thuat va kién tric do thi.

- Khong gian kién tric do thi dinh huéng duoc t6 chic theo ciu tric di€ém
trung tam va c4c 16p hudng tam, ly tam. Trong d6 di€ém trung tam 13 khu vuc quang
truong; Cac 16p hudng tam dugc bo tri theo thu tu 1a: Khdi co quan Dang- chinh
quyén - co quan kinh t€ tai chinh, co quan noi chinh - cic cong trinh cong cong.
Hinh thanh cac truc kién tric canh quan theo cac tuyén duong chinh kiém giao
thong doi ngoai va theo cic tuyén ciy xanh canh quan. Mot s cong trinh cong trinh
duoc dinh huéng xay dung cao tang va hop khai két hop véi cong trinh thap buu
dién va dai phat thanh du kién thanh c4c diém nhan clia khong gian quy hoach.

- Phuong 4n co ciu s 2 ciing dé xuat thay déi vi tri du kién cla tram dién
220KV theo quy hoach chi ti€t 1/2000 khu do thi méi duong 353 tuwong tu phuong
4n 1. Cu thé 1a d6 4n diéu chinh quy hoach chung cuia thanh ph6 va quy hoach chi
ti€t 1/2000 quan Duong Kinh s& nghién ctiu diéu chinh.

* Uu diém:

- Khai thac c¢6 hiéu qua yéu to vi tri, m6i quan hé véGi cac khu vuc lan can

nhu: Muong Hoa Binh, Dinh hiong phét trién do thi doc dudng 355, 353, cac khu
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vuc xay dung hién hitu va dinh huéng ctia cac quy hoach chi tiét xay dung cé lién
quan.

- Tao diéu kién thuan loi cho kha nang trién khai doc 1ap ctia cdc du 4n, thuan
loi cho viéc phan chia cdc nhom du dn xay dung theo quy hoach.

* Nhuoc diém:

- Viéc thay déi huéng tuyén cta céc tuyén dudng theo huéng Bic Nam clia
quy hoach chi tiét 1&¢ 1/2000 khu d6 thi moi duong 353 gay anh hudng dén cau tric
phat trién khong gian theo dang tuyén dai va va giam nang luc phuc vu clia céc
tuyén duong nay.

- Phuong an chua c6 dinh huéng dai han cho cac khu vuc hién hitu trén co s&
cai tao hé thong ha tang k¥ thuat dong bo, dac biét 1a c6 it tuyén giao thong khu vuc
két noi v6i duong 353.

- Hé thong giao thong truc chinh ¢ thé hinh hoc két hop véi thé hitu co vi vay
tai mot so vi tri lam phuic tai cho cong tac thié€t ké k¥ thuat xay dung.

- Tuyén giao thong gidp ranh giGi phia Pong khu dat c6 huéng tuyén chay
theo tuyén muong hién trang nén giao cat bat loi véi dudng du kién doc muong Hoa
Binh (tao nit giao thong qud gan tuyén duong du kién c6 mit cat 43m gidp phia Tay
16 dat CC2). Bong thoi tao cho quy dat con lai cua c6 hinh dang kho khai thac st

dung.
BAng.6: Co cdu st dung ddt phuong én 2
m Chic ndng su dung dat Dién tich (m2) Ti 1& (%)
T8ng dién tich nghién clu QH 685.555 100,0%
A | Pat xdy dung céc khu chiic néing trung tdm hdanh chinh 249.602 36,4%
I Pat try s6 co quan 65.044 9,5%
Il | Bét céng trinh cdng cdng 162.904 23,8%
1] Dat céy xanh - Qudng trudng 21.654 3,2%
B Pat cdc cdng trinh hién hiu va du én cé hiéu luc thi hainh 275.415 40,2%
Truong PT trung hoc Mac Binh Chi cdi tao md réng 27.744 4,0%
Pdt cac co quan hién co, cdi tao phat trién 64.398 9.4%
Khu dén cu cl cdi tao chinh trang 48.661 7.1%
Cay xanh cdach ly (Khai thdc Iadm cdy xanh cdnh quan, 134.612 19.6%
bao gébm hanh lang bdo vé muong Hoa Binh va tinh 16
355)
C Dét giao théng, ha tang todn khu quy hoach 160.538 23,4%
Dat hé théng giao théng 1565.485 22,7%
Dat xay dung cbéng trinh dGu méi ha tang ky thuéit 5.053 0.7%

2.3. Lua chon phuong an co cau quy hoach.

- Qua phan tich cdc vu nhuge diém cla cua hai phuong an co cau: D6 4n nhan
thay Phuong 4n I ¢6 nhiéu uu diém phu hop hon phuong an II, déng thoi c6 thé dat
duoc cdc gid tri sir dung va nghé thuat kién tric khi trién khai thi€t k€ va xay dung.
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Nhuoc diém cta phuong dn co ciu quy hoach so I c6 thé khic phuc dugc bang cdc
giai phap phan ky dau tu xay dung hop ly. Vi vay D6 an dé xuat lua chon phuong an
nay dé trién khai quy hoach chi tiét.

III. TO CHUC KHONG GIAN QUY HOACH (PHUONG AN CHON)

3.1. Nguyén tic va quan diém to chirc khong gian.

- Tao lap t6 chitc khong gian phat trién bén viing trén co s& tan dung khai théc
toi da yéu to vi tri va quan hé véi cac khu vuc l1an can. Trong d6 dac biét chd y dén
viéc khai thac cac huéng khong gian chung trong khu vuc va kién tric canh quan
doc cédc tuyén dudong xung quanh..v/v. Nhim tao mot khu vuc ¢6 khong gian quy
hoach kién triic canh quan vira hoa nhap vira ¢6 nhitng diém nhén trong canh quan
chung ctia do thi.

- T6 chitc khong gian vdi céc khu chitc nang doc 1ap twong doi trong moi
quan hé phu thudc 1an nhau trén co s& dinh huéng cac chitc nang st dung cua tiing
khu vira doc 1ap vira lién két nham phan luéng cdc hoat dong va giam tai cho ha ting
ngoai khu. B6 cuc khong gian can c¢6 nhitng khu vuc tap trung va ¢6 nhiing khu vuc
phan tdn ngoai viéc tién 1oi cho sir dung con can tao ra nhitng diém nhan, déng, ma,
dong, tinh tao hiéu tng tich cuc cho thi giac.

- Cong trinh kién tric can dugc nghién ctu ky hinh diang va ngdn ngit kién
tric. Khuyén khich xay dung cong trinh biéu trung nhu: Tugng dai, phi diéu va
cong trinh do thi c6 gid tri nghé thuat kién triic nham tao mot bo mat kién tric do thi
doc ddo va hién dai.

- Khai thdc quy dat hop 1y, can d6i phat trién dat xay dung giao thong chinh,
cong trinh tru s& co quan, cong trinh cong cong phuc vu quan 1y nha nudc va sinh
hoat cong dong, canh quan do thi....vv, trén co s& phlit hop véi yéu cau st dung tiét
kiém nguon von xay dung.

- Céc cong trinh ha ting nhu: Giao thong, bai xe, dién, nudc..vv cling phai la
ha tang canh quan déng gép vao canh quan do thi.

- Quy hoach dam bao hinh thanh mot trung tam do thi dep, hién dai doc dao
va chi phi ha tang thap nhat.

3.2. T6 chitc khong gian chitc nang dé thi.
3.2.1. DBoi véi céc co ciu chitc nang khu hanh chinh:

3.2.1.1. Khu tru so tru so co quan:
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a. Khéi co quan Pang - Chinh quyén.

Puoc bo tri tai trung tam khu quy hoach trén 2 tuyén giao thong truc chinh,
két hop véi cdc chiic nang cong cong khic nhu quang truong, bai do xe, cay xanh,
twong dai nham thuan lgi cho viéc t6 chiic 1am cum cong trinh diém nhén trong khoi
tru s& ¢o quan va trong toan khu quy hoach, két hop hai hoa gitta kién tric do thi va
canh quan thién nhién. Téng dién tich dat bo tri 12 20.465m2, hé théng cong trinh
bao gbm Quan uy, UBND, Hoi trudng da ning, Tru s& cac t6 chic x4 hoi (Gom tru
s& Lién doan lao dong Quan, Mit tran T6 Quoc, Hoi nong dan, Hoi cuu chién binh,
Hoi Phu nit, Poan Thanh nién) dugc dinh huéng bo tri hgp khoi va lién két khoi
nhdm nang cao gia tri st dung cong trinh, tié€t kiém chi phi cong trinh phu trg dong
thoi 1am tién dé cho viéc cai cach hanh chinh.

b/ Khoi co quan ndi chinh.

Bo tri tai phia Bic khoi co quan Dang - Chinh quyén goém cac cong trinh cé
chiic nang st dung riéng va cong trinh hgp khdi cac chdc nang tuong dong gom:
Cong trinh hop khéi chifc ning Tda 4n nhan dan, Vién kiém sét c6 dién tich dat
5.568 m2. Tru s& Cong an quén c¢6 dién tich 8.958 m2, Tru s& Ban chi huy quén su
c6 dién tich 5.782 m2.
¢/ Khéi co quan kinh t€ - Tai chinh va co quan ki€ém sodt chuyén nganh

B6 tri tai phia Bic va DPong Bac va phia Nam khéi co quan Dang - Chinh
quyén gém céc cong trinh ¢ chic nang sir dung riéng va cong trinh hop khéi cac
chiic nang tuong dong véi dién tich dat cua ting cong trinh sau: Lién Co quan Chi
cuc thu€, Kho bac Quan, Bio hiém x4 hoi Quan, Ngan hang chinh sdch: 9.458m2.
Nha khach quan: 6.373 m2. B6 tri cong trinh hop khéi cdc chiic nang bao gom Doi
thi hanh d4n Quan, Trung tam khuyén nong, Hat quan ly dé diéu, Tram bao vé thuc
vat, tram thd y, Ban quén 1y thi trudng c6 tdng dién tich dat 4.603m?2.

d/ Cac co quan chuyén mon:

Puoc bo tri hop khéi tai phia Biac khéi co quan Dang - Chinh quyén ¢6 dién
tich 4.633 m2.
3.2.1.2. Khu cong trinh cong cong:

a. Khoi co quan Y t€ - Gido duc: Pugc b tri tap trung thanh moi khu vuc vé phia

Dong Bic khoi tru sd, co quan gébm cdc cong trinh va ¢6 dién tich nhu sau:
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- Trung tam Y t€ va cham s6c stc khoé cong dong c6 dién tich 16.621m2, bo
tri tai phia Bac khu quy hoach gébm céc chiic niang: Bénh vién Quan quy mo 100
giuong, Trung tam y t&€ du phong, Trung tam truyén thong dan s6 KHHGD, TT bao
vé stic khoé Ba me tré em.

- Trung tdm boi dudng chinh tri: dién tich 7.840 m2 quy mo6 500 hoc vién.
Trung tam day nghé 7.682m2, Trung tam gi4o duc thuong xuyén dién tich: 7.248m2
c6 thé phoi hop hoat dong vdi tong quy mo 30 I6p hoc, va cdc xudng thuc hanh.
Khoi cong trinh nay duoc bé tri gidp v6i gianh gidi phia Bac khu Quy hoach, lién ké
véi tuyén dudng chinh hudng Bac Nam.

b. Khéi cong trinh Van héa - Thong tin- TDTT:

- Bo tri mot khu trung tam TDTT quéan tap trung tai khu vuc phia Tay Nam
khu quy hoach gébm cdc cong trinh san van dong tiéu chuian QG khan dai 5000 ché;
Nha thi ddu da niang 1500 chd, BE boi cip II va cdc san thé thao co ban khac nhu
bong 1o, tennis, cdu long... Tong dién tich toan khu 1a 37.147 m2. Pay 1a cong trinh
phuc vu cho cdc nhu cdu thi dau, tap luyén, vui choi giai tri cia nhan dan trong
Quan.

- Cac cong trinh van hod khac duogc bo tri bao gom cac cong trinh va dién tich
nhu sau: Nha van hod Quan 7.969m2, Trung tdm Buu chinh vién thong, dai phat
thanh: 4.192m?2.

- Céc cong trinh thuong mai dich vu clia Quan duogc bé tri phia Bac khu quy
hoach c6 téng dién tich 14.509m2
c. Cong trinh cong cong cap Thanh pho

- B6 tri khu cong trinh cong cong cho Thanh phd gom 3 khu c6 chitc nang
thuong mai, dich vu: Ba khu cong trinh cong cong bo tri phia dong khu quy hoach,
gidp dudng Pham Vin DPong, duong doc kénh Hoa Binh va cé tong dién tich
132.111m2. Khu dan cu x6m Nam, cong ty Thanh To, cong ty Thién Nam dugc di
chuyén, gidi phéng mat bang dé€ bo tri khu cong trinh cong cong cho thanh pho.
3.2.1.3. Hé thong cdy xanh cdnh quan, qudng truong va cong trinh phuc vu khdc:

- Bo tri quang truong tai khu vuc phia trude khoi co quan Pang - Chinh quyén
co dién tich 16.776 m2. Day la khu vuc phuc vu cho céc su kién quan trong, sinh
hoat van héa cong dong cua Quan dong thoi lam tang tinh trang nghiém cho cac

cong trinh kién trdc lan can.

Nguy&n hai Son - Nguyé Page 20



Lap hd so quan ly xay dwng khu d6 thi m&ithi trAn Dong Hwng-Thai Binh

- Céc khu cay xanh canh quan kh4c duoc t6 chitc nhu sau: B6 tri hé thong
vuon hoa do thi gan véi khu vuc quang trudng trung tam. Vuon hoa thi nhat gan
lién véi quang truong cé dién tich 14.009m2. Day 1a khu cay xanh va vuon hoa cong
cong b tro cho hoat dong ciia khu vuc quang trudng ddp dng nhu ciu sinh hoat
cong dong trén dia ban toan Quan. Vudn hoa thit 2 b6 tri doc theo truc chinh quang
truong ¢6 dién tich 12.592m2. Vuon hoa con lai bo tri canh quang truong cé dién
tich 4240m?2

Khai thac va st dung han ché cdc quy dat cay xanh cach ly cia muong Hoa
Binh va duong 355 nhu sau: Khu tha nhat, khai thac st dung dai cay xanh cach ly
muong Hoa Binh c6 dién tich 91.625 m2 thanh khu ciy xanh canh quan phia Nam
khu dat quy hoach. Du kién khi khu vuc phia Nam cta khu quy hoach dugc xay
dung, day s& 1a mot tuyén ciy xanh canh quan trong téng thé phét trién clia quan
Duong Kinh. Khu thit 2: Khai thac sir dung dai cay xanh cach ly duong TL 355 phia
Bic quy hoach c6 téng dién tich 21.681m2 v6i muc dich st dung nhu khu thit nhét.
Ngoai ra con mot so dién tich duoc bo tri phan tan trong trong toan khu quy hoach
c6 tong dién tich 2.473 m2.

- Hé thong cac cong trinh dich vu thi€t yéu cho khu quy hoach nhu tap hoa,
cang tin, giai khat bd tri ghép trong khu nha khach Quan.

- Hé thong cong trinh tram ddu moi ha ting ky thuat gém: Bai d6 xe cho t6
hop cong trinh duoc bo tri theo nguyén tic gin cac nit giao thong va tai céc vi tri
cong trinh cong cong tap trung dong ngudi. Tong s6 bo tri 5 diém c¢6 tong dién tich
13.159 m2 duoc bo tri két hop véi cay xanh canh quan. Cac cong trinh dau moi ha
tang k¥ thuat khac nhu, cap nudc, thoat nudc va vé sinh moi truong dugce bo tri tai
cdc vi tri phit hop véi canh quan d6 thi, dong thoi dam bao cdc yéu ciu vé k¥ thuat
va khai thac sir dung theo céc khu vuc co quan, cong trinh. Téng qu¥ dat bo tri cho
cac cong trinh nay 1a 1500 m2.

3.2.2. Céc khu hién hitu cai tao phét trién_va du 4n c6 hiéu luc thi hanh:
- Cai tao xay dung PTTH Mac Pinh Chi hién nay do GPMB dé m¢ tuyén dudng
gom doc TL355, Péng thoi dé nghi nang cip thanh trudng PTTH chuidn Qudc gia;

Dién tich sau cai tao 1a 36.304 m2, két hop cai tao bd sung hé thong cong trinh nha
hoc dam bao quy mo hoc sinh theo yéu cau va phu hop véi kién tric canh quan khu
vuc.
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- T6 chic sir dung quy dat trong cay xanh cach ly doc muong Hoa Binh va dudng
353 nhu da trinh bay & muc 2.2.1.3. Nhung dam bao cac yéu cau st dung la dién
tich cay xanh chuyén dung bao vé cong trinh ha tang theo quy dinh hién hanh.

3.3. To chitc khong gian kién tric canh quan.

- Khong gian kién triic do thi duoc t6 chiic theo cu triic két hop gifta truc trung
tam va diém trung tam trong do:

e Diém trung tam 1a khu vuc quang trudong; Ldp thit nhat duoc bo tri huéng tam
gbm khoi cic co quan Dang- chinh quyén, cdc co quan kinh t€ tai chinh. Lép thi 2
duoc bo tri ly tam, phan tdn theo céc diéu kién khong gian kién tric cu thé cua tiing
khu vuc nhu: Theo céc truc giao thong doéi ngoai, quan hé véi cac khu vuc da xay
dung, quan hé véi hé thong duong giao thong xung quanh khu quy hoach. Lép nay
gdm cédc cong trinh co quan nodi chinh, t6 chic doan thé, Gido duc- Y t€, Thé thao,
van hod, cac cong trinh cong cong du trit va mot s6 cong trinh chiic nang khéc.

* Hinh thanh cac khu vuc cé bo cuc quy hoach kién tric tuong doi doc lap trén
co s& hop khéi cac chiic nang tuong dong nhu: Khu cong trinh co quan hanh chinh,
khu van ho4 thé thao, khu y t€ gido duc, khu cong trinh cong cong Thanh pho (du
trix).

* Hinh thanh céc truc kién tric canh quan theo cic tuyén duong chinh kiém giao
thong doi ngoai va theo cic tuyén cay xanh canh quan. Trén céc truc nay ngoai cac
cong trinh cua cac khoi chitc nang con bo tri thém cac vuon hoa cay xanh, cac cong
trinh kién tric do thi tao cdc diém nhan trén tuyén theo cic nguyén tic dong md,
dac rong tao nhiéu tam nhin va cam hdng thi gidc. Cac cong trinh cong cong cho
Thanh pho dugc dinh huéng xay dung cao tang va hgp khoi két hop véi cong trinh
thdp buu dién va dai phat thanh du kién thanh cic diém nhéan cua khong gian quy
hoach.

- C4c khu vuc cong trinh cii duoc céi tao chinh trang, chd trong bé sung cac chic
nang cay xanh mat nude cho cic khu vuc gidp ranh véi khu hanh chinh.

- Cau tric khong gian chung hinh thanh hé thong tang bac vé chi€u cao cdc cong
trinh dugc phan lam 3 cap.

« Cong trinh cao tang: 9-15 tang (t6i da 15 tang)
 Cong trinh ¢6 tang cao trung binh: 5 —9 tang.
 Cong trinh thap tang: 3-5 tang.

- Chi gi6i duong do, chi giGi xay dung, khoang lui

* Chi giGi duong do trung véi 10 gidi

Nguy&n hai Son - Nguyé Page 22



Lap hd so quan ly xay dwng khu d6 thi m&ithi trAn Dong Hwng-Thai Binh

» Khoang lui so véi chi gidi duong do: Tir 6- 20m theo ting tuyén dudng.
(xin xem ban vé quy hoach hé théng giao thong, chi gidi xay dung)
+ Puong t6i han cho tdm nhin ngang trong cac tuyén pho tao géc anpha
<60 do so v6i binh dién ctia duong.
- Chi tiét cac thong s6 k§ thuat do thi xem bang 7, Chi ti€t phan yéu cau quan ly
quy hoach xay dung xin xem tai muc VL
IV. QUY HOACH SUDUNG PAT VA CAC THONG SO KY THUAT PO THI.
4.1. Quy hoach sir dung dat:
Bang 7: T8ng hop quy hoach st dung dét

m Chic ndng st dung dat Dién tich (m2) Ti1é (%)
T8ng dién tich nghién clu QH 656.125 100,0%

A | Pat xdy dung céc khu chiic néing trung tdm hdanh chinh 216.665 33,0%

I Dat try s6 co quan 65.840 10,0%
Khéi lien co quan Qudn Uy,Tru sé UBND, Hoi tfrusng da ndng 20.465 3.1%
Quan, Try s& cac 16 chic x& hoi
Khéi tru s& cde co guan ndi chinh 20.308 3.1%
Khai tru s& cac co quan kinh t& t&i chinh va co quan kiém 20.434 3.1%
sodt chuyén nghdnh
Tru s& cac co quan chuyén moén 4,633 0,7%

] D4t cdng trinh céng cdng 103.208 15,7%
Cdc codng trinh Van héa, théng tin 12.161 1.9%
Trung t&m thé duc thé thao Quan 37.147 5,7%
Khéi co quan Y &, gido duc 39.391 6.0%
Ddat cho cac CT cdng codng, thuong mai, dich vu clia qudn 14.509 2,2%

1] Dat céy xanh - Qudng trudng 47.617 7,3%
Qudng trudng 16.776 2,6%
Cbng vién cdy xanh 30.841 4,7%

B Pat du tri cho céc cdng trinh céng cdng, thuong mai, dich vu 132.112 20,1%
cho thénh phé

C Pat Cac céng trinh hién hGiu vé du én ¢é hiéu luc thi hanh 149.610 22,8%
Truong PT trung hoc Mac Dinh Chi cdi tao ma rong 36.304 55%
Cay xanh cdach ly (Khai thdc Idm cdy xanh cdnh quan, bao 113.306 17.3%
gém héanh lang bdo vé muong Hoa Binh va tinh 16 355)

D Déit giao théng, ha téing todn khu quy hoach 167.739 24,0%
Dat hé théng giao théng 156.239 23.8%
Dat xdy dung cbéng trinh dGu méi ha tang ky thudit 1.500 0.2%

BANng 8: Théng ké chi tiét si dung dat va cac thdéng sé ky thudt 16 dat

T | Ky hiéu Chiic ndng st dung dét Dién Dién Céc chi tiéu quy hoach
L6 dét fich dét Tich
Xay
Dung
Mat Tang Hé s8
dé xd | caotéi SDb
t6ida | thiéu- | t6ida
t6i da
(m2) (m2) (%) (téng) (én)
Téng dién tich nghién clu @H 656.125 | 68.067
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A Péat xay dung céc khu chiic ndng trung 216.665 | 57.176
tém hdanh chinh Qudn
I Dat tru sé co quan 65.840 | 20.440
1 Kh&i co quan Pdang - chinh quyén: 20.465
CQ-01 | Knéilién co quan Quan Uy,Try s& UBND, 20.465 8.186 40 3-9 35
Hoi trudng da nang Qudn, Tru s& cac 16
chuc xd hoi
2 Khdi tru s& cdc co quan ndi chinh 20.308 2.227
CQ-04 | Ban chihuy quén su Qudn 5.782 2.313 40 7-9 3.5
CQ-05 | Tod an, Vién kiém sat. 5.568 2.227 40 5-7 3.0
CQ-06 | Cébng an Quan 8.958 3.583 40 5-7 3.0
3 Khai tru sé cdc co quan kinh té téi chinh 20.434 8.174
vd co quan kiém sodt chuyén nghdnh
CQ-02 | Coéng trinh hop khdi cdc chdc ndng: 4,603 1.841 40 7-9 3.5
Trung t&m khuyén néng, Hat quan ly dé
diéu, Tram bdo vé thyc vat, fram tha y.
Ban Quan ly thi frudng, Doi thi hdnh éan
CQ-07 | Lién co quan chi cyc thué Quan, Kho 9.458 3.783 40 7-9 3.5
bac Quan, Bdo hiém xa hdi Quan, Ngan
hdng chinh séch
cQ-08 | Nha khach Quan 6.373 2.549 40 6-9 25
4 CQ-03 | Tru sé céc co quan chuyén mon 4.633 1.853 40 6-9 3.5
] DPat xay dung céc céng trinh cdng cdng 103.208 | 36.736
1 Céac cong trinh Van héa, théng tin 12.161 4.256
VH-01 Nhd van héa Quén 7.969 2.789 35 3-5 1.7
VH-02 Trung t@m buu chinh vién théng, dai 4,192 1.467 35 3-5 1.7
phdt thanh
2 11-01 | Trung tam thé duc thé thao Quén 37.147 | 14.859 40 2-3 1,5
3 Khdi co quan Y t€, gido duc 39.391 11.817
GD-01A | Trung tadm gido duc thudng xuyén 7.682 2.305 30 3-5 15
GD-01B | Trung t&m day nghé 7.248 2.174 30 4-5 1.5
GD-02 | Trung tam bdi dudng chinh tri Quan 7.840 2.352 30 3-5 15
YT-01 Trung t&m y t& va chdm sbc sdc khoé 16.621 4,986 30 3-7 2,0
cbng déng: Bé&nh vién Quan, Trung tam y
1€ du phong, Trung t&m truyén théong
dén s6 KHHGD, TT bd&o vé sic khoé Ba
me tré em
4 CC-01 | Pat céc CT cdng cdng, thuong mai, dich 14.509 5.804 40 4-15 50
vu cla quén
i Ddat céy xanh - Qudng trudng 47.617
1 QT1-01 | Qudng trudng 16.776
2 Cong vién cdy xanh 30.841
CX-01 Vuon hoa 1 14.009
CX-02 | Vuon hoa?2 12.592
CX-03 | Vuon hoa 3 4.240
B DPat cdc cdng trinh céng cdng, thuong 132.112 | 66.056 50
mai, dich vu cho thénh phé
TM-01 12.359 6.180 50 3-15 3.5
T™M-02 31.166 15.583 50 3-15 3.5
T™M-03 70.346 35.173 50 3-15 3.5
T™M-04 18.241 9.121 50 3-15 3.5
C Pat Cac coéng trinh hién htu va du dncd | 149.610 | 10.891
hiéu Iyc thi hanh
1 GD-03 | Truéng PTTH Mac Pinh Chi cdi tao mé 36.304 10.891 30 3-4 1,5
réng thanh chuéin QG
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2 Cay xanh cdch ly (Khai thac Iam cay 113.306
xanh cdnh quan, bao gém Hénh lang
bdo vé muong Hoa Binh va tinh 16 355)
CLY-01 52.367
CLY-02 39.258
CLY-03 9.377
CLY-04 12.304
D Pét giao théng, ha tang todn khu quy 157.739
hoach
1 Pat giao théng 156.239
budng giao théng 143.080
Bai dé xe 13.159
p-0] Ba&i do xe 1 3.086
p.o2 | Baidbxe?2 1.339
p-03 | B&idd xe 3 3.567
p-04 | B&idoxe4 2.086
P05 | Baiddxe 5 3.081
2 Dét xay dung cdng trinh ddu méi haténg | 1.500 Theo yéu cau chuyén
ky thuat nganh
HT-01 500
HT-02 1.000

4.2. Cac chi tiéu Kinh té ky thuat cia do an:

- Mat do xay dung chung: 30%.

- Mat do xay dung trong 16 t6i da: 40%

- Cép dién sinh hoat (xin xem phan tinh toan cip dién)

- Cdp nudc sinh hoat va cong cong: 35m’/ha.ng.d.

- Thoat nudc thai: 80% lugng nudc cap.

V. QUY HOACH MANG LUGI HA TANG KY THUAT:
5.1. Nguyén tac thiét ké hé thong ha tang.

- Dinh huéng phat trién ha ting k§ thuat cia khu quy hoach can phi hop hop
v6i dinh huéng cua quy hoach chi ti€t khu do thi méi duong 353 da duogc phé duyét,
gia tang mai lién hé véi cac khu vuc lan can bao gom Puong Pham Van Dong,
Puong Tinh 16 355, Cac khu dan cu va cong trinh hién ¢4, khu vuc muong Hoa Binh
va du kién két noi v6i cac khu vuc chua xay dung 1an can.

- Heé thong ha tang k§ thuét cin t6 chic phat trién trén co s khai thic t6i da
thé manh cta dat dai, canh quan, cac khu dan cu vao muc tiéu phat tri€n san xudt
chung ctia toan khu; Pong thoi phét trién trén co s& bao vé canh quan thién nhién,
moi trudng va cac gid tri nhan van, tranh dao dip 16n 1am bién dang nhiéu cac yéu
t0 tu nhién. Hé thong cdp thoat nudc can dam bao cho thuy loi, sinh hoat va dich vu
cong cong.
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5.2. Quy hoach hé thong giao thong:

- Giao thong truc chinh kiém giao thong do6i ngoai: Gom 2 tuyén theo hai
huéng Dong-Tay, Nam - Bic, lién hé khu vuc véi cac Tinh 10 355, 353(Pudng Pham
Vin Dong) va cac khu vuc 1an can khac véi cdc loai mat cét:

e Mait cat 1-1 (5+7,5+8+7,5+5)m: Téng 10 giGi 33m bao gém: 2 ludng xe
chay, moi luong gom 2 lan co gidi (2x3,75); giai phan céach giita rong
8,00m; hé duong 2 bén mdi bén rong 5,0m.

« Mat cat 3-3 (5+15+5)m: Téng 10 giGi 25m bao gom: 2 ludng xe chay, mdi
luéng goém 2 lan co gidi (2x3,75); he duong 2 bén moi bén rong 5,0m.

« Mat cét 4-4 (4,5+15+4,5)m: Téng 10 gi6i 24m bao goém: 2 ludng xe chay,
moi ludng gébm 2 lan co gidi (2x3,75); he duong 2 bén mdi bén rong 4,5m.

e Mit cat 2-2 (5+7,5+3+7,5+5)m: Tong 10 giGi 28m bao gém: 2 ludng xe

chay, moéi luéng gom 2 lan co gidi (2x3,75); giai phan cach giita rong
3,00m; hé duong 2 bén mdi bén rong 5,0m.
Mait cét la-1a (4,5+15+3+9+5)m: Tong 10 gidi 36,50m bao gém: 2 luéng xe

chay, moéi luéng gom 2 lan co giéi (2x3,75); giai phan cach giita rong
3,00m; phan duong gom dd xe rong 9,00m; he dudng bén trai rong 4,5m;
bén phai phan d6 xe rong 5,00m

Giao thong trong cdc khu cong trinh, co quan, cong cong: La cic tuyén
duong dugc t6 chiic giao thong va bo tri cac t6 hop cong trinh, cong trinh don 1€,
Tong cong c6 4 loai mat cét chi ti€t nhu sau:

o Mit cit 4A-4A (5+11,5+5)m: Téng 16 giéi 21,5m bao gém: 2 ludng xe
chay, moi luéng gém 2 lan co gidi (2x5,75); he dudng 2 bén moi bén rong
5,0m.

 Mit cét 5-5 (3+7,50+5)m: Téng 1 gidi 15,50m bao gém: 2 ludéng xe chay,
moi ludng gom 1 lan co gidi 3,75); hé dudng bén trai rong 3m; bén phai
phan d6 xe rong 5,00m

« Mait cit 5A-5A (3+7,50+3)m: Tong 1o giéi 13,50m bao gém: 2 ludng xe
chay, méi luéng gom 1 lan co giGi 3,75); he duong 2 bén mdi bén rong
3,0m.

- Khoi co quan y t€ gido duc do c6 nhu cau tap trung dong ngudi cé tinh thoi

diém trong ngay dé suat ting cudng mat do giao thong dam bao mébi cong trinh ¢6 2

dén 3 cong ra vao.
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- Hé thong bai db xe: La cdc bai xe cho t6 hop cong trinh, dugc bo tri theo
nguyén tic gin cac nut giao thong va cac khu vuc tap trung dong ngudi, duoc két
hop v6i hé thong cay xanh va nghién citu dam bao céc tiéu chuin k§ thuat. Téng
cong bo tri v6i tong dién tich 1a 13.159 m2, dam bao ban kinh phuc vu trung binh 1a
150m cho méi diém.

BAng 9: Cdc chi tiéu hé théng giao théng

STT TEN TUYEN DUONG CHIEUDAI | CHIEU RONG MAT CAT
TUYEN (M) PUONG (M)
BMAT | VIA | PHAN | TONG MAT LATHE | PHAN CACH
PUGN | HE | CACH | MAT DUGNG
G CAT
1| TUYEN D1 (MC3-3) 535,76 150 | 10,0 0,0 25,0 9.535,9 7.282,5 0,0
2 | TUYEN D2 (MC3-3 :MC3A-3A) 501,49 0,0
MC3-3 44375 150 | 10,0 0,0 25,0 8.155,8 6.362,4 0,0
_MC3A-3A 5774 20,0 50 0,0 25,0 1.154,8 2887 0,0
3 | TUYEN D3 (MC4A-4A ; MC4B-4B) 291,80 00
-MC4A-4A 195,00 11,5 10,0 0,0 21,5 22425 1.950,0 0,0
MC4B-4B 96,80 16,5 8,0 0,0 245 1.597,2 7744 0,0
4 | TUYEN D4 (MC1-1;MC3-3) 719,27 0,0
MC1-1 608,74 150 | 10,0 8,0 33,0 10.630,6 8.012,3 3.888,9
MC3-3 110,53 150 | 10,0 0,0 25,0 1.658,0 1.105,3 0,0
5 | TUYEN D5 (MC5A-5A) 227,23 75 6,0 0,0 13,5 1.819,4 1.363,4 0,0
6 | TUYEN N1 (MC5-5) 873,60 75 8,0 0,0 15,5 8.288,4 8.913,7 0,0
7 | TUYEN N2 (MC4-4) 491,96 15,0 9,0 0,0 24,0 8.878,9 6.352,5 0,0
8 | TUYEN N3 (MC1A-1A) 477,23 24,0 9,5 3,0 36,5 12.953,0 6.458,6 14317
9 | TUYEN N4 (MC2-2) 611,45 150 | 10,0 3,0 28,0 10.671,3 8.039,4 1.834.4
78.892,2 | 57.032,9 7.154,9
TONG DIEN TICH DUONG (M2) : 143.080
TONG DIEN TICH BAI D XE (M2) : 13.159
TONG DIEN TICH DAT HE THONG GIAO THONG (M2) : 156.239

5.3. Chuan bi ky thuat dat xay dung:
5.3.1. San nén:

Cao do san nén duoc thiét k€ theo nguyén tic dam bdo chong Gng ngap va
thuan 1oi cho cong tac san nén, phu thudc cao do hién trang cua cac khu dan cu hién
c6 va cdc tuyén giao thong doi ngoai lan can. B€ xuét phuong dn san nén cuc bd
theo tirng 16 dat can cu theo cao do tim duong va dam bao do doc thoat nudc trong
16 tir 0,3% dén 0,5% vé cac tuyén duong xung quanh 16 dat. Huéng doc san nén chi
dao khu vuc quy hoach vé phia Tay Nam, do doc chung: 0,3-0,5% (theo hé thong
cot tim dudng giao thong) nham dam bao thodt nudc tu nhién ra muong Hoa binh.
Cao do san nén cao nhat la 2,85 m, thap nhat 1a 2,30 m. Cac khu vuc dan cu hién
trang dugc khong ché€ c6t san nén thich hop véi viéc tu cai tao nang cip cta cac ho

dan trong d6 cao do san nén khong ch€ sao so véi hién trang 1a tir 0,3-0,6m. Chi s6
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nay van phu hop véi do sau clia hé thong thoat nudc mua, nude thai. Vi vay khong
anh hudng dén céc diém dan cu nay. Tong khoi lugng san nén du kién 12 983.945 m3
5.3.2. Thoat nuéc mua:

- Phuong an thoat nudc: Thoat nuéc cho khu vuc dugc thi€t ké theo phuwong an

thoat nuéc riéng.

- Luu vuc thodt nuéc mua: Khu vuc nghién ctu ¢6 01 luu vuc chinh, huéng thoét
nudc tir tay bac xuéng dong nam toan bo luong nuéc mua duge thu gom va thodt ra
muong Hoa Binh & phia dong nam cua khu vuc.

- Giai phap quy hoach: Theo luu vuc da chia toan khu vuc bé tri hai tuyén cong
chinh, tuyén 01 b tri & tuyén duong D4 tuyén cong chinh nay c6 duong kinh tir
D800 dén D1500 va do doc i=0.13%+0.08%, tuyén chinh th hai bo tri trén tuyén
duong D1 tuyén cong chinh nay cé duong kinh tir D800 dén D1500 va do doc
i=0.13%+0.08%, cac duong cong nhanh nodi vao cac duong cong chinh, cic tuyén
cong nhanh c¢6 duong kinh D600 va do doc i=0.17%. Tat ca cac tuyén cong, ranh
thodt nuéc dugc bo tri 2 bén duong va chon hudng thoat theo hudéng doc ctua san
nén, cic tuyén cong duogc vach theo nguyén tac huéng nuéc di 1a ngan nhat, dé tién
cho viéc quan Ii sau nay, toan b cong, giéng tham nam trén via he, cic giéng thu
nuéc mua bo tri & dudi dudng c6 ctlra thu theo kiéu ctra thu mit dudng c6 khoang
cach gitta 2 giéng thu tir 30m dén 60m.

Trong khu vuc quy hoach b6 tri mot s6 hé méi & phia nam giap muong Hoa Binh
c6 tac dung chu yéu l1a tao canh quan hé thong ho nay duoc n6i thong véi muong
Hoa Binh bang cdc cong ngang c6 ctlra phai diéu tiét.

- Tinh todn luu luong nuéc mua: Luu luong tinh todn nuéc mua xac dinh theo
cong thic cudong do gi6i han dé chon tiét dién cong dugc hop ly, dam bdo thoat
nudc nhanh va kinh t€ nhat. Luu luong tinh todn nudc mua xac dinh theo cong thic
cuong do gi6i han: Q=N.Y.q.F. trong do:

* N: Hé s6 phan b6 mua rao dli:(_fc xac dinh theo cong thic:
~ 1+000LF?"
» ¥: Hé s6 dong chay la ty 1¢ gitta luong nudc chay vao cong q. va lugng nude
mua roi xuong ds.
¥=% hayW=7q"2t"
e q: Cuong do mua tl’n}ﬁbtoén duoc xac dinh theo cong thiic ctia Tran Hiu
Uyeén.

q= A(lJr—Clng) (I/s/ha). Trong do:

k
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A, by, C, m, n- tham s6, phu thudc vao diéu kién khi hau, xdc dinh theo s6
liéu thong ké. D6i v6i du an thuoc Hai Phong thi A= 5950, b,=21, C=0.55, m=0.15,
n=0.82.

T: Chu ki tran cong T=1,5 (nam)

t: Thoi gian mua tinh todn hay thoi gian giot mua roi xuoéng trong luu vuc
tinh toan chay dén tié€t dién tinh toan. t=1t, + t .+ t,

t,- Thoi gian nuGc chay tir di€ém xa nhat dén ranh thoat nudc

t. - Thoi gian nude chay trong ranh dén giéng thu nudc mua gan nhat.

t. =1.25\|/—r Trong do:

1. - Chiéu dai ctia ranh (m).

v, - Toc do nudc chay trong ranh m/phuit.

t. - Thoi gian nuée chay trong cong tir giéng thu dén ti€t dién tinh toan.
t. = rv—C Trong do:

1. - Chiéu dai ctia doan cong tinh todn (m)

v, - Toc do nude chay trong cong m/phut

F- Dién tich Iuu vuc tinh todn (ha)

- Qui cach chung loai vat liéu:

» Cong cho thoat nuéc mua déi v6i cong tron dung loai cong tron dic san
bang phuong phdp ly tAm c¢6 miéng bat hodc 4m duong xam day day tdm Bitum
bén ngoai trat vira Amiang M400 tai trong C.

* Ga cho cong dung cic loai ga nhu sau:

+ Ga thu nuéc mua bang BTCT M250 c6 ctta thu theo ki€u clra thu mat

duong co lu6i gang.

+ Ga tham c¢6 chiéu sau < 2,5m dung tudng xay gach dac, ddy va tam dan
dung BTCT M2004#.

+ Ga tham c6 chiéu sau > 2,5m dung BTCT M200 d6 tai chd

+ Cua xa xay da hoc VXM M100.

BAng 10: Thé&ng ké khéi luong thodt nudc mua

STT Chung loai véat tu Don vi Khéi luong
1 Céng btct D300 m 380,0

2 Coéng btct D600 m 6.197.0
3 Coéng btct D800 m 1.755,0
4 Coéng btct D1000 m 6060
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5 Céng btct D1250 m 817.0
6 Céng btct D1500 m 7220
7 Ga tham cdac loai cdi 268
8 Ga thu nuéc mat cdi 248
9 Cua xa D1500 cdi 3
10 Céng ngang duong D600 cdi 05
11 Céng ngang duong D800 cdi 02

5.4. Quy hoach hé thong cap nudc.

5.4.1. Neudn nudc va téng nhu cau dung nudc:

- Nguon nudc 14y tir duong 6ng cap nudc sach trén dudng Pham Van Dong c6
duong kinh ®400.

- Tiéu chudn dung nuéc 4p dung tiéu chuin:35 m’/ha.ng.d.

- Nhu cau st dung nude toan khu:
Q=qg*F (m’/ng.d).

Trong d6:  g-tiéu chuin ding nudc q=35 m’/ha.ng.d.

F- dién tich nghién cttu F=65,6 ha.
Q=35%65.6 = 2.296,0 (m*/ng.d).

- Téng lugng nudc dung cho khu vuc nghién citu: 2.296,0 (m’/ng.d).

5.1.2. Giai phap cap nudc:

a. Cap nudce su dung trong cac cong trinh va sinh hoat cong cong:

- Diém d4au ndi cap nude vao khu vuc quy hoach tai niit giao thong N16, diém
cép nudc bat 1gi nhat 1a khoi cong trinh Ngan hang 7 tang, ap luc can thiét dén chan
cong trinh nay la 24m.

- Mang & tuyén: Mang luéi duong ong duoc thi€t ké nhu sau doi véi mang ong
chinh thiét k&€ la mang kin, doi v6i 6ng dich vu thi€t ké mang ho: Céac tuyén Ong
duoc bo tri trén via hé doc theo cac tuyén duong, nhitng tuyén dudng ong c6 cac doi
tugng st dung nuGe & 2 bén nhicu thi 6ng dugc bo tri & 2 bén duong. Cic tuyén 6ng
c6 do doc trung binh i=0.0005 d6c, chiéu sau dat ong trung binh 0,5m, tai nhiing noi
tu thuy bo tri van xa can st dung cho viéc thau rira dudng 6ng, tai nhiing chd tao ra
tu khi s& bo trf van x4 khi. Tai cdc nit trén mang déu bo tri van khéa dé diéu chinh
nudc moi khi mang ludi dudong ong xay ra su ¢0, sao cho mang lugi duong 6ng cung
cap nudc mot cach lién tuc.

- Chung loai vat tu trong hé thong: Puong ong sit dung 6ng HDPE c6 ap suét
lam viéc 1a 8bar (phu ting phu kién k&ém theo déng bo). Cic ho van ddy do bé tong
M150 thanh xay gach daic VXM M75, day tdm dan BTCT M200.

b. Hé thong cap nudc chira chay:
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- Phuong an thi€t ké&: Hé thong cap nude chita chay dugc thiét k€ chung véi mang
cap nudc sinh hoat. Hé thong cap nudc chita chay dung ap luc thap.

- Luu lugng nuGc chita chdy Theo bang 73 tiéu chuian (TCVN 4449-1987).
Tuong tng véi s6 nguoi dén 5.000 nguoi, nha xay hon hop khong phu thudc vao bac
chiu Itra s6 luong dam chdy xay ra dong thoi 1a 1. Luu luong nuéc cho mét dam
chay: 10 (lit/giay). Luu lugng yéu cau cap nudc chita chay la: Qq;=1x10=101/s.

- Hong ctru hoa dugc dat trén cac truc duong 6ng cap nudc chita chday, khoang
cach giita cac hong <150m, cach mép via h¢ khong qua 2,5m.

BAng 11: Théng ké khéi luong cdp nudc

STT Chung loai vart tu Don vi Khéi luong
1 | &ng nhua HDPE D200 m 480,0

2 | &ng nhua HDPE D110 m 3.6150
3 | &ng nhua HDPE D63 m 560,0

4 | &ng nhua HDPE D50 m 250,0

5 | H6 van cdi 33

6 | Trucluhod fry 24

5.5. Quy hoach hé thong cap dién.
5.5.1 Pham vi, co s& thiét ké:
Thiét k&, tinh toan cap dién cho khu vuc quy hoach bao gom: Huéng ddu néi

v6i ludi dién trung thé du kién, mang Iudi ha thé va chiéu sang.

Can ct va co so thiét ké:

- Quy pham trang bi dién: 11 TCN - (18+21) — 84.

- TC thiét k€& chi€u sang bén ngoai cac cong trinh xay dung: TCXD 95-83.

- beén dién chi€u saing duong phd: TCVN 259-2003.

- Quy pham an toan luéi dién trong xay dung TCVN4086-1985.

- Bén chiéu sang dudng pho - yéu cau ky thuat TCVN5828-1984.

- Quy chudn k¥ thuat quoc gia vé quy hoach xay dung QCVN:01/2008/BXD.

- Quy dinh noi dung thé hién ban v&, thuyét minh doi véi nhiém vu va dé 4n

- Quy hoach Xay dung ( Quyét dinh s6 03/2008/QD-BXD).

- Quy chuén xay dung Viét Nam tap 1, 682/BXD-CSXD 14/12/1996.

- Quy chuén xay dung Viét Nam tap 2 & 3, 439/BXD-CSXD 25/ 9/1997.
5.5.2 Téng cong sudt va phuong 4n ngudn

- Téng cong suét tiéu thu tinh todn toan khu du bdo 12 : 16,08 MVA.

- Trong d6 tai khu vuc dat du trit cong trinh cong cong, thuong mai, dich vu

cho thanh pho chi tinh toan du bdo cong suat tiéu thu (xem cong suét tai bang 12)va

khong bé tri tram bién 4p cu thé cho phéan dat nay. (Thudc du dn khdc)
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- Nguon dién: Nguon dién cép cho toan bo khu quy hoach dugc 14y tir lu6i
dién 35KV di trén truc duong Pham Van Dong.

- Phuong an bo tri tram: B6 tri 9 tram bién ap cé cong suat tir 350KVA dén
2500KVA cép dién cho khu vuc quy hoach, cdc tram dién nay niam trong khuon
vién cac cong trinh. Ban kinh phuc vu t6i da ctia cac tram 1a 250-300m.

5.5.3. Chi tiét tinh todn va phuong an cap.

a/ Tinh toan cap dién:
- Tinh toan cong suit tiéu thu theo cong suat dat: (Tinh toan cho cac cong
trinh cong cong ..)
Ptt = PyxS
Trong do:
P,: Cong suit dat W/m?2
S: Dién tich duoc cap dién (m2)

- Cong thiic lura chon cong suét tram cap dién:
Stecp 2S = thO:;n
Trong do:
Kdt: Hé s6 dong thoi.
Ptt: Cong suat tinh toan.
cos¢: Hé so cong suat (cos¢ =0.85)

- Tinh chon tiét dién day dan trung thé theo di¢u kién mat do dong dién kinh

té:
S >S= Itt 2
¢ =9 =7 (mm*?)
kt
Trong do:
Sd: Tiét dién day dan (mm?2).
I Cuong do dong dién (A).
Jkt: Hé s6 tinh theo di€u kién kinh t€ v6i cap dong Jkt = 2,7A/mm?2
BAng 12: Tinh todn cdp dién khu quy hoach
T | Ky hiéu Chiic ndng su dung dat Dién tich | Dién Tich Céc chitiéu quy hoach
L6 dét dét Xay
Dung
Tdng | chitiéu | céng
cao 13i cép suéit
thiéu - dién
t6i da
(m2) (m2) (téng) Po(w/ | P(KW)
m2)
Téng dién tich nghién cuu QH 656.125 68.067
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A Pat xay dung céc khu chiic 216.665 57.176
ndang trung tdm hanh chinh Quén
I Pat tru s& co quan 65.840 20.440
1 Kh&i co guan Bang - chinh 20.465
quyén:
CQ-01 | Khéilién co quan Qudn Uy.Try s3 20.465 8.186 3-9 20 1146,02
UBND, H&i frudng da ndng Quadn,
Tru s& cdc 16 chlc x& hoi
2 Kh&i tru s cae co quan noi 20.308 2.227
chinh
CQ-04 | Ban chihuy qudn su Quén 5.782 2.313 - 25 462,56
CQ-05 | Tod an, Vién kiém sat. 5.568 2.227 - 25 334,08
CQ-06 | Céng an Qudn 8.958 3.583 -7 20 42998
3 Knhéi tru s& cdc co quan kinh t& 20.434 8.174
tai chinh v co quan kiém soat
chuyén nghdnh
CQ-02 | Coéng trinh hop khéi cac chic 4.603 1.841 7-9 25 368,24
nang: Trung tam khuyén néng,
Hat quan ly dé diéu, Tram bdo
vé thyc vat, tram thad y. Ban
Quan ly thj frudng, Boi thi hanh
an
CQ-07 | Lién co quan chi cuc thué Quan, 9.458 3.783 7-9 25 756,63
Kho bac Quén, Bdo hiém xa hoi
Qudn, Ngé&n hdng chinh séach
CQ-08 | Nhakhach Quén 6.373 2.549 6-9 25 47799
4 CQ-03 | Trusd cac co quan chuyén moén 4,633 1.853 6-9 25 347,48
I Dat xay dung cdc cdng trinh 103.208 36.736
céng cdng
1 Cdac cong trinh Van héa, théong 12.161 4,256
fin
VH-01 | Nhda van héa Qudn 7.969 2.789 - 15 167,36
VH-02 | Trung t@m buu chinh vién théng, 4,192 1.467 - 15 88,03
ddi phat thanh
2 T7-01 Trung t&m thé duc thé thao 37.147 14.859 2-3 10 371,47
Quén
3 Khé&i co quan Y t&, gido duc 39.391 11.817
GD-01A | Trung t&m gido duc thudng 7.682 2.305 3-5 15 138.28
Xuyén
GD-01B | Trung t&m day nghé 7.248 2,174 4 - 15 146,77
GD-02 | Trung tam bdi dudng chinh tri 7.840 2.352 3- 15 141,12
Quén
YT-01 Trung t&m y t& va chdm sbc suc 16.621 4,986 3-7 20 548,49
khoé coéng déng: B&nh vién
Quan, Trung tam y t& du phong,
Trung t&m fruyén théng dén sé
KHHGD, TT bdo vé stc khoé Ba
me tré em
4 CC-01 | Ddt cac CT cébng codng. thuong 14.509 5.804 4-15 25 1450,88
mai, dich vu clia qudn
i Ddat céy xanh - Qudng trudng 47.617
1 QT-01 Qudng trudng 16.776 05 8,39
2 Cbéng vién cdy xanh 30.841
CX-01 Vuon hoa 1 14.009 0.5 7,00
CX-02 | Vuon hoa 2 12.592 05 6,30
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CX-03 | Vuon hoa 3 4.240 0.5 2,12
B Pat cdc cdng trinh céng cdng, 132.112 66.056
thuong mai, dich vu cho thanh
phé
T™-01 12.359 6.180 3-15 25 1081.41
T™-02 31.166 15.583 3-15 25 2727,03
TM-03 70.346 35.173 3-15 25 6155,28
T™M-04 18.241 9.121 3-15 25 1596,09
C Dat Cac céng trinh hién hiu va 149.610 10.891
du an c6 hiéu luc thi hdnh
1 GD-03 | Truong PTTH Mac Binh Chi cai 36.304 10.891 3-4 10 381,19
tao md& réng thanh chudn QG
2 Cay xanh cach ly (Khai thac lam 113.306
cdy xanh cdnh quan, bao gém
Hanh lang bdo vé muong Hoa
Binh va tinh 16 355)
CLY-01 52.367 0.05 2,62
CLY-02 39.258 0,05 1,96
CLY-03 9.377 0.05 047
CLY-04 12.304 0,05 0.62
D Pét giao théng, ha tang todn khu 157.739
quy hoach
1 bat giao thong 156.239
budng giao théng 143.080 1 143,08
Bai db xe 13.159 1 13.16
P-01 Bai dé xe 1 3.086
p-.02 | Baidd xe 2 1.339
P-03 Bai dé xe 3 3.567
P-04 Bai dé xe 4 2.086
P-05 Bai dé xe 5 3.081
2 Dat xay dung coéng trinh dau méi 1.500
ha tang ky thudt
HT-01 500 20 10,00
HT-02 1.000 20 20,00
E T6ng cong sudt PA(KW) 19532,0
8
F Hé s6 déng théi (Kdt) 0,7
G T6ng cong sudt finh todn PH(KW) 13672,4
6
H Hé s6 Cos 0,85
| Cong sudt biéu kién S(KVA) 16085,2
b/ Phuong an cap dién:

- Lu6i trung ap 35KV nguodn vao:

» Hé thong duong day trung thé 35KV cap dién dén cac tram bién ap la hé
thong dudng day trung thé di ngdm trong hao cédp ky thuat. Du kién ¢6 1 diém ddu
dé cap dién cho cac tram bién dp trong khu. Bang dudng cdp ngim
CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC/WB(3x240)mm?2.
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- Luéi dién ha thé: Tu cac tram bién ap c6 cac 10 ha thé€ 0,4kV cap dién cho
cac phu tai sinh hoat, chi€u sang va cac cong trinh cong cong thong qua cac tu dién.
T dién tng nay c6 thé dit bén trong cong trinh hodc ngoai troi.

- Hé thong cap ha thé st dung loai cap 16i dong cach dién, c6 dai thép bao vé
va chong tham doc. Cap CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC luon trong 6ng PVC di trong
hao cédp ky thuat véi nhiing doan cap qua duong thi luén trong 6ng thép.

- Hé thong chiéu sang:

* Chiéu sang cho cac tuyén duong dung dén cao ap béng sodium cé cong
suat150- 250W lam nguon sang, cot den sur dung loai cot thép ma kém nhiing néng.

* bén duong duoc bo tri trén truc duong theo phuong an chi€u sang 1 bén
hodc hai bén phu thudc vao do roi yéu ciu va chiéu rong cua dudng.

Tai cac tuyén duong c6 dai phan cach st dung loai dén vuon béng D400-
4x26W, den duoc 1ap trén cot gang dic sdn ¢6 hoa van trang tri va son mau xanh réu
trang tri cho khu d6 thi. Tai khu vuc quang truong st dung 4 dan dén cao ap chiéu
sang. Tai khuon vién cay xanh b6 tri 3 cot den trang tri loai 16n tao diém nhin canh
quan do thi

* Nguon dién cap cho th dién chiéu sang duoc 14y tir ti ha dp clia tram bién ap
khu vuc gan nhat. Toan bo tuyén chi€u sang dung cap cach dién CU/XLPE/PVC, cap
dugc luon trong 6ng nhua PVC va di trong hao cép ky thuat.

BAng 13: Théng ké hé théng cdp dién khu quy hoach

STT Tén vat liéu Pon vi $6 lugng
| Thiét bi dién trung thé

1 Cap ngdm cu/xlpe/pvc/dsta/pve/wb-3x240 mm?2 Km 2.5
2 Tram bién dp 35(22)/0,4kv-2500 kva Tram 1
3 | Tram bién dp 35(22)/0,4kv-2000 kva Tram 1
4 Tram bién dp 35(22)/0.4kv-1600 kva Tram 1
6 Tram bién dp 35(22)/0,4kv-800 kva Tram 3
7 Tram bién dp 35(22)/0,4kv-750 kva Tram 1
8 | Tram bién dp 35(22)/0,4kv-500 kva Tram 1
9 | Tram bién dp 35(22)/0,4kv-350 kva Tram 1
10 | BAu ndi cdp cao thé BS 15
11 | HOp ndi cdp cao thé B& 20
12 | &6ng pve D150 Km 3.1
13 | 6ng thép D150 Km 0.5
] Thiét bi dién ha thé

1| Cap CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC (3x240+1x150)mm2 Km 0.6
2 Cap CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC (3x185+1x120)mm?2 Km 1.3
3 Cap CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC (3x120+1x70)mm?2 Km 1.6
4 Dau cot m240 B& 15
5 Dau cét m185 BS 13
6 Dau cét m120 BS 12
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7 HOp NOi Hop 350
Il | Thiét bi dién chiéu sdng

1 bén cao dp don 250w BS 111
2 bén cao dp don 150w BO 80
3 [ Dbenvuon4bdéng 5.5m B& 50
4 | Benvuon 5bbéng 5.5m B& 53
5 Den cdy théng tan to BO 5
6 Ddn den cao dp BO 4
7 Cot den cao dp don 12m Cot 111
8 Cot den cao dp don 10.5m Cot 80
9 Cot den vuon 5 bbéng Cot 53
10 | C6t den vuon 4 bong Cot 50
11 Cot den cdy thong tan to Cot 2
12 | Cot ddn den cao dp Cot 4
13 | Day CU/XLPE/PVC 4X4MM2 -0,4KV Km 4.36
14 | Day PVC 2x2.5mm?2 -0,4kV Km 3
15 | Cép dién Cu/XLPE/DSTA/PVC 4x10mm?2 Km 8.64
16 | Tu diéu khién chiéu sang TU 6
17 | Hop ky thudt B& 300
18 | 6ng pvc D48 Km 8.63
19 | &ng pve D32 Km 4.36
IV | Khéi lugng ga, hdo cép Ky thudt

] Ga ky thudt 1.4x2.0m ga 179
2 | 6ng nhua xodn d150 KM 20
3 | 6ng nhya xodn d65 KM 10
4 ong thép d150 KM 15
5 ong thép d80 KM 1.8
6 Hdo cdp KM 10

5.6 Hé thong thong tin:

Theo xu huéng phat trién méi ctia hé thong cong nghé thong tin, thong tin
duoc tich hop nhi€u duong tin hiéu s6 trén cing mot dudng truyen tin hiéu

H¢ thong dién thoai, internet

« Hé thong dién thoai trong moi cong trinh cta du 4n du kién (phuc vu cho
kh6i cao tang , khoi hanh chinh duge t6 chitc thong qua tong dai tw dong noi bo t
do két noi vao mang dién thoai thanh pho. Cu thé :

* C6 1 duong cap quang tir trung tdm thanh phd dén buu dién , trung tam buu
chinh vién thong quan tai day lap dat tong dai chinh va la trung tam dich vu thong
tin tr day c6 cac duong truc thong tin truc di ngdm dén cac ving trong phuong tai
cac diém dat cdc th thong tin chinh cdc thué bao 1€ duoc két ndi vao hé thong thong
qua cdc tu thong tin chinh . Hé thong internet di chung trén duong truyén nay.

Hé thong truyen hinh.
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 Hé thong tin hiéu truyén hinh trong cac khéi cong trinh , tuy theo nhu cau
cu thé cua timg cong trinh (nha tré, trudng hoc, khoi hanh chinh, tru s& co quan, nha
0, ...) s€ dugc thiét ké doc lap.

* Khi ¢6 nhu cau sir dung truyén hinh cép s& duoc dau noi vao hé thong truyén
hinh cdp chung cta thanh pho.
5.7. Quy hoach hé thong thoat nudgc thai va vé sinh méi truong
5.7.1. Thoat nudc thai.

- Phuong an thoat nuéc: Thoat nude thai cho khu vuc dugc quy hoach theo
phuong dn thodt nudc riéng, nudc thai dugc thu gom vao hé thong cong dua vé tram
Xt 1y bo tri & phia BPong Nam cta du an, nudc thai dugce xu ly dat TCVN 7222: 2002
truGe khi xa ra nguon.

- Luu luwong nudce thai: Luu luong nude thai xdc dinh bang 80% luong nude cap.

- Tong luu lugng can xir Iy: 2296x0,8=1.837 m3/ng.d.

- Luu vuc thoat nuée: Chia lam 01 luu vuc thoat nuGe, nudce thai cua toan khu
vuc nghién ctu dugc thu gom va thoat vé tram xUr 1y nudc thai cé cong suit:
2.000m3/ng.d bo tri & phia dong nam cua du an trong khu cay xanh giap kho bac
quan, nudc thai sau khi xur Iy duoc thoat ra cong thoat nudc trén duong Pham Van
Pong.

- Giai phap quy hoach:

* Mang Iu6i duong ong: Quy hoach cic duong cong dan nudce thai tai cac khu
vuc ¢6 cong trinh xay dung, cé duong kinh D300 va D400. Cic giéng tham cé
khoang cach tir 10m dén 20m, d6 doc cong i>0,4%. Tat ca cac tuyén cong c6 hudng
thoat theo huéng ddc cua san nén, cic tuyén cong duogc vach theo nguyén tic hudng
nudc di 12 ngan nhat 1i dung t6i da dia hinh d€ thoét tu chay vé tram xir 1y.

» Cong trinh xu ly: Cac tram xur ly so cap duoc s dung cong nghé xir Iy nude
thai CT 2008 (ctia Trung taAm chuyén giao cong nghé nuéc sach va moi trudng), cic
tram xu ly dugc xay ngam c6 cay xanh cach ly.

 Ching loai vat tu trong hé thong: cong D300, D400 dung cong BTCT dic san
tai trong C. Cdc ho ga c6 day d6 bé tong M150 thanh xay gach dic VXM M75, day
tdm dan BTCT M200. Céc bé xur ly dang BTCT M200.
5.7.2. V& sinh moi truong.
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Luong rac thai trong khu vuc dugc xac dinh giao dong theo cac hoat dong

sinh hoat cong cong trong khu vuc, Vi vy do dn dé xuat bo tri mang thu gon ric

theo hai cap: Céap tap trung toan khu c6 2 di€ém cho 2 khu vuc phia Tay va phia

Pong khu quy hoach véi téng dién tich 1500m2. B6 tri cdc ga thu gom rdc cong

cong v6i khoang cac 100m/diém.
BAng 14: Thong ké hé théng thodt nudc thai

STT Chung loai vart tu Don vi Khéi luong
1 Coéng btct D300 m 3.650,0
2 | Céng btct D400 m 580,0
3 | Gacdéng D300 m 180
4 | Gacdng D400 m 28

Tram xU ly nuéc thai
5 | céng sudt: 2.000m3/ng.d Tram 01

VL. CAC DU AN THUOC KHU VUC UU TIEN PAU TU

Céc cong trinh trinh uvu tién dau tu va cac cong trinh thudc khu hanh chinh thuoc

cac nguon von khac bao gom:

Bdng 15: Cdc céng trinh uu tién dau tu

T | Ky hiéu Chic ndng s dung dét Dién Dién Tich | Suédt ddu Thénh
L6 déit tich dGt | Xay Dung | tu (riéu tién
déng/m2)
(m2) (m2)
A Cdc cong trinh ddc biét uu tién 75,0
1 | CQ01 | Truss UBND, Quan uy, Hoi truong da 20.465 8.186 4 32,7
nang Quan, Tru s& cac 16 chic xa hoi
11 | CQ-03 Tru s& cac co quan chuyén mon 4.633 1.853 4 74
3 CQ-05 Tod an, Vién kiém sat. 5.568 2.227 4 8.9
18 | QT-01 Qudng truong 16.776 1 16,8
19 CX-01 Vuon hoa 1 14.009 05 7.0
20 CX-03 Vuon hoa 3 4.240 0.5 2,1
B Céac cong trinh khéc thuéc chlc nang 118,0
khu hanh chinh
2 CQ-04 | Ban chi huy qudn su Qudn 5.782 2.313 4 9.3
4 CQ-06 | Cong an Qudn 8.958 3.583 4 14,3
5 CQ-02 | Coéng trinh hop khdi cae chic ndng: 4,603 1.841 4 7.4
Trung t&@m khuyén ndng, Hat quan ly dé
diéu, Tram bdo vé thyc vat, fram tha y.
Ban Quan ly thi fruong, Doi thi hdnh an
6 CQ-07 Chi cuc thué€ Quan; Kho bac Qudn; Bdo 9.458 3.783 4 15,1
hiém xa hoi Quéan; Ngan hang chinh
sach
10 CQ-08 Nha khach Quan 6.373 2.549 4 10,2
12 VH-01 Nhd& van héa Quén 7.969 2.789 4 11.2
13 VH-04 Trung t@m buu chinh vién théng, dai phat 4,192 1.467 4 59
thanh
14 | GD-01A | Trung tdm gido duc thudng xuyén 7.682 2.305 4 9.2
15 | GD-01B | Trung t&m day nghé 7.248 2.174 4 8,7
16 | GD-02 Trung t&m bdi dudng chinh tri Quan 7.840 2.352 4 9.4
17 | CC-01 Ddat cho cac CT cong codng. thuong mai, 14,509 4.353 4 17.4
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| | | dich vu clia quén | | | |

VIL. CAC YEU CAU QUAN LY QUY HOACH XAY DUNG PO THI
7.1 Quy dinh chung.

Diéu 1: Quy dinh nay hudng dan viéc quan ly xay dung, cai tao, ton tao, bao
vé, st dung cac cong trinh trong khu hanh chinh quan Duong Kinh theo d6 an quy
hoach chi tiét xay dung ty 1&€ 1/500 duoc duyét.

Diéu 2: Ngoai nhiing quy dinh trong quy dinh nay, viéc quan ly xay dung do
thi con phai tuan theo cac quy dinh phap luat hién hanh ctia nha nuéc. Cac noi dung
ky thuat lién quan dén quy dinh nay phai tra ctu va tuan tht néi dung d6 an quy
hoach chi tiét da duoc duyét.

Diéu 3: C4c c4 nhan va t6 chifc co quan trung wong va dia phuong, trong nudc
va nuéc ngoai ké ca luc luong vii trang c6 lién quan dén diéu 1 déu phai thuc hién
theo ding quy dinh nay.

Diéu 4: Co quan quan ly do thi (S6 Xay Dung) s€ thuc hién chi dao cta
UBND Thanh ph6 Hai Phong huéng dan viéc quan 1y xay dung do thi theo ding véi
quy dinh tai ban quy dinh nay.

Diéu 5: Viéc bo sung, diéu chinh hay thay déi nhitng quy dinh tai diéu 1¢ nay
phai dugc cap c6 thim quyén phé duyét d6 an quy hoach chung xay dung do thi cho
phép.

Piéu 6: Hé thong quy dinh dugc dp dung theo timg do6i tugng chi tiét theo:
- Nguyén ly cdu tao cong trinh kién tric, cong trinh ha tang k§ thuat, ,moi
truong.
- Yeéu cau thuc tién vé quan 1y do thi
- Hé thong quy chuén tiéu chuin Viét Nam hién hanh
Mbéi cong trinh, cum cong trinh c6 thé c6 mot hodc nhiéu cic doi tuong chi tiét
phai chiu quan 1y hoac c¢6 thé khong cé d6i tugng nao.
7.2. Nhirng quy dinh cu thé
Diéu 7: Vi tri gioi han va quy moé khu ddt ldp quy hoach

Khu vuc quy hoach c6 vi tri thuoc dia phan phuong Anh Diing, dugc chi dinh
la dat xay dung cong trinh cong cong cdp Thanh pho tai 6 dat s6 CC2 trong quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000 khu do thi méi dudng 353. Gidi han cu thé nhu sau:

- Phia Béc: Gidp tinh 16 355.
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- Phia Nam: Giap Muong Hoa Binh.
- Phia Bong: Giap duong Pham Vin Dong.
- Phia Tay: Theo phan vi vudng géc néi tir diém giao cit giita tuyén dudng
quy hoach mat cit 30m vé6i dudng 355 véi dudong quy hoach doc muong Hoa Binh.
Quy mo6 656.125 ha (xem ranh giGi trong ban d6 quy hoach str dung dat)
Diéu 8: Quy hoach sit dung ddt
BAng 16. Co cdu si dung dat khu quy hoach.

m Chic ndng s dung dét Dién fich (m2) Ti1é (%)
T8ng dién tich nghién cu QH 656.125 100,0%

A | Bét xdy dung céc khu chiic néng trung tdm hénh chinh 216.665 33,0%

I Pét tru sé co quan 65.840 10,0%

Il | bat céng trinh cdng cdng 103.208 15,7%

Il | Pat céy xanh - Qudng trudng 47.617 7,3%

B | Pat du trir cho céc cdng trinh céng cdng, thuong mai, dich 132.112 20,1%
vu cho thdnh phé

C | bét Cac céng trinh hién hiu vé du an cé hiéu luc thi hdnh 149.610 22,8%
Truong PT trung hoc Mac Dinh Chi cdi tao ma rong 36.304 5,5%
Cay xanh cach ly (Khai thac Iadm cdy xanh cdnh quan, bao 113.306 17.3%
gdm hénh lang bdo vé muong Hoa Binh va tinh 16 355)

D Déit giao théng, ha téing todn khu quy hoach 157.739 24,0%
Dat hé théng giao théng 156.239 23,8%
Dat xdy dung coéng trinh dGu méi ha tang ky thudt 1.500 0.2%

Diéu 9: Chi gidi xdy dung.

- Chi gi6i duong do trung véi 10 gidi

- Khoang 1ui so véi chi giéi duong do: Tit 6- 20m theo tung tuyén dudng.

(xin xem ban v& quy hoach hé théng giao thong, chi giGi xay dung)

- Puong t6i han cho tdm nhin ngang trong cac tuyén pho tao géc anpha <60 do
so v4i binh dién cua duodng.
Diéu 10: Chiéu cao cdc ting.

- Nha co quan, cong trinh cong cong, trudong hoc (trir cong trinh thé thao, cong
trinh thdp truyén thanh, buu dién): Tang 1: 4,2m, céac tang gita 3,3m, ting tum
3,0m.

- Nha hon hop: Tang 1: 4,2m, céc tang gitta 3,3m, tAng tum 3,0m

- Nha & cua dan (trong cac khu vuc cai tai chinh trang): Tang 1: 3,9m; cac tang
gitta: 3,3m; tang Tum 3,0m (d6i v6i nha mai doc 1a do cao dén tim giao giita
mai doc va bic tuong tuong Ung)

Diéu 11: Hinh khoi cdu tric cong trinh.
- Nha hén hop, Nha co quan, cong trinh cong cong, truong hoc: Khuyén khich

hop khéi 16n, cong trinh ¢é mit tién rong; Céc cong trinh trong cdc khu chuyén
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dung déu phai c6 dién tich chi€ém dat >500m2, mat ding chinh >30m (trit nha
bao vé va cac cong trinh phu trg). Khuyén khich st dung cac vat liéu méi, hién
dai c6 do bén cao. Nghiém cam xay dung cdc cong trinh nhai cd, hdi ¢, hoic
“Chu nghia tan c6 dién lai cang”. Khong sit dung mai doc, cau tric mdi co
dién.

Nha & cta dan (trong cac khu vuc cai tai chinh trang): Khuyén khich cé tang
ham hoic tang trét. C6 thé sir dung mai doc. Chiéu cao timg ting 3,6> h>3,3m.
Yeéu cdu bat budc nha dan khi xay dung phai st dung mau thiét k€ kién tric cla
nha nudc. Nha chi dugc 1am mai t6i da ¢6 4 suon doc, Khong duoc su dung taim
lop bang fibro xi mang, ton, nhua.

Cong trinh thé thao, cong trinh thap truyén thanh, Buu dién: cho phép nghién
cuu theo dac thu cong trinh.

Choi nghi trong cac khu cay xanh: bat budc phai sit dung mai doc.

Diéu 12: Yéu cdau cdu triic bén trong co lién quan dén do thi

Nha cong cong co quan, cong trinh hdn hop: bt buoc phai cé bai xe tai san
cong trinh, va 16i di cho xe vé sinh moi truong. chita chdy, phai thu rac trong
nha

Nha & ctia dan (trong cac khu vuc cai tai chinh trang): Khong quy dinh

Choi nghi trong cac khu cay xanh: Khong duoc thiét k&€ ¢6 tuong kin bao quanh
( cho phép tuong kinh, hoac cac vat liéu trong suot)

Diéu 13: Chi tiét kién triic va trang thiét bi ky thudt bén ngoai cong trinh

Bac thém: Khong quy dinh d6i v6i bac thém cua cac cong trinh trong ranh giGi
sO hitu dat. Cac cong trinh xay dung ti€p xuc truc ti€p v6i khong gian st dung
chung cho phép t6i nho ra da 30 cm so vé6i ranh giGi dat ké ca d6i véi nha cao
tang, nha cong cong.

Ban cong: Cac loai ban cong cong trinh phai 1a ban cong hd (khong che phu
xung quanh qua do cao 1,2m so véi cot san, Khoang dua t6i da cho céac loai ban
cong la 1,4m.

Diéu hoa: Khong quy dinh do6i v6i nha ¢ cia dan, D6i véi nha co quan, cong
trinh cong cong phai bo tri duoc che kin, tranh anh hudng kién tric cong trinh.
Puong ong cap thoat ngoai nha: bao gobm duong thoat nudc, cap nudc...vv
khong duoc sir dung ndi trén mat ditng chinh ctia cong trinh.

Canh clra m¢ cac loai
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+ Cao trén 3,6 m: khong quy dinh
+ Do cao dudi 3,6 m: khong duoc thiét k€ clra m& ra ngoai khong gian cong
cong doi vai tat ca cac loai cong trinh.

Diéu 14: Cong va hang rao

Vi tri , s6 lugng cong:

- Nha cong cong, co quan, cong trinh hén hop: C6 thé m& tir 01- 03 cong chiéu
rong tu 3,5-6,5m

- C4c loai nha ¢ tw nhan dugc chi dugc m& 01 cong ¢ chiéu rong tir 2,2 dén
2,8m tai vi tri khong can trg giao thong khu pho.

- Cot cong: Cong trinh cong cong, co quan c6 tiét dién t6i da khong qua 0,6m?2,
phan nho ra khoi dat s& hitu khong qua 30cm. Nha & can ho do 1ap 6 tiét dién
toi da khong qua 0,4m2, phan nho ra khoi dat s& hitu khong qua 20cm.

- Toan bo chan tuong hanh rao phai xay dung trong phan dat s& hitu cong trinh.

Hang rao:

- Khong sur dung vat liéu nhu luéi kim loai, day ké€m gai, vat liéu tam. Khuyén
khich 6p d4, phli xanh hang rao. C6 thé sir dung cay xanh, day leo dé 1am hang
rao ngin cach gitta cac khu vuc. Chi duoc xay gach cao 0,4m (hoic 6p dd) dé
lam bé, phan phia trén trong cay xanh hoac day leo (hodc g6). C6 hinh thic
thdm my, st dung vat liéu hai hoa véi moi trudng tu nhién va cong trinh xung
quanh.

Diéu 15: Khodng khong xdy dung ctia cong trinh

- Nha co quan, cong trinh cong cong, cong trinh hon hop: Lam san vuon st dung
riéng cho cong trinh nhung khong dugc phép xay dung cong trinh phu

- MB&i cong trinh, cum cong trinh bat budc phai trong cay xanh bong mat giap
hang rao khu dat xay dung, dai cay xanh nay phai >= 4m.

- Nha 6 ctia dan (trong cac khu dan cu cai tao chinh trang): Tuy theo muc dich st
dung ctia cac ho gia dinh.

DPiéu 16: cdy xanh, mdt nudc.

- Cay xanh dudng phd trong cac loai cay ré coc gom 3 loai: Loai ¢6 tdn rong c6
duong kinh tan rong 8-10m, loai tan trung binh duong kinh tan 6-8m, loai nho
duong kinh tan 3-5m, khoang céach cay tir 8-10m/cay. Cay xanh quy dinh c6
tinh co cau trong cac khu chiic nang quy hoach c¢6 ban kinh 5-6m, day 1a yéu

cdu bat budc doi vé6i cac khu chitc nang dé dam bao khong gian kién tric canh
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quan va moi truong do thi. Cac hang cay chinh khong dugc che 1ap tam nhin tir
khu d6 thi ra khu cay xanh. Céc loai ciy xanh chon trong phai dam bao khong
c6 hoa qua, 14 c6 hai cho méi truong va stc khoeé ctia nhan dan. Khong quy
dinh viéc trong cay xanh trong cidc ho gia dinh. Ching loai cay xanh s& duoc
nghién citu thiét k& cu thé trong cac giai doan thiét k& sau quy hoach.

- Mit nudc trong do thi: Mit nuée do thi phai dugc thudong xuyén 1am sach biang
hé thong lién hoan, nham muc dich tao canh quan va bao vé moi truong dong
thoi van phai dam bao thoat nuéc mua tu nhién theo thi€t ké quy hoach duoc
duyét.

DPiéu 17: Hé thong bién hiéu.

- Bao gbém: bién bdo giao thong, bién quang cdo, bién chi din cic khu cong
trinh, khu cong cong, t6 dan pho, bién khau hiéu.

- Céc loai bién hiéu déu khong duoc str dung: chét liéu phan quang, hinh vé trong
bién quang céo sit thuc, co6 dong, van ho4,

- Nha Coéng cong, co quan cong trinh hon hop: C6 thé dat bién hiéu quang cdo
theo cdc hudng nha, c6 vi tri cao trén 4m. nhung tong s6 dién tich bién hiéu
khong qué 5%.

- Nha & clia dan: c6 thé dat bién hiéu tai cdc tdng clia nha. riéng mai nha biét thu
khong dugc dat bién hiéu.

- Bién bdo tén dudng, diéu khién giao thong: bat budc phai ¢ cac noi dung theo
cac huéng nhin thuan 1oi cho cac doi tuong tham gia noi dung chi dan do.

- Bién bdo chi dén: tat ca cdc khu vuc st dung cong cong déu phai ¢6 bién chi
dan cho cdc loai doi tugng sir dung: bang 2 thit tiéng ti€éng Anh, Viét. chi ¥ chi
dan cho ngudi tan tat.

Diéu 18: Hé thong tuong dai trong khu cong cong do thi.

- Thiét k€ phai ¢6 thém su thoa thuan co quan ¢6 thAm quyén nganh Van hoa.

- Phuong 4n thi€t k€ phai thé hién rd su chuian muc trong y nghia ctia cong trinh.
Khuyén khich thi tuyén kién tric. Dac biét chi y dén céc tuong dai, tranh
hoanh trang duoc dat tai khu trung tam UBND va quang truong trung tam.

Diéu 19: Mt do xdy dung, tdng cao trong cdc o dat.

- Céac khu cong trinh xay dung: Tuéan theo quy dinh tai bang 8: Thong ké chi tiét

sir dung dat va cac thong so k¥ thuat 16 dat.
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Diéu 20: Vit liéu va mdu sdac cam su dung cho thiét ké cong trinh

Nghiém cdm st dung cac loai tranh tre, nda 1a cho cong trinh duéi moi hinh
thic, cam st dung céac loai chat liéu Gach men st, cdc khuon cua kim loai
khong son mau, kinh mau,

Nhitng mau cam st dung (mau co ban: xanh, do, vang, luc lam, cham, tim den,
va mau toi sdm). Mot s6 cong trinh néu ¢6 yéu cau st dung dac biét thi phai cé

thié€t k&€ duoc phé duyét cua co quan quan ly.

Diéu 21: Cdc yéu cdu vé Bdo vé canh quan thién nhién méi truong va cdc khu

vuc cdm xdy dung

1/. Bdo vé tai neguyén thién nhién va canh quan moi trudng

Tat ca cac du an dau tu xay dung phai c6 cam két dam bao moi truong cuia don
vi thuc hién du 4n va phai dugc co quan chiic nang dong y thi méi dugc thuc
hién.

Triét dé tan dung dia hinh, dia chat thuy van ctia khu vuc. Nghiém cam viéc san
gat, 14y dat noi nay dap sang noi khac ngoai quy hoach va 1am thay déi 16n vé
dia hinh.

2/. Bao vé canh quan trong qua trinh thi cOng

Khi thi cong, cht dau tu va don vi thi cong phai thuc hién cac quy dinh vé trat
tu, vé sinh, an toan lao dong.

Nha tam phuc vu cho qua trinh thi cong phai dam bao yéu t6 my quan, vé sinh,
khong gay anh huéng dén canh quan khu vuc xung quanh.

Thuc hién viéc che chan, chong rac bui va an toan cho cdc cong trinh lan can.
Bui trong qua trinh thi cong xay dung déu phai dugc 1am sach trong ngay.

Cac phuong tién van chuyén vat liéu va rac thai xay dung khong dugc gay ban
cho khu du lich va moi truong sinh théi trong do thi.

Trudng hop thi cong gay 6 nhiém, doc hai phai c6 bién phap khac phuc kip thoi
theo quy dinh cta phap luat.

Néu trong xay dung gay 6 nhiém, nguy hiém cho hoat dong ctia con ngudi hoac
lam giam vé dep canh quan d6 thi thi chu dau tu va don vi thi cong tuy mic do
vi pham s€ bi truy cttu trdch nhiém dan su hoac hinh su.

Nudc rita dung cu cin phéi dugc thu vé hdm ling, khong dugc cho thodt tu
nhién trén mat dia hinh.

Vat tu phai duoc tap trung ding noi quy dinh, tranh gay 6 nhiém lam anh
hudng dén moi truong xung quanh.
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Phéi trong cay va co lai cho nhitng khu vuc mit bang bi thay déi 16p cay xanh
phu mit trong qué trinh van chuyén.

Trude khi nghiém thu va dua cong trinh vao su dung, don vi thi cong phai thu
don mat bang, d& bo lan trai, rira sach bui bam trén cay, tham c6 va hoan thién
khu vuc xay dung.

Nhitng phuong tién van chuyén vat lieu qua kho, qua tai, dé gay 6 nhiém, gay
tiéng 6n thi thoi gian van chuyén dugc quy dinh tir 22 gid dém dén 5 gid sang

hom sau.

3/ Cac khu vuc cadm xay dung

La phan dat cay xanh va ha ting chung, tuyét doi khong duoc xay dung cong

trinh kién truc.

Diéu 22: Chi tiét ky thudt tuyén giao thong va ha tang ky thudt, moi truong khdc.

G0 giam toc: Bit budc doi vdi cac tuyén dudng cé van toc thiét k€ >= 40km.
L6i lén via he: Khoang céch 16i 1én via he t6i thiéu 1a 40m

Voi cttu hoa: Voi cttu hoa phai duoc dat ding theo quy pham thiét k& va khong
bi mat tAm nhin tr phia cong trinh kién tric.

Thung rac di dong: St dung thiing rdc c6 nap tu day, khéi tich tir 0,3-0,5m3
Tram bién th&, hop cong to phai st dung trong hop kin tranh gay mat my quan
do thi.

Piéu 23: Cdc quy dinh khdc

Tat ca cac dong ho do dién, nudc clia cac cong trinh khong duoc 10 trén duong
pho

Via he bit budc phai sir dung gach Block tu chén dé dam bdo tw ngdm nuéc.
ben cao 4p phai st dung dén cé dnh sdng mau vang.

Céac cong trinh giao thong va ha tang ky thuat phai thuc hién ding véi d6 an
dugc duyét. Chi dugc thay trong truong hop dugc co quan chiic nang cho phép.
Nghiém c4m x4y dung cdc cong trinh 1én hé thong thodt nudc, khong duge do
ph€ thai, rdc thai vao hé thong thoat nudc.

Dai véi cac doi tuong tiéu thu nude phai c6 dong ho do nude tranh that thoat.
Khong xa truc ti€p nudc thai chua xu ly ra cac hé thong duong ong chinh. Nudc
thai sau khi xtr 1y phai dat cdc chi tiéu 1y hoa va vi sinh theo quy dinh.

Céc vi tri dat tram bién thé€ khong anh huong téi khong gian kién tric va canh

quan cua do thi.
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- Céc yéu cdu cu thé vé khoang cdch an toan theo phuong ngang va theo phuong
diing tir cong trinh dén cac cong trinh dién duoc quy dinh theo Quy chuin Xay
dung Viét Nam hién hanh.

7.3. Piéu khoan thi hanh

Diéu 24 : Quy dinh nay nay c6 gid tri va duoc thi hanh ké tir ngay ky. Moi quy dinh
truGe day trdi v6i cdc quy dinh trong diéu 1& nay déu bi bai bo.

DPiéu 25: Moi vi pham cac diéu khoan cua di€u 1& nay tuy theo mic do s€ bi xur ly
ky luat hoac truy to trudc phap luét hién hanh.

DPiéu 26: Do 4an d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1&¢ 1/500 Khu trung tAm hanh
chinh quan Duong Kinh dugc 4n hanh va luu giif tai cdc noi dudi day dé nhan dan
biét va thuc hién:

- UBND Thanh phé Hai Phong.

- So Xay Dung Hai Phong.

- Vién quy hoach Hai Phong.

- UBND Quan Duong Kinh
VIIL. PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG.

8.1 Panh gia téng quat:

Quy hoach chi tiét xay dung khu hanh chinh Quan Duong Kinh gép phan
kién toan hé thong cong trinh quan 1y hanh chinh va cong trinh ha tang xa hoi cép
quan trong Thanh phd Hai Phong. Tao mot hé thong co s& vét chat dong bo phuc vu
cho cong tac quan 1y hanh chinh ctia Quan va cac hoat dong sinh hoat cong dong
ctia Nhan dan trong Quan. Déng gép mot quan thé cong trinh ¢6 gia tri thim my
kién tric cho Quén va Thanh pho.

Tuy nhién khi thuc hién nhitng du 4n xay dung ciling s€ c6 nhitng tdc dong
dén moi truong. Nhitng van dé nay can phai duoc nhan dang va quan tam giai quyét
ngay tir giai doan lap quy hoach chi tiét, thiét k& kha thi, giai doan thi cong xay
dung cho dén giai doan van hanh, quan ly do thi sau nay. C6 nhu vay méi c6 thé
dam bao nguyén tic phat trién bén viing cuia do thi va ving 1an can.

Cac tac dong chu yéu cac hoat dong ctia cac du an dau tu xay dung do thi hoa
doi v6i cac thanh phin moi trudng tai khu vuc trién khai du 4n dugc liét ké trong
bang sau:

BAng 17: Cac tédc déng méi trudng chd yéu clia du én

| Hoat déng clia Quy | Céc thanh phdn mai trudng bi tdc déng
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hoach xéy dung pat Nuéc Nuéc | Khéng | Chét Tiéng Di tich Céay Chat Kinh
maét ngém khi thai én LS, xanh, | lugng | t€xa
rén CTVH mat cudc héi
nudc séng
Thay déi st dung dét DK B KDK K K K KDK B TC TC
Phat trién Dan cu DK DK KDK KDK DK KDK K TC TC TC
Phét trién gico théng B B KDK DK B DK C B TC TC
Phat trién thuong KDK B B B B B C KDK TC TC
mai dich vy
Phat trién nha & DK DK KDK KDK DK B B TC TC TC
Phat trién trusng B B B KDK DK B C B TC TC

hoc, nha tré, TT y 1&,
cdng trinh van hod

Phat trién hé théng KDK C KDK KDK B KDK C KDK C C
cdp nudc

Phat trién hé théng KDK K KDK KDK KDK KDK C KDK C C
thodt va xt ly nudc

XU ly chat thai rén B B B B DK C C
Phat trién hé théng KDK KDK KDK KDK KDK KDK C K C C
dién

Phat trién hé théng K KDK K K K K C K TC TC
thong fin

Phat trién cdy xanh C C C C KDK C C C C C

Ghi cha: + Tac déng fich cuc: TC
+ Tac déng tiéu cuc: KPK- tac dong tiéu cuc & mac nhe
PK- Téc déng tiéu cuc & mic dang ké
TB- Tac déng tiéu cuc & muc trung binh
K- Khéng gay tac déng

Cac tac dong moi truong cua cac hoat dong xay dung do thi hoa trong bang
trén dugc danh gia bang y kién cua cdc chuyén gia va kinh nghiém thuc t€. Cic tac
dong nay duoc phan thanh hai loai: Tac dong tich cuc va tdc dong tiéu cuc (tic dong
nhe, trung binh va manh déng ké).

8.2. Panh gia mirc do phu hop vé mat méi truong doi véi phuong an qui hoach:

Co cau st dung dat 1a phu hop. Ti 1é cay xanh mat nuéc dam bao dap ung
duoc qui dinh theo qui chuin xay dung Viét Nam

Qui hoach giao thong phit hop vé6i dinh hudng phét trién hé thong giao thong
chung cua khu vuc. Mang lu6i duong giao thong dugc qui hoach theo ding qui
chuin dudng do thi.

H¢ thong thu gom nudc thai va nuéc mua duge thi€t k€ riéng biét, viéc tach
hai hé thong thoat nudc riéng biét sé thuan tién cho van dé xur 1y nudc thai va chong
ngap ung cho khu cong trinh.

8.3. Danh gia tac dong xay ra trong giai doan GPMB Kkhi thuc hién cac du an:

Tac dong xay ra trong giai doan giai phéng mat bang va san nén chi yéu tap
trung vao van dé thay doi muc dich str dung dat theo qui hoach mdéi va dén bu giai
phéng mat bang.

Viéc thay d6i muc dich str dung dat 1a hoat dong 16n nhét ciia du 4n va ciing
la hoat dong c6 tac dong 16n dén moi truong kinh t€ xa hoi. Tuy nhién du an sé c6
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co ché giai phong MB va hé trog dén bu va giai quyét nganh nghé cho nhan nhan dia
phuong dung quy ché hién hanh dam bao 6n dinh moi trudng kinh t€ xa hoi tai khu
vuc. Ngoai ra, viéc thay déi muc dich sir dung dat con mot s6 cdc tdc dong moi
truong khac nhu sau:

Thay doi hé sinh thdi: Mot phan hé sinh thai nong nghiép sang hé sinh thai do
thi. Tai khu vuc thuc hién cac du an, hé sinh thai nong nghiép la tuong doi thuan,
pho bién va khong ¢ céc loai dong, thuc vat nao qui hi€m nam trong sach do cin
dugc bao vé. Do vay viéc thay d6i hé sinh thdi 1a chap nhan dugc va khong c6 anh
huong xau.

Thay doi bé mdt phui: Mot phan dién tich dat s€ dugc bé tong hod do qua trinh
xay dung cédc cong trinh do vay ma lam giam di bé mat (dat ruong, kénh muong, bai
cd...) dat ¢6 kha nang tham, gitt nudc, tiéu thoat nudc. Vi vay trong giai doan thiét
ké& phai quan tam dén hé thong tiéu thoat nuéc mua va san nén tiéu thuy.

8.4. Danh gia tac dong xay ra trong qua trinh xay dung do thi.

- O nhiém do bui dat, d4, cit tic dong truc tiép 1én ngudi cong nhan thi cong tai
cong truong va téi moi truong khu vuc xung quanh (déan cu, giao thong van tai...).

- O nhiém do tiéng 6n, rung tir hoat dong clia cdc phuong tién giao thong van tai,
may moc thiét bi thi cong tai cong truong;

- O nhiém do chit thai phat sinh tir cic hoat dong clia con ngudi thi cong trén
cong truong va hoat dong ctia cac thiét bi may moc thi cong (nude thai, dau ma,
chat thai ran);

- O nhiém do nhiét: Tir qué trinh thi cong c6 gia nhiét nhu d6t néng bitum, nhiét
phat sinh tir cic may mdc thiét bi thi cong, nhat la trong di€u kién thi cong mua he
néng buc. Tac dong nhiét nay chu yéu l1a do6i véi nguoi cong nhan truc ti€p thi cong
tai cong truong.

- O nhiém do khi thai tir cdc phuong tién van tai, ddo dat, san Gi. Loai 6 nhiém
nay c6 tdc dong phan tin téi cdc khu vuc dan cu xung quanh.

- Védn dé an toan lao dong, phong chong chdy no tai cong truong: Thi cong véi
cdc vat ning, trén cao, van chuyén boc d& vat tu thi€t bi, nguyén vat liéu, sir dung
dién, xang dau phuc vu thi cong déu c6 nguy co gy ra tai nan lao dong va chdy né.

Mac du cé nhiing tic dong x4u da néu & trén. Nhung giai doan thi cong
thuong lién hoan theo khu vuc. Vi vay céc tac dong nay chi giéi han trong pham vi
hep va cé tinh chat tic dong tam thoi. Cac tdc dong nay s€ mat di khi cong trinh di

vao giai doan khai thac sir dung.
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8.5. Cac giai phap thiét ké cua doé an dé giam thiéu cac van dé 6 nhiém co ban
khi do thi di vao xay dung va hoat dong.
a. Moi truong nudc:

- Cdp nudc.

Do 4n quy hoach dinh huéng thiét k&€ 18y nudc sach tir hé thong ctia Thanh
phd, Khong thuc hién khoan giéng cuc bo, thuan loi quan ly va bao vé nguén nudc
la mot giai phap tét cho moi truong.

- Thodt nudc thdi

Vé6i phuong an thoat nuéc nhu da trinh bay & phan quy hoach ha ting ky
thuat, chat luong nudc thai sau xir Iy dam bao xa vao nguéon. Cac vi tri xa déu dat
yéu cau vé khoang céach d6i véi vi tri ngudn 18y nudc cap cho do thi.

b. Moi truong khong khi va ti€ng on:

Cac giai phap bo tri cay xanh va hanh lang cach ly giao thong dam bao céac
yéu ciu vé moi truong khong khi va cac tiéng 6n. Céc giai phap b tri ga thu rc tap
trung cho cdc cong trinh dam bao thu gom triét dé chat thai ran va nudc thai cic
cong trinh. Phuong 4n thiét k& quy hoach tao diéu kién cho viéc xay dung timg phéan
cua du 4n tao tién dé cho viéc t6 chifc kiém soat chit ché c4c hoat dong xay dung va
van tai han ch€ t6i da 6 nhiém moi trudng.

c. Doi véi chat thai ran.

Chat thai ran bao gdm chat thai sinh hoat s&€ dugc thu gom, phan loai ngay tai
nguon thai. Cc chat thai c6 thé tdi ché hoic tai sit dung. Chat phé thai xay dung s&
duoc kiém soat mot cach chat ché, tan dung t6i da dé san lap, con lai s& duoc thu
gom tap trung vé bai thai ctia khu vuc. Cic chat thai ran thong thuong va troi néi

cac song, kénh, mat nuéc khac s€ c6 co quan chuyén trach thu don lién tuc.

9 PHAN IV ,
TO CHUC THUC HIEN, CAC KIEN NGHI
skesfeskskeskek
L. TO CHUC THUC HIEN
- Chu dau tu 1ap quy hoach: Uy ban nhan dan Quan Duong Kinh
- Co quan phé duyét quy hoach:UBND Thanh phé Hai Phong.
- Co quan tu van: Cong ty Tu van & Thiét k€ Kién tric Viét Nam.
- Co quan tham dinh: S& Xay dung Thanh phé Hai Phong.
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II. KET LUAN VA KIEN NGHL.

- Quy hoach chi tiét ty 1&¢ 1/500 Khu Trung tam Hanh chinh quan Duong Kinh
tao diéu kién cho cdc du 4n xay dung sém dugc trién khai va dua vao sir dung phuc
vu cho cong tac quan Iy Nha nuéc va cac hoat dong kinh t€ van héa xa hoi trén dia
ban, thdo gd cac kho khan cho Quéan hién nay, tao tién dé cho viéc xay dung va phat
trién kinh t€ - xa hoi trén dia ban Quan.

- Vay chii dau tu & co quan tu van kinh trinh UBND Thanh phd phé duyét d6
4n quy hoach véi cdc noi dung dé xuat trén day dé c6 thé tiép tuc trién khai céc budc
tiép theo quy dinh hién hanh.

CHU DAU TU COQUANTU V'A/N
UBND OU[\N DUONG KINH CONG TY TU' VAN & THIET KE KIEN TRUC VIET NAM
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