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ĐỀ CƢƠNG CHI TIẾT  

ĐỒ ÁN TỐT NGHIỆP  

Lớp : QL 1001 _ ĐHDLHP 

TÊN ĐỀ TÀI 

GIẢI PHÁP QUẢN LÝ QUY HOẠCH XÂY DỰNG KHU 

DÂN CƢ CHẠP KHÊ 
Mục lục nghiên cứu đề tài: 

MỤC LỤC 

PHẦN MỞ ĐẦU 

1. Sự cần thiết lập phải nghiên cứu lập hồ sơ dự án 

2. Sơ đồ tƣ duy nghiên cứu đề tài 

3. Tên đề tài 

4. Mục tiêu, nhiệm vụ của việc lập hồ sơ dự án. 

4.1 Mục tiêu 

4.2 Nhiệm vụ 

5. Phạm vi nghiên cứu. 

6. Phƣơng pháp nghiên cứu. 

7. Cấu trúc đề tài. 

CHƢƠNG I : NHỮNG CĂN CỨ ĐỂ LẬP HỒ SƠ 

1. Cơ sở và quan điểm phát triển bền vững khu đô thị. 

1.1 Sự bền vững và phát triển bền vững. 

1.2 Cơ sở và quan điểm phát triển bền vững đô thị. 

2. Những căn cứ pháp lý liên quan 

2.1  Pháp luật chung 

2.1.1 Các luật cơ bản 

2.1.2 Các nghị định, thông tƣ hƣớng dẫn 

2.1.3 Các quyết định chỉ thị 

2.2  Hệ thống tiêu chuẩn, quy phạm 

2.2.1 Tiêu chuẩn quy phạm về QHXD đô thị  

2.2.2 Tiêu chuẩn quy phạm về XD hạ tầng kỹ thuật và VSMT 

2.2.3 Tiêu chuẩn quy phạm về các ngành kinh tế - kỹ thuật khác 

2.3 Các tài liệu căn cứ trực tiếp quản lý quy hoạch xây dựng 

2.3.1 Các nghị quyết, văn bản chính quyền địa phƣơng thông qua 

2.3.2 Các tài liệu QHXD đƣợc cơ quan có thẩm quyền phê duyệt  
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2.3.3 Các tài liệu, số liệu, bản đồ… do cơ quan có liên quan cấp 

CHƢƠNG II : NHỮNG VẤN ĐỀ VỀ QUY HOẠCH 

A. TỔNG QUAN VỀ KHU VỰC NGHIÊN CỨU 

1. ĐẶC ĐIỂM TỰ NHIÊN KHU VỰC NGHIÊN CỨU 

1.1 Địa điểm xây dựng 

1.2 Vị trí, giới hạn khu đất 

1.3 Địa hình, địa mạo khu đất 

1.4 Khí hậu 

1.5 Đặc điểm địa chất 

1.6 Điều kiện thủy văn 

2. NHỮNG VẤN ĐỀ HIỆN TRẠNG CỦA KHU VỰC NGHIÊN CỨU 

2.1 Hiện trạng về dân cư 

2.2 Hiện trạng  sử dụng đất 

2.3 Hiện trạng  về các công trình kiến trúc 

2.4 Hiện trạng hạ tầng kĩ thuật 

2.4.1 Hiện trạng giao thông 

2.4.2 Hiện trạng chuẩn bị kĩ thuật 

2.4.3 Hiện trạng cấp nƣớc 

2.4.4 Hiện trạng cấp điện 

2.4.5 Hiện trạng thoát nƣớc bẩn và VSMT 

3. ĐÁNH GIÁ TỔNG HỢP PHÂN TÍCH SWOT 

B. CÁC CHỈ TIÊU QUY HOẠCH KHU ĐÔ THỊ 

1. CÁC CHỈ TIÊU KINH TẾ KỸ THUẬT 

1.1 Chỉ tiêu về dân số 

1.2 Chỉ tiêu sử dụng đất 

1.2.1 Đất ở 

1.2.2 Đất công trình công cộng phục vụ đơn vị ở 

1.2.3 Đất cây xanh vƣờn hoa 

1.2.4 Đất giao thông 

1.3 Chỉ tiêu về cảnh quan kiến trúc 

1.3.1 Tầng cao trung bình toàn khu 

1.3.2 Mật độ xây dựng trung bình 

1.4 Chỉ tiêu về hạ tầng xã hội 

1.4.1 Trƣờng học 
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1.5 Chỉ tiêu về hạ tầng kỹ thuật đô thị 

1.5.1 Tỷ lệ đất giao thông 

1.5.2 Mật độ cống thoát nƣớc 

1.5.3 Cấp nƣớc 

1.5.4 Thoát nƣớc bẩn 

1.5.5 Rác thải 

1.5.6 Cấp điện 

1.5.7 Chiếu sáng đƣờng phố 

2. QUY MÔ ĐẤT XÂY DỰNG 

2.2 Bảng cân bằng đất toàn khu 

2.3 Phạm vi ranh giới lập dự án 

2.4 Bảng tổng hợp các loại đất trong phạm vi lập dự án 

C. GIỚI THIỆU PHƢƠNG ÁN QUY HOẠCH KHU ĐÔ THỊ 

1. PHÂN KHU CHỨC NĂNG KHU ĐÔ THỊ 

1.1 Vị trí, chức năng khu đô thị trong khu quy hoạch chung 

1.2 Phương án cơ cấu phân khu chức năng 

2. QUY HOẠCH SỬ DỤNG ĐẤT 

2.1 Bảng tổng hợp các lô đất quy hoạch 

2.2 Bảng tổng hợp các lô đất xây dựng nhà ở 

3. QUY HOẠCH KIẾN TRÚC – CẢNH QUAN 

3.1 Tổ chức không gian kiến trúc 

3.1.1 Những  nguyên tắc cơ bản 

3.1.2 Định hƣớng kiến trúc 

3.2 Các yêu cầu bảo vệ cảnh quan môi trường sinh thái. 

4. QUY HOẠCH HẠ TẦNG KỸ THUẬT  

4.1 Quy hoạch san nền 

4.1.1 Cơ sở thiết kế 

4.1.2 Nguyên tắc thiết kế 

4.1.3 Giải pháp san nền 

4.2 Quy hoạch giao thông 

4.2.1 Cơ sở thiết kế 

4.2.2 Nguyên tắc thiết kế 

4.2.3 Giải pháp thiết kế 

4.2.4 Hồ sơ cắm mốc chỉ giới đƣờng đỏ và chỉ giới xây dựng 

4.2.5 Tổng hợp đƣờng dây, đƣờng ống kỹ thuật 
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4.3 Quy hoạch hệ thống thoát nước mưa 

4.3.1 Nguyên tắc quy hoạch hệ thống thoát nƣớc 

4.3.2 Giải pháp thiết kế cho hệ thống thoát nƣớc mƣa 

4.3.3 Tính toán chi tiết cho hệ thống thoát nƣớc mƣa 

4.4 Quy hoạch cấp nước 

4.4.1 Nguồn nƣớc 

4.4.2 Nhucầu sử dụng nƣớc 

4.4.3 Quy hoạch đƣờng ống cấp nƣớc 

4.5 Quy hoạch cấp điện 

4.5.1 Chỉ tiêu cấp điện 

4.5.2 Quy hoạch cấp điện 

4.5.2.1 Nguồn 

4.5.2.2 Lưới điện 

4.6 Thoát nước bẩn và vệ sinh môi trường 

4.6.1 Tiêu chuẩn và khối lƣợng tính toán 

4.6.2 Định hƣớng quy hoạch thoát nƣớc thải 

4.6.3 Định hƣớng quy hoạch vệ sinh môi trƣờng 

5. KINH TẾ XÂY DỰNG 

5.1 Thống kê khối lượng 

5.1.1 Quy hoạch san nền 

5.1.2 Quy hoạch giao thông 

5.1.3 Quy hoạch hệ thống thoát nƣớc mƣa 

5.1.4 Quy hoạch cấp nƣớc 

5.1.5 Quy hoạch cấp điện 

5.1.6 Thoát nƣớc bẩn và vệ sinh môi trƣờng 

5.2 Kinh phí đền bù 

5.3 Tổng hợp kinh phí 

6. ĐÁNH GIÁ TÁC ĐỘNG MÔI TRƯỜNG 

6.1 Phân tích và đánh giá các nguồn gây tác động môi trường 

6.1.1 Nguồn gây tác động tới môi trƣờng kinh tế xã hội 

6.1.2 Tác động tới thiên nhiên sinh thái của khu vực nghiên cứu 

6.1.3 Tác động tới chất lƣợng môi trƣờng 

6.2  Đánh giá tác động môi trường khu vực nghiên cứu 

6.2.1 Dự báo diễn biến môi trƣờng khu vực nghiên cứu 

6.2.2 Dự báo môi trƣờng nƣớc 
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6.2.3 Dự báo môi trƣờng khí 

6.3 Kết luận và kiến nghị 

D. CÁC YẾU TỐ TÁC ĐỘNG VÀ ĐỊNH HƢỚNG TẦM NHÌN 

1. Các yếu tố tác động 

1.1 Giới thiệu chung Tỉnh Quảng Ninh 

1.2 Quy hoạch chung Thị xã Uông Bí 

1.3 Các dự án đầu tư có liên quan 

2. Nhận xét về quan điểm và định hƣớng tầm nhìn phát triển 

CHƢƠNG III : GIẢI PHÁP QUẢN LÝ QUY HOẠCH XD - KIỂM SOÁT 

PHÁT TRIỂN ĐÔ THỊ VÀ TỔ CHỨC THỰC HIỆN 

A. QUY ĐỊNH QUẢN LÝ QHXD THEO ĐỒ ÁN QHXDCT KHU ĐÔ THỊ 

1. Quy định về lập, thẩm định, phê duyệt Đồ án QHCT khu đô thị 

1.1 Phạm vi điều chỉnh và đối tượng áp dụng 

1.2 Cơ quan tổ chức lập  quy hoạch chi tiết xây dựng đô thị 

1.3 Căn cứ lập QHCT XD 

1.4 Nhiệm vụ lập QHCT XD 

1.5 Nội dung lập QHCT XD 

1.6 Yêu cầu hồ sơ đối với Đồ án QHCT XD tối thiểu 

1.7 Thẩm định và phê duyệt Đồ án QHCT XD 

1.7.1 Thẩm định Đồ án QHCT XD 

1.7.2 Phê duyệt Đồ án QHCT XD 

2. Quy định quản lý QHCT XD các khu chức năng theo Đồ án đƣợc duyệt 

3. Quy định về thiết kế đô thị và kiến trúc 

3.1 Quy định về thiết kế xây dựng 

3.2 Quy định về kiến trúc đô thị 

3.2.1 Quy định đối với cảnh quan đô thị 

3.2.2 Quy định về quảng cáo trong đô thị 

3.2.3 Nguyên tắc và trách nhiệm quản lý Kiến trúc – Cảnh quan 

3.2.3.1 Nguyên tắc quản lý 

3.2.3.2 Trách nhiệm quản lý 

3.2.4 Quy định về quản lý Kiến trúc – Cảnh quan 

3.2.4.1 ND Quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc tổng thể đô thị 

3.2.4.2 ND Quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc khu vực cụ thể 

B. QUY ĐỊNH KIỂM SOÁT PHÁT TRIỂN ĐÔ THỊ 

1. Tổ chức công bố, công khai thông tin Đồ án QHCT XD khu đô thị 
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1.1 Trách nhiệm và hình thức công bố Đồ án 

1.1.1 Trách nhiệm công bố công khai quy hoạch đô thị 

1.1.2 Hình thức công bố Đồ án 

1.2 Cung cấp thông tin về QHCT 

1.3 Lấy ý kiến về Quy hoạch đô thị 

1.3.1 Trách nhiệm lấy ý kiến 

1.3.2 Hình thức, thời gian lấy ý kiến 

1.4 Tổ chức cắm mốc giới 

2. Kiểm soát trình tự hình thành, phát triển khu đô thị mới 

3. Kiểm soát về quy hoạch xây dựng khu đô thị và kế hoạch phát triển dự án 

3.1 Quản lý quy hoạch  phát triển và xây dựng khu đô thị mới 

3.2 Kế hoạch phát triển dự án khu đô thị mới 

3.3 Nội dung cấp giấy chứng nhận QH và cấp giấy phép XD 

3.3.1 Thẩm quyền cấp giấy phép xây dựng 

3.3.2 Hồ sơ xin cấp giấy phép xây dựng 

4. Kiểm soát về khai thác và sử dụng đất 

4.1 Đối với giao đất và cho thuê đất 

4.2 Thu hồi đất và quyết định đền bù, tái định cư 

4.2.1 Lập phƣơng án bồi thƣờng, hỗ trợ và tái định cƣ 

4.2.2 Quyết định thu hồi đất, phê duyệt và thực hiện phƣơng án bồi 

thƣờng, hỗ trợ và tái định cƣ, giao đất, cho thuê đất 

4.3 Nội dung cấp giấy chứng nhận Quyền sd đất và Lập hồ sơ địa chính 

4.3.1 Đất phát triển các dự án khu đô thị mới 

4.3.2 Đăng ký đất đai  

4.3.3 Lập và quản lý hồ sơ địa chính  

4.3.4 Cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

5. Kiểm soát về khai thác và sử dụng các công trình phục vụ đô thị 

5.1 Giao thông 

5.2 Cấp nước 

5.3 Thoát nước 

5.4 Cấp điện – Cáp thông tin 

5.5 Công trình cấp năng lượng, chiếu sáng đô thị 

6. Kiểm soát về Công trình ngầm 

6.1 Quản lý không gian ngầm 

6.2 Quản lý xây dựng công trình ngầm 
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7. Kiểm soát cây xanh, công viên, cảnh quan tự nhiên và mặt nƣớc 

8. Kiểm soát về môi trƣờng 

8.1 Kiểm soát các nguồn gây ô nhiễm 

8.2 Giải pháp thu gom xử lý chất thải các loại 

C. QUẢN LÝ ĐẦU TƢ TÀI CHÍNH 

1. Các lĩnh vực và dự án đầu tƣ  

1.1 Các loại dự án đầu tư 

1.2 Chủ đầu tư, quyền và nghĩa vụ của chủ đầu tư dự án 

1.2.1 Chủ đầu tƣ dự án khu đô thị mới 

1.2.2 Quyền và nghĩa vụ của chủ đầu tƣ 

1.3 Lập dự án đầu tư khu đô thị mới 

1.4 Nội dung chủ yếu của hồ sơ dự án khu đô thị mới 

2. Các giải pháp và cơ chế tài chính 

2.1 Quyết định cho phép đầu tư dự án khu đô thị mới 

2.2 Ban hành chính sách huy động các nguồn vốn 

2.3 Các nguồn thu, chi của Tổ chức phát triển quỹ đất đô thị 

3. Tổ chức đấu thầu và quản lý tƣ cách pháp nhân 

3.1 Đấu thầu dự án 

3.2 Tiêu chuẩn đánh giá hồ sơ dự án 

3.3 Điều kiện cấp chứng chỉ hành nghề hoạt động xây dựng 

D. TỔ CHỨC THỰC HIỆN QUẢN LÝ NHÀ NƢỚC 

1. Phân cấp quản lý đô thị 

2. Nhiệm vụ - Quyền hạn của các cơ quan quản lý các cấp 

2.1 Các cơ quan Chính phủ 

2.2 Các Bộ, ngành Trung ương 

2.3 UBND các cấp 

3. Nhiệm vụ - Quyền hạn của các cơ quan chuyên môn 

3.1 Thực hiện pháp luật Quản lý Nhà nước ngành Xây dựng 

3.2 Quản lý kiến trúc, quy hoạch và phát triển đô thị 

3.3 Quản lý xây dựng các công trình 

3.4 Quản lý nhà ở, công thự trụ sở làm việc 

3.5 Quản lý công trình công cộng đô thị, cụm dân cư nông thôn 

3.6 Quản lý công nghiệp vật liệu xây dựng 

E. QUẢN LÝ TIẾN ĐỘ THỰC HIỆN – TỔ CHỨC THANH TRA  
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1. Quản lý tiến độ thực hiện xây dựng công trình và các vấn đề phát sinh 

1.1 Quản lý thực hiện tiến độ 

1.2 Giải pháp giải quyết các vấn đề phát sinh 

1.2.1 Các phát sinh thƣờng thấy 

1.2.2 Biện pháp tháo gỡ 

2. Trình và lập điều chỉnh QHCT XD 

2.1 Tổng hợp các yêu cầu cần điều chỉnh Quy hoạch chi tiết 

2.2 Tổ chức Lập và Trình duyệt điều chỉnh Quy hoạch chi tiết 

2.3 Tổ chức công bố công khai điều chỉnh Quy hoạch chi tiết 

3. Tổ chức thanh tra, kiểm tra 

3.1 Nội dung thanh tra, kiểm tra 

3.2 Phân công trách nhiệm và tổ chức thanh tra 

F. CÔNG TÁC SAU KHI HOÀN THÀNH CÔNG TRÌNH 

1. Hoàn thành, chuyển giao, khai thác sử dụng công trình  

1.1 Hoàn thành công trình 

1.2 Hoàn thành toàn bộ dự án 

1.3 Chuyển giao công trình 

1.4 Chuyển giao quản lý hành chính 

2. Kinh doanh trong dự án và trách nhiệm sau kinh doanh 

2.1 Chuyển nhượng, cho thuê quyền sử dụng đất 

2.2 Cho thuê công trình 

2.3 Chuyển nhượng công trình 

2.4 Dịch vụ quản lý nhà chung cư 

3. Khuyến khích, ƣu đãi trong Khu đô thị mới 

3.1    Khuyến khích 

3.2    Hỗ trợ ưu đãi  

KẾT LUẬN – KIẾN NGHỊ 

1. Tồn tại 

2. Kiến nghị 

2.1 Kiến nghị về Đề tài nghiên cứu 

2.2 Kiến nghị về Đồ án tốt nghiệp 

3. Kết luận 

 

TÀI LIỆU THAM KHẢO. 
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BẢN VẼ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PHẦN MỞ ĐẦU 
 

 
I. LÝ DO VÀ SỰ CẦN THIẾT QUẢN LÝ QUY HOẠCH XÂY DỰNG KHU 

DÂN CƢ CHẠP KHÊ.  

  1. Từ chủ trƣơng của nhà nƣớc yêu cầu quy hoạch chung thành phố đối với thị xã 

Uông Bí: 

- Thị xã Uông Bí nằm ở trung tâm tam giác kinh tế Hà Nội – Hải Phòng – 

Quảng Ninh; nằm trên quốc lộ 10, quốc lộ 18A cùng với giao thông đƣờng thuỷ, 

đƣờng sắt, là đầu mối giao thông quan trọng của vùng Đông Bắc… nên có vị trí hết 

sức thuận lợi trong việc phát triển KT-XH. Thị xã có diện tích 253 km2, với số dân 

151.072 ngƣời (tháng 6/2009); là trung tâm công nghiệp, du lịch, y tế và đào tạo 

của tỉnh Quảng Ninh; là trung tâm Phật giáo – Thiền phái Trúc Lâm VN…  

- Tổng diện tích tự nhiên Thị xã 255,94km2, chiếm 4,3% tổng diện tích tự 

nhiên tỉnh Quảng Ninh. Dân số Thị xã 100.950 ngƣời (2006), mật độ dân số trung 

bình 394 ngƣời/km2, Thị xã gồm 7 phƣờng và 4 xã. 

- Thị xã Uông Bí đƣợc Chính phủ công nhận là đô thị loại III năm 2008; đây là 

một tiền đề và là sự khẳng định phát triển nói chung của thị xã Uông Bí cũng nhƣ 

tỉnh Quảng Ninh. Là một địa phƣơng có nhiều thế mạnh và tiềm năng trong công 

nghiệp, du lịch tâm linh với các đầu mối giao thông đƣờng bộ thuận lợi, tài nguyên 

khoáng sản phong phú. 

 - Với những tiềm năng , thế mạnh đƣợc bộc lộ, Uông Bí đang trên con đƣờng 

trở thành một trong những đô thị công nghiệp, dịch vụ, du lịch và là đầu mối giao 

lƣu quan trọng giữa vùng Duyên hải phía Bắc với tỉnh Quảng Ninh. Xét một cách 

toàn diện về các mặt: KT-XH, văn hoá, giáo dục, an ninh quốc phòng, chức năng 

đô thị… thị xã Uông Bí đã đáp ứng đƣợc điều kiện theo Nghị định 42 của Chính 
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phủ để tiến tới thành lập thành phố Uông Bí. Khi đó mật độ dân số của thành phố 

sẽ tăng lên và cần thiết phải có những khu dân cƣ đáp ứng đƣợc nhu cầu về nhà ở 

của ngƣời dân. 

  2. Từ yêu cầu quy hoạch chung quận đối với phƣờng 

- Dự báo dân số - lao động và sử dụng lao động thị xã đến năm 2020, tỉ lệ tăng 

dân số từ 2011- 2010 la 0,90%, năm 2020 dân số thị xã là 114.759 ngƣời . Trong 

đó phƣờng Trƣng Vƣơng là một trong những phƣờng có dân cƣ đông nhất thị xã 

Uông Bí, đòi hỏi nhu cầu về nhà ở của ngƣời dân và cán bộ công nhân cụm công 

nghiệp Chạp Khê trong tƣơng lai. 

  3. Từ các yêu cầu phát triển kinh tế - xã hội của phƣờng và quản lý xây dựng đô  

thị. 

 - Phƣờng Trƣng Vƣơng là địa bàn thuận lợi về vị trí, địa hình để phát triển khu 

dân cƣ. Cụm công nghiệp Chạp Khê là một trong những cụm công nghiệp nằm 

trên địa bàn phƣờng. 

- Theo kÕ ho¹ch ph¸t triÓn cña côm c«ng nghiÖp Ch¹p Khª, dù kiÕn ®Õn n¨m 
2010 côm c«ng nghiÖp sÏ ®­îc quy ho¹ch më réng ®Ó thµnh lËp Khu c«ng nghiÖp, 
hoµn thµnh ®Çu t­ h¹ tÇng vµ lÊp ®Çy giai ®o¹n I. Sè lao ®éng lµm viÖc t¹i Khu c«ng 
nghiÖp dù kiÕn kho¶ng 1650 ng­êi. Do ®ã ®ßi hái nhu cÇu vÒ nhµ ë cho c¸n bé 
c«ng nh©n viªn ngµy cµng t¨ng. 

II. GIỚI THIỆU CHUNG ĐỀ TÀI 
1. Tên đề tài : Giải pháp quản lý quy hoạch xây dựng đô thị, khu dân cƣ cụm 

công nghiệp Chạp Khê. 

2. Mục tiêu nghiên cứu quản lý quy hoạch xây dựng : 

+ Mục tiêu chung : 
- Cô thÓ ho¸ kÕ ho¹ch ®Çu t­ x©y dùng nhµ ë cho c¸n bé c«ng nh©n viªn lµm viÖc 

t¹i c¸c khu c«ng nghiÖp trªn ®Þa bµn tØnh Qu¶ng Ninh hµng n¨m vµ ®Õn n¨m 
2010. 

- Hoµn chØnh c¬ cÊu quy ho¹ch Khu c«ng nghiÖp nãi riªng vµ quy ho¹ch thÞ 
x· U«ng BÝ nãi chung. 

- T¹o quü ®Êt ®Ó ®Çu t­ x©y dùng khu ë theo quy ho¹ch ®¸p øng mét phÇn 
nhu cÇu nhµ ë cña c¸c tÇng líp d©n c­ trong thÞ x·, t¹o quü ®Êt t¸i ®Þnh c­ 
cho c¸c dù ¸n ®Çu t­ trªn ®Þa bµn thµnh phè, x©y dùng c¸c c«ng tr×nh c«ng 
céng cña khu tù x©y vµ tù c¶i t¹o theo quy ho¹ch míi gãp phÇn thóc ®Èy 
nhanh tèc ®é ph¸t triÓn ®« thÞ cña thị xã Uông Bí. 

- X©y dùng mét khu ë cho c¸n bé c«ng nh©n viªn cã quy m« hoµn chØnh, 
hiÖn ®¹i, ®Çy ®ñ vµ ®ång bé vÒ c¬ së h¹ tÇng x· héi, h¹ tÇng kü thuËt ®¸p 

øng nhu cÇu ph¸t triÓn kinh tÕ, v¨n ho¸ x· héi cña thÞ x· U«ng BÝ. 

+ Mục tiêu cụ thể : 
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- §¶m b¶o sù thèng nhÊt vÒ kiÕn tróc trong tæng thÓ quy ho¹ch ®ång thêi vÉn 
ph¶i kÕt hîp chÆt chÏ víi hiÖn tr¹ng x©y dùng thùc tÕ, phôc vô cho yªu cÇu 
d©n sinh, vÒ tr­íc m¾t còng nh­ trong t­¬ng lai  

3. Nhiệm vụ đề tài quản lý quy hoạch xây dựng : 

+ Nhiệm vụ quản lý chung : 
- §¸nh gi¸ ®Æc ®iÓm hiÖn tr¹ng tù nhiªn, h¹ tÇng kü thuËt, d©n c­ trong khu 

vùc vµ ph¹m vi nghiªn cøu. 
- LËp c¬ së ph¸p lý vµ c¨n cø ph¸p lý theo quy ®Þnh. 
- X¸c ®Þnh tÝnh chÊt,d©n sè, quy m« sö dông ®Êt.  
- X¸c ®Þnh hÖ thèng giao th«ng vµ hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt. 
+ Nhiệm vụ quản lý cụ thể của phường:. 

      -   Lµm chÝnh x¸c nh÷ng quy ®Þnh cña ®å ¸n QHC x©y dùng.  
-    §¸nh gi¸ thùc tr¹ng x©y dùng vµ kh¶ n¨ng sö dông quü ®Êt hiÖn cã vµ quü 

®Êt dù kiÕn ph¸t triÓn. 
-    TËp hîp vµ c©n ®èi c¸c yªu cÇu ®Çu t­ c¶i t¹o vµ x©y dùng t¹i khu ®Êt quy 

ho¹ch.  
-    X©y dùng mÆt b»ng sö dông ®Êt ®ai, quy ®Þnh chÕ ®é qu¶n lý sö dông ®Êt 

®ai cho c¸c ®èi t­îng sö dông. 
-    Nghiªn cøu ®Ò xuÊt: C¸c ®Þnh h­íng kiÕn tróc vµ b¶o vÖ c¶nh quan ®« thÞ, 

c¸c gi¶i ph¸p c¶i t¹o vµ x©y dùng hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt.  
-    Nghiªn cøu ph©n kú ®Çu t­ c¶i t¹o vµ x©y dùng.  
-    X¸c ®Þnh chØ giíi ®­êng ®á vµ chØ giíi x©y dùng c¸c ®­êng phè. 
-    So¹n th¶o quy chÕ QLXD 

III. PHƢƠNG PHÁP NGHIÊN CỨU QUẢN LÝ QUY HOẠCH XÂY DỰNG. 
1. Phương pháp nghiên cứu quản lý QHXD : 

- Thu nhập tài liệu đồ án, dự án đã nghiên cứu trên địa bàn 

- Điều tra quan sát thực địa ( chụp ảnh, nghi chép, phỏng vấn…) 

- Thu thập số liệu đã thống kê tại các đơn vị 

- Nghiên cứu thông tin trên sách báo, internet… 

- Phân tích, xử lý, tổng hợp cac số liệu bằng các phƣơng pháp SWOT, GIS, 

thống kê…. 

2. Trình tự nghiên cứu : 

- Phần I : Các căn cứ pháp lý liên quan về quản lý quy hoạch xây dựng đô thị 

- Phần II : Đánh giá đặc điểm hiện trạng và nội dung cơ bản đồ án quy hoạch 

chi tiết khu dân cƣ cụm công nghiệp Chap Khê. 

- Phần III : Giải pháp quản lý QHXD – kiểm soát phát triển đô thị và tổ chức 

thực hiện quản lý QHXD đô thị 

3. Sơ đồ, cấu trúc đề tài : 
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Đặt vấn đề nghiên cứu, lý do và sự cần 

thiết nghiên cứu đề tài 

ĐỀ TÀI: GIẢI PHÁP QUẢN LÝ QHXD ĐÔ THỊ, KHU DÂN CƢ CỤM 

CÔNG NGHIỆP CHẠP KHÊ 

Mục tiêu nghiên 

cứu đề tài 

Trình tự - kết quả 

nghiên cứu đề tài 
Nhiệm vụ nghiên cứu , phƣơng 

pháp nghiên cứu đề tài  

Nội dung nghiên cứu đề tài về giải pháp 

quản lý QHXD đô thị 

I. Các căn cứ pháp lý liên quan về quản lý QHXD đô thị 

Căn cứ pháp 

luật chung 

Các căn cứ văn bản trực 

tiếp quản lý đô thị 

Hệ thống tiêu 

chuẩn quy phạm 

II. Đánh giá đặc điểm hiện trạng, nội dung cơ bản đồ án quy hoạch 

chi tiết xây dựng khu dân cƣ cụm công nghiệp Chạp Khê. 

Vị trí lịch 

sử, đặc 

điểm hiện 

trạng 

Các chỉ tiêu 

Quy hoạch 

kinh tế, kỹ 

thuật, xã hội 

Đánh giá 

tổng hợp 

SOWT, nhận 

xét đồ án 

QHCTXD  

Quy hoạch 

sử dụng đất, 

kinh tế - xã 

hội 

Quy 

hoạch hạ 

tầng thuật 

III. Đánh giá đặc điểm hiện trạng, nội dung cơ bản đồ án quy hoạch 

chi tiết xây dựng khu dân cƣ cụm công nghiệp Chạp Khê. 

Tổ chức quản 

lý nhà nƣớc 

về QHXD đô 

thị 

Quy định 

kiểm soát 

phát triển 

đô thị 

Quy định quản 

lý QHXD đô 

th`ị theo đồ án 

QHCT 

Quản lý 

đầu tƣ và 

tài chính 

đô thị 

Xây dựng kế 

hoạch thực 

hiện và thanh 

tra kiểm tra 

KẾT LUẬN – KIẾN NGHỊ 
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NỘI DUNG ĐỀ TÀI 

PHẦN I 
CÁC CĂN CỨ PHÁP LÝ LIÊN QUAN VỀ QUẢN LÝ QHXD ĐÔ 

THỊ 

 

I. PHÁP LUẬT CHUNG. 
  1. Các luật cơ bản : 
- Luật xây dựng số 16/2003/QH11 

- Luật quy hoạch đô thị: 30/2009/QH12 

- Luật nhà ở:65/2005/QH11 

- Luật đất đai và luật bổ sung luật đất đai:2003 

- Luật bảo vệ môi trƣờng:52/2005  

  2. Các nghị định , thông tư hướng dẫn : 

- Nghị định:08/2005 NĐ – CP  quy định về quy hoạch xây dựng 

- Nghị định:29/2008 NĐ-CP quy định về khu công nghiệp, khu chế xuất và khu 

kinh tế 

- Nghị định:12/2009 NĐ-CP  :quản lý dự án đô thị 

- Nghị định:72/2001 NĐ-CP : phân cấp quản lý đô thị 

- Nghị định:04/2009 NĐ - CP – sử dụng đất tạo vốn cơ sở hạ tầng 
- Th«ng t­ sè 07/2008/TT-BXD ngµy 07/04/2008 cña Bé X©y dùng h­íng dÉn lËp, 
thÈm ®Þnh, phª duyÖt vµ qu¶n lý quy ho¹ch x©y dùng; 
- Quy ®Þnh néi dung thÓ hiÖn b¶n vÏ , thuyÕt minh ®èi víi NhiÖm vô vµ ®å ¸n Quy 
ho¹ch x©y dùng ban hµnh theo QuyÕt ®Þnh sè 03/2008/Q§-BXD ngµy 31/3/2008 
cña Bé tr­ëng Bé X©y dùng; 

  3. Các quyết định chỉ thị : 
- C«ng v¨n sè 5916/UBND- QH2 ngµy 20/12/2007 cña UBND tØnh Qu¶ng Ninh vÒ 
viÖc Doanh nghiÖp t­ nh©n Xu©n L·m ®Ò nghÞ lËp quy ho¹ch, dù ¸n ®Çu t­ kinh 
doanh h¹ tÇng Khu d©n c­ , nhµ ë c«ng nh©n Côm c«ng nghiÖp ch¹p Khª t¹i 
ph­êng Tr­ng V­¬ng, thÞ x· U«ng BÝ; 
- C«ng v¨n sè 57/SXD- QH ngµy 15/1/2008 cña Së x©y dùng vÒ viÖc liªn ngµnh 
b¸o c¸o viÖc Doanh nghiÖp t­ nh©n Xu©n L·m ®Ò nghÞ lËp quy ho¹ch, dù ¸n ®Çu t­ 
kinh doanh h¹ tÇng Khu d©n c­ , nhµ ë c«ng nh©n Côm c«ng nghiÖp ch¹p Khª t¹i 
ph­êng Tr­ng V­¬ng, thÞ x· U«ng BÝ; 
- C«ng v¨n sè 460/UBND- QH2 ngµy 01/2/2008 cña UBND tØnh Qu¶ng Ninh vÒ 
viÖc Doanh nghiÖp t­ nh©n Xu©n L·m ®Ò nghÞ lËp quy ho¹ch, dù ¸n ®Çu t­ kinh 
doanh h¹ tÇng Khu d©n c­ , nhµ ë c«ng nh©n Côm c«ng nghiÖp ch¹p Khª t¹i 
ph­êng Tr­ng V­¬ng, thÞ x· U«ng BÝ; 
- C«ng v¨n sè 67/SXD- QH ngµy 26/2/2008 cña Së x©y dùng vÒ viÖc tr×nh duyÖt ®Þa 
®iÓm nghiªn cøu lËp quy ho¹ch, dù ¸n ®Çu t­ kinh doanh h¹ tÇng Khu d©n c­ , nhµ 
ë c«ng nh©n Côm c«ng nghiÖp ch¹p Khª t¹i ph­êng Tr­ng V­¬ng, thÞ x· U«ng BÝ; 
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- QuyÕt ®Þnh sè 727/Q§- UBND ngµy 13/3/2008 cña UBND tØnh Qu¶ng Ninh “ 
V/v phª duyÖt ®Þa ®iÓm x©y dùng Khu d©n c­, nhµ ë c«ng nh©n Côm c«ng nghiÖp 
ch¹p Khª t¹i ph­êng Tr­ng V­¬ng, thÞ x· U«ng BÝ”; 
- B¶n ®å ®o ®¹c ®Þa h×nh tû lÖ 1/500 lËp theo ph­¬ng ph¸p toµn ®¹c, hÖ to¹ ®é, cao 
®é nhµ n­íc VN2000, kinh tuyÕn trôc 107 45’ do v¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö 
dông ®Êt- Së Tµi nguyªn M«i tr­êng thùc hiÖn th¸ng 3/2008; 

II. Hệ thống tiêu chuẩn, quy phạm 
1. Quy chuÈn kü thuËt quèc gia vÒ Quy ho¹ch x©y dùng ban hµnh theo QuyÕt ®Þnh 

sè 04/2008/Q§-BXD ngµy 03/ 04/2008 cña Bé tr­ëng Bé x©y dùng; 
2. Quy chuẩm quốc gia về quy hoạch xây dựng đô thị nông thôn QCVN 14: 2009/ 

BXD 

3. Tiêu chuẩn quy phạm về XD hạ tầng kỹ thuật và VSMT: 

- Theo Quyết định số 04/2008/QĐ-BXD ngày 03/4/2008 Bộ xây dựng) về Tiêu 

chuẩn quy pahjn về XD hạ tầng kỹ thuật. 

- Luật Tiêu chuẩn và Quy chuẩn kỹ thuật số 68/2006/QH11. 

- Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia QCVN 03: 2009/BXD về phân loại, phân cấp công 

trình xây dựng dân dụng, công nghiệp và hạ tầng kĩ thuật đô thị . 

Những tiêu chuẩn, quy chuẩn về vệ sinh môi trƣờng. 

4. Tiêu chuẩn quy phạm về các ngành kinh tế - kỹ thuật khác: 

- Luật Tiêu chuẩn và Quy chuẩn kỹ thuật số 68/2006/QH11. 

- Điều lệ về công tác tiêu chuẩn hóa. 
 

III. Các tài liệu căn cứ trực tiếp quản lý QHXD 
1. C¸c nguån tµi liÖu, sè liÖu. 

 - C¸c sè liÖu vÒ ®iÒu kiÖn tù nhiªn vµ hiÖn tr¹ng theo tµi liÖu cña thµnh phè H¹ 
Long vµ ®iÒu tra thùc tÕ. 

 - C¸c sè liÖu vÒ lao ®éng theo quy ho¹ch Côm c«ng nghiÖp Ch¹p Khª ®· phª duyÖt. 

2.3 Các tài liệu căn cứ trực tiếp quản lý quy hoạch xây dựng 

2.3.1 Các nghị quyết, văn bản chính quyền địa phƣơng thông qua 

C¨n cø QuyÕt ®Þnh sè 669/2002/Q§-UB ngµy 08/02/2002 cña UBND tØnh Qu¶ng 

Ninh v/v phª duyÖt ®iÒu chØnh quy ho¹ch chung thÞ x· U«ng BÝ giai ®o¹n 2001-

2020.      

C¨n cø theo hiÖn tr¹ng vµ c¸c sè liÖu s¬ bé, c¸c nhu cÇu cÇn thiÕt cña nh©n d©n, c¸c 

yªu cÇu cÊp b¸ch phôc vô cho c«ng t¸c qu¶n lý cña ®Þa ph­¬ng.  

C¨n cø QuyÕt ®Þnh sè 03 /2008/Q§-BXD ngµy 31 th¸ng 3  n¨m 2008 Ban hµnh quy 

®Þnh néi dung thÓ hiÖn b¶n vÏ, thuyÕt minh  ®èi víi  NhiÖm vô vµ §å ¸n Quy ho¹ch 

X©y dùng. 
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C¨n cø C«ng v¨n sè 3020/UBND-QH2 ngµy 23/07/2008 cña UBND tØnh Qu¶ng 

Ninh vÒ viÖc C«ng ty cæ phÇn §Çu t­ vµ X©y dùng 18.1 lËp quy ho¹ch, ®Çu t­ x©y 

dùng Khu ®« thÞ C«ng Thµnh t¹i th«n BÝ Trung, thÞ x· U«ng BÝ.  

C¸c v¨n b¶n, tµi liÖu, b¶n ®å cña dù ¸n ®iÒu chØnh quy ho¹ch chung x©y dùng thÞ x· 

U«ng BÝ ®Õn n¨m 2025 ®ang ®­îc nghiªn cøu. 

2.3.2 Các tài liệu về QHXD đƣợc cơ quan có thẩm quyền phê duyệt  

C¨n cø LuËt x©y dùng ®· ®­îc Quèc héi n­íc C«ng hoµ x· héi chñ nghÜa ViÖt 

Nam kho¸ XI kú häp thø 4 th«ng qua ngµy 26/11/2003 

C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 52/1999/N§-CP ngµy 08/7/1999, NghÞ ®Þnh sè 12/2000/N§-

CP ngµy 05/5/2000, NghÞ ®Þnh sè 07/2003/N§-CP cña ChÝnh phñ vÒ viÖc Ban hµnh, 

söa ®æi bæ sung Qui chÕ Qu¶n lý §Çu t­ vµ x©y dùng. 

C¨n cø QuyÕt ®Þnh sè 06/2005/Q§-BXD ngµy 03/02/2005 cña Bé X©y dùng v/v 

ban hµnh ®Þnh møc chi phÝ Quy ho¹ch x©y dùng.  

C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 08/2005/N§-CP ngµy 24/01/2005 cña ChÝnh phñ v/v h­íng 

dÉn c¸c quy ®Þnh cña luËt x©y dùng vÒ quy ho¹ch x©y dùng  

C¨n cø Th«ng t­ sè 07/2008/TT-BXD ngµy 7/4/2008 cña Bé X©y dùng h­íng dÉn 

lËp, thÈm ®Þnh, phª duyÖt vµ qu¶n lý quy ho¹ch x©y dùng. 

2.3.3 Các tài liệu, số liệu, bản đồ… do cơ quan có liên quan cấp 

C¸c b¶n ®å sè liÖu do Së TNMT TØnh Qu¶ng Ninh cung cÊp gåm: c¸c b¶n ®å trÝch 

lôc, c¸c hå s¬ b¶n vÏ vÒ sö dông ®Êt... 

2. C¸c c¬ së b¶n ®å. 

     - B¶n ®å ®o ®¹c ®Þa h×nh tû lÖ 1/500 lËp theo ph­¬ng ph¸p toµn ®¹c, hÖ to¹ ®é, 
cao ®é nhµ n­íc VN2000, kinh tuyÕn trôc 107 45’ do v¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö 
dông ®Êt- Së Tµi nguyªn M«i tr­êng thùc hiÖn th¸ng 3/2008. 

TÓM LẠI : Tổng số các văn bản pháp lý cần thiết và tối thiểu để áp dụng 

quản lý QHXD nhƣ sau : 

 + Tổng số các luật cơ bản :    5 luật chính 

 + Tổng số các tiêu chuẩn - quy phạm :     Bộ tc- qp 

 + Tổng số các văn bản quản lý trực tiếp :     văn bản. 
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PHẦN II 
NHỮNG VẤN ĐỀ CƠ BẢN VỀ ĐỒ ÁN QHCT KHU DÂN CƢ 

CỤM CÔNG NGHIỆP CHẠP KHÊ 
 

 
Đồ án quy hoạch chi tiết khu dân cƣ cụm công nghiệp Chạp Khê do công ty cổ 

phần tập đoàn Đông Dƣơng Hạ Long lập vào năm 2008, hiện tại đang triển khai 

A. VỊ TRÍ – LICH SỬ PHÁT TRIỂN VÀ ĐẶC ĐIỂM HIỆN TRẠNG 

KHU VỰC  
I. VỊ TRÍ - PHẠM VI – QUY MÔ. 

 

 
Vị trí quy hoạch khu đất. 

 

1. Vị trí địa lý : khu đất nằm ở phía Đông Nam phƣờng Trƣng Vƣơng thị xã 

Uông Bí 

2. Phạm vi ranh giới : 

Phạm vi nghiên cứu quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu dân cƣ, nhà ở công 

nhân cụm công nghiệp Chạp Khê tại phƣờng Trƣng Vƣơng thị xã Uông Bí 

đƣợc xác định nhƣ sau : 

- Phía Bắc giáp với kênh N2. 

- Phía Nam giáp với cảng kinh doanh vận chuyển hàng hoá Cụm công nghiệp 

Chạp Khê. 

- Phía Đông giáp với đƣờng Uông Bí – Sông Chanh. 

- Phía Tây giáp với khu dân cƣ hiện có. 
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3. Quy mô dân số, mật độ dân cư, diện tích đất đai : 

- Diện tích đất quy hoạch khu đất : 280057 m2 (28,0057ha). 

- Hiện nay trong khu vực chỉ có 56 hộ dân. Mỗi hộ có khoảng 3-5 khẩu, mật độ 

dân cƣ : 1250.25m2/ngƣời. 

4. Lịch sử hình thành – phát triển, truyền thống văn hóa : 

- Trƣớc năm 1975, khu đất vẫn là đất hoang hóa 

- Sau năm 1975, một số hộ gia đình chuyển đến khai hoang và làm nông nghiệp, 

dần dần hình thành lên khu dân cƣ nhƣ hiện nay. 

- Hầu hết ngƣời dân trong khu vực theo đạo Phật. 

II. ĐẶC ĐIỂM ĐIỀU KIỆN TỰ NHIÊN 

1. Khí hậu 

- Là khu vực mang đặc điểm của khí hậu nhiệt đới, gió mùa với đặc thù chung 

của vùng Bắc Bộ là nóng ẩm mƣa nhiều. Mùa khô bắt đầu tƣ tháng 12 tới tháng 3 

năm sau, mùa mƣa bắt đầu tƣ tháng 6 tới tháng 9, các tháng 10, 11 là các tháng 

chuyển mùa. Mùa mƣa 85% lƣợng mƣa đổ dồn vào các trận mƣa lớn, mùa khô 

lƣợng mƣa rải đều vào các trận mƣa nhỏ. 

- Chịu ảnh hƣởng của tình hình khí hậu cung trong tiểu vùng vịnh Bái Tử Long 

theo bản đồ phân khu khí hậu là khí hậu ven biển ôn hoà do ảnh hƣởng của biển, 

nhiệt độ biến đổi đột ngột, chênh lệch hàng năm không nhiều, thời gian nắng nhất 

từ tháng 6 tới tháng 9, lạnh nhất khoảng tháng 12 tới tháng 1. 

   a.Nhiệt độ: 

     - Nhiệt độ trung bình các tháng trong năm là 19oC-21oC. 

     - Nhiệt độ trung bình mùa hè là 28oC – 29oC. 

     - Nhiệt độ cao nhất tuyệt đối là 38,8oC. 

     - Nhiệt độ thấp nhất tuyệt đối là 4oC. 

     - Độ ẩm tƣơng đối lớn và thay đổi hàng năm từ 77% - 82%. 

    b. Mưa : Theo số lệu thống kê và báo cáo khí tƣợng thuỷ văn lƣợng mƣa bình 

quân hàng năm là 2229mm. 

     - Mùa mƣa kéo dài trong tháng 6 từ tháng 5 tới tháng 10, chiếm 75-85% tổng 

lƣợmg mƣa cả năm, tháng có lƣợng mƣa lớn nhất là tháng 7 và tháng 8. 

     - Mùa mƣa ít nhất từ tháng 11 năm trƣớc đến tháng 4 năm sau, lƣợng mƣa chỉ 

chiếm 15-25% lƣợng mƣa cả năm. Tháng có lƣợng mƣa ít nhất là tháng 12 và 

tháng 1. 

    - Lƣợng mƣa lớn nhất trung bình trong năm là tháng 8: 550.8mm. 

    - Lƣợng mƣa ít nhất trung bình trong năm là tháng 12: 17.7mm. 

    - Lƣợng mƣa tháng lớn nhất là 1257mm. 

    - Lƣợng mƣa ngày lớn nhất là 448mm. 

  c. Độ ẩm, không khí : 

   Độ ẩm không khí từ 81-83% 

  d. Gió : 
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    - Gió có 2 hƣớng chủ đạo, gió thổi theo mùa chính: gió Đông Bắc và gió Đông 

Nam. 

    - Từ tháng 10 đến tháng 4 năm sau gió thịnh hành là gió Đông Bắc, tốc độ gió 2-

4m/s, gió mùa Đông Bắc tràn về theo đợt, tốc độ gió trong những đợt gió mùa 

Đông Bắc đạt tới cấp 5-6. 

    - Từ tháng 5 đến tháng 9 thịnh hành gió Nam và Đông Nam. Gió có nhiều hơi 

nƣớc. Tốc độ gió trung bình 2-4m/s, cấp 2-3, có khi tới cấp 5-6. 

    - Bão xuất hiện  từ tháng 5 đế tháng 10, tháng có nhiều bão là tháng 7,8. Bão 

thƣờng xảy ra sớm hơn ở các khu vực miền Bắc. 

2. Địa hình – địa chất thuỷ văn 

a. Địa hình : 
      §Þa h×nh tù nhiªn lµ vïng ®Êt n«ng nghiÖp xen lÉn khu d©n c­ th­a thít , 
h­íng dèc chÝnh cña ®Þa h×nh tõ B¾c h­íng vÒ Nam vµ tõ T©y h­íng vÒ §«ng. 
§é dèc ®Þa h×nh lµ rÊt nhá. PhÝa B¾c, T©y cã d©n c­ hiÖn tr¹ng cèt cao ®é cao tõ 
4.3m-5.5m, cßn l¹i lµ ®Êt n«ng nghiÖp ao, hå, cao ®é thÊp nhÊt- 0.32 (ao,hå), cao 
nhÊt +5.50m (®Êt trång hoa mµu). 
   -  Nh×n chung ®Þa h×nh thuËn lîi cho viÖc lËp quy ho¹ch khu ë v× chØ bÞ chia c¾t 
bëi 2 cao ®é tù nhiªn chÝnh gi÷a khu d©n c­ hiÖn tr¹ng, khu trång hoa mµu víi 
khu ruéng trång lóa vµ ®é chªnh cèt lµ rÊt nhá. 

  b. Thuỷ văn: 

   Khu vực giáp sông Uông nên chịu ảnh hƣởng trực tiếp chế độ thuỷ văn của 

sông Uông. 

  c. Điều kiện địa chất: 

   Qua khảo sát sơ bộ, địa chất của khu vực này hầu hết là sỏi sạn, cuội sỏi, cát 

sét. Khu vực trũng ruộng lúa, hoa màu có lớp bùn hữu cơ do bồi lắng. 

3. Cảnh quan thiên nhiên : 

Qua quan sát, 2phía Đông và Bắc của khu vực giáp sông Uông và núi. 

III. ĐẶC ĐIỂM HIỆN TRẠNG KINH TẾ - DÂN CƢ - LAO ĐỘNG 

- Dân số hiện trạng : 224 ngƣời 

- Đa phần ngƣời dân trong vùng làm nông nghiệp, trồng lúa và hoa màu, thu 

nhập thấp, bình quân đầu ngƣời 675.000đ/ngƣời/tháng. 

IV. ĐẶC ĐIỂM HIỆN TRẠNG SỬ DỤNG ĐẤT - HẠ TẦNG XÃ HỘI HẠ 

TẦNG KỸ THUẬT – MÔI TRƢỜNG. 

1. Hiện trạng sử dụng đất : 

- Đất trong quy hoạch chủ yếu là đất trồng lúa và hoa màu, đất ở chiếm tỉ lệ 

thấp 
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Hình1: Đất trồng lúa. 

                       B¶ng tæng hîp hiÖn tr¹ng sö dông ®Êt: 

stt Lo¹i ®Êt DiÖn tÝch(m2) tØ lÖ(%) 

I §Êt ë d©n c­ (56 hé) 38594 13.78 

II §Êt n«ng nghiÖp 178091,5 63,69 

1 §Êt trång lóa  171532 61,24 

2 §Êt trång mµu 6559,8 2,45 

III §Êt ch­a sö dông 1559 0,53 

IV MÆt n­íc(ao, m­¬ng) 37717 13,45 

V §Êt ®­êng bª t«ng 764,5 0,25 

VI §­êng ®Êt+ ®Êt kh¸c 23331 8,3 

 Tæng 280057 m2 

=28.0057 ha 

100 

 

2. Hiện trạng công trình hạ tầng xã hội ( nhà ở, giáo dục, y tế, dịch vụ công 

cộng, công viên, nhà thờ, nhà văn hoá, di tích lịch sử…..) 

 Hiện tại trong khu vực không có các công trình công cộng : giáo dục, y tế, 

nhà văn hóa, khu nghĩa trang…. 

 Nhà ở : 

- Tầng cao trung bình : 1,5 tầng ( từ 1- 2 tầng ) 

Nhà ở 1 tầng : 40 hộ 

Nhà ở 2 tầng : 16 
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Hình 2: Hiện trạng nhà ở. 

Bình quân đất ở : 172.3 m
2
/ngƣời quá cao so với chỉ tiêu sử dụng đất trung 

bình tối đa của tỉnh Quảng Ninh là 50 m
2
/ngƣời 

- Mật độ xây dựng là thấp : 13,8% so với diện tích khu đất 

- Nhà ở đƣợc xây dựng sau năm 1975, cho đến bây giờ đã đƣợc nâng cấp, cải 

tạo và xây mới. 

-

, ao. , c

500 - 700 m2 . 

- Trong khu vực có một số nhà biệt thự có diện tích lớn, kiến trúc đẹp, mới 

xây vài năm gần đây. 

3. Hiện trạng công trình hạ tầng kỹ thuật – môi trường  

 a. Hiện trạng mạng lưới và các công trình giao thông. 

- Chủ yếu là đƣờng đất, có một số đƣờng ngõ trong khu dân cƣ là đƣờng bê tông 

nhƣng quy mô mặt cắt nhỏ 2m. 

 

Hình 3: Hiện trạng giao thông. 

- Đƣờng Uông bí sông Chanh là đƣờng đất rộng 6m nằm ở phía Đông của khu 

vực nghiên cứu. 
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Hinh 4: Đường Cầu Chanh – Uông Bí 

 b. Hiện trạng nền xây dựng. 

- Khu đất quy hoạch chủ yếu là khu đất nông nghiệp trồng lúa, hoa màu vì vậy 

cần tôn nền để xây dựng cơ sở hạ tầng kỹ thuật và làm đất ở. Cao độ san nền căn 

cứ vào cốt cao độ khu dân cƣ hiện trạng và các quy hoạch giáp ranh đã đƣợc 

UBND tỉnh phê duyệt quy hoạch. 

 c. Hiện trạng cấp nước . 

- Hiện trong khu vực chƣa có hệ thống cấp nƣớc sạch. 

- HiÖn tr¹ng khu vùc cã 1 tr¹m b¬m cÊp n­íc cho ruộng, 1 bÓ n­íc ngÇm ®Ó cÊp 

cho d©n c­ quanh vïng. 

 

                   Hình 5: trạm bơm nước.  Hình 6: Mương dẫn nước. 

 d. Hiện trạng cấp điện. 

- Hiện trong khu vực không có trạm biến áp. Có tuyến đƣờng cấp điện 0.4kv đi 

nổi. 
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Hình 7: Đường dây điện. 

 e. Hiện trạng thoát nước mưa. 

   - Khu ®Êt quy ho¹ch chñ yÕu lµ ®Êt ruéng lóa gåm c¸c bê ®Êt vµ c¸c r·nh nhá lµ 

m­¬ng thuû lîi, phÝa T©y Nam gi¸p víi S«ng U«ng,PhÝa B¾c khu ®Êt cã con 

m­¬ng tho¸t n­íc réng 6-7m rÊt thuËn lîi cho viÖc tho¸t n­íc mÆt. 

   - Chỉ có hệ thống rãnh tƣới, tiêu phục vụ sản xuất nông nghiệp, khi mƣa nƣớc 

chảy theo độ dốc tự nhiên, độ dốc nền hiện trạng thoát về phía sông Uông. 

 f. Hiện trạng thoát nước thải và vệ sinh môi trường : 

- Nƣớc thải sinh hoạt đƣợc thải trực tiếp ra ao,hồ, hoặc hệ thống rãnh nhỏ rồi ra 

sông. Gây ô nhiễm nguồn nƣớc. 

 
Hình 8: Thoát nước thải. 

- Rác thải sinh hoạt đƣợc các gia đình gom lại để ra trƣớc cửa, hàng ngày có 

ngƣời của công ty vệ sinh môi trƣờng đi thu gom.  

tãm l¹i : Khu đất có nhiều thuận lợi cho việc xây dựng một khu dân cƣ đô 

thị mới hiện đại. 
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B. ĐÁNH GIÁ PHÂN TÍCH SWOT VÀ CÁC YẾU TỐ ẢNH HƢỞNG TÁC 

ĐỘNG TỪ BÊN NGOÀI 

I. Đánh giá – phân tích SWOT và các yếu tố cần giải quyết 

Bảng đánh giá phân tích SWOT ( theo 10 vấn đề ): 

 

Stt Problem 

Vấn đề 

Strengths 

Mặt mạnh 

Weakneses 

Mặt yếu 

Opportunities 

Cơ hội 

Threatens 

Thách thức 

1 Vị trí Thuận 

lợi cho 

việc hình 

thành khu 

dân cƣ 

Không nằm 

gần trung 

tâm thị xã,  

  Có cơ hội 

thu hút rất 

nhiều dân cƣ. 

 Có điều kiện 

để phục vụ 

tốt các nhu 

cầu về đời 

sống của dân 

cƣ vì khu vực 

có vị trí ở 

gần các công 

trình phục vụ 

an sinh xã 

hội, vui chơi 

giải trí…  

Nằm trong 

quá trình 

chuyển đổi 

lớn của Thị 

xã Uông Bí. 

 

2 
Lịch sử, truyền 

thống văn hóa 

Còn tồn tại 

văn hóa 

làng xã 

   

3 
Dân số, lao động 

nông nghiệp 

- Số dân ở 

độ tuổi lao 

động 

tƣơng đối 

cao. 

 Lực lƣợng 

lao động 

đang đƣợc 

tri thức 

hoá một 

cách mạnh 

mẽ, trình 

độ ngƣời 

lao động 

đang đƣợc 

Đa phần là 

lao động 

nông 

nghiệp, lên 

ngoài việc 

đền bù giải 

phóng còn 

phải tìm 

cách để 

ngƣời dân 

sau giải 

phóng có 

việc làm 

Lực lƣợng 

lao động này 

có xu thế tiếp 

cận với khoa 

học kỹ thuật. 

Khu công 

nghiệp tạo 

điều kiện 

việc làm cho 

dân cƣ.   

Đảm bảo về 

đời sống, an 

ninh, mức 

độ hoà 

nhập…của 

các thành 

phần lao 

động trong 

khu công 

nghiệp. 
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nâng cao. 

 Số lao 

động nhập 

cƣ đang 

tăng lên 

tạo nguồn 

lao động 

dồi dào. 

4 
Kinh tế xã hội Đời sống 

dân cƣ 

ngày càng 

cao. 

Sự phân hoá 

giàu nghèo 

ngày cành rõ 

rệt. 

Góp phần 

vào sự phát 

triển chung 

của thị xã. 

Thúc đẩy tốc 

độ đô thị hoá 

của thị xã. 

Đảm bảo 

đời sống 

dân cƣ khi 

mà sự cạnh 

tranh của 

nền kinh tế 

thị trƣờng. 

5 
Kiến trúc cảnh 

quan 

    

6 
Sử dụng đất Phần lớn 

là đất nông 

nghiệp lên 

thuân lợi 

cho việc 

giải phóng 

mặt bằng 

Còn một số 

nhà dân 

Có thể phát 

huy hoàn 

diện tích đất 

của khu vực. 

Sự phối hợp 

giữa chính 

quyền, nhà 

quy hoạch 

và ngƣời 

dân. 

7 
Giao thông Thuận lợi 

cho giao 

thông đối 

nội và đối 

ngoại 

Do đƣờng 

vào khu dân 

cƣ chủ yếu 

là đƣờng đất 

nên gây khó 

khăn cho 

việc vận 

chuyển 

nguyên vật 

liệu phục vụ 

xât dựng. 

 

Phát triển 

đƣợc cả về 

đƣờng thuỷ 

và đƣờng bộ 

Chủ yếu là 

đƣờng đất 

lên phải đầu 

tƣ xây mới 

hoàn toàn, 

8 
Cấp thóat nƣớc Độ dốc 

nền tự 

nhiên dốc 

ra sông 

Chủ yếu là 

kênh mƣơng 

nhỏ cấp 

nƣớc cho 

Có nguồn 

cấp nƣớc 

sạch chất 

lƣợng tốt. 

Việc xử lý 

nƣớc để 

đảm bảo tốt 

chất lƣợng 
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Uông ruộng lên 

phải xây 

mới hoàn 

toàn 

Thoát nƣớc 

mặt và nƣớc 

mƣa rất tốt vì 

nằm gần 

sông. 

nƣớc cung 

cấp và việc 

xử lý tốt 

nguồn nƣớc 

thải từ khu 

dân cƣ, khu 

công 

nghiệp, và 

nƣớc mƣa. 

9 
Môi trƣờng, cây 

xanh 

Vấn đề vệ 

sinh môi 

trƣờng 

đƣợc quan 

tâm . 

Khu vực có 

khu công 

nghiệp nên 

tồn tại nguy 

cơ gây ô 

nhiễm môi 

trƣờng. 

Đảm bảo 

diện tích cây 

xanh, mặt 

nƣớc. 

Vấn đề vệ 

sinh môi 

trƣờng cần 

phải xử lý 

triệt để. 

10 
Cấp điện, thông 

tin 

Có đƣờng 

dây điện đi 

nổi 

Chƣa có 

trạm biến 

áp, cần đầu 

tƣ xây mới 

Có cơ hội 

phát triển về 

các loại hình 

thông tin liên 

lạc 

Việc giải 

quyết về 

vấn đề 

đƣờng dây 

cũ và mới. 

 

II. CÁC YẾU TỐ ẢNH HƢỞNG TÁC ĐỘNG TỪ BÊN NGOÀI 

1. Quy hoạch chung thành phố, Quy hoạch chung  quận đối với khu vực nghiên 

cứu: 

-   Xây dựng Thị xã Uông Bí là một trung tâm công nghiệp khai thác than, 

cơ khí, điện, công nghiệp sản xuất hàng tiêu dùng, trung tâm đào tạo, dạy 

nghề tiểu vùng phía Tây của Tỉnh Quảng Ninh. Xây dựng Thị xã thành một 

trung tâm du lịch và văn hoá lịch sử tâm linh lớn nhất của Tỉnh. Thị xã phát 

triển nhanh theo hƣớng bền vững với cơ cấu kinh tế: công nghiệp, tiểu thủ 

công nghiệp – dịch vụ thƣơng mại, du lịch – nông lâm thuỷ sản. Thu hút các 

nhà đầu tƣ các dự án phát triển kinh tế xã hội trên địa bàn, khuyến khích 

phát triển mạnh các thành phần kinh tế theo hƣớng sản xuất hàng hoá và 

nâng cao chất lƣợng dịch vụ thƣơng mại. Đẩy mạnh xây dựng kết cấu hạ 

tầng đô thị, chú trọng nâng cao chất lƣợng sự nghiệp văn hoá, giáo dục, y tế, 

gia đình, trẻ em và thực hiện tốt các chính sách xã hội. Bảo đảm an ninh 

quốc phòng, giữ gìn ổn định chính trị và trật tự an toàn xã hội.  
2. QHXD các phƣờng, khu phố xung quanh : 
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- Thị xã Uông Bí sẽ phấn đấu tiến lên Thành phố vào năm 2011 cho lên cần 

phải cụ thể hóa kế hoạch đầu tƣ xây dựng nhà ở cho cán bộ công nhân viên 

làm việc tại các khu công nghiệp trên địa bàn thị xã Uông Bí 

- Quy hoạch chỉnh trang đô thị, khu trung tâm các phƣờng… 

3. Các dự án đầu tƣ có liên quan đối với khu vực nghiên cứu : 

- Các dự án đang đƣợc triển khai : Trung tâm Thƣơng mại Cầu Sến, tuyến 

đƣờng Yên Tử và các khu dịch vụ trên tuyến, khu du lịch hồ sinh thái Yên 

Trung, Lựng Xanh, dự án nhà vƣờn sinh thái ven sông Uông, sông Sinh 

III. CÁC QUAN ĐIỂM ĐỊNH HƢỚNG VÀ TẦM NHÌN PHÁT TRIỂN 

1. Định hƣớng viễn cảnh khu vực nghiên cứu : 

- Xây dựng khu nhà ở cho công nhân cụm công nghiêp và ngƣời dân 

2. Các quan điểm tầm nhìn phát triển khu vực nghiên cứu : 
- §¶m b¶o cung cÊp nhµ ë vµ c¸c dÞch vô thiÕt yÕu hµng ngµy (gi¸o dôc mÇm 

non, gi¸o dôc phæ th«ng c¬ së ,v¨n ho¸ th«ng tin, chî, dÞch vô th­¬ng m¹i, 

thÓ dôc thÓ thao, kh«ng gian d¹o ch¬i, th­ gi·n…) cho ng­êi d©n trong b¸n 
kÝnh phï hîp 
 

C. CÁC CHỈ TIÊU QUY HOẠCH PHÁT TRIỂN KINH TẾ - KỸ 

THUẬT CỦA DỰ ÁN 
I. CÁC CHỈ TIÊU VỀ DÂN SỐ 

1. Thành phần cơ cấu dân cư : 

- Chủ yếu là cán bộ công nhân viên của cụm công nghiệp Chạp Khê 

- Một số khác là dân cƣ quanh vùng. 

2. Quy mô dân số ( hiện tại, dự báo ) : 

- Quy mô dân số hiện tại khoảng 120 – 200 ngƣời 

- Dự kiến số dân trong khu vực thiết kế : 3350 ngƣời ( tính 4,5 ngƣời/lô hoặc 

căn hộ/ ngƣời đối  với nhà ở chung cƣ ). 

II. Các chỉ tiêu về sử dụng đất  
+ §Êt ë 

:…………………………….……………………………………………..…….40,
50% 

   Trong ®ã: - §Êt ë nhµ ë liÒn kÒ (~22m2/ng­êi) :…..………………….…14,90% 

                    - §Êt ë nhµ ë s©n v­ên(~66m2/ng­êi)  :……………………...20,85% 
                    - §Êt ë nhµ chung c­ :…………  ………................................... 
4,75% 
+ §Êt c©y xanh : ……...……..……………………  

…………………………………10,32% 

   Trong ®ã:  - §Êt c©y xanh c¶nh quan chiÕm(6-7,3m2/ ng­êi) :……….…874% 
                      - §Êt c©y xanh c¸ch ly chiÕm :…………................................1,59% 
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+ §Êt nhµ TrÎ (ch¸u/1000d©n): ……………… 

…………………………………….1,90% 
+ §Êt tr­êng tiÓu häc:…………………………  

………………………………….….3,69% 

+ §Êt nhµ Sinh Ho¹t Céng §ång :………… …………….………………….……. 
0,41% 

+ §Êt khu dÞch vô tæng hîp :……………………………..……………………….. 
1,30% 

+ §Êt giao th«ng & h¹ tÇng kü thuËt, khu sö lý n­íc th¶I : …………... 41,488%                                    

III. CÁC YÊU CẦU VỀ CÁC CHỈ TIÊU KINH TẾ KỸ THUẬT 

- MËt ®é x©y dùng khu ®Êt ë liÒn kÒ:……………… …………..………….….. 75-
80% 

- MËt ®é x©y dùng khu ®Êt ë s©n v­ên :………… ………………………..……… 
35% 

- MËt ®é x©y dùng c«ng tr×nh c«ng céng  : ……… …………….………..30 – 
40% 

- TÇng cao c«ng tr×nh c«ng céng : ……………  ………………………...…….1-2 
tÇng. 
1) ChØ tiªu x©y dùng: 
- ChiÒu cao c«ng tr×nh nhµ ë, khèng chÕ cïng cèt tÇng cho tõng lo¹i c«ng tr×nh 
®Æc thï. TÇng cao tèi ®a 3 tÇng ®èi víi nhµ biÖt thù, 4 tÇng ®èi víi nhµ liÒn kÒ, 7 
tÇng ®èi víi nhµ ë chung c­, 1-2 tÇng ®èi víi c¸c c«ng tr×nh c«ng céng, dÞch vô. 
+ §èi víi khu nhµ ë liÒn kÒ: 
ChiÒu cao nÒn nhµ +0.25m so víi vØa hÌ ®­êng vµ cao +0.20m so víi nÒn s©n 
tr­íc, cao tr×nh tÇng 1 lµ 3,9m, tÇng 2,3,4cao 3,6m, tÇng tum cao 2,4m. Cèt theo 
nÒn ®­êng theo b¶n vÏ quy ho¹ch giao th«ng san nÒn. 
+ §èi víi khu nhµ ë biÖt thù: 
ChiÒu cao nÒn nhµ +0.80m so víi vØa hÌ ®­êng vµ cao +0.75m so víi nÒn s©n 
tr­íc, cao tr×nh tÇng 1 lµ 3,6m, tÇng 2,3 cao 3,3m, tÇng m¸i cao 2,9m. Cèt theo 
nÒn ®­êng theo b¶n vÏ quy ho¹ch giao th«ng san nÒn. 
Cèt cao ®é sÏ ®­îc v¹ch trªn cét ®iÖn cét tiªu.   
- §é v­¬n ra cña m¸i hiªn so víi chØ giíi ®­êng quy ®Þnh theo quy chuÈn x©y 
dùng ViÖt Nam: 
+ NÕu ®­êng <7m:     §é ®ua ban c«ng: 0m  
+ NÕu mÆt c¾t ®­êng: 7m  ®­êng 12m:   §é ®ua ban c«ng: 0,9m 
+ NÕu mÆt c¾t ®­êng: 12m  ®­êng 15m: §é ®ua ban c«ng:1,2m 
+ NÕu ®­êng >15m:      §é ®ua ban c«ng: 1,4m 
2) ChØ tiªu giao th«ng:  
+TØ lÖ ®Êt ®ai chiÕm 38,25%. 
+§é dèc däc ®­êng i=0,1%, ®é dèc ngang ®­êng i=2%. 
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+ChiÒu réng mét lµn xe b=3,75m. 
3)ChØ tiªu cÊp n­íc = 150 lÝt/ng.ng®. 
4)ChØ tiªu cÊp ®iÖn: 2kW/l« 
5)ChØ tiªu n­íc th¶i vÖ sinh m«i tr­êng: 
-ChØ tiªu tho¸t n­íc  = 80% l­îng n­íc cÊp. 
-ChØ tiªu chÊt th¶i r¾n: 1kg/ng.ng® 
ChØ tiªu m«i tr­êng theo tiªu chuÈn m«i tr­êng ViÖt Nam quy ®Þnh ®èi víi khu 
d©n c­ ®« thÞ 
-Hµnh lang an toµn l­íi ®iÖn theo nghÞ ®Þnh sè 54/1999/N§-CP ngµy 08/07/1999. 
Hµnh lang b¶o vÖ c«ng tr×nh giao th«ng theo quy chuÈn x©y dùng ViÖt nam. 

 
 
 

D. VỀ QUY HOẠCH SỬ DỤNG ĐẤT VÀ QUY HOẠCH HẠ TẦNG 

KINH TẾ - XÃ HỘI CỦA KHU VỰC . 
I. PHÂN KHU CHỨC NĂNG. 
C¨n cø vµo vÞ trÝ, ®Æc ®iÓm hiÖn tr¹ng khu ®Êt, chøc n¨ng khu ë, mèi quan hÖ vÒ 
kinh tÕ, x· héi, h¹ tÇng kü thuËt, ®Æc biÖt lµ vÒ giao th«ng víi c¸c khu chøc n¨ng 
chÝnh cña khu vùc, ®å ¸n ®Ò xuÊt nguyªn t¾c tæ chøc c¬ cÊu kh«ng gian nh­ sau : 
Toµn bé khu ®Êt réng 280057 m2 ®­îc chia lµm 8 nhãm chøc n¨ng chÝnh: 
- Khu nhµ ë chung c­ kÕt hîp dÞch vô. 
- Khu nhµ ë s©n v­ên. 
- Khu nhµ ë liÒn kÒ. 
- Khu ®Êt tr­êng tiÓu häc, nhµ trÎ. 
- Khu ®Êt nhµ Sinh ho¹t Céng §ång. 
- Khu ®Êt khu dÞch vô tæng hîp. 
- Khu ®Êt c©y xanh thÓ dôc thÓ thao mÆt n­íc. 
- Khu ®Êt h¹ tÇng kü thuËt. 

1. §Êt khu ë liÒn kÒ: 

Tæ chøc khu ®Êt ë liÒn kÒ mét c¸ch ®ång bé vµ cô thÓ h¬n, bè trÝ c¸c c¨n hé mÆt 
tiÒn ®ång bé réng 5m, dµi 18m vµ 20m, chiÒu dµi mçi l« d·y nhµ kh«ng qu¸ 
80m, nÕu dµi qu¸ 80m ®Òu ng¾t mét kho¶ng ®Êt réng 7,0m-7,5m lµm c©y xanh, 
tr¸nh tr­êng hîp c¸c l« ®Êt qu¸ dµi g©y c¶m gi¸c mËt ®é x©y dùng dÇy ®Æc. 

2. §Êt khu ë s©n v­ên: 
     Tæ chøc khu nhµ ë kÕt hîp víi s©n v­ên t¹o sù hµi hoµ gi÷a kh«ng gian sinh 
ho¹t vµ s©n v­ên. 
3. §Êt khu ë chung c­ kÕt hîp dÞch vô: 

Bè trÝ trªn trôc ®­êng chÝnh cña khu ®Êt t¹i vÞ trÝ thuËn lîi giao th«ng, gi¸p víi 
khu c©y xanh, mÆt n­íc t¹o thµnh kh«ng gian më. 
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4. §Êt c©y xanh: Bè trÝ ë lâi khu ®Êt quy ho¹ch, t¹o khoang kh«ng gian c©y xanh 
c¸ch ly, gi÷a c¸c l« ®Êt ë, tr¸nh kho¶ng c¸ch dµi cho c¸c l«(theo tiªu chuÈn tõ 
60-80m).  

5. §Êt c«ng tr×nh v¨n ho¸ gi¸o dôc: §­îc bè trÝ gÇn khu trôc chÝnh trung t©m víi 

diÖn tÝch phï hîp ®ñ réng ®Ó c¸c ch¸u cã thÓ võa häc võa häc vui ch¬i trong khu 

vùc tr­êng häc, nhµ trÎ. Khu ®Êt nhµ trÎ ®­îc  bè trÝ thuËn lîi gÇn c¸c khu d©n c­ 

. 

6. §Êt nhµ Sinh Ho¹t Céng §ång : T¹o n¬i vui ch¬i còng lµ ®iÓm sinh ho¹t céng 

®ång cho c¶ khu ®« thÞ, t¹o sù gÇn gòi cho c¸c hé d©n trong khu d©n c­ 

7. §Êt khu dÞch vô tæng hîp : Bè trÝ c¸c ®iÓm dÞch vô ®an xen nhau, t¹o kho¶ng 

gian phï hîp mang tÝnh hîp lý. Bè trÝ c¸c khu dÞch vô thµnh nh÷ng ®iÓm nhÊn 

nhá trong quy ho¹ch tæng thÓ trªn. 

8. §Êt giao th«ng & h¹ tÇng kü thuËt, khu sö lý n­íc th¶i:§Êt giao th«ng khu vùc 

nghiªn cøu hÇu nh­ lµ m¹ch l¹c ®¶m b¶o cho giao th«ng trong khu vùc c¸c tuyÕn 

®­êng ®­îc ®Êu lèi mét c¸ch hîp lý ®Ó ®Õn ®­îc c¸c khu chøc n¨ng kh¸c nhau. 

H¹ tÇng kü thuËt ®¶m b¶o ®óng kü thuËt vµ ®ång bé, khu cùc nghiªn cøu vÒ ®Þa 

h×nh kh«ng phøc t¹p l¾m nªn h¹ tÇng t­¬ng ®èi lµ thuËn lîi vÒ mÆt san nÒn còng 

nh­ thiÕt kÕ kü thuËt.   

II. QUY HOẠCH SỬ DỤNG ĐẤT. 

1. Quan ®iÓm vµ nguyªn t¾c chung: 
§¶m b¶o c¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt chung cña ®å ¸n, cô thÓ c¸c chØ tiªu kinh tÕ 
kü thuËt cña khu ®Êt ë. 
G¾n kÕt m¹ng l­íi h¹ tÇng kü thuËt cña dù ¸n víi m¹ng h¹ tÇng hiÖn cã cña khu 
vùc t¹o thµnh mét hÖ thèng hoµn chØnh. 
2. TÝnh chÊt chñ yÕu cña khu vùc nghiªn cøu: 
Lµ khu ®Êt ë cho c¸n bé c«ng nh©n viªn côm c«ng nghiÖp Ch¹p Khª víi ®Çy ®ñ 
c¬ së h¹ tÇng kü thuËt ®ång ®ång bé ®¸p øng nhu ®Êt ë æn ®Þnh ®êi sèng cho c¸n 
bé c«ng nh©n yªn t©m lao ®éng s¶n xuÊt. 
3. Ph­¬ng ¸n sö dông ®Êt: 

 *§¸nh gi¸ ph­¬ng ¸n : 

Chñ ®Çu t­ vµ ®¬n vÞ t­ vÊn thèng nhÊt lùa chän ph­¬ng ¸n víi c¸c néi dung sau. 
* Tæng diÖn tÝch quy ho¹ch : 280057 m2(28,0057ha)., trong ®ã: 

Quy m« sè « ®Êt dù kiÕn: 743 hé. Trong ®ã: 
              - Sè l« ®Êt x©y dùng nhµ ë liÒn kÒ: 427 hé. 
              - Sè l« ®Êt x©y dùng nhµ ë s©n v­ên: 196 hé. 
              - Sè c¨n hé ë nhµ chung c­: 120 hé. 
D©n sè dù kiÕn: 3350 ng­êi (tÝnh 4,5 ng­êi/l« hoÆc c¨n hé/ ng­êi ®èi víi nhµ 
chung c­).                                                         
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      - CÊu tróc quy ho¹ch cña ph­¬ng ¸n ®· t¹o ®­îc tÝnh chiÒu h­íng râ rÖt cho 
c¸c khu chøc n¨ng, thuËn lîi trong sö dông. Bè trÝ ®Êt ë ®Òu cã mÆt ®­êng sÏ 
ph¸t huy kh¶ n¨ng kinh doanh æn ®Þnh ®êi sèng nh©n d©n, võa phôc vô cho khu 
d©n c­, võa phôc vô cho nh©n d©n trong ph­êng Tr­ng V­¬ng.  
- HÖ thèng giao th«ng víi 2 trôc ®­êng chÝnh . 
Tiªu chuÈn ®Êt ë liÒn kÒ lÊy 90-100 m2/l«. 
Tiªu chuÈn ®Êt ë s©n v­ên lÊy 280-350 m2/l«. 
- KÝch th­íc gåm c¸c lo¹i: chiÒu réng l« ®Êt 5m, chiÒu s©u 18m, 20m, ®èi víi 
nhµ ë liÒn kÒ, chiÒu réng l« ®Êt 14m, chiÒu s©u 20m, 21m, 22m ®èi víi nhµ ë s©n 
v­ên. 
§Çu t­ x©y dùng míi c¸c c¬ së ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt nh­: hÖ thèng cÊp ®iÖn, 
hÖ thèng cÊp tho¸t n­íc v.v… 
M¹ng l­íi giao th«ng ®­îc tæ chøc th«ng suèt, khÐp kÝn vµ m¹ch l¹c. 
 

III. QUY HOẠCH KIẾN TRÚC CẢNH QUAN KHU VỰC. 

   1. C¸c c«ng tr×nh ®iÓm nhÊn. 

Khu ®Êt nhµ ë chung c­ kÕt hîp dÞch vô, khu c©y xanh c¶nh quan, nhµ trÎ, tr­êng 

tiÓu häc vµ khu sinh ho¹t céng ®ång gÇn nhau theo côm t¹o ®­îc sù hîp lý h¬n vÒ 

mÆt tæ chøc kh«ng gian còng nh­ t¹o ®iÓm nhÊn cho khu vùc nghiªn cøu, t¹o ®­îc 

tÝnh hîp lý cao còng nh­ c«ng n¨ng sö dông.  

C¸c c«ng tr×nh võa ®¶m b¶o b¸n kÝnh phôc vô, t¹o ra kh«ng gian trèng, t¹o tÝnh hîp 

lý cho c¸c khu chøc n¨ng tõ khu nµy sang khu kia, vµ ®iÒu hoµ khÝ hËu.  

  2. H×nh khèi, mµu s¾c ¸nh s¸ng vµ h×nh thøc chñ ®¹o. 

    a. H×nh khèi: 

 H×nh khèi cña c¸c c¨n hé theo phong c¸ch hiÖn ®¹i, h×nh khèi ®¬n gi¶n vµ ®­îc 

ph¸t triÓn theo c¸c ph©n vÞ ngang.   

Toµn bé khu ë cã sù ®ång nhÊt vÒ kiÕn tróc tõ c¸ch tæ hîp h×nh khèi mµu s¾c ®Õn 

trang trÝ,  

   b. Mµu s¾c:  

Mµu s¾c toµn bé khu vùc cÇn sö dông mµu t­¬i s¸ng. Khu vùc tÇng 1(tÇng trÖt) cã 

thÓ sö dông mµu trÇm Êm. 

    c. Ánh s¸ng:  

TÊt c¶ c¸c c«ng tr×nh c«ng céng, khu ë ®¶m b¶o ¸nh s¸ng tù nhiªn vµ kh«ng gian 

tho¸ng xung quanh c«ng tr×nh. C¸c khèi nhµ h­íng T©y cÇn cã kiÕn tróc ch¾n n¾ng 

tr¸nh bøc x¹ mÆt trêi h¹n chÕ sö dông qu¸ nhiÒu vËt liÖu kÝnh. 

 

E. QUY HOẠCH MẠNG LƢỚI HẠ TẦNG KỸ THUẬT  KHU VỰC . 
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I. QUY HOẠCH GIAO THÔNG ĐÔ THỊ . 
- §­êng trôc chÝnh cña khu vùc ®­îc bè trÝ theo hai h­íng §«ng – T©y vµ Nam  
B¾c. Gåm c¸c mÆt c¾t 2-2 vµ 3-3.  
- §­êng néi bé khu vùc nghiªn cøu 
+ M¹ng l­íi ®­êng néi bé khu vùc nghiªn cøu bao gåm ®­êng nh¸nh vµ ®­êng 
vµo nhµ ®­îc thiÕt kÕ theo nguyªn t¾c t¹o thµnh m¹ng l­íi hoµn chØnh, ph©n cÊp 
râ rµng t¹o ®iÒu kiÖn sö dông c¸c l« ®Êt hiÖu qu¶ nhÊt. 
+ C¸c tuyÕn ®­îc thiÕt kÕ vu«ng gãc t¹o m¹ng l­íi « bµn cê 
+ §­êng d¹o ven hå ®­îc thiÕt kÕ mÒm m¹i, nh»m t¹o c¶m gi¸c tho¶i m¸i khi ®i 
trªn tuyÕn. 
+ C«ng tr×nh phôc vô : 
§èi víi nh÷ng c«ng tr×nh c«ng céng, khu vui ch¬i gi¶i trÝ ph¶i ph©n bè riªng b·i 
®ç xe ®¸p øng nhu cÇu cña b¶n th©n c«ng tr×nh. B·i ®ç xe c¸c tiÓu khu bè trÝ xen 
kÏ víi c¸c khu s©n ch¬i, c©y xanh. 
 

II. QUY HOẠCH SAN NỀN- THOÁT NƢỚC MƢA KHU VỰC. 

1. Hệ thống toạ độ, cao độ chung 
B¶ng to¹ ®é ®Þnh vÞ khu ®Êt 

(HÖ to¹ ®é nhµ n­íc vn2000, Kinh tuyÕn trôc 107 45’) 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.  San nền: 

    - Cèt hiÖn tr¹ng ®Þa h×nh cao nhÊt lµ 5.20m cèt hiÖn tr¹ng thÊp nhÊt lµ -

0.27m, ®Þa h×nh dèc dÇn tõ h­íng b¾c xuèng h­íng nam, vµ tõ t©y sang ®«ng. 

®iÓm 

 

To¹ ®é x 

 

To¹ ®é y 

 

A 2326153.5381 401120.0297 

B 2325802.8869 401148.1649 

C 2325780.7176 400907.1591 

D 2325783.7976 400898.5807 

E 2325953.0711 400722.9810 

F 2325917.8924 400561.8905 

G 2325960.2682 400414.8607 

H 2326004.5620 400368.6969 

I 2326076.5861 400340.1665 

J 2326221.7310 400381.9876 

K 2326227.4140 400445.5459 

M 2326313.9318 400470.4815 

N 2326222.3590 400565.5056 
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- Phải tuân thủ vị trí và các yêu cầu về hƣớng, tuyến, độ cao của các mạng 

lƣới thoát nƣớc mặt. 
     - Cao ®é nót c¸c nót giao th«ng néi bé x¸c ®Þnh phï hîp víi m¹ng l­íi tho¸t 

n­íc m­a, ®¶m b¶o ®iÒu kiÖn tho¸t n­íc tù ch¶y. 
   3. Tho¸t n­íc m­a: 

    TuyÕn tho¸t n­íc vµ nguån x¶ 
- §Þa h×nh sau khi san nÒn cã ®é dèc ph©n lµm 2 h­íng tho¸t n­íc chÝnh, nöa 

®Þa h×nh tõ trôc ®­êng ®«i gi÷a khu ®Êt hÊt lªn trªn lµ tho¸t n­íc su«i vÒ phÝa 
b¾c x¶ vµo tuyÕn m­¬ng c¶i t¹o . Nöa phÝa d­íi mét phÇn n­íc m­a ®ù¬c 
tho¸t vµo trùc tiÕp vµo s«ng U«ng, mét phÇn tho¸t vÒ cèng tho¸t n­íc trªn trôc 
®­êng ®i cÇu S«ng Chanh ®Ó dÉn su«i xuèng ®iÓm x¶ ra nh¸nh S«ng U«ng 
phÝa d­íi Nam khu ®Êt. 

- N­íc m­a sÏ tù ch¶y theo h­íng san nÒn tõ c¸c « ®Êt xuèng ®­êng vµ ®­îc 
thu bëi c¸c giÕng thi hµm Õch bè trÝ 2 bªn vØa hÌ. N­íc m­a ®­îc thu vµo 
cèng råi ®­îc dÉn su«i theo h­íng san nÒn vµ ®æ vµo nguån lµ con m­¬ng c¶i 
t¹o vµ S«ng U«ng. 
                 

III. QUY HOẠCH CẤP NƢỚC KHU VỰC. 

  Ƣu tiên bố trí các loại đƣờng ống tự chảy có kích thƣớc lớn, thi công và 

bảo dƣỡng khó. 

Đảm bảo khoảng cách tối thiểu theo tiêu chuẩn quy phạm, giữa các đƣờng 

ống, đƣờng dây với nhau và hạn chế giao cắt giữa các tuyến kỹ thuật. 

Hệ thống cấp nƣớc đảm bảo thoả mãn các yêu cầu về chất lƣợng, áp lực và 

lƣu lƣợng cấp nƣớc cho các nhu cầu hoạt động,sinh hoạt, vui chơi của các hộ gia 

đình,công trình trong khu vực và tƣới cây. 
          M¹ng l­íi cÊp n­íc ®­îc chän ®¶m b¶o cho hÖ thèng cÊp n­íc lµm viÖc an 
toµn, liªn tôc. 
          Đảm bảo các häng ch÷a ch¸y ë c¸c vÞ trÝ thuËn lîi ®Î dÔ dµng triÓn khai c«ng 

t¸c cøu ho¶ khi cã ®¸m ch¸y x¶y ra.  
 

IV. QUY HOẠCH THOÁT NƢỚC THẢI- VỆ SINH MÔI TRƢỜNG KHU 

VỰC. 

    - Phải tuân thủ vị trí và các yêu cầu về hƣớng, tuyến, cao độ trạm của hệ thống 

thoát nƣớc thải. 

    - Đảm bảo khoảng cách ly với các công trình. 
       - TÊt c¶ n­íc th¶i sinh ho¹t ®Òu ph¶i xö lý qua bÓ tù ho¹i tr­íc khi ®æ ra hÖ 
thèng cèng r·nh tho¸t n­íc chung. 

     - C¸c gia ®×nh tù thu gom r¸c råi ®æ vµo c¸c thïng chøa r¸c ®Ó ®éi thu gom r¸c 
xe ®æ ra khu xö lý r¸c chung cña khu.  
     - C¸c thïng r¸c ®­îc ®Æt t¹i c¸c ng· 4 trªn vØa hÌ ®­êng phè, ®Æt ë n¬i thuËn 
tiÖn kh«ng ¶nh h­ëng ®Õn giao th«ng. 
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V. QUY HOẠCH CẤP ĐIỆN THÔNG TIN KHU VỰC. 
  Khu d©n c­ nhµ ë c«ng nh©n côm c«ng nghiÖp Ch¹p Khª U«ng BÝ Qu¶ng Ninh 
®­îc ®Ò xuÊt lÊy ®iÖn tõ lé ®­êng d©y 22KV ch¹y däc quèc lé 18A. 
  X©y dùng tuyÕn cao thÕ ®­a ®iÖn tõ lé 22KV ®ã vµo.  
  Víi c«ng suÊt biÓu kiÕn ®· ®­îc tÝnh to¸n , khu d©n c­, nhµ ë  Ch¹p Khª cÇn ph¶i 
l¾p ®Æt 1 tr¹m 750KVA-22/0.4KV, 3 tr¹m 560KVA-22/0.4KV, 1 tr¹m 630KVA-
22/0.4KV, 2 tr¹m 320KVA-22/0.4KV. 
 Ph©n bè phô t¶i nh­ thÓ hiÖn trªn b¶n vÏ mÆt b»ng cÊp ®iÖn h¹ ¸p. Tõ cét ®iÓm 
®Êu, ®iÖn ®­îc ®­a ®Õn c¸c tr¹m ph©n phèi b»ng c¸p ngÇm . 
Tõ c¸c tr¹m biÕn ¸p ph©n phèi, ®iÖn ®­îc cÊp ®Õn c¸c hé phô t¶i vµ c¸c c«ng tr×nh , 
tñ ®iÖn ph©n phèi ®Æt trªn vØa hÌ. Toµn bé m¹ng ®iÖn cao ¸p vµ h¹ ¸p ®i ngÇm trong 
r·nh r¶i c¸p. 

L¾p ®Æt riªng mét tr¹m 180KVA-22/0.4KV cÊp ®iÖn cho tr¹m xö lý n­íc 
th¶i (580m3/ ng.®ªm). 

 

TÓM LẠI : Quy hoạch chi tiết xây dựng khu dân cƣ Chạp Khê sẽ đƣợc phê duyệt 

là cơ sở pháp lý để đề xuất các giải pháp quản lý xây dựng theo Quy hoạch chi tiết 

xây dựng khu dân cƣ Chạp Khê  nhằm phát triển kinh tế - xã hội của  khu vực . 

 

 

PHẦN III 

GIẢI PHÁP QUẢN LÝ QUY HOẠCH XÂY DỰNG - KIỂM SOÁT 

PHÁT TRIỂN ĐÔ THỊ VÀ TỔ CHỨC THỰC HIỆN QUẢN LÝ ĐÔ 

THỊ 
    -  Căn cứ các văn bản pháp luật về quản lý đô thị trong các lĩnh vực : Quản 

lýquy hoạch và kiến trúc, quản lý đầu tƣ và xây dựng, quản lý khai thác sử dụng 

nhà ở, cơ sở hạ tầng đô thị, quản lý trật tự xây dựng đô thị, …Nhƣ một số văn bản 

pháp luật sau: 

         + Luật xây dựng, luật quy hoạch xây dựng đô thị, luật đất đai… 

         + Các nghị định, thông tƣ số… 

    -  Căn cứ nội dung đồ án quy hoạch chi tiết khu dân cƣ cụm công nghiệp Chạp 

Khê đã trình bày ở trên, do phòng quy hoạch thị xã Uông Bí lập sẽ đƣợc UBND 

tỉnh phê duyệt. 
    -  Căn cứ tình hình thực tế hiện trạng và yêu cầu phát triển kinh tế xã hội của của 

khu dân cƣ cụm công nghiệp Chạp Khê  
 Đề tài nghiên cứu các giải pháp quản lý quy hoạch xây dựng khu vực nghiên cứu  

đề xuất các vấn đề sau : 
        + Quy định quản lý quy hoạch xây dựng theo đồ án quy hoạch chi tiết 
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        + Quy định kiểm soát phát triển đô thị. 

        + Quản lý đầu tƣ phát triển và tài chính đô thị 

        + Tổ chức thực hiện quản lý nhà nƣớc về quy hoạch xây dựng đô thị, kế 

hoạch thực hiện quản lý đô thị. 

+ Xây dựng tiến độ và tổ chức thanh tra kiểm tra vi phạm quy hoạchxây dựng .  

 

 

 

 

 

 

 

A.QUY ĐỊNH QUẢN LÝ QHXD THEO ĐỒ ÁN QUY HOẠCH CHI 

TIẾT XÂY DỰNG KHU VỰC. 

   Căn cứ Luật quy hoạch xây dựng đô thị, nghị định 08/2008 NĐCP, nội 

dung quy định quản lý quy hoạch xây dựng theo đồ án quy hoạch chi tiết khu 

dân cƣ Chạp Khê bao gồm : 

     + Quy định về lập thẩm định, phê duyệt đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng 

khu dân cƣ Chạp Khê. 

     + Quy định quản lý quy hoạch xây dựng các khu chức năng theo đồ án 

quy hoạch chi tiết khu dân cƣ Chạp Khê. 

     + Quy định về thiết kế đô thị và kiến trúc công trình tại các khu vực quan 

trọng. 

 

I. QUY ĐỊNH VỀ LẬP THẨM ĐỊNH, PHÊ DUYỆT ĐỒ ÁN QUY HOẠCH 

CHI TIẾT XÂY DỰNG KHU DÂN CƢ CHẠP KHÊ . 

     Căn cứ nghị định 08/2005/ NĐCP và thông tƣ hƣớng dẫn 07/2008/ TT- BXD, 

quy định nhƣ sau : 

Uỷ ban nhân dân thị xã Uông Bí lập quy chế theo quy hoạch. 

Hoàn thiện cơ cấu tổ chức hành chính của ban quản lý dự án. Tăng cƣờng xây 

dựng quản lý đô thị để hoàn thành công tác quản lý kiểm soát. 

Quản lý chặt chẽ từ khâu cấp đất, xây dựng, hoàn công và khai thác. 

Phân vùng quản lý kiến trúc cảnh quan. 

Quản lý về lộ giới và vùng cấm xây dựng 

Quản lý chặt chẽ môi trƣờng xây dựng. 

 

II. QUY ĐỊNH QUẢN LÝ QUY HOẠCH CHI TIẾT XÂY DỰNG CÁC KHU 

CHỨC NĂNG THEO ĐỒ ÁN QUY HOẠCH CHI TIẾTKHU DÂN CƢ 

CHẠP KHÊ . 
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Tổng diện tích nghiên cứu quy hoạch là 28.0057( ha). Diện tích trong ranh 

giới quy hoạch đƣợc phân thành các khu chức năng nhƣ sau: 

 

STT TÊN CÁC KHU VỰC 
DIỆN TÍCH 

(m
2
) 

TỶ LỆ 

(%) 

1 
Khu nhµ ë chung c­ kÕt hîp 

dÞch vô. 
 

13288 4,75 

2 
 

Khu nhµ ë s©n v­ên. 
 

58352,5 20,85 

3 
 

Khu nhµ ë liÒn kÒ. 
 

41752 14,90 

4 
 

Khu ®Êt tr­êng tiÓu häc, nhµ trÎ. 
 

16808 6,00 

5 
§Êt giao th«ng 

 
106356 37,98 

6 

 
Khu ®Êt khu dÞch vô tæng hîp. 

 3660 1,30 

7 

 
Khu ®Êt c©y xanh thÓ dôc thÓ thao 

mÆt n­íc. 
 

28929 10,32 

8 

 
§Êt hµnh lang kü thuËt, khu sö lý 

n­íc th¶i 
 

10911,5 3,90 

TỔNG CỘNG 280057.m2 100 

*Các quy định cụ thể : 

1. §Êt khu ë liÒn kÒ: 

Tæ chøc khu ®Êt ë liÒn kÒ mét c¸ch ®ång bé vµ cô thÓ h¬n, bè trÝ c¸c c¨n hé mÆt 
tiÒn ®ång bé réng 5m, dµi 18m vµ 20m, chiÒu dµi mçi l« d·y nhµ kh«ng qu¸ 80m, 
nÕu dµi qu¸ 80m ®Òu ng¾t mét kho¶ng ®Êt réng 7,0m-7,5m lµm c©y xanh, tr¸nh 
tr­êng hîp c¸c l« ®Êt qu¸ dµi g©y c¶m gi¸c mËt ®é x©y dùng dÇy ®Æc. 

- MËt ®é x©y dùng kh«ng qu¸ : 80% 
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- TÇng cao tèi ®a : 4 tÇng. 
- ChØ giíi ®­êng ®á lïi vµo 5m so víi mÐp ®­êng. 
- ChØ giíi x©y dùng lïi 3m (®èi víi l« ®Êt cã kÝch th­íc 5mx18m),                            
5m (®èi víi l« ®Êt cã chiÒu dµi 20m) so víi chØ giíi ®­êng ®á. 

2. §Êt khu ë s©n v­ên: 

             - MËt ®é x©y dùng kh«ng qu¸ : 35% 
             - TÇng cao tèi ®a : 3 tÇng. 
             - ChØ giíi ®­êng ®á lïi vµo 5m so víi mÐp ®­êng. 

 - ChØ giíi x©y dùng lïi 6m (®èi víi l« ®Êt cã kÝch th­íc 14mx20m),  
7m (®èi víi l« ®Êt cã chiÒu dµi 14mx21m, 22m) so víi chØ giíi ®­êng ®á. 

 

3. §Êt khu ë chung c­ kÕt hîp dÞch vô: 

Bè trÝ trªn trôc ®­êng chÝnh cña khu ®Êt t¹i vÞ trÝ thuËn lîi giao th«ng, gi¸p víi 
khu c©y xanh, mÆt n­íc t¹o thµnh kh«ng gian më. 

  - MËt ®é x©y dùng kh«ng qu¸ : 40% 
  - TÇng cao tèi ®a : 7 tÇng. 
  - ChØ giíi ®­êng ®á lïi vµo 5m so víi mÐp ®­êng. 
  - ChØ giíi x©y dùng lïi 7m- 12m so víi chØ giíi ®­êng ®á. 
  - TÇng 1 bè trÝ dÞch vô + ®Ó xe, tÇng 2 dÞch vô, tÇng 3,4,5,6,7 lµ c¸c c¨n hé chung 
c­. 

4. §Êt c©y xanh: Bè trÝ ë lâi khu ®Êt quy ho¹ch, t¹o khoang kh«ng gian c©y 
xanh c¸ch ly, gi÷a c¸c l« ®Êt ë, tr¸nh kho¶ng c¸ch dµi cho c¸c l«(theo tiªu chuÈn tõ 
60-80m).  

C©y xanh ®­êng ®­îc trång c¸ch nhau trung b×nh lµ 10-15m/c©y (tÝnh theo 

gèc c©y). C©y xanh trång gãc ®­êng chç quay xe kh«ng ®­îc che lÊp tÇm nh×n.  

ChiÒu cao tèi ®a tÇng 1lµ 3,9m tÝnh tõ cèt 0,00(nÒn nhµ), tÇng 2 cã chiÒu cao 

TB lµ 3,6m (chiÒu cao th«ng thuû-Sµn-TrÇn). Cèt x©y dùng vØa hÌ c¸ch cèt ®­êng 

giao th«ng lµ 0,15m 

5. §Êt c«ng tr×nh v¨n ho¸ gi¸o dôc:  

          -  ChØ giíi ®­êng ®á tõ mÐp ®­êng vµo lµ 5m.  

         -  §­îc bè trÝ gÇn khu trôc chÝnh trung t©m víi diÖn tÝch phï hîp ®ñ réng ®Ó 

c¸c ch¸u cã thÓ võa häc võa häc vui ch¬i trong khu vùc tr­êng häc, nhµ trÎ. Khu 

®Êt nhµ trÎ ®­îc  bè trÝ thuËn lîi gÇn c¸c khu d©n c­ . 

- ChiÒu cao tèi ®a tÇng 1lµ 3,9m tÝnh tõ cèt 0,00(nÒn nhµ), tÇng 2 cã chiÒu 

cao TB lµ 3,6m (chiÒu cao th«ng thuû-Sµn-TrÇn). Cèt x©y dùng vØa hÌ c¸ch cèt 

®­êng giao th«ng lµ 0,15m 
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6. §Êt nhµ Sinh Ho¹t Céng §ång :  

          - T¹o n¬i vui ch¬i còng lµ ®iÓm sinh ho¹t céng ®ång cho c¶ khu ®« thÞ, 

t¹o sù gÇn gòi cho c¸c hé d©n trong khu d©n c­ 

          -  ChØ giíi ®­êng ®á tõ mÐp ®­êng vµo lµ 5m.  

- ChiÒu cao tèi ®a tÇng 1lµ 3,9m tÝnh tõ cèt 0,00(nÒn nhµ), tÇng 2 cã chiÒu 

cao TB lµ 3,6m (chiÒu cao th«ng thuû-Sµn-TrÇn). Cèt x©y dùng vØa hÌ c¸ch cèt 

®­êng giao th«ng lµ 0,15m 

7. §Êt khu dÞch vô tæng hîp :  

          - Bè trÝ c¸c ®iÓm dÞch vô ®an xen nhau, t¹o kho¶ng gian phï hîp mang 

tÝnh hîp lý. Bè trÝ c¸c khu dÞch vô thµnh nh÷ng ®iÓm nhÊn nhá trong quy ho¹ch 

tæng thÓ trªn. 

          - ChØ giíi ®­êng ®á tõ mÐp ®­êng vµo lµ 5m.  

     - ChiÒu cao tèi ®a tÇng 1lµ 3,9m tÝnh tõ cèt 0,00(nÒn nhµ), tÇng 2 cã chiÒu 

cao TB lµ 3,6m (chiÒu cao th«ng thuû-Sµn-TrÇn). Cèt x©y dùng vØa hÌ c¸ch cèt 

®­êng giao th«ng lµ 0,15m 

8. §Êt giao th«ng & h¹ tÇng kü thuËt, khu sö lý n­íc th¶i:§Êt giao th«ng khu 

vùc nghiªn cøu hÇu nh­ lµ m¹ch l¹c ®¶m b¶o cho giao th«ng trong khu vùc c¸c 

tuyÕn ®­êng ®­îc ®Êu lèi mét c¸ch hîp lý ®Ó ®Õn ®­îc c¸c khu chøc n¨ng kh¸c 

nhau. Trong khu vùc nghiªn cøu cã 5,6 lo¹i mÆt c¾t ®­êng kh¸c nhau, ®Òu ®ñ ®¶m 

b¶o cho tiªu chuÈn vµ mÆt c¾t ®­êng cña khu vùc nghiªn cøu. 

      - H¹ tÇng kü thuËt ®¶m b¶o ®óng kü thuËt vµ ®ång bé, khu cùc nghiªn cøu 

vÒ ®Þa h×nh kh«ng phøc t¹p l¾m nªn h¹ tÇng t­¬ng ®èi lµ thuËn lîi vÒ mÆt san nÒn 

còng nh­ thiÕt kÕ kü thuËt.  

     - ChØ giíi ®­êng ®á tõ mÐp ®­êng vµo lµ 5m.  

- ChiÒu cao tèi ®a tÇng 1lµ 3,9m tÝnh tõ cèt 0,00(nÒn nhµ), tÇng 2 cã chiÒu 

cao TB lµ 3,6m (chiÒu cao th«ng thuû-Sµn-TrÇn). Cèt x©y dùng vØa hÌ c¸ch cèt 

®­êng giao th«ng lµ 0,15m. 

II. QUY ĐỊNH VỀ THIẾT KẾ ĐÔ THỊ VÀ KIẾN TRÚC. 

1. Xác định các vùng khu vực yêu cầu kiến trúc cảnh quan quan trọng. 
      - Khu ®Êt nhµ ë chung c­ kÕt hîp dÞch vô, khu c©y xanh c¶nh quan, nhµ trÎ, 

tr­êng tiÓu häc vµ khu sinh ho¹t céng ®ång gÇn nhau theo côm t¹o ®­îc sù hîp 

lý h¬n vÒ mÆt tæ chøc kh«ng gian còng nh­ t¹o ®iÓm nhÊn cho khu vùc nghiªn 

cøu, t¹o ®­îc tÝnh hîp lý cao còng nh­ c«ng n¨ng sö dông.  

      - C¸c c«ng tr×nh võa ®¶m b¶o b¸n kÝnh phôc vô, t¹o ra kh«ng gian trèng, t¹o 

tÝnh hîp lý cho c¸c khu chøc n¨ng tõ khu nµy sang khu kia, vµ ®iÒu hoµ khÝ hËu.  
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- Vùng kiến trúc cảnh quan cây xanh _công viên: bao gồm hệ thống cây xanh 

công viên, là loại hình cây xanh chiếm vị trí quan trọng, là một bộ phận trong hệ 

sinh thái tự nhiên,có tác dụng cải tạo vi khí hậu và điều kiện vệ sinh, là nơi nghỉ 

ngơi giải trí cho nhân dân, làm phong phú thêm đời sống vật chất tinh thân của 

ngƣời dân. Mỗi vùng kiến trúc cảnh quan có một cơ cấu bố cục chức năng riêng 

biệt nhằm thỏa mãn các yêu cầu về không gian, kiến trúc công trình đảm bảo yêu 

cầu về quản lý kiểm soát che chắn tầm nhìn. 

 

2. Quy định về quản lý kiến trúc – cảnh quan 
a.ChØ giíi ®­êng ®á:  

TÊt c¶ c¸c trôc ®­êng chØ giíi ®­êng ®á tõ mÐp ®­êng vµo lµ 5m. 

 b. ChØ giíi x©y dùng(kho¶ng lïi):   

§èi víi khu ë liÒn kÒ chØ giíi x©y dùng lïi vµo 3m (®èi víi l« ®Êt cã kÝch th­íc 

5m x 18m), 5m (®èi víi l« ®Êt cã kÝch th­íc 5m x 20m). 

§èi víi khu ë s©n v­ên chØ giíi x©y dùng lïi vµo 6m (®èi víi l« ®Êt cã kÝch th­íc 

14m x 20m), 7m (®èi víi l« ®Êt cã kÝch th­íc 14m x 21m, 22m). 

 §èi víi c¸c c¸c khu c«ng céng : khu nhµ trÎ, tr­êng tiÓu häc, nhµ sinh ho¹t céng 

®ång chØ giíi ®­êng ®á c¸ch chØ giíi x©y dùng 7-12m,  

c. ChiÒu cao c«ng tr×nh vµ vØa hÌ:  

+§èi víi khu ë liÒn kÒ: 

  ChiÒu cao tèi ®a tÇng mét lµ 3,9 m tÝnh tõ cèt 0,00(nÒn nhµ), tÇng 2,3,4 tÇng cã 

chiÒu cao TB lµ 3,6m, tum cÇu thang lµ 2,4m (chiÒu cao th«ng thuû-Sµn-TrÇn). 

Cèt x©y dùng vØa hÌ c¸ch cèt ®­êng giao th«ng lµ 0,15m.  

+§èi víi khu ë s©n v­ên: 

  ChiÒu cao tèi ®a tÇng mét lµ 3,6 m tÝnh tõ cèt 0,00(nÒn nhµ), tÇng 2,3 tÇng cã 

chiÒu cao TB lµ 3,3m, m¸i lµ 2,9m (chiÒu cao th«ng thuû-Sµn-TrÇn). Cèt x©y 

dùng vØa hÌ c¸ch cèt ®­êng giao th«ng lµ 0,15m.  

+§èi víi khu chung c­ kÕt hîp dÞch vô: 

  ChiÒu cao tèi ®a tÇng 1,2  lµ 4,8m (khèi dÞch vô) tÝnh tõ cèt 0,00(nÒn nhµ), tÇng 

3,4,5,6,7 cã chiÒu cao TB lµ 3,6m (chiÒu cao th«ng thuû-Sµn-TrÇn). Cèt x©y 

dùng vØa hÌ c¸ch cèt ®­êng giao th«ng lµ 0,15m.  

+§èi víi c¸c c«ng tr×nh c«ng céng cßn l¹i: 

  ChiÒu cao tèi ®a tÇng 1lµ 3,9m tÝnh tõ cèt 0,00(nÒn nhµ), tÇng 2 cã chiÒu cao TB 

lµ 3,6m (chiÒu cao th«ng thuû-Sµn-TrÇn). Cèt x©y dùng vØa hÌ c¸ch cèt ®­êng 

giao th«ng lµ 0,15m.  

d.C©y xanh s©n v­ên:  
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C©y xanh ®­êng ®­îc trång c¸ch nhau trung b×nh lµ 10-15m/c©y (tÝnh theo gèc 

c©y). C©y xanh trång gãc ®­êng chç quay xe kh«ng ®­îc che lÊp tÇm nh×n.  

3. Yêu cầu hồ sơ thiết kế đô thị tối thiểu 

    - Phƣơng pháp lập Quy hoạch chi tiết : 

Khảo sát địa hình, đo đạc vùng quy hoạch chi tiết với diện tích 28,0057ha, tỷ 

lệ 1/500. 

Điều tra số liệu về: địa chất, địa hình, thuỷ văn, số liệ kinh tế, xã hội. 

    - Nội dung và thành phần hồ sơ dự án. 

* Phần bản vẽ: 

               -  Sơ đồ vị trí, ranh giới khu đất 

 -  Bản đồ hiện trạng kiến trúc cảnh quan 

-  Bản đồ hiện trạng hệ thống hạ tầng kỹ thuật 

 -  Bản đồ quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất 

 -  Bản đồ quy hoạch tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan 

  -  Bản đồ quy hoạch hệ thống giao thông 

 -  Bản đồ quy hoạch hệ thống thoát nƣớc 

 -  Bản đồ quy hoạch hệ thống cấp nƣớc 

 -  Bản đồ quy hoạch hệ thống cấp điện 

 -  Bản đồ quy hoạch tổng hợp hệ thống đƣờng dây đƣờng ống 

*phần văn bản : 

 - Thuyết minh 

 - Các văn bản pháp lý có liên quan. 

B.QUY ĐỊNH KIỂM SOÁT PHÁT TRIỂN ĐÔ THỊ TẠI KHU DÂN CƢ 

CHẠP KHÊ. 
Căn cứ luật quy hoạch xây dựng đô thị 2009, nghị định 08/2005/ NĐCP, quy định 

nhƣ sau : 

- Các quy định kiểm soát phát triển đô thị theo đồ án quy hoạch chi tiết xây 

dựng khu dân cƣ Chạp Khê đƣợc phân cấp : UBND thị xã Uông Bí quyết 

định, UBND phƣờng theo dõi, thực hiện phân cấp. 

- Nội dung quy định kiểm soát phát triển đô thị bao gồm : 

+ Tổ chức công bố, công khai thông tin đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng 

khu dân cƣ Chạp Khê. 

+ Kiểm soát về xây dựng và cải tạo công trình. 

+ Kiểm soát về khai thác và sử dụng đất. 

+ Kiểm soát về khai thác và sử dụng hạ tần kỹ thuật. 

+ Kiểm soát về môi trƣờng. 

 

I. TỔ CHỨC CÔNG BỐ, CÔNG KHAI THÔNG TIN ĐỒ ÁN QUY HOẠCH 

CHI TIẾT XÂY DỰNG KHU DÂN CƢ CHẠP KHÊ. 
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1. Hiện trạng thực hiện quy định. 

- UBND thị xãUông Bí  ủy quyền cho phòng quản lý đô thị có trách nhiệm 

tổ chức công bố rộng rãi quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 khu dân cƣ cụm 

công nghiệp Chạp Khê. Phòng quản lý đô thị đã công bố rộng rãi quy hoạch chi 

tiết khu dân cƣ cụm công nghiệp Chạp Khê , với các hình thức công bố gồm: thông 

tin trên đài phát thanh thị xã, treo pha lô tại vị trí quy hoạch và thông tin trên báo 

đài để toàn thể nhân dân khu vực quy hoạch cũng nhƣ mọi tổ chức cá nhân quan 

tâm đƣợc biết. 

- UBND thị xã Uông Bí cũng ủy quyền cho phòng Quản lý đô thị, phòng tài 

nguyên môi trƣờng, phòng … phối hợp với cán bộ địa chính của phƣờng Trƣng 

Vƣơng cùng với ban quản lý dự án doanh nghiệp tƣ nhân Xuân Lâm  thực hiện 

việc cắm mốc giới, cốt xây dựng và xác định vùng cấm xây dựng theo quy định 

của chính phủ và theo đồ án quy hoạch. 

- Phòng quản lý  đô thị chịu trách nhiệm cung cấp thông tin, chứng chỉ quy 

hoạch xây dựng cho các chủ đầu tƣ xây dựng công trình trong khu vực lập quy 

hoạch. 

2. Căn cứ luật QHXD đô thị 2009,nghị định 08/2005/NĐ,quy định nhƣ sau: 

* Trách nhiệm và hình thức công bố đồ án  

- Trong qua trình lập quy hoạch chi tiết xây dựng phải lấy ý kiến của các tổ 

chức, cá nhân liên quan theo nhiệm vụ của từng loại quy hoạch xây dựng. 

- Trong thời hạn ba mƣơi ngày làm việc, kể từ ngày đƣợc cơ quan nhà nƣớc 

có thẩm quyền phê duyệt quy hoạch xây dựng, UBND các cấp phải công bố rộng 

rãi quy hoạch chi tiết xây dựng trong phạm vi địa giới hành chính do mình quản lý 

để tổ chức, các nhân trong khu vực quy hoạch biết, kiểm tra và thực hiện. Công bố 

công khai bằng các hình thức sau đây:  

+ Trƣng bày thƣờng xuyên, liên tục bản vẽ, mô hình tại trụ sở cơ quan quản 

lý nhà nƣớc các cấp có liên quan về quy hoạch đô thị, trung tâm triển lãm và thông 

tin về quy hoạch đô thị và tại khu vực đƣợc lập quy hoạch; 

+  Thông tin trên các phƣơng tiện thông tin đại chúng; 

+  In thành ấn phẩm để phát hành rộng rãi. 

- Căn cứ quy hoạch xây dựng đƣợc duyệt, Uỷ ban nhân dân cấp tỉnh có trách 

nhiệm chỉ đạo thực hiện: 

+ Cắm mốc giới xây dựng, cốt xây dựng trên thực địa. 

+ Xác định trên thực địa khu vực cấm xây dựng. 

- Ngƣời có trách nhiệm công bố quy hoạch xây dựng phải chịu trách nhiệm 

trƣớc pháp luật về việc không thực hiện hoặc thực hiện chậm việc công bố quy 

hoạch gây thiệt hại về kinh tế khi giải phóng mặt bằng để đầu tƣ xây dựng công 

trình. 

- Đối với quy hoạch chi tiết xây dựng đƣợc duyệt, trong thời hạn 3 năm kể 

từ ngày công bố mà chƣa thực hiện hoặc thực hiện không đạt yêu cầu của quy 
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hoạch chi tiết xây dựng đƣợc duyệt, thì ngƣời có thẩm quyền phê duyệt quy hoạch 

chi tiết xây dựng phải có trách nhiệm áp dụng các biện pháp khắc phục và thông 

báo cho tổ chức, cá nhân trong khu vực quy hoạch biết. Trƣờng hợp quy hoạch chi 

tiết xây dựng không thực hiện đƣợc thì phải điều chỉnh hoặc huỷ bỏ và công bố lại 

theo quy định. 

* Cung câp thông tin về Quy hoạch chi tiết : 

- Cơ quan quản lý về xây dựng các cấp chịu trách nhiệm cung cấp thông 

tin, chứng chỉ quy hoạch xây dựng cho các chủ đầu tƣ xây dựng công trình khi có 

nhu cầu đầu tƣ xây dựng trong phạm vi đƣợc phân cấp quản lý. 

- Việc cung cấp thông tin đƣợc thực hiện dƣới các hình thức sau: 

   Công khai đồ án quy hoạch xây dựng bao gồm: sơ đồ, mô hình, bản vẽ quy 

hoạch xây dựng 

-  Giải thích quy hoạch xây dựng 

-  Cung cấp chứng chỉ quy hoạch xây dựng 

- Chứng chỉ quy hoạch xây dựng bao gồm các thông tin về sử dụng đất, các 

quy định về hệ thống các công trình hạ tầng kỹ thuật, về kiến trúc, về an toàn 

phòng chống cháy nổ, bảo vệ môi trƣờng và các quy định khác theo quy hoạch xây 

dựng. 

* Tổ chức cắm mốc giới mạng đường và các khu chức năng ngoài thực địa: 

- Cắm mốc giới theo quy hoạch đô thị gồm: cắm mốc chỉ giới đƣờng đỏ, chỉ 

giới xây dựng, cốt xây dựng, ranh giới khu vực cấm xây dựng ngoài thực địa theo 

hồ sở cắm mốc giới đã đƣợc phê duyệt. 

- Sau khi đồ án quy hoạch đô thị đƣợc cơ quan có thẩm quyền phê duyệt, ủy 

ban nhân dân các cấp có trách nhiệm: 

 + Tổ chức lập và phê duyệt hồ sơ cắm mốc giới theo quy hoạch đô thị đã 

đƣợc phê duyệt. Thời gian lập và phê duyệt hồ sơ cắm mốc giới không quá 30 

ngày, kể từ ngày đồ án quy hoạch đô thị đƣợc phê duyệt. 

          + Tổ chức triển khai cắm mốc giới ngoài thực địa theo hồ sơ cắm mốc giới 

đã đƣợc phê duyệt. Việc cắm mốc giới ngoài thực địa phải đƣợc hoàn thành trong 

thời hạn 45 ngày, kể từ ngày hồ sơ cắm mốc giới đƣợc phê duyệt. 

          +  Hồ sơ cắm mốc giới do các đơn vị chuyên môn thực hiện. 

          +  Cơ quan quản lý quy hoạch đô thị các cấp lƣu giữ hồ sơ cắm mốc giới đã 

đƣợc phê duyệt và có trách nhiệm cung cấp tài liệu liên quan đến mốc giới cho tổ 

chức, cá nhân có yêu cầu. 

          +  Khi quy hoạch đô thị đƣợc điều chỉnh thì thực hiện điều chỉnh mốc giới 

theo quy hoạch đã đƣợc phê duyệt. 

          +  Mốc giới phải đảm bảo độ bền vững, đễ nhận biết, an toàn cho ngƣời, 

phƣơng tiện giao thông qua lại và phù hợp với địa hình, địa mạo khu vực cắm mốc. 

         +   Bộ xây dựng quy định cụ thể việc cắm mốc và quản lý mốc theo quy 

hoạch đô thị. 
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3. Kiến nghị - đề xuất. 

Ban quản lý dự án khu dân cƣ cụm công nghiệp Chạp Khê cần có thêm 

ngƣời có chuyên môn để thực hiện việc kiểm tra, giám sát xây dựng. 

Cơ quan quản lý quy hoạch đô thị có trách nhiệm cập nhật đầy đủ tình hình 

triển khai thực hiện đồ án quy hoạch đô thị đã đƣợc phê duyệt để cơ quan có thẩm 

quyền công bố công khai kịp thời cho các tổ chức, cá nhân biết và giám sát thực 

hiện. 

 

II. KIỂM SOÁT VỀ XÂY DỰNG VÀ CẢI TẠO CÔNG TRÌNH. 

1. Hiện trạng về kiểm soát tại khu vực 

- Cơ quan quản lý quy hoạch đô thị Uông Bí đã căn cứ vào đồ án quy hoạch 

đã duyệt cấp chứng chỉ quy hoạch cho tổ chức, cá nhân lập hồ sơ thiết kế quy 

hoạch . 

2. Căn cứ pháp lý 

* Nội dung cấp giấy chứng chỉ QH 

- Cơ quan quản lý quy hoạch đô thị các cấp căn cứ vào đồ án quy hoạch đô 

thị đƣợc phê duyệt và quy định quản lý theo đồ án quy hoạch đô thị, thiết kế đô thị 

đã đƣợc ban hành để cấp chứng chỉ quy hoạch cho tổ chức, cá nhân khi có yêu cầu. 

- Nội dung của chứng chỉ quy hoạch bao gồm các thông tin về ranh giới của 

lô đất, chức năng sử dụng đất, diện tích, chỉ giới đƣờng đỏ và chỉ giới xây dựng, 

mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất, cốt xây dựng, chiều cao tối đa, chiều cao tối 

thiểu xây dựng công trình, các thông tin về kiến trúc, hệ thống hạ tầng kỹ thuật, 

bảo vệ môi trƣờng và các quy định khác. 

- Thời hạn hiệu lực của chứng chỉ quy hoạch theo hiệu lực cửa đồ án quy 

hoạch đô thị đã đƣợc phê duyệt. 

* Nội dung cấp giấy phép XD. Nội dung chủ yếu của giấy phép xây dựng bao 

gồm: 

-  §Þa ®iÓm, vÞ trÝ x©y dùn.g c«ng tr×nh, tuyÕn x©y dùng c«ng tr×nh; 
-  Lo¹i, cÊp c«ng tr×nh. 
-  Cèt x©y dùng c«ng tr×nh. 
-  ChØ giíi ®­êng ®á, chØ giíi x©y dùng. 

           - B¶o vÖ m«i tr­êng vµ an toµn c«ng tr×nh. 
 - §èi víi c«ng tr×nh d©n dông, c«ng tr×nh c«ng nghiÖp trong ®« thÞ ngoµi c¸c 
néi dung quy ®Þnh t¹i c¸c ®iÓm a, b, c, d vµ ® kho¶n 1 §iÒu nµy cßn ph¶i cã 
néi dung vÒ diÖn tÝch x©y dùng c«ng tr×nh, chiÒu cao tõng tÇng, chiÒu cao tèi 
®a toµn c«ng tr×nh, mµu s¾c c«ng tr×nh. 
- Nh÷ng néi dung kh¸c quy ®Þnh ®èi víi tõng lo¹i c«ng tr×nh. 
- HiÖu lùc cña giÊy phÐp. 

* Nội dung giấy phép quy hoạch bao gồm: phạm vi, quy mô khu vực lập quy 

hoạch đô thị, chỉ tiêu sử dụng đất cho phép, các yêu cầu về khai thác sử dụng đất, 

tổ chức không gian kiến trúc, hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật đô thị trên mặt đất, 
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dƣới mặt đất, bảo vệ cảnh quan, môi trƣờng đối với khu vực chủ đầu tƣ đƣợc giao 

đầu tƣ, thời hạn của Giấy phép quy hoạch. 

3. Kiến nghi – đề xuất 

- Căn cứ vào hồ sơ quy hoạch chi tiết tỉ lệ 1/500 khu dân cƣ cụm công 

nghiệp Chạp Khê- Uông Bí- Quảng Ninh đƣợc duyệt và các quy định của điều lệ 

quản lý xây dựng, các cơ quan quản lý quy hoạch  và xây dựng có liên quan theo 

quyền hạn và trách nhiệm đƣợc giao giới thiệu địa điểm, cấp chứng chỉ quy hoạch, 

hƣớng dẫn việc triển khai các dự án đầu tƣ, thỏa thuận các giải pháp kiến trúc, quy 

hoạch các công trình xây dựng theo đứng pháp luật và quy hoạch đã đƣợc duyệt. 

 

III. KIỂM SOÁT VỀ KHAI THÁC VÀ SỬ DỤNG HẠ TẦNG KỸ THUẬT 

1. Quy ho¹ch giao th«ng. 

- §­êng trôc chÝnh cña khu vùc ®­îc bè trÝ theo hai h­íng §«ng – T©y vµ Nam  
B¾c. Gåm c¸c mÆt c¾t 2-2 vµ 3-3. Quy m« mÆt c¾t ngang nh­ sau 

+ MÆt c¾t 2-2:  

PhÇn ®­êng xe c¬ giíi:  2x7.50 m = 15.00 m 
HÌ ®­êng:              2x5.00 m= 10.00 m 
D¶i ph©n c¸ch:             3 m 

         + MÆt c¾t 3-3:   

PhÇn ®­êng xe c¬ giíi:  2x5.50 m = 11.00 m 
HÌ ®­êng:     2x5.00 m+2x2 m= 14.00 m 

- TuyÕn ®­êng vµnh ®ai lµ c¸c mÆt c¾t 4A- 4A, 4B - 4B vµ 4C- 4C víi quy 

m« mÆt c¾t lÇn l­ît lµ 17.5m (5.0+7.5+5.0) ; 15.5m (5.0+5.5+5.0) ; 13.5m 
(5.0+7.5+1.0), mÆt c¾t 1-1 lµ ®­êng CÇu Chanh U«ng BÝ. 

- §­êng néi bé khu vùc nghiªn cøu 
+ M¹ng l­íi ®­êng néi bé khu vùc nghiªn cøu bao gåm ®­êng nh¸nh vµ 

®­êng vµo nhµ ®­îc thiÕt kÕ theo nguyªn t¾c t¹o thµnh m¹ng l­íi hoµn chØnh, ph©n 
cÊp râ rµng t¹o ®iÒu kiÖn sö dông c¸c l« ®Êt hiÖu qu¶ nhÊt. 

+ C¸c tuyÕn ®­îc thiÕt kÕ vu«ng gãc t¹o m¹ng l­íi « bµn cê 
+ §­êng d¹o ven hå ®­îc thiÕt kÕ mÒm m¹i, nh»m t¹o c¶m gi¸c tho¶i m¸i 

khi ®i trªn tuyÕn. 
+ C¸c ®­êng néi bé ®­îc thiÕt kÕ víi mÆt c¾t lµ mÆt c¾t 3-3, víi quy m« 

11.50m (3.0+5.5+3.0) 

+ C«ng tr×nh phôc vô : 

§èi víi nh÷ng c«ng tr×nh c«ng céng, khu vui ch¬i gi¶i trÝ ph¶i ph©n bè riªng 

b·i ®ç xe ®¸p øng nhu cÇu cña b¶n th©n c«ng tr×nh. B·i ®ç xe c¸c tiÓu khu bè trÝ 

xen kÏ víi c¸c khu s©n ch¬i, c©y xanh. 

*Ph­¬ng ¸n chän kÕt cÊu mÆt ®­êng bª t«ng xi m¨ng: 

- MÆt ®­êng cøng.  
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MÆt ®­êng bª t«ng xi m¨ng ®æ t¹i chç cã cèt thÐp, cã thanh truyÒn lùc, tÝnh cho xe 

t¶i träng tiªu chuÈn vµ kiÓm to¸n víi xe t¶i träng H13. 

- KÕt cÊu mÆt ®­êng: 

1. Bª t«ng xi m¨ng,  ®¸ 2 x 4, m¸c 250 , dµy 20 cm. 

2. Líp giÊy dÇu 

3. Líp cÊp phèi ®¸ d¨m ®Çm chÆt, dµy 30 cm. 
4. NÒn ®­êng ®¾p b»ng ®Êt cÊp phèi ®åi ®Çm chÆt K = 0,98  

     - KÕt cÊu vØa hÌ: 

     + VØa hÌ l¸t g¹ch Blook v÷a xi m¨ng M75, líp bª t«ng lãt ®¸ 4x6 m¸c 50 dµy 
10cm  
     + Líp ®Êt ®Çm chÆt K = 0,95 dµy 30 cm hè trång c©y dïng ®Êt h÷u c¬, kÝch 
th­íc hè: 1,0 x 1,0 kho¶ng c¸ch a = 10 m. 
     - KÕt cÊu bã vØa: 

     + Bã vØa hai bªn ®­êng b»ng viªn bª t«ng ®óc s½n, kÝch th­íc:  
25 x 28 x 100cm, bª t«ng ®¸ 1 x 2 m¸c 200. 

2.San nÒn. 

- ThiÕt kÕ san nÒn kh«ng g©y ¶nh h­ëng nhiÒu ®Õn ®iÒu kiÖn ®Þa chÊt, nÒn mãng 
c«ng tr×nh vµ ph¸ vì c¶nh quan khu vùc. 

- T×m gi¶i ph¸p hîp lý ®Ó h¹n chÕ tèi ®a khèi l­îng ®µo ®¾p ®Êt nÒn, nh­ng vÉn 
®¶m b¶o ®é dèc tho¸t n­íc khu ®Êt vµ ®é dèc mÆt b»ng x©y dùng c«ng tr×nh. 

- §èi víi khu vùc x©y dùng hiÖn tr¹ng, gi÷ nguyªn cao ®é nÒn x©y dùng. 
- §èi víi khu vùc ruéng tròng cã cao ®é nÒn thÊp ®­îc t«n nÒn ®Õn cao ®é cÇn 

thiÕt ®¶m b¶o sù chuyÓn tiÕp gi÷a nÒn khu ®Êt x©y dùng cò vµ nÒn khu ®« thÞ míi 
x©y dùng vµ ®¶m b¶o h­íng tho¸t n­íc hiÖn cã theo h­íng dèc cña ®Þa h×nh tù 
nhiªn vÒ c¸c s«ng suèi trong khu vùc. 

- Cao ®é nót c¸c nót giao th«ng néi bé x¸c ®Þnh phï hîp víi m¹ng l­íi tho¸t 
n­íc m­a, ®¶m b¶o ®iÒu kiÖn tho¸t n­íc tù ch¶y. 

- Trong tõng « ®Êt giíi h¹n bëi c¸c ®­êng giao th«ng, h­íng san nÒn theo h×nh 
mai rïa t¹o ®é dèc tèi thiÓu i= 0.06 ra ®­êng bao quanh. 

- Nguån ®Êt ®¾p khai th¸c t¹i mét sè ®åi ®Êt trong khu vùc l©n cËn, cù ly vËn 
chuyÓn kho¶ng 3-:-5 km. 
3. HÖ thèng cÊp ®iÖn. 

a. X¸c ®Þnh tiªu chuÈn vµ nhu cÇu sö dông ®iÖn: 

 Khu d©n c­ nhµ ë c«ng nh©n côm c«ng nghiÖp Ch¹p Khª U«ng BÝ Qu¶ng 
Ninh thuéc c«ng tr×nh ®« thÞ lo¹i III, c¸c hé tiªu thô ®iÖn chñ yÕu thuéc hé tiªu thô 
lo¹i III, do dã chØ tiªu ¸p dông tÝnh to¸n ®iÖn n¨ng tiªu thô trong c«ng tr×nh ®­îc ¸p 
dông theo QCXDVN 1 vµ TTCXDVN – TV1 nh sau: 

* Khu nhµ ë liÒn kÒ: lÊy suÊt phô t¶i Po = 3.5 KW/hé. 
* Khu nhµ ë s©n v­ên: lÊy suÊt phô t¶i Po = 5KW/hé. 
* Chung c­: lÊy suÊt phô t¶i Po = 3.5KW/hé. 
* C«ng tr×nh dÞch vô tæng hîp 3660m2: 20W/m2 
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* C«ng tr×nh v¨n hãa, gi¸o dôc 16808m2: lÊy suÊt phô t¶i Po = 5W/m2. 
* ChiÕu s¸ng bëi 168 cét ®Ìn ®¬n, 19 cét ®Ìn ®«i, 1 cét ®Ìn cao ¸p 8 bãng. 

Bãng ®Ìn chiÕu s¸ng 150W/bãng. 
Tæng c«ng suÊt ®iÖn n¨ng tiªu thô toµn khu: 
Ptt = 3.5 x 427 + 196 x 5 + 120 x 3.5 + 16808 x 0.005 + 214 x 0.15 = 3011( 

KW ) 
Tæng c«ng suÊt biÓu kiÕn: 

   1,3 x 3011 x 0.8  
Stt =  ----------------------   = 3684(KVA)  

              0,85 
Trong ®ã:  

+ HÖ sè dù phßng m¸y biÕn ¸p Kdp = 1,3. 

+ HÖ sè cos  = 0,85. 
+ HÖ sè sö dông 0,8. 

Khu d©n c­ nhµ ë c«ng nh©n côm c«ng nghiÖp Ch¹p Khª U«ng BÝ Qu¶ng 
Ninh ®­îc ®Ò xuÊt lÊy ®iÖn tõ lé ®­êng d©y 22KV ch¹y däc quèc lé 18A. Dù kiÕn 
x©y dùng tuyÕn cao thÕ dïng d©y AC70 ®i trªn kho¶ng 20 cét  BTLT cao 16m ®­a 
®iÖn tõ lé 22KV ®ã vµo. Víi c«ng suÊt biÓu kiÕn tÝnh to¸n nh­ trªn, khu d©n c­, 
nhµ ë c«ng nh©n côm c«ng nghiÖp Ch¹p Khª cÇn ph¶i l¾p ®Æt 1 tr¹m 750KVA-
22/0.4KV, 3 tr¹m 560KVA-22/0.4KV, 1 tr¹m 630KVA-22/0.4KV, 2 tr¹m 
320KVA-22/0.4KV. Ph©n bè phô t¶i nh­ thÓ hiÖn trªn b¶n vÏ mÆt b»ng cÊp ®iÖn h¹ 
¸p. Tõ cét ®iÓm ®Êu, ®iÖn ®­îc ®­a ®Õn c¸c tr¹m ph©n phèi b»ng c¸p ngÇm 
cu/xlpe/dsta/pvc(3x240), (3x120), (3x95). Tõ c¸c tr¹m biÕn ¸p ph©n phèi, ®iÖn 
®­îc cÊp ®Õn c¸c hé phô t¶i vµ c¸c c«ng tr×nh b»ng c¸p ngÇm cu/xlpe/dsta/pvc 10-
185mm2, tñ ®iÖn ph©n phèi ®Æt trªn vØa hÌ. Toµn bé m¹ng ®iÖn cao ¸p vµ h¹ ¸p ®i 
ngÇm trong r·nh r¶i c¸p. 

L¾p ®Æt riªng mét tr¹m 180KVA-22/0.4KV cÊp ®iÖn cho tr¹m xö lý n­íc 
th¶i (580m3/ ng.®ªm). 
3.2. ChiÕu s¸ng ®« thÞ. 

  X¸c ®Þnh chØ tiªu chiÕu s¸ng: 
-     §­êng phè cÊp III. 
- Tèc ®é thiÕt kÕ tÝnh to¸n lµ 30-35km/h. 
- BÒ réng chiÕu s¸ng lµ 7.5m. 
- §é chãi trung b×nh cña ®­êng lo¹i C lµ 0.8-1 c®/m2. 

- §é ®ång ®Òu nãi chung  0,4 

- §é ®ång ®Òu chiÒu däc  0,7 
- CÊp b¶o vÖ tèi thiÓu: 
- PhÇn quang häc: IP 54. 
- C¸c phÇn kh¸c IP 44. 
a. ChiÒu cao cét ®Ìn: 

- H: chiÒu cao cét ®Ìn 8m. 
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- L : chiÒu réng chiÕu s¸ng 
- a : Kho¶ng c¸ch tõ h×nh chiÕu ®Ìn tíi bã vØa lµ: 0,8m 
b. Kho¶ng c¸ch cét ®Ìn: 

 Bè trÝ ®Ìn ®­êng: 

- CÇn ®Ìn nh« ra ®­êng: 1.5m 

- Gãc më cña ®Ìn 15o 

- Dïng bãng SON-T: 150W 
Kho¶ng c¸ch ®Ìn chÝnh lµ kho¶ng c¸ch c¸c cét ®iÖn mµ cÇn ®Ìn g¾n lªn. 

Ngoµi ra kho¶ng c¸ch phô thuéc chØ sè ph¸t x¹ cña bé ®Ìn, chän kiÓu ®Ìn sonium 
cho¸ natri, bãng SONT c«ng suÊt 150W. Cét ®iÖn trång c¸ch mÐp vØa hÌ 0.8m. 
 

R = 
§é räi trung b×nh (LuX) 
-------------------------- 
§é chãi trung b×nh (c®/ m2) 

HÖ sè giµ ho¸  

- Sù suy gi¶m quang th«ng víi thêi gian 3.000giê   V1 = 0.9 
     - Sù b¸m bÈn                                                                  V2 = 0.8 

 HÖ sè giµ hãa  V = V1 x V2 = 0.72 
§Ìn ®­êng ®­îc bè trÝ thµnh 5 nhãm, mçi nhãm sö dông mét tñ ®iÒu khiÓn 

chiÕu s¸ng tù ®éng T§-03 ®Ó ®iÒu khiÓn chiÕu s¸ng ®Ìn ®­êng, d©y ®iÖn dïng cho 
chiÕu s¸ng ®Ìn ®­êng lµ c¸p ngÇm cu/xlpe/dsta/pvc(4x16). 
4. Tho¸t n­íc m­a: 

- Tiªu chuÈn thiÕt kÕ 
 Tho¸t n­íc m¹ng l­íi bªn ngoµi vµ c«ng tr×nh, tiªu chuÈn thiÕt kÕ 20TCN-33-85. 
 HÖ thèng thiÕt kÕ x©y dùng cÊp tho ţ n­íc m¹ng l­íi bªn ngoµi TCVN 3989 – 
1985. 
 Tiªu chuÈn ngµnh tho¸t n­íc m¹ng l­íi bªn ngoµi vµ c«ng tr×nh, tiªu chuÈn 
thiÕt kÕ 20 TCN-51-84. 
      - TuyÕn tho¸t n­íc vµ nguån x¶ 

- §Þa h×nh sau khi san nÒn cã ®é dèc ph©n lµm 2 h­íng tho¸t n­íc chÝnh, nöa 
®Þa h×nh tõ trôc ®­êng ®«i gi÷a khu ®Êt hÊt lªn trªn lµ tho¸t n­íc su«i vÒ phÝa 
b¾c x¶ vµo tuyÕn m­¬ng c¶i t¹o réng 7m. Nöa phÝa d­íi mét phÇn n­íc m­a 
®ù¬c tho¸t vµo trùc tiÕp vµo s«ng U«ng, mét phÇn tho¸t vÒ cèng tho¸t n­íc 
trªn trôc ®­êng ®i cÇu S«ng Chanh ®Ó dÉn su«i xuèng ®iÓm x¶ ra nh¸nh S«ng 
U«ng phÝa d­íi Nam khu ®Êt. 

- N­íc m­a sÏ tù ch¶y theo h­íng san nÒn tõ c¸c « ®Êt xuèng ®­êng vµ ®­îc 
thu bëi c¸c giÕng thi hµm Õch bè trÝ 2 bªn vØa hÌ. Cèng dÉn n­íc m­a n»m 
trªn vØa hÌ c¸ch mÐp bã vØa 1m ®­îc x©y g¹ch cã chiÒu réng tõ B500 ®Õn 
B1200mm 

- N­íc m­a ®­îc thu vµo cèng råi ®­îc dÉn su«i theo h­íng san nÒn vµ ®æ vµo 
nguån lµ con m­¬ng c¶i c¹o réng 7m vµ S«ng U«ng. 
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 X¸c ®Þnh l­u l­îng tÝnh to¸n tho¸t n­íc. 
 + X¸c ®Þnh l­u l­îng tÝnh to¸n tho¸t n­íc m­a 

C­êng ®é dù tÝnh cã tÝnh ®Õn ®iÒu kiÖn khÝ hËu cña ®Þa ph­¬ng vµ ®iÒu kiÖn 
hiÖn tr¹ng cña khu vùc. 

X¸c ®Þnh ®óng c¸c gi¸ trÞ cña hÖ sè dßng ch¶y vµ hÖ sè mÆt phñ còng nh­ hÖ sè 
cã tÝnh ®Õn viÖc m­a kh«ng ®ång ®Òu. 

Ph­¬ng ph¸p tÝnh to¸n thuû lùc t­¬ng øng víi dßng ch¶y thùc cña n­íc m­a. 
* C«ng thøc tÝnh to¸n  
TÝnh to¸n ®­êng cèng tho¸t n­íc m­a cho c¸c tuyÕn cèng trong khu vùc. 

TÝnh to¸n c¸c th«ng sè cña m¹ng l­íi tho¸t n­íc theo ph­¬ng ph¸p c­êng 
®é giíi h¹n:     

Q= .q.F  (l/s) 
Trong ®ã: 
Q: L­u l­îng ch¶y qua cèng (l/s) 
q : C­êng ®é m­a tÝnh to¸n (l/s.ha). Tra theo biÓu ®å m­a thµnh phè 

H¹Long.C­êng ®é m­a phô thuéc vµo thêi gian m­a t. 

: HÖ sè dßng ch¶y phô thuéc vµo mÆt phñ : 0,65 
Chu kú trµn cèng P: (2-3) n¨m 
F: DiÖn tÝch thu n­íc m­a tÝnh to¸n 
Thêi gian m­a tÝnh to¸n ®­íc x¸c ®Þnh theo c«ng thøc: 

ttt = tm + tr +tc 
Trong ®ã:  
ttt: thêi gian tËp trung n­íc m­a trªn bÒ mÆt tõ ®iÓm xa nhÊt trªn l­u vùc ch¶y ®Õn 
r·nh thu n­íc m­a (phót). Trong ®iÒu kiÖn tiÓu khu cã hÖ thèng thu n­íc m­a ta cã 
ttt = 7 phót. 
tm: thêi gian n­íc ch¶y trong r·nh thu n­íc m­a vµ ®­îc tÝnh theo c«ng thøc: 

tr= 1.25x 
Lr 

Vr 

Víi lr, Vr lµ chiÒu dµi vµ vËn tèc n­íc ch¶y ë cuèi r·nh thu n­íc m­a 
LÊy trung b×nh, s¬ bé lr = 100m, Vr = 0,7 m/s 

1,25 lµ hÖ sè kÓ ®Õn sù t¨ng dÇn vËn tèc ë trong r·nh. 

tr= 1.25x 
100 

= 3 (phót) 
0,7 x 60 

tc: thêi gian n­íc ch¶y trong cèng ®Õn tiÕt diÖn tÝnh to¸n vµ ®­îc x¸c ®Þnh 
theo c«ng thøc: 

tc= K.  
l0 

Vc.60 
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Víi lc : chiÒu dµi mçi ®o¹n cèng tÝnh to¸n (m) 
Vc: vËn tèc n­íc ch¶y trong mçi ®o¹n cèng (m/s) 
K: hÖ sè kÓ ®Õn sù lµm ®Çy kh«ng gian tù do trong cèng khi cã m­a. 
Víi ®é dèc khu vùc < 0.01 ta cã K = 2 
VËy ta cã ttt = 7+3+tc = 10 + tc  (phót) 
H×nh thøc kÕt cÊu cèng tho¸t : sö dông d¹ng cèng hép nh»m gi¶m thiÓu ®é s©u 

ch«n cèng.  
TÝnh to¸n thuû lùc víi cèng ta cã : 

Qs=K* i  víi  K= * C R  
Trong ®ã : 

i : ®é dèc ®¸y , C hÖ sè sªdi  C=1/n*R1/6 
n hÖ sè nh¸m tra b¶ng thuû lùc cã n=0.04 

 : diÖn tÝch mÆt c¾t ­ít  

R  : b¸n kÝnh thuû lùc R= /  

: chu vi ­ít                                       
5.CÊp n­íc: 

a. Tiªu chuÈn thiÕt kÕ. 

 - TCVN 4513 – 88 : CÊp n­íc bªn trong nhµ - Tiªu chuÈn thiÕt kÕ 
 - TCXD 33 – 2006 : CÊp n­íc bªn ngoµi nhµ - Tiªu chuÈn thiÕt kÕ 
 - TCTK 20 TCN- 33-85 b¶ng 2.3 : Tiªu chuÈn n­íc ch÷a ch¸y 
        b. TÝnh to¸n l­u l­îng cÊp n­íc. 

  Nhu cÇu dïng n­íc.  
Nhu cÇu dïng n­íc khu du lÞch dÞch vô tæng hîp gåm : 
   + Qsh : N­íc sinh ho¹t 
   + Qtc : N­íc dïng t­íi c©y, röa ®­êng 
   + Qcc : N­íc dïng cho nhu cÇu ch÷a ch¸y. 

 Tiªu chuÈn dïng n­íc. 
 + N­íc sinh ho¹t 120l/ng.ngµy víi sè d©n 3715 ng­êi. 
 + N­íc t­íi c©y, röa ®­êng Qtc=10% Qsh (m3/ngµy.®ªm). 
 + N­íc ch÷a ch¸y Qcc=108m3. 
 + N­íc cho c¸c c«ng tr×nh v¨n ho¸, c«ng tr×nh c«ng céng...  
                Qvh = 20% Qsh (m3/ngµy.®ªm). 

 TÝnh to¸n l­u l­îng cÊp n­íc 
 Qtt = (a*Qsh+Qtc+Qcc)*b*c 
Trong ®ã :  
 - Qtt : Tæng l­îng n­íc cÇn cÊp cho khu d©n c­ 
       - Qsh: L­u l­îng n­íc sinh ho¹t 
       - Qtc : L­u l­îng n­íc t­íi ®­êng,t­íi c©y 
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       - Qcc : L­u l­îng n­íc ch÷a ch¸y 
 - Qvh : L­u l­îng n­íc cho c¸c c«ng tr×nh v¨n ho¸, c«ng céng... 
        - a: hÖ sè ®iÒu hoµ l­u l­îng 
        - b: hÖ sè dß rØ  
        - c: hÖ sè tÝnh ®Õn nhu cÊu dïng n­íc cña b¶n th©n tr¹m b¬m 
TÝnh to¸n c¸c l­u l­îng cô thÓ: 
* N­íc sinh ho¹t  
   + Qngµymax = N*q/1000 x Kng®            (m3/ngµy.®ªm).                 
   + Qhmax    = Qngµymax / 24 * Kh.max      (m3/h). 
   + Qsmax   =  Qhmax * 1000/3600           (l/s).    
Trong ®ã  :   
 - Qmaxngd ,Qmaxh,Q maxs:L­u l­äng tÝnh to¸n lín nhÊt ngµy,giê,gi©y  
        -  K ngd max, K  h max :HÖ sè kh«ng ®iÌu hoµ lín nhÊt ngµy , giê 
 -  K(ngd max)= 1.3 , K(h max) = 2.85 
        -  q   :Tiªu chuÈn dïng n­íc trung b×nh (l/ng.ng®) 
 -  Qngµymax = 3715*120/1000 x 1.3 = 579.54 (m3/ngµy.®ªm).                 
 -  Qhmax    =  579.54/24 x 2.85       =  68.82 (m3/h) 
 -  Qsmax    =  68.82 *1000/3600 =  19.12 (l/s) 
* L­u l­îng n­íc t­íi ®­êng,t­íi c©y 
 - Qtc = 10% * 19.12 = 1.91 (l/s). 
* L­u l­îng n­íc ch÷a ch¸y :  
 - Qcc = 108 m3 
* L­u l­îng n­íc cho c¸c c«ng tr×nh v¨n ho¸, c«ng céng 
       - Qcc = 20% * 19.12 = 3.82 (l/s). 
* L­u l­îng tæng :  
 -  Qttmax = (Qsh+ Qtc+ Qcc+Qvh)*1.1  
 -  Qttmax = 2480.5 (m3/ngµy.®ªm) =  28.71 (l/s) 

 M¹ng l­íi cÊp n­íc. 
 Víi l­u l­îng tÝnh to¸n 28.71(l/s) ta chän ®­êng èng nhùa HDPE D225  
V=0.91, 1000i = 4.21m dÉn n­íc vÒ cÊp cho khu quy ho¹ch. 
 M¹ng l­íi cÊp n­íc cho khu d©n c­, nhµ ë c«ng nh©n côm c«ng nghiÖp Ch¹p 
Kª – ph­êng Tr­ng V­¬ng – thÞ x· U«ng BÝ – tØnh Qu¶ng Ninh lµ hÖ thèng cÊp 
n­íc chung cho c¸c nhu cÇu phôc vô sinh ho¹t vµ cøu ho¶. 
  M¹ng l­íi cÊp n­íc ®­îc chän ®¶m b¶o cho hÖ thèng cÊp n­íc lµm viÖc an 
toµn, liªn tôc. 
M¹ng cÊp n­íc lµ m¹ng l­íi côt h×nh nh¸nh c©y, n­íc ®­îc lÊy tõ ®­êng èng n­íc 
chung D500 b»ng ®ai khëi thuû D500x225 dÉn vµo cÊp cho c¸c hé d©n. §­êng èng 
chÝnh ®­îc bè trÝ trªn trôc ®­êng ®«i n»m gi÷a khu ®Êt quy ho¹ch v¸ ch¹y däc khu 
®Êt t¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho viÖc ph©n ph©n phèi vµ cÊp n­íc ®Õn c¸c n¬i cã nhu 
cÇu. 
Bè trÝ 6 häng ch÷a ch¸y ë c¸c vÞ trÝ thuËn lîi ®Î dÔ dµng triÓn khai c«ng t¸c cøu ho¶ 
khi cã ®¸m ch¸y x¶y ra.  
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6.Tho¸t n­íc th¶i vµ vÖ sinh m«i tr­êng: 

 6.1. X¸c ®Þnh tiªu chuÈn vµ khèi l­îng n­íc th¶i, chÊt th¶i r¾n. 

 a. Tiªu chuÈn thiÕt kÕ 

 + Tho¸t n­íc m¹ng l­íi bªn ngoµi vµ c«ng tr×nh, tiªu chuÈn thiÕt 
kÕ 20TCN-33-85. 
 + HÖ thèng thiÕt kÕ x©y dùng cÊp tho¸t n­íc m¹ng l­íi bªn ngoµI TCVN 
3989 – 1985. 
 + Tiªu chuÈn ngµnh tho¸t n­íc m¹ng l­íi bªn ngoµi vµ c«ng tr×nh, tiªu 
chuÈn thiÕt kÕ 20 TCN-51-84. 
 b. X¸c ®Þnh khèi l­îng n­íc th¶i, chÊt th¶i r¾n 

  Qtbn = N*q/1000 
  Qtbs= N*q/86400 
Trong ®ã        
 + Qtbn : l­u l­îng n­íc th¶i trung b×nh ngµy. 
 + Qtbs : l­u l­îng n­íc th¶i trung b×nh gi©y. 
 + N   :lµ d©n sè khu vùc tÝnh to¸n 
 + q   :lµ tiªu chuÈn tho¸t n­íc khu d©n c­ 
  Qtb

ng¸y = 3715*120/1000 = 446 (m3/ng.®) 
  Qmax

ng¸y = 446*1.3 = 580 (m3/ng.®). 
TÝnh to¸n thuû lùc, lùa chän ®­êng kÝnh èng tho¸t n­íc th¶i. 
 C«ng thøc tÝnh to¸n: Q = W*V 
 Q : L­u l­îng tÝnh to¸n 
 W : DiÖn tÝch mÆt c¾t ­ít 

 V : VËn tèc dßng ch¶y trung b×nh  víi V= C* R *i 
 R : B¸n kÝnh thuû lùc (m2) 
 C : hÖ sè sªdi liªn quan ®Õn ®é nh¸m thµnh cèng 

 C=1/n*R*y víi y= 2.5 n -0.13-0.75* R ( n -0.1 
 6.2. ThiÕt kÕ hÖ thèng tho¸t n­íc vµ xö lý n­íc th¶i 

- Chän ®­êng kÝnh tho¸t n­íc nhá nhÊt theo cÊu t¹o D300 dÔ th«ng t¾c mÆc 
dï l­u l­îng kh«ng lín, ®èi víi tr­êng hîp nµy kh«ng ®¶m b¶o vÒ vËn tèc ( 
V>0.7m/s). Do vËy ph¶i ®Æt theo ®é dèc ®¶m b¶o tiªu chuÈn Imin=1/D vµ cÇn 
ph¶i tÈy röa th­êng xuyªn. 

-  §­êng cèng tù ch¶y D300 ®­îc lµm b»ng BTCT, cø 2 ®Õn 4 hé d©n bè trÝ 1 
hè ga thu sau nhµ. 
6.3. Chän h×nh thøc thu gom 

 HÖ thèng tho¸t n­íc lµ hÖ thèng tho¸t n­íc riªng, n­íc th¶i tõ c¸c hé d©n, 
c¸c c«ng tr×nh c«ng céng sau khi ®­îc xö lý côc bé t¹i bÓ tù ho¹i sÏ tho¸t ra cèng 
n­íc th¶i sau nhµ, råi tõ ®ã ®æ vµo cèng gom chÝnh. 
 Cèng chÝnh gåm 2 tuyÕn cèng ®­îc bè trÝ 2 bªn ®­êng cña trôc ®­êng ®«i ë 
gi÷a khu ®Êt ®Ó ®ãn n­íc th¶i ë 2 bªn ®æ vµo, tuyÕn cèng nµy sÏ dÉn n­íc th¶i tõ 
c¸c khu ë ®Õn tr¹m xö lý n­íc th¶i bè trÝ phÝa t©y cña ®å ¸n. 
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 Tr¹m xö lý cã c«ng xuÊt Q=580 (m3/ng.®ªm) ®¶m b¶o xö lý n­íc triÖt ®Ó, 
®¶m b¶o vÖ sinh m«i tr­êng tr­íc khi x¶ ra S«ng U«ng.  
       6.4. VÖ sinh m«i  tr­êng : 
- TÊt c¶ n­íc th¶i sinh ho¹t ®Òu ph¶i xö lý qua bÓ tù ho¹i tr­íc khi ®æ ra hÖ thèng 
cèng r·nh tho¸t n­íc chung. 
- C¸c gia ®×nh tù thu gom r¸c råi ®æ vµo c¸c thïng chøa r¸c ®Ó ®éi thu gom r¸c xe 
®æ ra khu xö lý r¸c chung cña khu.  
- C¸c thïng r¸c ®­îc ®Æt t¹i c¸c ng· 4 trªn vØa hÌ ®­êng phè, ®Æt ë n¬i thuËn tiÖn 
kh«ng ¶nh h­ëng ®Õn giao th«ng. 
- Dù b¸o chÊt th¶i cho mét ngµy ®ªm :  
     3350 ng­êi x 1 kg/ng­êi/ngµy = 3350 kg/ngµy 

III. KIỂM SOÁT VỀ MÔI TRƢỜNG. 

1. Kiểm soát các nguồn gây ô nhiễm( từ đánh giá tác động môi trƣờng của đồ án 

QHCT) 

Các nguồn gây ô nhiễm môi trƣờng trong giai đoạn xây dựng gồm: 

- Ô nhiễm do bụi, đất đá, các tác động trực tiếp lên con ngƣời công nhân thi 

công công trình và tới môi trƣờng khu vực xung quanh (dân cƣ, khu công cộng…). 

- Ô nhiễm do tiếng ồn, do các phƣơng tiện vận tải máy móc thiết bị thi công 

tại công trƣờng. 

- Ô nhiễm do chất thải phát sinh từ hoạt động thi công trên công trƣờng và 

hoạt động thiết bị máy móc thi công (chất hƣu cơ, nƣớc thải, dầu mỡ, chất thải 

rắn). 

- Ô nhiễm nhiệt: từ quá trình thi công có gia nhiệt nhƣ đốt nóng bitum, nhiệt 

phát sinh từ máy móc thiết bị thi công tác động nhiệt máy chủ yếu đối với ngƣời 

thi công trực tiếp trên công trình. 

- Ô nhiễm khí thải từ các phƣơng tiện vận tải và các thiết bị máy thi công. 

Nguồn ô nhiễm này thƣờng phân tán trong môi trƣờng thoáng rộng. 

- Tai nạn lao động có thể xẩy ra trong quá trình xây dựng: 

+ Tác động đến công nhân lao động. 

+ Tác động đến môi trƣờng xung quanh. 

+ Quá trình san ủi đào lấp. 

+ Quá trình thi công. 

- Mức độ ô nhiễm tác động đến môi trƣờng không khí đƣợc thể hiện qua 

bảng sau: 

Bảng tải lƣợng chất ô nhiễm xe ô tô sử dụng xăng khi chạy 1km 

CHẤT Ô NHIỄM 
TẢI LƢỢNG CHẤT Ô NHIỄM TRONG KHÓI THẢI 

(G/KM) 

Bụi 0,07 0,07 0,07 

SO2 1,9S 2,27S 2,74S 
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NO2 1,64 1,87 2,25 

CO 45,6 45,6 45,6 

VOC 3,86 3,86 3,86 

Pb 0,13P 0,15P 0,19 

 Ghi chú: S: hàm lƣợng lƣu huỳnh trong xăng (%) 

       P: Hàm lƣợng chì trong nhiên liệu ( xăng: max 0,4g/l; dầu 0mg/l) 

Bảng tải lƣợng ô nhiễm đối với xe tải chạy 1km 

CHẤT Ô 

NHIỄM 

TẢI LƢỢNG Ô NHIỄM THEO TẢI TRỌNG XE (G/KM) 

Tải trọng < 3,5 tấn Tải trọng 3,5 tấn ÷ 6 tấn 

Trong TP Ngoài TP Đ.Cao tốc Trong TP Ngoài TP Đ.Cao tốc 

Bụi 0,2 0,15 0,3 0,9 0,9 0,9 

SO2 1,16S 0,84S 1,03S 4,29S 4,15S 4,15S 

NO2 0,7 0,55 1,0 1,18 1,44 1,44 

CO 1 0,85 1,25 6 2,9 2,9 

VOC 0,15 0,4 0,4 2,6 0,8 0,8 

   

Ô nhiễm từ các khu công nghiệp (hệ số ô nhiễm) 

LOẠI HÀN HƠI 
CHIỀU DÀY TẤP KIM LOẠI 

(mm) 
HỆ SỐ Ô NHIỄM 

Acetylen 
<5mm 3 

>5mm 5 

Propane 

<5mm 2 

>5mm 3 

>20mm 4 

Bảng hệ số ô nhiễm các công đoạn hàn điện kim loại 
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CHẤT GÂY Ô 

NHIỄM 

ĐƢỜNG KÍNH QUE 

HÀN 
GIÁ TRỊ HỆ SỐ Ô NHIỄM 

 2,5 3,25 4 5 6 

Khói hàn 288     

CO 10     

NOx 12     

Mức độ ồn của một số nguồn 

CÁC LOẠI NGUỒN ỒN MỨC ĐỘ ỒN (DBA) 

Cƣa vòng 94-98 

Máy đầm bê tông 75-80 

Máy đóng cọc diezel, đo cách 10m 100-108 

Máy phát điện 75KVA, đo cách 3m 100-105 

Máy khoan đá dùng khí nén, đo cách 1m 104-110 

Ô tô vận tải 70-80 

Mức độ cho phép tối đa của một số phƣơng tiện giao thông vận tải 

STT PHƢƠNG TIỆN VẬN TẢI MỨC ỒN TỐI ĐA (DBA) 

1 Xe vận tải đến 3,5 tấn 85 

2 Xe vận tải đến 3,5 tấn 87 

3 Xe tải công suất trên 150KW 88 

4 Xe máy kéo, xe ủi, xe trọng tải lớn 90 

 

2. Giải pháp nhằm giảm thiểu tác động xấu đến môi trƣờng  

2.1. Không khí 

- Bụi: Để hạn chế bụi trong các khu vực công trình xây dựng cần phải có kế 

hoạch thi công và kế hoạch cung cấp vật tƣ thích hợp. Hạn chế việc tập kết vật tƣ 

tập trung vào cùng một thời điểm khi chuyên trở vật liệu xây dựng sinh ra bụi 
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nhiều nhƣ xi măng, cát… Các loại xe vận tải phải đƣợc phủ kín bằng bạt hạn chế ô 

nhiễm bụi tại các khu vực công trƣờng sát trục lộ giao thông hoặc khu dân cƣ, sử 

dụng xe phun nƣớc trong những ngày nắng nóng để hạn chế nguồn gây bụi. 

- Tiếng ồn: Để hạn chế tiếng ồn trong quá trình xây dựng cần phải có quá 

trình thi công hợp lý. Các thiết bị gây tiếng ồn nhƣ máy khoan, máy đào, đóng cọc 

bê tông không đƣợc phép hoạt động quá 23 giờ đêm. 

2.2. Chất thải rắn 

- Nƣớc thải: Trong quá trình xây dựng, nƣớc mƣa cuốn theo đất đá, xi măng, 

cát rơi vãi từ mặt đƣờng thải ra sông. Bùn lắng đƣợc nạo vét sau khi quá trình xây 

dựng kết thúc. Công trƣờng cần xây dựng các nhà vệ sinh tại các lán trại. Các hầm 

tự hoại 3 ngăn của các nhà vệ sinh phải đƣợc xây dựng phù hợp với số lƣợng công 

nhân sử dụng. Sau khi giai đoạn kết thúc, bùn tự hoại sẽ đƣợc hút đi và tiến hành 

san lấp bể tự hoại. 

Quy hoạch xây dựng khu vực sẽ có xây dựng hệ thông thoát nƣớc mƣa và 

nƣớc thải sinh hoạt nửa chung. Nƣớc thải sinh hoạt phải đƣợc thu gom để đƣa về 

trạm xử lý. 

Nƣớc thải sau khi xử lý phải đạt đƣợc các tiêu chuẩn quy định trong cột A-

TCVN 5942-1995 nhƣ sau: 

THÀNH PHẦN ĐƠN VỊ TIÊU CHUẨN 

SS mg/l 50 

BOD mg/l 20 

COD mg/l 50 

Tổng Nitơ mg/l 30 

Amoni mg/l 0,1 

Tổng phốt pho mg/l 4 

- Chất thải rắn: Trong quá trình thi công và hoàn thiện cônng trình phải thu 

gom các chất thải rắn và tập trung bãi rác quy định của đô thị. 

Bố trí các thùng rác công cộng và có biện pháp tuyên truyền để khuyến khích mọi 

ngƣời có thói quen bỏ rác vào thùng và có ý thức giữ gìn vệ sinh môi trƣờng 

chung. 

3. Biện pháp về quản lý và hoạt động khi dự án đƣa vào sử dụng 
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- Ban hành quy chế quản lý khu vực. 

- Có biện pháp cụ thể thƣờng xuyên về bảo vệ cảnh quan và vệ sinh môi        

trƣờng đảm bảo đời sống của dân cƣ cụm công nghiệp.  

C.QUẢN LÝ ĐẦU TƢ PHÁT TRIỂN ĐÔ THỊ VÀ TÀI CHÍNH ĐÔ THỊ 

TẠI KHU DÂN CƢ CHẠP KHÊ. 

  Căn cứ luật xây dựng 2003, luật quy hoạch xây dựng đô thị 2009, nghị định 

08/2005/NĐCP, nghị định 12/2009/NĐCP, luật đầu tƣ 2005… đã quy định : 

     - Việc quản lý đầu tƣ phát triển đô thị và tài chính đô thị do UBND tỉnh quyết 

định, UBND thị xã, phƣờng theo dõi và thực hiện phân cấp. 

    -  Nội dung quản lý đầu tƣ phát triển và tài chính đô thị bao gồm : 

       + Các lĩnh vực và dự án đầu tƣ phát triển đô thị. 

       + Các giải pháp và cơ chế tài chính đô thị. 

       + Tổ chức đấu thầu dự án và quản lý tƣ cách pháp nhân các đơn vị đầu tƣ. 

I. CÁC LĨNH VỰC VÀ DỰ ÁN ĐẦU TƢ PHÁT TRIỂN ĐÔ THỊ TẠI KHU 

DÂN CƢ CHẠP KHÊ. 

1. Các lĩnh vực đầu tƣ : 

Lĩnh vực đầu tƣ chủ yếu vào khu nhà ở dân cƣ, các công trình phục vụ công 

cộng, hệ thống hạ tầng kỹ thuật phục vụ đời sống dân cƣ trong cụm công nghiệp. 

2. Các loại dự án đầu tƣ : 

Khi đầu tƣ xây dựng công trình chủ đầu tƣ xây dựng phải lập dự án để xem 

xét, đánh giá hiệu quả kinh tế xã hội của dự án. 

Dự án đầu tƣ xây dựng công trình đƣợc phân loại theo quy mô, tính chất và 

nguồn vốn đầu tƣ. 

Các loại dự án đầu tƣ trong khu dân cƣ Chạp Khê gồm có: 

Dự án san lấp và giải phóng mặt bằng 

Dự án xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật 

Dự án xây dựng các công trình trong khu vực quy hoạch… 

3. Tổ chức lập thẩm định và phê duyệt dự án đầu tƣ 

Dự án đầu tƣ xây dựng công trình trƣớc khi quyết định đầu tƣ phải đƣợc 

thẩm định theo quy định của Chính phủ. 
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Thủ tƣớng Chính phủ quyết định đầu tƣ các dự án đầu tƣ xây dựng công 

trình quan trọng cấp quốc gia sau khi đƣợc quốc hội thông qua chủ trƣơng đầu tƣ. 

Chính phủ quy định thẩm quyền quyết định đầu tƣ đối với các dự án đầu tƣ xây 

dựng công trình còn lại. 

Tổ chức, cá nhân thẩm định dự án đầu tƣ xây dựng công trình phải chịu 

trách nhiệm trƣớc pháp luật về kết quả thẩm địn của mình. Ngƣời quyết định đầu 

tƣ xây dựng công trình phải chịu trách nhiệm trƣớc pháp luật về các quyết định của 

mình. 

Sở xây dựng Quảng Ninh – Trung tâm quy hoạch đô thị và nông thôn Quảng 

Ninh  lập đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 khu dân cƣ cụm công 

nghiệp Chạp Khê. 

Ủy ban nhân dân thị xã Uông Bí và phòng quản lý đô thị thị xã Uông Bí 

thẩm định và phê duyệt dự án đầu tƣ theo quyết định của UBND thị xã. 

II. CÁC GIẢI PHÁP VÀ CƠ CHẾ TÀI CHÍNH ĐÔ THỊ 

1. Ban hành chính sách huy động các nguồn vốn 

Dự án xây dựng khu dân cƣ cụm công nghiệp Chạp Khê là dự án do nguồn 

vốn tƣ nhân do doanh nhiệp tƣ nhân Xuân Lãm đầu tƣ. Vì vậy:   

2.Lập các dự án ưu tiên đầu tư 

Xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật của khu vực nghiên cứu. 

Xây dựng các khu nhà ở của khu vực nghiên cứu. 

Xây dựng và hoàn chỉnh các khu chức năng, khu vui chơi trẻ em… 

3. Giải pháp huy động vốn 

Doanh nghiệp tƣ nhân Xuân Lãm. 

III. TỔ CHỨC ĐẤU THẦU DỰ ÁN PHÁT TRIỂN ĐÔ THỊ VÀ QUẢN LÝ 

TƢ CÁCH PHÁP NHÂN CÁC ĐƠN VỊ ĐẦU TƢ 

1. Tổ chức đấu thầu dự án 

Tùy theo quy mô, tính chất, nguồn vốn xây dựng công trình, ngƣời quyết 

định đầu tƣ hoặc chủ đầu tƣ xây dựng công trình lự chọn nhà thầu theo các hình 

thức sau đây: 

+ Đấu thầu rộng rãi, đấu thầu hạn chế. 

+ Chỉ định thầu. 

+ Lựa chọn nhà thầu thiết kế kiến trúc công trình xây dựng. 
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      Dự án nhà ở dân cƣ Chạp Khê áp dụng hình thức chỉ định thầu. 

Yêu cầu đối với đấu thầu trong hoạt động xây dựng. 

+ Đấu thầu trong hoạt động xây dựng để lựa chọn đƣợc nhà thầu phù hợp 

nhằm đảm bảo tính cạnh tranh. 

+ Đấu thầu chỉ đƣợc thực hiện khi đã xác định đƣợc nguồn vốn để thực hiện 

công việc. 

+ Không đƣợc khéo dài thời gian thực hiện đấu thầu để bảo đảm tiến độ, 

hiệu quả dự án đầu tƣ xây dựng công trình. 

+Bên trúng thầu phải có phƣơng án kỹ thuật, công nghệ tối ƣu, có giá dự 

thầu hợp lý. 

+ Nhà thầu trong nƣớc tham gia đấu thầu quốc tế tại Việt Nam đƣợc hƣởng 

chế độ ƣu đãi theo quy định của chính phủ. 

+ Không đƣợc sử dụng tƣ cách pháp nhân của tổ chức khác để tham gia dự 

thầu; dàn xếp, mua, bán thầu; dùng ảnh hƣởng của mình làm sai lệch kết quả đấu 

thầu hoặc bỏ giá thầu dƣới giá thành xây dựng công trình. 

2. Quản lý tƣ cách pháp nhân các đơn vị đầu tƣ 

* Điều kiện đối với tổ chức, cá nhân lập dự án đầu tư xây dựng công trình: 

- Tổ chức lập dự án đầu tƣ xây dựng công trình phải đáp ứng các điều kiện 

sau: 

 Có đăng ký hoạt động lập dự án đầu tƣ xây dựng công trình; 

 Có ngƣời đủ năng lực hành nghề lập dự án đầu tƣ xây dƣungj công trình 

phù hợp với yêu cầu của dự án đầu tƣ xây dựng công trình để đảm bảo nhận chức 

danh chủ nhiệm lập dự án; cá nhân tham gia lập dự án phải có năng lực hành nghề 

phù hợp với từng loại dự án đầu tƣ xây dựng công trình. 

- Cá nhân hành nghề độc lập lập dự án đầu tƣ xây dựng công trình phải đáp 

ứng các điều kiện sau: 

 Có đăng ký hoạt động lập dự án đầu tƣ xây dựng công trình 

 Có năng lực hành nghề lập dự án đầu tƣ xây dựng công trình.  

 

3. Nội dung cấp giấy phép đầu tƣ và hành nghề XD 
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- Nộp hồ sơ và lệ phí xin cấp chứng chỉ tại Sở Xây dựng.  

- Trong thời gian 5 ngày làm việc kể từ ngày nhận đƣợc hồ sơ, Sở Xây dựng 

có trách nhiệm kiểm tra và yêu cầu bổ sung hồ sơ nếu thiếu hoặc không hợp lệ; 

giao Hội đồng tƣ vấn nghiên cứu và xem xét hồ sơ.  

- Trong thời hạn 30 ngày làm việc, kể từ ngày nhận đủ hồ sơ hợp lệ, Sở Xây 

dựng tổ chức xét cấp chứng chỉ hành nghề theo đúng quy định.  

- Giám đốc Sở Xây dựng quyết định cấp chứng chỉ hành nghề cho cá nhân 

có đủ các điều kiện theo quy định.  

- Việc thu và sử dụng lệ phí cấp chứng chỉ hành nghề (kể cả trƣờng hợp xin 

cấp lại hoặc xin bổ sung nội dung hành nghề) thực hiện theo quy định của Bộ Tài 

chính.  

*  Thành phần, số lượng hồ sơ:   

- Đơn xin cấp chứng chỉ hành nghề (theo mẫu); 02 ảnh mầu cỡ 3x4 chụp 

trong năm xin đăng ký.  

- Bản sao các văn bằng, chứng chỉ liên quan đến nội dung xin cấp chứng chỉ 

hành nghề.  

- Bản sao chứng nhận bồi dƣỡng nghiệp vụ giám sát thi công xây dựng công 

trình  

- Bản khai kinh nghiệm công tác chuyên môn về hoạt động xây dựng liên 

quan đến lĩnh vực xin cấp chứng chỉ hành nghề theo mẫu. Bản khai có xác nhận 

của cơ quan, tổ chức quản lý trực tiếp hoặc Hội nghề nghiệp (nếu là hội viên của 

Hội nghề nghiệp). Ngƣời ký xác nhận phải chịu trách nhiệmvề sự trung thực của 

nội dung xác nhận.  

* Yêu cầu, điều kiện thực hiện thủ tục hành chính:  

- Có quyền công dân và có đủ năng lực hành vi dân sự theo quy định của 

pháp luật; Đối với ngƣời nƣớc ngoài và ngƣời Việt Nam định cƣ ở nƣớc ngoài phải 

có giấy phép cƣ trú tại Việt Nam theo quy định của pháp luật;  

- Có đạo đức nghề nghiệp, có hồ sơ xin cấp chứng chỉ và đã nộp lệ phí theo 

quy định.  
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- Có bằng tốt nghiệp đại học trở lên (đối với chứng chỉ hành nghề loại màu 

đỏ) hoặc bằng tốt nghiệp cao đẳng, trung cấp (đối với chứng chỉ hành nghề loại 

màu hồng) thuộc chuyên ngành đào tạo phù hợp với nội dung xin đăng ký hành 

nghề, do cơ sở đào tạo hợp pháp của Việt Nam hoặc nƣớc ngoài cấp.  

- Đã trực tiếp tham gia thực hiện thiết kế hoặc thi công xây dựng từ 3 năm 

trở lên hoặc đã tham gia thực hiện thiết kế, thi công xây dựng ít nhất 5 công trình 

đƣợc nghiệm thu bàn giao.  

- Đã thực hiện giám sát thi công xây dựng công trình từ 3 năm trở lên (áp 

dụng đối với trƣờng hợp trƣớc khi Luật Xây dựng có hiệu lực thi hành).  

- Có chứng nhận bồi dƣỡng nghiệp vụ giám sát thi công xây dựng phù hợp 

với loại công trình xin cấp chứng chỉ do cơ sở đào tạo đƣợc Bộ Xây dựng công 

nhận cấp. 

D.TỔ CHỨC THỰC HIỆN QUẢN LÝ NHÀ NƢỚC VỀ QUY HOẠCH 

XÂY DỰNG ĐÔ THỊ TẠI KHU DÂN CƢ CHẠP KHÊ 

  Căn cứ luật xây dựng 2003, luật quy hoạch xây dựng đô thị 2009, luật tổ 

chức chính quyền 2001, nghị định 42/2009/NĐCP, nghị định 

08/2005/NĐCP… đã quy định : 

   - Việc quản lý nhà nƣớc về đô thị đƣợc thực hiện theo sự phân cấp từ Trung 

ƣơng, Tỉnh, Quận, Phƣờng. 

   -  Tổ chức thực hiện quản lý nhà nƣớc về quy hoạch xây dựng đô thị tại 

phƣờng, quận gồm các nội dung sau : 

      + Phân cấp quản lý nhà nƣớc về quy hoạch xây dựng đô thị 

      + Nhiệm vụ quyền hạn của các cơ quan quản lý nhà nƣớc các cấp về quy 

hoạch xây dựng đô thị. 

      + Nhiệm vụ quyền hạn của các cơ quan chuyên môn về quản lý quy 

hoạch xây dựng đô thị giúp UBND các cấp. 

I. PHÂN CẤP QUẢN LÝ NHÀ NƢỚC VỀ QUY HOẠCH XÂY DỰNG . 

1. Hệ thống văn bản pháp luật 

  - C«ng v¨n sè 5916/UBND- QH2 ngµy 20/12/2007 cña UBND tØnh Qu¶ng Ninh 
vÒ viÖc Doanh nghiÖp t­ nh©n Xu©n L·m ®Ò nghÞ lËp quy ho¹ch, dù ¸n ®Çu t­ kinh 
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doanh h¹ tÇng Khu d©n c­ , nhµ ë c«ng nh©n Côm c«ng nghiÖp ch¹p Khª t¹i 
ph­êng Tr­ng V­¬ng, thÞ x· U«ng BÝ; 

  - C«ng v¨n sè 57/SXD- QH ngµy 15/1/2008 cña Së x©y dùng vÒ viÖc liªn ngµnh 
b¸o c¸o viÖc Doanh nghiÖp t­ nh©n Xu©n L·m ®Ò nghÞ lËp quy ho¹ch, dù ¸n ®Çu t­ 
kinh doanh h¹ tÇng Khu d©n c­ , nhµ ë c«ng nh©n Côm c«ng nghiÖp ch¹p Khª t¹i 
ph­êng Tr­ng V­¬ng, thÞ x· U«ng BÝ; 

  - C«ng v¨n sè 460/UBND- QH2 ngµy 01/2/2008 cña UBND tØnh Qu¶ng Ninh vÒ 
viÖc Doanh nghiÖp t­ nh©n Xu©n L·m ®Ò nghÞ lËp quy ho¹ch, dù ¸n ®Çu t­ kinh 
doanh h¹ tÇng Khu d©n c­ , nhµ ë c«ng nh©n Côm c«ng nghiÖp ch¹p Khª t¹i 
ph­êng Tr­ng V­¬ng, thÞ x· U«ng BÝ; 

  - C«ng v¨n sè 67/SXD- QH ngµy 26/2/2008 cña Së x©y dùng vÒ viÖc tr×nh duyÖt 
®Þa ®iÓm nghiªn cøu lËp quy ho¹ch, dù ¸n ®Çu t­ kinh doanh h¹ tÇng Khu d©n c­ , 
nhµ ë c«ng nh©n Côm c«ng nghiÖp ch¹p Khª t¹i ph­êng Tr­ng V­¬ng, thÞ x· U«ng 
BÝ; 

  - QuyÕt ®Þnh sè 727/Q§- UBND ngµy 13/3/2008 cña UBND tØnh Qu¶ng Ninh “ 
V/v phª duyÖt ®Þa ®iÓm x©y dùng Khu d©n c­, nhµ ë c«ng nh©n Côm c«ng nghiÖp 
ch¹p Khª t¹i ph­êng Tr­ng V­¬ng, thÞ x· U«ng BÝ”; 

2. Phân cấp quản lý các đô thị chung 

* Cơ sở xác định cấp quản lý đô thị gồm: 

- Theo phân loại đô thị nhƣ sau: 

 Các thành phố trực thuộc trung ƣơng phải là đô thị loại đặc biệt hoặc đô thị 

loại I. 

 Các thành phố thuộc tỉnh phải là đô thị loại II hoặc đô thị loại III. 

 Các thị xã thuộc tỉnh hoặc thuộc thành phố trực thuộc trung ƣơng phải là 

đô thị loại III hoặc đô thị loại IV. 

 Các thị trấn thuộc huyện phải là đô thị loại IV hoặc loại V. 

- Nhu cầu tổ chức quản lý hành chính nhà nƣớc theo lãnh thổ. 

- Quy hoạch tổng thể phát triển kinh tế xã hội, quy hoạch tổng thể phát triển 

đô thị cả nƣớc và quy hoạch chung xây dựng đô thị đƣợc cơ quan nhà nƣớc có 

thẩm quyền phê duyệt. 
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      * Phân cấp quản lý tại khu dân cƣ cụm công nghiệp Chạp Khê 

- Uỷ ban nhân dân thị xã Uông Bí có trách nhiệm thực hiện quản lý nhà 

nƣớc về quy hoạch xây dựng trên địa bàn theo phân cấp của chính phủ. 

- UBND thị xã có trách nhiệm quản lý trật tự xây dựng, quản lý hoạt động 

xây dựng, an toàn vệ sinh môi trƣờng xây dựng trên địa bàn, chỉ đạo các lực lƣợng 

thuộc UBND cấp thị xã, cấp phƣờng – xã thực hiện chức năng quản lý theo thẩm 

quyền. 

- Tổ chức lực lƣợng thannh tra xây dựng để thanh tra, kiểm tra việc chấp 

hành các quy định của pháp luật về xây dựng đối với công trình xây dựng trên địa 

bàn quản lý. 

- Xử phạt vi phạm hành chính theo quy định của pháp luật về xử lý vi phạm 

hành chính trong lĩnh vực xây dựng; đề xuất ý kiến xử lý; báo cáo UBND tỉnh xem 

xét, quyết định đối với những trƣờng hợp vƣợt quá thẩm quyền. 

- Phòng Quản lý đô thị là cơ quan chuyên môn thuộc UBND thị xã có chức năng 

tham mƣ, gúp UBND cùng cấp thực hiện chức năng quản lý nhà nƣớc về Kiến 

trúc, quy hoạch xây dựng, phát triển đô thị, nhà ở và công sở, vật liệu xây dựng, 

giao thông, hạ tầng kỹ thuật đô thị( cấp thoát nƣớc, vệ sinh môi trƣờng. cây xanh, 

chiếu sáng, bến bãi đỗ xe) và các dịch vụ công liên quan đến quản lý đô thị trên địa 

bàn thuộc phạm vi quản lý của phòng. 

II. NHIỆM VỤ VÀ QUYỀN HẠN CÁC CƠ QUAN QUẢN LÝ NHÀ NƢỚC 

CÁC CẤP VỀ QUY HOẠCH XÂY DỰNG 

- Theo Luật xây dựng số 16/2003/QH11 của quốc hội ngày 26/11/2003 quy 

định về nội dung quản lý của cơ quan quản lý nhà nƣớc về quy hoạch xây dựng 

gồm những nội dung chính sau: 

Chính phủ thống nhất quản lý nhà nƣớc về quy hoạch xây dựng đô thị trong 

phạm vi cả nƣớc. 

Bộ xây dựng chịu trách nhiệm trƣớc Chính phủ thực hiện thống nhất quản lý 

nhà nƣớc về quy hoạch xây dựng dô thị. Chủ trì, phối hợp với các cơ quan nhà 

nƣớc trong việc thực hiện quản lý nhà nƣớc về quy hoạch đô thị.   

Các bộ, cơ quan ngang bộ trong phạm vi nhiệm vụ, quyền hạn của mình 

phối hợp với Bộ xây dựng để thực hiện quản lý nhà nƣớc về xây dựng. 

Uỷ ban nhân dân các cấp có trách nhiệm thực hiện quản lý nhà nƣớc về quy 

hoạch xây dựng trên địa bàn theo phân cấp của chính phủ. 
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III. NHIỆM VỤ VÀ QUYỀN HẠN CÁC CƠ QUAN CHUYÊN MÔN GIÚP        

UBND CÁC CẤP 

1. Thực hiện pháp luật quản lý nhà nƣớc ngành XD 

Thực hiện chức năng quản lý nhà nƣớc về quy hoạch xây dựng theo phân 

cấp của chính phủ. 

Kiện toàn bộ máy quản lý quy hoạch xây dựng tại địa phƣơng có đủ năng 

lực để giúp chính quyền tổ chức lập và quản lý quy hoạch xây dựng. 

Thƣờng xuyên rà soát quy hoạch xây dựng đô thị, quy hoạch xây dựng các 

điểm dân cƣ nông thôn trên địa bàn do mình quản lý để kịp thời điều chỉnh quy 

hoạch xây dựng phù hợp với tình hình thực tế của địa phƣơng. 

Lập kế hoạch vụ thể về thời gian, nguồn vốn và triển khai lập quy hoạch xây 

dựng vùng, quy hoạch xây dựng đô thị, điểm dân cƣ nông thôn chƣa có quy hoạch. 

Tổ chức triển khai, công bố quy hoạch và quản lý xây dựng theo quy hoạch 

xây dựng đã duyệt. 

Lập kế hoạch cụ thể thực hiện các đồ án quy hoạch xây dựng đƣợc duyệt. 

Kiểm tra, thanh tra, giải quyết các khiếu nại, tố cáo, xử lý các vi phạm pháp 

luật về quy hoạch xây dựng tại địa phƣơng. 

Tổ chức tuyên truyền, phổ biến, giáo dục pháp luật để mọi tầng lớp nhân dân 

biết và thực hiện pháp luật về quy hoạch xây dựng. 

Thực hiện xử phạt hành chính trong hoạt động quy hoạch xây dựng, cƣỡng 

chế tháo dỡ các công trình trái quy hoạch, xây dựng sai phép xây dựng. 

2. Quản lý quy hoạch, kiến trúc, phát triển đô thị 

a,  Quản lý quy hoạch kiến trúc, cảnh quan tại khu dân cư cụm công nghiệp Chạp 

Khê. 

- Ủy ban nhân dân thị xã Uông Bí quản lý toàn bộ kiến trúc – cảnh quan khu 

dân cƣ cụm công nghiệp Chạp Khê. 

- Phòng Quản lý đô thị thị xã Uông Bí giúp ủy ban nhân dân thị xã Uông Bí 

quản lý kiến trúc – cảnh quan của khu dân cƣ cụm công nghiệp Chạp Khê. 

- Ủy ban nhân dân thị xã Uông Bí ban hành quy chế quản lý kiến trúc cảnh 

quan khu dân cƣ cụm công nghiệp Chạp Khê. Quản lý kiến trúc cảnh quan theo 

phân khu chức năng, gồm 8 khu chức năng chính: 

- Khu nhµ ë chung c­ kÕt hîp dÞch vô. 

- Khu nhµ ë s©n v­ên. 

- Khu nhµ ë liÒn kÒ. 

- Khu ®Êt tr­êng tiÓu häc, nhµ trÎ. 

- Khu ®Êt nhµ Sinh ho¹t Céng §ång. 
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- Khu ®Êt khu dÞch vô tæng hîp. 

- Khu ®Êt c©y xanh thÓ dôc thÓ thao mÆt n­íc. 

- Khu ®Êt h¹ tÇng kü thuËt. 

b, Quản lý quy hoạch kiến trúc, cảnh quan theo quy định của pháp luật 

* Trách nhiệm quản lý không gian, kiến trúc, cảnh quan đô thị. 

- Ủy ban nhân dân thành phố, thị xã, thị trấn quản lý toàn diện không gian, 

kiến trúc, cảnh quan đô thị trong phạm vi địa giới hành chính do mình quản lý. 

- Cơ quan quản lý quy hoạch đô thị giúp Ủy ban nhân dân thành phố, thị xã, 

thị trấn quản lý không gian, kiến trúc, cảnh quan. 

* Quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc đô thị. 

- Ủy ban nhân dân thành phố, thị xã, thị trấn ban hành Quy chế quản lý quy 

hoạch, kiến trúc đô thị cho toàn bộ đô thị do mình quản lý. 

- Quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc đô thị phải phù hợp với đồ án quy 

hoạch đô thị. Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch, thiết kế đô thị đã đƣợc ban 

hành và điều kiện thực tế của đô thị. 

- Quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc đô thị phải có các nội dung chủ yếu 

sau đây: 

+ Quy định việc tổ chức thực hiện quy hoạch đô thị, quản lý phát triển đô 

thị; đối với các khu vực đã có quy hoạch đô thị, thiết kế đô thị đã đƣợc phê duyệt 

và các khu vực khác trong đô thị. 

+ Quy định quản lý kiến trúc, không gian đô thị và các biện pháp khuyến 

khích, hạn chế. 

+ Các quy định đặc thù về quản lý và kiểm soát phát triển đô thị. 

+ Quy định về trách nhiệm của cơ quan nhà nƣớc, tổ chức, cá nhân trong 

việc tổ chức thực hiện quy hoạch đô thị và quản lý phát triển đô thị 

3. Quản lý xây dựng các công trình 

- Giao thông: mạng lƣới đƣờng phải đƣợc thiết kế thành một hệ thống nhất, 

nhằm đảm bảo mối liên hệ nhanh chóng và an toàn với tất cả các khu chức năng, 

các công trình giao thông đối nội và đối ngoại. 

- Điện: tổ chức hệ thống điện cung cấp cho đô thị, khu dân cƣ, khu du lịch – 

dịch vụ phải lấy từ hệ thống điện chung của khu vực. Kết cấu mạng lƣới điện phải 

đảm bảo an toàn và tùy theo mức độ quan trọng của từng khu vực mà cho phép 

thời gian mất điện khi xảy ra sự cố. 

- Cấp nƣớc: Chọn và sử dụng nguồn nƣớc cấp phải dựa trên cơ sở, tài liệu, 

số liệu khảo sat, thăm dò, kiểm nghiệm, đánh giá một cách có hệ thống các nguồn 

nƣớc, phải đƣợc sự đồng ý của cơ quan y tế và cơ quan quản lý ngồn nƣớc. Nguồn 
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nƣớc phải đảm bảo yêu cầu về lƣu lƣợng, chất lƣợng cho cả đợt đầu và phát triển 

trong tƣơng lai. 

-Thoát nƣớc: khi thiết kế thoát nƣớc cần phải dựa vào đồ án quy hoạch dài 

hạn và từng đợt xây dựng, đồng thời phải tính toán về kinh tế- kỹ thuật, vệ sinh 

môi trƣờng và sử dụng có hiệu quả nguồn vốn đầu tƣ. 

4. Quản lý vật liệu xây dựng 

* Trách nhiệm của Bộ Xây dựng 

Bộ Xây dựng chịu trách nhiệm quản lý nhà nƣớc đối với các hoạt động trong 

lĩnh vực vật liệu xây dựng có các nhiệm vụ: 

- Xây dựng, ban hành hoặc trình cơ quan nhà nƣớc ban hành, tổ chức triển khai 

thực hiện các văn bản quy phạm pháp luật về vật liệu xây dựng; xây dựng quy hoạch 

phát triển, các chƣơng trình quốc gia thuộc lĩnh vực vật liệu xây dựng và hƣớng dẫn 

thực hiện về phân kỳ thời gian lập các loại quy hoạch phát triển vật liệu xây dựng; 

- Xây dựng và ban hành các quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về vật liệu xây dựng; 

- Thống nhất quản lý các hoạt động thẩm định, đánh giá về công nghệ sản 

xuất và chất lƣợng sản phẩm vật liệu xây dựng; 

- Các nhiệm vụ khác đã đƣợc quy định của pháp luật liên quan đến lĩnh vực 

vật liệu xây dựng. 

* Trách nhiệm của các Bộ, ngành liên quan  

Bộ Kế hoạch và Đầu tƣ, Bộ Tài chính, Bộ Tài nguyên và Môi trƣờng, Bộ 

Công nghiệp, Bộ Giao thông vận tải, Bộ Thƣơng mại, Bộ Khoa học và Công nghệ 

và các Bộ, ngành khác theo chức năng nhiệm vụ đƣợc phân công có trách nhiệm 

phối hợp với Bộ Xây dựng thực hiện quản lý nhà nƣớc các hoạt động trong lĩnh 

vực vật liệu xây dựng và bảo đảm tính đồng bộ giữa phát triển vật liệu xây dựng 

với phát triển hạ tầng kỹ thuật. 

* Trách nhiệm của Ủy ban nhân dân cấp tỉnh 

Ủy ban nhân dân cấp tỉnh trong phạm vi nhiệm vụ, quyền hạn của mình thực 

hiện nhiệm vụ quản lý nhà nƣớc các hoạt động trong lĩnh vực vật liệu xây dựng tại 

địa phƣơng có nhiệm vụ: 

- Ban hành theo thẩm quyền văn bản quy phạm pháp luật về quản lý các 

hoạt động trong lĩnh vực vật liệu xây dựng; 

- Tổ chức thực hiện các văn bản quy phạm pháp luật về quản lý các hoạt 

động trong lĩnh vực vật liệu xây dựng; 
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- Theo dõi, thống kê, tổng hợp tình hình về hoạt động trong lĩnh vực vật liệu 

xây dựng tại địa phƣơng; 

- Tuyên truyền, phổ biến và tổ chức hƣớng dẫn pháp luật, cung cấp thông tin 

về lĩnh vực vật liệu xây dựng tại địa phƣơng; 

- Các nhiệm vụ khác theo quy định của pháp luật. 

E.XÂY DỰNG KẾ HOẠCH TIẾN ĐỘ THỰC HIỆN QUẢN LÝ QHXD 

ĐÔ THỊ VÀ TỔ CHỨC THANH TRA KIỂM TRA TẠI KHU DÂN CƢ 

CHẠP KHÊ 

  Căn cứluật quy hoạch xây dựng đô thị 2009, pháp lệnh thanh tra Nhà nƣớc, 

nội dung bao gồm : 

    - Xây dựng kế hoạch tiến độ thực hiện quản lý quy hoạch xây dựng. 

    - Trình và lập điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng khu dân cƣ Chạp 

Khê. 

    - Tổ chức thanh tra kiểm tra vi phạm xây dựng theo quy hoạch. 

I. XÂY DỰNG KẾ HOẠCH TIẾN ĐỘ THỰC HIỆN QUẢN LÝ QUY 

HOẠCH XÂY DỰNG 

1. Tổ chức thực hiện. 

- Chủ dự án: Doanh nghiệp tƣ nhân Xuân Lãm. 

  + Cung cấp bản đồ và các số liệu, tài liệu liên quan để cơ quan lập quy 

hoạch thực hiện nhiệm vụ, 

  + Tổ chức các hội nghị báo cáo xét duyệt. 

  + Nghiệm thu hồ sơ theo các bƣớc lập quy hoạch. 

  + Hoàn chỉnh các thủ tục kinh phí và xét duyệt. 

  + Công bố quy hoạch sau khi đồ án đƣợc phê duyệt. 

- Cơ quan lập quy hoạch: Công ty cổ phần tập đoàn Đông Dƣơng Hạ Long. 

  + Có trách nhiệm thu thập tài liệu, số liệu, nghiên cứu các giải pháp không 

gian kiến trúc, kỹ thuật, lập báo cáo theo trình tự quy định. 

  + Hiệu chỉnh hồ sơ sau các hội thảo báo cáo, hoàn thiện hồ sơ theo đúng 

trình tự và tiến độ do chủ dự án yêu cầu. 
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  + Hai bên có trách nhiệm cùng thực hiện công việc theo phân công. Trong 

quá trình thực hiệnu có vƣớng mắc gì thì cùng bàn bạc để thực hiện nhiệm vụ đúng 

tiến độ. 

2. Tiến độ thực hiện đồ án. 

     - Quý IV n¨m 2010 : LËp vµ tr×nh duyÖt quy ho¹ch, dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng 

c¬ së h¹ tÇng, triÓn khai san nÒn, lµm ®­êng giao th«ng, cÊp ®iÖn, ph©n l« ®Êt.  

     - Quý III n¨m 2011: Giao cho c¸c hé d©n . 

 

II. TRÌNH VÀ LẬP ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH CHI TIẾT XÂY 

DỰNG KHU DÂN CƢ CHẠP KHÊ 
1. Tổng hợp các yêu cầu cần điều chỉnh QHCT 

- Có sự điều chỉnh về chiến lƣợc, quy hoạch tổng thể phát triển kinh tế - xã 

hội, quốc phòng, an ninh…. 

- Quy hoạch chung xây dựng đô thị đƣợc điều chỉnh. 

- Khuyến khích thu hút đầu tƣ. 

- Việc điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng phải lấy ý kiếm của nhân dân 

trong vùng quy hoạch và không đƣợc làm thay đổi lớn đến cơ cấu quy hoạch chung 

xây dựng đô thị. 

2. Tổ chức lập và trình duyệt điều chỉnh QHCT 

-  Lập điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng rồi trình cơ quan nhà nƣớc có 

thẩm quyền phê duyệt. 

- Ngƣời có thẩm quyền phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng thì phê duyệt 

quy hoạch chi tiết xây dựng đã đƣợc điều chỉnh. 

3. Tổ chức công bố công khai điều chỉnh QHCT 

- Sau khi quy hoạch chi tiết điều chỉnh đã đƣợc phê duyệt thì phải công bố 

công khai quy hoạch chi tiết đẫ điều chỉnh theo quy định của pháp luật. 

III. TỔ CHỨC THANH TRA KIỂM TRA VI PHẠM XÂY DỰNG THEO 

QUY HOẠCH 

1. Việc thực hiện thanh - tra kiểm tra của UBND huyện Chí Linh 

* Nội dung thanh tra - kiểm tra. 

Phát hiện các vi phạm về quy hoạch xây dựng trong khu dân cƣ , cụm công 

nghiệp. 
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Phát hiện các vi phạm về bảo vệ cảnh quan kiến trúc, vệ sinh môi trƣờng 

làm phá vỡ cảnh quan thiên nhiên cây xanh - mặt nƣớc tại khu dân cƣ cụm công 

nghiệp. 

Phát hiện các vi phạm về sử dụng đất, xây dựng lấn chiếm . 

* Tổ chức thanh tra - kiểm tra. 

Ủy ban nhân dân thị xã Uông Bí có trách nhiệm tổ chức thực hiện thanh tra 

– kiểm tra và chỉ đạo cấp dƣới ( phòng quản lý đô thị, phòng tài nguyên môi 

trƣờng, phòng thủy nông và UBND phƣờng Trƣng Vƣơng) xử lý các vi phạm về 

quy hoạch, xây dựng, khai thác sự dụng đất và công trình trong khu du lịch – dịch 

vụ theo quy định của pháp luật. 

* Phân công trách nhiệm thanh tra - kiểm tra 

Ủy ban nhân dân phƣờng Trƣng Vƣơng thực hiện chức năng kiểm tra, giám 

sát hoạt động của các tổ chức và cá nhân xây dựng trên địa bàn quy hoạch thực 

hiện các quy định quản lý quy hoạch khu dân cƣ cụm công nghiệp Chạp Khê. 

Uỷ ban nhân dân tỉnh Uông Bí chỉ đạo cấp dƣới thực hiện kiểm tra – thanh 

tra xử lý vi phạm và thực hiện việc cƣỡng chế thi hành các quyết định xử lý của cơ 

quan Nhà nƣớc. 

2. Quy định của pháp luật về tổ chức thanh tra - kiểm tra 

* Nội dung thanh tra – kiểm tra 

Phát hiện các vi phạm về quy hoạch xây dựng đô thị. 

Phát hiện và xử lý các trƣờng hợp cấp giấy phép xây dựng sai hoặc không 

đúng thẩm quyền. 

Phát hiện các hành vi xây dựng, phá dỡ công trình không có giấy phép hoặc 

sai với giấy phép. 

Phát hiện các vi phạm bảo vệ cảnh quan môi trƣờng sống đô thị. 

Phát hiện các vi phạm về chế độ sử dụng và khai thác các công trình cơ sở 

hạ tầng kỹ thuật đô thị. 

* Tổ chức thanh tra 

Ủy ban nhân dân thành phố, thị xã, quận, huyện có trách nhiệm tổ chức thực 

hiện việc kiểm tra, thanh tra và chỉ đạo Ủy ban nhân dân các cấp dƣới xử lý các vi 

phạm về quy hoạch, xây dựng, khai thác và sử dụng công trình trong đô thị theo 

pháp luật. 

* Phân công trách nhiệm. 



Giải pháp quản lý quy hoạch XD chi tiết khu dân cư Chạp Khê – Uông Bí - QN 

 

Sv: Nguyễn Việt Tuấn – Vũ Long  Page 68 
Lớp : QL 1001  
 
 
 

Ủy ban nhân dân phƣờng, xã, thị trấn thực hiện chức năng kiểm tra, giám sát 

hoạt động của các tổ chức và cá nhân trên địa bàn về việc thực hiện các quy định 

quản lý quy hoạch đô thị và pháp luật; thực hiện việc cƣỡng chế thi hành các quyết 

định xử lý của cơ quan Nhà nƣớc. 

Ủy ban nhân dân tỉnh, thành phố trực thuộc Trung ƣơng ban hành các quy 

định và chỉ đạo Ủy ban nhân dân cấp dƣới thực hiện việc thanh tra, kiểm tra, xử lý 

các vi phạm về quản lý quy hoạch xây dựng đô thị trong địa phƣơng. 

Các sở chuyên ngành chịu trách nhiệm trƣớc Ủy ban nhân dân tỉnh, thành 

phố trực thuộc Trung ƣơng quản lý Nhà nƣớc về quy hoạch đô thị, hƣớng dẫn Ủy 

ban nhân dân cấp dƣới về chuyên môn nghiệp vụ và chịu trách nhiệm về hiệu quả 

quản lý của ngành mình trên các địa bàn các thành phố, thị xã và thị t 

Ủy ban nhân dân các cấp phối hợp với các cơ quan quản lý nhà nƣớc trên địa 

bàn đƣợc giao quản lý có trách nhiệm kiểm tra, phát hiện các vi phạm trật tự xây 

dựng và có biện pháp xử lý kịp thời. 

 

 

 

 

 


