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7. Chu trac d@ tai.
CHUONG I : NHUNG CAN CU BE LAP HO SO
1. Co so va quan diém phat trién bén viing khu d6 thi.
1.1 Sw bén viing va phét trién bén viing.
1.2 Co s¢ va quan diém phat trién bén viing dé thi.
2. Nhitng can ctr phap ly lién quan
2.1 Phép lugt chung
2.1.1 Cac luat co ban
2.1.2 Céc nghi dinh, thong tu huéng dan
2.1.3 Céc quyét dinh chi thi
2.2 Hé thdng tiéu chudn, quy pham
2.2.1 Tiéu chuan quy pham vé QHXD d6 thi
2.2.2 Tiéu chuan quy pham vé XD ha tang ky thuat va VSMT
2.2.3 Tiéu chuan quy pham vé cac nganh kinh té - ky thuat khac
2.3 CAc tai lidu can cir truc tiép quan 1y quy hogch xay dung
2.3.1 Céc nghi quyét, van ban chinh quyén dia phuong théng qua
2.3.2 Céc tai lisu QHXD dugc co quan c6 thim quyén phé duyét
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2.3.3 Céc tai liéu, sb liéu, ban d6... do co quan c6 lién quan cép
CHUONG II : NHUNG VAN PE VE QUY HOACH
A. TONG QUAN VE KHU VUC NGHIEN CcUU
1. PAC BPIEM TU NHIEN KHU VUC NGHIEN CcUU
1.1Pja diém xay ding
1.2V; tri, gidi han khu dat
1.3Pia hinh, dia mao khu dat
1.4Khi hgu
1.5Pdc diém dia chat
1.6Piéu kién thiy van
2. NHUNG VAN BE HIEN TRANG CUA KHU VUC NGHIEN cUU
2.1 Hién trang vé ddn cu
2.2 Hiéntrang sit dung dat
2.3 Hién trang vé cac cong trinh kién tric
2.4 Hién trang ha tang ki thugt
2.4.1 Hién trang giao thong
2.4.2 Hién trang chuan bi ki thuat
2.4.3 Hién trang cap nudc
2.4.4 Hién trang cap dién
2.4.5 Hién trang thoat nudc ban va VSMT
3. DPANH GIA TONG HOP PHAN TiCH SWOT
B. CAC CHI TIEU QUY HOACH KHU PO THI
1. CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT
1.1Ch{ tiéu vé dan so
1.2 Chitiéu si dung dat
1.2.1 Pito
1.2.2 Bt cong trinh cong cong phuc vy don vi &
1.2.3 Dét cay xanh vuon hoa
1.2.4 Dit giao théng
1.3Ch/ tiéu vé canh quan kién tric
1.3.1 Tang cao trung binh toan khu
1.3.2 Mat d6 xay dung trung binh
1.4 Chi tiéu vé hg tang x& hgi
1.4.1 Truong hoc
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1.5Chi tiéu vé ha tang ky thudt dé thi
1.5.1 Ty lé dat giao théng
1.5.2 Mat d6 cong thoat nude
1.5.3 Cép nudéc
1.5.4 Thoat nuéc ban
1.5.5 Rac thai
1.5.6 Cap dién
1.5.7 Chiéu sang dudng phd
2. QUY MO PAT XAY DUNG
2.2 Bang can bang dat toan khu
2.3 Pham vi ranh gigi lgp du an
2.4 Bang téng hop cac loai dat trong pham vi ldp dir &n
C. GIOI THIEU PHUONG AN QUY HOACH KHU PO THI
1. PHAN KHU CHUC NANG KHU PO THI
1.1Vj tri, chire nang khu dé thi trong khu quy hoach chung
1.2 Phirong dn co cau phan khu chiee nang
2. QUY HOACH SU DUNG PAT
2.1Bdng téng hop cdc 16 ddt quy hoach
2.2Bdng téng hop cdc 16 ddt xay dung nha &
3. QUY HOACH KIEN TRUC — CANH QUAN
3.1T6 chirc khong gian kién tric
3.1.1 Nhitng nguyén tic co ban
3.1.2 Pinh huéng kién tric
3.2CAc y&u cau bao vé canh quan méi trwong sinh thai.
4. QUY HOACH HA TANG KY THUAT
4.1Quy hogch san nén
4.1.1 Co so thiét ké
4.1.2 Nguyeén tic thiét ké
4.1.3 Giai phap san nén
4.2Quy hoach giao thong
4.2.1 Co so thiét ké
4.2.2 Nguyén tac thiét ké
4.2.3 Giai phap thiét ké
4.2.4 HO so cam méc chi gii duong d6 va chi giéi xay dung
4.2.5 Tong hop dudng day, duong ong ky thuat
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4.3Quy hoach h¢ tho”'ng thoat nwdc muwa
4.3.1 Nguyén tic quy hoach hé thong thoat nudc
4.3.2 Giai phap thiét ké cho hé théng thoat nudc mua
4.3.3 Tinh toan chi tiét cho hé thong thoat nudc mua
4.4Quy hoach cdp nuéc
4.4.1 Ngudn nuéc
4.4.2 Nhucau sir dung nudc
4.4.3 Quy hoach duong éng cap nudc
4.5Quy hoach cdp dién
4.5.1 Chi tiéu cap dién
4.5.2 Quy hoach cip dién
45.2.1 Nguon
4.5.2.2 Luwoidién
4.6 Thodt nieéc ban Va vé sinh méi trieong
4.6.1 Tiéu chuan va khéi lugng tinh toan
4.6.2 Dinh hudéng quy hoach thoat nudc thai
4.6.3 Dinh hudéng quy hoach vé sinh moi truong
5. KINH TE XAY DUNG
5.1Théng ké khoi irong
5.1.1 Quy hoach san nén
5.1.2 Quy hoach giao thdng
5.1.3 Quy hoach hé théng thoat nuéc mua
5.1.4 Quy hoach cép nudc
5.1.5 Quy hoach cap dién
5.1.6 Thoat nuwdc ban va vé sinh méi truong
5.2 Kinh phi dén bl
5.3Tang hop kinh phi
6. PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG
6.1 Phdn tich va danh gid cdc nguén gdy tdc ddéng méi trong
6.1.1 Ngudn gay tac dong téi moi truong kinh té xa hoi
6.1.2 Tac dong téi thién nhién sinh thai caa khu vuc nghién cau
6.1.3 Tac dong tsi chat lugng moi trudng
6.2 Danh gia tac dong mai truwong khu vuc nghién cuu
6.2.1 Du b4o dién bién moéi trudong khu vyuc nghién cau
6.2.2 Du b4do méi trudng nudc
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6.2.3 Du bao moi truong khi
6.3Két ludn va kién ngh;
D. CAC YEU TO TAC PONG VA PINH HUONG TAM NHIN
1. Céc yéu td tac dong
1.1 Giogi thiéu chung Tinh Quang Ninh
1.2 Quy hogch chung Th; xa Udng Bi
1.3 Cé&c dur dn dau tie ¢6 lién quan
2. Nhan xét vé quan diém va dinh huéng tim nhin phat trién
CHUONG III : GIAI PHAP QUAN LY QUY HOACH XD - KIEM SOAT
PHAT TRIEN PO THI VA TO CHUC THUC HIEN
A. QUY PINH QUAN LY QHXD THEO PO AN QHXDCT KHU PO THI
1. Quy dinh vé 1ap, tham dinh, phé duyét D6 an QHCT khu d6 thi
1.1Pham vi diéu chinh va doi twong ap dung
1.2Co quan té chirc 1dgp quy hogch chi tiét xay dung do thi
1.3Can cur lap QHCT XD
1.4Nhiém vu lgp QHCT XD
1.5Ngi dung lap QHCT XD
1.6Y&u cau ho so doi véi Po an QHCT XD tai thiéu
1.7Thédm dinh va phé duyér D6 &n QHCT XD
1.7.1 Tham dinh D6 &n QHCT XD
1.7.2 Phé duyét B6 an QHCT XD
2. Quy dinh quan Iy QHCT XD céc khu chirc ning theo P6 an dugc duyét
3. Quy dinh vé thiét ké do thi va kién trdc
3.10uy dinh vé thiét ké xay dung
3.2Quy dinh vé Kién tric dé thi
3.2.1 Quy dinh d6i véi canh quan d6 thi
3.2.2 Quy dinh vé quang c4o trong do thi
3.2.3 Nguyeén tic va trach nhiém quan ly Kién tric — Canh quan
3.2.3.1 Nguyén tac quan ly
3.2.3.2 Trach nhiém quan ly
3.2.4 Quy dinh vé quan ly Kién triic — Canh quan
3.2.4.1 ND Quy ché qudn Iy quy hogch, kién tric tong thé dé thi
3.2.4.2 ND Quy ché quan ly quy hoach, kién truc khu viec cu thé
B. QUY PINH KIEM SOAT PHAT TRIEN PO THI
1. T6 chuc cng bd, cong khai thong tin D6 an QHCT XD khu db thi
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1.1 Tréch nhiém va hinh thitc cong bé 6 an
1.1.1 Trach nhiém cong bd cong khai quy hoach d6 thi
1.1.2 Hinh thtc cong bd D6 &n
1.2 Cung cap théng tin vé QHCT
1.3 Ldy y kién vé Quy hoach dé thi
1.3.1 Trach nhiém lay y kién
1.3.2 Hinh thirc, thoi gian lay y kién
1.4 T6 chitc cdm mac gidi
2. Kiém soat trinh ty hinh thanh, phét trién khu d6 thi méi
3. Kiém soat vé quy hoach xay dung khu d6 thi va ké hoach phét trién dy &n
3.1 Qudn Iy quy hogch phét trién va xay dung khu dé thi méi
3.2 Ké hogach phéat trién du dn khu dé thi méi
3.3 Ngi dung cdp gidy chizng nhdn QH va cap gidy phép XD
3.3.1 Tham quyeén cap gidy phép xay dung
3.3.2 Ho so xin cap gidy phép xay dung
4. Kiém soét vé khai thac va str dung dét
4.1 PéiVéi giao dit va cho thué dat
4.2 Thu héi dat va quyét dinh dén bu, tdi dinh cu
4.2.1 Lap phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu
4.2.2 Quyét dinh thu hoi dat, phé duyét va thuc hién phuong an boi
thuong, hd tro va tai dinh cu, giao dat, cho thué dat
4.3 Ngi dung cdp gidy chizng nhan Quyén sd dat va Ldp hé so dia chinh
4.3.1 DAt phat trién cac du an khu d6 thi méi
4.3.2 Ping ky dat dai
4.3.3 Lap vaquan ly ho so dia chinh
4.3.4 Cap giay chiung nhan quyén sir dung dt
5. Kiém soat vé khai thac va st dung cac cong trinh phuc vu do thi
5.1 Giao thdng
5.2 Cdp nuéc
5.3 Thodt nuoc
5.4 Cdp dién — Céap thdng tin
5.5 COng trinh cdp ndng lwong, chiéu sdng dé thi
6. Kiém soat vé Cong trinh ngam
6.1 Quan Iy khdng gian ngam
6.2 Quan Iy xay ding cong trinh ngam
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7. Kiém soat cay xanh, cong vién, canh quan tu nhién va mit nuéc
8. Kiém soat vé méi truong
8.1 Kiém soat cac nguon gay 6 nhiém
8.2 Gidi phap thu gom xu Iy chdt thdi céc logi
C. QUAN LY PAU TU TAI CHINH
Céc linh vyuc va du 4n dau tu
1.1 Cé&c logi dur dn dau tw
1.2 Chui dau tu, quyén va nghia vu cua chi dau tw dir &n
1.2.1 Chi dau tu dy 4n khu d6 thi méi
1.2.2 Quyén va nghia vy ctia chi dau tu
1.3 Ldp dur dn dau tw khu dé thi méi
1.4 Ngi dung chu yéu cia hé so du én khu dé thi méi
2. Céc giai phap va co ché tai chinh
2.1 Quyét dinh cho phép dau tw dy dn khu dé thi méi
2.2 Ban hanh chinh sdch huy déng cac nguon vén
2.3 Cac nguon thu, chi cia Té chie phat trién quy dat dé thi
3. T chirc dau thau va quan 1y tu cach phap nhan
3.1 Pdu thau dur &n
3.2 Tiéu chudn danh gia ho so dy &n
3.3 biéu kién cdp chitng chi hanh nghé hoar déng xay dung
D. TO CHUC THUC HIEN QUAN LY NHA NUOC
Phan cap quan Iy d6 thi
2. Nhiém vu - Quyén han cua cac co quan quan ly cac cap
2.1 Cac co quan Chinh phu
2.2 Cac Bo, nganh Trung wong
2.3 UBND c4c cap
3. Nhiém vu - Quyén han cta cac co quan chuyén mén
3.1 Thyc hi¢n phép ludt Quan Iy Nha nuwoc nganh Xay dung
3.2 Quan ly kién trdc, quy hoach va phat trién dé thi
3.3 Quan ly xay dung cac cong trinh
3.4 Quan ly nha g, cong thy tru so lam viéc
3.5 Quan ly cong trinh cdng céng doé thi, cum ddn cu néng thon
3.6 Quan ly cdng nghiép vat liéu xay dung
E. QUAN LY TIEN PQ THUC HIEN - TO CHUC THANH TRA
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=
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1. Quan ly tién d6 thuc hién xay dung cong trinh va cac van dé phét sinh
1.1 Quan ly theec hién tién dé
1.2 Gidi phap gidi quyét cac vdan dé phéat sinh
1.2.1 Céc phét sinh thudng thay
1.2.2 Bién phéap thao go&
2. Trinh va lap diéu chinh QHCT XD
2.1 Tong hop céc yéu cau can diéu chinh Quy hogach chi tiét
2.2 Té chire Ldp va Trinh duyér diéu chinh Quy hoach chi tiét
2.3 T6 chitc ¢dng bo cong khai diéu chinh Quy hogch chi tiét
3. To chuc thanh tra, kiém tra
3.1 Ngi dung thanh tra, kiém tra
3.2 Phan cdng trach nhiém va té chizc thanh tra
F. CONG TAC SAU KHI HOAN THANH CONG TRINH
1. Hoan thanh, chuyén giao, khai thac st dung cong trinh
1.1Hoan thanh cbng trinh
1.2Hoan thanh toan b¢ dir an
1.3Chuyén giao cdng trinh
1.4Chuyén giao quan Iy hanh chinh
2. Kinh doanh trong du dn va trach nhiém sau kinh doanh
2.1 Chuyén nhwrong, cho thué quyén si dung dat
2.2 Cho thué cbng trinh
2.3 Chuyén nhirong cong trinh
2.4 Dich vu quan ly nha chung cu
3. Khuyén khich, wru dai trong Khu d6 thi méi
3.1 Khuyén khich
3.2 Hé tro wu dai
KET LUAN — KIEN NGHI
1. Ton tai
2. Kién nghi
2.1Kién nghj vé Dé tai nghién citu
2.2Kién ngh; vé Dé an tat nghiép
3. Két luan

TAI LIEU THAM KHAO.
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BAN VE.

PHAN MO PAU

I. LY DO VA SU CAN THIET QUAN LY QUY HOACH XAY DUNG KHU
DAN CU CHAP KHE.

1. Tur chu truong cua nha nuéc yéu cau quy hoach chung thanh phé déi vai thi xa
Ubng Bi:

- Thi x& Udng Bi ném 0 trung tam tam giac kinh té Ha Noi — Hai Phong —
Quang Ninh; nam trén quéc 16 10, qudc 16 18A cung véi giao thong duong thuy,
duong sit, 1a du méi giao thong quan trong cua vung Bong Bic... nén c6 vi tri hét
sttc thuan loi trong viéc phat triéen KT-XH. Thi xa c6 dién tich 253 km2, voi sO dan
151.072 nguoi (thang 6/2009); la trung tdm cong nghiép, du lich, y té va dao tao
cta tinh Quang Ninh; 13 trung tAm Phat gido — Thién phai Trac Lam VN..

- Téng dién tich tu nhién Thi x& 255,94km2, chiém 4,3% tong dle;n tich tu
nhién tinh Quang Ninh. Dan s6 Thi xa 100.950 nguoi (2006), mat do dan sé trung
binh 394 nguoi/km2, Thi xa gdm 7 phuong va 4 xa.

- Thi xa Uong Bi dugc Chinh phu c6ng nhan 1a d6 thi loai III nam 2008; day la
mot tién dé va 1a sy khang dinh phét trién noi chung caa thi xa Udng Bi cling nhu
tinh Quang Ninh. L& mot dia phuong c6 nhiéu thé manh va tiém ning trong cong
nghiép, du lich tdm linh vé&i cac dau méi giao thong duong bo thuan loi, tai nguyén
khoang san phong pha.

- V6i nhing tiém niang , thé manh dugc boc 19, Udng Bi dang trén con dudng
tr¢ thanh mot trong nhiing d6 thi cong nghiép, dich vu, du lich va la dau méi giao
luu quan trong gitra vung Duyén hai phia Bic véi tinh Quang Ninh. Xét mot cach
toan dién vé cac mat: KT-XH, van hoa, giao duc, an ninh qudc phong, chirc nang
d6 thi... thi xa Udng Bi da dap tng duoc diu kién theo Nghi dinh 42 cua Chinh
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phu dé tién toi thanh 1ap thanh phd Uong Bi. Khi d6 mat do dan s6 cia thanh phd
s& tang 1én va can thiét phai c6 nhitng khu dan cu dap tmg dugce nhu cau vé nha ¢
cua nguoi dan.

2. Tir yéu cau quy hoach chung quan d6i véi phudng

- Du béo dan s6 - lao dong va sir dung lao dong thi x& dén nam 2020, ti I¢ ting
dan s6 tir 2011- 2010 la 0,90%, nam 2020 dan sé thi xa 1a 114.759 nguoi . Trong
do phuong Trung Vuong la mét trong nhiing phu’ong c6 dan cu dong nhat thi xa
Ubng Bi, doi hoi nhu cau vé nha ¢ cia ngudi dan va can bo cong nhan cum cong
nghiép Chap Khé trong tuong lai.

3. Tir cac yéu cau phét trién kinh té - x4 hoi cua phuong va quan Iy xay dung do
thi.

- Phuong Trung Vuong la dia ban thuan loi vé vi tri, dia hinh dé phat trién khu

dan cu. Cum cdng nghiép Chap Khé 1a mét trong nhitng cum céng nghiép nam

trén dia ban phuong.

- Theo k€& hoach phét trién cia cum cong nghiép Chap Khe, du ki€n dén nam
2010 cum cong nghiép sé dugc quy hoach md rong dé thanh lap Khu cong nghiép,
hoan thanh dau tu ha tang va lap day giai doan I. S6 lao dong lam viéc tai Khu cong
nghiép du kién khoang 1650 nguoi. Do d6 doi hdi nhu cau vé nha & cho can bo
cong nhan vién ngay cang tang.

I1. GIOI THIEU CHUNG DPE TAI
1. Tén dé tai : Giai phap quan ly quy hoach xay dung d6 thi, khu dan cu cum
cong nghiép Chap Khé.
2. Muc tiéu nghién cizu qudn ly quy hogach xay dung :
+ Muc tiéu chung :

- Cu thé hod k& hoach dau tu x4y dung nha & cho can bo cong nhan vién lam viéc
tai cidc khu cong nghiép trén dia ban tinh Quang Ninh hang nam va dén nam
2010.

- Hoan chinh co cau quy hoach Khu cong nghiép néi riéng va quy hoach thi
xa Uong Bi n6i chung.

- Tao quy dat dé ddu tu xay dung khu & theo quy hoach dép ting mot phan
nhu ciu nha & cua cac tang 16p dan cu trong thi xa, tao quy dat tai dinh cu
cho cac du an dau tu trén dia ban thanh phd, xay dung cac cong trinh cong
cong clia khu tu xay va tu cdi tao theo quy hoach mdéi gép phan thiic ddy
nhanh t6c do phét trién do thi cta thi xa Udng Bi.

- Xay dung mdt khu & cho can bd cdng nhan vién c6 quy md hoan chinh,
hién dai, day di va dong bd vé cd sé ha tang xa hoi, ha tang ky thuat dap
{mg nhu c&u phat trién kinh t&, van hoa xa hdi ctia thi xa Uéng Bi.

+ Muc tiéu cu thé :
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Dam béo su thong nhét vé kién tric trong tong thé quy hoach déng thoi van
phai két hop chat ché véi hién trang xay dung thuc t€, phuc vu cho yéu cau
dan sinh, vé trudc mat cling nhu trong tuong lai

3. Nhiém vu dé tai quan Iy quy hoach xay deng :
+ Nhiém vy quan ly chung :

Diénh gid dic diém hién trang tu nhién, ha tang k¥ thuat, dan cu trong khu
vuc va pham vi nghién ctu.

Lap co s& phap 1y va can cit phap 1y theo quy dinh.

Xac dinh tinh chat,dan s6, quy mo st dung dat.

Xac dinh hé thong giao thong va hé thong ha tang k¥ thuat.

+ Nhiém v qudn Iy cu thé cua phuong:.
- Lam chinh x4c nhiing quy dinh ctia d6 an QHC xay dung.

Panh gia thuc trang xay dung va kha nang st dung quy dat hién cé va quy
dat du kién phat trién.

Tap hop va can doi cac yéu cau dau tu cai tao va xay dung tai khu dat quy
hoach.

Xay dung mat bang st dung dat dai, quy dinh ché do quan 1y st dung dat
dai cho cac doi tuong su dung.

Nghién ctu dé xuit: Cac dinh huéng kién tric va bao vé canh quan do thi,
cac giai phap cai tao va xay dung hé thong ha tang k¥ thuat.

Nghién cttu phan ky dau tu cai tao va xay dung.

Xac dinh chi gi6i duong do va chi gidi xay dung cac duong pho.

Soan thao quy ché QLXD

1. PHUGNG PHAP NGHIEN CUU QUAN LY QUY HOACH XAY DUNG.
1. Phwong phép nghién ciru quan ly QHXD :

Thu nhap tai lidu d6 &n, du an da nghién ctu trén dja ban

Piéu tra quan sat thuc dia ( chup anh, nghi chép, phong van...)

Thu thap s6 liéu da thong ke tai cac don vi

Nghién ctru thong tin trén sach bao, internet...

Phan tich, xir ly, tong hop cac s liéu bang cac phuong phap SWOT, GIS,
thong ké....

2. Trinh te nghién cizu :

Phan I : Cac can ctr phap Iy lién quan vé quan Iy quy hoach xay dung d6 thi
Phan II : Panh gia dic diém hién trang va noi dung co ban do &n quy hoach
chi tiét khu dan cu cum c6ng nghiép Chap Khé.

Phan I11 : Giai phap quan Iy QHXD — kiém soét phét trién d6 thi va to chuc
thuc hién quan Iy QHXD do6 thi

3. So db, Ciu tric dé tai

Sv: Bui Van Tung-Vii Thu Hwong Page 11
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Dit van dé nghién cau, Iy do va su can
thiet nghién ctru de tai

o

BE TAI: GIAI PHAP QUAN LY QHXD DO THI, KHU DAN CU CUM
CONG NGHIEP CHAP KHE

U - U

Muc tiéu nghién Nhiém vu nghién ctru , phuong Trinh ty - két qua
clru dé tai —) phap nghién ciru dé tai <: nghién ctu dé tai

Noi dung nghién ciru dé tai vé giai phap
guan ly QHXD d6 thi

l. Céc can ctr phap Iy lién quan vé quan 1y QHXD d6 thi

Can ct phap :Vr\ Céc can cur van ban truc /I\l: Hé thong tiéu
luat chung tiép quan ly do thi chuan quy pham

Il.  Dénh gia ddc diém hién trang, ndi dung co ban do &n quy hoach
chi tiet xay dung khu dan cu cum céng nghiép Chap Khé.

U U | U

Vi tri lich Céc chi tiéu Panh gia Quy hoach Quy
str, dic Quy hoach tong hop st dung dat, hoach ha
dgigmhien [ Kinhté ky [ SOWT, nhan | Winhté-xa [~ ting thuat
trang thuat, xa hoi xét do0 an hoi

ll.  Dénh gia ddc diém hién trang, ndi dung co ban do an quy hoach
chi tiet xay dung khu dan cu cum cona nahiép Chap Khé.

U U U U

T chtc quan Quy dinh Quy dinh quan Quan ly Xay dung ké
Iy nha nuéc | Kiém soéat ) Iy QHXD do — dau tu va — hoach thuc

vé QHXD d6 [ phat trién th*i theo do &n tai chinh hién va thanh
thi do6 thi OHCT do thi tra kiém tra
Sv: Buii Van Tung-Vii el Page 12
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NOI DUNG DPE TAI
PHANT
CAC CAN CU PHAP LY LIEN QUAN VE QUAN LY QHXD PO
THI

I. PHAP LUAT CHUNG.

1. C&c ludt co ban :
- Luét xay dung sé 16/2003/QH11
- Luéat quy hoach d6 thi: 30/2009/QH12
- Luat nha ¢:65/2005/QH11
- Luat dat dai va luat bd sung luat dat dai:2003
- Luat bao vé moi truong:52/2005

2. Cac nghj dinh , théng te hwéng dén :
- Nghi dinh:08/2005 NB — CP quy dinh vé quy hoach xay dung
- Nghij dinh:29/2008 NB-CP quy dinh vé khu céng nghiép, khu ché xuét va khu
kinh té
- Nghi dinh:12/2009 ND-CP :quan ly dy 4n d6 thi
- Nghi dinh:72/2001 NB-CP : phan cip quan 1y do thi
- Nghi dinh:04/2009 N - CP — sir dung dét tao von co sé ha tang
- Thong tu s6 07/2008/TT-BXD ngay 07/04/2008 cua Bo Xay dung hudng dan lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach xay dung;
- Quy dinh noi dung thé hién ban vé& , thuyét minh d6i v6i Nhiém vu va d6 4n Quy
hoach xay dung ban hanh theo Quyét dinh s6 03/2008/Qb-BXD ngay 31/3/2008
ctia Bo truong Bo Xay dung;

3. Cac quyét dinh chi thi :
- Cong vin s6 5916/UBND- QH2 ngay 20/12/2007 cua UBND tinh Quang Ninh vé
viéc Doanh nghiép tu nhan Xuan Lam dé€ nghi 1ap quy hoach, du an dau tu kinh
doanh ha ting Khu dan cu , nha & cong nhan Cum cong nghiép chap Khé tai
phuong Trung Vuong, thi xa Uong Bi;
- Cong van sO 57/SXD- QH ngay 15/1/2008 ctia S6 xay dung vé viéc lién nganh
bao cdo viéc Doanh nghiép tu nhan Xuan Lam d¢€ nghi 1ap quy hoach, du 4n dau tu
kinh doanh ha tang Khu dan cu , nha & cong nhan Cum cong nghiép chap Khé tai
phuong Trung Vuong, thi xa Uong Bf;
- Cong van s6 460/UBND- QH2 ngay 01/2/2008 ctia UBND tinh Quang Ninh vé
viéc Doanh nghiép tu nhan Xuan Lam dé nghi 1ap quy hoach, du 4n dau tu kinh
doanh ha tidng Khu dan cu , nha & cong nhan Cum cong nghiép chap Khé tai
phuong Trung Vuong, thi xa Uong Bi;
- Cong van s6 67/SXD- QH ngay 26/2/2008 cua S xay dung vé viéc trinh duyét dia
diém nghién ctu 1ap quy hoach, du 4n dau tu kinh doanh ha tdng Khu dan cu , nha
6 cong nhan Cum cong nghiép chap Khé tai phuong Trung Vuong, thi xa Uong Bi;

Sv: Bui Van Tung-Vii Thu Hwong Page 13
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- Quyét dinh s6 727/Qb- UBND ngay 13/3/2008 cia UBND tinh Quang Ninh “

V/v phé duyét dia diém xay dung Khu dan cu, nha & cong nhan Cum cong nghiép

chap Khé tai phuong Trung Vuong, thi xa Uong Bi”;

- Ban d6 do dac dia hinh ty 1& 1/500 lap theo phuong phap toan dac, hé toa do, cao

do nha nuéc VN2000, kinh tuyén truc 107 45 do van phong dang ky quyén su

dung dat- S& Tai nguyén Moi truong thuc hién thang 3/2008;

I1. Hé théng tiéu chuén, quy pham

1. Quy chudn k§ thuat qu6c gia v€ Quy hoach xay dung ban hanh theo Quyét dinh
s6 04/2008/QD-BXD ngay 03/ 04/2008 ctia Bo tru’dng Bo xay dung;

2. Quy chuam quéc gia vé quy hoach xay dung dé thi néng thén QCVN 14: 2009/
BXD

3. Tiéu chuan quy pham vé XD ha tang ky thuat va VSMT:

- Theo Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 Bo xay dung) vé Tiéu

chuan quy pahjn vé XD ha tang k¥ thuat.

- Luat Tiéu chuin va Quy chuan k¥ thuat s 68/2006/QH11.

- Quy chuan k¥ thuat quoc gia QCVN 03: 2009/BXD vé phan loai, phan cap cong

trinh xay dung dan dung, cong nghiép va ha tang ki thuat do thi .

Nhiing tiéu chuan, quy chuan vé vé sinh méi trudng.

4. Tiéu chuan quy pham vé cac nganh kinh té - ky thuat khac:

- Luat Tiéu chuin va Quy chuan k¥ thuat s 68/2006/QH11.

- Piéu 18 vé cong tac tiéu chuan hoa.

I11. Céc tai liéu ciin cir truc tiép quan ly QHXD
1. Cac nguon tai liéu, so liéu.
- Céc s0 liéu vé diéu kién tu nhién va hién trang theo tai liéu cua thanh phé Ha
Long va diéu tra thuc té.
- Céc s6 liéu vé lao dong theo quy hoach Cum cong nghi¢p Chap Khe dd phe duyét.
2.3Cac tai liéu can cr truc tiep qudan ly quy hogch xay deng
2.3.1 Cac nghi quyét, viin ban chinh quyén dia phwong thong qua
Can ctt Quyét dinh s6 669/2002/QD-UB ngay 08/02/2002 cua UBND tinh Quang
Ninh v/v phé duyét diéu chinh quy hoach chung thi xa U6ng Bi giai doan 2001 -
2020.
Can ct theo hién trang va cac s0 liéu so bd, cac nhu cau can thiét cua nhan dan, cac
yéu cau cp bach phuc vu cho cong tac quan ly cua dia phuong.
Can ct Quyét dinh s6 03 /2008/QD-BXD ngay 31 thang 3 nam 2008 Ban hanh quy
dinh noi dung thé hién ban v&, thuyét minh d6i véi Nhiém vu va D6 4n Quy hoach
Xay dung.
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Can ct Cong van s6 3020/UBND-QH2 ngay 23/07/2008 cia UBND tinh Quang
Ninh vé viéc Cong ty c6 phan Pdu tu va Xay dung 18.1 1ap quy hoach, ddu tu xay
dung Khu do thi Cong Thanh tai thon Bi Trung, thi xa Uong Bi.
Céc van ban, tai liéu, ban d6 cua du 4n diéu chinh quy hoach chung xay dung thi xa
Uong Bi dén nam 2025 dang duoc nghién ciu.

2.3.2 CAc tai liéu vé QHXD dwoc co quan c6 tham quyén phé duyét
Can ct Luat xay dung da duoc Quoc hoi nuéc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét
Nam khod XI ky hop thit 4 thong qua ngay 26/11/2003
Can ct Nghi dinh s6 52/1999/ND-CP ngay 08/7/1999, Nghi dinh s6 12/2000/ND-
CP ngay 05/5/2000, Nghi dinh s6 07/2003/ND-CP ctia Chinh phti vé viéc Ban hanh,
stra d6i bo sung Qui ché Quan 1y Dau tu va xay dung.
Can ct Quyét dinh s6 06/2005/Qb-BXD ngay 03/02/2005 cta Bo Xay dung v/v
ban hanh dinh mtc chi phi Quy hoach xay dung.
Can ctt Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 cua Chinh pha v/v huéng
dan cdc quy dinh cta luat xay dung vé quy hoach xay dung
Can ct Thong tu s6 07/2008/TT-BXD ngay 7/4/2008 cua B6 Xay dung huéng dan
lap, thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach xay dung.

2.3.3 CAc tai liéu, s6 liéu, ban db... do co quan c6 lién quan cap
Céc ban do s6 liéu do S6 TNMT Tinh Quang Ninh cung cap gom: cac ban do trich
luc, cdc ho so ban vé vé str dung dat...

2. Cac co s6 ban do.

- Ban d6 do dac dia hinh ty 1& 1/500 lap theo phuong phép toan dac, hé toa do,
cao do nha nuéc VN2000, kinh tuyén truc 107 45 do van phong dang ky quyén st
dung dét- S6 Tai nguyén Moi trudng thyc hién thang 3/2008. o

TOM LAI : Tong so6 cac van ban phap ly can thiét va toi thieu dé ap dung
quan ly QHXD nhu sau :

+ Tong s cac luat co ban : 5 luat chinh
+ Tong so cac tiéu chuan - quy pham : Bo tc- qp
+ Tong so cac van ban quan ly tryc tiep : van ban.
Sv: Bui Van Tung-Vii Thu Hwong Page 15
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PHAN II
NHUNG VAN PE CO BAN VE PO AN QHCT KHU DAN CU
CUM CONG NGHIEP CHAP KHE

Do &n quy hoach chi tiét khu dan cu cum cdng nghiép Chap Khé do cang ty co
phan tap doan BDéng Duong Ha Long lap vao nam 2008, hién tai dang trién khai
A. VI TRi — LICH SU PHAT TRIEN VA PAC PIEM HIEN TRANG

KHU VUC
I.  VITRI-PHAM VI-QUY MO.

G VUORS VITRI KHU DAT LAP QUY HOACH

Vi tri quy hoach khu dat.

1. Vi tri dja Iy : khu dat nam & phia Pong Nam phuong Trung Vuong thi xa
Uéng Bi

2. Pham vi ranh gigi :
Pham vi nghién ctiu quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cu, nha ¢ cong
nhan cum cong nghiép Chap Khé tai phuong Trung Vuong thi x& Udng Bi
duoc xac dinh nhu sau :

- Phia Béc giap véi kénh N2.

- Phia Nam giép voi cang kinh doanh van chuyén hang hoa Cum céng nghiép

Chap Khé.
- Phia Bong giap vai duwong Udng Bi — Séng Chanh.
- Phia Tay giap vai khu dan cu hién 0.
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3. Quy mo dan sé, mdt dé dan cw, dién tich dit dai -

- Dién tich dat quy hoach khu dat : 280057 m2 (28,0057ha).

- Hién nay trong khu vuc chi ¢6 56 ho dan. Mdi ho c6 khoang 3-5 khau, mat do
dan cu : 1250.25m2/nguoi.

4. Lich si hinh thanh — phat trién, truyén théng véin héa

- Trude nim 1975, khu dat van 1a dat hoang hoa

- Sau nam 1975, mot s6 ho gia dinh chuyén dén khai hoang va lam néng nghiép,
dan dan hinh thanh 1én khu dan cu nhu hién nay.

- Hau hét nguoi dan trong khu vuc theo dao Phat.

Il. PAC PIEM PIEU KIEN TU NHIEN

1. Khi hdu

- L& khu vuc mang dic diém caa khi hau nhiét doi, gié moa véi diac thd chung

cta ving Bac Bo 1a ndng 4am mua nhiéu. Mia kho bat dau tu thang 12 téi thang 3

niam sau, mia mua bit dau tu thang 6 t&i thang 9, cac thang 10, 11 1a céc thang

chuyén mua. Mua mua 85% luong mua d6 don vao cac tran mua 16n, moa khd

lwong mua rai déu vao cac tran mua nho.

- Chiu anh huong cua tinh hinh khi hau cung trong tiéu ving vinh Béi T Long

theo ban d6 phan khu khi hau Ia khi hau ven bién 6n hoa do anh huéng cua bién,

nhiét do bién doi dot ngot, chénh léch hang nim khong nhiéu, thoi gian nang nhat

tir thang 6 t6i thang 9, lanh nhét khoang thang 12 toi thang 1.

a.Nhiér do:

- Nhiét do trung binh cac thang trong nam 1a 190C-210C.

- Nhiét d6 trung binh mua hé la 280C — 290C.

- Nhiét d6 cao nhat tuyét d6i la 38,80C.

- Nhiét d6 thap nhat tuyét ddi 1a 4oC.

- Po am twong ddi 16n va thay d6i hang nim tir 77% - 82%.

b. Mwa : Theo sb léu théng ké va bao cao khi tugng thuy van lugng mua binh
quan hang nam la 2229mm.

- Muia mua kéo dai trong thang 6 tir thang 5 t6i thang 10, chiém 75-85% tong
lugmg mua ca nam, thang c6 luong mua 16n nhat |4 thang 7 va thang 8.

- Mua mua it nhat tir thang 11 nim trudc dén thang 4 nim sau, luong mua chi
chiém 15-25% luong mua ca nim. Thang c6 luong mua it nhat 1a thang 12 va
thang 1.

- Luong mua 16n nhat trung binh trong nim 1a thang 8: 550.8mm.

- Luong mua it nhét trung binh trong nam 1a thang 12: 17.7mm.

- Luong mua thang 16n nhét 1a 1257mm.

- Luong mua ngay 16n nhét 1a 448mm.

c. B¢ am, khong khi :
Do am khéng khi tir 81-83%
d. Gio6 :
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- Gi6 ¢6 2 huéng chii dao, giod thoi theo mua chinh: gié Pong Bic va gié Pong
Nam.

-Tu thang 10 dén thang 4 nam sau gio6 thinh hanh la g10 Pong Bic, toc do gio 2-
4m/s, gi6 mua Dong Bic tran vé theo dot, tbc do gio trong nhimg dot gié mua
Pong Bic dat téi cap 5-6.

- Tir thang 5 dén thang 9 thinh hanh gié6 Nam va Pong Nam. Gié ¢ nhiéu hoi
nuéc. Tde do gid trung binh 2-4m/s, cap 2-3, c6 khi t6i cap 5-6.

- B&o xuat hién tir thang 5 dé thang 10, thang cd nhiéu bdo 14 thang 7,8. Béo
thuong xay ra sém hon & cac khu vuc mién Bic.

2. Dia hinh — dja chdt thuy vdin

a. Dja hinh :
bia hinh tu nhién 1a ving dat nong nghiép xen 1an khu dan cu thua thét |
huéng doc chinh cla dia hinh tir Bac hudng vé Nam va tir Tay hudng vé Dong.

Do doc dia hinh 12 rat nho. Phia Bac, Tay c¢6 dan cu hién trang cot cao do cao tir

4.3m-5.5m, con lai la dat nong nghiép ao, ho, cao do thap nhat- 0.32 (ao,hd), cao

nhat +5.50m (dat trong hoa mau).

- Nhin chung dia hinh thuén lgi cho viéc 1ap quy hoach khu & vi chi bi chia cat
bdi 2 cao do tu nhién chinh giita khu dan cu hién trang, khu trong hoa mau véi
khu ruong trong lia va do chénh c6t 1a rat nho.

b. Thuy van:

Khu vuc giap sdéng Ubng nén chiu anh huang tryc tiép ché do thuy van cua
song Uodng.

c. Piéu Kién dja chat:

Qua khao sat so bo, dia chat caa khu vuc ndy hau hét 1a soi san, cudi soi, cét
sét. Khu vuye triing rudng lda, hoa mau cé 16p bun hitu co do bdi lang.

3. Cdnh quan thién nhién :

Qua quan sat, 2phia Pong va Bac ctia khu vuc giap sdng Udng va nui.
I1l. PAC DIEM HIEN TRANG KINH TE - DAN CU - LAO PONG
- Dan s6 hién trang : 224 nguoi
- Da phan nguoi dan trong viing lam ndng nghiép, trong ta va hoa mau, thu
nhap thap, binh quin dau ngudi 675. 000d/nguoi/thang.
IV. PAC PIEM HIEN TRANG SU DUNG PAT - HA TANG XA HOI HA
TANG KY THUAT - MOI TRUGNG

1. Hién trang si dung dit :

- Dat trong quy hoach chu yéu 1a dat trong lia va hoa mau, dat ¢ chiém ti I¢

thap
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Hinh1: Pdt trong lua.
BANG TONG HOP HIEN TRANG SUDUNG DAT:

STT | LOAI PAT DIEN TiCH(M2) | Ti LE(%)
I Pat ¢ dan cu (56 ho) 38594 13.78
11 | Pat nong nghiép 178091,5 63,69
1 Pat trong lia 171532 61,24
2 bat trong mau 6559,8 2,45
I | Dat chua st dung 1559 0,53
IV | Mat nudc(ao, muong) 37717 13,45
vV | bat duong bé tong 764,5 0,25
VI | Puong dat+ dat khac 23331 8,3
TONG 280057 M2 100
=28.0057 HA

2. Hién trang cong trinh ha tang xa héi ( nha ¢, gido duc, y té, dich vu cong
cong, cong vién, nha tho, nha van hod, di tich lich su.....)

e Hién tai trong khu vuc khdng cé cac cong trinh cong cong : gido duc, y té,
nha van hoa, khu nghia trang....

e Nhao:

- Tang cao trung binh : 1,5 tang ( tir 1- 2 tang )
Nha ¢ 1 tang : 40 ho
Nha ¢ 2 tang : 16
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Hinh 2: Hién trang nha o.
Binh quan dt & : 172.3 m®/ngudi qua cao so véi chi tiéu sir dung dat trung
binh t6i da cua tinh Quang Ninh 12 50 m*/ngudi
- Mat d6 xay dung la thap : 13,8% so véi dién tich khu dat
- Nha & duoc xay dung sau nim 1975, cho dén bay gio da duoc nang cap, cai
tao va Xy mai. Chat luong cong trinh phan 16n 1a nha tam ban kién ¢6 , két
cAu tuong chiu luc hodc khung BTCT nhip nho, méi lop ngéi hodc fibro-xi
mang, sb it 1a mai BTCT. Hinh thtic kén tric trung binh. B tri trong céc
can ho thuong c¢o6 san, vuon an qua, ao. Nha & co6 dién tich 16 d4t 16n, cac hd
gia dinh thudng c6 dién tich mdi ho bang 500 - 700 m2 .
- Trong khu vuc cd mot s nha biét thu c6 dién tich 16n, kién trac dep, méi
xay vai nam gan day.
3. Hién trgng cdng trinh ha tang ky thudt — méi truong
a. Hién trang mang lwéi va cac cong trinh giao théng.

- Chu yéu 13 dudng d:?it, c6 mot sé dudng ngd trong khu dan cu 1a duong bé tong
nhung quy mé mat cat nho 2m.

Hinh 3: Hi¢n trang giao thong.

- Puong Udng bi séng Chanh 13 dudng dat rong 6m nam & phia Pong ctia khu
vuc nghién cau.
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i

Hinh 4: Pwong Cau Chanh — Udng Bi
b. Hién trgng nén xay dung.
- Khu dat quy hoach chu yéu 1a khu dat néng nghiép trong lUa, hoa mau vi vay
can ton nen dé xay dung co sd ha tang ki thuat va 1am dat 6. Cao d6 san nén cin
clr vao ¢t cao d6 khu dan cu hién trang va cac quy hoach giap ranh da dugc
UBND tinh phé duyét quy hoach.
c. Hign trang cdp nwéc .
- Hién trong khu vire chua c6 hé théng cap nuéc sach.
- Hién trang khu vuc c6 1 tram bom cip nuée cho ruong, 1 bé nuéc ngdm dé cap
cho dan cu quanh ving.

Hinh 5: tram bom nuoc. Hinh 6: Mwong déin nuéc.
d. Hién trang cdp dign.

- Hién trong khu vyc khong c6 tram bién &p. C6 tuyén dwong cap dién 0.4kv di
noi.
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Hinh 7: Puong day dién.
e. Hién trang thodt nwéc mua.

- Khu dét quy hoach chu yéu 1a dat ruong lda gom cac bo dat va cac ranh nho la
muong thuy 1oi, phia Tay Nam gidp véi Song Uong,Phia Bac khu dat c¢6 con
muong thoat nude rong 6-7m rat thuan 1oi cho viéc thoat nudc mat.

- Chi ¢6 hg thong ranh tudi, tiéu phuc vu san xuét néng nghiép, khi mua nuéc
chay theo do doc tu nhién, d6 doc nén hién trang thoéat vé phia séng Uéng.

f. Hién trang thodt nwoc thdi va vé sinh méi trwong :
- Nuac thai sinh hoat dugc thai truc tiep ra ao,ho, hoac hé thong réanh nho roi ra
sbng. Gay 6 nhiem nguon nudc.

Hinh 8: Thoat nuéc thai.
- R&c thai sinh hoat duoc cac gia dinh gom lai dé ra trudc ctra, hang ngay co
nguoi cua cong ty vé sinh moi truong di thu gom.
TOM LAI : Khu dit c6 nhiéu thuan loi cho viéc xay dung mot khu dan cu do
thi mai hién dai.
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B. PANH GIA PHAN TiCH SWOT VA CAC YEU TO ANH HUONG TAC

PONG TU BEN NGOAI

I Panh gia — phan tich SWOT va cac yéu té can giai quyét
Bang danh gia phan tich SWOT ( theo 10 van d¢ ):

Stt Problem Strengths | Weakneses | Opportunities | Threatens
Van dé Mit manh | Mat yéu Co hoi Théch thuc
1 | Vitri Thuan |Khdng nim| C6 co hoi| .
loi  cho|gin trung|thu hat rat|Nam trong
viéc hinh | tam thi x&, | nhidu dan cu, | 9U@  trinh
thanh khu C6 didu kien | Chuyén  doi
dan cu @& phuc vy | 10N cua Thi
tst cac nhu|XaUong Bl
cau vé doi
séng cua dan
cu vi khu vuc
coO vi tri o
gan cac cong
trinh phuc vu
an sinh  xa
hoi, vui choi
giai tri...
Lich sir, truyén | Con ton tai
’ théng van hd an  ho
gva oa va oa
lang xa
Dan so, lao dong | - S6 dan ¢ | Pa phan 1a|Luc  luwong | Dam bao vé
3 | nang nghiap d6 tuoi lao |lao  dong | lao dong nay | doi séng, an
dong nong c6 xu thé tiép | ninh, muc
twong ddi | nghiép, 1én | can véi khoa | do hoa
cao. ngoai  Vviéc | hoc ky thuat. | nhap...cua
Luc luong | dén bu giai | Khu  coéng | cac  thanh
lao dong | phéng con | nghiép  tao | phan lao
dang duoc | phai tim | diéu kién | dong trong
tri  thac | cach dé | viéc 1am cho | khu  cong
hoa mot | nguoi  déan | dén cu. nghiép.
cach manh | sau giai
mé&, trinh [phong  cé
dé nguoi | viéc lam
lao  dong
dang duoc
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nang cao.
S6  lao
dong nhap
cu dang
tang  Ién
tao  nguon
lao  dong
ddi dao.
Kinhté xahoi | Doi sbng | Su phan hod | Gop  phan|Pam  bao
4 dan cu | gidu nghéo|vao sy phat|doi  séng
ngdy cang |ngay canh rd |trién chung | dan cu khi
cao. rét. cua thi xa. ma su canh
Thuc day toc | tranh  cua
do do thi hod | nén kinh té
cua thi xa. thi truong.
Kién trc canh
S | quan
Str dung dat Phan 16n | Con mot so | C6 thé phat | Su phoi hop
6 1 dt néng | nha dan huy  hoan|giia chinh
nghiép 1én dién tich dat|quyén, nha
thuan loi cua khu vuc. | quy hoach
cho viéc va  nguoi
giai phéng dan.
mat bang
Giao thdng Thuan loi | Do  duong | Phat  trién | Chu yéu la
/ cho giao |vao khu dan | dugc ca vé|duong dat
: g
thong d6i | cu chi yéu | duong thuy | 1én phai dau
noi va doi | 1a duong dat | vaduong b |tu xay méi
ngoai nén gay kho hoan toan,
khan cho
Viéc van
chuyén
nguyén vat
liéu phuc vu
xat dung.
Cap thoatnuéc | PO doc|Cha yéu 1a[CO6  nguon | Viec xa ly
8 nén ty | kénh muong | cdp  nudc | nuéc  dé
nhién ddc | nho cap | sach  chat | dam bao tét
ra  song | nuéc  cho | luong tot. chat luong
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uéng ruong  lén | Thodt nudc | nudc cung
phai  xay | mat va nudc | cap va viéc
méi  hoan | muarat tétvi | xi ly  tot
toan nam gan | ngudn nuéc
song. thai tir khu
dan cu, khu
cong
nghiép, va
nuoc Mua.
MBoi truong, cdy | Van dé vé | Khu vuc c6 | bam bao | Van dé vé
9 | xanh sinh  mdi | khu  coOng | dién tich cay | sinh  modi
truong nghiép nén | xanh, mat | truong  can
duoc quan | tdn tai nguy | nudc. phai xt 1y
tam . co gay 0 triet dé.
nhiém méi
truong.
Cap dién, théng | Co6 duong |Chwa  ¢6|CO co hoi|Viec  giai
10 tin day dién di | tram  bién | phat trien vé | quyét  vé
noi 4p, can dau | cac loai hinh | van dé
tu xay méi | thong tin lién | duwong day
lac cll va moi.

Il. CAC YEU TO ANH HUONG TAC PONG TU BEN NGOAI

1. Quy hoach chung thanh phd, Quy hoach chung quan ddi vai khu vuc nghién
chu:
- Xay dung Thi xa U6ng Bi la mot trung tdm cong nghiép khai thac than,
co khi, dién, cong nghiép san xuit hang tiéu dung, trung tdm dao tao, day
nghé tiéu ving phia Tay cta Tinh Quang Ninh. Xay dung Thi x4 thanh mot
trung tam du lich va van ho4 lich str tam linh 16n nhét cta Tinh. Thi xa phat
trién nhanh theo huéng bén vitng véi co cdu kinh té: céng nghiép, tiéu thu
cong nghiép — dich vy thuong mai, du lich — nong 1am thuy san. Thu hut cac
nha dau tu cac du an phat trién kinh te xa hoi trén dia ban, khuyén khich
phat trién manh cac thanh phan kinh té theo hudéng san xuit hang hoa va
nang cao chat luong dich vu thuong mai. Déy manh xay dung két cu ha
tang d6 thi, chli trong nang cao chat lugng su nghiép van hod, gido duc, y té,
gia dinh, tré em va thyc hién tdt cac chinh sach xd hoi. Bao dam an ninh
quéc phong, gilr gin 6n dinh chinh trj va trat tu an toan x4 hoi.

2. QHXD céc phuong, khu phd xung quanh :

Sv: Bui Van Tung-Vii Thu Hwong
Lép : QL 1001

Page 25



Gidi phdp qudn Iy quy hoach XD chi tiét khu déin cw Chap Khé — Udng Bi - QN

- Thi xa Udng Bi s& phan dau tién 1én Thanh phé vao nam 2011 cho 1én can
phai cu thé hoa ké hoach dau tu xay dung nha & cho can bo cong nhan vién
lam viéc tai cac khu cong nghiép trén dia ban thi xd Ubng Bi

- Quy hoach chinh trang d6 thi, khu trung tdm cac phuong...

3. Céc du an dau tu c6 lién quan dbi véi khu vuc nghién ctu

- Céc du an dang duoc trién khai : Trung tdm Thuong mai Cau Sén, tuyén
duong Yén Tir va cac khu dich vu trén tuyén, khu du lich hé sinh thai Yén
Trung, Lung Xanh, du an nha vuon sinh thai ven séng Uéng, séng Sinh

I11. CAC QUAN PIEM PINH HUONG VA TAM NHIN PHAT TRIEN
1. Binh huéng vién canh khu vuc nghién cuau :
- Xay dung khu nha ¢ cho c6ng nhan cum cong nghiép va nguoi dan
2. Céac quan diém tam nhin phét trién khu vuc nghién cau :

- Pam bao cung cép nha & va cac dich vu thiét yéu hang ngay (gido duc mam
non, gido duc pho thong co s& ,van hoa thong tin, chg, dich vu thuong mai,
thé duc thé thao, khong gian dao choi, thu gidn...) cho ngudi dan trong béan
kinh phu hop

C. CAC CHI TIEU QUY HOACH PHAT TRIEN KINH TE - KY

THUAT CUA DU AN

I. CAC CHI TIEU VE DAN SO

1. Thanh phdn ce’ cdu dan cu :
- Chu yéu la can bo cong nhan vién cua cum cong nghiép Chap Khé
- Mot s6 khac 1a dan cu quanh ving.

2. Quy mo dan sé ( hién tai, dwbéo) :
- Quy md dan sé hién tai khoang 120 — 200 nguoi
- Duy kién s6 dan trong khu vuc thiét ké : 3350 ngudi ( tinh 4,5 nguoi/lé hoac

can ho/ ngudi dbi véi nha ¢ chung cur ).
I1. Céc chi tiéu vé sir dung dat

+ bat o
e e e e e e e 40,
50%
Trong d6: - Dat & nha & lién ké (~22m2/ngudi) :...oooeiviiininieininnn.... 14,90%
- bat 6 nha 6 san vuon(~66m2/nguoi) :......c.oovvieviieinennn 20,85%
- Pat 6 nha chung cu :............ o,
4,75%
+ bat cay xanh 1
....................................... 10,32%
Trong do: - Dat cay xanh canh quan chi€ém(6-7,3m? ngudi) :............. 874%
- bat cay xanh cach ly chi€ém :............ccooevveviiecieccieeeeenn. 1,59%
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1,30%
+ Dat giao thong & ha tang k¥ thuat, khu st Iy nuée thal @ ............... 41,488%

I1l. CAC YEU CAU VE CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT

35%

- Mat do xay dung cong trinh cONg cONZ : .....covt tiiiiiiiiiii e 30 —
40%

- TAng cao cONg trinh CONZ CONE & ....viviiriiiis ettt eeee e 1-2
tang.

1) Chi tiéu xdy dung:

- Chiéu cao cong trinh nha &, khong ché ciing c6t tdng cho timg loai cong trinh
dac thu. Tang cao t6i da 3 tAng d6i vGi nha biét thu, 4 ting doi v6i nha lién ke, 7
tang doi v6i nha & chung cu, 1-2 tang doi véi cac cong trinh cong cong, dich vu.

+ Do6i v6i khu nha & lién ké:

Chiéu cao nén nha +0.25m so véi via he dudng va cao +0.20m so v6i nén san
trugc, cao trinh tang 1 1a 3,9m, tang 2,3,4cao 3,6m, ting tum cao 2,4m. C6t theo
nén dudng theo ban v& quy hoach giao thong san nén.

+ Doi v6i khu nha & biét thy:

Chi€u cao nén nha +0.80m so v6i via he dudng va cao +0.75m so v6i nén san
trugc, cao trinh tang 1 1a 3,6m, tang 2,3 cao 3,3m, tdng mai cao 2,9m. C6t theo
nén dudng theo ban v& quy hoach giao thong san nén.

Cot cao do sé duoc vach trén cot dién cOt tiéu.

- Do vuon ra clia mai hién so véi chi gigi dudng quy dinh theo quy chudn xay
dung Viét Nam:

+ Néu duong <7m: Do dua ban cong: Om

+ Néu mat cat dudong: 7m< dudng <12m: DO dua ban cong: 0,9m

+ Néu mat cat dudng: 12m< duong <15m: Do dua ban cong:1,2m

+ Néu duong >15m: Do dua ban cong: 1,4m

2) Chi tiéu giao thong:

+Ti 1¢& dat dai chiém 38,25%.

+D0 doc doc duong i=0,1%, d6 doc ngang duong i=2%.
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+Chiéu rong mot lan xe b=3,75m.

3)Chi tiéu cdp nuéc = 150 lit/ng.ngd.

4)Chi tiéu cdp dién: 2kW/16

5)Chi tiéu nudéc thdi vé sinh moi truong:

-Chi tiéu thoat nuéc = 80% lugng nudc cap.

-Chi tiéu chat thai ran: 1kg/ng.ngd

Chi tiéu moi trudng theo tieu chuidn moi trudong Viét Nam quy dinh d6i véi khu
dan cu do thi

-Hanh lang an toan luéi dién theo nghi dinh s6 54/1999/ND-CP ngay 08/07/1999.
Hanh lang bao vé cong trinh giao thong theo quy chuin x4y dung Viét nam.

D. VE QUY HOACH SU DUNG PAT VA QUY HOACH HA TANG
KINH TE - XA HOI CUA KHU VUC.
I.  PHAN KHU CHUC NANG.
Can ctt vao vi tri, diac diém hién trang khu dat, chifc nang khu &, m6i quan hé vé
kinh t€, xa hoi, ha ting k¥ thuat, dic biét 1a vé giao thong véi cdc khu chic ning
chinh ctia khu vuc, d6 4n dé xuét nguyén téc t6 chic co cau khong gian nhu sau :
Toan bo khu dat rong 280057 m2 dugc chia lam 8 nhém chiic nang chinh:
- Khu nha & chung cu két hgp dich vu.
- Khu nha & san vuon.
- Khu nha & lién ké.
- Khu dat truong tiéu hoc, nha tré.
- Khu dét nha Sinh hoat Cong Dong.
- Khu dat khu dich vu téng hop.
- Khu dat cay xanh thé duc thé thao mat nudc.
- Khu dat ha tang k§y thuat.
1. Pdt khu o lién ké:
T6 chitc khu dat & lién ké mot cach dong bo va cu thé hon, bo tri cdc cian ho mat
tien dong bo rong Sm, dai 18m va 20m, chiéu dai mdi 16 day nha khong qua
80m, néu dai qua 80m déu ngiat mot khoang dat rong 7,0m-7,5m lam cay xanh,
tranh truong hop cac 16 dit qua dai gay cam gidac mat do xay dung day dac.
2. Pdt khu o sdn vuon:

T6 chitc khu nha & két hogp v6i san vudn tao su hai hoa gitta khong gian sinh
hoat va san vuon.
3. Ddt khu o chung cu két hop dich vu:

Bo tri trén truc duong chinh cta khu dét tai vi tri thuan loi giao thong, gidp véi
khu cay xanh, mat nuéc tao thanh khong gian mo.
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4. Pt cdy xanh: B6 tri & 16i khu dat quy hoach, tao khoang khong gian ciy xanh
cach ly, giita cdc 10 dat &, tranh khoang céch dai cho cdc 16(theo tiéu chuén tir
60-80m).

5. Ddt cong trinh vdin hod gido duc: Pugc bo tri gan khu truc chinh trung tam véi
dién tich phit hgp dt rong dé cac chdu c6 thé vira hoc vira hoc vui choi trong khu
vuc truong hoc, nha tré. Khu dat nha tré duoc bd tri thuan lgi gan cac khu dan cu

6. Ddt nha Sinh Hoat Cong Pong : Tao noi vui choi ciing 1a diém sinh hoat cong
dong cho ca khu do thi, tao su gan giii cho cac ho dan trong khu dan cu

7. Pdt khu dich vu tong hop : B6 tri cdc diém dich vu dan xen nhau, tao khoang
gian phit hop mang tinh hop ly. Bo tri cdc khu dich vu thanh nhitng diém nhén
nho trong quy hoach téng thé trén.

8. Pt giao thong & ha tang ky thudt, khu su ly nudc thdi:Dat giao thong khu vuc
nghién cttu hau nhu 1a mach lac dam bao cho giao thong trong khu vuc céac tuyén
dudng duoc ddu 16i mot cach hop ly dé dén duoc cac khu chic nang khic nhau.
Ha tang k¥ thuat dam bao ding ky thuat va déng bo, khu cuc nghién ciu vé dia
hinh khong phtic tap 1am nén ha tang twong doi 1a thuan lgi vé mat san nén cling
nhu thiét k€ k¥ thuat.

Il. QUY HOACH SU DUNG PAT.
1. Quan diém va nguyén tdic chung:
Dam bdo céc chi tiéu kinh t€ k§ thuat chung clia d6 4n, cu thé cdc chi tiéu kinh t€
k¥ thuat cia khu dat 6.
Gan két mang 1u6i ha ting k¥ thuat cta du 4n v6i mang ha tang hién ¢6 cua khu
vuc tao thanh mot hé thdng hoan chinh.
2. Tinh chdt chu yéu cua khu vuc nghién ciiu:
La khu dat & cho can bo cong nhan vién cum cong nghiép Chap Khé véi day du
co s& ha tang k§ thuat dong dong bo dép ting nhu dit & 6n dinh doi séng cho cdn
bd cong nhan yén tam lao dong san xuat.
3. Phuong dn st dung dit:
*Panh gia phuong an :
Chu dau tu va don vi tu van thong nhat lva chon phuong an véi cac ndi dung sau.
* Téng dién tich quy hoach : 280057 m2(28,0057ha)., trong do:
Quy mo s0 6 dat du kién: 743 ho. Trong do:
- S6 10 dat xay dung nha & lién ké: 427 ho.
- S6 16 dat xay dung nha & san vuon: 196 ho.
- S6 can ho ¢ nha chung cu: 120 ho.
Dan s6 du kién: 3350 nguai (tinh 4,5 nguoi/lo hoac can hd/ nguoi doi véi nha
chung cu).
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- C4u tric quy hoach cua phuong an da tao dugc tinh chi€éu huéng r6 rét cho
cdc khu chitc nang, thuan loi trong st dung. Bo tri dat & déu c¢6 mat duong sé
phat huy kha nang kinh doanh 6n dinh doi s6ng nhan dan, vira phuc vu cho khu
dan cu, vura phuc vu cho nhan dan trong phuong Trung Vuong.

- Hé thong giao thong véi 2 truc duong chinh .

Tiéu chuin dat & lién ké 1ay 90-100 m2/106.

Tiéu chudn dat & san vuon lay 280-350 m2/16.

- Kich thuéc gém cdc loai: chiéu rong 16 dit 5m, chiéu sau 18m, 20m, d6i véi
nha & lién ké, chi€u rong 16 dat 14m, chiéu sau 20m, 21m, 22m d6i v6i nha & san
vuon.

Pau tu xay dung méi cac co s& dau mai ha tang ky thuat nhu: hé thong cap dién,
hé thong cap thoat nudc v.v...

Mang ludi giao thong duoc t6 chitc thong sudt, khép kin va mach lac.

I11. QUY HOACH KIEN TRUC CANH QUAN KHU VUTC.
1. Cac cong trinh diém nhan.

Khu dat nha & chung cu két hop dich vu, khu cay xanh canh quan, nha tré, trudng
tiéu hoc va khu sinh hoat cong dong gan nhau theo cum tao duoc su hop 1y hon vé
mit t6 chitc khong gian ciling nhu tao diém nhan cho khu vuc nghién citu, tao duoc
tinh hgp 1y cao cling nhu cong nang su dung.
Cac cong trinh vira dam bao ban kinh phuc vy, tao ra khong gian tréng, tao tinh hop
1y cho céc khu chiic nang tir khu nay sang khu kia, va diéu hoa khi hau.
2. Hinh khéi, mau sic anh sang va hinh thirc chu dao.
a. Hinh khoi:
Hinh khoi cua cac can ho theo phong cach hién dai, hinh khoi don gian va duoc
phat trién theo cac phan vi ngang.
Toan bo khu & c6 su déng nhat vé kién tric tir cdch t6 hop hinh khoi mau sic dén
trang tri,
b. Mau sac:
Mau sic toan bo khu vuc can st dung mau tuoi sang. Khu vuc tdng 1(tdng trét) cé
thé sir dung mau trim 4m.
c. Anh sang:
T4t ca cac cong trinh cong cong, khu & dam bao anh sang tu nhién va khong gian
thodng xung quanh cong trinh. Cdc khoi nha huéng Tay can c6 kién tric chin ning
tranh bic xa mat troi han ché st dung qua nhiéu vat liéu kinh.

E. QUY HOACH MANG LUOI HA TANG KY THUAT KHU VUC.
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I. QUY HOACH GIAO THONG PO THI .

- Puong truc chinh cta khu vuc duogc bo tri theo hai huéng Pong — Tay va Nam
Bac. Gom cac mat cat 2-2 va 3-3.

- Buong noi bo khu vuc nghién ciu

+ Mang lu6i duong noi bo khu vuc nghién citu bao gom duong nhanh va dudng
vao nha duogc thiét k€ theo nguyén tic tao thanh mang luGi hoan chinh, phan cap
o rang tao diéu kién sir dung cac 16 dat hiéu qua nhat.

+ Cac tuyén dugc thiét k€ vuong géc tao mang ludi 6 ban co

+ Pudng dao ven h6 dugc thiét k€ mém mai, nham tao cam giac thoai mai khi di
trén tuyén.

+ Cong trinh phuc vu :

Doi v6i nhitng cong trinh cong cong, khu vui choi giai tri phai phan bo riéng bai
d6 xe dap ting nhu ciu cua ban than cong trinh. Bai dd xe céc ti€u khu b6 tri xen
k& v6i céac khu san choi, cay xanh.

Il. QUY HOACH SAN NEN- THOAT NUOGC MUA KHU VUC.
1. Hé théng tog dé, cao dé chung
Bdng toa do dinh vi khu ddt
(Hé toa do nha nudc vn2000, Kinh tuyén truc 107 45°)

diém

Toa do x

Toa doy

2326153.5381

401120.0297

2325802.8869

401148.1649

2325780.7176

400907.1591

2325783.7976

400898.5807

2325953.0711

400722.9810

2325917.8924

400561.8905

2325960.2682

400414.8607

2326004.5620

400368.6969

2326076.5861

400340.1665

2326221.7310

400381.9876

2326227.4140

400445.5459

2326313.9318

400470.4815

Z| SR == T QT O = >

2326222.3590

400565.5056

2. Sannén:
- Cot hién trang dia hinh cao nhit 1a 5.20m c6t hién trang thap nhat 1a -
0.27m, dia hinh d6c dan tir hudéng bac xuéng huéng nam, va tir tay sang dong.
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- Phai tuan thu vi tri va c4c yéu cau vé hudéng, tuyén, d6 cao cua cac mang
ludi thoat nuwdc mat.
- Cao do nut cdc nut giao thong ndi1 bo xac dinh phu hop véi mang luéi thoat
nudc mua, dam bao diéu kién thoat nudc tu chay.
3. Thodadt nuoc mua:
Tuyén thoat nudc va nguodn xa

- Dia hinh sau khi san nén ¢6 d6 doc phan lam 2 huéng thoat nudc chinh, nira
dia hinh tir truc duong doi giita khu dat hat 1én trén 1a thoét nuGc suoi vé phia
bic x4 vao tuyén muong cai tao . Nira phia dudi mot phan nudc mua duoc
thodt vao truc ti€p vao song Uong, mot phan thodt vé cong thoat nudc trén truc
duong di cdu Song Chanh dé din suo6i xuoéng di€ém xa ra nhdnh Song Uong
phia duéi Nam khu dat.

- Nu6c mua sé tu chay theo huéng san nén tir cic 6 dat xuong duong va dugc
thu boi cac giéng thi ham &ch bo tri 2 bén via he. Nuéc mua dugc thu vao
cong roi duoc din suoi theo hudng san nén va dé vao nguén 12 con muong cai
tao va Song Uong.

Il. QUY HOACH CAP NUOC KHU VUTC.
U tién bd tri cac loai duong dng tu chay co kich thudc 16n, thi cong va
bao dudng kho.

Pam bao khoang céch tbi thiéu theo tiéu chuan quy pham, gitra cac duong
6ng, duong day vdi nhau va han ché giao cat giita cac tuyen ky thuat.

Hé thong cap nudc dam bao thoa man cac yéu cau vé chat luong, ap luc va
luu lwong cip nude cho cac nhu cau hoat dong,sinh hoat, vui choi cua cac ho gia
dinh,cOng trinh trong khu vuc va tudi cay.

Mang luéi cip nuée dugc chon dam bao cho hé thong cip nude lam viéc an
toan, lién tuc.

Dam bao cac hong chita chdy & cdc vi tri thuan loi dé dé dang trién khai cong
tac ctiu hoa khi c6 dam chay xay ra.

IV. QUY HOACH THOAT NUGC THAI- VE SINH MOI TRUONG KHU
VUTC.

- Phai tuan thu vj tri va cic yéu cau vé hudng, tuyén, cao do tram cua hé thong
thoat nudc thai.

- bam bao khoang cach ly vai cac cong trinh.

- T4t ca nudc thai sinh hoat déu phai xit 1y qua bé tu hoai trudc khi d6 ra he

thong cong ranh thoit nudc chung.

- Céc gia dinh tu thu gom rdc r6i d6 vao cac thuing chita rac dé doi thu gom réac
xe d6 ra khu xt 1y rdc chung cta khu.

- Cac thung rac dugc dat tai cac nga 4 trén via he duong phd, dat & noi thuan
tién khong anh hudng dén giao thong.
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V. QUY HOACH CAP PIEN THONG TIN KHU VUC.

Khu dan cu nha & cong nhan cum cong nghiép Chap Khé Uong Bi Quang Ninh
duoc dé xuat 14y dién tir 10 dudong day 22KV chay doc qudc 10 18A.

Xay dung tuyén cao thé dua dién tir 10 22KV d6 vao.

V6i cong suat biéu kién da dugc tinh todn , khu dan cu, nha & Chap Khé can phai
lap dat 1 tram 750KVA-22/0.4KV, 3 tram 560KVA-22/0.4KV, 1 tram 630KVA-
22/0.4KV, 2 tram 320KVA-22/0.4KV.

Phan bo phu tai nhu thé hién trén ban vé mit bang cap dién ha dp. Tur cot diém
dau, dién dugc dua dén céc tram phan phoi bang cdp ngam .
Tir cac tram bién ap phan phoi, dién dugc cip dén cac ho phu tai va cac cong trinh ,
tu dién phan phdi dat trén via he. Toan bo mang dién cao ap va ha ap di ngam trong
ranh rai cap.

Lap dat rieng mot tram 180KVA-22/0.4KV cép dién cho tram x ly nuéc
thai (580m?/ ng.dem).

TOM LA : Quy hoach chi tiét xay dung khu dan cu Chap Khé s& dugc phé duyét
la co s¢ phap ly dé dé xuat céc giai phap quan ly xay dung theo Quy hoach chi tiét
xay dung khu dan cu Chap Khé nham phét trién kinh té - xa hoi cua khu vuc .

PHAN III

GIAI PHAP QUAN LY QUY HOACH XAY DUNG - KIEM SOAT
PHAT TRIEN PO THI VA TO CHUC THUC HIEN QUAN LY PO
THI

- Cian cr cac van ban phap luat vé quan 1y d6 thi trong cac linh vuc : Quan
lyquy hoach va kién trlc, quan 1y dau tu va xay dung, quan ly khai thac st dung
nha &, co s& ha tang do thi, quan ly trat tu xay dyng do thi, ...Nhu mot sé vin ban
phap luat sau:

+ Luat xay dung, luat quy hoach xay dyng d6 thi, luat dat dai..
+ Cé&c nghi dinh, thdng tu $6..

- Cin ctr ndi dung d6 an quy hoach chi tiét khu dan cu cum céng nghiép Chap
Khé da trinh bay ¢ trén, do phong quy hoach thi xa@ Uong Bi lap s€¢ dugc UBND
tinh phé duyét.

- Can ctr tinh hinh thyc té hién trang va yéu cau phat trién kinh té xa hoi cua cua
khu dan cu cum cong nghiép Chap Khé
Pé tai nghién ctu cac giai phap quan ly quy hoach xay dung khu vuc nghién cau
dé xuat cac van dé sau :

+ Quy dinh quan ly quy hoach xay dung theo d4 an quy hoach chi tiét
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+ Quy dinh kiém soat phat trién db th.

+ Quan ly dau tu phét trién va tai chinh do thi

+ T6 chac thuc hién quan 1y nha nudc vé quy hoach xay dung do thi, ké
hoach thuc hién quan ly do thi.
+ Xay dung tién d6 va to chac thanh tra kiém tra vi pham quy hoachxay dung .

A.QUY PINH QUAN LY QHXD THEO PO AN QUY HOACH CHI
TIET XAY DUNG KHU VUTC.

Can cur Luat quy hoach xay dung d6 thi, nghi dinh 08/2008 NBCP, noi
dung quy dinh quan ly quy hoach xay dung theo d6 an quy hoach chi tiét khu
dan cu Chap Khé bao gom :

+ Quy dinh vé 1ap tham dinh, phé duyét do an quy hoach chi tiét xay dung
khu dan cu Chap Kheé.

+ Quy dinh quan ly quy hoach xay dung cac khu chtc ning theo db an
quy hoach chi tiét khu dan cu Chap Khé.

+ Quy dinh vé thiét ké d6 thi va kién trdc cong trinh tai cac khu vuc quan
trong.

|. QUY PINH VE LAP THAM PINH, PHE DUYET PO AN QUY HOACH
CHI TIET XAY DUNG KHU DAN CU CHAP KHE .
Can cu nghi dinh 08/2005/ NDCP va théng tu huéng dan 07/2008/ TT- BXD,
quy dinh nhu sau :
Uy ban nhan dan thi x& Udng Bi 1ap quy ché theo quy hoach.
Hoan thién co cau to chirc hanh chinh caa ban quan 1y du an. Tang cuong xay
dung quan 1y d6 thi dé hoan thanh céng tac quan ly kiém soat.
Quan ly chat ché tir khau cép dat, xay dung, hoan cong va khai théac.
Phan vuing quan Iy kién tric canh quan.
Quan ly vé 16 gidi va viing cam xay dung
Quan ly chat ché méi truong xay dung.

I1. QUY PINH QUAN LY QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG CAC KHU
CHUC NANG THEO PO AN QUY HOACH CHI TIETKHU DAN CU
CHAP KHE .
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Tong dién tich nghién cau quy hoach 1a 28.0057( ha). Dién tich trong ranh
gidi quy hoach duogc phan thanh cac khu chire nang nhu sau:

STT TEN CAC KHU VUC DIEN ZT'CH TYLE
(m°) (%)
Khu nha & chung cu két hop
1 dich vu. 13288 4,75
2 Khu nha & san vuon. 58352,5 20,85
3 Khu nha & lién ké. 41752 14,90
4 Khu dit truong ti€u hoc, nha tré. 16808 6,00
5 bat giao thong 106356 37,98
Khu dat khu dich vu tong hop.
6 3660 1,30
7 Khu dat cay xz}nh t}}é duc thé thao 28929 10.32
mat nudc.
8 bat hanh lang l,<y th}l.at, khu su 1y 10911.5 3.90
nudc thai
TONG CONG 280057.m2 100
*Cac quy dinh cu thé :

1. Ddt khu o lién ké:

T6 chitc khu dat & lién ké mot cach dong bo va cu thé hon, bo tri cdc cian ho mat
tién dong bo rong 5m, dai 18m va 20m, chiéu dai mdi 16 day nha khong qua 80m,
néu dai qui 80m déu ngit mot khoang dit rong 7,0m-7,5m lam cay xanh, tranh
truong hop cac 16 dat qua dai gay cam giac mat do xay dung day dac.

- Mat do xay dung khong qua : 80%

Sv: Bui Van Tung-Vii Thu Hwong Page 35
Lép : QL 1001



Gidi phdp qudn Iy quy hoach XD chi tiét khu déin cw Chap Khé — Udng Bi - QN

- Tang cao toi da : 4 tang.
- Chi giGi duong do6 lui vao Sm so véi mép duong.
- Chi gi6i xay dung Iui 3m (d6i v6i 16 dit c6 kich thuée 5Smx18m),
5m (doi véi 16 dat ¢6 chiéu dai 20m) so véi chi gidi duong do.
2. Pdt khu 0 sdn vuon:
- Mat do xay dung khong qua : 35%
- Tang cao t6i da : 3 tang.
- Chi gi6i duong do lui vao Sm so véi mép duong.
- Chi gi6i xay dung Iti 6m (d6i véi 16 dat c6 kich thude 14mx20m),
7m (doi v6i 16 dat ¢6 chiéu dai 14mx21m, 22m) so véi chi giGi dudng do.

3. Ddt khu o chung cu két hop dich vu:

B0 tri trén truc duong chinh ctia khu dat tai vi tri thuan loi giao thong, gidp véi
khu cay xanh, mat nudc tao thanh khong gian mo.

- Mat do xay dung khong qua : 40%

- Tang cao toi da : 7 tang.

- Chi gi6i duong do 1ui vao Sm so vGi mép duong.

- Chi gi6i xay dung Iti 7m- 12m so véi chi giGi duong do.

- Tang 1 bo tri dich vu + d€ xe, tdng 2 dich vu, tang 3,4,5,6,7 1a c4c cin ho chung
Cu.

4. Ddt cdy xanh: Bo tri & 16i khu dat quy hoach, tao khoang khong gian cay
xanh cdch ly, gitta cdc 16 dat &, tranh khoang céch dai cho cdc 16(theo tiéu chuén tir
60-80m).

Cay xanh duong duoc trong cach nhau trung binh 1a 10-15m/cay (tinh theo
g0c cay). Cay xanh trong géc duong chd quay xe khong duoc che 14p tim nhin.

Chiéu cao t6i da tang 11a 3,9m tinh tir c6t 0,00(nén nha), ting 2 c6 chiéu cao
TB 1a 3,6m (chi€u cao thong thuy-San-Tran). Cot xay dung via hé cach c6t duong
giao thong 1a 0,15m

5. Ddt cong trinh vin hod gido duc:

- Chi gi6i duong do tir mép duong vao 1a Sm.

- Puoc bé tri gan khu truc chinh trung tam véi dién tich phit hop di rong dé
cac chdu c6 thé vira hoc vira hoc vui choi trong khu vuc trudng hoc, nha tré. Khu
dat nha tré dugc bo tri thuan 1oi gan cac khu dan cu .

- Chiéu cao t6i da tang 11a 3,9m tinh tir c6t 0,00(nén nha), ting 2 ¢6 chiéu
cao TB la 3,6m (chi€u cao thong thuy-San-Tran). Cot xay dung via hé cach cot
duong giao thong 1a 0,15m
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6. Pdt nha Sinh Hoat Céng Pong :

- Tao noi vui choi ciling 1a diém sinh hoat cong dong cho ca khu do thi,
tao su gan giii cho cac ho dan trong khu dan cu

- Chi giGi duong doé tr mép duong vao la Sm.

- Chiéu cao t6i da tang 11a 3,9m tinh tir c6t 0,00(nén nha), tang 2 c6 chi€u
cao TB 1a 3,6m (chiéu cao thong thuy-San-Tran). Cot xay dung via he céch cot
duong giao thong la 0,15m
7. Ddt khu dich vu tong hop :

- B6 tri c4c diém dich vu dan xen nhau, tao khoang gian phit hop mang
tinh hop 1y. Bo tri cdc khu dich vu thanh nhitng diém nhén nho trong quy hoach
tong thé trén.

- Chi gi6i duong do tir mép duong vao la Sm.

- Chiéu cao t6i da tang 11a 3,9m tinh tir c6t 0,00(nén nha), ting 2 cé chiéu
cao TB la 3,6m (chi€u cao thong thuy-San-Tran). Cot xay dung via he cach cot
duong giao thong 1a 0,15m

8. Dt giao thong & ha tdng ky thudt, khu st ly nudc thdi:Dat giao thong khu
vuc nghién cttu hau nhu 1a mach lac dam bao cho giao thong trong khu vuc cac
tuyén dudng duoc diu 16i mot cdch hop ly dé dén dugc cic khu chitc niang khac
nhau. Trong khu vuc nghién ctu ¢6 5,6 loai mat cat dudng khac nhau, déu di dam
bao cho tiéu chuén va mit cit dudng ctia khu vuc nghién ciu.

- Ha tang k§ thuat dam bao ding k¥ thuat va dong bo, khu cuc nghién ctu
vé dia hinh khong phitc tap 1dm nén ha tang tuong doi 1a thuan loi vé mat san nén
cling nhu thiét k&€ k¥ thuat.

- Chi gidi duong do tir mép duong vao la Sm.

- Chiéu cao t0i da tang 11a 3,9m tinh tir c6t 0,00(nén nha), ting 2 ¢6 chiéu
cao TB la 3,6m (chiéu cao thong thuy-San-Tran). Cot xay dung via hé cach cot
duong giao thong 1a 0,15m.

11. QUY PINH VE THIET KE PO THI VA KIEN TRUC.
1. Xdc dinh cac vung khu vac yéu cau kién trac canh quan quan treng.

- Khu dat nha & chung cu két hop dich vu, khu cay xanh canh quan, nha tré,
truong ti€u hoc va khu sinh hoat cong dong gan nhau theo cum tao duoc su hop
1y hon vé mat t6 chic khong gian ciing nhu tao diém nhén cho khu vuc nghién
cttu, tao duoc tinh hop ly cao cling nhu cong nang str dung.

- C4c cong trinh vira dam bao ban kinh phuc vu, tao ra khong gian trong, tao
tinh hgp 1y cho cac khu chic nang tir khu nay sang khu kia, va diéu hoa khi hau.
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- Vung kién trGic canh quan cay xanh _cong vién: bao géom hé thong cay xanh
cdng vién, 1a loai hinh cdy xanh chiém vi tri quan trong, 1a mot bo phan trong hé
sinh thai tu nhién,co tac dung cai tao vi khi hau va diéu kién vé sinh, 1a noi nghi
ngoi giai tri cho nhan déan, lam phong phu thém doi sdng vat chét tinh than cua
ngudi dan. Mdi ving kién tric canh quan c6 mét co cau bd cuc chic ning riéng
biét nham thoa man cac yéu cau vé khong gian, kién tric cong trinh dam bao yéu
cau vé quan ly kiém soét che chin tam nhin.

2. Quy dinh vé qudn 1y kién tric — canh quan

a.Chi gioi duong do:

Tt ca cac truc duong chi giGi duong do tir mép duong vao la Sm.

b. Chi gioi xday dung(khodng liti):

Dai véi khu & 1ién ké chi gidi xay dung Iti vao 3m (d6i véi 16 dat ¢6 kich thude
S5m x 18m), 5Sm (d6i véi 16 dat cé kich thude Sm x 20m).

Dai v6i khu & san vuon chi gidi xay dung Iti vao 6m (d6i véi 16 dat c6 kich thude
14m x 20m), 7m (doi véi 16 dat cé kich thude 14m x 21m, 22m).

D6i vé6i cdc cac khu cong cong : khu nha tré, truong tiéu hoc, nha sinh hoat cong
dong chi giGi duong do cach chi giGi xay dung 7-12m,

c. Chiéu cao cong trinh va via hé:

+Dai v6i khu & lién ké:
Chiéu cao t6i da ting mot 1a 3,9 m tinh tir c6t 0,00(nén nha), tang 2,3.4 ting co
chiéu cao TB 1a 3,6m, tum cdu thang 1a 2,4m (chi€u cao thong thuy-San-Tran).
Cot xay dung via he cach cot duong giao thong 1a 0,15m.

+D06i v6i khu & san vuon:
Chiéu cao t6i da ting mot 1a 3,6 m tinh tir c6t 0,00(nén nha), ting 2,3 tang c6
chiéu cao TB la 3,3m, mai l1a 2,9m (chiéu cao thong thuy-San-Tran). Cot xay
dung via heé cach cot duong giao thong la 0,15m.

+b06i v6i khu chung cu két hop dich vu:
Chiéu cao t6i da ting 1,2 1a 4,8m (khai dich vu) tinh tir c6t 0,00(nén nha), ting
3,4,5,6,7 c6 chiéu cao TB la 3,6m (chi€u cao thong thuy-San-Tran). Cot xay
dung via he cich c6t duong giao thong 12 0,15m.

+D06i v6i cac cong trinh cong cong con lai:
Chiéu cao t6i da tang 11a 3,9m tinh tir c6t 0,00(nén nha), ting 2 c6 chiéu cao TB
1a 3,6m (chiéu cao thong thuy-San-Tran). Cot xay dung via he cach cot dudong
giao thong la 0,15m.

d.Cdy xanh sdan vuon:
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Cay xanh duong duoc trong cach nhau trung binh l1a 10-15m/cay (tinh theo goc
cay). Cay xanh trong géc dudng chd quay xe khong duoc che 1ap tdm nhin.
3. Y8u cdu hé so thiét ké dé thi téi thiéu
- Phuong phép 1ap Quy hoach chi tiét :
Khéo sat dia hinh, do dac ving quy hoach chi tiét véi dién tich 28,0057ha, ty
I€ 1/500.
Piéu tra s liéu vé: dia chat, dia hinh, thuy vin, s6 lié kinh té, xa hoi.
- Noi dung va thanh phan hé so du an.
* Phan ban vé:
- So db vi tri, ranh gidi khu dat
Ban db hién trang kién trdc canh quan
- Ban d6 hién trang hé théng ha tang k¥ thuat
Ban db quy hoach tong mat bang sir dung dat
Ban do quy hoach to chitc khong gian kién tric canh quan
Ban do quy hoach hé thong giao thong
Ban do quy hoach hé thdng thoat nudc
Ban do quy hoach hé thdng cap nudc
Ban do quy hoach hé thdng cap dién
Ban do quy hoach tong hop hé théng duong day duong dng
*phan vin ban :
- Thuyét minh
- Céc van ban phap ly c6 lién quan.
B.QUY PINH KIEM SOAT PHAT TRIEN PO THI TAI KHU DAN CU
CHAP KHE.
Can cur luat quy hoach xay dung d6 thi 2009, nghi dinh 08/2005/ NDCP, quy dinh
nhu sau :

- Céc quy dinh kiém soat phat trién d6 thi theo do an quy hoach chi tiét xay
dung khu dan cu Chap Khé dugc phan cap : UBND thi xa Ubng Bi quyét
dinh, UBND phuong theo ddi, thuc hién phan cap.

- Nbi dung quy dinh kiém soat phat trién d6 thi bao gom :

+ T6 chic cdng bd, cong khai thong tin 6 an quy hoach chi tiét xay dung
khu déan cu Chap Khé.

+ Kiém soat vé xay dung va cai tao cdng trinh.

+ Kiém soat vé khai thac va sur dung dat.

+ Kiém soat vé khai thac va str dung ha tan k¥ thuat.

+ Kiém soét vé mdi truong.

|. TO CHUC CONG BO, CONG KHAI THONG TIN PO AN QUY HOACH
CHI TIET XAY DUNG KHU DAN CU CHAP KHE.
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1. Hién trang thuc hién quy dinh.

- UBND thi x4Ubng Bi ty quyén cho phong quan 1y d6 thi c¢d trach nhiém
t6 chirc cong bd rong rdi quy hoach chi tiét xay dung ty I& 1/500 khu dan cu cum
cong nghiép Chap Khé. Phong quan 1y d6 thi dd cong b rong rdi quy hoach chi
tiét khu dan cu cum cdng nghiép Chap Khé , véi cac hinh thic cong bd gom: théng
tin trén dai phat thanh thi X&, treo pha 16 tai vi tri quy hoach va théng tin trén béo
dai dé toan thé nhan dan khu vuc quy hoach ciing nhu moi t6 chic c& nhan quan
tam duoc biét.

- UBND thi xa Udng Bi ciing uy quyén cho phong Quan 1y d6 thi, phong tai
nguyén moi trueong, phong .. phol hop véi can bo dia chinh cua phuong Trung
Vuong cung véi ban quan ly du an doanh nghiép tu nhan Xuan Lam thuc hién
viéc cam méc gidi, cot xay dung va xac dinh vung cam xay dung theo quy dinh
cta chinh phu va theo do an quy hoach.

- Phong quan 1y d6 thi chiu trach nhiém cung cap thdng tin, chiing chi quy
hoach xay dung cho cac chi dau tu xay dung cdng trinh trong khu vuc lap quy
hoach.

2. Can cwr luat QHXD do thi 2009,nghi dinh 08/2005/ND,quy dinh nhw sau:
* Tréach nhiém va hinh thizc cong bé do an

- Trong qua trinh 1ap quy hoach chi tiét xay dung phai lay y kién cua cé4c to
chuc, ca nhan lién quan theo nhiém vu cua tieng loai quy hoach xay dung.

- Trong thoi han ba muoi ngay lam viéc, ké tir ngay duoc co quan nha nudc
c6 tham quyén phé duyét quy hoach xay dung, UBND cac cap phai céng bo rong
rai quy hoach chi tiét xay dung trong pham vi dia gigi hanh chinh do minh quan Iy
dé to chuc, cac nhan trong khu vuc quy hoach biét, kiém tra va thyc hién. Céng b
cdng khai bang cac hinh thuc sau day:

+ Trung bay thuong xuyén, lién tuc ban v&, md hinh tai tru so co quan quan
1y nha nudc cac cap co lién quan vé quy hoach d6 thi, trung tam trién 1dm va thdng
tin vé quy hoach db thi va tai khu vuc dugc 1ap quy hoach;

+ Thong tin trén cac phuong tién thong tin dai chung;

+ In thanh 4n pham dé phat hanh rong ri.

- Can cr quy hoach xdy dung duoc duyét, Uy ban nhan déan cép tinh c6 trach
nhiém chi dao thuc hién:

+ Cam mbc gi61 xay dung, cot xay dung trén thuc dia.

+ Xac dinh trén thyc dia khu vue cAm xay dung.

- Ngudi ¢ trach nhiém cong bd quy hoach xdy dung phai chiu trach nhiém
trudc phap luat vé viéc khong thyc hién hodc thuc hién cham viée cong bd quy
hoach gay thiét hai vé kinh té khi giai phong mit bang dé dau tu xay dung cong
trinh.

- Bbi véi quy hoach chi tiét xay dung dugc duyét, trong thoi han 3 nam ké
tir ngdy cong bd ma chua thyc hién hodc thuc hién khong dat yéu cau cua quy
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hoach chi tiét xay dung dugc duyét, thi ngudi co thAm quyén phé 'duyét quy hoach
chi tiét x@y dyng phai co6 trach nhiém ap dung cac bién phap khic phuc va thong
bao cho t6 chtrc, c4 nhan trong khu vuc quy hoach biét. Truong hop quy hoach chi
tiét xdy dung khong thuc hién duoc thi phai diéu chinh hodc huy bo va cong bo lai
theo quy dinh.

* Cung cap thdng tin Ve Quy hogch chi tlet

- Co quan quan ly vé xay dung cac cap chiu trach nhiém cung céap thong
tin, ching chi quy hoach xay dung cho cac chu dau tu x@y dung cong trinh khi c6
nhu cau dau tu xay dung trong pham vi dugc phan cap quan ly.

- Viéc cung Cap thong tin dugc thuc hién dudi cac hinh thuc sau:

Cong khai dd an quy hoach xay dyung bao gém: so d5, mé hinh, ban vé& quy
hoach xay dung

- Giai thich quy hoach xay dung

- Cung cap ching chi quy hoach xay dung

- Chung chi quy hoach xay dung bao gom cac thdng tin Vvé sir dung dat, cac
quy dinh vé hé thdng céc cong trinh ha tang k¥ thuat, vé kién trdc, vé an toan
phong chdng chay nd, bao vé moi trudng va cac quy dinh khéc theo quy hoach xay
dung.

* T6 chic cam méc gidi mang dwong va cac khu chite ndang ngodi thuc dia:

- Cam mac gii theo quy hoach do thi gom: cam mac chi gidi dudng do, chi
gidi xay dung, cot xay dung, ranh gidi khu vuc cam xay dung ngoai thuc dia theo
ho s& cam méc gidi da dugc phé duyét.

- Sau khi d6 &n quy hoach d6 thi dugc co quan c6 tham quyén phé duyét, ty
ban nhan dan cac cap co trach nhiém:

+ T6 chuc 1ap va phé duyét hd so cdm méc gisi theo quy hoach d6 thi da
duoc phé duyét. Thoi gian 1ap va phé duyét hd so cam mdc gigi khdng qua 30
ngay, ké tir ngay d6 an quy hoach db thi dugc phé duyét.

+ T6 chirc trién khai cim mdc gidi ngoai thuc dia theo hd so cam méc gigi
da duoc phé duyét. Viec cim moc gioi ngoai thuce dia phai dugc hoan thanh trong
thot han 45 ngay, ké tur ngay hd so cdm méc gisi duoc phé duyét.

+ Ho so cam moc gidi do cac don vi chuyén mdn thyc hién.

+ Co quan quan |y quy hoach dé thi cac cap luu giit ho so cam méc giéi da
duoc phé duyét va co trach nhiém cung cap tai liéu lién quan dén méc gidi cho to
chtic, ca nhan co yéu cau.

+ Khi quy hoach d6 thi duoc diéu chinh thi thuc hién diéu chinh mdc gigi
theo quy hoach da dugc phé duyét.

+ Mbc giéi phai dam bao do bén viing, d& nhan biét, an toan cho ngudi,
phuong tién giao théng qua lai va phii hop véi dia hinh, dia mao khu vuc cim méc.

+ B xay dung quy dinh cu thé viéc cim méc va quan ly mdc theo quy
hoach d6 thi.
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3. Kién nghi - dé xuat.

Ban quan ly du &n khu dan cu cum cbng nghiép Chap Khé can c6 thém
ngudi co chuyén mén dé thyuc hién viéc kiém tra, giam sét xay dung.

Co quan quan ly quy hoach d6 thi ¢d trach nhiém cap nhat day da tinh hinh
trién khai thuc hién do &n quy hoach d6 thi da duoc phé duyét dé co quan c6 tham
quyén cong bd cdng khai kip thoi cho céc té chirc, ca nhan biét va giam sat thuc
hién.

I1. KIEM SOAT VE XAY DUNG VA CAl TAO CONG TRINH.

1. Hién trang vé kiém soéat tai khu vuc

- Co quan quan ly quy hoach d6 thi Ung Bi di cin ct vao d6 an quy hoach
da duyét cip chiing chi quy hoach cho té chutrc, c& nhan 1ap hd so thiét ké quy
hoach .
2. Can ctr phap ly

* Noi dung cap gidy ching chi QH

- Co quan quan ly quy hoach d6 thi cac cap can cir vao d6 an quy hoach d6
thi duoc phé duyét va quy dinh quan 1y theo d6 &n quy hoach d6 thi, thiét ké do thi
dd dugc ban hanh dé cap chiing chi quy hoach cho t6 chirc, ca nhan khi ¢ yéu cau.

- Nbi dung cuaa chang chi quy hoach bao gém cac thong tin vé ranh gigi cua
16 dat, chtrc ning st dung dat, dién tich, chi gigi dudng do va chi gisi xay dung,
mat d6 xay dung, hé sd str dung dat, cot xay dung, chiéu cao téi da, chiéu cao toi
thiéu xay dung cong trinh, cac thdng tin vé kién tric, hé thong ha tang ky thuat,
bao vé moi truong va cac quy dinh khac.

- Thoi han hiéu luc cua ching chi quy hoach theo hiéu luc cira d6 an quy

hoach d6 thi da dugc phé duyét.
* Noi dung cap gidy phép XD. Noi dung chu yéu cia gidy phép xay dung bao
gom:

- Dia diém, vi tri xay dun.g cong trinh, tuyén xay dung cong trinh;

- Loai, cap cong trinh.

- Cot xay dung cong trinh.

- Chi gi6i duong do, chi gidi xay dung.

- Bado vé moi truong va an toan cong trinh.

- boi v6i cong trinh dan dung, cong trinh cong nghiép trong do thi ngoai cac
noi dung quy dinh tai cic diém a, b, c, d va d khoan 1 Diéu nay con phai c¢6
noi dung vé dién tich xay dung cong trinh, chi€u cao timg tang, chi€u cao t6i
da toan cong trinh, mau sac cong trinh.

- Nhiing n6i dung khac quy dinh déi véi ting loai cong trinh.
- Hiéu luc cta gidy phép.
* Noi dung gidy phép quy hoach bao gom: pham vi, quy mé khu vuc lap quy
hoach do thi, chi tiéu sir dung dat cho phép, cac yéu cau vé khai thac str dung dt,
t6 chirc khong gian kién tric, ha tang x& hoi, ha tang ky thuat do thi trén mat dat,
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dudi mat dat, bao vé canh quan, méi trudong d6i véi khu vuc chi dau tu duoc giao
dau tu, thoi han cua Gidy phép quy hoach.
3. Kién nghi — dé xuat

- Can cir vao hd so quy hoach chi tiét ti 18 1/500 khu dan cu cum cdng
nghiép Chap Khé- Udng Bi- Quang Ninh dugc duyét va cac quy dinh cua diéu 18
quan ly xay dung, cac co quan quan ly quy hoach va xay dung c6 lién quan theo
quyén han va trach nhiém duoc giao gidi thi¢u dia diém, cap ching chi quy hoach,
huéng dan viéc trién khai céc du an dau tu, thoa thuan céc giai phap kién trac, quy
hoach céc cbng trinh xay dung theo drng phap luat va quy hoach da dugc duyét.

I11. KIEM SOAT VE KHAI THAC VA SU DUNG HA TANG KY THUAT
1. Quy hoach giao thong.
- Buong truc chinh ctia khu vuc duoc bo tri theo hai huéng Pong — Tay va Nam
Bac. Gom cdc mat cét 2-2 va 3-3. Quy mo6 mit cit ngang nhu sau
+ Mat cat 2-2:
Phan duong xe co gigi:  2x7.50 m = 15.00 m
He duong: 2x5.00 m= 10.00 m
Dai phan cach: 3m
+ Mat cat 3-3:

Phan duong xe co gidi:  2x5.50 m = 11.00 m
He duong: 2x5.00 m+2x2 m= 14.00 m

- Tuyén dudng vanh dai 1a cdc mat cat 4A- 4A, 4B - 4B va 4C- 4C véi quy
mo mat cit lan luot 1a 17.5m (5.0+7.5+5.0) ; 15.5m (5.0+5.5+5.0) ; 13.5m
(5.0+7.5+1.0), mat cat 1-1 1a duong Cau Chanh Uo6ng Bi.

- Buong noi bo khu vuc nghién citu

+ Mang lu6i duong noi bd khu vuc nghién ctu bao gom duong nhanh va
duong vao nha dugc thiét k€ theo nguyén tic tao thanh mang ludi hoan chinh, phan
cép rd rang tao di€u kién st dung cac 16 dat hiéu qua nhat.

+ Céc tuyén dugc thiét k€ vuong gdc tao mang ludi 6 ban co

+ Puong dao ven h6 duoc thiét k€ mém mai, nham tao cam gidc thoai mai
khi di trén tuyén.

+ Céac dudng ndi bo dugc thiét k€ v6i mat cit 1a mat cat 3-3, véi quy mo
11.50m (3.0+5.543.0)

+ Cong trinh phuc vu :

Doi v6i nhiing cong trinh cong cong, khu vui choi giai tri phai phan bo riéng
bai d6 xe ddp ting nhu ciu cta ban than cong trinh. Bai dd xe cdc ti€u khu b6 tri
xen k& v6i cic khu san choi, cay xanh.

*Phuwong an chon két cau mat duong bé tong xi mang:
- Mat duong cing.
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Mait dudng bé tong xi ming do tai chd c6 cot thép, cé thanh truyén luc, tinh cho xe
tdi trong tiéu chudn va ki€ém toan véi xe tai trong H13.

- Két cdu mdt duong:

1. Bé tong xi mang, da 2 x 4, mac 250, day 20 cm.

2. Lop giay dau

3. L6p cép phoi da dam dam chat, day 30 cm.

4. Nén dudng dap bang dat cap phoi doi ddm chat K = 0,98

- Két cdu via he:

+ Via he lat gach Blook vira xi mang M75, 16p bé tong 16t da 4x6 mac 50 day
10cm

+ L6p dat dam chat K = 0,95 day 30 cm ho trong cay dung dat hitu co, kich
thudc ho: 1,0 x 1,0 khoang cach a =10 m.

- Két cdu bé via:

+ B6 via hai bén dudng bang vién bé tong diic sin, kich thudc:

25 x 28 x 100cm, bé tong d4 1 x 2 mac 200.
2.San nén.

- Thiét k€ san nén khong gy anh hudng nhiéu dén diéu kién dia chit, nén méng
cong trinh va pha v& canh quan khu vuec.

- Tim giai phdp hop 1y dé han ché t6i da khoi luong dao dip dat nén, nhung van
dam bao do doc thodt nudc khu dét va do doc mat bang xay dung cong trinh.

- D6i v6i khu vuc xay dung hién trang, gitt nguyén cao do nén xay dung.

- Doi v6i khu vuce ruong triing ¢6 cao do nén thap duoc ton nén dén cao do can
thiét dam bao su chuyén ti€p gitta nén khu dat xay dung cii va nén khu do thi méi
xay dung va dam bao huéng thoat nudc hién cé theo huéng doc cta dia hinh tu
nhién vé cdc song sudi trong khu vuc.

- Cao do nut c4c nut giao thong noi bd xdc dinh phu hop v6i mang luéi thoat
nudc mua, dam bao diéu kién thodt nudc tu chay.

- Trong ting 6 dat giGi han boi cdc duong giao thong, hudng san nén theo hinh
mai ria tao do doc t6i thi€u i= 0.06 ra dudng bao quanh.

- Ngudn dat dap khai thac tai mot s6 doi dat trong khu vuc 1an céan, cu ly van
chuyén khoang 3-:-5 km.

3. Hé thong cap dién.
a. Xac dinh tiéu chudn va nhu cau sir dung dién:

Khu dan cu nha & cong nhan cum cong nghiép Chap Khé Uong Bi Quang
Ninh thudc cong trinh d6 thi loai III, cac ho tiéu thu dién chu yéu thudc ho tiéu thu
loai III, do dé chi tiéu ap dung tinh toan dién nang tiéu thu trong cong trinh duoc ap
dung theo QCXDVN 1 va TTCXDVN — TV nh sau:

* Khu nha & lién ké: 14y suat phu tai Po = 3.5 KW/ho.

* Khu nha & san vuon: 1ay suét phu tai Po = SKW/ho.

* Chung cu: lay suat phu tai Po = 3.5KW/ho.

* Cong trinh dich vu téng hop 3660m?: 20W/m?
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* Cong trinh vin hoa, gido duc 16808m?: 14y suat phu tai Po = 5W/m?.

* Chi€u sang badi 168 cot den don, 19 cot den doi, 1 cot den cao ap 8 bong.
Béng den chiéu sang 150W/bong.

Téng cong suat dién nang tiéu thu toan khu:

Ptt =3.5x 427 + 196 x 5 + 120 x 3.5 + 16808 x 0.005 + 214 x 0.15 =301 1(
KW)

Tong cong sudt bi€u kién:

1,3x3011x0.8
Stt = ——mmmmm - =3684(KVA)

Trong do:
+ Hé s6 du phong may bién ap Kdp = 1,3.
+ Hé s6 cos ¢ = 0,85.
+ Hé s0 str dung 0,8.
Khu dan cu nha & cong nhan cum cong nghiép Chap Khé Uong Bi Quang
Ninh dugc dé xuit 14y dién tir 10 dudng day 22KV chay doc quéc 10 18A. Du kién
xay dung tuyén cao th€ dung day AC70 di trén khoang 20 c6t BTLT cao 16m dua
dién tir 10 22KV d6 vao. V6i cong suat biéu kién tinh todn nhu trén, khu dan cu,
nha & cong nhan cum cong nghiép Chap Khé can phai 1ap dat 1 tram 750KV A-
22/0.4KV, 3 tram 560KVA-22/0.4KV, 1 tram 630KVA-22/0.4KV, 2 tram
320KV A-22/0.4KV. Phan b6 phu tai nhu thé hién trén ban vé mit bang cap dién ha
dp. T cot diém dau, dien dugc dua dén céc tram phan phoi bang cap ngdm
cu/xlpe/dsta/pvc(3x240), (3x120), (3x95). Tu cac tram bié€n 4p phan phoi, dién
dugc cap dén cdc ho phu tai va cac cong trinh bang cdap ngdm cu/xlIpe/dsta/pvc 10-
185mm?, ti dién phan phoi dat trén via he. Toan bo mang dién cao 4p va ha 4p di
ngam trong ranh rai cap.
Lap dat rieng mot tram 180KVA-22/0.4KV cép dién cho tram xir 1y nuGc
thai (580m’/ ng.dem).
3.2. Chiéu sang do thi.
Xac dinh chi tiéu chi€u sang:
- DPuong pho cap II1.
- Toc do thiét ké tinh toan 1a 30-35km/h.
- Bé rong chiéu sang 1a 7.5m.
- Do choi trung binh cta dudng loai C 1 0.8-1 cd/m>.
- Do dong déu néi chung > 0,4
- Do dong déu chicu doc > 0,7
- Cap bao veé t6i thiéu:
- Phan quang hoc: IP 54.
- Céc phan khac IP 44.
a. Chiéu cao cot den:
- H: chiéu cao cot dén 8m.
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- L : chi€u rong chiéu sing
- a: Khoang cach tir hinh chi€u dén t6i bo via la: 0,8m
b. Khodng cdch cot den:

e BO tri dén duong:
- Can dén nho ra duong: 1.5m
- Go6c mo cua den 15°
- Dung bong SON-T: 150W

Khoang cach den chinh 1a khoang cach céc cot dién ma can dén gan lén.

Ngoai ra khoang cdch phu thudc chi s6 phat xa ctia bo dén, chon kiéu dén sonium
chod natri, bong SONT cong suat 150W. Cot dién trong cach mép via he 0.8m.

D0 roi trung binh (LuX)

Do choi trung binh (cd/ m?

Hé s6 gia hoa

- Su suy giam quang thong véi thoi gian 3.000gi6 = V,=0.9

- Su bam ban V,=0.8
— Hésogiahéa V=V, xV,=0.72

ben dudng duoc bo tri thanh 5 nhém, méi nhém st dung mot ti diéu khién

chi€u sang tu dong TD-03 dé diéu khién chiéu sang dén dudng, day dién dung cho
chiéu sang dén duong la cap ngam cu/xlpe/dsta/pvc(4x16).
4. Thoat nuéc mua:

- Tiéu chuén thiét k&

Thoat nuéc mang lu6i bén ngoai va cong trinh, tiéu chuén thiét k&€ 20TCN-33-85.

Hé thong thiét k& xay dung cap thoat nudc mang ludi bén ngoai TCVN 3989 —
1985.

Tiéu chuin nganh thodt nuéc mang lu6i bén ngoai va cong trinh, tiéu chuéin
thiét k&€ 20 TCN-51-84.

- Tuyén thoét nudc va ngudn xa

- Dia hinh sau khi san nén ¢6 d6 doc phan lam 2 huéng thoat nuéc chinh, nira
dia hinh tir truc duong d6i gitra khu dat hat 1én trén 1a thoat nuGc suoi vé phia
bac xa vao tuyén muong cai tao rong 7m. Nita phia duéi mot phan nuéc mua
duoc thoat vao truc ti€p vao song Udng, moOt phan thoat vé cong thoat nudc
trén truc duong di cdu Song Chanh dé dan suoi xuong di€ém xa ra nhanh Song
Uobng phia duéi Nam khu dat.

- Nu6c mua sé tu chay theo huéng san nén tir cic 6 dat xuéng duong va duoc
thu boi cac giéng thi ham éch b6 tri 2 bén via he. Cong dan nudc mua nam
trén via he cdch mép b via 1m dugc xay gach c6 chiéu rong tir B500 dén
B1200mm

- Nudc mua duoc thu vao cong réi duoc dan sudi theo hudng san nén va dé vao
nguon la con muong cai cao rong 7m va Song Uodng.
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e X4c dinh luu luong tinh todn thoat nudc.
+ Xéc dinh luu lugng tinh todn thodt nuéc mua

Cuong do du tinh ¢6 tinh dén di€u kién khi hau ctua dia phuong va diéu kién
hién trang cua khu vuc.

Xac dinh ding céc gia tri cua hé s6 dong chay va hé s6 mat phu ciing nhu hé so
6 tinh dén viéc mua khong dong déu.

Phuong phap tinh toan thuy luc tuong ting v6i dong chay thuc clia nudc mua.

* Cong thuc tinh todn

Tinh toan duong cong thoat nuéc mua cho cac tuyén cong trong khu vuec.

Tinh todn cac thong s6 clia mang luéi thodt nudc theo phuong phap cuong
do gi6i han:

Q=w.q.F (I/s)

Trong dé:

Q: Luu Iuwong chay qua cong (1/s)

q : Cudng do mua tinh todn (I/s.ha). Tra theo biéu d6 mua thanh pho
Hal.ong.Cuong d6 mua phu thudc vao thoi gian mua t.

y: Hé s6 dong chay phu thudc vao mat pha : 0,65

Chu ky tran cong P: (2-3) nam

F: Dién tich thu nu6c mua tinh todn

Thot gian mua tinh todn duéc xac dinh theo cong thic:
ttt = tm + tr +tc
Trong do:
ttt: thoi gian tap trung nudc mua trén bé mit tir diém xa nhat trén luu vuc chdy dén
ranh thu nuGc mua (phut). Trong diéu kién tiéu khu c6 hé théng thu nuéc mua ta c6
ttt = 7 phit.
tm: thoi gian nudc chay trong ranh thu nuéc mua va dugc tinh theo cong thic:

Lr

tr=1.25x Vr

Véi Ir, Vr 1a chiéu dai va van téc nuGe chay & cudi ranh thu nuéec mua
LAy trung binh, so bo Ir = 100m, Vr = 0,7 m/s
1,25 1a hé so ké dén su tang dan van toc & trong ranh.

100 .

tc: thoi gian nudc chay trong cong dén tiét dién tinh todn va dugc xac dinh
theo cong thiic:

) 10
te=K.2 Ve.60
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Véi Ic : chiéu dai moi doan cong tinh todn (m)
Vc: van toc nudc chay trong moi doan cong (m/s)
K: hé s6 ké dén su 1am ddy khong gian tu do trong cong khi c6 mua.
Vi do doc khu vuc < 0.01 taco K =2
Vay ta co ttt = 7+3+tc = 10 + tc (phut)
Hinh thitc két ciu cong thodt : sit dung dang cong hop nhim giam thiéu do sau
chon cong.
Tinh toan thuy luc véi cong ta c6 :
Qs=K*Vi véi K= * CVR
Trong do :
i:dodoc day , Ché s sédi C=1/n*R1/6
n hé s6 nham tra bang thuy luc ¢6 n=0.04

Q. dién tich mat cat u6t
R : bén kinh thuy lyc R= A

X : chu vi u6t
5.Cap nudc:
a. Tiéu chudn thiét ké.
- TCVN 4513 — 88 : Cap nudc bén trong nha - Tiéu chuan thiét k&
- TCXD 33 — 2006 : CAp nu6c bén ngoai nha - Tiéu chudn thiét ké
- TCTK 20 TCN- 33-85 bang 2.3 : Tiéu chuin nuéc chita chay
b. Tinh todn luu luong cdp nudc.
¢ Nhu cau dung nudc.
Nhu cau dung nuéc khu du lich dich vu tong hgp gém :
+ Qsh : Nudc sinh hoat
+ Qtc : Nudc dung tudi cay, rua duong
+ Qcc : Nudc dung cho nhu cau chita chay.
e  Tiéu chuin diung nudc.
+ Nudc sinh hoat 1201/ng.ngay véi s6 dan 3715 nguoi.
+ Nudc tudi cay, ria duong Qtc=10% Qsh (m3/ngay.dém).
+ Nudc chita chdy Qcc=108m3.
+ Nudc cho céac cong trinh van hod, cong trinh cong cOng...
Qvh =20% Qsh (m3/ngay.dém).
e  Tinh todn luu lugng cap nudc
Qtt = (a*Qsh+Qtc+Qcc)*b*c
Trong do :
- Qtt : Téng luong nudc can cip cho khu dan cu
- Qsh: Luu luong nude sinh hoat
- Qtc : Luu lugng nude tudi dudng,tudi cay
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- Qcc : Luu lugng nude chita chay
- Qvh : Luu lugng nuéce cho cac cong trinh van hod, cong cong...
- a: hé s6 dieu hoa luu luong
-b: hé s6 do ri
- ¢: hé s6 tinh dén nhu cau dung nudc ctia ban than tram bom
Tinh todn cac luu luong cu thé:
* Nudc sinh hoat

+ Qngaymax = N*q/1000 x Kngd (m3/ngay.dém).
+ Qhmax = Qngaymax /24 * Kh.max (m3/h).
+ Qsmax = Qhmax * 1000/3600 1/s).

Trong do :

- Qmaxngd ,Qmaxh,Q maxs:Luu luong tinh toan 16n nhat ngay,gio,giay
K ngd max, K h max :Hé s6 khong di¢u hoa 16n nhat ngay , gio
K(ngd max)= 1.3 , K(h max) = 2.85
q :Tiéu chuin dung nu6c trung binh (I/ng.ngd)
Qngaymax = 3715*%120/1000 x 1.3 = 579.54 (m3/ngay.dém).

- Qhmax = 579.54/24x2.85 = 68.82 (m3/h)

- Qsmax = 68.82 *1000/3600 = 19.12 (I/s)
* Luu luong nude tudi dudong,tudi cay

- Qtc =10% * 19.12 = 1.91 (I/s).
* Luu lugng nudce chita chay :

- Qcc =108 m3
* Luu lugng nude cho cac cong trinh van hod, cong cong

- Qcc =20% * 19.12 = 3.82 (I/s).
* Luu lugng tong :

- Qttmax = (Qsh+ Qtc+ Qcc+Qvh)*1.1

- Qttmax = 2480.5 (m3/ngay.dém) = 28.71 (I/s)
e  Mang luéi cap nudc.

Vi luu lugng tinh toan 28.71(1/s) ta chon duong ong nhua HDPE D225
V=0.91, 1000i = 4.21m dan nudc vé cép cho khu quy hoach.

Mang Iu6i cip nuéc cho khu dan cu, nha & cong nhan cum cong nghiép Chap
Ké — phuong Trung Vuong — thi xa Udéng Bi — tinh Quang Ninh 1a hé thong cap
nuGe chung cho cac nhu cau phuc vu sinh hoat va cttu hoa.

Mang lué6i cap nuéc dugc chon dam bao cho hé thong cip nude lam viéc an
toan, lién tuc.
Mang cap nuéc la mang luéi cut hinh nhanh cay, nuée dugc 1ay tir dudng 6ng nudc
chung D500 bang dai khai thuy D500x225 dan vao cip cho cac ho dan. Dudng 6ng
chinh duoc bo tri trén truc duong doi ndm gitta khu dit quy hoach va chay doc khu
dat tao di€u kién thuan 1gi cho viéc phan phan phoi va cap nudc dén cac noi c¢6 nhu
cau.
B6 tri 6 hong chita chdy & cdc vi trf thuan loi dé dé dang trién khai cong tdc citu hoa
khi c6 dam chay xay ra.
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6.Thoat nuéc thai va vé sinh moi truong:
6.1. Xdc dinh tiéu chudn va khoi lugng nudc thdi, chdt thdi rdn.
a. Tiéu chudn thiét ké
+ Thoat nuéc mang lu6i bén ngoai va cong trinh, tiéu chuén thiét
k& 20TCN-33-85.
+ Hé thong thiét ké€ xay dung cdp thoat nudc mang ludi bén ngoal TCVN
3989 — 1985.
+ Tiéu chudn nganh thodt nuéc mang Iu6i bén ngoai va cong trinh, tiéu
chuén thiét k&€ 20 TCN-51-84.
b. Xdc dinh khoi luong nudc thdi, chdt thdi rdn
Qtbn = N*q/1000
Qtbs= N*q/86400
Trong d6
+ Qtbn : luu lugng nudce thai trung binh ngay.
+ Qtbs : luu lugng nudce thai trung binh giy.
+ N :la dan s6 khu vuc tinh toan
+q :la tiéu chuén thodt nu6c khu dan cu
Q" 4y = 3715%120/1000 = 446 (m3/ng.d)
Q™ g4y = 446*1.3 = 580 (m3/ng.d).
Tinh toan thuy luc, lua chon duong kinh 6ng thoat nudc thai.
Cong thic tinh todn: Q = W*V
Q : Luu luong tinh toan
W : Dién tich mat cat u6t
V : Van t6c dong chay trung binh véi V= C* VR #
R : Ban kinh thuy Iuc (m2)
C : hé so sédi lién quan dén do nham thanh cong

C=1/n*R*y vé6i y= 2.5V -0.13-0.75%R (¥ 0.1
6.2. Thiét ké hé thong thodt nudc va xu ly nudc thdi
- Chon duong kinh thodt nudc nhd nhat theo ciu tao D300 dé thong tic mac
du Iuu lugng khong 16n, d6i véi truong hop nay khong dam bao vé van toc (
V>0.7m/s). Do vay phai dat theo do doc dam bao tiéu chuin Imin=1/D va cin
phai tdy rira thudng xuyén.
- Duong cong tu chdy D300 dugc 1am biang BTCT, cit 2 dén 4 ho dan bo tri 1
ho ga thu sau nha.
6.3. Chon hinh thiic thu gom
H¢ thong thoat nudc 1a hé thong thoat nude riéng, nudc thai tir cac ho dan,
cac cong trinh cong cong sau khi dugc xir 1y cuc bo tai bé tu hoai s& thoat ra cong
nudc thai sau nha, roi tir d6 d6 vao cong gom chinh.
Cong chinh gébm 2 tuyén cong dugc b tri 2 bén dudng cia truc dudng doi ¢
gifta khu dat dé dén nuéc thai & 2 bén do vao, tuyén cong nay sé dan nudc thai tir
cac khu & dén tram xt ly nudc thai bd tri phia tay ctia do an.
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Tram xt Iy ¢6 cong xuat Q=580 (m3/ng.dém) dam bao xi Iy nudc triét dé,

dam bao vé sinh moi truong trude khi xa ra Song Uong.
6.4. V¢ sinh moi truong :

- T4t ca nuéce thai sinh hoat déu phai xr Iy qua bé tu hoai truéc khi d6 ra hé thong
cong ranh thoat nuéc chung.
- C4c gia dinh tu thu gom rdc roi d6 vao cdc thung chita rac d€ doi thu gom rac xe
d6 ra khu xtr Iy rdc chung cta khu.
- Cac thung rac dugc dat tai cac nga 4 trén via heé duong pho, dat ¢ noi thuan tién
khong anh hudng dén giao thong.
- Du bao chat thai cho mot ngay dém :

3350 nguoi x 1 kg/nguoi/ngay = 3350 kg/ngay

1. KIEM SOAT VE MOI TRUONG.

1. Kiém soat cac ngudn gay 6 nhidm( tir danh gia tac dong méi trudng cua do an

QHCT)

Cac ngum gay 0 nhiém moi truong trong giai doan xay dung gom:

- O nhiém do bui, dat da, cac tac dong truc tiép 1én con ngudi cong nhan thi
cong cong trinh va t6i moi truong khu vue xung quanh (dan cu, khu cong cong...).

- O nhidm do tiéng 6n, do cac phuong tién van tai may mac thiét bi thi cong
tai cong truong.

- O nhiém do chat thai phat sinh tir hoat dong thi cong trén cong trudng va
hoat dong thiét bi may méc thi cong (chat huu co, nuéc thai, dau md, chat thai
ran).

- O nhiém nhiét: tir qué trinh thi cdng c6 gia nhiét nhu dét ndng bitum, nhiét
phat sinh tir may moc thiét bi thi cong tac dong nhiét may cha yéu d6i véi nguoi
thi céng truc tiép trén cong trinh.

- O nhiém khi thai tir cac phuong tién van tai va cac thiét bj may thi cong.
Ngudn 6 nhiém nay thudng phéan tan trong méi trudng thoang rong.

- Tai nan lao dong co thé xay ra trong qua trinh xay dung:

+ Tac dong dén cong nhan lao dong.

+ Tac dong dén méi trudng xung quanh.

+ Qua trinh san i dao 14p.

+ Qua trinh thi cong.

- Mtic d6 & nhiém tac dong dén moi truong khong khi duoc thé hién qua
bang sau:

Bang tai lwong chat 6 nhiém xe 6 t6 sir dung xiing khi chay 1km

CHAT 6 NHIEM TAI LUONG CHAT O(gll_llil\ﬁ/ll\)/l TRONG KHOI THALI
Bui 0,07 0,07 0,07
SO, 1,9S 2,27S 2,74S
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NO, 1,64 1,87 2,25
CO 45,6 45,6 45,6
VOC 3,86 3,86 3,86

Py 0,13P 0,15P 0,19

Ghi chu: S: ham lugng luu huynh trong xang (%)

P: Ham luong chi trong nhién liéu ( xing: max 0,4g/1; dau Omg/l)

Bang tai lwong 6 nhiém ddi véi xe tai chay 1km

TAI LUQONG O NHIEM THEO TAI TRONG XE (G/KM)
?\IT—I?%I\SID Tai trong < 3,5 tan Tai trong 3,5 tan + 6 tan
Trong TP | Ngoai TP | B.Cao téc | Trong TP | Ngoai TP | P.Cao toc
Bui 0,2 0,15 0,3 0,9 0,9 0,9
SO, 1,16S 0,84S 1,03S 4,29S 4,15S 4,15S
NO, 0,7 0,55 1,0 1,18 1,44 1,44
CO 1 0,85 1,25 6 2,9 2,9
VOC 0,15 0,4 0,4 2,6 0,8 0,8
O nhiém tir cac khu cong nghiép (hé sé 6 nhiém)
LOAI HAN HOI CHIEU DA\E;?])P KIMLOAI HE SO O NHIEM
<5mm 3
Acetylen
>5mm 5
<5mm 2
Propane >5mm 3
>20mm 4

Bang hé s6 6 nhiém cac cong doan han dién kim loai
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CHﬁL %ﬁﬂv o) DU’GNGHglI\IH QUE GIA TRT HE S © NHIEM
2,5 3,25 4 5 6
Khoi han 288
CO 10
NOx 12

Mirc d§ 6n ciia mat sé6 ngudn

CAC LOAI NGUON ON

MUC PO ON (DBA)

Cua vong 94-98
May dam bé tong 75-80
May dong coc diezel, do cach 10m 100-108
May phat dién 75KVA, do cach 3m 100-105
May khoan da dung khi nén, do cach 1m 104-110
O t6 van tai 70-80
Mirc d cho phép téi da ciia mdt s6 phwong tién giao thong van tai
STT |PHUGONG TIEN VAN TAl MUC ON TOI PA (DBA)
1 | Xevan tai dén 3,5 tin 85
2 | Xevan tai dén 3,5 tan 87
3 | Xe tai cdng suat trén 150KW 88
4 | Xe may kéo, xe ui, xe trong tai lon 90

2. Giai phap nham giam thiéu tac dong xau dén moi truong

2.1. Khong khi

- Bui: B¢ han ché bui trong céc khu vuc cong trinh xéy dung can phai c6 ké
hoach thi céng va ké hoach cung cap vat tu thich hop. Han ché viéc tap ket vat tu
tap trung vao cung mot thoi diém khi chuyén tro vat liéu xay dung sinh ra bui
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nhiéu nhu xi ming, cat... Cac loai xe van tai phai duoc pha kin bang bat han ché 6
nhiém bui tai cac khu vue cong truong sat truc 16 giao thong hodc khu dan cu, su
dung xe phun nudc trong nhitng ngay nang noéng dé han ché nguon gay bui.

- Tiéng 6n: DBé han ché tiéng on trong quéa trinh xay dung can phai c6 qué
trinh thi céng hop ly. Céc thiét bi gay tiéng on nhu may khoan, may dao, dong coc
bé tong khong duoc phép hoat dong qua 23 gio dém.

2.2. Chét thai ran

- Nudc thai: Trong qua trinh xay dyng, nudc mua cudn theo dat d4, xi ming,
cat roi VAi tir mat duong thai ra séng. Bun ling dwgc nao vét sau khi qué trinh xay
dung két thiic. Cong trudng can xay dung cac nha vé sinh tai c4c 1an trai. Cac ham
tu hoai 3 ngin cua cac nha vé sinh phai dugc xay dung pht hop vai sé lugng cong
nhan st dung. Sau khi giai doan két thiic, bun tu hoai s& duoc hit di va tién hanh
san lap bé ty hoai.

Quy hoach xay dung khu vyc s& c6 xay dung h¢ thong thoat nudc mua va
nudc thai sinh hoat nira chung. Nudc thai sinh hoat phai dugc thu gom dé dua vé
tram xu ly.

Nudc thai sau khi xur Iy phai dat duoc céc tiéu chuan quy dinh trong cot A-
TCVN 5942-1995 nhu sau:

THANH PHAN |  PON VI TIEU CHUAN
SS mg/I 50
BOD mg/I 20
COD mg/I 50
Tong Nito mg/| 30
Amoni mg/I 0,1
Téng phét pho mg/| 4

- Chét thai ran: Trong qué trinh thi cong va hoan thién cénng trinh phai thu
gom cac chat thai ran va tap trung bai rac quy dinh cua do6 thi.

B& tri cac thing rac cong cong va co bién phép tuyén truyén dé khuyén khich moi
ngudi ¢O thoi quen bo rac vao thung va co y thuc gitr gin vé sinh moi truong
chung.

3. Bién phéap vé quan ly va hoat dong khi dw an dwa vao sir dung
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- Ban hanh quy ché quan Iy khu vuc.

- C6 bién phap cu thé thuong xuyén vé bao vé canh quan va vé sinh moi
trrong dam bao doi song cua dan cu cum cong nghiép.

C.QUAN LY PAU TU PHAT TRIEN PO THI VA TAI CHINH PO THI
TAl KHU DAN CU CHAP KHE.

Can cur luat xay dung 2003, luat quy hoach xay qung do6 thi 2009, nghi dinh
08/2005/NBCP, nghi dinh 12/2009/NDCP, luat dau tu 2005... da quy dinh :

- Vigc quan 1y dau tu phat trién do thi va tai chinh d6 thi do UBND tinh quyét
dinh, UBND thi x&, phuong theo ddi va thuc hién phéan cap.

- Noi dung quan ly dau tu phat trién va tai chinh d6 thi bao gom :
+ C4c linh vyc va du &n dau tu phat trién d6 thi.
+ CAc giai phap va co ché tai chinh do thi.
+ T6 chuc dau thau du an va quan ly tu cach phap nhan céac don vi dau tu.

I. CAC LINH VUC VA DU AN PAU TU PHAT TRIEN PO THI TAI KHU
DAN CU CHAP KHE.
1. Céac linh vuc dau tu
Linh vuc dau tu cha yéu vao khu nha & dan cu, cac cong trinh phuc vu cong
cong, hé thong ha tang ky thuat phuc vu doi séng dan cu trong cum céng nghiép.
2. C4c loai du an dau tu :

Khi dau tu xay dung cbng trinh chu dau tu xay dung phai lap du an dé xem
xét, danh gia hiéu qua Kinh té xa hoi cua du an.

Dy an dau tu xay dung cong trinh duoc phan loai theo quy mé, tinh chat va
nguon von dau tu.

C4c loai dur an dau tu trong khu dan cu Chap Khé gém co:

Du &n san 1ap va giai phéng mat biang

Du 4n xay dung hé théng ha tang k¥ thuat

Du an xay dung cac cong trinh trong khu vuc quy hoach...
3. T6 chuc 1ap tham dinh va phé duyét du an dau tu

~ Dy éan dau tu xay dung cong trinh trudc khi quyét dinh dau tu phai duoc
tham dinh theo quy dinh cia Chinh phu.
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Thu tuéng Chinh phu quyét dinh dau tu cac du an dau tu xay dung cong
trinh quan trong cap qu00 gia sau khi dugc qu0C hoi thong qua chu truong dau tu.
Chinh pht quy dinh tham quyén quyét dinh dau tu d6i voi cac dy an dau tu xay
dung cbng trinh con lai.

T6 chic, ¢ nhén tham dinh dy 4n dau tu xdy dyng cong trinh phai chiu
trach nhiém trudc phap luat vé két qua tham din cta minh. Ngu:ol quyet dinh dau
tu x4y dung cong trinh phai chiu trach nhiém trudc phéap luat vé cac quyét dinh caa
minh.

S¢ xay dung Quang Ninh — Trung tam quy hoach d6 thi va néng thén Quang
Ninh lap d6 &n quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu dan cu cum céng
nghiép Chap Khé.

Uy ban nhan dan thi x& uéng Bi va phong quan ly d6 thi thi xa Udng Bi
tham dinh va phé duyét du an dau tu theo quyét dinh cia UBND thi x4.

I1. CAC GIAI PHAP VA CO CHE TAI CHINH PO THI
1. Ban hanh chinh sach huy déng cac nguon von

Dy an xay dung khu dan cu cum céng nghiép Chap Khé 1a dy an do ngudn
vén tu nhan do doanh nhiép tu nhan Xuan Ldm dau tu. Vi vay:

2.Ldp CAc du dn wu tién dau tw

Xay dung hé théng ha tang k¥ thuat caa khu viee nghién ctu.
Xay dung cac khu nha ¢ cua khu vuc nghién cuau.
Xay dung va hoan chinh cac khu chiic nang, khu vui choi tré em...

3. Gidi phdp huy dong von
Doanh nghiép tu nhan Xuén Lam.

I11. TO CHUC PAU THAU DU AN PHAT TRIEN PO THI VA QUAN LY
7 ~ TU CACH PHAP NHAN CAC PON VI PAU TU
1. To chue dau thau dy an

Tiy theo quy md, tinh chat, nguon vén xay dung cong trinh, nguoi quyét
dinh dau tu hoac chu dau tu xay dung cong trinh ly chon nha thau theo cac hinh
thirc sau day:

+ PAu thau rong rai, dau thau han ché.
+ Chi dinh thau.

+ Lya chon nha thau thiét ké kién trdc cong trinh xay dung.
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Du an nha & dan cu Chap Khé 4p dung hinh thic chi dinh thau.
Yéu cau dbi voi dau thau trong hoat dong xay dung.

~ + Déu thau trong hoat dong xay dung d¢ lya chon dugc nha thau phu hop
nham dam bao tinh canh tranh.

+ PAu thau chi duoc thyc hién khi da xac dinh dwoc ngudn von dé thuc hién
cong Viéc.

+ Khong dugc khéo dai thoi gian thyc hién dau thau dé bao dam tién do,
hiéu qua du an dau tu xay dung cong trinh.

~ +Bén tring thau phai c6 phuong 4n k¥ thut, cong nghé toi wu, ¢6 gia du
thau hop ly.

+ Nha thau trong nudc tham gia dau thau qudc té tai Viét Nam dugce huong
ché d6 uu dai theo quy dinh caa chinh pha.

+ Khong duoc sir dung tu cach phap nhan cua to chic khac dé tham gia duy
thau; dan xép, mua, ban thau; dung anh huong cia minh 1am sai léch két qua dau
thau hozc bo gia thau dudi gia thanh xay dung cong trinh.

2. Quan 1y tu cach phap nhan cac don vi dau tu

* Piéu Kién doi véi té chire, ¢ nhan Idp die dn dau tw xdy dung cong trinh:

- T6 chuc 1ap du an dau tu xay dung cong trinh phai dap tmg cac diéu kién
sau:

+ C6 dang ky hoat dong lap du an dau tu xay dung cdng trinh;

* C6 ngudi du nang lyc hanh nghé lap du an dau tu xdy duungj cong trinh
phu hop véi yéu cau caa du an dau tu xdy dung cong trinh dé dam bao nhan chac
danh chu nhiém 14p du an; ca nhan tham gia lap du &n phai c6 ning luc hanh nghé
phu hop Vi ting loai du an dau tu xay dung cong trinh.

- Ca nhan hanh nghé doc lap 1ap dy 4n dau tu xay dung cong trinh phai dap
ung cac dieu kién sau:

+ Co6 dang ky hoat dong lap du an dau tu xay dung cong trinh

+ C6 nang lyc hanh nghé 1ap dy an dau tu xay dung cong trinh.

3. Noi dung cap gidy phép dau tu va hanh nghé XD
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- Nop hd so va 1 phi xin cap chimg chi tai S& Xay dung.

- Trong thoi gian 5 ngay lam viéc ké tur ngay nhan duoc hd so, S¢ Xay dung
c6 trach nhiém kiém tra va yéu cau bd sung ho so néu thiéu hodc khéng hop 1é;
giao Hoi dong tu van nghién ctru va xem xét ho so

- Trong th§ri han 30 nge‘ly lam viéc, ké tir ngéy nhan du hd so hop 1¢, S6 Xay
dung t6 chirc xét cap chirng chi hanh nghé theo dung quy dinh

- Giam doc S¢ Xay dung quy‘ét dinh cap ching chi hanh nghé cho c4 nhan
c6 du cac diéu kién theo quy dinh.

- Viéc thu va su dung 1€ phi cap ching chi hanh nghé (ké ca truong hop xin
cap lai hoac xin bd sung ndi dung hanh ngh¢) thuc hi¢n theo quy dinh ctia B Tai
chinh.

* Thanh phan, sé lwong ho so:

- Pon xin cap chimg chi hanh nghé (theo mau); 02 anh mau ¢& 3x4 chup
trong nam xin dang ky.

- Ban sao céac van bang, chung chi lién quan dén ndi1 dung xin cap ching chi
hanh nghé.

- Ban sao chimg nhan bdi dudng nghiép vu giam sat thi cong xay dung cong
trinh

- Ban khai kinh nghiém cong tic chuyén mén vé hoat dong xay dung lién
quan dén linh vyc xin cap ching chi hanh ngh€ theo mau. Ban khai c6 xac nhan

cua co quan, t6 chtrc quan 1y truc tiép hodc Hoi nghé nghiép (neu 1a hd1 vién cua
Hoi nghé nghiép). Ngudi ky xac nhan phai chiu trach nhiémvé sy trung thuc cia

ndi dung x4c nhan.
* Yéu cau, diéu kién thuc hién thu tuc hanh chinh:
- C6 quyén cong dan va c6 du nang luc hanh vi dan su theo quy dinh cua
phap luat; P61 véi ngudi nude ngoai va nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai phai

co gidy phép cu tra tai Viét Nam theo quy dinh cua phap luat

- C6 dao durc nghé nghiép, c6 hod so xin cip ching chi va di ndp 18 phi theo
quy dinh.
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- C6 bang t6t nghiép dai hoc tré 1én (d6i voi chimg chi hanh nghé loai mau
d6) hodc bang tot nghiép cao dang, trung cap (ddi v6i chimg chi hanh nghé loai
mau hong) thudc chuyén nganh dio tao pht hop véi ndi dung xin diang ky hanh

nghé, do co s¢ dao tao hop phap cta Viét Nam hodc nude ngoai cip.

- D4 truc tiép tham gia thue hién thiét ké hodc thi cong xay dung tir 3 nim
tr¢ 1én hodc da tham gia thuc hién thiét ké, thi cong xay dung it nhat 5 cong trinh
duoc nghiém thu ban giao.

- ba thuc hién giam sat thi cong xay dung cong trinh tu 3 nam tr¢ 1én (ap
dung do61 voi truong hop trude khi Luat Xay dung ¢6 hi€u luc thi hanh).

- C6 chiing nhan béi dudng nghi€p vu gidm sat thi cong xay dung phu hop
v0i loai cong trinh xin cap chung chi do co s¢ dao tao duge Bo Xay dung cong
nhan cap.

D.TO CHUC THUC HIEN QUAN LY NHA NUOC VE QUY HOACH
XAY DUNG PO THI TAl KHU DAN CU CHAP KHE

Can cu ludt xéy dung 2003, luat quy hoach xay dung do thi 2009, luat to
chuc chinh quyén 2001, nghi dinh 42/2009/NDBCP, nghi dinh
08/2005/NDCP... d3 quy dinh :

- Viéc quan Iy nha nudc vé d6 thi duoc thuc hién theo su phan cap tir Trung
wong, Tinh, Quan, Phuong.

- T6 chirc thuc hién quan ly nha nudc vé quy hoach xay dung d6 thi tai
phuong, quan gom cac noi dung sau :

+ Phan cap quan ly nha nuéc vé quy hoach xay dung do thi

+ Nhiém vu quyén han cta cac co quan quan Iy nha nuéc cac cap vé quy
hoach xay dung do thi.

+ Nhiém vu quyén han cua cdc co quan chuyén mén vé quan Iy quy
hoach xay dung d6 thi gip UBND cac cap.

I. PHAN CAP QUAN LY NHA NUGC VE QUY HOACH XAY DUNG .
1. Hé thong van ban phap luat

- Cong van s6 5916/UBND- QH2 ngay 20/12/2007 cia UBND tinh Quang Ninh
vé viéc Doanh nghiép tu nhan Xuan Lam dé nghi 1ap quy hoach, du d4n d4u tu kinh
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doanh ha ting Khu dan cu , nha & cong nhan Cum cong nghiép chap Khé tai
phuong Trung Vuong, thi xa Uong Bi;

- Cong vin s6 57/SXD- QH ngay 15/1/2008 ctia SO xay dung vé viéc lién nganh
bédo cdo viéc Doanh nghiép tu nhan Xuan Lam dé nghi 1ap quy hoach, du 4n dau tu
kinh doanh ha tang Khu dan cu , nha & cong nhan Cum cong nghiép chap Khé tai
phuong Trung Vuong, thi xa Uong Bi;

- Cong van s6 460/UBND- QH2 ngay 01/2/2008 ctia UBND tinh Quéang Ninh vé
viéc Doanh nghiép tu nhan Xuan Lam d€ nghi 1ap quy hoach, du 4n dau tu kinh
doanh ha tang Khu dan cu , nha & cong nhan Cum cong nghiép chap Khé tai
phuong Trung Vuong, thi xa Uong Bi;

- Cong van s6 67/SXD- QH ngay 26/2/2008 ctia S& xay dung vé viéc trinh duyét
dia di€ém nghién ctu 1ap quy hoach, du 4n dau tu kinh doanh ha tidng Khu dan cu ,
nha & cong nhan Cum cong nghiép chap Khé tai phuong Trung Vuong, thi xa Udng
Bi;

- Quyét dinh s6 727/Qb- UBND ngay 13/3/2008 cua UBND tinh Quang Ninh “
V/v phé duyét dia diém xay dung Khu dan cu, nha & cong nhan Cum cong nghiép
chap Khé tai phuong Trung Vuong, thi xa Uong Bi”;

2. Phan cap quan 1y cac do thi chung
* Co so xac dinh cap quan 1y do thi gdbm:
- Theo phén loai d6 thi nhu sau:

+ Cac thanh phé truc thudc trung wong phai 1a d0 thi loai dac biét hoac do thi
loai L.

+ Céc thanh phé thudc tinh phai 1a do thi loai IT hodc d6 thi loai 1L

+ Cac thi xa thudc tinh hoac thudc thanh phé truc thudc trung vong phai la
do thi loai III hoac do thi loai IV.

» Céc thi tran thudc huyén phai 1a do thi loai IV hodc loai V.
- Nhu cdu t6 chtic quan 1y hanh chinh nha nuéc theo lanh tho.
- Quy hoach tong thé phat trién kinh té xa hoi, quy hoach tong thé phat trién

do6 thi ca nudc va quy hoach chung xay dung d6 thi dugc co quan nha nudc co
tham quyén phé duyét.
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* Phan cap quan Iy tai khu dan cu cum c6ng nghiép Chap Khé

- Uy ban nhan dan thi xa ubng Bi ¢o trach nhiém thyc hién quan ly nha
nuoc vé quy hoach xay dung trén dia ban theo phan cap cia chinh phu.

- UBND thi xa c6 trach nhi€ém quan ly trat tu xay dung, quan ly hoat dong
xay dung, an tolén v¢ sinh Ipéi truong xay dung trén dia ban, chi dao cac luc 111()‘an
thugc UBND cap thi x&, cap phuong — xé thuc hién chire nang quan ly theo tham
quyen.

- Td chirc lue luong thannh‘ tra xay du’ng dé thanh tra, kiém tra viéc chép
hanh cac quy dinh cta phép luat vé xay dung déi véi cong trinh xay dung trén dia
ban quan 1y.

- Xur phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cua phap luat vé xir 1y vi pham
hanh chinh trong linh vyc xay dung; dé xuat y kién xu ly; bao cao UBND tinh xem
xét, quyét dinh d6i véi nhitng truong hop vuot qua tham quyén.

- Phong Quan Iy d6 thi 1a co quan chuyén mon thuéc UBND thi xa c6 chire nang
tham mu, gap UBND cung cap thuc hién chirc nang quan Iy nha nuéc vé Kién
trdc, quy hoach xay dyng, phat trién do thi, nha & va cong so, vat liéu xay dung,
giao théng, ha tang k¥ thuat do thi( cip thoat nudc, vé sinh méi truong. cay xanh,
chiéu sang, bén bai dd xe) va cac dich vu cong lién quan dén quan 1y d6 thi trén dia
ban thuoc pham vi quan ly ctaa phong.

I1. NHIEM VU VA QUYEN HAN CAC CO QUAN QUAN LY NHA NUOC
CAC CAP VE QUY HOACH XAY DUNG

- Theo Luat xay dung sé 16/2003/QH11 cta qubc hoi ngay 26/11/2003 quy
dinh vé ndi dung quan 1y cua co quan quan 1y nha nudc vé quy hoach xiy dung
gdm nhiing ndi dung chinh sau:

Chinh phu théng nhat quan 1y nha nudc vé quy hoach xdy dung do thi trong
pham vi ca nudec.

Bo xay dyng chiu trach nhiém trudc Chinh phu thuc hién thong nhat quan 1y
nha nudc vé quy hoach xay dung doé thi. Chu tri, phoi hop véi cac co quan nha
nudce trong viéc thuc hién quan ly nha nude vé quy hoach do thi.

Cac bo, co quan ngang bd trong pham vi nhiém vy, quyén han ctiia minh
phoi hop voi1 Bo xay dung dé thuc hién quan 1y nha nudc vé xay dung.

Uy ban nhan dan cac cp co trach nhiém thyc hién quan 1y nha nudc vé quy
hoach xay dung trén dia ban theo phan cap cua chinh phu.
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I11. NHIEM VU VA QUYEN HAN CAC CO QUAN CHUYEN MON GIUP
UBND CAC CAP
1. Thyc hién phap luat quan 1y nha nudc nganh XD

Thuc hién chic nang quan 1y nha nudc vé quy hoach xay dung theo phan
cap caa chinh phu.

Kién toan bo may quan ly quy hoach xdy dung tai dia phuwong c6 du nang
luc dé gitp chinh quyén té chic 1ap va quan Iy quy hoach xay dung.

Thuong xuyén ra soat quy hoach xdy dung d6 thi, quy hoach xay dung cac
diém dan cu nong thon trén dia ban do minh quan 1y dé kip thoi diéu chinh quy
hoach xay dung phi hop véi tinh hinh thuc té cua dia phuong.

Lap ké hoach vu thé vé thoi gian, ngudn von va trién khai 1ap quy hoach xay
dung ving, quy hoach xay dung db thi, diém dan cu nong thon chua c6 quy hoach.

Té chuc trién khai, cong bd quy hoach va quan ly xay dung theo quy hoach
xay dung da duyét.

Lap ké hoach cu thé thuc hién cac d6 an quy hoach xay dung duoc duyét.

Kiém tra, thanh tra, giai quyét cac khiéu nai, t6 céo, xu Iy cac vi pham phap
luat vé quy hoach xay dung tai dia phuong.

T chic tuy@n truyén, pho bién, gido duc phap luat dé moi tang I6p nhan dan
biét va thuc hién phap luat vé quy hoach xay dung.

Thuc hién xu phat hanh chinh trong hoat dong quy hoach xay dung, cudng
ché thao d& cac cong trinh trai quy hoach, xay dung sai phép xay dung.

2. Quan ly quy hoach, kién trdc, phat trién do thi

a, Quan ly quy hoach kién trdc, canh quan tai khu dan cu cum cdng nghiép Chap
Khé.

- Uy ban nhan dan thi xa Udng Bi quan ly toan bo kién tric — canh quan khu
dan cu cum cong nghiép Chap Khé.

- Phong Quan 1y d6 thi thi xa Udng Bi gitp uy ban nhan dan thi xa Uong Bi
quan ly kién truc — canh quan cua khu dan cu cum céng nghiép Chap Khé.

- Uy ban nhan dan thj x& Udng Bi ban hanh quy ché quan Iy kién tric canh
quan khu dan cu cum cong nghi¢p Chap Khé. Quan ly kién tric canh quan theo
phan khu chirc nang, gom 8 khu chirc nang chinh:

- Khu nha & chung cu két hop dich vu.

- Khu nha & san vuon.

- Khu nha ¢ lién ké.

- Khu dat truong tiéu hoc, nha tré.

- Khu dat nha Sinh hoat Cong Dong.
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- Khu dét khu dich vu téng hop.
- Khu dat cay xanh thé duc thé thao mit nudc.
- Khu dat ha tang k¥ thuat.

b, Qudn Iy quy hogch kién tric, canh quan theo quy dinh ciia phap lugt

* Trach nhiém quan ly khong gian, kién tric, canh quan d6 thi.

- Uy ban nhan déan thanh phd, thi x4, thi trin quan ly toan dién khéng gian,
kién tric, canh quan d6 thi trong pham vi dia gioi hanh chinh do minh quan ly.

- Co quan quan ly quy hoach db thi giGp Uy ban nhan dan thanh phd, thi x4,
thi tran quan ly khong gian, kién trac, canh quan.

* Quy ché quan Iy quy hoach, kién trac do th.

- Uy ban nhan dan thanh phd, thi x&, thi tran ban hanh Quy ché quan ly quy
hoach, kién trac do thi cho toan bd d6 thi do minh quan Iy.

- Quy ché quan 1y quy hoach, kién trac d6 thi phai phi hop véi d6 an quy
hoach d6 thi. Quy dinh quan 1y theo dd &n quy hoach, thiét ké do thi da duoc ban
hanh va diéu kién thuc té cta do thi.

- Quy ché quan Iy quy hoach, kién trac d6 thi phai c6 cac noi dung chu yéu
sau day:

+ Quy dinh viéc to chuc thuc hién quy hoach dé thi, quan ly phét trién d6
thi; d6i voi cac khu vuc da c6 quy hoach d6 thi, thiét ké do thi da duoc phé duyét
va cac khu vuc khac trong do thi.

+ Quy dinh quan Iy kién trac, khong gian d6 thi va cac bién phap khuyén
khich, han ché.

+ C4c quy dinh dac thi vé quan ly va kiém soat phat trién do thi.

+ Quy dinh vé trach nhiém cua co quan nha nuéc, to chirc, ca nhan trong
viéc t6 chuc thuc hién quy hoach dé thi va quan 1y phét trién do thi
3. Quan ly xay dung cac cong trinh

- Giao thong: mang ludi duong phai duoc thiét ké thanh mot hé théng nhat,
nham dam bao moi lién hé nhanh chdng va an toan vai tat ca cac khu chirc nang,
cac cong trinh giao thong doi ndi va doi ngoai.

- bién: t6 chirc hé théng dién cung cip cho d6 thi, khu dan cu, khu du lich —
dich vu phai lay tir hé théng dién chung cua khu vuc. Két cau mang ludi dién phai
dam bao an toan va tly theo mue do quan trong cua ting khu vyc ma cho phep
thoi gian mat dién khi xay ra su cé.

- Cép nuéc: Chon va sir dung nguén nudc cap phai dua trén co so, tai licu,
s6 lieu khao sat, tham do, kiém nghiém, déanh gia mot cach cd hé thong cac ngu0n
nuéc, phai dugc sy déng Y ciia co quan y té va co quan quan ly ngon nudc. Nguon
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nudc phai dam bao yéu cau vé luu lugng, chat luong cho ca dot dau va phat trién
trong tuong lai.

-Thoat nudc: khi thiét ké thoat nuéc can phai dua vao d6 an quy hoach dai
han va ting dot xay dung, dong thoi phai tinh toan vé kinh té- k§ thuat, vé sinh
moi trudng va sir dung 6 hiéu qua ngudn vén dau tu.

4. Quan ly vat liéu xay dung

* Trach nhi¢m cua Bo Xay dung

Bo Xay dung chiu trach nhiém quan Iy nha nudc ddi véi cac hoat dong trong
linh vuc vat liéu xay dung c6 cac nhiém vu:

- Xay dung, ban hanh hoic trinh co quan nha nudc ban hanh, t6 chic trién khai
thuc hién cac van ban quy pham phép luat vé vat liéu xay dung; xay dung quy hoach
phét trién, cac chuong trinh qudc gia thudc linh vuc vt liéu xay dung va hudng dan
thuc hién vé phan ky thoi gian 13p cac loai quy hoach phat trién vat liéu xay dung;

- Xay dung va ban hanh c&c quy chuan k¥ thuat quéc gia vé vat liéu xay dung;

- Théng nhat quan Iy cac hoat dong tham dinh, danh gia vé cong nghé san
Xuat va chat lugng san pham vat ligu xay dung;

- Cac nhiém vy khac da duoc quy dinh caa phép luat lién quan dén linh vuc
vat liéu xay dung.

* Trach nhiém cua cdac Bo, nganh lién quan

Bo Ké hoach va Pau tu, Bo Tai chinh, Bo Tai nguyén va Moi truong, Bo
Cong nghiép, Bo Giao thong van tai, B Thuong mai, B Khoa hoc va Céng nghé
va cac Bg, nganh khac theo chirc nang nhiém vu dugc phan céng cé trach nhiém
phdi hop véi Bo Xay dung thuc hién quan Iy nha nudc cac hoat dong trong linh
vuc Vvt liéu xay dung va bao dam tinh dong bo gitra phat trién vat liéu xay dung
véi phat trién ha tang ky thuat.

* Tréach nhiém cua Uy ban nhan dan cdp tinh

Uy ban nhan dan cap tinh trong pham vi nhiém vy, quyén han caa minh thuc
hién nhiém vu quan ly nha nuéc cac hoat dong trong linh vuc vat liéu xay dung tai
dia phuong c6 nhiém vu:

- Ban hanh theo tham quyén vin ban quy pham phép luat vé quan ly cac
hoat dong trong linh vuc vat liéu x@y dung;

- T6 chtrc thuc hién cac van ban quy pham phap luat vé quan Iy cac hoat
dong trong linh vuc vat liéu x@y dung;
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- Theo dbi, théng ké, tong hop tinh hinh vé hoat dong trong linh vuc vat liéu
xay dung tai dia phuong;

- Tuyén truyén, phd bién va té chic hudng dan phap luat, cung cap thong tin
vé linh vurc vat liéu xay dung tai dia phuong;

- Cac nhiém vu khéac theo quy dinh cua phap luat.

E.XAY DUNG KE HOACH TIEN PQ THUC HIEN QUAN LY QHXD
PO THI VA TO CHUC THANH TRA KIEM TRA TAI KHU DAN CU
CHAP KHE

Can ctrluat quy hoach xay dung do thi 2009, phap Iénh thanh tra Nha nudc,
noi dung bao gom :

- Xay dung ké hoach tién @6 thuc hién quan ly quy hoach xay dung.

- Trinh va lap diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung khu dan cu Chap
Khé.

- T6 chie thanh tra kiém tra vi pham xay dung theo quy hoach.

I. XAY DUNG KE HOACH TIEN PQ THUC HIEN QUAN LY QUY
HOACH XAY DUNG
1. T6 chtc thuc hién.
- Chu dy an: Doanh nghiép tu nhan Xuan Lam.

+ Cung cap ban do va cac so liéu, tai liéu lién quan dé co quan 1ap quy
hoach thuc hién nhiém vu,

+ T6 chitrc cac hoi nghi béo céo xét duyét.
+ Nghiém thu hd so theo cac budc lap quy hoach.
+ Hoan chinh céc tha tuc kinh phi va xét duyét.

+ Cong b quy hoach sau khi do 4n dugc phé duyat.
- Co quan 1ap quy hoach: Cong ty co phan tap doan Bong Duong Ha Long.

+ C0 trach nhiém thu thap tai licu, s6 liéu, nghién cau céc giai phap khong
gian kien trac, ky thuat, 1ap bao céo theo trinh tu quy dinh.

+ Hiéu chinh hd so sau cac hoi thao bao cao, hoan thién hd so theo ding
trinh tu va tién d6 do chu du an yéu cau.
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+ Hai bén c6 trach nhiém cung thuc hién cong viéc theo phan cong. Trong
qqé trinh thuc hiénu c6 vuedng mac gi thi cung ban bac dé thuc hién nhiém vu diang
tién dog. ‘

2. Tién do thyuc hién do an.
- Quy IV nam 2010 : Lap va trinh duyét quy hoach, du an dau tu xay dung
co so ha tang, trién khai san nén, 1am dudng giao thong, cap dién, phan 16 dat.

- Quy III nam 2011: Giao cho cac ho dan .

I1. TRINH VA LAP PIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET XAY
DUNG KHU DAN CU CHAP KHE
1. Tbng hop céc yéu cau can diéu chinh QHCT

- C6 sy diéu chinh vé chién lugc, quy hoach tong thé phat trién kinh té - x&
hoi, quoc phong, an ninh. ...

- Quy hoach chung xay dung d6 thi dugc diéu chinh.

- Khuyén khich thu hat dau tu.

- Viéc diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung phai lay y kiém caa nhan dan
trong ving quy hoach va khong duoc 1am thay d6i lén dén co cau quy hoach chung
xay dung do thi.

2. To6 chic 1ap va trinh duyét diéu chinh QHCT

- Lép diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung roi trinh co quan nha nudéc c6
tham quyén phé duyét.

- Ngudi ¢6 tham quyén phé duyét quy hoach chi tiét xay dung thi phé duyét
quy hoach chi tiét Xay dung da dugc diéu chinh.
3. To chirc cong bd cong khai diéu chinh QHCT

- Sau khi quy hoach chi tiét diéu chinh da duoc phé duyét thi phai cong bd
cong khai quy hoach chi tiét da diéu chinh theo quy dinh caia phap luat.

I11. TO CHUC THANH TRA KIEM TRA VI PHAM XAY DUNG THEO
QUY HOACH
1. Viéc thuc hién thanh - tra kiém tra cia UBND huyén Chi Linh

* Ngi dung thanh tra - kiém tra.

Phét hién cac vi pham vé quy hoach xay dung trong khu dan cu , cum cong
nghiép.
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Phat hién cac vi pham vé bao vé canh quan kién trlc, vé sinh méi truong
lam pha v& canh quan thién nhién cay xanh - mat nudc tai khu dan cu cum cong
nghiép.

Phat hién cac vi pham Vvé st dung dat, xay dung lan chiém .
* T¢ chirc thanh tra - kiém tra.

Uy ban nhan dan thi xa Uéng Bi co trach nhiém t6 chic thuc hién thanh tra
— kiém tra va chi dao cdp dudi ( phong quan 1y d6 thi, phong tai nguyén moi
truong, phong thuy nong va UBND phuong Trung Vuong) xir ly cac vi pham vé
quy hoach, xay dung, khai thac su dung d4t va cong trinh trong khu du lich — dich
vu theo quy dinh cua phap luat.

* Phan cong trach nhiém thanh tra - kiém tra

Uy ban nhan dan phuong Trung Vuong thuc hién chire nang kiém tra, giam
sat hoat dong cua cac to chirc va ca nhan xay dung trén dia ban quy hoach thuc
hién cac quy dinh quan ly quy hoach khu dan cu cum céng nghiép Chap Khé.

Uy ban nhan dan tinh Udng Bi chi dao cip duéi thuc hién kiém tra — thanh
tra xu Iy vi pham va thuc hién viéc cudng ché thi hanh cac quyét dinh xu Iy cua co
quan Nha nudc.

2. Quy dinh cta phap luat vé té chirc thanh tra - kiém tra
* Ngi dung thanh tra — kiém tra

Phat hién cac vi pham vé quy hoach xay dyng do thi.

Phat hi¢n va xtr ly cac truong hop cap giay phép xay dung sai hoac khong
dung tham quyen.

Phat hién cac hanh vi xay dung, pha d& cong trinh khong cé gidy phép hoac
sai vai giay phép.

Phat hién cac vi pham bao vé canh quan mdi truong song do thi.

Phat hién cac vi pham vé ché do sir dung va khai thac cac cong trinh co s&
ha tang ky thuat do thi.

* T4 chuc thanh tra

Uy ban nhéan dan thanh pho, thi x&, quan, huyén cd trach nhiém t6 chuc thyc
hién viéc kiém tra, thanh tra va chi dao Uy ban nhan dan cac cap dudi xu ly cac vi
pham vé quy hoach, xay dung, khai thac va st dung cong trinh trong d6 thi theo
phap luat.

* Phan cong trach nhi¢m.
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Uy ban nhan dan phuong, x4, thi tran thuc hién chirc nang kiém tra, giam sat
hoat dong cuia c&c t6 chuc va ca nhan trén dja ban vé viéc thyuc hién cac quy dinh
quan ly quy hoach d6 thi va phap luat; thuc hién viéc cudng ché thi hanh cac quyét
dinh xtr ly cua co quan Nha nudc.

Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuoc Trung wong ban hanh cac quy
dinh va chi dao Uy ban nhan dan cip duéi thuc hién viéc thanh tra, kiém tra, xir 1y
cac vi pham vé quan 1y quy hoach xay dung db thj trong dia phuong.

Cac s¢ chuyén nganh chiu trach nhiém trudc Uy ban nhan dan tinh, thanh
phd truc thudc Trung wong quan ly Nha nudc vé quy hoach d6 thi, huéng dan Uy
ban nhan dan cap dudi vé chuyén mén nghlep vu va chiu trach nhiém vé hiéu qua
quan ly ciia nganh minh trén cac dia ban cc thanh phé, thi xa va thi t

Uy ban nhan dan cac cap phdi hop véi cac co quan quan 1y nha nudc trén dia
ban dugc giao quan Iy cd trach nhiém kiém tra, phat hién cac vi pham trat ty xay
dung va c6 bién phap xur ly kip thoi.
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