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LỜI NÓI ĐẦU 
 

Đất nước đang hội nhập và chuyển mình theo xu thế của thời đại, nhiều 

cơ hội được mở ra nhưng cũng không ít những thách thức trong đó có nghành 

Xây dựng. Để đáp ứng được các yêu cầu ngày càng cao của xã hội, chúng ta cần 

một nguồn nhân lực trẻ là các kỹ sư xây dựng có đủ phẩm chất và năng lực, tinh 

thần cống hiến để tiếp bước các thế hệ đi trước, xây dựng đất nước ngày càng 

văn minh và hiện đại hơn. 

Sau 4 năm học tập và rèn luyện tại trường Đại học Dân lập Hải Phòng, đồ 

án tốt nghiệp này là một dấu ấn quan trọng đánh dấu việc một sinh viên đã hoàn 

thành nhiệm vụ của mình trên ghế giảng đường Đại học. Trong phạm  vi đồ án 

tốt nghiệp của mình, em đã cố gắng để trình bày toàn bộ các phần việc thiết kế 

và thi công công trình: “Chung cư quy hoạch sinh thái TP.Hải dương” 

Nội dung của đồ án gồm 3 phần: 

  - Phần 1: Kiến trúc công trình. 

  - Phần 2: Kết cấu công trình. 

  - Phần 3: Công nghệ và tổ chức xây dựng. 

Em xin chân thành cảm ơn các thầy giáo của trường đã tận tình giảng dạy, 

truyền đạt những kiến thức quý giá của mình cho em cũng như các bạn sinh viên 

khác trong suốt những năm học qua. Đặc biệt, đồ án tốt nghiệp này cũng không 

thể hoàn thành nếu không có sự tận tình hướng dẫn của thầy NGUYÔN V¡N TÊN 

Đại học xây Dựng, thầy th¸I hoµng yªn Đại học hàng hải Xin cám ơn gia 

đình, bạn bè đã hỗ trợ và động viên trong suốt thời gian qua để em có thể hoàn 

thành đồ án ngày hôm nay.  

Thông qua đồ án tốt nghiệp, em mong muốn có thể hệ thống hoá lại toàn 

bộ kiến thức đã học cũng như học hỏi thêm các lý thuyết tính toán kết cấu và 

công nghệ thi công đang được ứng dụng cho các công trình nhà cao tầng của 

nước ta hiện nay. Do khả năng và thời gian hạn chế, đồ án tốt nghiệp này không 

thể tránh khỏi những sai sót nhỏ. Em rất mong nhận được sự chỉ dạy và góp ý 

của các thầy cô cũng như của các bạn sinh viên khác để có thể thiết kế được các 

công trình hoàn thiện hơn sau này. 

       Hải Phòng, tháng 10 năm 2009 

        Sinh viên  

 

 

Vò v¨n ®ång 
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I. Giíi thiÖu c«ng tr×nh: 

1. Tªn c«ng tr×nh : 

chung c­ khu quy ho¹ch sinh th¸i thµnh phè H¶i d­¬ng  

2. §Þa ®iÓm x©y dùng vµ vÞ trÝ giíi h¹n : 

§Þa danh hµnh chÝnh : C«ng tr×nh ®­îc x©y dùng t¹i khu quy ho¹ch míi, 

thµnh phè H¶i D­¬ng. 

- Khu ®Êt dµnh ®Ó x©y dùng c«ng tr×nh n»m trong quy ho¹ch vµnh ®ai phÝa t©y 

thµnh phè H¶i D­¬ng do viÖn quy ho¹ch thiÕt kÕ H¶i D­¬ng lËp th¸ng 8 n¨m 2009. 

- Khu ®Êt nµy n»m gi÷a giao ®iÓm cña c¸c trôc ®­êng giao th«ng chÝnh 

trong khu quy ho¹ch phÝa t©y cña thµnh phè H¶i D­¬ng, bèn mÆt ®Òu tiÕp gi¸p 

víi ®­êng giao th«ng . 

Toµn bé l« ®Êt cã d¹ng h×nh ch÷ nhËt diÖn tÝch lµ 4212 m2 

3. Sù cÇn thiÕt ph¶i ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh. 

Thµnh phè H¶i D­¬ng n»m trªn tuyÕn giao th«ng quan träng QL5 nèi liÒn 

hai thµnh phè lín cña c¶ n­íc lµ Hµ Néi vµ H¶i Phßng. H¶i D­¬ng cã kinh tÕ 

®ang ph¸t triÓn rÊt m¹nh nhê vµo thÕ m¹nh ph¸t triÓn c¸c khu c«ng nghiÖp däc 

tuyÕn ®­êng QL5 vµ c¸c ngµnh c«ng nghiÖp truyÒn thèng cña thµnh phè. Thµnh 

phè H¶i D­¬ng lµ mét thµnh phè trÎ nh­ng ®ang ®­îc ®Çu t­ quy ho¹ch l¹i toµn 

bé thµnh phè cho xøng tÇm cña nã. Mét trong nh÷ng vÊn ®Ò ®Æt ra trong sù ph¸t 

triÓn cña mét thµnh phè hiÖn ®¹i ®ã lµ nhµ ë cho ng­êi d©n. Qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ 

vµ vÊn ®Ò viÖc lµm khiÕn sù di chuyÓn d©n tõ c¸c vïng n«ng th«n ra thµnh phè, 

lµm cho d©n c­ trong thµnh phè t¨ng nhanh. Víi mét diÖn tÝch ®Êt chËt hÑp nÕu 

cø trung thµnh víi nh÷ng khu tËp thÓ truyÒn thèng th× kh«ng thÓ gi¶i quyÕt ®­îc 

vÊn ®Ò chç ë, giao th«ng vµ m«i tr­êng. Trong xu thÕ ph¸t triÓn cña ®« thÞ t­¬ng 

lai th× ph¸t triÓn nhµ cao tÇng lµ mét tÊt yÕu. Víi nh÷ng ­u ®iÓm cña nhµ cao 

tÇng sÏ tiÕt kiÖm ®­îc ®Êt vµ dµnh nã cho giao th«ng vµ c«ng viªn. 

Víi tÊt c¶ nh÷ng ®iÒu trªn tp hai duong ®· ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh nhµ 

chung c­ cao 11 tÇng t¹i thµnh phè H¶I D­¬ng më ®Çu cho nh÷ng c«ng tr×nh cao 

tÇng ë thµnh phè H¶i D­¬ng hiÖn ®¹i. 
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4. Quy m« - C«ng suÊt vµ cÊp c«ng tr×nh. 

Theo dù ¸n, c«ng tr×nh lµ nhµ thuéc lo¹i cao tÇng nhÊt cña thµnh phè H¶i 

D­¬ng. 

C«ng tr×nh gåm : 

+1 tÇng hÇm lµm n¬i ®Ó xe vµ bè trÝ c¸c phßng kü thuËt, bÓ xö lý n­íc 

th¶i, bÓ cung cÊp n­íc s¹ch. 

+1 tÇng trÖt lµm dÞch vô. 

+10 tÇng bè trÝ c¸c c¨n hé, mçi tÇng cã 9 c¨n hé, toµn nhµ cã 117 c¨n hé, 

mçi c¨n hé cã diªn tÝch kho¶ng 50m2. 

- VÒ cÊp c«ng tr×nh cã thÓ xÕp c«ng tr×nh vµo lo¹i “ nhµ nhiÒu tÇng lo¹i II 

” (cao d­íi 75m). 

II. t×m hiÓu C¸c gi¶i ph¸p thiÕt kÕ kiÕn tróc c«ng 

tr×nh : 

1.Gi¶i ph¸p mÆt b»ng : 

MÆt b»ng cña nhµ bè trÝ theo kiÓu hµnh lang gi÷a réng 3 m, nhÞp cña nhµ 

lµ 8,7m, b­íc cña nhµ lµ 7.0m. Tæng chiÒu dµi cña nhµ lµ 45m, tæng chiÒu réng 

cña nhµ lµ 20.4m. 

TÇng hÇm gåm khu ®Ó xe ®¹p xe m¸y, khu ®Ó «t« lo¹i nhá, bè trÝ c¸c 

phßng ®Æt m¸y b¬m, m¸y ph¸t ®iÖn, phßng b¶o vÖ, phßng kü thuËt. 

TÇng 1 lµ kh«ng gian cña c¸c siªu thÞ: Siªu thÞ thÈm mü thêi trang, siªu thÞ 

hµng tiªu dïng, siªu thÞ ®iªn l¹nh ®iÖn tö, phßng tËp thÓ dôc thÈm mü, kho hµng 

vµ khu vÖ sinh. §»ng tr­íc cã c¸c s¶nh. 

TÇng 2 ®Õn tÇng 11 bè trÝ c¸c c¨n hé,  mçi tÇng cã 9 c¨n hé. HÇu hÕt c¸c 

c¨n hé gièng nhau chØ cã 2 c¨n hé ®Çu håi lµ kh¸c. Mçi c¨n hé cã: Phßng ngñ 1, 

phßng ngñ 2, phßng sinh ho¹t chung, bÕp vµ nhµ vÖ sinh dïng chung cho c¶ c¨n 

hé, mèi liªn hÖ gi÷a c¸c phßng : Tõ cöa vµo nhµ ®Çu tiªn lµ phßng sinh ho¹t 

chung kÕt hîp bÕp vµ bµn ¨n, tiÕp theo lµ khu vÖ sinh vµ bªn trong cïng lµ 2 

phßng ngñ. V× diÖn tÝch chËt hÑp nªn víi chØ mét nhµ vÖ sinh ®Æt ë gi÷a vÉn cã 
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thÓ phôc vô cho toµn nhµ. Ngoµi c¸c phßng ngñ cã bè trÝ c¸c ban c«ng võa lµ n¬i 

th­ gi·n, ng¾m c¶nh võa t¹o vÎ ®Ñp kiÕn tróc cho c«ng tr×nh. 

MÆt b»ng tÇng th­îng bè trÝ 2 bÓ n­íc vµ phßng kü thuËt thang m¸y.   

2. Gi¶i ph¸p cÊu t¹o vµ mÆt c¾t : 

TÇng hÇm cã chiÒu cao lµ 3 m, tÇng 1 lµ 4,5 m, c¸c tÇng cßn l¹i cao 3.3 m, 

tæng chiÒu cao cña c«ng tr×nh tõ cèt 0,00 lµ 37,5m. 

Nhµ cã tÇng hÇm nªn cÇn cã biÖn ph¸p cÊu t¹o ®Ó chèng thÊm cho tÇng 

tÇng hÇm 

-Líp lãt sµn bª t«ng ®¸y bao gåm : +Líp chèng thÊm ®¸y. 

      +§¸ 4 6 dµy 100mm. 

      +§¸ 1 2 dµy 100mm. 

      +C¸t vµng h¹t trung ®Çm chÆt: K=0,95 

dµy 150mm. 

-Líp chèng thÊm ®¸y bao gåm:      +Polyme Bitum. 

     +Bitum nãng. 

     +V÷a XM m¸c 50# dµy 30mm. 

     +Sika chèng thÊm. 

     +V÷a XM m¸c 75# dµy 20mm. 

     +§¸nh mµu. 

-Líp chèng thÊm thµnh bao gåm:   +Sika chèng thÊm. 

     +V÷a XM m¸c 75# dµy 20mm. 

     +§¸nh mµu. 

TÇng hÇm cã bè trÝ c¸c cöa sæ ®Ó lÊy ¸nh s¸ng. 

 

CÊu t¹o c¸c lo¹i sµn nh­ sau: 

-Sµn phßng ë :  +L¸t g¹ch men Ceramic 200 200. 

           +Líp v÷a XM m¸c 50# dµy 10. 

           +Sµn BTCT ®æ toµn khèi. 

           +Líp tr¸t v÷a XM m¸c 50# dµy 15. 
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-Sµn vÖ sinh :    +L¸t g¹ch chèng tr¬n Ceramic 200 200. 

       +Líp v÷a l¸t m¸c 75# dµy 20. 

       +Bª t«ng chèng thÊm dµy 40 dèc 2% vÒ miÖng thu n­íc. 

       +Sµn BTCT toµn khèi. 

       +Líp v÷a tr¸t trÇn dµy 15.       

-CÊu t¹o c¸c líp m¸i : +L¸t g¹ch l¸ nem 200 200. 

        +Líp g¹ch th«ng t©m 6 lç chèng nãng. 

        +Líp chèng thÊm s¬n Kova quÐt trïm lªn c¶ ch©n 

t­êng >100. 

         +líp v÷a XM 50# t¹o dèc vÒ miÖng thu chç máng 

nhÊt dµy 20. 

         +Sµn BTCT ®æ toµn khèi. 

         +Líp tr¸t v÷a XM 50# dµy 15. 

Sµn khu vÖ sinh ph¶i h¹ xuèng 20cm ®Ó bè trÝ c¸c èng kü thuËt vµ tho¸t 

n­íc sµn khu vÖ sinh, 

T­êng ng¨n chia c¸c c¨n hé lµ t­êng 220 cßn t­êng ng¨n chia kh«ng gian 

trong tõng c¨n hé lµ t­êng 110. 

3. Gi¶i ph¸p thiÕt kÕ mÆt ®øng, h×nh khèi kh«ng gian cña c«ng tr×nh : 

MÆt ®øng vµ h×nh khèi c«ng tr×nh ®­îc t¹o bëi c¸c ban c«ng vµ c¸c « cöa 

sæ. Sù lÆp l¹i cña c¸c tÇng t¹o ra c¸c d¶i ban c«ng vµ cöa sæ suèt tõ tÇng 2 ®Õn 

tÇng 11 ®em l¹i vÎ ®Ñp thÈm mü cho c«ng tr×nh. 

Nhê phÇn nh« ra cña c¸c ban c«ng xen kÏ nhau theo bÒ ngang nhµ nªn 

h×nh khèi cña c«ng tr×nh thªm linh ho¹t. Nãi chung h×nh khèi cña c«ng trinh phï 

hîp víi kiÕn tróc nhµ ë vµ ®¬n gi¶n vÒ kÕt cÊu l¹i ®em l¹i vÎ ®Ñp thÈm mü cho 

c«ng tr×nh. 

4. Gi¶i ph¸p giao th«ng: 

a.Giao th«ng theo ph­¬ng ngang 
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C«ng tr×nh nµy tæ chøc giao th«ng kiÓu hµnh lang gi÷a, liªn hÖ gi÷a c¸c 

phßng vµ tõ cÇu thang vÒ c¸c phßng b»ng hµnh lang gi÷a réng 3.0m. Giao th«ng 

trong tõng c¨n hé th«ng qua kh«ng gian cña phßng sinh ho¹t chung. 

b.Giao th«ng theo ph­¬ng ®øng 

Toµn bé toµ nhµ cã 2 thang m¸y ®Ó vËn chuyÓn ng­êi gi÷a c¸c tÇng, ngoµi 

ra cßn 1 thang bé. §Ó ®¶m b¶o tho¸t ng­êi khi cã sù cè cßn bè trÝ mét thang bé 

ë ®Çu håi ®¶m b¶o kho¶ng c¸ch theo yªu cÇu. Thang bé cã cÊu t¹o: -CÇu thang 

CT1 :chiÒu cao bËc lµ 150, bÒ réng bËc 300, bÒ réng thang lµ 1600. 

 -CÇu thang CT2 :chiÒu cao bËc lµ 150, bÒ réng bËc 300, bÒ réng thang lµ 

1600. 

5. Gi¶i ph¸p th«ng giã, chiÕu s¸ng: 

a. Gi¶i ph¸p th«ng giã: 

Lµ mét trong nh÷ng yªu cÇu quan träng trong thiÕt kÕ kiÕn tróc nh»m ®¶m 

b¶o vÖ sinh, søc khoÎ cho con ng­êi khi lµm viÖc vµ nghØ ng¬i. 

VÒ tæng thÓ cña toµn khu ®« thÞ, c«ng tr×nh nµy n»m trªn diÖn tÝch réng 

r·i, tho¸ng ®·ng vµ ®¶m b¶o kho¶ng c¸ch vÖ sinh so víi c¸c toµ nhµ kh¸c, do ®ã 

còng ®¶m b¶o vÒ yªu cÇu ®ãn giã vµo c«ng tr×nh. 

VÒ néi bé c«ng tr×nh c¸c phßng lµm viÖc ®­îc th«ng giã trùc tiÕp vµ tæ 

chøc lç cöa, hµnh lang ®Ó th«ng giã xuyªn phßng. 

Trong mçi c¨n hé bè trÝ c¸c qu¹t hoÆc ®iÒu hoµ ®Ó th«ng giã nh©n t¹o vÒ 

mïa hÌ. 

b. Gi¶i ph¸p chiÕu s¸ng: 

KÕt hîp chiÕu s¸ng tù nhiªn vµ chiÕu s¸ng nh©n t¹o trong ®ã chiÕu s¸ng 

nh©n t¹o lµ chñ yÕu .  

VÒ chiÕu s¸ng tù nhiªn: C¸c phßng ®Òu ®­îc lÊy ¸nh s¸ng tù nhiªn th«ng 

qua hÖ thèng sæ vµ cöa më ra ban c«ng. 

ChiÕu s¸ng nh©n t¹o ®­îc t¹o ra tõ hÖ thèng bãng ®iÖn l¾p trong c¸c 

phßng vµ t¹i hµnh lang, cÇu thang bé, cÇu thang m¸y. 

ViÖc bè trÝ hµnh lang gi÷a cã nhiÒu bÊt lîi vÒ chiÕu s¸ng tù nhiªn. 
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6. Gi¶i ph¸p cung cÊp ®iÖn, n­íc vµ th«ng tin. 

a. CÊp ®iÖn: 

Trang thiÕt bÞ ®iÖn trong c«ng tr×nh ®­îc l¾p ®Çy ®ñ trong c¸c phßng phï 

hîp víi chø n¨ng sö dông, ®¶m b¶o kü thuËt, vËn hµnh an toµn.  

Tr¹m ®iÖn ®­îc ®Æt ë tÇng 1 th«ng ra phÝa ngoµi c«ng tr×nh  ®¶m b¶o yªu 

cÇu vÒ phßng ch¸y. D©y dÉn ®iÖn trong phßng ®­îc ®Æt ngÇm trong t­êng, cã líp 

vá c¸ch ®iÖn an toµn. D©y dÉn theo ph­¬ng ®øng ®­îc ®Æt trong c¸c hép kü 

thuËt. §iÖn cho c«ng tr×nh ®­îc lÊy tõ l­íi ®iÖn thµnh phè, ngoµi ra ®Ó ®Ò phßng 

mÊt ®iÖn cßn bè trÝ mét m¸y ph¸t ®iÖn dù phßng ®¶m b¶o c«ng suÊt cung cÊp 

cho toµn nhµ. 

b. CÊp tho¸t n­íc: 

* CÊp n­íc: Nguån n­íc ®­îc lÊy tõ hÖ thèng cÊp n­íc thµnh phè th«ng 

qua hÖ thèng ®­êng èng dÉn xuèng c¸c bÓ chøa ®Æt d­íi tÇng hÇm, tõ ®ã ®­îc 

b¬m lªn c¸c bÓ trªn m¸i. Dung tÝch cña bÓ ®­îc thiÕt kÕ trªn c¬ së sè l­îng 

ng­êi sö dông vµ l­îng dù tr÷ ®Ò phßng sù cè mÊt n­íc cã thÓ x¶y ra. HÖ thèng 

®­êng èng ®­îc bè trÝ ch¹y ngÇm trong c¸c hép kü thuËt xuèng c¸c tÇng vµ 

trong t­êng ng¨n ®Õn c¸c phßng chøc n¨ng vµ khu vÖ sinh. 

Tho¸t n­íc m­a ®­îc thùc hiÖn nhê hÖ thèng sªn« dÉn n­íc tõ ban c«ng 

vµ m¸i theo c¸c ®­êng èng nhùa n»m ë gãc cét ch¶y xuèng hÖ thèng tho¸t n­íc 

toµn nhµ råi ch¶y ra hÖ thèng tho¸t n­íc cña thµnh phè. 

* Tho¸t n­íc: Bao gåm tho¸t n­íc m­a vµ tho¸t n­íc th¶i sinh ho¹t. 

Xung quanh nhµ cã hÖ thèng r·nh tho¸t n­íc cã kÝch th­íc 380 380 60 

c¸ch t­êng 900 lµm nhiÖm vô tho¸t n­íc mÆt. 

Tho¸t n­íc th¶i sinh ho¹t: n­íc th¶i sinh ho¹t tõ c¸c khu vÖ sinh trªn c¸c 

tÇng ®­îc dÉn vµo c¸c ®­êng èng dÊn trong c¸c hép kü thuËt dÊu trong nhµ vÖ 

sinh tõ tÇng 11xuèng ®Õn tÇng 2, ë trÇn tÇng 1 ng­êi ta lµm trÇn gi¶, c¸c ®­êng 

èng dÉn n­íc th¶i tõ c¸c tÇng trªn xuèng sÏ ®i ngang tíi hép kü thuËt ë 2 ®Çu 

nhµ víi mét ®é dèc ®¶m b¶o cho viÖc tho¸t n­íc, sau ®ã n­íc th¶i ®­îc ®­a vµo 
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bÓ xö lý ë d­íi tÇng hÇm råi tõ ®©y ®­îc dÉn ra hÖ thèng tho¸t n­íc chung cña 

thanh phè. 

c. Gi¶i ph¸p th«ng tin: 

Liªn l¹c víi bªn ngoµi tõ c«ng tr×nh ®­îc thùc hiÖn b»ng c¸c h×nh thøc 

th«ng th­êng lµ: §iÖn tho¹i, Fax, Internet, v« tuyÕn vv.. 

7. Gi¶i ph¸p phßng ho¶. 

§Ó phßng chèng ho¶ ho¹n cho c«ng tr×nh trªn c¸c tÇng ®Òu bè trÝ c¸c b×nh 

cøu ho¶ cÇm tay nh»m nhanh chãng dËp t¾t ®¸m ch¸y khi míi b¾t ®Çu. Ngoµi ra 

cßn bè trÝ mét häng n­íc cøu ho¶ ®Æt ë tÇng hÇm. 

VÒ tho¸t ng­êi khi cã ch¸y, c«ng tr×nh cã hÖ thèng giao th«ng ngang lµ 

hµnh lang réng r·i, cã liªn hÖ thuËn tiÖn víi hÖ thèng giao th«ng ®øng lµ c¸c cÇu 

thang bè trÝ rÊt linh ho¹t trªn mÆt b»ng bao gåm c¶ cÇu thang bé vµ cÇu thang m¸y. 

8. Gi¶i ph¸p vËt liÖu  

-G¹ch x©y cã m¸c kh«ng nhá h¬n 75#, v÷a x©y xi m¨ng c¸ct vµng m¸c 50#. 

-Cét nhåi, dÇm cét, sµn, v¸ch thang m¸y dïng bª t«ng cèt thÐp ®æ t¹i chç 

m¸c B25. 

-§µi cäc, gi»ng mãng dïng bª t«ng cèt thÐp ®æ t¹i chç m¸c B25. 

-ThÐp chÞu lùc dïng AIII, thÐp ®ai dïng AI,  

-ThÐp cho gi»ng trong khè x©y dïng thÐp AI, AII. 

Iii.Gi¶i ph¸p kÕt cÊu : 

-L­íi cét : nhÞp biªn lµ 8,7m nhÞp gi÷a lµ 3.0m b­íc cét lµ 7.0m. 

-ChiÒu dµi nhµ lµ 45m cßn chiÒu réng lµ 20.4m nhµ lµm viÖc chiÖu uèn 

theo ph­¬ng ngang nhµ lµ chñ yÕu nªn bè trÝ cét ch÷ nhËt cã chiÒu dµi theo 

ph­¬ng ngang. 

-HÖ kÕt cÊu lµ hÖ kÕt cÊu khung kÕt hîp víi lâi cøng chÞu t¶i träng ®øng vµ 

t¶i träng ngang. 

-Dïng hÖ dÇm sµn bª t«ng cèt thÐp th­êng ®æ toµn khèi, c¸c dÇm phô ®ì 

c¸c t­êng vµ chia c¸c « sµn lín thµnh c¸c « sµn nhá h¬n.  

-Gi¶i ph¸p kÕt cÊu mãng : Dùa vµo tµi liÖu kh¶o s¸t ®Þa chÊt vµ sè tÇng cña 

c«ng tr×nh cã kÓ ®Õn nªn s¬ bé lùa chän ph­¬ng ¸n mãng cäc khoan nhåi. 
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