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PHAN I: MG PAU

1:Su can thiét va muc tiéu cua du an
- Viét Dan 1a mot xa ctia huyén Dong Tri€u, nam trong ving tam gidc kinh t€
trong diém Bic Bo gin cdc trung tam kinh t€ 16n, ¢6 hé thong duong bo, dudng sit,
duong song thuan 1oi tao ra su giao luu kinh t€, trao d6i hang hod, thiic ddy su phat
trién kinh t€ - x4 hoi, thuan 1oi trong céc linh vuc dich vu, hoat dong thuong mai.

- X4 Viét Dan nam vé phia Tay Bac va céach trung tam huyén Dong Triéu 3km, gin
quéc 10 18A ¢6 diéu kién dé phat trién nong nghiép theo huéng san xuat hang hoa.

- Can ctt Quyét dinh s6 4386/Qb- UB ngay 3/12/2003 cua UBND Tinh Quang
Ninh “ V/v phé duyét d¢ an CNH- HDH nong nghiép nong thon Huyén Dong
Triéu dé€n nam 2010”. Pugc su quan tam cta Tinh, su gidp dd cua nganh. Dudi
su 1anh dao, chi dao cua cip uy, su diéu hanh ctia chinh quyén tir huyén dén co
sO cung véi su cd ging cua cac thanh phan kinh t€, cua nhan dan cac dan toc
huyén Dong Tri€u. Sau hon 2 nam thuc hién dé 4n huyén Dong Triéu da dat
dugc nhitng két qua.

- Trong qué trinh thyc hién ddy manh cong nghiép hoa - hién dai hoé cuing véi
su phat trién do thi va cdc khu dan cu tap trung kha nhanh, da gay ap luc 16n
trong viéc quan ly va st dung dat dai. Boc 10 nhitng mat con han ch€ trong nhu
cau sir dung dat dai dé phat trién kinh t&€ x4 hoi, mot s6 cong trinh, du 4n da c6
nhitng diéu chinh bd sung cian ban dé phu hop hon véi nhu ciu phét trién kinh
t€ — x4 hoi trong giai doan mdi 1a cin ct dé 1ap quy hoach slr dung dat cap xa.
diéu chinh quy hoach diat d€n nam 2010 va ké hoach st dung dat giai doan
2005 dén 2010 cta huyén Dong Triéu.

- D€ thuc hién c6 hiéu qua dé 4n, viéc huy dong nguén luc dé xay dung két cau
ha tang, xay dung céc diém trung tam xa 12 hét stc can thi€t. Nam 2007 theo ké
hoach ciia UBND tinh dau tu quy hoach trung tdm xa cho 4 xa trong d6 c6 xa
Viét Dan.

- Bé ddp iing cho nhu cdu s dung dadt trudc mdt va dinh hudng phdt trién ldu
dai theo quy hoach tong thé phdt trién kinh té- xa hoi ciia huyén Dong Triéu
(giai doan 2000-2010) da duoc UBND tinh phé duyét, thuc hién cong nghiép
hod - hién dai hod ¢ cdp xd. Can thiét phdi c6é quy hoach khu Trung taém cia
xd, la co s¢ phuc vu cho cong tac qudn 1y sit dung dat, dinh hudng phdt trién
theo quy hoach cho cdc diém dan cu ciia cdc xd.




Muc tiéu va nhiém vu cua quy hoach:
Muc tiéu:

- Cu thé hoa quy hoach chung huyén Pong Triéu dén nam 2010.
- Cu thé hod quy hoach téng thé phét trién kinh t€- x4 hoi va quy hoach sir dung
dat huyén Dong Triéu dén nam 2010.
- Lam cén cit d€ quan ly do thi, cai tao, dau tu xay dung co s& ha tdng va xa hoi va
ha tang k¥ thuat cho tiing giai doan.

Nhiém vu:
- X4c dinh quy mo phat trién, tinh chat, nhu ciu sir dung dat dai, phat trién ha tang
ky thuat.
- Xéc dinh 16 cac khu chiic nang, moi quan hé giita cac khu vuc dich vu thuong
mai, khu vuc cong cong va cac khu & xay dung khu trung tam xa va giai quyét moi
quan hé gifta trung tam céc xa, lam dong luc phdt trién cho cdc diém dan cu trén
dia ban xa.
- Kién nghi cdc bién phéap quan ly, cac bién phdp t6 chic dé thuc hién quy hoach.

2 :PHAM VI VA QUY MO NGHIEN CU'U :

Ban doé hanh chinh xa Viét Dan.




pham vi

- Trung tam x4 Viét Dan, huyén Dong Triéu 14y khu tru s¢ UBND x& hién nay lam
diém trung tam va phat trién ra, huéng cla trung tAm du kién phét trién bdm song
song theo truc duong lién x4, véi qui mo khoang 19,453 ha.

+ Phia Dong gidp ving dat nong nghiép, song Dam Thuy.

+ Phia Tay gidp v6i vung dat nong nghiép.

+ Phia Nam gidp v6i khu dan cu (thuoc thon Khé Ha).

+ Phia Béc gidp tuyén dudng sat.

2. Quy md (2008)
- Khu vuc 1ap quy hoach chi ti€t c6 quy mo khoang 19,453 ha .
- Dan s6 toan xa khoang 5985 nguoi .
- Dan cu du kién khu trung tam khoang 600-700 nguoi.

3.Cac co s6 phap ly dé lap quy hoach:

- Ludt xdy dung s6:16/2003/QH 11 ngay 26/11/2003 cua Quoc Hoi

Nudc cong hoa xd hoi chu nghiaViét Nam ban hanh.
- Quy chuin xay dung Viét Nam.
- Tiéu chudn Viét Nam ”vé Quy hoach xay dung” .
- Nghi dinh 08/2005/ND-CP ngay 24/1/2005 cua Chinh phu “vé Quy hoach xay
dung”, Thong tu 15/2005/TT-BXD ngay 13/10/2005 cua Bo xay dung “Hudng dan
lap, thdm dinh, phé duyét quy hoach xay dung”.
- Quy hoach t6ng thé phat trién kinh t€ - x4 hoi huyén Dong Triéu thoi ky 2000 -
2010 dugc UBND tinh Quang Ninh phé duyét tai quyét dinh s6 1126/Qb - UB
ngay 10/4/2002
- Quy hoach stir dung dat dai huyén Dong Triéu thoi ky 2003 — 2010 dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 4054/QD-UB ngay 10/11/2003.
- Nghi quyét Dai hoi Dang bo huyén Dong Tri€u lan tha XXII.
- Nghi quyét dai hoi Pang bo xa Viét Dan lan thi 19.
- Quyét dinh s6: 400/Qb-UB ngay 16/8/2004 ciia UBND huyén Dong Triéu “V/v
phé duyét bao cdo dau tu 1ap quy hoach , ké hoach sir dung dét dai xa Viét Dan dén
nam 2010”.
- Van ban s6: 2977/QD-UBND ngay 11/11/2005 caa UBND Tinh Quang Ninh
“V/v quy hoach trung tam cac xa cua cac huyén bién giGi Viét Trung va 02 huyén
Dong Triéu va Hai Ha thuc hién CNH , HDH nong thon ™.
- Quyét dinh s0: 1252/QD-UBND ngay 10/05/2006 cia UBND Tinh Quang Ninh
“V/v phan b6 nguén von quy hoach va dau tu nam 2006,
- Quyét dinh s6: 3751/QD-UBND ngay 28/11/2006 cuia UBND Tinh Quang Ninh
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“V/v phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét Trung tdm xa Viét Dan, huyén Dong
Triéu”.
- Quy mo dan s6 x4 Viét Dan hién tai, phat trién giai doan 2006 — 2010 va du bdo
phat trién dén nam 2015 . Tai liéu do Huyén Pong Triéu cung cap va xin qua
Phong luu trit Chi cuc thong ké Tinh Quang Ninh.
Ban d6 Quy hoach phét trién Kinh t€ — Xa hoi huyén Pong Triéu giai doan 2004
dén 2006 cua Huyén da duoc UBND Tinh phé duyét.
- Ban d6 khao sat dia hinh 1/500 khu vuc du ki€n quy hoach trung tam xa .
- C4c két qué khao sat bo sung hién trang va tai liéu tham khao khéc c6 lién quan.
Cac chi tiéu kinh t&€ ki thuat ctia cac du an ¢6 lién quan nhu :
- Tieu chuin Thiét k€ Quy hoach do thi (TCVN 4449 - 87).
4: Quan diém phat trién:

- Quy hoach phat trién mét trung tdm dé thi hién dai, bén viing trén co s
dam bdo can bang gilta tinh st dung, khéng gian kién trdc, canh quan va moi
trudng bén vimng. Trong d6 vé mat st dung can chu trong dén cac hoat dong cua
cac co quan trong hé théng quan ly Nha nudc cbé tinh doc lap cao can bang véi
cac hoat déng xa hoéi cong dong khac trong méi quan hé chung mét cach chat
ché. C4u trac khéng gian chung can gidi quyét vira co tinh tap trung nham gia
tang mGi quan hé gilta cac chdc nang, ti d6 tao thém céac tién ich trong s dung
d6i v6i cac chlc nang chuyén biét, d&c thu...vv; Vira ¢6 tinh phan tan nham dam
bdo tinh doc l1ap cho mdi chiic nang, déng thdi tdng cudng kha nang phuc vu
cho cac hoat déng xa hoi va sinh hoat cong déng trong khu quy hoach.

- Quy hoach theo mé hinh dé thi thdng minh (U-City) vGi hé théng ha tang
hién dai, cong nghé cao, giam thiéu ning luong s dung, tiét kiém dién tich dat
xay dung, tao khéng gian mai trudng rong, thoang va dep trén co sd t6 chiic hop
khéi cac chiic nang tuong dong thanh md hinh khéi 16n va tap trung, nang cao
nang luc s dung da nang..vv tao tién dé cho viéc cai cach hanh chinh va va cac
hiéu ich th(r cap khac déng sinh, nham tao nén mét khu trung tdm hanh chinh cé
khéng gian kién trac canh quan thich dung, c6 gia tri van hoa va thdm my cao,
phuc vu lau dai cho su nghiép phat trién kinh t& - xa hoéi ca Quan va cla Thanh

A

pho.
- Quy hoach phai phu hop véi diéu chinh quy hoach chung x8y dung dén
nam 2010 cla Tinh. Gan két hitu co véi cac du an khac da va dang cé hiéu luc

thuc hién, cac dinh huéng phat trién kinh t& xa hdi clia huyén néi riéng va Tinh
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néi chung; Pam bao céc tiéu chuan st dung dat theo quy dinh, déng thdi can t&

chirc mét s6 quy dat du trir cho cac hoat dong quan ly trong tuong lai.

5.Tinh chat cua khu quy hoach.
a. Tinh chat :

- La mét trung tam téng hop cap huyén, nam trong hé théng cac trung tam

cla tinh Quang Ninh; Phuc vu cac hoat dong quan ly nha nuéc, cac hoat déng

kinh t€ x& hoi va sinh hoat cong dong khac.

- Trung tdm bao gébm hé théng cac coéng trinh céng cong nhu: Hé théng co

quan chiic nang cap huyén,..vv, mét s6 cong trinh ha tang kinh t&€, van hoéa, xa

héi va cong trinh ha tang ky thuat gan két véi hé théng clia Thanh phé, theo quy

hoach chung da ducc phé duyét.

_ b. Cac co cau chirc nang trong quy hoach.

- Co cau quy hoach gém c¢6 hé théng cac cong trinh nhu sau:

Cong trinh tru s co quan.

Coéng trinh cdng cong khac nhu: Coéng trinh van héa, théng tin, trung
tam TDTT; Cong trinh y té€ - gido duc, cong trinh thuong mai dich vu,
cay xanh quang trudng va phuc vu khac.

Cac cbng trinh co quan, xi nghiép hién hitu hoac du an cé hiéu luc thi
hanh.

Coéng trinh ha tang ky thuat, tram dau maéi ha tang ky thuét.

Quy mo dat xay dung cac cong trinh dugc du bao nhu sau:

« D6&i v6i khéi tru sG co quan, dién tich dat bé tri gébm 2 phan: Phan
dién tich tru sG lam viéc (bao gébm ca san vudon) dudc du bao theo tiéu
chudn dat xay dung la 20-25m2/can bd (theo quyét dinh phé duyét
nhiém vu quy hoach). Phan dién tich xay dung cac hang muc dac thu
va hang muc phu trg dugc bd tri kém theo trén ca sé can déi véi quy
dat toan khu quy hoach.

D6i v6i khéi cong trinh cong cong: Day la hé thdng cong trinh ha
tang xa hoi cdp Huyén nén dé xuat ap dung dinh mlc st dung déat
theo Quy chuén ky thuat xay dung Viét Nam hién hanh.




PHAN II: NOI DUNG

Chwong I:NGHIEN ClPU CO SO QUY HOACH XAY DUNG
TRUNG TAM XA VIET DAN.

I: Pac diém tw nhién khu vwc nghién ctru

1:Piéu kién khi hau, thay van .

-Khi hdu

Viét Dan ndm trong viing khi hau nhiét d6i gié mua néng am mua nhiéu.
Nhiét d khong khi:
Nhiét do khong khi trung binh hang nim khoang 22,2°C, dao dong tir 18°C- 28°C.
Nhiét do trung binh cao nhét 32°C, nhiét do t6i cao tuyét doi dat tdi tri s6 39°C. Vé
mua dong, nhiét do trung binh thap nhat 14,5°C - 15,5°C, nhiét do t6i thip tuyét
doi t6i 3°C.
Luong mua:

Luong mua trung binh hang nam & mic 1442 mm, phan b6 khong déu trong nam
va chia thanh 2 mua:

- Mua mua nhiéu : Tir thang 4 dén thang 9, chi€ém tir 75 - 80% tong luong mua ca
nam, lugng mua cao nhat l1a thang 7 dat 294 mm.

- Mua it mua: tir thang 10 dén thang 3 nam sau, chi chi€m 20 - 25% tong lugng
mua ca nam.

Do dm khong khi:

Do am khong khi trung binh 83%, thudng thay doi theo mua va cdc thiang trong
nam. Théang 3, thiang 4 va thang 8 1a nhitng thdng c6 do 4am khong khi cao nhat t6i
87%, nhitng thang c6 do am thap 1a thdng 2, thang 11 va thang 12 chi dat tir 74 -
T7%.

Ché do gi6 - bdo:

- Trén dia ban xa Viét Dan thuong thinh hanh 2 loai gi6 chinh: gi6 Dong nam va
gi6 Dong bac.

- Gi6 dong nam xudt hién vdo mua mua, théi tir bién vao mang theo hoi nuéc va
gdy ra mua 16n. Hang nam thuong chiu anh hudng truc ti€p ctia 3-5 con bao, stc
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gi6 tur cip 8 dén cap 10 giat trén cap 10

- Gi6 mua dong bac: xuat hién vao mua kho, tir thang 10 dén thang 4 nam sau, toc

do gid tir 3 - 4 m/s dac biét gié dong bac tran vé thudng lanh va mang gia rét.
-Thuy vdn

- Xa Viét Dan c6 hé thong thuy van tuwong doi thuan 1gi , phia Dong gidp véi song

Pam Thuy va ¢6 hé thong kénh muong dan thoat nudc tot .

- Hé¢ thong song, da mang lai nguén 1oi cho x3, bdi dap phi sa cho mot s6 viing,

cung cip nudc tudi tiéu va phuc vu san xuat, sinh hoat ctia nhan dan.

2.Piéu kién dia hinh, dia chdt

- Dia hinh khu vuc quy hoach tuong d6i dong déu chu yéu la dat rudong (cao do cao

nhat 1a +2.9) va ao, muong (cao do thap nhat 1a +1.6) .

- Dia chat cong trinh: Nam trong ving dia chat cong trinh ving Tay Nam cta tinh.

Hién chua c6 so liéu tham do dia chat tai khu vuc quy hoach. Cac s6 liéu tham do

chi tiét s& dugc bé xung khi c6 két qua khoan khao sit phuc vu cho viéc thiét ké thi

cong cic hang muc cong trinh trong khu vuc quy hoach.
3.Pdc diém sinh vdt va cdnh quan tw nhién

- Hé sinh vat khu vuc quy hoach cht yéu la rudng lia, ao ho véi hé thong cay coi

dac trung clia ving déng bang bac bo.

- Canh quan tu nhién trong khu vuc cht yéu la canh quan cua khu vuc nong

nghiép, nong thon. Cac khu vuc lang x6m véi ki€n tric canh quan dac trung cua

nha & viing déng bang Bac Bo, hién dang din do thi hoa.

IL.Nhirng van dé vé hién trang khu vwe nghién ciru

1:Hién trang kinh té xa hdi:
-nguoi dan chu yéu séng bang ngé trong Itia.Bén canh do con co cdc hé dan
lamthuong mai dich vu,buén ban kinh doanh.
2:Hién trang str dung dat :
Téng dién tich ctia khu vuc 1ap quy hoach khoang 19,453ha, gém céc loai dat :

- bat nong nghiép chiém 77,5% dién tich quy hoach.

- bat phi nong nghiép chiém 22,5% trong dé dat xay dung cong trinh cong cong
hién c6 chiém 6,8%, dit cay xanh khu thé thao chiém 4,6%, dit dudng giao thong
10,5% va dat khu nghia trang chiém 0,6% .

3 : Hién trang nha o:

- Chu yéu la nha mat phd xay dung kién c6 phu hop véi cac hoat dong dich vu
thuong mai chay doc theo truc duong chinh.




S6 con lai 1a nha & nong thon dic trung cua viing dong bang Bac Bo.

Nha mdt phé
4:Hién trang ha tang xa hoi

- Vé y t&: Co 1 tram y t€ (chua c6 vudn thudc) .
- Vé gigo duc: C6 mot trudong Tiéu Hoc va mot trudng THCS xay dung kién c6.

Truong cdp 2 Truong cdp 1

Vin hod, thé duc thé thao: C6 1 san thé thao, 1 buu dién van hod x4,1uy ban nhan
dan xa duoc xay dung khang trang.




a—

ﬁ ”.

ok

dy ban nhan dan

_1nha th® thién chua gido kiéu truyén thdng phuc vu tin
dan.

Nha tho thién chua

nguwdng cla nguoi
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5 :Hién trang ha tang k¥ thuéat

- Hé thong giao thong: cac tuyén duong da dugc bé tong hda,tuy nhién van con
mot s6 con duong dat do chua duge dau tu.Co tuyén dudng sit di xuyén qua xa.

—

/
Mnllll’lm"“"‘

-
T

Puong bé tong duong ddt do

Hé thong cap nudc: chua duge dau tu hoan chinh. C6 2 tram bom nudc véi cong
suét nho.phuc vu cho sinh hoat ctia nguoi dan va tudi tiéu dong rudng.

Tram bom 1 Tram bom 2

- Hé thong cap dién: da cung cip dén khu vuc doc theo tuyén duong lién xa. Pac
biét 1a trong khu vuc quy hoach cé tuyén duong 220kv va 35kv chay qua.
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Puong day 220 kv

C6 1 tram dién nho cung cap dién cho toan xa.

Tram dién toan xd
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Hé thong thodt nudc:cé muong thodt nude chinh chay doc theo tuyén duong bé
tong.

Muong thodt nuoc
IIT :XAC PINH QUY MO.

Quy mo.
- Khu vuc 1ap quy hoach chi tiét c6 quy mo khoang 19,453 ha .
- Dan s06 toan xa khoang 5985 nguai (2010).
- Dan cu du kién khu trung tam khoang 600-700 nguoi.

Thoi gian Dan s0 Dan s0 khu trung tam
2010 5985 600-700

2020 6345 800-900

2030 6890 1000-1100

.Mot so chi tiéu kinh té — ky thuat chua yéu:
Tru s¢ UBND (cdi tao chinh trang) va cum hanh chinh xa:
- Gom tru s6 HPND x4, Pang uy, Cong an, Quy tin dung, cic doan thé va dai
tuong niém bo tri tap trung vao mot khu.
- Tong dién tich dat cia khu: 6801,8 m2.
- Mat d6 xay dung: 25- 35%
- Chiéu cao tang: 2-3 tang.
Truong hoc:
- Hién tai xa c6 mot trudong Tiéu hoc va mot truong THCS van gilt nguyén tai vi tri
cli m& rong chinh trang, nang cap thiét k& theo tieu chuan TCVN.

- Dién tich khu dat: 10968,5m2 cho trudng Tiéu Hoc va 11719,2 m2 cho trudng
THCS (100 hoc sinh/1000dan , 20-25 m2/ hoc sinh).
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- Mat do xay dung: 25- 30%.

- Chiéu cao tang: 2-3 ting.

Nha tré:

- Nha tré, mau gido duoc bo tri ngay trong khu dan cu va thiét k€ theo tiéu chuin
TCVN3907-84.

- Dién tich khu dat: 5542,6m2 (60- 80 chau/1000dan , 15-25 m2/chéu)

- Mat do xay dung: 25- 30%.

- Chiéu cao tang: 2 ting.

TramY té xa:

- Hién tai xa da ¢6 mot tram Y t€ can cai tao chinh trang dau tu trang thiét bi kham
chita bénh, bo tri vuon thuéc Nam.

- Dién tich khu dat: 1920,0m2.

- Mat do xay dung: 25- 30%.

- Chiéu cao tang: 1-2 tang.

Nha Vin hoa -Cdu lac bo- Thu vién:

- Pugc b6 tri canh UBND x4, khu cay xanh canh quan, cady xanh TDTT cua khu
trung tam xa tao nén mot khong gian canh quan yén tinh thoang mat.

- Dién tich khu dat: 3741,1 m2.

- Mat do xay dung: 25- 30%.

- Chicu cao tang: 2-3 tang.

Buu dién van hod xa:

- Hién tai xa da c6 mot diém buu dién van hod xa ndm canh UBND xa cén di doi
dé khong gay anh hudng t6i canh quan cia khu Tru s6 UBND xa ciing nhu khu
trung tam. Puogc bo tri tai khu diat méi c¢é vi tri thuan loi hon.

- Dién tich khu dat: 1692, 4 m2.

- Mat do xay dung: 25- 30%.

- Chiéu cao tang: 2-3 tang.

Hop tac xd noéng nghiép:

- Dién tich khu dat: 2756,0 m2.

- Mat do xay dung: 25- 35%.

- Chiéu cao tang: 1-2 ting.

San bdi thé duc thé thao:

- Dién tich khu dat: 9592,0 m2. Thiét k& theo tieu chudn TCVN4205-1986.
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- Mat do xay dung: 5%.
Cho, ciia hang dich vu:

- Cira hang dich vu thuong mai: Phuc vu cung cap nhu yéu phdm, dung cu san xuat,
stta chita, co khi, phuc vu sinh hoat nhu may maic, cat goi... nén bo tri tap trung
thanh cum.

- Dién tich : 7004,5 m2.

- Mat do xay dung: 30- 40%.

Chiéu cao tang: 2-3 tang.
Khu dédn cu:
- Khu ddn cw quy hoach moi: Nha vuon
Tong dién tich dat: 33410,3 m2.
Mat do xay dung: 25- 30%.
Chiéu cao tang: 2-3 tang.
Dién tich moi 6 dat: 300-400m2/ho. Du kién 97ho
- Khu ddn cu quy hoach mdi: Nha lién ké
Téng dién tich dat: 12478,0 m2.
Mat do xay dung: 75- 80%.

Chiéu cao tang: 4-5 tang.

Dién tich méi 6 dat: 100m2/ho. Du kién 112ho

IV.Panh gia tong hop.
- X4 Viét Dan nam vé phia Tay Biac, cdch trung tam thi tran DPong Triéu 3 km va
gan Qudc 10 18A, thanh phan kinh t€ cua xa chu yéu la san xuit nong nghiép, chan
nuodi gia sic va nudi trong thuy san. Dan s6 toan xa hién nay khoang 5985 nhan
khau, khu vuc trung tAm xa hién nay van chua tap trung dan cu, cdc nha dan xay
dung van con tu do bam theo céac truc duong mdé cura hang kinh doanh budn ban
nho, cht yéu 12 hang nhu yéu pham, hang an, stra chita nho...phuc vu tai chd.
Thudn loi:
- Khu vuc ¢6 vi tri, dia hinh thuan loi va mot s6 cong trinh cong cong dé dinh
huéng phat trién khu trung tam.

Kho khan:

- Phai ddu tu dong bo va bo sung mot s6 hang muccong trinh vé ha tang xa hoi.
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CHUONG II: NHIPNG NHAN TO TRONG Pé THI CAN QUAN
TAM

1 :Gidi quyét viéc lam khi t6 chie téi di nh cw

La khu vuc nong thdén, véi trinh do hoc van chua cao, nguoi
dan séng chu yéu dwa vao dong rudng, nghé nghiép chinh van 13
ndéng nghiép nén viée giai quyét duoc nhu cau viée 1am khi thu hodi
dat cho nhan dan 13 hét sirc quan trong.

Ngoai nhitng nha may xi nghiép méi duoc dau tu xiy dung
thu hat lao dong thi cling can c6 nhiing chinh sach dio tao nghé,
hudéng nghiép, nhimg bién phap khuyén khich chuyén ddi, phat trién
céc loai hinh kinh doanh khac ngoai nong nghiép nhu cho vay von
san xuat, phat trién cac loai hinh kinh doanh dich vu thay thé cho
ndéng nghiép thuan thay ...

2 :Bu thi hia, téch cue va nhing mat troi

D6 thi hoa dang dién ra manh mé tai Viét Nam. N¢6 d3 va dang
lam thay doi bd mat cua cac dd thi, cac lang x6m, thay cho nhiing
ngdi nha cap 4 xudng cip 1a nhimg trung cu cao tan hién dai, nhing
con duong ngd xo6m nho bé, lut 161 da duge duge bé tong hoa cao rao
thuan tién cho giao théng va san xuat .... Tuy nhién bén canh d6 1a
nhitng t€ nan xa hdi ngay 1 gia tang, moi1 trudng va v¢ sinh an toan
thie pham tré thanh van dé nong hon bao gio hét. Nén kinh té thi
truong voi sttc cam do cuia dong tién khién cho nhiéu ho kinh doanh,
cd nhan vi mai mé chay theo lgi nhuan ma quén di mét nhitng tho
cao quy nhu: “luong tr1”, “dao dic kinh doanh” ... gdy anh huong téi
ban than va gia dinh, cong dong, lang xom.

No6i cach khac, d6 thi hoa phat trién nhanh 1a 1 diéu dang
mung, tuy nhién n6 cling dat ra nhiing thach thirc, doi héi cac nha
quan 1y phai manh mé, quyét liét va sang sudt hon trong mdi quyét
dinh dé dem lai su phat trién, thinh vuong chung cho do thi, lang xa,
dat nudc.
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CHUONG III:GIAI PHAP QUAN LY QUY HOACH XAY DUNG

I:PHUONG AN CG CAU TO CHUC KHONG GIAN.
1:Nguyén tdc to chirc .
- BO tri cac khu chiic nang trén co s& day 1a khu trung tam toan xa, dap Gng cac yéu
cau phuc vu cho bd phan dan cu khu vuc cling nhu cho toan xa .
- Dam béo co ciu sir dung dat ciia khu quy hoach véi ty 1é dat dé xay dung céac khu
0, dat duong giao thong, ha tang ky thuat, dat dich vu quan ly, cong trinh cong
cong.

- bam bao khong gian canh quan cua mot khu trung tam xa.
Phuong an quy hoach

: D6 dn dé xudt 2 phuong 4n co cau quy hoach (ty 1& 1/500).
- Ca 2 phuong an déu dugc dé xuat trén co s& cac dinh huéng da néu & trén.

2 :Phuong an 1

- Trén co so tuyén dudng chinh hién c¢6 1a tuyén duong lién xa, dudng sat.
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- Quy hoach mé rong tuyén dudng chinh c6 mat cat 5m+7,5m+5m va tuyén dudng
nhanh 3m+5,5m+3m, cai tao m& rong tuyén muong nudc thuy 1oi bén truc duong

chinh.

- Phan dat d€ quy hoach khu trung tam dugc 14y chu yéu 1a dat ruong hai phia

duong lién xa c6 UBND xa, phia bén con lai 1a cac cong trinh cong cong hién c6

cai tao chinh trang, hudng ti€p cin cho cac cong trinh tlr phia trong khu trung tam.

- T6 chiic truc giao thong chinh xuyén su6t khu trung tam va dudng nhanh, b6 tri
cac cong trinh bao quanh mot 16i chinh 1a cay xanh, h6 nuéc canh quan tao nén bo

cuc chat ch€ va khong gian dep

- Nhdn xét : Phuong an c6 co cau st dung tuong doi hop 1y, tao dugc khong gian
kién triic canh quan dep tan dung t6i uu di€u kién hién c6 cta khu vuc. Cac cong
trinh cong cong da cé dugc xac dinh va md rong dién tich dat quy mo theo tiéu

chuin
BANG CAN BANG SUDUNG DAT (PHUONG AN -1)
Stt danh muc sir dung dat dién tich daitm2 | Ty 1é(%)
1 Cong trinh cong cong 57569.9 32,8
2 bat 6 dan cu QH méi 346434 19,8
3 Dat cay xanh - TDTT 24640,1 14,0
4 Dat muong nudc thuy loi 3730,8 2,1
3 bat giao thong-ha tang k¥ thuat 54798 8 31,3
Téng cong 175383.0 100

3 :Phuong an 2:

Trén co s6 tuyén duong chinh hién c¢6 1a tuyén dudng lién xa, dudng sat.
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- Quy hoach md rong tuyén dudng chinh ¢6 mat cat 5m+7,5m+5m va tuyén dudng

nhanh 3m+5,5m+3m.

- Phan dat d€ quy hoach khu trung tam dugc 14y cha yéu 13 dit ruong hai phia

duong lién xa c6 UBND xa, phia bén con lai 1a cidc cong trinh cong cong hién c6

cai tao chinh trang, hudng ti€p cin cho cac cong trinh tlr phia trong khu trung tam.

- Nhdn xét:Ciing nhu phuong an 1, phuong an 2 ¢6 co céu sit dung hgp 1y, bo cuc
tao duoc diém nhan chinh va khong gian kién triic canh quan dep. So véi phuong
an 1, phuong 4n 2 tan dung t6i wu di€u kién hién ¢6 cta khu vuc va tao duoc nhiéu
khu vuc cay xanh canh quan dé gép phan cach ly cic cong trinh cong cong va khu
dan cu vé6i khu vuc nghia trang cta xa hién ¢6.Truong mau gido dugc bd tri vi tri
hop ly va phuong an nay cé bo cuc quy hoach chat ch€, mach lac hon.

BANG CAN BANG SUDUNG PAT (PHUONG AN -2)

Stt danh muc sir dung dat dién tich daitm2 | Ty 1é(%)
I Cong trinh cong cong 57054.1 29,3
2 bat 0 dan cu QH méi 45888.3 23,5
3 Dat cay xanh - TDTT 277852 14,3
4 bat muong nude thuy lgi 4007.5 2.1
5 bat giao thong-ha tang k¥ thuat 59804,7 30,8
Tong cong 194539.8 100

4 :Qua phdn tich phuong an lua chon la phuong dan 2
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II : Quy hoach sir dung dat va to chitc khong gian

Bdn do quy hoach sit dung ddt va to chirc khong gian

1 T6 chirc khong gian:

B6 cuc quy hoach t6 chiic khong gian c6 cdc khong gian dic trung sau :

Khong gian cong cong :
- Khong gian khu cong cong chu yéu la cac cong trinh cong cong phuc vu cho toan
xa .
- C4c cong trinh cta cac khu chic nang trong khu QH bo tri trén co s& thong nhét,
tieu chudn, thaim mi két hop khong gian ctia dudng pho khong gian don vi O tao
nén mot moi trudng song tién nghi hién dai va dat tham mi cao.

Khong gian o:

- Khong gian & chi yé&u 12 nha & lién k€& va nha & kiéu san vuon.

- Su bo tri linh hoat ctia cdc 16 nha ting cong trinh, dé tao nén khong gian s6ng tot
nhat cho nguoi dan.

Khong gian cday xanh, mdt nuéc- khong gian mo.
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- Day 1a khong gian quan trong, né tao nén vé hai hoa cho khong gian tong thé, tao
diém nhén cta khu néu duoc xir Iy hai hoa.

- Cay xanh trén cic truc duong duoc trong nhiing loai cay trang tri va cay bong mat
dugc sap xép linh hoat theo khong gian trén tuyén dudng di bo.

- Cay xanh cong trinh dugc diém xuyét trong nhitng cong trinh trong yéu, c6 tim
quan sat 16n tao canh quan nhung khong che 14p cong trinh.

- Cac loai cay trong dam bao yéu cau tao mot nén ciy xanh bong mat, trang tri,
phong canh tao canh quan dep cho khu vuc .

2 Quy hoach su dung ddt
Trén co s& cua co cau su dung dit phuong an chon, toan bd khu vuc quy hoach
dugc chia thanh cdc 6 dat va dat giao thong, trong ban vé dugc ky hiéu cu thé nhu
sau:
- Cac lo dat A; B; C; I; H; El; E2; F; N; G; K du kién bo tri cac cong trinh cong
cong va dich vu.
- Cac 16 dat M1; M2; M3; M4; M5; M6 du kién bo tri cac khu nha vuon.
-Caclodat L1 ; L2 ;L3 ;L4 1a cdc khu nha & lién ké.

BANG CAN BANG SUDUNG PAT

Stt danh muc sit dung dat dién tich datm2 | Ty 1¢(%)
1 Cong trinh cong cong 57054.1 293
2 bat ¢ dan cu QH méi 458883 235
3 bat cay xanh - TDTT 27785’2 14’3
4 Dat muong nudc thuy Ioi 40075 2,1
5 bat giao thong-ha tang ky thuat 50804.7 30,8
Tong cong 194539.8 100

- Cac 16 dat D1 ;D2 ;D3 ;C du kién bo tri cay xanh canh quan, cay xanh cach ly va
khu san thé thao ctia xa.

Ddt o dan cu quy hoach moi
- Cdc 6 ddt bo'tri nha lién ké:
- Nha lién ké trong khu vuc quy hoach duoc bo tri tai 6 dat L1 ; L2 ;L3 ;L4 véi
tong dién tich 12478,0 m2, chiém 6,4% dién tich toan khu dat quy hoach.
- Mat do xay dung trong cac 16 dat 75-80%, nha cao trung binh 4 tang.
- Cac 0 dat nay bo tri 112 ho dan , s6 dan du kién trong khu vuc nay khoang 450
nguoi (4 nguoi/ho).
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- Cdc 6 ddt b6 tri nha vuon:

- Nha vuon trong khu vuc quy hoach dugc bo tri tai 6 dat M1; M2; M3; M4; MS5;
M6 véi tong dién tich 33410,3 m2, chiém 17,1% dién tich toan khu dat quy hoach..
- Cic 0 dat xay dung nha vuon c6 dién tich khoang 300-400m2. Cic 16 dat déu
dugc ti€p giap vai cac tuyén duong: duong 6 t6 (17,5m va 11,5m) va hanh lang k§
thuat sau nha (rong t6i thi€u 2m).

- Mat do xay dung trong céac 16 dat 30%, nha cao trung binh 2,5 tang .

- Céc 60 dat nay bo tri 97 ho dan , s6 dan du kién trong khu vuc nay khoang 360
nguoi (4 nguoi/ho).

- B6 cuc khong gian nay theo ki€u nha & truyén thong dong bing bic bo , & két hop
san vuon va chan nuoi san xuit nho .

BANG TONG HOP CAC LO PAT 6
KH 16 |Chifc nang sit dung | Tong DT |MBDXD |S6 tidng [S6 ho |kich thudc 6
(m?) (%) (TB) (rong x dai)
M1  [Nha vuon 3142,0 30 3 10 15x20
M2  |[Nha vudn 6304,2 30 3 20 -
M3  [Nha vudn 8860,8 30 3 27 -
M4  |[Nha vudn 48430 30 3 14 -
M5  [Nha vudn 3892,0 30 3 10 15x25
M6 [Nha vuon 6368,3 30 3 16 15x25
L1 |Nhadlién ké 2302,0 75 4 22 5x20
L2 |Nha ¢ lién ké 31420 75 4 30 -
L3 |Nhadlién ké 3142,0 75 4 30 -
L4 [Nhad 1i§n ké 38920 80 4 30 5x25
TONG 45888,3 209

Ddt cong trinh cong cong — dich vu, ddt cdy xanh-TDTT
- Dat cong trinh cong cong trong khu vuc quy hoach duoc bo tri tai 6 dat A; B; C;
I; H; E1; E2; F; N; G; K v6i tong dién tich: 57054,1 m2 chiém 23,5% dién tich
toan khu dat quy hoach.
- Tai day c6 thé bo tri UBND, trudng hoc , nha tré, cau lac bo, thuong mai dich
vu... Mat do xay dung tir 30-35%, chiéu cao trung binh 1a 2 tang.
- bit cay xanh, vuon dao don vi & dugc bo tri trong 6 dat D1,D2, D3, dat cay xanh
khu san thé thao cuia xa dugc bo tri trong 6 dit C va céc khong gian cay xanh giao
thong khac c6 dién tich: 27785,2 m2. chi€ém 14,3% dién tich toan khu dat quy
hoach .
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BANG TONG HOP CAC LO PAT CONG CONG VA CAY XANH
Danh s » So tang
muc su Ky h},eu ° Chiic nang sir dung TongzDT MD XD (TB)
dat (m?) (%)
dung
A UBND-Lién co quan | 6801,8 30 2
Nha van hoa-Cau lac
B bo- Thu vién 3741,1 30 2
I Tram y & 1920,0 30 2
. H Buu dién 1692,4 30 2
DAT El Trudng THCS 11719,2 30 2
CONG E2 Truong Tiéu hoc 10968.5 30 2
CONG F Trudng Mau gido 5542,6 30 2
Khu vui choi thi€u
N nhi 4908.0 5 1
G Cho trung tam 7004,5 30 3
Hop tac xa nong
K nghiép 2756,0 30 2
TONG 57054,1
PAT C San van dong 95920 5
CAY Dl Cay xanh canh quan | 9001,0
XANH- D2 C:Ely xanh ceth quan | 227272
TDTT £)3 Cay xanh canh quan | 6916,0
TONG 27785,2

Ddt muong nudéc thuy loi

- Tuyén muong nudc thuy 1oi hién c6 clia xa duoc giit lai, cai tao m& rong. Tong
dién tich : 4007,5 m2 chi€m 2,1% dién tich toan khu dat quy hoach.
Ddt giao thong - ha tang ky thudt

- Dt giao thong trong khu vuc quy hoach gom: tuyén duong chinh c6 mat cat
5m+7,5m+5m=17,5m va tuyén dudng nhianh 3m+5,5m+3m=11,5m.Tong dién
tich : 59804,7 m2 chi€ém 30,8% dién tich toan khu dat quy hoach.
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IT1:QUY HOACH MANG LUGI HA TANG KY THUAT

1 :Panh gia hién trang

- Hién trang dia hinh quy hoach Trung tdm xa Viét Dan, huyén Dong Triéu, tinh
Quang Ninh cht yéu la dat trong lda , c6t dia hinh hién trang cao nhat 1a +3,5m ,
thap nhat 1a +1,47m dia hinh doc din tir bic xudng nam,tir dong sang tay .
2 :Gidi phdp thiét ké san nén:

- Nguyén tic san nén tao dugc mit bang xay dung han ché dén mdc t6i da khoi
luong dao,ddp va can bang dao dap tranh giy anh hudng nhiéu dén diéu kién tu
nhién ,dia chat khu vuc.

- Dam bao mit bang xay dung, hé thong giao thong thuan tién, thodt nuéc mit tu

chay theo hé thong cong thu nudc hai bén duong va thoat vao hé thong thoat nudc
chung cua khu vuec.

- C6t san nén chi yéu can ci vao cot duong di Trung tam x4 hién ¢6, c6t san nén
UBND ,h0i dong nhan dan xa Viét Dan, c¢6t san nén truong PTCS xa Viét Dan
l1am co s dé thiét k& cot san nén quy hoach Trung tam x4 Viét Dan, huyén Dong
Tri€u, tinh Quang Ninh. C6t san nén cao nhét 1a + 4.0m thap nhét 1a +2.6 m (
cao do nha nudc ). Cao do can ton tao la +1,5m

- Khoi lugng dat can ton tao khoang: 260.000 m3

- Dip nén c6 thé dung cat hodc dat d6i dung dat doi,dat cap 3 nhung khi khai théc
thuc t€ phai dugc thim dinh lai vé cap phoi dat tot nhat (d4t cap phoi a cét c6 pha

sét ).Phuong 4n dap nén s& dugc lua chon cu thé 6 budc 1ap du 4n dau tu.
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IV:Quy hoach giao thong.

- Quy hoach mang luéi giao thong Trung tam xa Viét Dan, huyén Dong Triéu
tinh Quang Ninh dugc bd tri nhu sau:

- Duong di trung tam x&, dudng noi bo trong trung tam goém cdc mat cét sau:
Mat cat 1-1 :3-5,5.-3-10( muong nuée)-5,5-7-5,5 =39 m .Tong chiéu dai: 112m.
Mat cat 2-2 : 10( muwong nuéc)-5,5-7.5,5 = 27,5m Tong chiéu dai: 175m
Mat cat 3-3 : 3-5,5-3-5( muong nuéc)-5-7.5-5 = 34 m Téng chiéu dai: 298m
Mat ciat 4- 4 : 5-7.5-5 = 17.5 m Tong chiéu dai: 322m
Mat cat 5-5 : 3-5.5-3 = 11.5m Téng chiéu dai: 3751 m

Phuong dn chon két cdu mdt duong bé tong xi mdng:
Mat duong cing.
- Mit dudng bé tong xi mang do tai chd c6 cot thép, c6 thanh truyén luc, tinh cho
xe tai trong tiéu chudn va kiém toan véi xe tai trong H13.
Két cau mat duong:
- Bé tong xi mang, da 2 x 4, mac 300, day 22 cm.

25



- L6t gidy xi mang
- L6p cép phoi da dam dam chat, day 30 cm.
- Nén duong dap bang dat cap phoi doi dam chat K = 0,98 day 60 cm

Két cau via he:
-Via he lat gach BLOCK xi mang tu cheén dat trén 16p bé tong xi mang 16t mac
150 day 10 cm, cat vang dém day 5 cm.
- Lép dat dam chat K = 0,95 day 30 cm hd trong cay dung dat hitu co, kich thuée
ho: 1,0 x 1,0 khoang cach a = 10 m.

Két cau bo via:
- B6 via hai bén dudng bang vién bé tong dic sin, kich thudc: 24 x 26 x 100cm,
bé tong da 1 x 2 mac 200.

V :Quy hoach cap nudéc.

- Khu trung tam xa Viét Dan c¢é mat do dan cu phan b6 khong dong déu.Cac ho
dan chi yéu sinh séng ven duong vé phia di ra qudc 10 18 A.Nguodn nudc cap cho
nhu cau sinh hoat, san xuat ctia nguoi dan la nudc giéng khoan,nude sudi va nudc
mua.

- Khi nghién cttu Quy hoach phét trién m& rong trung tAm xa Viét Dan, van dé
cép nudc sach phuc vu nhu cau sinh hoat cho ngudi dan ciing duoc su quan tdm
dac biét. Dé c6 duoc nude sach d6, ching ta phai xay dung mot tuyén dudng ong
cip nudc dan nudc tir trung tAm huyén Dong Triéu vé, kém theo d6 1a cdc tram
bom ting dp. Hon nita hién nay tram bom cap nudc cho huyén Dong Tri€u va céc
xa 1an can cung dang qua tai, th€ nén trudc mat véi do diéu kién kinh t€ xa chua
cho phép nén nudc sinh hoat clia nguoi dan van phai dung nude giéng khoan, sau
nay khi thuan loi s€ xay dung hé thdng cap nudc sach phuc vu nhu ciu clia nguoi
dan trong xa.
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VI:Quy hoach thoat nuéc

: Thoadt nudoc mua

Hién trang thodt nudéc

- Dia hinh x3 Viét Dan déc xu6i theo hudng Tay Bac xudng Dong Nam, hién tai
khu vuc chua c¢6 hé thong thoat nudc, nuéec mua va nude thai cua cac hd dan sinh
song trong vung duoc xa tu do ra cic muong, ranh nudc hién trang gay mat vé
sinh moi truong. Doc theo quoc 16 chinh cé tuyén muong hién trang kha 16n chay
xuoi ra huéng quoc 16 18A. Ngoai ra con c¢6 cac muong thuy loi phuc vu viéc tudi
tiéu cho khu ruong trong lda.

Phuong an thoat nuoc

- Hé thong thoat nude cua trung tam xa Viét Dan 1a hé thong thoat nuéc chung.
Nu6c mua va nuée thai ( da duge xir Iy cuc bo tai bé tu hoai) dugc din chung
trong cong thodt va dua xa ra nguon.

- Co s& dé dua ra phuong 4n thodt nudc 1a dua vao : hién trang thodt nuéc, hudng
san nén , diéu kién kinh t&€ xa hoi va mot s6 yéu t6 khac....
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- Phuong 4n thoat nudc dua ra sao cho nudc mua tu chay, va thoat dugc nhanh
chong. Cac tuyén cong dugce tinh todn sao cho dam bao ti€t dién, van toc....

Vi cac yéu cau trén phuong an quy hoach hé thong thodt nudc mua trung tam
xa Viét Dan nhu sau:

- Tan dung tuyén muong 16n chay doc theo tuyén duong chinh huéng ra quoc 10
18A lam nguén xa, bo tri tuyén cong chinh dan nudc tu chay theo huéng san nén
va xa vao tuyén muong nay.Cac tuyén cong phu bo tri bén via h¢ thu nuéc dan
vao cong chinh.

Xac dinh luu luong tinh toan nudc mdt
- Cuong do du tinh c6 tinh dén di€u kién khi hau cta dia phuong va di€u kién
hién trang ctia khu vuc.
- Xac dinh ding cac gia tri cia hé s6 dong chay va hé s6 mat phu cling nhu hé s6
6 tinh dén viéc mua khong dong déu.

- Phuong phap tinh todn thuy luc tuong ting véi dong chay thuc cia nuéec mua.

Cong thiic tinh toan
Tinh todn duong cong thodt nudc mua cho cdc tuyén cong trong khu vic.
- Tinh toan cac thong s6 ctia mang luéi thodt nuéc theo phuong phap cuong do
gi61 han:
Q=v.q.F (I/s)
Trong do:
Q: Luu lugng chay qua cong (1/s)
q : Cudong do mua tinh toan (I/s.ha). Tra theo biéu d6 mua huyén Dong
Tricu.
Cuong do mua phu thudc vao thoi gian mua t.
y: Hé s6 dong chay phu thudc vao mat phu : 0,65
Chu ky tran cong P: (2-3) nam
F: Dién tich thu nu6c mua tinh todn
Thoi gian mua tinh todn dudce xac dinh theo cong thuc:
ttt = tm + tr +tc

Trong do:
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ttt: thoi gian tap trung nuéc mua trén bé mat tir diém xa nhat trén luu vuc
chay dén ranh thu nuéc mua (phiit). Trong diéu kién ti€u khu c6 hé thong thu
nudc mua ta c6 ttt = 7 phuit.

tm: thoi gian nudc chay trong ranh thu nuéc mua va duge tinh theo cong

thuc:

tr= r
1.25x
r
Véi Ir, Vr 1a chiéu dai va van t6¢c nudc chay & cudi ranh thu nuéec mua
Lay trung binh, so bo Ir = 100m, Vr = 0,7 m/s

1,25 1a hé s6 ké dén su ting dan van téc & trong ranh.

100
"= 3 (phut)
= u
1.25x 0.7 P
x 60

tc: thoi gian nudc chay trong cong dén ti€t dién tinh todn va dugc xac dinh
theo cong thic:
tc= 10
KX V.60

Vi Ic : chiéu dai moéi doan cong tinh todn (m)

Vc: van toc nude chay trong moi doan cong (m/s)

K: hé so ké dén su lam day khong gian tu do trong cong khi c6 mua.

V6i do doc khu vuc < 0.01 tac6 K =2

Vay ta co ttt = 74+43+tc = 10 + tc (phut)
- Hinh thifc két cau cong thodat : sit dung dang cong hop nhim giam thiéu do sau
chon cong.

- Tinh toan thuy luc vGi cong ta c6 :
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Qs=K*+i v6i K= @ *CVR

Trong do6 :
i:do doc diay , C hé so sédi C=1/n*R1/6

n hé s6 nham tra bang thuy luc ¢6 n=0.04
@ . dién tich mat cat udt
R : bédn kinh thuy luc R= @ /4

4 : chu vi uot

Toc do toi thi€u

Puong kinh 6ng D(mm) Vmin(m/s)
300-400 0.8
450-500 0.9
600-800 0.95

900-1200& 16n hon 1.25

- P€ dat duoc yéu cAu Vmin quy dinh, do doc t6i thiéu imin tuy vay do han ché
vé do doc, cao do dia hinh khong dat imin thi phai tang tiét dién cong lén, theo

cong thitc kinh nghiém do doc t6i thiéu imin ti 1€ nghich v6i dudng kinh D

D(mm) imin D(mm) imin
300 0.03 700 0.0014
400 0.0025 800 0.0012
500 0.002 900 0.0011
600 0.0017 1000 0.0005

Cdc hang muc khdc trong hé thong thodt nuéc mua

- Giéng thu nudc mua : Giéng thu kiéu ham éch b6 tri doc theo ranh doc dudng




cach bé via,tai cdc ngd giao nhau, c6 bo phan ling cin dé giip cho viéc bao

dudng va hé thong cong sach can. Khoang cach gitra cac giéng phu thuoc vao do

doc doc duong.

bo doc duong

Khoang cach giita cac gi€ng thu (m)

0.004 50
0.005-0.01 60-70
0.01-0.03 70-80
> (.03 60

Viéc phan b6 s6 luong giéng thu nudc mua 1a rat can thiét vi s€ dam bao thu

du lvu lvgng nuéc mua vao cong dé tu 1dm sach, diéu nay gidp giam thi€u cic

yéu cau lam sach bang tht cong va gidm kha nang cong bi un tic gay ngap ung ,

ngoai ra con bo tri cac vi tri thuan loi cho viéc dau ndi tuyén cong, thay doi

huéng tuyén, thay déi do doc hoidc dudng kinh ong dé ki€m tra, nao vét va thong

cong.

- Giéng tham : B0 tri tai cdc vi tri n6i tuyén cong, thay déi huéng tuyén ,

thay d6i do doc hodac dudng kinh 6ng dé kiém tra, nao vét va thong cong.
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KHOI LUONG XAY DUNG CAC TUYEN CONG THOAT NUGC MAT

t ¥ Thoat nuéc mat Pon vi Khoi luong

1 Cong xay gach trén di via he
B=500 m 2307
B=600 m 794
B=800 m 246
B=1000 m 340

2 Giéng thu ham &ch cai 82

3 Giéng tham+Giéng noi cai 104

4 Cira xa cai 04

2 : Thodt nudéc thdi

Hién trang thodt nudc thdi

- Nuéc thai trong khu vuc quy hoach chu yéu la nuée thai sinh hoat cua cac ho
dan sinh song trong trung tam xa. Lugng nioc thai dé phan 16n chua duge xu ly
va thai truc tiép ra cac ranh hién trang hoac dung dé tuéi tiéu cho cac khu vuon

trong cay gay mat vé sinh moi trudng.

Nguyén tdc thiét ké

- Van dé vé sinh moi trudng 1a mot van dé hét stc quan trong, can phai duoc giai

quyét ding miic, c6 thé méi dam bao cho khu dan cu do thi phét trién mot cich

bén viing.

- Nudc thai trong cdc ho dan phai duoc xir Iy cuc bo trong bé tu hoai trudc khi xa

ra hé thong cong thoat nudc sau nha roi dua ra hé thong thoat nudc chung.

Tinh todn luu luong nudc thdi khu ddin cu
Q,,"=N*q/1000
Q= N*q/86400
Trong d6
+ Q" : Ivu lugng nude thai trung binh ngay.
+ Q,’ : luru lugng nudc thai trung binh giay.
+ N :la dan s6 khu vuc tinh toan

+q :12 tiéu chuan thodt nudc khu dan cu
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Tinh toan thuy luc, Ita chon dudng kinh 6ng thoat nudc thai.

Cong thic tinh todn: Q = W*V

Q : Luu luong tinh toan

W : Dién tich mat cat udt

V : Van t6c dong chay trung binh vé&i V= C* VR #

R : Ban kinh thuy luc (m2)

C : hé s0 sédi lién quan dén do nham thanh cong

C=1/n*R*y véi y=2.5VN 10.13-0.75%R (¥n 0.1
- Chon dudng kinh thoat nuéc nhod nhat theo cau tao D300 dé thong tic mac du
luu Iuwong khong 16n, d6i véi trudng hop nay khong dam bao vé van toc (
V>0.7m/s). Do vay phai dit theo do doc dam béo tiéu chudn Imin=1/D va can
phai tdy rira thudng xuyeén.

- Puong cong tu chay D300 duoc xay bang bé tong cot thép, cit 4-6 ho dan b tri
1 ho ga thu sau nha. Nudc thai tir cdc khu nha cong cong, truong hoc, co quan....

dugc dua ra cong chung bang 6ng nhua D200.
THONG KE HE THONG THOAT NUGC THAI

stt Tén va quy cach Don vi Khoi Luong
1 Cong BTCT D300 m 682
2 Cong nhua D200 m 185
3 Ho ga xay gach cai 35
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VII: Quy hoach cap dién

1 :Nhu cdu svt dung dién.

- Xa Viét Dan huyén Dong Triéu tinh Quang Ninh thudc cong trinh do thi loai
IV, céc ho tiéu thu dién cht yéu thuoc ho tiéu thu loai IV, do d6 chi tiéu 4p dung
tinh todn dién nang tiéu thu trong cong trinh dugc 4p dung theo QCXDVN 1 va
TTCXDVN — TV1 nhu sau:

+ Khu nha & lién ké: 1dy suat phu tai Po =2 KW/ho.

+ Khu nha & san vuon: 1ay suat phu tai Po = 3 KW/ho.

+ Chiéu sang duong, cay xanh: suat phu tai Po = 1 W/m2.
bién nang tiéu thu Gng véi cac chi tiéu tinh toan v6i quy mo cua khu do thi
hai bén duong qudc 16 duoc thong ké trong bang nhu sau:

BANG THONG KE BPIEN NANG TIEU THU
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S Loai ho Suit phu tai | Dientich |COng sudt| g,
it diing dién (Po) (m2) ?I?Vlv) hu | ohg
1 UBND Sw/m2 6801.8 12

2 Nha van hod Sw/m?2 3741.0 6.55

3 | Khu vui choi tré em 2w/m?2 4908.0 2.454

4 Nha tré S w/m2 5542.6 9.7

6 Truong THCS Sw/m?2 11719.2 14.7

7 Truong tiéu hoc Sw/m?2 10968.5 13.7

8 | Hop tac xa nong nghiép 10w/m2 2336.1 8.2

9 Tram y t&€ 10w/m?2 1920.0 6.72

10 Buu dién 15w/m?2 1692.4 9

11 | Khu dich vu TM, chg 10w/m2 7004.5 24.52

12 Khu san thé thao 1w/m2 9592.0 10

14 | bat cay xanh canh quan I w/m2 11373.2 11.37

15 Nha lién ké 2KW/ho 112 ho 224

16 Nha san vudn 3KW/ho 97 ho 291

Téng cong suat dién nang tiéu thu toan khu do thi:
Ptt = 500.52 (KW )
Tong cong suat biéu kién khu do thi:
1,2 x500.52 x 0.8
Stt = ——memmm - =565.2 (KVA)

Trong do:

+ Hé s6 du phong may bién ap Kdp = 1,2

+ Hé s6 cos ¢ = 0,85.

+ Hé s0 str dung 0.8
_ Chon 1 miy 400KVA-10/0.4KV, mot may 180KVA-10/0.4KV, mot may
160KVA-10/0.4KV.

- Day dién cao thé dung day AC-50, AC-35.

Gidi phdp cdp dién:

Nguon cdp dién:
- Xa Viét Dan huyén Dong Triéu tinh Quang Ninh duoc dé xuat 14y dién tir mang
10 KV hién c6 trong khu vuc.
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- Toan bd mang dién cap cho khu dan cu trong xa sit dung hé thong cot dién bé
tong li tam, st dung cdn dén cao 4p gin trén cdc dau cot dé chiéu sing giao
thong, bong Sonium 150W chod natri. Cot dién trong cach mép via he 0.8m, day
dién dung cdp nhom vin xoan Iv-abe cic cd.

- ben duong dugc bo tri thanh nhiéu nhém, méi nhém st dung mot ti diéu khién
chi€u sdng déng cit bang tay dé diéu khién chiéu sang dén duong, day dién ding
cho chi€u sang dén duong la day nhom van xoan Iv-abc(3x16+1x10). Mang dién
cao ap dung cot dién bé tong cao 12m, mang dién ha 4p dung cdt bé tong li tam
cao 10m.

Thong tin buu dién.

- Xay dung mot diém vin hod buu dién cho khu vuc ¢6 b6 tri mot tong dai 200 s6.
- Tiéu chuén lay theo 25 mdy/100 ngudi.

- Hé thong cdp truyén dan di ngdm trong qua trinh xay dung gianh hanh lang cho
tuyén lién lac trén via he. Ranh hé b6 tri 200 x 200 chd san, khi c6 cap sé dat vao
cac tuyén ranh nay.

VIIIL:pANH GIA TAC PONG MOI TRUGNG.

- 1 Danh gia tong quat:

- Quy hoach chi tiét xay dung khu trung tam xa Viét Dan gép phan kién
toan hé thong cong trinh quan 1y hanh chinh va cong trinh ha tang xa hoi cap
huyén trong tinh Quang Ninh. Tao mot hé thong co s vat chit dong bo phuc vu
cho cong tac quan 1y hanh chinh clia huyén va cac hoat dong sinh hoat cong dong
ctia Nhan dan trong huyén. Péng gép mot quan thé cong trinh ¢6 gid tri thim my
kién tric cho huyén va tinh.

- Tuy nhién khi thuc hién nhitng du 4n xay dung ciing s€ c6 nhiing tdc dong
dén moi truong. Nhitng van dé nay can phai duoc nhan dang va quan tam giai
quyét ngay tur giai doan 1ap quy hoach chi tiét, thi€t ké kha thi, giai doan thi cong
xay dung cho dén giai doan van hanh, quan ly do6 thi sau nay. C6 nhu vady méi c6
thé dam bdo nguyén tac phat trién bén viing ctia do thi va viing lan can.

- Céc tac dong chu y€u cac hoat dong cla ciac du an dau tu xay dung do thi
hod d6i véi cac thanh phan moi trudng tai khu vuc trién khai du 4n dugc liét ké

trong bang sau:
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Bang: Cac tac dong moi truong chu yéu ctia du an

Hoat dong Céc thanh phan moi truong bi tac dong
cia Quy hoach 1 K ( D
xay dung at uéc uéc hong | hat iéng i tich ay hat | inhté
mat | ngam Khi thai on LS, xanh, | luong | xa hoi
ran CTVH | mat cudc
nudc song

Thay déi st 1 K ) K

dung dét K B DK bK B C C
Phit  trién 1 K I K

Dan cu K K bK bK K bK C C C
Phit trién giao g E g T

thong B B bK K B K C B C C
Phit  trién I T g T

thuong mai dich vu bK B B B B B C bK C C
Phat trién 1 K 1 T

nha & K K DK bK K B B C C C
Phiat  trién g K 1 T

truong hoc, nha tré, B B B bK K B C B C C

TT y t&, cong trinh

van hod
Phat trién he I K ] T

thong cap nuGc bK C bK bK B bK C bK C C
Phat trién hé I K I T

thong thodt va xir ly bK K bK bK bK bK C bK C C

nudc
Xt 1y chat i T i

thai ran B B B B K C C
Ph4t trién hé I K )i T

théng dién PK | PK | PK PK | PK | DK C C C
Phat trién hé I K I T

thong thong tin bK C C C
Phat trién ] T )i T

cdy xanh C C C C bK C C C C C

- Ghichu: + Tdc dong tich cuc: TC

- + Tdc dong tiéu cuc: KDK- tdc dong tiéu cuc d miic nhe

K- Khong gay tac dong

DK- Tdc déng tiéu cuc & mitc dang ké

TB- Tdc dong tiéu cuc ¢ miic trung binh

- Céc tac dong moi truong cla cac hoat dong xay dung do thi hoa trong bang trén

dugc ddnh gid bang ¥ kién cua cdc chuyén gia va kinh nghiém thuc t€. Cic tic

dong nay duoc phan thanh hai loai: Tac dong tich cuc va tdc dong tiéu cuc (tac

dong nhe, trung binh va manh ddng ké).
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2. Panh gia mitc do phu hop vé méat méi truong doi véi phuong an qui hoach:

Co cau st dung dat la phu hop. Ti 1é cay xanh mat nuéc dam bao dap ung
duoc qui dinh theo qui chuin xay dung Viét Nam

Qui hoach giao thong phu hop véi dinh huéng phét trién hé thong giao
thong chung ctia khu vuc. Mang luéi duong giao thong duogc qui hoach theo ding
qui chudn duong do thi.

Hé thong thu gom nudc thai va nuéc mua duge thiét k€ riéng biét, viéc tach
hai hé thong thoat nuGc riéng biét sé thuan tién cho van dé xur ly nudc thai va
chong ngép ting cho khu cong trinh.

3. Panh gia tac dong xay ra trong giai doan GPMB khi thuc hién cac du an:

Tac dong xay ra trong giai doan giai phong mat bang va san nén chi yéu
tap trung vao vin dé thay doi muc dich sir dung dat theo qui hoach méi va dén bu
giai phong mat bang.

Viéc thay déi muc dich sir dung dat 1a hoat dong 16n nhat clia du 4n va
cling 1a hoat dong c6 tac dong 16n dén moi truong kinh t€ xa hoi. Tuy nhién du an
s€ c6 co ché giai phong MB va hd tro dén bu va giai quyét nganh nghé cho nhan
nhan dia phuong diing quy ché hién hanh dam béao én dinh moi trudong kinh t€ xa
hoi tai khu vuc. Ngoai ra, viéc thay déi muc dich st dung dat con mot s cdc tdc
dong moi truong khac nhu sau:

Thay doi hé sinh thdi: Mot phan hé sinh thdi nong nghiép sang hé sinh thai
do thi. Tai khu vuc thuc hién cac du an, hé sinh thai nong nghiép la tuong doi
thudn, phé bién va khong c6 cac loai dong, thuc vat nao qui hi€m niam trong sich
d6 can dugc bao vé. Do vay viéc thay d6i hé sinh thdi 1a chdp nhan dugc va khong
c6 anh hudng x4u.

Thay doi bé mdt phu: Mot phan dién tich dat s&€ duoc bé tong hoa do qua
trinh xay dung cdc cong trinh do vdy ma lam giam di bé mat (dit ruong, kénh
muong, bai co...) dat cé kha nang tham, giit nude, tiéu thoat nudc. Vi vay trong
giai doan thiét k& phai quan tam dén hé thong tiéu thoat nudc mua va san nén tiéu
thuy.

4. Panh gia tac dong xay ra trong qua trinh xay dung do thi.
- O nhiém do bui dat, d4, cit tac dong truc ti€p lén ngudi cong nhan thi cong tai

cong truong va tGi moi truong khu vuc xung quanh (dan cu, giao thong van tai...).

- O nhiém do tiéng 6n, rung tir hoat dong clia cic phuong tién giao thong van tai,

may moc thiét bi thi cong tai cong truong;
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- O nhiém do chat thai phat sinh tir cdc hoat dong ctia con ngudi thi cong trén
cong truong va hoat dong clia cac thiét bi mdy moc thi cong (nudc thai, dau ma,
chat thai ran);

- O nhiém do nhiét: Tir qu4 trinh thi cong c6 gia nhiét nhu d6t néng bitum, nhiét
phét sinh tlir cdc mdy moc thiét bi thi cong, nhat 1a trong diéu kién thi cong mua
heé néng buc. Tac dong nhiét nay chu yéu l1a d6i véi nguodi cong nhan truc ti€p thi
cong tai cong truong.

- O nhiém do khi thai tir cdc phuong tién van tai, dao dat, san ti. Loai 6 nhiém nay
¢6 tdc dong phan tan t6i cac khu vuc dan cu xung quanh.

- Van dé an toan lao dong, phong chong chdy nd tai cong trudng: Thi cong véi céc
vat ning, trén cao, van chuyén boc dd vat tu thi€t bi, nguyén vat liéu, st dung
dién, xang diu phuc vu thi cong déu ¢6 nguy co gay ra tai nan lao dong va chay
no.

Mac du c6 nhiing tdc dong xau da néu & trén. Nhung giai doan thi cong
thuong lién hoan theo khu vuc. Vi vay cac tic dong nay chi gidi han trong pham
vi hep va c6 tinh chat taic dong tam thoi. Cac tdc dong nay s€ mat di khi cong trinh
di vao giai doan khai thac sir dung.

5. Cac giai phap thiét ké cia do an dé giam thiéu cac van dé 6 nhiém co ban
khi do thi di vao xay dung va hoat dong.

a. Moi truong nudc:

- Cdp nuoc.

D6 4n quy hoach dinh huéng thiét k€ 1ay nudc sach tir hé thong cua Thanh pho,
Khong thuc hién khoan giéng cuc bo, thuan Igi quan 1y va bao vé nguon nudc la
mot giai phap tot cho moi truong.

- Thodt nuoc thdi

Véi phuong an thoat nuéc nhu da trinh bay & phan quy hoach ha tang ky thuét,
chét luong nudc thai sau xir Iy dam bao xa vao nguon. Cac vi tri xa déu dat yéu
cau vé khoang cach doi véi vi tri nguoén 14y nudc cap cho do thi.

b. Moi trudng khong khi va tiéng on:

Cac giai phap bo tri cay xanh va hanh lang cach ly giao thong dam bao cac yéu
céu vé moi trudong khong khi va cdc tiéng 6n. Cac giai phap bo tri ga thu rac tap
trung cho céc cong trinh ddm bdo thu gom triét dé chat thai ran va nudc thai cic
cong trinh. Phuong 4n thiét k& quy hoach tao diéu kién cho viéc xay dung ting

phan ciia du 4n tao tién dé cho viéc t6 chitc ki€ém soat chit ché cac hoat dong xay

39



dung va van tai han ch€ t6i da 6 nhiém moi truong.

- c¢. boi véi chat thai ran.

- Chat thai ran bao gém chat thai sinh hoat s& dugc thu gom, phan loai
ngay tai nguon thai. Cac chat thai c6 thé tdi ch€ hoic tdi st dung. Chat phé
thai xay dung s& dugc ki€m sodt mot cach chat ché, tan dung t6i da dé san
1ap, con lai s€ dugc thu gom tap trung vé bai thai cua khu vuc. Cac chat thai
ran thong thudng va troi ndi cac song, kénh, mat nudc khac sé ¢ co quan
chuyén trach thu don lién tuc.

CHUONG IV: CHINH SACH QUAN LY QUY HOACH XAY
DUNG PO THI

I:Quy dinh chung.

Piéu 1: Quy dinh nay huéng dan viéc quan ly xay dung, cai tao, ton tao, bao v¢,
stt dung cac cong trinh trong khu trung tam xa Viét Dan theo d6 dn quy hoach chi tiét
xay dung ty 1€ 1/500 dugc duyét.

DPiéu 2: Ngoai nhitng quy dinh trong quy dinh nay, viéc quan 1y xay dung do thi
con phai tuan theo cac quy dinh phép luat hién hanh cua nha nude. Cac ndi dung ky thuat
lién quan dén quy dinh nay phai tra ctru va tuan thu noi dung d6 dn quy hoach chi tiét
da dugc duyeét.

Diéu 3: Céc cd nhan va té chic co quan trung uong va dia phuong, trong nudc va
nuéc ngoai ké ca luc Iuogng vil trang ¢6 lién quan dén diéu 1 déu phai thuc hién theo ding
quy dinh nay.

Diéu 4: Co quan quan ly do thi (S6 Xay Dung) sé thuc hién chi dao cia UBND
huyén Dong triéu hudng dan viéc quan 1y xay dung do thi theo ding véi quy dinh tai
ban quy dinh nay.

Diéu 5: Viéc b sung, diéu chinh hay thay d6i nhitng quy dinh tai diéu 1&¢ nay
phai duoc cap c6 thim quyén phé duyét d6 d4n quy hoach chung xay dung do6 thi cho
phép.

Piéu 6: Hé thong quy dinh duoc dp dung theo timg ddi tuong chi tiét theo:
- Nguyén 1y cdu tao cong trinh kién tric, cong trinh ha ting k¥ thuat, ,moi truong.
- Yéu céu thuc tién vé quan 1y do thi

- Heé thong quy chuén tiéu chu4n Viét Nam hién hanh
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Mbéi cong trinh, cum cong trinh c6 thé ¢6 mot hodc nhiéu cdc doi tugng chi tiét phai

chiu quan ly hoic c6 thé khong c6 d6i tuong ndo.

I1:QUY PINH CU THE

DPi¢u7: Chi giéi xay dung.

- Chi gi6i duong do trung véi 10 gidi

- Khoang 1uii so véi chi giGi duong do: Tir 6- 20m theo tiing tuyén duong.
(xin xem ban v& quy hoach hé thong giao thong, chi giGi xay dung)

- Puong t6i han cho tAm nhin ngang trong cac tuyén pho tao gbc anpha <60 do so

v6i binh dién cua duong.

Pie¢u8: Chiéu cao cac tang.

Nha co quan, cong trinh cong cong, trudng hoc (trlr cong trinh thé thao, cong trinh
thap truyén thanh, buu dién): Tang 1: 4,2m, céc tang gitta 3,3m, tAng tum 3,0m.
Nha hon hop: Tang 1: 4,2m, cac tang gitta 3,3m, ting tum 3,0m

Nha & ctia dan (trong cac khu vuc cai tai chinh trang): Tang 1: 3,9m; cac tang giita:
3,3m; ting Tum 3,0m (d6i v6i nha mai doc 1a do cao dén tim giao gitta mdi doc va
biic tudng tuong ung)

bié¢u 9: Hinh khéi cau tric cong trinh.

Nha hén hgp, Nha co quan, cong trinh cong cong, trudng hoc: Khuyén khich hgp
khdi 16n, cong trinh ¢6 mat tién rong; Cac cong trinh trong cdc khu chuyén dung
déu phai c6 dién tich chi€ém dat >500m2, mat ding chinh >30m (trir nha bao vé va
cac cong trinh phu tro). Khuyén khich sir dung cac vat liéu méi, hién dai c6 do bén
cao. Nghiém cam x4y dung cdc cong trinh nhai ¢6, hdi ¢6, hoac “Chu nghia tan c6
dién lai cang”. Khong sir dung mai déc, cau tric mai c6 dién.

Nha & cta dan (trong cac khu vuc cai tai chinh trang): Khuyén khich c6 tang ham
hoic tang trét. C6 thé sir dung mai doc. Chiéu cao ting tang 3,6> h> 3,3m. Yéu cau
bat buoc nha dan khi xay dung phai stt dung mau thiét k€ kién tric cia nha nudc.
Nha chi duoc 1am mai t6i da ¢6 4 sudn doc, Khong duoc su dung tdim lop bang fibro
x1 mang, ton, nhua.

Cong trinh thé thao, cong trinh thdp truyén thanh, Buu dién: cho phép nghién ctu
theo ddc thu cong trinh.

Choi nghi trong cdc khu ciy xanh: bat budc phai sir dung mai doc.
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Piéu 10: Yéu cau cau tric bén trong ¢6 lién quan dén do thi

Nha cong cong co quan, cong trinh hoén hop: bat buoc phai c6 bai xe tai san cong
trinh, va 16i di cho xe vé sinh moi truong. chita chay, phai thu rac trong nha

Nha & cua dan (trong cac khu vuc cai tai chinh trang): Khong quy dinh

Choi nghi trong cac khu cay xanh: Khong duoc thiét k& c6 tuong kin bao quanh (
cho phép tuong kinh, hoac céac vt liéu trong suot)

DPic¢u 11: Chi tiét kién tric va trang thiét bi ky thuat bén ngoai

cong trinh

Bac thém: Khong quy dinh d6i v6i bac thém cua cac cong trinh trong ranh giGi s6
hitu dat. Cac cong trinh xay dung ti€p xtc truc ti€p véi khong gian st dung chung
cho phép t6i nho ra da 30 cm so véi ranh gidi dat ké ca doi véi nha cao tang, nha
cong cong.
Ban cong: Cac loai ban cong cong trinh phai 1a ban cong hd (khong che pht xung
quanh qua do cao 1,2m so véi ¢6t san, Khoang dua t6i da cho cac loai ban cong la
1,4m.
Diéu hoa: Khong quy dinh doi v6i nha & ciia dan, Doi véi nha co quan, cong trinh
cong cong phai bo tri dugc che kin, tranh anh hudng kién tric cong trinh.
Puong 6ng cap thoat ngoai nha: bao gom duong thoat nudc, cdp nudc...vv khong
duoc str dung noi trén mat déng chinh cta cong trinh.
Canh ctra m& cac loai

+ Cao trén 3,6 m: khong quy dinh

+ Do cao dudi 3,6 m: khong duoc thiét ké clra m& ra ngoai khong gian cong
cong doi vaéi tat ca cac loai cong trinh.

Piéu 12: Cong va hang rao

Vi tri, s6 lugng cong:
Nha cong cong, co quan, cong trinh hén hop: C6 thé mé tir 01- 03 céng chiéu rong
tr 3,5-6,5m
Cic loai nha & tuw nhan duoc chi duoc m& 01 c¢éng c6 chiéu rong tir 2,2 dén 2,8m tai
vi tri khong can tré giao thong khu pho.
Cot cong: Cong trinh cong cong, co quan c6 tiét dién t6i da khong qua 0,6m2, phan
nho ra khoi dat s¢ hitu khong qua 30cm. Nha & can ho do 1ap co tiét dién tdi da
khong qua 0,4m2, phan nho ra khoi dét s hitu khong qua 20cm.
Toan bo chan tudng hanh rao phai xay dung trong phan dét s hitu cong trinh.

Hang rao:
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Khong st dung vt liéu nhu ludi kim loai, day kém gai, vat liéu tam. Khuyén khich
op da, pht xanh hang rao. C6 thé st dung ciy xanh, day leo dé 1am hang rao ngin
cach giita cac khu vuc. Chi duoc xay gach cao 0,4m (hodac 6p dd) dé lam bé, phan
phia trén trong cay xanh hoac day leo (hodc gd). C6 hinh thiic thim my, sir dung vat
liéu hai hoa v6i moi trudng tu nhién va cong trinh xung quanh.
bieu 13: Khoang khong xay dung cua cong trinh
Nha co quan, cong trinh cong cong, cong trinh hon hop: Lam san vuon st dung
riéng cho cong trinh nhung khong duoc phép xay dung cong trinh phu
MOoi cong trinh, cum cong trinh bat budc phai trong cAy xanh béng mat gidp hang
rao khu dat xay dung, dai cay xanh nay phai >= 4m.

Nha & ctia dan (trong cac khu dan cu cai tao chinh trang): Tuy theo muc dich su
dung cutia cac ho gia dinh.

Piéu 14: cay xanh, mat nudc.

Cay xanh duong pho trong cdc loai cay ré coc gom 3 loai: Loai c6 tdn rong c6
duong kinh tdn rong 8-10m, loai tan trung binh duong kinh tdn 6-8m, loai nho
duong kinh tan 3-5m, khoang cach cay tir 8-10m/cay. Cay xanh quy dinh c6 tinh co
céu trong cdc khu chiic nang quy hoach ¢6 ban kinh 5-6m, day 1a yéu cau bat budc
doi voi cac khu chic niang dé dam bao khong gian kién triic canh quan va moi
truong do thi. Cac hang cay chinh khong dugc che 14p tdm nhin tit khu do thi ra khu
ciy xanh. Céc loai cay xanh chon trong phai dam bao khong c6 hoa qua, 14 c6 hai
cho moi trudng va sitic khoé ctia nhan dan. Khong quy dinh viéc trong ciy xanh
trong cac ho gia dinh. Ching loai cay xanh s& dugc nghién ciu thiét k€ cu thé trong
cac giai doan thiét k€ sau quy hoach.

Mit nuéc trong do thi: Mat nuée do thi phai duoc thuong xuyén lam sach bang hé
thong lién hoan, nham muc dich tao canh quan va bao vé moi truong dong thoi van

phai dam bao thodt nuéc mua tu nhién theo thiét k&€ quy hoach dugc duyét.

Piéu 15: Hé thong bién hiéu.

Bao gom: bién bdo giao thong, bién quang céo, bién chi dan cic khu cong trinh,
khu cong cong, t6 dan pho, bién khau hiéu.

Céc loai bién hiéu déu khong duoc sir dung: chat liéu phan quang, hinh v& trong
bién quang cdo sét thuc, co dong, van hod,

Nha Cong cong, co quan cong trinh hdn hop: C6 thé dat bién hiéu quang céo theo
cac huéng nha, c6 vi tri cao trén 4m. nhung téng s dién tich bién hiéu khong qua
5%.
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- Nha ¢ cta dan: ¢6 thé dat bién hiéu tai cac ting ciia nha. riéng mdi nha biét thu
khong dugc dat bién hiéu.

- Bién bdo tén dudng, diéu khién giao thong: bit budc phai c6 cdc noi dung theo cac
huéng nhin thuén loi cho cac d6i tugng tham gia ndi dung chi dan do.

- Bién béo chi din: tat ca céc khu vuc sir dung cong cong déu phai c6 bién chi dan
cho cdc loai d6i tuong st dung: bang 2 thit tiéng ti€ng Anh, Viét. chi ¥ chi dan cho
nguoi tan tat.

bieu 16: Hé thong tuong dai trong khu cong cong do thi.

- Thiét ké phai c6 thém su thod thuan co quan cé thdm quyén nganh Vin ho4.

- Phuong 4n thiét k& phai thé hién rd su chuidn muc trong y nghia ciia cong trinh.
Khuyén khich thi tuyén kién tric. Pac biét chi y dén céc tugng dai, tranh hoanh
trang duoc dat tai khu trung tam UBND va quang truong trung tam.

bieu 17: Mat do xay dung, tang cao trong cac o dat.

- Cac khu cong trinh xay dung: Tuan theo quy dinh tai bang 8: Thong ké chi tiét su

dung dat va cac thong so ky thuat 16 dat.
bieu 18: Vat liéu va mau siac cam s dung cho thiét ké cong
trinh

- Nghiém cam sur dung céc loai tranh tre, nita 1a cho cong trinh dudi moi hinh thic,
cadm st dung cac loai chit liéu Gach men s, cidc khuon ctra kim loai khong son
mau, kinh mau,

- Nhitng mau cdm st dung (mau co ban: xanh, do, vang, luc lam, cham, tim den, va
mau t6i sim). Mot s6 cong trinh néu ¢6 yéu cau st dung dic biét thi phai c6 thiét k&

duoc phé duyét cua co quan quan ly.

Diéu 19: Cdc yéu cau vé Bdo vé canh quan thién nhién moi truong va cdc khu
vuc cdm xdy dung

1/. Bdo vé tai nguyén thién nhién va canh quan moi trudng

- Tat ca cac du an dau tu xay dung phai c6 cam két ddm bao moi truong ctia don vi
thuc hién du dn va phai duoc co quan chiic nang déng ¥ thi méi duoc thuc hién.
- Triét d€ tan dung dia hinh, dia chat thuy van cta khu vuc. Nghiém c4m viéc san gat,

14y dat noi ndy dip sang noi khac ngoai quy hoach va lam thay déi 16n vé dia hinh.
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2/. Bdo vé canh quan trong quai trinh thi cong

Khi thi cong, chti dau tu va don vi thi cong phai thuc hién cic quy dinh vé trat tu, vé
sinh, an toan lao dong.

Nha tam phuc vu cho qua trinh thi cong phai dam bao yéu t6 m¥§ quan, vé sinh,
khong gay anh hudng dén canh quan khu vuc xung quanh.

Thuc hién viéc che chan, chong rdc bui va an toan cho cac cong trinh lan can.

Bui trong qua trinh thi cong xay dung déu phai dugc 1am sach trong ngay.

Cic phuong tién van chuyén vat liéu va rac thai xay dung khong duoc gay ban cho
khu du lich va moi truong sinh thai trong do thi.

Truong hop thi cong giy 6 nhiém, doc hai phai c¢6 bién phap khac phuc kip thoi
theo quy dinh cua phap luat.

Néu trong xay dung gay 6 nhiém, nguy hiém cho hoat dong ctia con ngudi hoic lam
giam vé dep canh quan do thi thi chu dau tu va don vi thi cong tuy mic do vi pham
s€ bi truy cttu trdch nhiém dan su hoac hinh su.

Nudc rira dung cu cin phai duoc thu vé ham lang, khong duoc cho thodt tu nhién
trén mat dia hinh.

Vat tu phai duoc tap trung ding noi quy dinh, tranh gay 6 nhiém lam anh hudng
dén moai truong xung quanh.

Phai trong cay va co lai cho nhitng khu vuc mit biang bi thay déi 16p cay xanh phi
mat trong qué trinh van chuyén.

Trude khi nghiém thu va dua cong trinh vao sit dung, don vi thi cong phai thu don
mat bang, dd bo l4n trai, rira sach bui bam trén cay, tham c6 va hoan thién khu vuc
xay dung.

Nhitng phuong tién van chuyén vat liéu qua kho, qud tai, dé gay 6 nhiém, gay tiéng
on thi thoi gian van chuyén dugc quy dinh tir 22 gid dém dén 5 gid sdng hom sau.

3/ Cac khu vuc cadm xay dung

La phan dat cay xanh va ha tang chung, tuyét doi khong dugc xay dung cong

trinh kién truc.

Piéu 20: Chi tiét ky thuat tuyén giao thong va ha tang ky thuat,
moi truong khac.

GO giam téc: Bat buoc doi véi cac tuyén dudng c6 van toc thiét k& >= 40km.
L6i 1én via he: Khoang céch 16i 1én via he t6i thiéu 12 40m
Voi ctru hoa: Voi ctiu hoa phai duge dat ding theo quy pham thiét ké va khong bi

mat tdm nhin tir phia cong trinh kién truc.
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Thung rac di dong: Sir dung thiing rdc ¢6 nap tu day, khoi tich tir 0,3-0,5m3
Tram bién th€, hop cong to phai st dung trong hop kin tranh gy mat my quan do
thi.

Piéu 21: Cac quy dinh khac

Tat ca cdc dong ho do dién, nudc cua cac cong trinh khong duogc 10 trén dudng pho
Via he bét buodc phai st dung gach Block tu chén dé dam bdo tw ngdm nuéc.

Peén cao 4p phai sit dung dén c¢6 anh sing mau vang.

Céc cong trinh giao thong va ha tang k¥ thuat phai thuc hién ding véi d6 an duge
duyét. Chi dugc thay trong truong hop dugc co quan chiic nang cho phép.

Nghiém cam x4y dung cdc cong trinh I1én hé thong thoat nudc, khong duge d6 phé
thai, rac thai vao hé thong thoat nudc.

Dai véi cac doi tuong tiéu thu nude phai ¢ dong hd do nudce tranh that thoat.
Khong xa truc ti€p nudc thai chua xtr ly ra cac hé thong duong 6ng chinh. Nudc thai
sau khi x{r 1y phai dat cac chi tiéu 1y hoa va vi sinh theo quy dinh.

Cac vi tri dat tram bién th€ khong anh hudng téi khong gian kién tric va canh quan
cua do thi.

Cac yéu cau cu thé vé khoang céch an toan theo phuong ngang va theo phuong
diing tir cong trinh dén cdc cong trinh dién dugc quy dinh theo Quy chudn Xay
dung Viét Nam hién hanh.

III :PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 22 : Quy dinh nay nay cé gia tri va dudc thi hanh ké tir ngay ky. Moi

quy dinh trudc day trai véi cac quy dinh trong diéu 1& nay déu bi bai bo.

Diéu 23: Moi vi pham céac diéu khoan cla diéu |& nay tuy theo mic do sé bi

x( ly ky luat ho&c truy to truGe phap luat hién hanh.

Diéu 24: D6 an dé an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu trung tam

xa Viét Dan dudc &n hanh va luu gil tai cac noi dudi day dé nhan dan biét va

thuc hién:
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- UBND tinh Quéang Ninh.
-S4 Xay Dung Quang Ninh.
- UBND Huyén Dong Triéu.

CHUONG V :KET LUAN VA KIEN NGHI

Dé dap ung cho nhu cdu s dung ddt truéc mdt va dinh huéng phadt trién ldu
dai theo quy hoach s dung ddt dai chung cua huyén Dong Triéu(giai doan
2006-2010) dda duoc UBND tinh phé duyét, thuc hién cong nghiép hod - hién
dai hod 0 cdp xd. Can thiét phai c6 quy hoach khu Trung tam cua xa, la co so
phuc vu cho cong tac qudn ly st dung ddt, dinh hudng phadt trién theo quy
hoach cho cdc diém dan cu cia cdc xd.

1 :Két Luan :
—  Viéc trién khai thyc hién tot du an quy hoach va phat trién kinh té

xa hoi trong khu trung tim Xa viét Dan s& md ra trién vong 16n trong
qua trinh d6 thi hoéa.

—  Viéc thuc hién tot dé an s& giai quyét dugc nhiéu kho khan, vudng
mic trong qua trinh san xuat, sinh hoat ciia nhan dan, giai quyét
nhitng van dé buc xuc trong nhan dan, d6 1a: van dé vé sinh méi
truong, trat tu an toan giao thong.....Vi vay viéc trién khai thuc hién
dé 4n c6 ¥ nghia dic biét quan trong ddi v4i x3 Viét Dan ciing nhu
huyén Pong Triéu.

— Vi vay, viéc phé duyét dé an quy hoach khu trung tdm xa Viét Dan
som sé& tao diéu kién 1ap dy an kha thi dau tu xay dung va tién hanh
xay dung cac co sé ha tﬁng ki thuat dé phuc vu cho nhu cAu cua
nhan dan dong thoi két hop hai hoa vdi moi trudng téi muc tiéu phat
trién bén ving.

—  Thyc hién thanh cong quy hoach khu trung tam xa Viét Dan 1a co
so dé thyc hién co hoi dau tu xdy dung phat trién d6 thi tao tién dé

day nhanh qu4 trinh hién dai héa, 13 diéu kién thuan loi dé Quang
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Ninh thuc hién nhanh qué trinh phat trién kinh t& x3 hoi sém hoa
nhép nhip diéu phat trién kinh té chung cua ca nude va trong khu
vuc.

2 : Kién nghj

—  Giai quyét dén bu nhanh gon cho ngudi dan bj mat dat nong nghiép,
dé ho co diéu kién chuyén sang san xuat cong nghiép, tiéu thii cong
nghi¢p hodc dich vu thuong mai.

—  Tinh trang 6 nhiém méi truong vé ngudn nudc do chat thai cong
nghiép va nudc thai sinh hoat nha nudc can c6 chinh sach giai quyét

triét dé.
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