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PHAN MO DAU

1. Tén dé tai
LAD HO 8O QUAN LY CAI TAO VA XAY DUNG KHU TAD THE

THANH CONG - BA DINH - HA NOI
2. Ly do va su can thiét phai nghién ciru dé tai

Ha Noi thu do cua mot dat nude 80 trigu dan, véi bé day lich sir nghin
nim van hién dang ting budc phét trién manh mé, da dat dugc nhitng
thanh tuu to 16n ca vé kinh té 1an xa hoi. Pang va nha nudc da dit ra
quyét tam xay dung Ha Noi 14 thanh phd van minh, hién dai, van hién va
c6 ban sac, ¢ vi thé xtung dang trén truong qudc té. Hang loat cac dy an
xay dung dd duoc trién khai nham cy thé hoa quyét tam trén.

Dy 4n cai tao cac khu tap thé cii 1a mot trong nhitng du 4n nham chinh
trang lai b mat cua trung tam thanh pho Cac khu tap thé cii trén dia ban
Ha Noi déu dang & tinh trang XUOng cap nghiém trong, co s ha tang yéu
kém khong dap ung duoc nhu cau toi thiéu caa ngudi dan sinh séng & do.
Tham chi nhiéu khu tap thé dang co nguy co sap do bat ¢t lac nao, de doa
tinh mang va tai san cua nguoi dan.

Hon nira do su quan 1y 1ong 1éo ctia chinh quyén nén céc ho gia dinh &
tang mot thi 14n chiém khong gian cong cong xay dung thanh cac kiot ban
hang va sinh hoat, con cac ho tang trén thi xay dung cac “Chudng cop”
gdy tac hai to 16n dbi voi canh quan ciing nhu két cdu coéng trinh vén da
xudng cap.

Du an cai tao khu tap thé Thanh Cong da duogc khoi dong hon 10 nam
nhung cho dén nay tat ca chi nim trén gidy to, do gip phai nhiéu van dé
khé khan nhu dén bu, tai dinh cu cho nguoi dan, chinh sach cua nha nude
ddi voi viee quy hoach cai tao...

Vi vy viéc tim ra giai phap tai dinh cu cho ngudi dan va 1ap ho so
quan ly quy hoach cai tao lai khu tap thé Thanh Céng dua dy 4n vao thuc
hién 13 hét strc can thiét va cip bach.

3. Y nghia ciia dw an

Dy an khong chi cai thién cuoc séng cua nguoi dan ma quan trong hon
no con tao cho thanh pho bo mat mai mé véi kién trac hién dai, ha tang
dong bo. Tam quan trong cua du an nay la khdng thé phu nhan, ngay tu
khi trién khai tat ca déu ki vong du an sé sém hoan thanh va mang lai hiéu
qua to lon.

Cai tao chung cu ci, xubng cap la chu truong 16m, tac dong manh dén
doi song cua mot bo phan dan cu trén dia ban thanh pho Ha Noi.

Tuy nhién, mat trai caa viéc cai tao 1a lam ting dan sb co hoc, gay &p
luc 1€n ha tang giao thong - d6 thi Ha Noi.
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4. Muc tiéu va nhiém vu nghién ciru
4.1. Muc tiéu
4.1.1. Muc tiéu chung
- Tao ra b mat méi cho thu @6 Ha Noi.
- Nang cao hiéu qua quan ly xay dung va quan ly do thi.
4.1.2. Muc tiéu cu thé
- Tim ra cac giai phap hiéu qua dé tai dinh cu cho nguoi dan song trong
khu tap thé Thanh Coéng nham thao g& su bé téc cho du an cai tao khu
tap thé ci.
- Cai tao, xay dung duoc khu chirc nang d6 thi khang trang hién dai.
- Giai phong mit bang, chuyén dich co cu kinh té hop ly.
- Quy hoach xay dung khu thuong mai hap dan cac nha doanh nghiép

trong nudc va quoc té voi co so vat chat va diéu kién ha tdng phat
trién.

- Gilr gin nhiing gia tri cua tai nguyén thién nhién, canh quan, moi
truong sinh thai cua khu Thanh Cong hudng t6i phat trién bén vimg,
on dinh, khong phé v& su can bang sinh thai cua khu vuec.

4.2. Nhiém vu

- Phan tich hién trang trén tat ca cac linh vuc: Kinh té - x4 hoi, kién truc,
quy hoach, canh quan, giao thong, dién, nudc, moi truong.

- Tim hiéu y kién va nguyén vong cta ngudi dan trong viéc dén bu tai
dinh cu.

- Tong hop thdng tin, s6 ligu dua ra nhitng van dé can giai quyét va sap
xep theo tha ty vu tién.

- De xuat cac giai phap quy hoach cai tao trén co s¢ nhiing véan dé can
giai quyet.

- Pua ra phuong phép quan ly, khai thac hop ly, hiéu qua nhat cho khu
Vuc.

5. Poi twong va pham vi nghién ciu

Khu tap thé Thanh Cong — Bong Da — Ha Noi véi dién tich 23 ha.

Phia bac tiép giap voi duong Dé La Thanh.

Phia Nam tiép giap vai ho Thanh Cong.

Phia Pong tiép giap vai duong Lang Ha.

Phia Tay giap véi duong Huynh Thic Khang.
6. Phuwong phap nghién curu

Phuong phap thu thap thdng tin tir cac van ban, tai liéu.

Phuong phap diéu tra, khao sat thyc té

Phuong phép phén tich va téng hop s6 liéu.
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Phuong phép so sdnh
7. Cac can cw lién quan
% Cdc can cv lugt phap chung
. Luat xay dung nam 2003.

1
2. Luat quy hoach xay dung do6 thi nam 2009.
3. Luat t6 chirc chinh quyén 2001.
4. Luét dau tu 2005.
5. Nghi dinh 08/2005/ND — CP ngay 24/01/2005 vé quy hoach xay dung.
6. Nghi dinh s6 42/2009/ND — CP ngay 07/05/2009 ctia Chinh phu vé
viéc phan loai do thi.
7. Can clr quyét dinh s6 322/BXD — DT ngay 28/12/1993 cua BXD veé
viéc lap va xét duyét dé an quy hoach xay dung.
8. Nghi dinh 12/2009/ND — CP ngay 10/02/2009 ciza Chinh phi vé Quan
ly du an dau tu xay dung cong trinh.
9. Quyet dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 ciia Bo xay dung ban
hanh "Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung".
% Hé thong tiéu chudn va quy pham
1. Tiéu chuan va quy pham vé quy hoach xay dung d6 thi
+ QCXDVN 01: 2008/BXD — Quy chuén x4y dung Viét Nam Quy
Hoach Xay Dung.
+ TCVN 4449:1987 Quy hoach xay dung d6 thi - Tiéu chuan thiét
ké.
+ Théng tu so 15/2005/TT-BXD ngay 19 thing 8 nam 2005 cua
B6 Xay dung Hudng dan lap, tham dinh va phé duyét do an quy
hoach xay dung.
2. Tiéu chuan quy pham vé quy hoach xay dung ha tang ki thut va méi
truong
+ Can ctr quy chuan, quy pham hién hanh Bo Xay Dung TCXD

04/2008 vé dit duong dan dién trong nha & va céac cong trinh cong
cong.

+  Can c tiéu chuan TCXD — 27/1991 cta Bo Xay Dyng vé dat thiét
bi dién trong nha ¢ va cong trinh céng cong.

+ Tiéu chuan chiéu sang nhan tao trong nha va ngoai cong trinh dan
dung TCXD — 95/1983.

3. Tiéu chuan quy pham vé c&c nganh kinh té va ki thuat khac
% Cdc can cir tai lidu truc tiép quan Iy quy hogch xay ding va cdi tao
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1. Nghi quyét s6 07/2005/NQ — HDND ngay 05/08/2005 cua Hoi dong
Nhan dan Thanh pho Ha Noi vé viéc cai tao, xay dung lai cac chung
cu cli bi hu hong, xubng cap trén dia ban Thanh phd Ha Nai.

2. Nghi quyet 5O 34/2007/NQ — CP ngay 03/07/2007 cua Chinh phu vé
mot s6 giai phap dé thyc hién cai tao, xay dung mdi cac khu chung cu
cii bi hong, xubng cap.

3. Quyét dinh 48/2008/QD — UBND, ngay 28/07/2008 cua Uy Ban Nhan
Dan Thanh pho ban hanh quy che cai tao, xay dung lai cac chung cu
cll bi hong, xudng cap trén dia ban Thanh pho Ha Noi.

4. Quyét dinh s6 309/QD — UBND ngay 19/08/2008 cia UNBD Thanh
pho vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 cai tao,
xay dung lai khu tap thé Thanh Cong.

5. Cong van sﬁB 136/QHKT — P3, ngay 12/12/2008 cua S¢ Quy Hoach —

kién truc vé \{iéc két luan cudc hop gop y cho du an 5:éi tao, xay dung

lai khu tap thé Thanh Cong, quan Ba Dinh, Thanh pho Ha Noi.

Cac tai liéu, s liéu hién trang va du bao co6 lién quan.

Ban d6 do dac dia hinh ty 1¢ 1/500

Quy hoach chung Thanh phé Ha Néi dén nam 2030.

Quy hoach téng thé phat trién kinh té x4 hoi phuong Thanh Cong dén

nam 2030.

8. Trinh tw nghién ciu va ciu tric dé tai
Noi dung cua dé tai gom 3 phan va 6 chuong:

- Phan m¢ dau

© 00N

- Phan ndi dung

e Chuong 1: Cac co sé phap ly lién quan dén quy hoach xay dung
va cai tao khu tap thé Thanh Cong.

e Chuong 2: Hién trang khu tap thé Thanh Cong — Ba Dinh — Ha
Noi.

e Chuong 3: Nhitng nhén t6 trong do thi can quan tdm hién nay

e Chuong 4: Giai phap quy hoach cai tao khu tap thé Thanh Céng

e Chuong 5: Giai phap tai dinh cu cho nguoi dan

e Chuong 6: Diéu 1é quan ly quy hoach cai tao khu tap thé Thanh
Cong.
- Phan két luan va kién nghi
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CHUONG 1: CAC CO SO QUY HOACH CAI TAO VA XAY
DUNG KHU TAP THE THANH CONG

1. QUY HOACH CHUNG XAY DUNG THANH PHO HA NOI TOI NAM
2030
1.1. Quy mb dan sé

Nam 2030, dan sé Ha Noi dat khoang dudi 10 triéu dan, tim nhin
dén nam 2050 dat ngudng 13-14 triéu ngudi. T nay dén nam 2030, téc do
tang truong dan toan thanh phé khong ting qua 2-3%/nam, giam dan con
dusi 1,5% giai doan 2030-2050 (thoi ky 1994-2007: 2,4%/nim). Téc do
tang ty nhién chung trong khoang 0,8-1%/nam. Téc do ting co hoc (chuyén
d6i ranh gidi hanh chinh va lyc hat d6 thi) caa toan thanh phd 1-2%/nam
(0,4%/nam 2007) cua riéng do thi 3-4%/nam. Khu vuc nong thén tang
chung sé& giam xudng duéi 0% dén -3 % do thu hep ranh gidi va han ché di
dan tir ndng thén vao thanh thi. Khéng ché mat do dan sé trong 16i trung
tam thanh phd (4 quan Hoan Kiém, Hai Ba Trung, Ba Dinh, Pong Pa),
hién nay 1a 33.300nguoi/km2, giam dan trong twong lai dén nam 2050 la

23.000 ngudi/km2; cac d6 thi khac du kién s& dudi 10.000 ngudi/km2.
Niam 2030, dan so toan thanh phd c6 khoang 9,4 triéu ngudi (trong
do thanh thi khoang 6,4 triéu nguoi, Nong thon khoang 3 triéu nguoi, ti 1€
d6 thi hoa 68,8%). Phan bo dan cu do thi hat nhan khoang 4,41triéu ngudi
(Trong d6: cac quan nodi db cii phia Nam séng Hong khoang 1,69 triéu
nguoi; khu phét trién mai ca phia Bac va Nam khoang 2,72 triéu nguoi); 5
d6 thi vé tinh khoang 1,77 triéu ngudi; Cac d6 thi sinh thai va cac thi tran

hién hiru khoang 0,26 triéu nguoi.

DY BAO DAN SO THU PO HA NOI BEN NAM
2030, TAM NHiN 2050

F) 6 I II II

2008 2020 2030 2050 Nam
m Toanthanh phé = Thanhthi = Néngthén

Trieu nguwoi
— — —
OMN B OC O0OOoOMN B
L L
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1.2. Quy mb dat dai

Tong quy dat xay dung ca thanh thi va ndng thén khoang 125.500ha,
chi tiéu: 130-135m2/ngudi, chiém xap xi 37,5% tong dién tich dat tu nhién.
Trong d6 dit xdy dung thanh thi khoang 92.000ha, chi tiéu: 125-
130m2/ngudi, chiém 27,5% so dat ty nhién toan thanh phd. it xay dung
ndng thon khoang 33.500 ha, chi tiéu 135-140m2/nguoi.

Niim 2020 Niim 2030 Niim 2050
ol Loai dit
T oa Diéntich | Tilé | Diéntich | Til¢ | Diéntich | Tilé
(Ha) (%) (Ha) (%) (Ha) (%)
1+11 :ﬁl‘;%] A 334.460,5 334.460,5 334.460 5

DAt xdy dung 94.289 6 1215162 129.801.8
1 | Pt & khu dan cu 34498 | 366 | 43538 | 358 | 514577 | 39,6
2 | cayxanh- TDTT 9628 | 102 | 17591 | 145| 179571 | 138
3 | Congtrinh cong 3708 | 3.9 5812 | 4.8 58119 | 45
cong
4 | Gigo duc, y t& 3893 | 41 4913 | 40| 49130| 38
5 | Giao thong 13488 | 143 | 16.404 | 135 16.404 | 126
6 | Cong nghiép 6824 | 72| 10044 83 10044 | 77
7 | Du lich-dich vu 7150 | 7.6 6550 | 54| 65500| 50
8 | Ha ting dau mbi 6.087,40 65| 7.651,23| 6,3 76512 | 59
g | Patditichdanh 132539 | 14| 132539 | 11| 13254 10
thang
10 Eﬁ;;h“yen ding 7688 | 82 7688 | 63| 76880]| 509

Dit khac

240.170,9

212.944,3

204.658,7

Phan bo chi tiét dat xay dung do thi tai cac khu vuce: Do thi hat nhan
6 dién tich khoang 40.000 ha; chi tiéu: 90 m2/nguoi, trong dé khu vuc cac
quan noi thanh (Nam sdng Hong) co6 dién tich khoang 9.000 ha; chi tiéu:
50-52 m2/ngudi. Khu vuc phét trién méi dién tich khoang 31.000 ha; chi
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tiéu: 110-115 m2/ngudi, trong d6 5 d6 thi v¢ tinh dién tich khoang 32.000
ha; chi tiéu: 180 m2/nguoi; Cac d6 thi sinh thai va céc thi tran hién hitu
dién tich khoang 3.900 ha; chi tiéu: 135-140 m2/nguoi.

1.3.  Pinh hwéng phat trién khong gian do thi
1.3.1. Thu dé Ha Néi trong chum do thi vung Thu dé Ha Noi.

Ha noéi la D6 thi hat nhdn — da chirc nang vai chirc nang hanh chinh,
chinh tri quéc gia 12 néi bat; Cac do thi ddi trong I thanh phé thu phu cua
cac Tinh xung quanh Ha Noi; Cac d6 thi vé tinh cé chirc nang riéng biét
hd trg d6 thi hat nhan phat trién tao thanh chum db thi vé tinh xung quanh
D6 thi hat nhan tranh mo hinh d6 thi phét trién theo dang lan téa va do thi
tap trung phét trién qua muac. Phia Déng va Bic Ha Noi hudng ra hé théng
cang Hai Phong, Quang Ninh phat trién d6 thi vé tinh va KCN san xuét
hang hoa xuét khau khéi lwong 16n gan voi hé théng quéc 16 2, duong
xuyén A va san bay québc té Noi Bai. Phia Ty ving dia hinh ban son dia
doc trén tuyén duong H6 Chi Minh, QL21, c6 rung Quéc gia Ba Vi,
Huong Tich phat trién d6 thi vé tinh va cac khu du lich nghi dudng, khu
cong nghé cao, mot s6 cong trinh dau mdi ha tang ki thuat 16n. Phia Nam
Ha Nbi phat trién d6 thi vé tinh dam nhan cac chic ning vé dich vu
chuyén tai hang hoa cua ving phia Tay va Tay Bac vai 1 s6 khu vuc phia
Nam Bic B véi hé thdng cang, thong qua tuyén duong 5 — duong DS X4,
Quan Son dy kién 1am mai.

1.3.2. M0 hinh khéng gian thu d6 Ha Noi
Cau tric d6 thi Ha Noi duoc xay dung dua trén cac yéu to phat trién bén
vitng 1a su két néi mang da cuc, da trung tim, da tang bac. Cu thé 1a:
(1) Phat trién Thu d6 Ha Noi gém d6 thi hat nhan va 5 do6 thi vé tinh.

Do thi hat nhan la trung tam chinh tri, van héa, lich su, dich vy, y
té, dao tao chat lugng cao cua ca nudc, khu vuc va Thanh phé Ha
Noi, c6 dan sb khoang 4-4,5 triéu ngudi, dugc ma rong tir d6 thi 16i
lich st vé phia Tay dén tuyén duong Vanh dai IV, vé phia Béic song
Hong — Khu vye Mé Linh, Pong Anh, Gia Lam theo dinh huéng cua
Quy hoach 1998. Trong d6: Thanh phd 15i lich sir duoc kiém soat
bao ton nghiém ngat cc di san di san van héa Thing Long ¢ va 16i
song truyén thong ctia ngudi Ha Noi, dan sé téi da 13 0,8 triéu nguoi,
khong ché kiém soat mat do va tang cao xay dung. Xay dung Chudi
d6 thi nam doc dudng vanh dai IV Pan Phuong — Hoai Puc — Ha
bong — Thuong Tin noi day s& xay dyung cac cong trinh c6 mét do
cao, uu tién vé canh quan cay xanh mit nugc. Chudi do thi nay s& 6m
ly @6 thi I8i lich sir, c6 ving dém ngan cach boi hanh lang xanh doc
séng Nhué va tiép nhan nhiéu d6 an tir trén 750 dy 4n dang ra soat,
cap nhat.

Khu vuc Gia Lam, Long Bién phét trién dich vu chat luong cao
nhu thuong mai, tai chinh, ngan hang, thi truong chung khoan, dao
tao nghé, y té chuyén sau...va hd trg cac nganh cdng nghiép doc
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QLS. Pong Anh phat trién thuong mai giao dich quéc té, cong
nghiép k§y thuat cao, du lich sinh thai, trudng quay gan vai bao ton di
tich C6 Loa va dam Van Tri, TT thé thao thanh phé Ha Noi
(ASIAD). Mé Linh khu 1a khu d6 thi dich vu va cdng nghiép sach, da
nganh, k¥ thuat cao két ndi véi san bay Noi Bai, phat trién trung tim
trién 1am EXPOR, héi cho hoa két hop trung tdm khoa hoc cong
nghé chuyén nganh hoa va cay.

Hinh thanh 5 d6 thi vé€ tinh 1a Hoa Lac, Son tay, Xuan Mai, Phu
Xuyén — Phu Minh va Séc Son ¢6 déan sd tir xap xi tir 21 van dén 75
van ngudi/l d6 thi. M&i d6 thi vé tinh s& ¢ mét hodc nhiéu nhan tb
chinh dé tao cong an viéc 1am va c6 chtc nang dic thu riéng dé hd
tro, chia sé v&i do thi trung tAm vé nha &, dao tao chit luong cao,
cong nghiép, dich vu... Trong d6 Hoa Lac la d6 thi khoa hoc, noi tap
trung tri tu¢ va cong nghé tién tién nhat caa Viét Nam, 14 trung tam
dao tao nguon nhan luc chat luong cao cua ca nude va vung. Son Tay
1a hat nhan thuc day phét trién kinh té — xa hoi cra ngd Tay Bac thu
d6 Ha Noi, 1a do thi van héa lich sir du lich sinh thai, phat trién tiéu
thi cong nghiép, nong nghi€p sinh thai. Xuan Mai la d6 thi dai hoc
va dich vu ctra ngd phia Tay Nam Ha Noi. Phi Xuyén — Phu Minh la
d6 thi vé tinh phia Nam cta Thu d6, phat trién cdng nghiép, kho
tang, cac dich vu trung chuyén, dau méi phan phdi, tiép van hang hoa
va Logistics phan phdi néng san ving. Soéc Son 1a d6 thi ctra ngd
phia Biac Ha Nbi, 1a d6 thi cong nghiép, dich vu cang hang khong
Noi Bai g.’fm véi bao ton khu vue nai Soc.

(2) Hinh thanh hanh lang xanh doc song Pay, song Tich, song Ca Lo
nham phan tach kiém soat ngudng phat trién cua dé thi hat nhan va céc
d6 thi vé tinh. Hanh lang xanh chiém 68% tong dién tich dat tu nhién,
c6 chuc nang bao vé nhitng khu vuc tu nhién quan trong nhu hé thong
séng ho, ving ndi Ba Vi, Huong Tich, Séc Son; bao vé ving ndng
thon, néng nghiép niang suat cao, cac lang x6m, lang nghé truyén
théng, cac di tich van hoa va kiém soat 1 lut.
Trong khu vuc hanh lang xanh, x4y dung duong canh quan Bac-Nam
va 3 d6 thi sinh thai mat do thap 1a Phac Tho, Qudc Oai, Chiic Son
(quy md dan sé t6i da 5 van ngudi/do thi) tai giao cat ctia 3 tuyén
chinh QL6, dudng Lang-Hoa Lac va QL32. Duy tri cdc thi trdn hién
hiru nhu Phung, Tay Déng, Phac Tho, Lién Quan, Kim Bai, Van
Dinh, Pai Nghia, Thuong Tin... va hinh thanh méi mot s6 thi tir. Cac
dd thi sinh thai va cac thi tran, thi t& ¢6 nhiém vu cung cép cac dich
vu cong cong hon hop cho khu vuc nong thon.
Thiét 1ap vanh dai xanh doc theo song Nhué két néi cac khong gian
m¢é va hé théng cong vién d6 thi tao ving dém va 1a khong gian cach
biét gitra do thi 161 lich st véi phén mo rong maéi cua do thi hat nhan
trén tuyén vanh dai IV tranh viéc phat trién theo vét dau loang. Vanh
dai xanh doc song Nhué¢ s€ giam tdi da mat do xay dung, tién t6i

Sinh vién: Tran Van Tudn — 10147
Dham Thi Van — 100292 9



@%;\‘ md?ii;\‘

khong phét trién dan cu d6 thi chi co cac cong trinh cong cong sinh

thai cay xanh va mat nudec.
(3) Phét trién mang ludi giao thong hién dai, nang cdp va bd sung méi
hé théng duong qudc 16, duong vanh dai, dudng canh quan va hé
théng giao théng cong cong lén dé két ndi thuan tién dé thi hat nhan,
d6 thi vé tinh va toan bo khu vuc khéc trong va ngoai thanh phd Ha
NOI.
(4) Xay dung tuyén duong truc Thiang Long két ndi giira Ba Vi voi
trung tdm Ba Dinh Lich str. Ngoai chirc ning vé giao thong, day ciing
|a truc khong gian vian hoa két ndi van hoa Thang Long va vian hoa Xir
Poai. Trén tuyén truc s& xay dung méi cong trinh vin hoa, lich sir va
giai tri clia ca nude va Ha Noi. Trung tdm hanh chinh quéc gia du kién
s& dat tai khu vuc Ba Vi — Hoa Lac, gén v6i truc Thiang Long,

OUY HOACH CHUNG THO B0 MA MO & cu NAM 2030 VA TAM m«u new 20
THE MA KO! CAFITAL COMBTIUGTION MAKTIN SLAM TO 3330 AMD VIS 7
BINH HUONGS Py Av T c~ HOND DA TR IO ATS CAOH

BEATIAL DEVILCIWENT FLAN

binh hwéng phat trién khong | an dé Ha Nai
gian Thanh phé Ha Ngi '

1.4. Pinh huwéng kién tric cinh quan d6 thi

Pé tao co s quan 1y kién tric, canh quan d6 thi, Thanh phd Ha Nbi
duoc chia thanh céc khu vue kiém soét phat trién: Khu phé o, khu vuc
H6 Guom, khu phd cii, khu vuc phia Bic quan Hai Ba Trung, khu vuc
phia Nam quén Hai Ba Trung, trung trim Ba Dinh, khu vuc H6 T4y quan
Ba Pinh, khu vuc bic hd Tay, khu vuc phia Tay quan Ba Dinh, khu vuc
phia Bic quan Déng Pa, khu vuc H6 khu vuc hd Tay, khu vuc ven séng
Hong, khu vuc tay bic hd Tay, khu vuc tdy nam hd Tay, khu vuc Thanh
Tri, khu vuc bic Pong Anh, khu virc nam Pong Anh, khu vyc Gia Lam,
khu vue Sai Bong, khu vuc Bic Giang, khu vuc Yén Vién...

Trén co s& xac dinh ranh gigi cac vung quan ly trén, quy dinh quan ly
kién trdc canh quan dbi vai ting khu vuc.

Trong cac khu phd hién cé: Phai gitr gin, t6n tao cac di san van hoa,
lich str, canh quan thién nhién va céc cong trinh kién trdc co gia tri; xay
dung mot sé twong dai anh hung Dan toc ¢ cong 1on vai T6 quéc: cai tao
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1.5.

1.6.

va nang cp co so ha tang, cai thién diéu kién 6, 1am viéc, di lai, tao thém
cac khu vui choi gidi tri cho nhan dan; bao ton khu pho co6, dong thoi nang
cap cac cong trinh phuc vu lgi ich cdng cong; han ché chiéu cao cua cac
cong trinh mai ¢ khu pho cti va chi bo tri cac cong trinh cao tang ¢ nhirng
vi tri thich hop.

Trong céc khu phat trien mai: Bao gom céc khu xay dung mai va céc
lang x6m xen k& dugc bao ton, cai tao va xay dung theo hudng hién dai,
mang ban sac dan toc; cd hé thong co sé ha tang dong bd, c¢d nhiéu vuon
hoa, cong Vvién, cay xanh tao nén moéi truong sinh thai caa Tha do tot,
xanh, sach dep: chi y nang ty I¢ trung binh tang cao, khai thac khéng gian
ngam va trén khong, dé tiet kiém dat.

Pinh hwéng phét trién nha &

Giai doan dén nam 2030, nha ¢ d6 thi phan diu ting tir 7,5 m2/nguoi
(ndm 2007), 1én 18m2 san/nguoi (chi tiéu chung cua quoc gia la 15 — 20
m2/nguoi) va nha & nong thon dat 15m2 san/ngudi. Dan dan tir d6 thi 106i
lich str t6i cac khu do6 thi méi hoac do thi V€ tinh voi céc ti€u chuan nha ¢
dat tiéu chuan quoc gia va da dang vé loai hinh dap rng nhu cau cia nhiéu
do6i tuong sir dung trong xa hoi.

v' Doi véi khu pho co: khong phét trien nha ¢ mai, tap trung cai thién
chat lugng ¢, bdo ton gia tri Kien tric nha ¢, khdng gian & truyen
thong.

v' Do V6i céc khu phé cii: han ché phét trién nha & méi, tap trung vao
cai tao quy nha hién cd, bao ton kien trdc nha ¢ c6 gia tri (cac biét
thu cii).

v' Doi véi céc khu tdp thé cii: quy hoach cdi tao khéng lam ting thém
quy moé dan sa, bo sung, hoan thién cac chirc ning cong cong va
ha tiang ky thudt.

v' Déi voi nha ¢ ndng thdn truyén thong: phat trién nha o hai hoa véi
bao ton kien trdc nha ¢ truyen thong, cai thién chat luong moi truong
0.

Pinh hwéng phat trién cac cong trinh ha tang ki thuat
1.6.1. Giao thong
a. Dinh hiréng phat trién giao théng doi néi

Mang ludi giao thong cua Ha Noi hién nay chua dap tng kip nhu cau
phat trlen cua xd hoi. Cac du an phat trién hé théng giao thong con thiéu
hoic trién khai x4y dung rat cham. Heé thong duong sat c6 cong nghé lac
hau, chiém ty trong qua nho so voi tong nhu cau van tai. Puong thuy ty
trong van tai thap so véi tiém ning do chi dya vao diéu Kién tu nhién.
Giao thong d6 thi dang bi qua tai ning né, ty 1& dap tng vé van tai hanh
khach cong cong rat thap, chi dat 15% (tiéu chuan 40-60%).

b. Binh huéng phat trién giao théng doi ngoai.
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- Pudng bo: Cai tao, nang cap mang ludi giao thong duong bo hién
hitu gdm cac tuyén Quéc 19, tinh 16 huéng tdm vé do thi I6i lich sur va
duong vanh dai. Xdy dung cac tuyén song hanh trén cic hudng tuyén
chinh nhu QL32, duong lang Hoa Lac, QL6, QL1A, 1B, QL5, QL3 nham
chia s¢ su qua tai cho cac tuyén hudng tam nay. Doi Véi cac tuyen vanh
dai: Hoan thién tuyen Vanh dai IV, vanh dai V, cac tuyen cao tdc doc cac
hanh lang kinh té quan trong va két ndi cac d6 thi ddi trong véi thu do Ha
Noi. Trong d6 tuyén duong vanh dai IV 1a dudng vanh dai ngoai cua do
thi hat nhan. Xay dung méi 7 cau, 1 ham qua séng Hong; Xay dung hé
théng cac nat giao cat khac muc; Cai tao xay dung hé thdng cac bén, béi
d6 xe dau méi.

- Buong sat: Céi tao xay dung hoan chinh tuyén duong sat vanh dai
song song theo hanh lang vanh dai IV; Xay dung m0| tuyén duong sat cao
tbc Biac — Nam. Xay dung méi 5 tuyen duong sat do thi (theo du an
duong sat do thi cia TP Ha Noi c) két hop xay dung mdi cac tuyén
duong sat phuc vu Ngoai 6, ket ndi véi hé théng duong sat noi do va
Qudc gia thong qua cac ga dau méi;

- Puong hang khéng: Nang cap cang hang khéng, san bay qubc té Noi
Bai 16n nhat phia Bac, dat 50 triéu triéu hanh khach/nim sau nim 2030;
San bay Gia Lam phuc vu noi dia tim ngan.

- Buong thuy: Khoi thong ludng lach nham khai thac t6i da cac tuyen
séng Hong va cac tuyén duong thuy két ndi truc tiép vai cum cang bién
ctra ngd Hai Phong va Quang Ninh. Cai tao cac song Day, song Tich
nham phuc hdi cé&c tuyén duong thuy phuc vu du lich va néng nghiép trén
cac sdng nay. Cai tao, nang cap, xay dung hé théng cac cang sdng khu
vuc Ha Noi, Son Tay, lién két véi cac cang cua tinh Vinh Phuc, Hoa
Binh, Hung Yén, Hai Duong, Ha Nam.

C. Dinh hwong phat trién giao thong dé thi.

- D6 thi hat nhan: Chi tiéu mat 6 mang ludi duong chinh cap thanh
phd: 3-5 Km/Km2; Ty Ié dét giao thdng 20% — 26%; Van tai hanh khach
cong cong dap ung 45% — 55%; Mang lugi GTCC: 2,0-3,0 Km/Km2. Péi
véi trung tam hién hiru: Hoan thién tuyén Vanh dai II, Vanh dai II1. Xay
dung cac tuyén duong 2 tang giai quyét tinh trang On tic giao thong tai
cac khu vuc kho co diéu kién mé rong hoiac nang cip duong. Doi voi
chudi Do thi méi tir vanh dai 11T d&én vanh dai IV, xay dung méi tuyén
»3,5” két ndi cac d6 thi méi theo hudng Bac Nam. Xay dung cac nit giao
cit khac muc trén cac duong truc chinh do thi. Kiém soat va danh du quy
dat dé bd tri hé théng bén bai dd xe. Phat trién hé thong duong sat van tai
hanh khach khéi lugng 16n (UMRT) két hop véi mang ludi xe buyt nhanh
tao thanh mang lu6i lién hoan, hiéu qua. Xay dung 7 tuyén duong sat do
thi, kéo dai két ndi do thi hat nhan véi cac do thi vé tinh.

- Céc d6 thi vé tinh: Xay dung maéi hoan toan hé théng giao théng theo
quy hoach thdng nhat dong bo va hién dai, pht hop tinh chit chic ning
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va diéu kién dic thu cta cac do thi, dam bao lién hé nhanh véi do thi
trung tdm va cac do thi khac.

- Tang cuong van chuyén hanh khéach bang giao théng céng cong. Xay
dung hé théng tau dién ngém Khu vuc ndi d6 tor duong vanh dai III tro
vao dé két ndi voi hé théng duong sat céng cong ngoai do dé giam tai
giao thdng ca nhan. Xay dung hé thong nha ga tau dién ngam két ndi voi
cac diém do6 thi. Noi day s& 1a diéu kién phat trién trung tam kinh té,
thuong mai va dich vu. Hoan thién hé thong xe buyt véi cac tuyén di riéng
biét.

d. Pinh hwéng phat trién giao théng ngogi 0.

- Mang lu6i duong bo: Str dung cac tuyén qudc 16 va duong cao téc
huéng tam hién hitu két ndi d6 thi vé tinh voi do thi trung tim nhu QL 32,
duong cao téc Lang Hoa Lac, QL6, QL 1A va dudng cao toc Biac Nam,
QL3 va dudong cao toc Ha Noi — Thai Nguyén. Xay dung mai cac tuyen
Tay Thang Long, Truc Thang Long ndi tiép tir duong Hoang QUOC Viét
dén d6 thi Hoa Lac, tuyén Ha Pong Xuin Mai, tuyen Ngoc Hoi Phu
Xuyén, tuyén duong sinh thai ndng nghiép (truc Bic Nam cii), tuyén
Xuan Mai — Quan Son — Pai Nghia; tuyén DS X4 — Quan Son va cic
tuyén doc theo cac séng sinh thai két hop du lich va van tai thuy

- Phét trién hé thong van tai hanh khéach cong cong, két noi céc do thi
vé tinh: Trugc mat két ndi chu yéu bang cac tuyen Xe buyt nhanh. Trong
tuong lai, tuy theo Iuu luong van tai mdi tuyén dé nang cap 1én duong sat
hoac loai hinh van tai khéi lugng I6n hon va nhanh hon. T chic cac
tuyén duong sat ngoai 6 két néi truc tiép cac khu d6 thi msi (TOD); To
chuc cac tuyén 6td buyt nhanh (BRT) lién két cac d6 thi vai thanh phd hat
nhan.

1.6.2. Chudn bj kj thugt
a. Pinh huwong CBKT

Quy hoach phong chéng i duoc nghién cau duwa trén cac dé an do
Vién quy hoach thuy loi 1ap va trinh Chinh pha nhu: “Quy hoach phong,
chdng 1i chi tiét cua tirng tuyén song c6 dé trén dia ban Ha Noi” véi mic
dam bao phong chéng lii dé song theo tiéu chuan phan cip dé 14TCN 19-
85. “ Du an quy hoach séng Day” xo0a bo cac khu cham 1a, xay dung mai
cong trinh dau mbi séng Pay, kién nghi nén giir séng Pay theo hinh thai
tu nhién, than thién vai moi truong.

Quy hoach san nén dam bao khéng bi anh huong cua 1i lut va céc tac
dong bat loi cua thién nhién (sat 1o, dong dat...), cao do nén khdng ché
cua timg d6 thi s& dugc lva chon phy thudc vao ché do thuy vin cua séng,
sudi di qua, anh huong truc tiép toi do thi (Gng véi tan suat P=1%). Poi
véi khu dan dung dam bao tan suat (P=1%) + 0,3m, d6i véi KCN dam bao
tan suat (P=1%) + (0,5-0,7)m. Cao d6 khong ché ddi véi céac thi tran, dan

Sinh vién: Tran Van Tuan — 10145

13

Dham Thi Van — 100292



@%;\‘ m&ﬂ;\‘

cu nong thon s€ can cir vao muc nudc max gay ung ngap hang nam va ton
cao hon nén ruong tur 0,7 dén 1,5m.
b. Quy hoach Thoat nuéc mwa doé thi:

Dinh hudng tiéu thoat nudc cho Ha Noi dam bao thoat nuwdc nhanh
nhat va hiéu qua nhat, theo hinh thtc tu chay 1a chinh, dap tng duoc bién
ddi khi hau da duoc canh bao. Hinh thanh 3 luu vuc chinh 1a Ta Bay, Hitu
Pay va Bac Ha Noi. Bdi voi khu vuc Ha Noi cii, tiép tuc hoan thién du an
thoat nudc Ha Noi chu dong tiéu thoat va duoc hd tro mot phan cia ving
tiéu thuy loi sdbng Nhué. Cac Iuu vuc phu trong néi dé6 Ha Noi (luu vuc
séng T6 Lich) vé co ban tuan thit QH thoat nuéc do JICA lap va QH nam
1998. Cac luu vuc phu nam giira vanh dai III va vanh dai IV phu hop Vi
quy hoach tiéu nudc hé thdng thuy loi séng Nhué (phé duyét tai quyét
dinh s6 037/QD-TTg ngay 01/07/2009). Tai cic do thi vé tinh va cac diém
dan cu tap trung khac: cac luu vuc thoat nudc s€¢ dugc phan chia trén co
so dia hinh ty nhién, hudng thoéat ra cac song chay qua do thi.

Vé cong trinh dau méi: Pdi voi khu vuc Ha Noi ci, ngoai tram bom
tiéu Yén S¢ can hd trg bang cach chuyén doi cac tram bom thuy loi thanh
cac tram bom d6 thi nhu: tram bom Yén Nghia, Dao Nguyén, Yén Thai,
Khe Tang méi. Tai cac d6 thi vé tinh, thi ta, thi trdn, dan cu ndéng thon,
giai doan trudc mat tiéu thoat theo thuy loi, ndng cap cac tram bom téi du
cong suat dé tiéu chung cho ca do thi, cong nghiép va néng nghiép.

Cac cong trinh dau méi dugc xay dung phi hop véi ting giai doan dau
tu.

Giai phap t6 chuc thoat nudc mua: Pam bao théng thoang céc truc tiéu
chinh di qua do thi: séng Hong, song Day, song Nhué ... Md rong va nao
vét cac kénh truc chinh: sdng Nhug¢, séng Tich, sdbng Hang, La Khé, Van
Pinh, Duy Tién, song Thiép, kénh Xuan Non, séng Hoang Giang — Ngii
Huyén Khé...Tao ra nhiing hé thong tiéu lién hoan, dic biét 1a trong d6
thi trung tam. Can phai c6 quy dat du phong danh cho hé thong cong trinh
tiéu. Xo& bo tinh trang ngap tng thuong xuyén trong mua mua & cac do
thi. M& rong pham vi phuc vu caa cac hé théng thoat nude, dat 90% va
tién téi dat 100%.
1.6.3.Cdp nuéc

Cép nuéc cho Ha Noi hién nay chu yeu str dung nuéc ngam, cong suat
700.000 m3/ngd, chat lugng khong dong déu tai cac khu vuc. Nha may
nudc song Da cong suat gd1 300.000 m3/ngd 1a nguon cap nudc chi yéu
cho Ha Nbi, dén nay cong suat khai thac st dung thap do mang lui Cap
nude chua dugc xay dung. Hién nay ty 1é dan st dung nudc may chiém
46% chu yéu tai Ha Noi cii, Hd Pong va Son Tay, tiéu chuan 100-120
I/ng.ngd & 54% dan so sir dung nudc giéng khoan, giéng dio, nudec mua
va ao hd. Khu vuc ndng thon, cip nude d6 thi chiém 1,4%, con lai st
dung nudc giéng khoan hoic giéng dao.
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Pinh huéng cip nudc dat 90-100% dan sé s dung nudc sach, tiéu
chudn: 150-200 I/ng.ngd tai thanh thi & tir 100-120 I/ng.ngd tai nong
thdn. Téng nhu cau cap nudc dén nam 2030: 2.628.544 m3/ngd, dén nim
2050: 3.633.171 m3/ngd. Trong d6 luong nudc cap cho d6 thi chiém ty 18
82%. Han ché khong khai thac nudc ngam, tiép tuc khai thac nudc mat
song Da, song Lo, song Pudng dé tranh sut 1un nén dat do thi, ty 1 khai
thac nuwdc mat dén nam 2020 13 65% va dén nam 2030 dat 83%. Xay moi
NNM mat séng H6ng (ngudn nude séng Pa) cong sudt nam 2030 dat
600.000m3/ngd cap b sung cho khu vyc Nam sdng Hong. Xay dung
NNM séng Budng (ngudn nuoc song Pubng, xét thém phuong an lay
nudc mat séng Lo) cdng suat nam 2030 dat 600.000m3/ngd cip bd sung
cho khu vuc Béic séng Hong. Nang cong suat NNM song Pa nam 2030
dat 1.200.000 m3/ngd cap cho khu vuc phia Tay tha d6 Ha Noi. Téng
lugng khai thac nudc ngam dén nim 2030 la 455.000 m3.ngd. Trong do
giam dan cdng suit cac nha may nudc ngam khu vuc trung tm Ha Noi
dén nam 2030 1a 265.000 m3/ngd. Xay dung cac tram bom ting ap cap
nudc cho cac d6 thi. Khu vuc nong thén séng gan d6 thi st dung nudc cia
cac nha may nude, d6i véi cac khu vuc ndng thén khac can xay dung cac
tram cap nudc tap trung quy md nho
1.6.4. Cap dién

Du bao dén nam 2030, tong nhu cau cap cho Ha noi can khoang
10.000MW (nam 2009 dat 1650MW). Bé dap tng nhu cau ting thém nay,
phai dam bao ding tién d6 xay dung va dua vao van hanh cac nha may
thiy dién cap ving tai Son La, Lai Chau; cac nha may nhiét dién ving
duyén hai Bac bo & Quang Ninh, Hai Phong... Can xay dung méi 04 tram
500KV cho Ha noi gom Hiép Hoa, Pan Phugng, Pong Anh, Xuan Mai;
nang cong suat tram 500KV Thuong Tin. Xay maéi khoang 21 tram va cai
tao 5 tram 220KV dén 2030 vai tong cong suat 14.500MVA. Cac dudng
day 500KV, 220KV duoc bé tri quy dat, hinh thanh cac mach vong kin dé
cap dién 6n dinh, an toan.

bam bao my quan do thi, tir duong vanh dai 4 tré vao do thi 161 lich sur
s& ngam hoa 100% ludi dién ndi dén 220KV hién c6 (Hién tai duong dién
di no6i chiém >75%).

Tiép tuc phat trién hé thdng chiéu sang d6 thi Ha Noi phai dam bao an
toan cho nguoi dan, tiét kiém niang luong, hiéu qua cao, han ché 6 nhiém
anh sang. Dén 2030, du kién 100% duong d6 thi va 90% duong trong khu
dan cu ndng thon dugc chiéu sang dat tiéu chuan,

1.6.5. Thong tin lién lgc

Dy bao dén nam 2030 can khoang 7,2 triéu thué bao, mat o 77,4 thué
bao/100 dan. Phét trién cong nghé mai, cho phép cac nha cung cap nang
cao chat lugng dich vu. Chuyén mach quang, giao thic IP s& dugc st
dung dén tan thué bao. Ting budc nang cap tir thdng tin bang théng rong
ADSL, 1&n céc cdng nghé tién tién hon nhu truy nhap khong day bang
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rong (Wimax)... Xay dung md hinh Chinh phu dién tir va tao diéu kién dé
phét trién thuong mai dién tir. Ngam h6a mang cap ngoai vi trong khu noi
d6 va cac d6 thi vé tinh. Phét trién céng nghé 3G-4G. B6 xung tram thu
phét s6ng tai viing 16m va khu vuc tap trung déng dan cu dé tranh xay ra
ngh&n mang hozc méat tin hiéu.

1.6.6. Thodt nuwéc thdi, quan ly chat thdi rdn, nghia trang

a. Quy hoach thoat nuroc thai

Mang luéi thoat nuéc thai tai Ha No6i hién chua dugce dau tu dong bo.
Trong cac d6 thi hién dang st dung chung vé6i hé théng thoat nude mua,
khu vue néng thén khong c6 hé thong nude thai ban. Toan thanh phd c6 4
tram XLNT sinh hoat d6 thi, tong cdng suat 46.000+50.000 m3/ngd. Tai
cac KCN, chua xt Iy nudc thai cong nghiép dat tiéu chuin méi truong;
Hién c6 5/17 KCN c6 tram XLNT hoat dong va dang xay dung, chiém
29,5%. Tai cac bénh vién, c6 22/80 bénh vién chinh cd tram XLNT, dat ty
I 27 %.

Du kién dén nam 2030: tong nudc thai sinh hoat va cong nghiép can
xur ly cho 100% céc hoat dong 1a 1.975.000 m3/ngd. DPdi v6i céc db thi ci,
st dung hé théng thoat nudc hdn hop, thu gom xir 1y tai cac tram XLNT
tap trung. Doi véi khu d6 thi méi, xay dung hé théng thoat nuéc thai riéng
va thu gom xur ly tap trung. Khu vyc ndng thon, xay dung hé thong
muong, cong thoat nude chung va xa Iy nudc thai sinh hoc trong diéu
kién tu nhién. Di v6i cac KCN tap trung, nudce thai dugc thu gom riéng
va xtr ly dat tiéu chuan mai truong. Dbi véi cac nha may xi nghiép phan
tan, phai xdy dung cong trinh XLNT riéng ctia ting nha may. Chat luong
nudéc thai sau khi xir Iy phai dat céc tiéu chuan Viét Nam.

b. Qudn Iy chat thdi ran (CTR)

Toan thanh phé hién da thu gom dugc 1.079.115 tin/nam dat 83,2%
tong luong CTR phat sinh, di c¢6 5 khu xir Iy CTR 1én véi dién tich
khoang 101 ha.

Du kién 100% CTR dugc thu gom, phan loai CTR tai ngudn, trén
pham vi toan thanh phé. Dy bao nam 2030, lwgng chat thai ran sinh hoat
1a 10.279 tan/ngd. Mdi d6 thi, KCN s& thanh 1ap mot diém trao doi théng
tin vé CTR c0 thé tai ché, tai st dung dé cac doanh nghiép truc tiép trao
d6i CTR, tao thuan loi cho nhu cau tai ché, tai sir dung.

Cai tao va xay dung méi 12 khu xir Iy CTR 16n véi tong dién tich dén
nam 2050 13 245-452 ha, trong d6 dy kién mai 1a 144-350 ha. Bao gdm:
Khu xtr Iy CTR Séc Son 68,1-150ha; Khu xir ly CTR Viét Hung — Bong
Anh 8,8ha; Khu xtr Iy CTR x4 Phu Bong — Gia Lam 6-23 ha, Khu xir ly
CTR Kiéu Ky — Gia Lam 10ha, Khu xtr Iy CTR xa Cao Duong — Thanh
Oai 4,5 ha, Khu xtr ly CTR x& Chau Can — Phu Xuyén 4 -15ha, Nha may
phan hiru co Cau Dién — Tir Liém 2,2ha, Khu xir Iy CTR Xuén Son — Son
Tay 10-40ha; Khu xir Iy CTR Pong Ké — Chuong My 19ha; Khu xir ly
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CTR NUi Thoong — Chuong My 2-9 ha, Khu xir Iy CTR x& Hitu Bang —
Thach That 3ha, Khu xtt ly CTR x& Tién Son — Luong Son (Hoa Binh)
11-78ha.

Cac khu xt ly CTR c6 quy mo Ion (cap thanh pho) sé luya chon cong
nghé hién dai, chu yéu Ia tai ché chat v0 co, hitu co; d6t CTR v6 co khong
tai ché duoc va CTR nguy hai san xuat dién; chdn 1ap hop vé sinh (chat
vO co va tro sau khi dt). Cac khu xir Iy CTR quy mé nho, CTR phét sinh
tai khu vie nong thon wu tién st dung cac cdng nghé chén lap, tai ché, o
phan hitu co phuc vu néng nghiép. Ap dung céng nghé hoan nguyén béi
chén lap dé tiét kiem dién tich.

c. Quan Iy nghia trang:

Tong dat nghia trang toan thanh phd hién nay 1a 2.893ha, trong d6 c6 9
nghia trang tap trung 16n véi dién tich 111,6 ha.

Du bao nam 2030: Dia tang tai Ha No6i chiém 55%, dia tang ngoai Ha
Noi chiém 5%, hoa tang chiém 40%. Cai tao va xay moéi 14 nghia trang
tap trung, gdm: Mai Dich 1 — Q. Cau Giay la 5,5ha; Mai Dich 2 — H.
Thach That tir 57-200 ha; Van Phlc — Ha Péng 5ha; Xuan Pinh — Tur
Liém 5,5ha; Thanh Tudc — Mé Linh 14ha; Minh Pha — S6c Son 60-130ha;
Xa Thuy LAm — bong Anh 8ha; Van Pién — Thanh Tri 18,3ha; Yén Ky 1
— Ba Vi 38,4ha; Yén Ky 2 — Ba Vi 150-383ha; Vinh Héng — Ba Vi
18,3ha; Trung Son Tram — Son Tay 14ha; Sai Pong — Gia Lam 0,6ha; X4
Lé Chi — Gia Lam 22-68ha. Xay dung mdi cac 10 hoa tang tai 4 khu vuc
la: Yén Ky 2, Mai Dich 2, Thuy Lam — Déng Anh va Lé Chi — Gia Lam.

Cac nghia trang hién hitu s& phai tréng cay xanh bao quanh, giam thiéu
su 16 dién ra ngoai cac tuyén duong giao thong. Dbi véi cac do thi, sé
dong ctra cac nghia trang hién c6 khi lap ddy, cai tao thanh nghia trang
cong vién. Khu vuc ndng thén, tat ca cac nghia trang phan tan, quy mo
nho thude pham vi du an xay dung sé di chuyén dén nghia trang tap trung.
Céc nghia trang con lai khong thudc du an xay dung, khong mo rong quy
mé, hét thoi gian hung tang chuyén dén nghia trang tap trung.
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2. QUY HOACH PHAT TRIEN PO THI QUAN BA PINH
2.1 Gioi thiéu quan Ba Dinh
Quan Ba Pinh ¢ phia tdy bic Ha Noi va
phia nam H6 Tay, dwoc gidi han:
- Phia bic giap quan Tay HO va song
Hong.

- Phia dong gip quan Hoan Kiém.
- Phia nam giap quan Déng Da.

- Phia tay giap quan Cau Gidy.

Bin do quy hoach sir dung dit
Qudan Ba Dinh
Dién tich tu nhién 929,85 ha bao gdm 12 phudng véi dan sb hién trang
la 225.282 nguoi.
Mat d6 dan sd: 24.360 ngudi/km?

‘ Quan Ba Dinh la mot trong nhitng quan trung tam hién cé’cﬁa Ha Noi,
nam trong h¢ thong cac trung tdm cong cong cua thanh pho, tai day co
khu trung tam chinh tri Ba Pinh, tap trung cidc co quan dau nao ctuia Bang,
Nha nudéec.

2.2. Quy hoach sit dung dit quin Ba Pinh
Bang tong hop quy hoach sir dung dat

Stt Danh muc sir dung dat Dién tich Ty I¢ %
dat (ha)
A Pt cac khu dan dung 757,25 81,44
Al Pdt khu dan dung 611,32 65,74
1 Patdonvio 330 35,49

2 Dat cong trinh cng cong cap quan va thanh phd 77,12 8,29
(cdng trinh y t&, gido duc, van hoa, thuong mai va

dich vu khac)
3 Pat cay xanh - thé dyc thé thao 60,2 6,47
4 Pat giao thdng - quang trudng - bai dd xe 144 15,49
A2 Pt dan dung khac 145,93 15,69

1  Dét co quan khong thuoc quan ly hanh chinh quan 123,95 13,33
2 Dit cac truong dai hoc, trung hoc chuyén nghiép 21,98 2,36
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Pdt ngoai dan dung

DAat di tich lich str van hoa
Pat ngoai giao doan

Pat an ninh quéc phong

O M| w NPT

D4t cong nghiép va tiéu tha cong nghiép

Pat cac cong trinh dau méi va ha tang ky thuat (hd

172,6
21,4
13,78
21,7
60
55,72

diéu tiét, kénh muong thoat nudc, cay xanh cach ly)

Téng dién tich dat tw nhién

929,85

18,56
2,3
1,48
2,33
6,45
5,99

100

Pt don vi 6: Tong dién tich 330 ha. Quy md dén so duy kién 170.000

nguoi dén nam 2020

Bang tong hop dat don vi &

TT Loai dat Diéntich | Ty I& (%)
(ha)
1 | Pét khu phd cii 29,45 8,29
2 | Pét lang truyén thong 83,02 25,16
3 | Pit ¢ cai tao va xay dung méi theo quy 120,82 36,61
hoach

4 | Pat & ngoai dé 24,46 7,41
5 | Pat cong trinh cong cong 5,34 1,62
6 | DAt nha tré, truong cap 1-2 24,41 7,40
7 | Pit ciy xanh 8,50 2,58
8 | Pat duong nhanh 34,00 10,30
Tong cong 330 100

3. TONG QUAN VE CAC KHU TAP THE CU TREN DBIA BAN HA NOI

3.1. Quaé trinh hinh thanh céc khu tap thé

Sau khang chién chong Phap mién bic bat tay vao cong cugc xay dung
chu nghia xa hoi, xay dung hau phuong ving chac tiép té cho chién
truong mién Nam. Bat dau tir thap nién 1960 tré di nguoi dan nong thon
di chuyén Ién cac thanh phd 16n ngdy mot dong, dic biét 1a thanh phd Ha
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3.2.

Noi. Mot sé can bo duogc diéu dong tir dia phuong 1én Ha Noi cdng tac,
lam viéc va sinh séng khién nhu cau chd ¢ cho can bd cong nhan vién
chirc nha nuéc 1a rat 16n. Trude tinh hinh d6 nha nuéce da tién hanh xay
dung céc khu nha cao tang tir 3 ¢én 5 tang véi nhiéu can ho co dién tich tir
khoang 20 m? dé phan phét cho cac can bd, vién chuc va nguoi doc than.
Tir d6 hinh thanh cac khu tap thé cho dén ngay nay.

Cac khu tap thé duoc xay dung dau tién I1a khu tap thé Nguyén Cong
Trir (Hoan Kiém) duoc xay tir nam 1960, khu tap thé Kim Lién (Hai Ba
Trung), Van Chuong (Péng Pa), Quyén Mai (Hai Ba Trung) dugc xay
trong giai doan 1960-1970 va sau d6 nhiéu khu tap thé khac duogc xay
dung trong giai doan 1970-1980 nhu khu tap thé Thanh Cong (Ba Pinh),
Thanh Xuan Bic (Thanh Xuén), Giang V5 (Pbng Pa)....

Nhu vay cac khu tap thé cii dugc xay dung tir rat 1au, cd nhiéu khu tap
thé duoc xay tir cach day gan 50 nam. Sy ton tai cua cac khu cua cac khu
chung cu nay 13 qua lau so voi cdng nghé xay dung ra ching. Pa dén ltc
ching ta can phai pha d& nhitng chung cu cii ndy va xay cac khu & moi
cho ngudoi dan véi 16i kién tric va cong nghé xay dung hién dai.

Hién trang cac khu tap thé

Hién nay trén dia ban Ha Noi c6 khoang 23 khu tap thé cii gom 460
tda nha tir 4 dén 5 tang vai tdng dién tich khoang 1 triéu m” va 1a chd &
cho hon 30 nghin nguoi dan. Do dugc xay dung tir 1au, hau hét cac khu
tap thé cii nay dang & tinh trang xudn cip nghiém trong dac biét nhiéu khu
tap thé cii ndy con co hién twong sut 1tn, cac két cau bi nut, tach nhiéu
tam bé tong 16n khoi tran nha gay nguy hiém dén tinh mang cho nguoi
dan nhu khu Thanh Coéng, Giang V6 ... Khu C1 — Thanh Coéng bi lun téi
muc tang 1 chi con cao hon 1m so voi mat dat, khu Giang Vo €6 t6i 30%
toa nha bi 1un nghiém trong. Rat nhiéu ngudi dan phan nan vé tinh trang
nay nhung van chua duoc giai quyét triét dé.
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Khong chi khong dam bao an toan vé két cau, co so ha tang & cac khu
tap thé cii ciing dang & tinh trang hét stc bao dong. Hé théng duong xé bi
lan chiém boi nguoi dan, nhiéu doan duong bi bong chéc vai nhiéu 6 ga
I6n nho céc loai gdy khé khin cho viée di lai. Hé thong thoat nude ciling
bi hu hai nghiém trong lai khong dugc thuong xuyén nao vét da gay ra
tinh trang ngap ung, nudc thai tr cac ho tang trén khong thoat dugc. Cac
khu tap thé déu khong ¢ chd dé xe hau hét moi nguoi déu gui xe tai san
cong cong ma I€ ra cac khu cong cong nay phdi duoc dung véi myc dich
la chd vui choi cho tré em, chd dé moi ngudi tap thé duc thé thao.

Mot hién tuong xay ra pho bién & cac khu tap thé cit do la su lan chiém
khong gian cong cong, dat cdng cong cua cac ho dan sbng trong khu tap
thé. Cac ho gia dinh tang trét da tranh thu su quan ly long Iéo cua nha
nudce da dung cac lan tam dé ban hang va sinh hoat, dan dan ho xay dung
kién c6 céac dién tich lan chiém nay thanh céc kiot ban hang va dich vu.
Céac ho gia dinh trén ciing tim cach mé rong khéng gian séng cua minh
bang cach xay dung cac 16ng sit nhd ra khoi ban cong. Luc dau cac chu
ho tap thé chi tim nhitng khung sat nho véi muc dich dé phoi quan 4o, dé
cay canh nhung sau thdy sy tién loi cua cac Iong sat ndy, mot mat lai
khong bi co quan chinh quyén dé y, cdm xay dung céc ho gia dinh nay da
hién ngang ma rong quy mo, kich thudc xay dung céc 1ong sat Ién hon
phd bién trr 10 dén 20 m* ma nguoi ta van goi 1a “chudng cop” lam chd &
va sinh hoat.

Cac “Chudng cop” xuat hién ngay mot nhiéu gay ra nhing tac hai to
l6n ca vé mat canh quan 13n két cau cua cong trinh. Cac 16ng sit dugc xay
dung véi du loai kich thudc véi vat lidu chu yéu 13 sat, cac tAm ton, cot cii
mau sac hdn don, nham nhé cdi to cai nho, cai nhd ra céi thut vao di pha
van canh quan toan bo khu vuc, 1am xau di bé mat caa tha d6. “Su hién
dién cua cac khu tap thé cii giita 1ong thii d6 1a nhiing cay hoa dai lau nim
trong mot vuon hoa dep, ma chii nha lai di vang chung thich vuon ra thi
vuon thich thut vao thi thut vao”. Hon nita qua trinh xdy dung cac
“chudng cop” nguoi ta phai duc tuong, vach, han cac khung thep vao cot
thép Cua bé téng toa nha lam cho két cau cua toa nha dd “mong manh”
nay con “mong manh” hon, gop phan lam gia ting su xubng cip cua cong
trinh.

Viéc cac khu tap thé, chung cu cii bi xudng cap va hu hong ning ciing
nhu hién tuong xay dung 6 at, trai phép cac “chudng cop” 1a do nhiéu
nguyén nhan khac nhau, khach quan cling c6 va chu quan cling c6, trong
d6 phai ké dén cac nguyén nhan cha yéu nhu: Su buéng long quan 1y ciing
nhu thiéu kinh phl duy tu, bao du’0’ng thuong xuyén trong qua trinh su
dung khlen cho cac khu nha nay ngay cang xudng cap tram trong, glal
phap vé quy hoach, kién tric ciing nhu céng nghé thi cong xay dung cac
khu chung cu duoc thuc hién cac day 30 nim theo tiéu chuan cii dén nay
da tr¢ nén lac hau.
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3.3.

Hon nira, hau hét cac khu chung cu déu xay ra tinh trang qué tai (dan
s6 vuot dan 3 1an so vai thiét ké ha tang ki thuat ban dau). Tinh trang xay
dung, 1an chiém dién tich dat cong C@ng, san vuon, tu v duc pha, coi ndi,
xay dung thém bé nuéc, “chudng cop”... lam anh huong xau dén do tham
dot, kha nang chiju luc, han ché khong kh1 luu thong va tang ham lugng
tap khi, anh huéng nghiém trong dén chat lugng moéi trudng séng ciing
nhu mi quan cd khu nha. Mot nguyén nhan nira khién cac khu chung cu
cll ngay cang xubng Cap nghiém trong la do nhiéu can ho thudc cac khu
tap thé cii thudc dién c6 thu nhap thap va dang trong tinh trang dan xen so
htru mét can ho, do d6 viéc quan ly, khai thac, stir dung, duy tu, bao dudng
gap rat nhiéu kho khan, phic tap.

Chinh sé&ch ciia nha nwée ddi véi cac khu tap thé ci trén dia ban Ha
NoI

Truéc tinh trang xuéng cap tram trong cua cac khu tap thé cii, gay
nguy hai dén doi séng cia cac ho dan ciling pha v canh quan d6 thi vin
minh hién dai, ké tir naim 1998 Pang va nha nude da dé ra muc tiéu dén
nam 2015 phai x6a bo toan bo cac khu tap thé xubng cap va nguy hiém
trén dia ban Ha Noi.

Tir d6 dén nay nhiéu du an quy hoach, cai tao lai cac khu tap thé cii da
duoc 1ap, mot s6 dy an di dugc phé duyét trién khai thi diém nhu du an
cai tao nha khu tap thé Kim Lién, dy &n cai tao khu tap the Nguyen Cong
Trir. Nhung tat ca cac du an ndy chi nam trén gidy to chua biét bao gio
khoi cong hodc da khoi cong nhung phai dung lai do nhiéu nguyén nhan.
Ma nguyén nhan chu yéu 1a khau giai phéng mat bang, chinh viéc khong
thé giai phong mat bang tai dinh cu cho nguoi dan da 1am du 4n dam chan
tai chd, khdng thé tiép tuc trién khai. Mot nguyén nhan khac khién dy an
nay khong di vao thuc tién 1a do tha tuc hanh chinh quéa phtc tap nhiéu
cong doan, dé xin dugc sy dong y cho ban thiét ké quy hoach cai tao chu
dau tu phai co su chap thuén cua nhleu ban nganh khac nhau, c6 nhiéu dy
an c6 ban thiét ké day du roi ma van mat dén ca nim ma van chua hoan
thanh xong thi tuc hanh chinh dé trién khai. Piéu nay da 1am cho nhiéu
nha thau hét kién nhan chd doi budc ho phai chuyén giao cho nha thau
khac. Ngoai ra kha nang sinh lgi nhuan tir du &n cai tao khu tap thé cii da
lam nhiéu nha dau tu phai chun budc. Do nhiing khu vuc can cai tao nim
gan trung tam thanh phé, c6 quy hoach ngat nghéo vé chiéu cao ciing nhu
mat d6 xay dung nén trir khi dién tich san dén b cho cac ho gia dinh tai
dinh cu chu dau tu s& con rat it can ho dé ban thu hoi vén va kiém loi.

bé khac phuc sy cham tré nay nha nudc da ban hanh cac chinh sich,
cac quyét dinh nham hd trg cho cac dy an cai tao khu tap thé nhu nghi
dinh 48/2008/QD — UB Vé co ché cai tao chung cu cii nguy hiém.

4. KINH NGHIEM CUA CAC THANH PHO TREN THE GIGI VA VIET
NAM TRONG VIEC QUY HOACH VA CAl TAO KHU VUC NOI
THANH
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1.1.1. 4.1. Nguyén tac caa Doxiadis vé té chirc khéng gian dé thj

* Trong lich str phat trién cua kién tric va quy hoach di co nhiing
nghién ctru khac nhau dé tim ra nhiing giai phap toi wu vé quy hoach, to
chtrc méi trudng séng ciia con ngudi nodi chung va khong gian d6 thi noi
riéng, trong d6 KTS - nha quy hoach d6 thi ndi tleng nguol Hy Lap —
Doxiadis. C.A. di dwa ra nim nguyén tic co ban trong té chirc khong gian
& ndi chung va khong gian d6 thi ndi riéng.

* Nam nguyén tic do 1a:

- Nguyén tic mot: THi da hoa cac mdi lién hé tiém tang caa con nguoi
véi cac yéu td tu nhién (nhu nudc va cay cdi), voi con ngudi va véi cac
cong trinh xay dung (nhu nha cira va duong sa). Theo nguyén tic nay,
con ngudi van cam thay minh bi giam hdm ngay ca khi duoc ¢ trong mot
moi truong tot nhat nhung vay quanh ho chi 1a bon bic tuong ma khong
c6 mot cai cira sO nao ca. Chinh diém nay tao nén su khac biét giira con
ngudi va loai vat. Chung ta khdng thé tim thay bat cir mot loai vat nao cb
gang mo rong cac méi lién hé tiém tang véi moi trudng mot khi ching da
c6 duoc sb lugng lién hé tdi da. Chi duy nhat c6 con nguoi la ludn tim
moi cach dé ma rong nhitng méi lién hé cua minh.

- Nguyén tic hai: Giam thiéu hoa nhiing nd luc va chi phi cua con
nguoi dé co duoc nhitng mai lién hé thyc té va tiém nang. Con nguoi ludn
dua ra nhitng giai phap dé dat duoc muc dich véi su nd luc va chi phi it
nhat.

- Nguyén tac ba: Tbi vu hoa khong gian bao vé con nguoi. Picu dé co
nghia 1a con ngudi ludn lua chon khoang cach hop ly v6i nhimg nguoi
khac, véi cac con vat hay voi nhiing dbi twong ma con ngudi mudn giir
lien hé dé co dugc sy thoai mai vé mat tam ly va cam xuc. Trong qua trinh
hoat dong, con ngudi luén mong muén tu bao vé minh chong lai cac tac
nhan c6 hai nhu tiéng on, c&i nong, va nhitng d6i twong cd hai
khac.Tuong bao quanh nha hay tuong thanh bao quanh thanh phd 1a mot
hinh thtc thé hién caa nguyén tic nay.

- Nguyén tac bon: Toi wu hod chét luong ciia cac méi quan hé cua con
nguol Voi moi tru'o“ng xung quanh. Moi trwd’ng dé bao gom méi trwong tu
nhién, xa hoi, cac cong trinh xay dung va cac mang lugi ky thuat (mang
luGi duong sa cho dén mang thong tin vién thong). Nguyén tic nay anh
huong dén kién triic va nhiéu mat cua nghé thuat.

- Nguyén tic nim: Con ngudi t6 chirc moi trudng sdng caa minh nham
dat duroc su tong hoa téi wu ca 4 nguyén tiac néu trén. Viéc toi wu hod nay
hoan toan phu thugc vao thoi gian va khong gian, phu thuoc vao nhiing
diéu kién thuc té va vao ning luc Cua con nguoi dé co thé tao ra sy tong
hoa d6. Khi to chirc méi truong séng cho minh, con ngudi da dat dugc
diéu nay bang cach tao ra hé thong san nha, tuong xay, mai nha, cta ra
Va0 va cira s6 dé giup ho t6i da hoa cac mébi lién hé tiém niang (nguyén
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tac 1s) trong khi téi thiéu hoa nhimng nang luong bo ra (nguyén tac 2)
ddng thoi tao ra sy cach bi€t hop ly voi nhu:ng dbi tuong khac (nguyén tic
3) vataora méi quan hé mong muon véi moi trudng xung quanh (nguyén
tac 4), ching ta co thé néi rang d6 1a mot “moi treong song 1y tudng”.
Diéu ching ta muén noi dén & day 1a moi truong séng dat duoc Sy can
bang giira con ngudi va moi truong do ho tao ra bang cach tuan theo ca 5
nguyeén tic trén.

* Néu danh gia qua cao mdt trong nim nguyén tac néu trén thi s& dan
dén su mit can bing gitta ching. Doxiadis cho rang: vin d hién nay
trong thanh phé caa ching ta la sy phéat trién qua manh mé caa cac mang
ludi giao théng. Trong tinh trang nay, con nguoi s€ khéng c6 kha nang di
xa néu nhu khéng co sy tro gilp cua cac phuong tién giao thong va con
nguoi ngay cang phu thudc vao chdng.

* Theo nhiing nguyén tic nay, ngudi dan dé thi phai cam nhan duoc su
an toan, su thoa méan trong mdi truong séng cua ho, ho can co sy lua
chon, ¢6 co hdi va kha nang lua chon noi ¢, lua chon con duong cling nhu
cac moi quan hé ma ho mong muén.

4.2. Su tham gia ciia cong dong vao viéc quy hoach va quan ly @6 thi

* Phuong phap quy hoach truyén théng, trong do tiéu biéu 1a cac quy
hoach tong thé, hién nay thuong bi phé phan 1a mang tinh ciing nhic, ap
dat, khong dan cha va thiéu sy tham gia cua cong dong. N6 dua trén mot
gia dinh vé mot van dé caa mot nhom cac chuyén gia quy hoach, thu thap
va phan tich cac dit liéu c6 lién quan dén van dé nay, dé ra cac muc tiéu,
nhiém vu, xac dinh cac phuong an va giai phap khac nhau dé giai quyét
van dé @6, dy toan céc chi phi, loi ich, x4c dinh cac kho khin, thuan loi
ciia mdi phuong an va chon ra phuong an tot nhat.

* Tir quan diém thyc tién cd thé co su nhat tri rang, ban quy hoach tét
nhat phai thé hién dugc su mong muén cua ngudi dan, mot ban quy hoach
dap tmg duoc nhitng nhu cau ma ngudi dan cho la can thiét doi vai ho.
Cach tot nhat dé c6 dugc mot ban quy hoach nhu vy 1a dam bao su tham
gia ciia ngudi dan vao qua trinh xay dung va thuc hién quy hoach. Néu chi
c6 nhitng nha quy hoach chuyén nghiép tién hanh cac khao séat nghién ctu
va str dung két qua nghién ctru nay dé 1ap quy hoach thi chua da. Trong
nhiéu truong hop, dé dam bao nhitng gi ma nguoi dan mong muén duoc
tich hop vao trong quy hoach, chi c6 mot cach duy nhat 1a dam bao cho ho
duoc tham gia truc tiép vao qué trinh quy hoach.

* O hau hét cac nudc dang phat trién, Chinh phu thudng khong di kha
nang cung cap nha ¢ va cac dich vu do6 thi co ban cho nguoi ngheo vi
thleu cac nguodn luc. Vi vay, mot diéu binh thuong la nhu:ng nguoi dan
sbng trong mot cong dong dong gbp cac nguon luc cua ho cung vai Chinh
phu hoic ¢é ging tu to chic viéc cung cap cac dich vu cho minh. ¢ day,
su tham ia cua cong dong 1a mot qua trinh ma Chinh pha (chinh quyén dia
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phuong) va cac cong dong dan cu cung nhan mot s6 trach nhiém cu thé va
tién hanh cac hoat dong dé cung cap cac dich vu cho toan cong dong.

=> Vay vai tro cua nha quy hoach trong qué trinh quy hoach cé su
tham gia cua cong ddng 1a gi? Ho phai nghlen Clru cac y tudng cua cong
ddng, ho phai san sang dong vai trd ngudi hd tro, ngudi tuyén truyén va
ngudi cling thuc hién cac hoat dong cua cong dong. Nha quy hoach phai
coi cong ddng va nguoi lanh dao (dai dién) caa né khdng chi 1a khéch
hang ma phai 1a mot ddi tac hoan chinh trong qué trinh quy hoach. Pay 1a
mot yéu cau hét sicc méi mé so voi cac quan niém vé vai tro cua nha quy
hoach trong céac cach lam quy hoach trude day, song no6 lai la mét dinh
huéng cuc Ky quan trong dé dat dugc muc tiéu cua quy hoach va dam bao
loi ich tbi da cua cong dong.

* Nhiing loi ich tir cach tiép can c6 sy tham gia cua cong dong 1a rat to
|6n cho du budi dau nd chua dé duoc nhan. Vao budi dau, sy tham gia cua
cong dong co thé ton mot so6 chi phi vé thoi gian va stc luc boi vi can co
nhiéu nguoi tham gia vao qua trinh quy hoach va ra quyét dinh. Tuy
nhién, néu xem xét trong mot qué trinh 1au dai hon, s& co thé tiét kiem
duoc nhitng chi phi thuc té va cac thanh vién cua cong dong, do nhan rd
quyén s& hiru (Iam chu) cac dy an, ho sé duy tri sy tham gia cua minh dé
dat toi sy thanh cdng. Bén canh nhitng lgi ich kinh té 1a nhitng loi ich
chinh tri xa hoi. Trong mot co cau tham gia rat mo cho tat ca moi nguoi,
cac thanh vién cong dong s& duoc coi trong hon va s& hop tac chat ché
hon véi cac quan chic chinh quyén trong qua trinh quy hoach. Loi ich
nay tham chi cang 16n hon ca loi ich kinh té vi no dem lai sy 6n dinh
chinh tri cho toan bo hé théng quan Iy hanh chinh. Chép thuan va thuc
hién céach tiép can tham gia nay la de cao phuong phap quy hoach tr dudi
I&n, khac voi phuong phap tir trén xudng van duoc ap dung trudc day.

* C6 mot s6 ly do khéac chitng minh tai sao su tham gia cua cong dong
vao qua trinh quy hoach la quan trong:

+ Nguol dan co quyén tham gia vao viéc ra quyét dinh vi két qua cua
cac quyét dinh s& anh hudng dén cudc sdng cuaa ho.

+ Sy tham gia cua cong ddng lam ting sirc manh cta ngudi dan boi vi
khi lam viéc cung nhau s¢ mang tinh ty tin va kha nang cta ho dé
giai quyét cac van dé kho khan trong cong dong.

+ Sy tham gia cta cong ddng dam bao thu duoc nhiing két qua tot
hon cho du &n béi vi ngudi dan biét rd nhat ho can céi gi, nhiing gi
ho du kha nang va ho c6 thé dung cac nguon lyc cua riéng ho cho
cac hoat dong cua cong dong.

+ Sy tham gia cua cong dong dam bao sy cam két cua ngudi dan voi
du &n va do vay dam bao sy thanh cong va hiéu qua ciaa du an.

* Sy tham gia cua cong dong trong quy hoach d6 thi ¢ Viét Nam: O
Viét nam trude day, trong d6 co ché quan ly tap trung, ménh 1én tir trén
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xuéng, cac khai niém phat trién cong dong, su tham gia cia cong dong va
cach quan Iy tir dudi 1én khong dugc chd y. Véi viéc trién khai thuc hién
duong 161 d6i méi (voi cac noi dung can ban 1a: phat trién mot nén kinh té
thi truong nhiéu thanh phan, c6 du diéu tiét cta nha nudc, theo dinh
husng Xa Hoi Chu Nghia, dan chu hod doi séng x4 hoi va  xay dung mot
nha nudc phap quyén), da co su thay doi trong nhan thic vé cong ddng va
su tham gia cua Cong ddng. Vai trd cua ca nhan, cua cac cong ddng co so,
tinh nang dong va tu luc cua ho 1a can ¢ thé phat huy dé phuc vu cho céc
muc tiéu cua su nghiép d6i méi. Thuc chit d6 ciing chinh 13 viéc quén
triét quan diém lay dan 1am géc caa Dang. Chinh nhitng ndi dung cin ban
cau duong 161 d6i mai da tao ra sy chi y ngay cang nhiéu toi cac cach tiép
can nhu phat trién cong dong, su tham gia cua cong dong. Pé 1a nhitng
noi sau:
- Xay dyng nén kinh té thi truong doi héi su niang dong, sang tao, doc
lap tir co s, tir mdi ca nhan.
- Xay dung nha nudc phap quyén can phai di kém voi phat trien 1 Oxa
hoi cong dan .
- Muc séng (dan sinh) trinh d6 hoc van va vin hoa (déan tri) duoc ning
cao thuong di kém véi qua trinh dan chi hoa doi song xa hoi.
- Viéc phi tap trung hoa trong quan ly kinh té va x& hoi di kém véi trao
quyen cho dia phuong, ké hoach tir duoi 18n, va phét trién duéan trén
nhu cau caa cong dong.

=> Nhu vdy 13, xét trén binh dién Iy ludn, céch tiép cdn quy hoach c6
sy tham gia cua céng dong néu duwoc trién khai thyec hién, khoéng chi ddap
NG Mot doi hoi ¢é can ciia khoa hoc vé sw déi méi cdng tac quy hogch
hién nay ma con pht hop véi tinh than co ban ciia dwong 16i doi méi die
an noi chung.

4.3 Mot s6 md hinh quy hoach tham khao
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CHUONG 2: TONG QUAN HIEN TRANG KHU TAP THE

THANH CONG
2. Vi tri dia 1y, diéu kién tw nhién
1.1. Viwidialy

Khu tap thé Thanh Cong — Ba Dinh — Ha N§i vai dién tich 23ha nam sat
khu vuc trung tdm thanh pho.

Phia bac tiép giap voi duong Dé La Thanh.
Phia Nam tiép giap voi hd Thanh Cong.

Phia Pong tiép giap véi duong Lang Ha.
Phia Tay giap véi duong Huynh Thuc Khang.

_ Nhu vy khu tap thé nam trong khu vyc rét thuan loi vé giao thong,
de dang luu thong véi cac quan khac trong noi thanh va vung ngoai vi nho
cac tryc giao thdng chinh: Lang Ha - Lé Vian Luong, Thai Ha — Huynh
Thuce Khang... Day la cau noi quan trong gitra khu vuc trung tam Ha Noi
véi cac khu vuc phat trién mai cuaa thanh pho vé phia Tay va Tay Nam.

1.2.  Pac diém dieu kién tw nhién
1.2.1. Dia hinh
Nam trong ving dia hinh tuonquéi bang phang, d6 cao tir 5,3 — 6,8m
s0 voi myuc nude bien. Khu tap thé duoc phan tach boi mét con muong
thoat nudc chay theo hudng Nam — Bac, dia hinh chu yéu doc vé phia con
muong nay.
1.2.2. Pia chdt

~Khu vyc nam trén mot ving dat nén twong doi yeu, lop dat nén chu

yéu la dat bun c6 do6 day lon, ¢ vi tri do day I6p dat bun 1én téi 35m gay
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kho khan cho viéc xay dung. Chinh nén dat yéu da lam cho nhiéu toa nha
bi nin sau trong dat t4i vai met.

1.2.3. Khi hgu

Khi hau khu vuc nghién ctru ndm trong khu vuc chung cua thanh phd,
chiu anh hudéng ctua ché do gi6 mua nhiét dé1 nong am. Mot nam cé hai
mua ro rét.

* Mua mua néng am, mua nhiéu, lugng mua tap trung vao cac thang 7,
8 va 9 chiém 70% lugng mua cd nam. Thoi ky nay hudng gié chu dao 1a
Dong Nam va Bong.

* Mua rét, it mua, c6 mua phun, huéng gié chu dao 1a Péng Bic va
Bic. Nhiét do trung binh hang nim 1a 23,5°C, nhiét d6 cao nhat xdy ra
vao thang 7, cao nhat l1én dén 42°C va thap nhat c6 thé xuong 8,8°C vao
thang giéng.

- Ché do mua: Chu yéu tap trung vao cac thang 7, 8, 9 va mua mua tir
thang 5 dén thang 10 v&i tong lugong mua 1a 1430 mm, so véi cd nam la
1700 mm, chiém 84%.

- Do am: Khi hau néng 4m, d6 4m trung binh hang nam 1a 80 - 87%, cao
nhat 1a thang 8.

- Gi6: C6 hai hudng gié cha dao 1a Pong Nam vé mua he, Pong Bic vé
mua dong, chiém 54% luong gi6 ca nam.

- Ché do mua bdo: mia mua ciing thuong 1a mua cé gié bdo. Thong
thuong mot nam c6 2 - 3 con bao anh hudéng dén Ha No1 véi gid cap 7,
cap 8.

1.2.4. Thuy van

Nam giap ho Thanh Céng nén chiu anh huong ché do thay van caa hod
va con muong thoat nudc chay qua khu vuc

2. Kinh té - x4 hoi
2.1. Tinh hinh dan cw
2.1.1. C4u trac dan so

Theo s6 liéu thong ké dén nim Ti I¢ Nam — Nir
2008 tong so dan trong khu tap thé
Thanh Cong la 18613 nguoi, trong
doé gom:
9028 nam chiém ti 1¢ 48,5%
9585 nir chiém ti 18 51,5%

mNam mNO

Ta c6 thé thdy su chénh 1&ch ti 16 nam — nit khong 16n (3%) day 1a cau tric
dan so6 ly tudng thude vé chi s6 phat trién tu nhién.
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BIEU PO THAP TUOI

85 +
Bo-84
579
T0-74
b5-69
bo-64
55-59
Bo-54
hs.49
ho-44
| B5-39
B0-34
| b5-20
| 0-24
Tre-19
517
To-14
15-9
T1-4
To-1
1000

1000

BANG THONG KE DAN sO

Khu Tongso | Tongso | Tongso Nam Nit
can ho ho khau | nhan khau

A 547 653 2433 1167 1266
B 564 681 5617 1256 1361
C 536 696 2666 1325 1342
D 464 486 1846 894 952
E 557 664 2295 1062 1233
G 758 911 3404 1676 1728
H 344 489 1834 911 923
K 553 440 1518 737 781

Téng 4123 5002 18613 9028 9585

2.1.2. Thanh phan lao déng
Trong tong s6 18613 ngudi, su phan bé lao dong nhu sau:
- S nguoi dudi 18 tudi 1a 4375 ngudi chiém 23,5%
- S6 ngudi trong do tudi lao dong tir 18 — 60 tudi 1a 11668 nguoi
chiém 62,7%.
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- S6 nguoi trén d6 tudi lao dong 14 2570 nguoi trén 60 tudi chiém
13,8%
BIEU PO PHAN BO THEO PO TUOI

= Dudi 39 tudi lao dong
u Trong dd tudi lao dong
1 Trén d6 tudi lao déng

So sanh thanh phan lao dong giita khu tap thé Thanh Cong va Ha Noi:
Ha Noi: S0 nguoi dudi do tudi lao dong : 24,5 %
S6 ngudi & do tudi lao dong 66,7 %
SO nguoi trén do tudi lao dong @ 8,8 %
Ty 1¢ thanh phan lao dong cua 2 khu vuc khdng khac nhau nhiu ,day ciing
la dieu kién thuan lgi cta xa dé gop phan day nhanh toc d6 phat trien  cua
khu vuc.
2.1.3 Gia tdang dén sé
- Giatang tu nhién: 1,1%
- Giatang co hoc: 0.6%
2.1.4 Mdt do dan so
- Mat d6 dan sb cua khu la: 807.8 nguoi/ha.
- S0 véi mat do dan sd quan Ba Dinh 1a: 24.360 nguoi/km®. Mat do
dan cu khu tap thé la twong doi cao.
2.1.5 Tinh tragng cu tru cua nguoi dan
Nguoi dan cu tra trong khu tdp  Tinh trang cw tru cia ngudi dan
thé hét stc da dang, :[huéc nhieu
dién dang ki ho khau (PKHK)
khac nhau bao gom 3 loai:
KT1,KT2,KT3

KT1: Loai gia dinh ¢6 ho khau thuong tri & phudng, ¢d 15616 nhan
khau chiem ti 1€ 84,9%.

KT2: Loai nhan khau ding ky thuong trd 6 phuong nhung ho khréu
thudc vé quan huyén khac trong thanh pho, c6 2026 nhan khau chiém
ti 1€ 10,9%.

KT3: Loai nhan khau dang ky tam tra trén 3 thang, ho khau thudc vé
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tinh khéc 12 791 nhan khau chiém ti ¢ 4,2%.

T biéu do ta c6 thé thay nguoi dan sinh song trong khu tap thé cha
yeu la loai KT1, ho da lam an sinh song on dinh trong thoi gian dai trong
khu tap the. Thanh phan dan cu méi chuyén [én sinh song tur cac tinh khac
twong doi it, thanh phan chu yeu la sinh vién méi ra truong hodc cac cap
Vo chong tré.

2.1.6. Cdu triic gia dinh
Co céu gia dinh gdm 2 loai: gia dinh hat nhan va gia dinh mé rong
1. Gia dinh hat nhéan 1a gia dinh gom bo me va con céi (hoac chi c6 bo
me) song trong cung mot can ho khép kin, tac dong qua lai lan nhau
trong sinh hoat hang ngay.
2. Gia dinh mo rong 1a gia dinh c6 tir 3 thé hé trg 1én.

C‘ﬁiu trac gia dinh trong khu tap ;hé chu yéuv la kiéu gia dinh 2 thé hé

gom ,b6 me va con cai hoac 1‘thé hé. Cac kiéu gia dinh tur 3 thé hé tro

1én rat it. Nguyén nhan mot phan do can ho co dién tich qua bé, dién tich
thuong tir 20 dén 40 m? chi du khong gian song cho mot gia dinh quy
mo nho. Mot mat cac hé gia dinh d€ c6 dieu ki¢n kha gia, co kha nang
vé kinh té dé tach ra song doc lap vai bo me.

2.1.7. Trinh @ hoc van

S6 ngudi khdng biét chir 1 2,1% Trinh d§ hoc van
S6 nguoi o trinh do pho thong (tr lop 1-12)  :50,5% |

S6 nguoi ¢o trinh do cao dang 1 4,4%

S6 ngudi ¢ trinh do dai hoc 1 41% v

S6 nguoi o trinh d6 trén dai hoc : 2%

Nhu viy da s nguoi dan co trinh d6 vin hoa twong dbi cao co dén
43% sO nguoi co trinh d6 dai hoc va trén dai hoc va tap trung & nhiing
nguoi tré tudi. Pay co 1a mdt két qua hién nhién vi da s6 nguoi dan co
nguon goc tri thirc duge nha nudc bo tri cho sinh song tai cac khu tap thé
cli nay. Mot phan dan maéi chuyén dén cling déu la cac sinh vién mai ra
trrong hoac ki su, cong vién chuc tré tuoi.

2.2.  Tinh hinh kinh té
2.2.1. Co cdu nganh nghé

Co cau nganh nghé dugc chia thanh 6 nhom chinh
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m TP kinh té lién doanh nu¢'c ngoai m TP kinh doanh tai nha

gy, 1%

1%

Co ciu nghanh nghé -I(-(;)I)é S6 nguoi
S6 nguoi 1am viéc trong cac don vi Nha nudc 53.6% 6004
S6 ngudi 1am viéc trong cac thanh phan kinh té tap thé 1.1% 123
S6 nguoi 1am viéc trong cac thanh phan kinh té tu nhan |  33.1% 3708
S6 ngudi 1am viéc trong cac thanh phan hén hop 3.8% 426
S6 ngudi 1am viéc trong lién doanh nudc ngoai 1.4% 157
S6 ngudi kinh doanh dich vu tai nha 7.0 % 784
Tong 100 11201
m TP kinh té nha nuéc m TP kinh té tap thé
= TP kinh té tu nhan m TP kinh té& hén hop

Biéu do co cdu nghanh nghé

Ti Ié that nghiép 1a 4%, so véi trung binh ca nude trén dia ban Thanh
phd Ha Noi (5.2%)la twong d6i nho. Nguyén nhan 13 do trinh d6 hoc van
ctia ngudi dan trong khu tap thé 1a tat tét nén dé tim duoc viéc lam. C6 thé
thiy da s6 nguoi dan 1am viéc trong co quan nha nuéc, con lai chu yéu l1a
lam viéc trong céc cong ty lién doanh hoic tu nhan. Thanh phan kinh té
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kinh doanh dich vu tai nha chiém 7% chu yéu la céc ho gia dinh ting mot
0 vi tri thuan lgi cho viéc kinh doanh bubn ban.

2.2.2. Cac hinh thire kinh doanh

Céac mat hang kinh doanh chu yéu cua khu pho 1a: Quan 4o, vai, ti€u dung,
thuoc, stra chira xe...

Cic ho dan ty tién hanh kinh doanh
Loai hinh nay chiém chi yéu trong
khu vyc va ndm trén céac tuyén duong
chinh.

Cac ho dan 7chié’m dung khong gian
cong cong de kinh doanh

Cacho dantuy chié’m, dupg khu cong
vién cay xanh, ngd phd dé kinh doanh
ang an va lam bai gui xe.

Khong gian cay xanh la noi kinh
doanh hang dn
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DPuwong vao chg bi chiém lam noi Sdn cua cdc khu nha la noi trong xe
trong xe clia cdc ho din tang mot
Hoat dong cua cac cho coc
Loai hinh nay dién ra trén cac tuyén
duong quanh khu vuc truong hoc va

chg Thanh Céng, va hoat dong mua
béan dién ra rat tip nap vao budi sang.

Cho vin hop du co bién cam

2.2.3. Mitc song ciia nguroi dan
Theo s6 Iiéuvthéng ké thu nhap binh quan dau ngudi cua nguoi dan
trong khu tap thé Thanh Cong nam 2009 1a 38 tri¢u/ngudi/nam.
bay 1a muc thi nhap kha cao so véi muc thu nhap cua nguoi dan trén
dia ban thanh pho Ha N6i mo rong va twong duong voi thu nhap cua
nguoi dan ndi thanh Ha Noi (37,43 tri¢u/nguoi/nam thong ké nam 2010)
Nhin chung muc séng clia ngudi dan trong khu vyc 12 kha tot. Nha
cua day du tien nghi va cac thiet bi hién dai. Tuy nhién do dién tich cén
hd nho va dang ngay cang xubng cap tram trong da anh huong khéng nho
dén chat luong sdng cua ngudi dan.
3. Kién truc canh quan
3.1. Hién trang cong trinh

3.1.1. Tinh hinh si dung dat

Khu vuc nghién cau cé dién tich dat danh cho xay dung la 123362 m?,
chiém ti 18 54,5% dién tich dat toan khu vuc véi hé sb sir dung dat 1a 3,5
(tinh ca phan 1an chiém). Néu khéng tinh phan 1an chiém thi mat do xay
dung 1 35,6% va hé sb sir dung dat la 1,9.
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Qua day ta c6 thé thiy ban dau khu tap thé duoc thiét ké véi cac hé sb
st dung dat va mat d6 xay dung twong dbi nho véi khéng gian cong cong
rat 16n. Co so ha ting dap Gng rat tot nhu cau ctua nguoi dan.

Do quan ly yéu kém, cac ho dan thi nhau xay dung lan chiém tréai
phép lam ting dién tich xay dung Ién rat Ion gan bang dién tich ban dau
gay &p luc 16n I1én ha tang. Thoat nhin véi hé sé sir dung dat va mat do
Xay dung nhu hién nay thi khong qua cao. Nhung trén thyc té co s¢ ha
tang caa khu vyc da Xuong cap tram trong do dugc xay dung tur rat 1au da
khong dap tmg dugc yéu cau caa cudc séng hién dai.

So véi cac khu chung cu cii khac mat do xay dung va hé sé st dung
dat cua khu tap thé Thanh Cong 1a nhoé hon rét nhiéu vi du nhu Khu
Nguyén Cong Tra mat o xay dung hién tai 12 gan 85%. Diéu nay cho
phép cai tao khu tap thé Thanh Cong twong d6i thuan hon cac khu tapkhu
tap thé cii khac.

Bang tong hop sir dung dat

o - Dién tICh Dién tich
o 7 ; Dién 2'[ICh Tilé dat xay sén Xy
Chtrc nang su dung dat (m?) (%) %an? dung (m?)
Pit ¢ 146022 63.4| 103363 330744
Pat truong hoc nha tré 25049 10.9 12523 35215
Pit co quan 4713 2.1 2356 5890
Pit giao théng 42024 18.3
Dit ha tang 1517 0.7
Muong thoat nudc 2289 1.0
Pit di tich 168 0.1 97 97
D4t cong trinh céng cong 8400 3.7 5023 7546
Pat trong 270 0.2
Tong 230452 100 123362 | 373602
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3.1.2. Tinh trgng nha ¢
Hién nay trong khu vyc tap the cii Thanh Cong bao gdm phan I6n la
cac can ho chung cu véi dién tich twong doi nho tir 20 dén 40 m? chit
luong khong dam bao, gom céc loai nha sau:
* Nha chung cu
* Nha coi ndi, 1an chiém: Puoc xay dung tir rat 1au, hinh thic kién
trac cong nang sir dung kém. Dén nay nhiéu day nha da xuong
cap, hu hong, sut lun nghiém trong. Dong thoi bi lan chiém tran
lan dén murc qua tai trong thoi gian dai.
* Nha ¢ lién ke, chia 16 : tang cao chu yéu 3- 4, chat luong trung
binh, bao gom 5 loai:
- Nha di dan, nha déi twong chinh séch.
- Nha tap thé cii cia cac co quan.
- Nha do cac co quan tu y phéan 16 khéng cé quy hoach.
- Nha do cac cong ty kinh doanh xay ban cho dan.
- Nha cua dén cu ton tai tir 1au doi.
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Dién tich cac can ho

* Tong dién tich nha trong o

khu vuc kha chénh léch. ‘
* Cac can hd ktt c6 dién

LT
LLT )

Mureueg bt i

tich tir 20 — 40 m2 @ p—
* C4c can nha lién k& chia ' s

16 c6 dién tich tir 100-400

m2 Mutc co diéntichcao ;> 60m2
Muc cé dién tich kha o 49m2 =+
60m2
Muc cé dién tich TB kha : 37m2 +
48m2

Muc c6 dién tich TB : 25m2 + 36m?2
Murc c6 dién tich kém  : <24m2

Mtc dién tich dé ra 1a dé so sanh cac dién tich cin ho trong chung cu
cii véi nhau chit khong dé so sanh vaéi tiéu chuan hién dai.

Céc cin ho nay déu ¢ tinh trang xudng cap nghiém trong. Nhiéu cin
ho c6 hién twong nut cac két ciu, tran nha va tuong bi bung chéc rat nguy
hiém. Nhiéu toa nha chung cu bi nut dén nua met nghleng gan 10 do. Qua
trinh coi ndi lan chiém bat budc phai duc két cau ra dé lien két cot thép
véi phan khung da Iam cho cong trinh von dd qua tai roi nay con nguy
hlem hon. Cac can h lién ké, chia 16 duoc xay dung sau tinh trang xuéng
cap c6 bét nghiém trong doi chut nhung nhin chung chat lugng cong trinh
khong con t6t, cling di c6 hién twong nit né, sut nin. Cac chung cu Xuong
cap nghiém trong nhat 1a cac chung cu thuoc khu H. Tinh trang xudng cip
ctia cac chung cur nay hét sirc bao dong.

T
-'.gm R

Hau hét cac ho gia dinh tai can ho chung cu cii tim cach xdy dung lan
chiém dién tich khong luu va dién tich tang mot. Dién tich lan chieém
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tuong ddi 16n. Cac khu nha chung cu cii von da sut sé, xau xi rdi thi nay
cac long sat lan chiém khong luu moc 1én nhu nam da lam cho canh quan
khu vuc cang thém nham nho.

Tong dién tich can ho chung cu gc 1a : 155523 m?

Tong dién tich phan 1an chiém cua cac can ho chung cu

la o : 76790 m’

Tong dién tich cac khu nha lien ké chia 6 la - 57327 m?

Di¢n tich san trung binh dau nguoi chua tinh phan 1an

chicm ‘ o 114 m% nguoi

Dién tich san trung binh dau nguoi tinh ca phan lan 15.6 Mm% neudi

chiem T &

Biéu do dién tich san xay dung
o Di(;‘n'::;r:_:agl:‘gu ""'-'{‘“‘""';?é""’:'.""“ Didntich l&n chiém
. Diéntichdit | Tyle | Tang | Dlentichsan
Loai nha o 2 xay dung
xay dung (m?) (%) cao (m?)

Nha chung cu 42452 | 411 4-5 196627
Nha co néi lan chiém 41832 | 405 1-5 76790
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Nha lién ké chia 0 19079 | 18.4 1-5 57327

Tong 103363 | 100 330744

Bang thong ké dién tich xay dung cac cong trinh chung cw

Khu | Tongsocan | Tongsohd | Tongsd | Tongdién | Tong dién
ho khau nhan khau tich s¢ tich xay
hitu(m?) thém
A 547 653 2433 13424 8373
B 564 681 5617 25154 11087
C 536 696 2666 21280 9710
D 464 468 1846 15477 12178
E 557 664 2295 18863 5844
G 758 911 3404 32774 13924
H 344 489 1834 14212 5772
K 553 440 1518 14339 7201
Téng 4123 5002 18613 155523 76790

3.1.3 Hinh thec so hiru
Cac can ho trong khu tap thé Thanh Coéng chia 1am 2 loai gdm cin ho
S& hiru te nhan va can hg s¢ htru nha nudc. Cac can ho so hiru tu nhan da
dugc nha nudc cap phép s¢ hitu cho cac ho gia dinh. Con can h s hiu
nha nudc dang duoc chinh quyén cho ngudi dan thué dai han.

Biéu dd hinh thirc sé hiru

So i twnhan (TN) g0,
S& htru nha nudc 0
(NDD61) 6%

Thuc té da chang minh rang hinh thic so hitu ¢6 nhiéu anh hudng téi
chat lugng ngdi nha. Pa s6 cac ho gia dinh stir dung nha ¢ thuoc quyéen so

Sinh vién: Tran Van Tuan — 10145

Dham Thi Van — 100292
40



w%;\‘ md?ii;\‘

httu Nha nude déu co chat luong khéng tét, trong khi d6 h¢ gia dinh da c6
s6 d6 déu danh gia ngd nha cua minh & muc tét.

Diéu nay ciing d& hiéu vi phan 16n cac cin ho thudc quyén sé hiru caa
nha nudc duoc cip cho can bo cong nhan vién (trude day) thué déu da
dugc xay dung trr kha lau, trai qua thoi gian su dung dai lai khong dugc
stra chira tu bo kip thoi vi chua c6 kinh phi nay da xubng Cap Ngay ban
than cac cha ho thué néu c¢é y dinh sira chira déu gap it nhiéu khé khan vé
cac thu tuc phép ly. Nguoc lai, cac gia dinh c6 quyen s¢ hiu rat chu dong
trong viéc stra chira, tu b6 cin ho theo y thich caa minh.

3.1.4 Cac cog trinh cdng cong va dich vure
% Truong hoc va nha tré

Trén dia ban khu tap thé co: 1 Vi tri cdac trwong hoc
Truong trung hoc co so; 2 ~
Truong tiéu hoc Thanh Céng
A,B; 2 Trudng mam non

* Nhin chung chat luong truong
hoc va nha tré trong khu tap thé
c6 chat luong kha tét véi co so
vt chat duoc chu trong dau tu,
dap ung nhu cau hoc tap cua cac
em hoc sinh.

* Dién tich truong THCS hoi
thiéu so véi tiéu chuan nhung
dién tich cac truong man non la
rat rong véi trung binh 8.7
m?/em dap ung kha tét nhu cau
vui choi ctia cac em nho.

Bang thong ké vé trudong hoc va nha tré trong khu tap thé

Thanh Cong

e Dientich | Chitie DN Uon
Nganh hoc . °M93° ' hisntai | binhquan | .o ond Cha thich

hoc sinh (m?) (m/hs) binh cho

1hs
Mau gido 1225 10660 6 8.7 Pat tiéu chuan
Tiéu hoc 1593 8520 6 5.3 Thiéu dién tich
Trung hoc | 1348 5856 6 4.3 | Thiéu dién tich
Tong 4166 25035
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«»» Khu cho, trung tAm thuong mai

Trong khu tip thé c6 cho Thanh
cong va trung tam thuong mal
dién tich 6000 m® , ndm & gan
duong La Thanh.

* Hién t,rang‘chq Thanh Coéng da
xudng cap, can duoc cai tao.

* Ngoai ra con c6 cac khu cho
coc hoatq dong & khu vuc gan
truong tiéu hoc Thanh Cong A

I Cho Thanh Cong

Vi tri khu cho

/< Il sieu thi Hapromz
zﬁ\‘ -

Mot goc cho Thanh Cong

Siéu thi Hapromart

% Codng trinh vy t&, hanh chinh va vin hoa

* Tru s6 UBND va coéng an
phuong Thanh Cong cO dién
tich 1726m” nam trong dia ban
khu tap thé, nam & gén cho
Thanh Cong va duong La
Thanh. Cac cbng trinh nay mai
dugc xay dung c6 khéng gian
rong réi.

[ g

-
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* Tram y té phuong voi dién
tich 364 m* chiéu cao 1 tang.
Tram y té phuong c6 chirc ning
tuyén truyén hoat dong phong
chéng bénh dich, 13 noi kham
chta bénh thong thuong cho
nguoi dan va tré nho, la noi
tiém chung vacxin cho cac em
nho.

* Nha van héa phuong vaoi dién
tich 309 m? cao 1 ting ngoai ra
moi khu nha lai ¢ mot nha vin
hoa riéng véi dién tich khoang
60 — 100m”.

3.1.5 Cong trinh tén gido

{ @wm VAN HOA, “;
Tl -

i ’i um““

Cac cong trinh nay dwoC xdy m¢i trong nhitng ndm gén day, chat
lugng con tot, dap ung kha tot nhu cau cia nguoi dan.
Cac hoat dong véan hoa dién ra kha soi dong va thuong xuyén. Hang

tuan phuong luén t6 chic cac cudc hop té dan phd dé ban vé céac van
dé xa hoi trong khu vuc phudg
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Dinh Thanh Céng dién tich
168 m2 chiem ti € 0,1%.

Dinh Thanh Cong

4. Giao thong
4.1.Cac loai dwong trong khu vuc
4.1.1. Cdc tuyén duong tiép cdn khu viee

* Puong Nguyén Chi Thanh: 13 tuyén
duong chinh cta thanh phé Ha Noi,
¢6 6 lan dudng va rong 35.5m. Chiéu
dai di qua khu tap thé 1a 624m

N7
]
=
=
™ =%

L 4m L 11.25m \, 5m L 11.25m L 4m L
1 . T %sm . 1

* Puong Huynh Thic Khang: chiéu
dai di qua khu tap thé 1a 742 m, rdng
20m

i=2%

3m AL m 7m
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* Puong Lang Ha: rong 33.5m gdm 6
lan duong, chiéu dai di qua khu tap

thé 12 837m
il

W
[ 22
00
|

4m L 11.25m L 3m J, 11.25m l 4m L
335m i 1

* Duong La Thanh: rong 13m, chiéu
dai di qua tap thé 1a 857m.

“““
i=2% Q=29
26 22%

J( 2m AL 9m J, 2m

13m

4.1.2 Cdc tuyén dwong ciia khu vue
Trong khu vuc nghién ctru c6 tuyén dudng chinh réng 5,5m, mit dudng
bé tong, chiéu dai 2,7 km.
Céc tuyén duong ndi bo rong tir 1,5 dén 2m, mit dudng bé tong.

e .o r e ‘
AR O e . -
1-‘
" : ; o a

DPuwong chinh DPwong trong ngod
[ 1] L1 ] e
[ L HH [+
[ ] L =
L Jee L] (HH]

.SmAL 6m Ah.Sm , 1.5m |

9m

MC dwong chinh

MC duong ngo
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4.2. Cdc nut giao thong
4.2.1. Gidi thiéu cac nut

Xung quanh khu vyc c6 cac nut giao thong Ion la: NGt giao gitra Nguyén
Chi Thanh — La Thanh, Nguyén Chi Thanh — Lang Ha — Puong Lang,
Huynh Thic Khang — Lang Ha , La Thanh — Huynh Thuc Khang.

Pay deu la cac nit giao thong cting mire va dieu khién cudng bic bang
dén tin hi¢u. La nhiing ndt giao thdng quan trong va co6 thé di vé nhicu
huong caa Thanh pho.

Ngoai ra con c6 cac nut giao thong nho la: Nguyén Hong — La Thanh,
Nguyén Hong — Huynh Thuc Khang, Lang Ha - Thanh Cong. Day la nhiing
nut giao thdng nho gidp cho viéc lién hé gitra khu tap thé véi bén ngoai.
4.2.2. Luu lwong tai cac nit Nguyén Hong — La Thanh ldc 7h — 8h sang

Tong luu lwong vao Tong luu luong ra
Xe may 9664 7928
O td 564 472
Xe dap 958 842

Nhan xét: Tai nit giao thdng nay tinh trang tic duong xay ra 1a do luu
luong xe vao nut tai dwong Huynh Thuc Khéng 16n trong khi kha nang
thdng hanh cua duong La Thanh nho va bi qua tai.

4.3. Tinh trang giao thong cua khu vuc

Dién tich’dét gianh cho giao thong trong khu vuc nghién cau la
42024m2 chiem ti Ié 18.3% toan bd dat khu vuc. Nhu vay dién tich duong
gianh cho giao thong la rat 16n, nhin chung viéc di lai cta nguoi dan rat
de dang.

Tuy nhién céc tuyén duong ndi bo nam xen k& giira cc khu tap thé co
mat rat bé chi tir 1,5 dén 2m lai trong tinh trang xuong cap nang né da gay
kho khan cho ngudi dan khi di qua nhitng doan duong nay.

_ Dién tich danh cho giao thdng rat I6n nhung hau hét cac con dudong
déu da xuong cap mat duong bong chdéc nhiéu 6 ga nhat la cac tuyen
duong noi bo.

Céc duong chinh chat lugng mét duong con tot nhung vaéi mat cat long
duong rong 6m nhung hai bén via h¢ déu bi sut sé 161 16m.
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Phdan wmo dau

Ngoai ra viéc hoat dong cua cac cho coc trén cac tuyén duong noi bo
chinh cua khu vuc lam can tré viée di lai, dac biét la & khu vuc truong
hoc.

* Tinh trang tic duong: cling nhu tinh trang chung cua Ha Noi tai cac
nit giao théng chinh cua khu tap thé véi nhitng duong lién khu tinh trang
tic duong thudng xuyén vao budi sang (7h — 8h) va budi chiéu (5h — 6h)
la céc gio tan so.

¥
- "" Jm NOTAM BV | O
B UV GIAD THONG Ot
.mrhmuowma.vrm
.Ml’hmuo. FHANG CANM

Hi¢n trang giao thong khu vec
4.4. Cac cong trinh giao thdng
- Bai d6 xe: Hau hét nguoi dan lay san cua cac khu va nhing khu cay
xanh lam bai d¢ xe may.Trén doan duong La Thanh gan khu C4 c6
mot bai dat trong dé xe 6 t6 cho mot phan dan cu trong khu tap thé. Va
via he 1a diém dd xe cua khac hang khi vao mua sam tai cac cira hang
bén duong.

- Xe bus: ¢6 cc tuyén xe bus di qua dwong La Thanh, Nguyén Hong,
Thanh Cong. Trén duong La Thanh c6 1 diém durng xe bus.

- Tram xdng: c6 mot tram & canh khu C, gan duong La Thanh.
5. Cap dién va thong tin
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Nguén cép dién c}}o khu vuc ttr,tram bién ap 110KV Thanh Cong,
thong qua tuyén day néi 10kv doc pho Lang Ha.
7 bién cép ‘géi cac can ho dan cu thong qua 22 tram ha thé 10/0,4kv co
tong cong suat 9640 KVA.

Bang téng hep cac tram bién &p

STT Tén tram C?Q%Zu)ét Loai tram Ghi chu

1 | TBA Thanh Cong 1 400 Tram xay Binh thuong
2 | TBA Thanh Cong 2 400 Tram xay Binh thuong
3 | TBA Thanh Céng 3 400 Tram xay Tét

s4 | TBA Thanh Cong 4 400 Tram treo Binh thuong
5 | TBA Thanh Coéng 6 400 Tram treo Binh thuong
6 | TBA nudc thanh Cong 400 Tram treo ba ci

7 | TBA Cty Than 500 Tram treo ba cl

8 | TBATTVH Thanh Cong 100 Tram xay Binh thuong
9 | TBA Thanh Céng A 400 Tram xay Binh thuong
10 | TBA Thanh Cong B 400 Tram treo Tét

11 | TBA B1 Thanh Coéng 400 Tram xay Binh thuong
12 | TBA Thanh Céng C 500 Tram xay Tot

13 | TBA Thanh Céng D 400 Tram treo Tét

14 | TBA Thanh Cong E 400 Tram treo Binh thuong
15 | TBA E5 Thanh Céng 400 Tram xay Binh thuong
16 | TBA Thanh Cong H 400 Tram treo ba ci

17 | TBA C2 Thanh Céng 400 Tram xay Binh thuong
18 | TBA K3 Thanh Cong 500 Tram xay Binh thuong
19 | TBA G2 Thanh Cong 400 Tram xay Binh thuong
20 | TBA G5 Thanh Cong 400 Tram xay Binh thuong
21 | TBA G6 Thanh Cong 400 Tram xay Tét

22 | TBA G7 Thanh Cong 400 Tram treo Tt

Kha ning cung cap dién hién tai dat 9640 KVA.
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Nhu céu st dung dién hién tai 1a 8000 KW (~ 9400 KVA)

Trong do:
1. Pién sinh hoat 7135 KW
+ Dién san xuat 1784 KW
+ bDién tiéu dung 5351 KW
2. Dién chiéu sang cong cong 865 KW
Téng 8000 KW

5.1. Dién sinh hoat
* Mang ludi dién: twong dbi day du
* Hién trang mang luéi dién:
- Hé thdng dién tai khu tap thé nay da qué cii ky va rat nguy hiém. Khi
chap dién, cau chi da khong tu ngat nén dé ra xay chay & dién rong.
- Mang ludi dién trong khu dén cu rat chang chit, gay nguy hiém va rat
mat mi quan can phai duoc cai tao.

5.2. Dién chiéu sing

Hé thong dién chiéu sang cua khu tap the twong ddi day du, trén céc tuyén
duong chinh cua khu, cac khu cdy xanh dugc b6 tri moi khu 2 den nhung
chat luong chieu sang khong tot do nhicu den da ci va bi cay xanh che
Khuat.

Pén chiéu sang bi che khuat boi cay xanh lam giam chat luogng chiéu
sang.
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Loai dén st dung 1a dén cao ap va dén chum. Cha yéu la chiéu sang mot

bén.
Bang tong hop dén chiéu sang
Tén duong, khu S6 luong dén Chét luong chiéu sang
Nguyén Hong 20 Tét
Thanh céng 9 Binh thuong
La Thanh 12 Binh thuong
Khu A 13 Chua tbt
Khu B 13 Binh thuong
Khu C 14 Binh thuong
KhuD 14 Binh thuong
Khu E 15 Binh thuong
KhuH 6 Binh thuong
Khu G 24 Binh thuong
Khu K 7 Binh thuong
Tong 147

5.3. Mang ludi thong tin lién lac

Hién nay mang luéi thong tin lién lac rat pho bién, hau hét cac ho gia
dinh d¢u dung dién thoai va internet.
Trong khu tap thé c6 2 tram thu phat song dién thoai.

6. Cép nuéc

Hién nay ngudn cap nudc cho ngudi dan trong khu vuc do nha may nuéc

sach Ha Noi

Ngudn cdp nudc qua mang luéi dudng éng D160 — D225 dau ndi véi
duong ong truyén dan D300 — D400 xung quanh khu tap thé.
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DPuong ong cdp nwéc bi han
Nudc trong khu vue duoc cap qua tram bom ting ap dé cip cho cac diy
nha 5 tang v6i cong suat 2000m*/ngay.ngd

Nhu cau ding nudce sinh hoat hién tai ctia nguoi dan khoang 1.870 m3/ngd
Luong nudc cap trung binh trén mot ngu(yi dan la 100m3/ngudi/ngay.

Nhin chung chat Iuong nguon nudc cap cho nguoi dan dam bao. Nhung
lwong nudc cap con it so véi chi tiéu quy hoach 180 — 200 I/nguoi.ngd.

7. Thoat nwéc
- Hé¢ théng thoat nudc mua st dung chung véi thoat nude thai, do dbe
thuy luc nhé.
- Nhitng van dé ton tai:
+ He thong thodt nudc mua va nudéc thai cua khu tap thé dugc xay tir kha
lau Ién hién tai da bi xuong cap. Nhieu doan duong hé thong thoat
nuac bi sut 1Gn hoac bi vo lap day

Tuyén thoat nuéc chinh 1a muong Thanh Cong nhung luu luong nho, khoang 4—
6m*/s. Nguyén nhan do bun ling va cdy c6i moc noi trén mat nude lam don o
dong chay, nha ctra 14n chiém, duong cit ngang lam thu hep mit cit ngang.
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Muong thodt nwéc Thanh Cong

+ Mot sé khu vuc kinh doanh dich vy, hop cho con dé nudc thai chay

tran ra duong gay 6 nhiém mot truong.

+ Tinh trang ngap Gng: Kha ning thoat nuéc mua 1 rat kém. Vao nhiing
ngay mua hay bi ngap cuc bg, nudc tran ra tir cong thoat nudc rat mat

vé sinh.
8. Cay xanh va v¢ sinh moi truong

8.1. O nhiém tiéng on

- Khu tép thé Thanh Céng gidp véi cac tuyén phd La Thanh la tuyén
duong nho, luu luong xe qua khong 16n nén khu tap thé kha yén tinh.

8.2. O nhiém khong khi

- Tinh trang 6 nhiém khéong khi trong khu vyc do 2 nguyén nhan chinh:

giao thong va sinh hoat.

- O nhiém do sinh hoat ctia nguoi dan: rac thai sinh hoat ctia nguoi dan,
dong thoi mot s6 luwgng rat nhé hd dan con dun nau bang than t6 ong

- O nhiém do giao thdng: cac con dudng bi xudng cap, xe qua lai gay 0

nhiém khéng khi tai khu vuc do.
8.3. O nhiém nuwéc

- Muong Thanh Céng dang bi 6 nhiém do nudc thai sinh hoat trong khu

dan cu chay ra truc tiép.

- Nudc muong den, ndi vang va boc mui rat khé chiu dac biét 1a trong

nhiing ngay nang to.
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Nuwdc mwong Thanh Cong mau Céng thodt nwoc thdi truec tir
den va boc mui hoi thoi KTT ra mwongThanh Cong
8.4. O nhiém chit thai rin
- Hién nay mi truong trong khu tap theé Thanh Cong da c6 dau hiéu bj 6
nhiem. Lugng rac thai hang ngay la qua Ion, da vuot qua kha nang thu
gom rac cua bo phan chuyén trach.
- Céc thung réc cong cong va cac diem tap két rac ludn trong tinh trang
qua tai. Rac thai duoc vut bura béi tai cac diem thu gom nay.

UL TR I TRy AT

L —

0 IS sl

- Céc diém tap két rac thuong duoc dat ¢ rat gan khu vuc san caa cac
nha chung cu, anh huéng rat 16n dén viéc an udng cua ngudi dan.
Nguoi dan phai ngdi an sang tai nhiing noi gan bai thu gom réac va co
1& ho da quen véi diéu nay.
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- Ré&c ¢ duong phd, rac ¢ san tap thé, rac truéc cira quan in, rac bén
canh cac co sé lam dep... Kinh khing hon, nhitng thung rac con dugc
tap két, &n ngir ngay trudc cia tram y té phuong. Nudc rac béc mui
nong nac, rudi mudi bay vi vl & noi ma dang 18 phai duoc giir vé sinh
tuyét doi nay.

8.5. Cay xanh

- Trong khu tap thé Thanh Cong dién tich cay xanh duoc phan b6 deu
gitra cac khu nha. Luong cay xanh chu yeu tap trung ¢ cac san cua cac
khu nha trung cu va truong hoc, mot phan dwoc phan bo doc con
muong thoat nudc va doc cac tuyen duong chinh

- Mat d6 cay xanh trung binh cho mét nguoi dan 1a 0,4 m2/nguoi, mat
do nhu vay la it so vei chi tiéu chung (5 -6 mz/ngubi),vi vay du an cai
tao khu trung cu cti Thanh Cong can phai bo sung luong cady xanh cho
hop ly.

- Hién tai tuy dién tich cay xanh khong nhiéu, nhung khu tap thé nam
bér] canh ho Thénh Cong Ién su thiéu hut cay xanh da dugc bu dap mot
phan nao. Chinh ho Thanh Céng da tao mau xanh cho khu tap thé nay.
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G6c mau xanh cia khu tdp thé

9. TONG HOP PHAN TICH SWOT

Sinh vién: Tran Van Tuan — 10145

DPham Thi Van — 100292
55

G6c mau xanh hé Thanh Céng



w%;\‘ md?ii;\‘

Piém manh (Strengths)

+ Ti l¢ nguoi dan ing ho
tao khu tap thé cao (87%).
#+ Trinh do hoc
cao (43% s0 nguoi co trinh do t
hoc)

4+ Nim & vi tritwa
thong co uu t
khu vuc kha¢, la €au

quan tro
khu vuc
vé phia

¢ giao

ac du an |0’n
BOC trién khai gan
khu vwc du an s& hé tro rat lon d6i véi
ha tang ki thudt trong khu vuc (du an
tuyén duong sét Ha Doéng — Cat Linh,
DA bii d6 xe ngdm gan sat khu tép
thé...)

> CA4c van dé can giai quyét.

Diém yéu (Weakness)
4 Mat d6 dan cu cao, thiéu quy dat
phat trién. Xay dung 16n x0n, lan
chiém brra bai.

+ Cac ddy nha déu ¢ tinh trang
xubng cdp nghiém trong (trin nha bi
bong choc nut vo, sut lan...)

+ Diéu kién song thap, khong dam
bao yéu cau vé ha tang ki thuat va ha
tang xa hoi. Pac biét 1a ha tang ki thuat
(hé théng duong day, duong 6ng da
xubng cip, nguy hiém).

Thach thirc (Threats)
+ Khu vuc nghién cuu nam trong
khu ¢ phat treRae mat do

cu trd cua thanh
+ Cong tac dén’ bu ?1 phong mat
bang rat kho lkhan do viéc lam chiém
cua nguoi dan§a yeu cau cua ho vé h¢
s0 dén bu cao.
4+ Su mau thu@in khé giai quyet vé
lo1 ich gitra chinhggiyeny chu dau tu va
nguoi dan => Vi¢e tim chu dau tu thuc
hién du an gadp kho khan.

1. Tim ra phuong thtrc dén bl giai phong miat bang hop 1y dé du an som

duoc trién khai.

2. Tim giai phap QHXD phu hop dé phét trién d6 thi bén viing gan lién

Véi bao vé moi truong.

3. Tranh thu co hoi phét trién ha téng ki thut va chinh sach phat tr,ién
cua thanh pho dé phét trien kinh té x& hoi ndng cao chat lugng song

cua nguoi dan.

4. Tang cudng cdng tac quan 1y d6 thi dé phat trién do thi bén viing theo

ding quy hoach xay dung.
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CHUONG 3: NHUNG NHAN TO TRONG PO THI CAN
QUAN TAM

Hién nay, qua trinh do thi hoa dang dién ra manh tai Viét Nam, nhiéu
do thi da d1r0’c nang cap cai tao, phat trién rong, dai, cao, to hon, chét
lwgng cudc song trong cac do thi cung ¢6 nhiéu cal thién hon... Tuy
nhién, bén canh dé do thi héa ciing dé lai nhiéu van dé birc xiic cho xi
hoi

“ ..Tét ca nhitng biéu hién 4y, dé cong bang, chung ta khong thé don thuan dé
16i méi cho ngudi dan thiéu hiéu biét, thiéu thim mi. D6 ching qua 1a su yéu
kém cua cong tac quan li du tm, thiéu sy huéng din, diéu tiét mang tinh
phap qui ma chinh quyén mdi d6 thi can phai c6...”

Hién nay, qua trinh d6 thi hoa dang dién ra manh tai Viét Nam, nhiéu do thi
da dugc nang cap cai tao, phat trién rong, dai, cao, to hon, chat luong cudc
song trong cac do thi cling co nhleu cai thién hon... Tuy nhién, bén canh do
do thi hoa cling dé lai nhiéu van dé birc xac cho x3 hoi nhu: lao dong, viéc
lam, thu nhap, chét luong khong gian do thi, kién trac cong trinh, canh quan
mdi truong... Nhit 1a bd mit kién trac do thi dang dé lai nhiéu khoang tréng
dang budn va dudng nhu con co xu hudng gia ting. Su “nhéch nhac, 16n
x0n” trong cac do thi da va dang ching to cong tac quan li, kiém soat phat
trién kién trac d6 thi chua c6 hiéu qua nhu mong muén... Boi vay, day ciing
12 mot trong nhitng van dé hét sirc can thiét, cap bach va cén dugc quan tam
trong giai doan phat trién hién nay.

Ha Noi 13 mét vi du dién hinh, gitta long thu d6 voi nhimg ng6i nha cao tang

hién dai thi c6 nhitng khu nha tap thé cii nét, x4u xi lam xau di bo mat cua
thu do.

1. NHUNG VAN DE BAT CAP TRONG QUA TRINH PHAT TRIEN BO
THI VIET NAM

Nhiéu nim tré lai day, Viét Nam ludn coi trong viéc nang cap phat trién
hé thong do6 thi, huy dong moi nguon lyc trong nuoc va qudc té. Theo do,
nhiéu nd lyc trong cai tao, nang cép, phat trién do thi thoi gian qua da
mang lai mot dién mao mai cho dod thi nude nha. Nhitng bai hoc va kinh
nghiém xay dyng thanh cong hé thong d6 thi & cac nudc trén thé gioi
cung nhu thyc tién tai Viét Nam cho phép chung ta nhan dinh nhimng yéu
t can va du cung nhu thdy dugc khong it ton tai, bat cap trong qué trinh
phat trién.

1.1. Ha tang chap va

Co so kinh té k§ thuat 1a mot trong nhiing dong luc chinh yeu tuy
nhién lai khong du manh dé thic day d6 thi phat trién. Co s0 ha tang do6
thi bao gém ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi con thiéu va yéu chua dap
g cac tiéu chudn phat trién do thi.
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Trén thuc te nhiéu d6 thi da va dang chu dong thu hat nguon luc dé
phat trién ha ting, nang cao doi séng dan cu, thuc hién nép song van
minh. Nhung cong tac thyc thi va quan 1y chua dugc lam triét dé, dan dén
tinh trang viéc xay dung tw phat cia mot s6 bo phan dan cu hay cac nha
may, co quan, xi nghiép tai do thi van tiép dién khéng theo quy hoach da
duyét. Cong tac chuan bi mat bang xay dung co s0 vat chét, co so ha ting
nhu duong sa, dién nudc, cau cbng, hé thong thong tin lién lac... khong
duoc tién hanh dong b tao nén sy chip vé va 16n xon.

Theo ti€u chi phan loai do thi, rat nhicu dja phuong chua dat duogc
nhimg ndi dung nhu yéu cu, da duoc cham chudce ning loai song sau d6
ho van chua chu dong dau tu xay dung dé dat chuan cho nhimg tiéu chi
con thiéu hut. Day ciing 1a mot trong nhitng nguyén nhéan cua viéc chit
lugng d6 thi khong tuong xtmg vai loai do thi da duge cong nhan.

Néu so sanh v&i cach danh gia vé cong trinh ha tang x4 hoi nhu mot s6
quéc gia khac trong khu vuc hay trén thé gidi thi viéc phan loai do thi cia
chung ta khong qua khat khe ma moéi chi dimg lai ¢ viéc xac dinh quy mo
vé dién tich, chirc nang sir dung tai san dat. Trong khi dé, diéu quan trong
1a can c6 yéu cau vé viéc danh gia chat lugng phuc vu cila cac cong trinh
ddi vai cudce song cu dan do thi.

Chit lwong song kém

Cac van dé dich cu vao cac do thi 16n, su gia ting giau nghéo ¢ do thi,
van dé nha ¢ cho ngudi c6 thu nhap thap, su lién két bén viing do thi -
nong thon... van 1a mot trong nhitng ndi dung dugc quan tdm tuy nhién
van chua c6 nhimg 10i giai dap thoa dang ¢ cic nudc dang phat trién,
trong d6 c6 Viét Nam. Sy phan hoa giau nghéo ¢ nudc ta ngay cang ro
rét, phét trién do thi do d6 ciing di theo chiéu huéng mat can bang, ca vé
mit vat 1y 1an xa hoi hoc, gilta nguoi giau va nguoi ngheo. Thuc té da xay
ra: chi ngudi gidu moi 6 diéu kién dé hudng téi nhing can ho cao cap tai
cac khu d6 thi moi, trong khi nguoi nghéo khong thé c¢6 kha ning lua
chon. Gan day, nhimg du an nha ¢ xa hoi cho nguoi co thu nhép thap van
dang la chu dé nong duoc du ludn hét sirc quan tim nhung boc 16 kha
nhiéu van dé

Maic du phat trién véi toc d6 nhanh song cac do thi Viét Nam hi¢n
van chua dap tmg duoc nhu cu x3 hoi hod nha & cho moi ddi twong. Cac
do thi 16n c6 stc hut manh dang tao ra su tap trung dan cu, cong nghi¢p
qua tai ma chua tim ra nhitng giai phap hiru hiéu diéu hoa qua trinh ting
trudng, trong khi cac d6 thi nho va vira thi kém strc hap dan, khong co kha
nang dam nhiém ndi vi tri va vai trd trung tdm cta minh trong mang ludi
d6 thi quéc gia.

Tinh trang 6 nhiém mdi truong do thi chAm duoc cai thién do su gia
tang lugng cac chat thai doc hai vao moi trudong sdng nhu nude thai tir cac
KCN, nha may khéng dugc xir Iy xa tryc tiép ra song hd khong nhitng pha
v& canh quan ma con tac dong tGi can bang sinh thai d6 thi, anh hudng toi
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sttc khoé cong dong va su phat trién bén viing ciia cac d6 thi ciing nhu
khu vuc 1an can.

Hi¢n nay, nhiéu khu vuc ngoai thanh dang ddi mat véi su phat trién
thiéu bén vimg do phai 6n dinh doi séng dan cu, van dé bao dam an ninh
lwong thuc, str dung hop 1y quy dat nong nghiép...Thém vao 4o, thé ché
quan 1y va kiém soat phat trién d6 thi thiéu hiéu qua trén timg ving trong
ca nude di tao nén nhiing tranh chdp khong dang c6. Cac co ché, chinh
sach nham phat huy sttc manh cong dong trong viéc tao ra ngudn vén dé
huéng dén muc dich xay dung d6 thi con thiéu. Céac thu tuc hanh chinh
trong giao dat, cap phep xay dung va thim dinh cac du an dau tu con
nhiéu phién ha. Phén cap trong quan ly xay dung van chong chéo, nang
luc chinh quyen d6 thi chua dat yéu cau dan toi viée thiét 1ap mot trat tu
d6 thi trong bdi canh c6 nhiéu thach thiec.

Trong qua trinh xay dyng do thi cho thay rat nhiéu bat cap & qua trinh
trién khai. Bén canh viéc nhan dinh day du nhing thiéu hut khi thue hién
va yéu cau thuc tién dat ra, can phai tap trung thao g6 va quyet tam thuc
hién mot cach triét dé, vi myc tiéu quy hoach tong thé phat trién hé thong
d6 thi Viét Nam dén nam 2025 va tam nhin dén nam 2050 vira duge Thu
tuéng Chinh phii phé duyét: “Hodn chinh hé thong do thi Viét Nam phit
trién bén viing theo mé hinh mang lwéi dé thi, c6 co sé ha tang ky thudt,
ha tang xd hoi phit hop, dong bé hién dai, chat lwong do thi tot, ¢é nén
kién triic dé thi tién tién, dam da ban sdc; cé vi thé xung dang, co tinh
canh tranh cao trong phat trién kinh té - xa hdi quoc gia, khu vue va quoc
te”.

2. CO SO VA QUAN DIEM PHAT TRIEN BEN VOUNG

2.1. Khai niém vé phat trién d6 thi bén virng
2.1.1. Quan niém vé phét trién bén ving:

Quan niém “Phat trién bén virng Ia sy phat trién dap wng nhitng nhu
cau cua thé hé hién tai ma khong lam ton hai dén kha nang cua cac the hé
tuong lai trong viéc dap ung nhitng nhu cau cua ho” caa Uy ban thé gidi
vé mOi truong va phat trién dua ra trong Bao cao Brundtland-1987 da dat
duoc su dong thuan cao cua cac quoc gia trén the gidi.

Po la quan niém mang tinh nguyén Iy quan trong nhat déi véi sy phat
trién mang tinh ben virng vai moi khia canh vé kinh té — xa hoi va moi
treong ¢ nhiéu cap do tur cap do toan cau, khu vuc dén quoc gia, dia
phuong; trong do c¢o do6 thi.

2.1.2. Quan niém vé phat trién bén vieng do thi:

Tong quan kinh nghiém nghién ctu va thuc tién hanh dong vé phat
trién bén virng do thi ctia mot s6 cac to chirc ¢ cac nudc, cac to churc quoc
te trén the gidi, cd thé ket luan rang: Mot do thi bén virng trong qué trinh
phat trién, quan niém day du la: khi né dat dwoc sy thong nhat trong mét
khubn kho ben vieng ca ba mat kinh te, xa hgi va méi truong, nham nang
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cao chdt liong séng cia thé hé hién tai ma khdng 1am dnh huwdng téi cac
nhu cdu phat trién cua thé hé twong lai. Khudn kho d6 phai thé hién thong
nhat gitta qui hoach, ké hoach, quan Iy phét trién va hanh dong thuc hién
véi sy d@ong thuan cua moi thanh phan xa hoi: Nha nuéc, tu nhan, cong
ddng; moi cap do; dia phuong, thanh phé va quéc gia.

Nhitng thanh phd 16n & Viét Nam dang phat trién theo cach dé lai
nhitng di hai to 16n cho tuong lai.

Ngoai ra phat trién bén vimng phai thuc hién dung theo tiéu chuan quy
pham (Tuy nhién hién nay ¢ Viét Nam khong c¢6 khu d6 thi nao xay dung
dam bao theo tiéu chuan quy pham). Va sir dung cac nguon nang luong tai
tao( mat troi, gio, nudc), vat liéu tai chd tao nén kién truc gan giii voi
cudc sbng.

2.2.  Cac nguyén tic phat trién dé thi bén virng
Tiéu chi danh gia d6 thi:
1) D6 thi phai c6 thuong tang kién tric phat trién
2) Ha tang ki thuat phat trién

3) Hé théng phuc vu do thi tot (truong hoc, chg, trung tim mua sam,
an ninh do thi tot, an ninh chinh tri, an ninh lvong thuc dam bao)

4) C6 moi trudng sinh thai tot.
Do d6 dé d6 thi phat triém bén viing can phai theo nhitng nguyén tac sau:
Nguyén tic chung caa su phét trién do thi bén ving:

Nguyén ly mang tinh qui luat cua phat trién bén viing d6 thi, do 1a
su két hop téi wu gitra cac qui luat van dong cua tu nhien va Cac qui
luat van @ong kinh té - x& hoi cua do thi, nham xay dung nén mot moi
truong nhan tao (ki thuét), dam bao mdi quan quan hé hai hoa vé: Kinh
té, x& hoi va mdi trudng trong do thi, ving lanh tho do thi va ngoai
vuing I&nh tho do thi theo nhimg giai doan phat trién nhat dinh. Piéu do
c6 nghia 1a: D6 thi s& c6 nhiing bién doi vé chat va luong (qui mo)
theo khong gian va thoi gian.

Nguyén tic bao trim cua sy phét trién bén viing 1a: Thoa man cac
nhu cau phét trién cua thé hé hién tai ma khdng 1am tén hai ¢én nhu
cau phat trién caa thé hé tuong lai.

Cu thé, phat trién bén vitng do thi c6 cac nguyén tdc co bdn sau:

- Xu hudng phét trién cua do thi khdng 1am thé hé tuong lai phai
tra gia, boi su yéu kém vé: Chién luoc phat trién - quy hoach
va quan ly d6 thi; ng nan, suy thoai méi truong, ciing nhu cac
hau qua xau khéac cua thé hé hién tai dé lai,...

- Do thi phat trién can bang giira cac mat kinh té, xa hoi va moi
truong. N6i mot cach khac, né 1a soi chi do xuyén suét qua
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trinh phét trién, do 1a sy thay thé lién tuc tir trang théi can bang
nay den trang thai can bang khéc.

- MO0t d6 thi chi phét trién bén viing trong moi quan hé bén viing
véi vung 1anh thoé dé thi, cé(; vUpg va cac do thi khac mé‘ né
chiu anh hudng cling phat trién ben viing (thong qua cac luong
trao doi vat chat, thong tin, van hoa,...).

Boén nguyén tdc dé phat trién do thi bén viing (Theo cac chuyén gia

cua WB)

- Tha nhét, phai tao diéu kién cho chinh quén cac dia phuong
gitr vai tro tién phong, la trung tdm ra quyét dinh trén co sd boi
canh lich s, van hoa va sinh thai riéng biét caa moi TP.

- Thir hai, xay dung céc ké hoach thyc hién dai han vai tinh than
161 kéo duogc tat ca cac bén lién quan tham gia vao viéc trién
khai.

- Thir ba, toi uu hoa, théng nhat hoa dugc céc hé thong ha tang co
SO, cac nguon tai nguyén...

- Thi tu, danh gia dwoc cdc nguon luc phét trien bao gom céc tai
san tu nhién va xa hoi, nguon nhan luc...

2.3.  Cac yéu td lién quan dén phat trién bén virng

1) L4y con nguoi lam trung tdm cua sy phat trién

2) Can d6i gitta muc tiéu phat trién kinh té va mdi truong ty nhién

3) Céan bang giira tang truong Kinh té va phat trién xa hoi

4) Phét trién hai hoa giira con ngudi vai cong nghé —k§ thuat

5) Bam bao phat trién da van hoa va doi song dao dic, tinh than cua
cac nhom nguoi khac biét nhau, dac biét véi nhém nguoi dé ton
thuong tai cac thanh pho.

6) Dam bao an ninh, hoa binh, trat ty va on dinh xa hoi

7) Bam bao sy tham gia dan chu cua ngudi dan trong tién trinh phéat
tricn do thi

8) Co6ng bang xa hoi trong doi séng kinh té

9) Pam bao phét trién hai hoa giita cac thé he

10)Xay dung va duy tri quan hé cong dong 4m ap

11)Phaét trién khong gian hop Iy

12)Phét trién can dbi gitra do thi va néng thon
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CHUONG 4: GIAI PHAP TAI PINH CU VA PHAN CHIA

GIAI POAN
4.1. CO SO CHO GIAI PHAP TAI BINH CU
4.1.1. Nguy@n nhan ciaa sw bé tic trong viée tai dinh cw cho nguoi dan
Su bé tic trong viéc giai phong mit bang, tai dinh cu cho ngudi dan
trong cac du an cai tao khu chung cu cii trén dia ban Ha No6i néi chung
cling nhu khu tap thé Thanh Cong noi riéng c6 mot phan nguyén nhan la
do su phé cap thong tin lién quan vé du an cho ngudi dén khong day du ro
rang, lam nhiéu nguoi dan hiéu sai vé muc dich cia dy &n cling nhu quyen
loi cua nguoi dan. R4t nhidu ngudi dan nghi rang ho s& bi thu hdi nha ma
khong duoc dén bl gi, hoic khi thuc hién du an xong cha dau tu sé khong
ban giao lai cin ho dén bl cho ho va rat nhiéu suy nghi khac 1am cho
ngudi dan khéng an tm vé nhiing quyén loi va loi ich minh duoc hudng.
Song nguyén nhan chu yeu cua su bé tac nay 1a do su khang can bang hoa
hop gitra quyén lgi va loi ich caa cac bén lién quan gom chinh quyén
thanh pho, nha nudc, chu dau tu du 4n va nguoi dan song trong khu tap
thé trong cac giai phap da dat ra.
4.1.1.1. Vé phia nguoi dan
Nguoi dan mong muén va ang ho du an cai tao chung cu cii, nhung ho
khong dong ¥ phuong an dén bl hé s K = 1,3 cua chu dau tu ciing nhu
chinh sach cua nha nuéc. Theo ngudi dan thi hé s6 K = 1,3 1a qué thap,
khong dép tng dwoc nguyén vong cua ho dac biét la voi nhitng ho dan
séng ¢ tang mot. Nhiing ho tang mot nay tir 1au ho da tu v 1an chiém mot
dién tich céng cong va coi dién tich dat 1an chiém nay 1a mot phan sé hitu
hop phép cua ho, chinh vi thé ho yéu cau dén bu véi dién tich san tuong
duong 16n hon rat nhiéu véi phuong an dén bi. Mot sé gia dinh ¢ tang
mot con kién quyét khdng chiu di roi vi vi tri hién tai dem lai cho ho
nhiéu lgi ich vé kinh doanh va dich vu.
4.1.1.2. Vé phia chu dau tie
Muc dich cta chi dau tu cac dy an cai tao cac khu chung cu cii 1 tim
kiém loi nhuan. Chinh vi vay phuong an xay dung va dén bl giai phong
mat bang luén phai tinh toan hop 1y dé c6 duoc loi nhuan. Khi thuc hién
dur 4n chu dau tu vap phai hai vin dé chinh dé tim kiém loi nhuan d6 1a hé
s6 dén bu K va van dé phi hop véi quy hoach chung Thanh Phé. Néu hé
s dén b K thap dé co loi nhuan thi ho khong duoc sy tng ho cua ngudi
dan, nguoi dan khong chiu di roi dan dén dy &n bé tac. Nhung néu chu
dau tu nang cao hé sé dén bu K dé phu hop vai nguyén vong cuia nguoi
dan thi ho lai khong c6 loi nhuan tir du an tham chi 16 VOn vi di¢n tich doi
ra sau khi dén bu cho nguoi dan 1a khong thé thu hoi vén do tat ca cac du
an trong nodi thanh Ha Nbi déu bi chinh quyén khdng ché cac chi sé xay
dung phd hop véi quy hoach chung cua thanh phé. Tir d6 dan téi viéc
nhiéu nha dau tu phai bo cudc giita duong vi dyu 4n khong dem lai loi
nhuan.
4.1.1.3. Vé phia chinh quyén thanh phé va nha nuéc
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4.1.2.

Chu truong cua cac cap chinh quyén 1a tu nhan hoa cac du &n cai tao
khu chung cu cil, to chire dau thau tim nha dau tu ¢6 nang luc cho cac du
an nay. Vi chinh sach gian dan ra khoi khu noi thanh thanh phé Ha Noi
cac du an cai tao nay déu bi khéng ché vé chiéu cao cong trinh, hé s su
dung dat va mat do xay dung cho phu hop véi quy hoach. Va viéc &p
dung mot cach ngat nghéo cac quy dinh nay da lam cho cac du an cai tao
chung cu cii di vao bé tic vi khong dem lai lgi nhuan cho chu déu tu.

T6ém lai mau thuan gita loi ich, muc dich giita ngudi dan, cha dau tu du

&n va chinh quyén 12 nguyén nhan chinh gay ra sy bé tic trong giai phéng

mat bang tai dinh cu cho ngudi dan trong céc khu tap thé.

Co sé phap ly
Chinh phu nha nudc da théng nhét chu truong trién khai viéc cai tao,

xay dung lai cac chung cu cii bi hu hong xudng cap nham tao ra cac khu

nha & ma&i ¢ chat luong tét hon, gbp phan cai thién va ning cao diéu kién
séng ctia nhan dan, cai tao bd mat kién tric do thi theo hudng vin minh,
hién dai.

Nha nuéc ra nghi quyét 34 — CP vao thang 05 nam 2007, dong thoi
chinh quyén thanh pho Ha Nai cling ban hanh quyét dinh 48/2008/QD —
UBND la quy ché cho cac dy &n cai tao cac khu chung cu cil.

Cac nghi dinh, quyét dinh nay bao gém nhitng noi dung quan trong sau:

Cai tao cac khu chung cu cii bi hu hong, xubng cap la trach nhiém cua Uy

ban nhan dan Thanh Phé, cac cp chinh quyén dia phuong, cac to chuc,

ho gia dinh, ca nhan cu tri trong khu vue va don vi, c4c to chire duoc giao
nhiém vu thuc hién du an.

e Viéc cai tao, xay dung lai chung cu cl phai dugc thuc hién theo
nguyén tic x& hoi hda, khi thac loi ich tir du an dé tu can dbi veé tai
chinh va dap tmg dt quy nha & dé phuc nhu cau tai dinh cu tai chd,
han ché dau tu tir ngan sach, dam bao hai hoa lgi ich cua ngudi st
dung nha &, loi ich cta nha dau tu.

e Duy 4n cai tao khu chung cu cii trén nguyén tic dong thuan, dam bao
2/3 trong tong s6 chua s& hitu nha hop phép trong pham vi du 4an déng
tinh voi phuong an di chuyén tam cu va tai dinh cu duoc Hoi dong boi
thuong tai dinh cu quan, huyén phé duyét thong qua van ban co chir ki
x&c nhan cua cac ho gia dinh, dugc Uy ban nhan dan phuong, x4, thi
tran xé&c nhan.

e Trong quéa trinh Iap (hoic diéu chinh), phé duyét quy hoach chi tiét xay
dung, Uy ban nhan dan cap tinh dugc phép xem xét, diéu chinh cac chi
tiéu quy hoach (gom mat do xay dung, hé sé st dung dat, quy mé dan
s6, chiéu cao tang) d6i véi cac khu vuc c6 dy an cai tao xay dung lai
chung cu cii nham dam bao kha nang can dbi tai chinh, hiéu qua kinh
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té, xa hoi cua ting du an va phd hop véi diéu kién cu thé cua timg dia
phuong.

Dién tich tdi thiéu cua can ho chung cu danh dé bdi thuong cho cac ho
tai dinh cu dam bao phu hop véi tiéu chuan dién tich téi thiéu cua nha
& xa hoi theo quy dinh cua Luat Nha & (dién tich mdi can ho khong
thap hon 30m2 san). Dién tich téi thiéu ciia can ho chung cu dé kinh
doanh dam bao phi hop véi tiéu chuan dién tich téi thiéu cua nha &
thuong mai (dién tich mdi can ho khéng thap hon 45m2 san). Cho
phép tir 5% dén 10% sb cin ho co dién tich san xay dung tir 30 dén
45m2 dé ban cho céac ho dan trong pham vi du &n c6 nhu cau dién tich
thap.

Phuong 4n tai dinh cu duoc bé tri theo phuong phép tinh tién chiéu
cao tang, tinh tir ting dau tién tro 1n. Cac ho gia dinh, ca nhan duoc
bé tri tai dinh cu tai cin ho khong nho hon 30m2 san, khong phai tra
tién cho chu dau tu phan dién tich tai dinh cu bang 1,3 lan dién tich &
hop phap cii duoc ay ban nhan dan quan huyén phé duyét. Bi Voi
phan dién tich can ho duoc tang thém (ngoai dién tich tai dinh cu bang
1,3 lan dién tich & cua dy an) thi cac ho gia dinh, ca nhan phai tra theo
suat dau tu m2 san cua dy an. Trudng hop céc ting khong du s6 luong
cin ho dé bé tri s6 ho can tai dinh cu thi Hoi dong Boi thuong tai dinh
cu quin huyén té chic bbc tham cong khai dé xac dinh cu thé nhung
ho tai dinh cu tai ting d6, nhitng ho con lai s& t6 chirc béc tham cong
khai dé xac dinh vi tri can ho tai dinh cu tai cac tang trén va duoc
huong hé sé chuyén tang (K) theo quy dinh trong bang sau day:

Vi tri X X X He SéAK X . X
téng Tang Tang _ Tang | Tang | Tang tha Tang th}I
thr nhat | tha hai | tha ba | tha tu nam sau trg Ién
Tang 1 0 0.1 0.2 0.3 0.4 0.5
Tang 2 0 0.1 0.2 0.3 0.4
Tang 3 0 0.1 0.2 0.3
Tang 4 0 0.1 0.2
Tang 5 0 0.1

Cac ho gia dinh ting 1 nha chung cu cii dugc xem xét cho thué mot
don vi dién tich kinh doanh tai khu vuc kinh doanh dich vu cuaa du an
véi thoi gian thué dai han va gia thué do UBND Thanh phé quy dinh.
Cac ho gia dinh khong ¢ nhu cau tai dinh cu dugc chi dau tu thanh
toan theo gia kinh doanh cua can hé tai dinh cu duoc bé tri cua du an,
tai thoi diém thuc hién mua ban.
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e Céc truong hop tu coi néi, xay dung cong trinh trén dat luu thong (trix
truong hop da dugc cap giay chitng nhan quyén sé hiru nha & va quyén
str dung dat theo quy dinh cua phép luat hién hanh), xay dung trén dat
lan chiém hodc trén khoang khong, néc nha, vi tri khac thuoc khu vuc
du an thi khong duoc bdi thuong vé dat, chi dugc hd tro bang tién
tuong dwong 10% gia xay dung méi coéng trinh d6 dé pha d& di
chuyén.

e Dbi voi cac ho gia dinh dang thué nha thudc so hiru nha nudc tai
chung cu cii (chua mua nha theo nghi dinh 61/Nb — CP ngay
05/07/1994 cua chinh pht) dugc tai dinh cu theo cac quy dinh tai
khoan 1 diéu 7, dugc xét mua nha theo Nghi dinh 61/NB — CP phan
dién tich thué nha theo hop déng, hoic tiép tuc duoc thué theo hop cac
quy dinh hién hanh cia UBND Thanh Phé. Cha dau tu ¢6 trach nhiém
huéng din cac ho gia dinh lam thu tuc dang ky, 14p hd so mua nha
theo Nghi dinh 61/NB — CP véi cong ty Quan ly va Phat trién Ha Noi.

e Chu dau tu cac du an duoc ap dung thué suat thu nhap doanh nghiép 1a
10% trong 15 nam, ké tir ngay bat dau hoat dong kinh doanh, duoc
mién thué trong 4 nam ké tir khi ¢ thu nhap chiu thué va giam 50% sé
thué phai nop trong 9 nim tiép theo. Ddi vai dién tich nha & phuc vu
tai dinh cu tai chd khong thudc dién phai nop thué gia tri gia ting. Chu
dau tu duoc vay von véi 13i suat uu dai tir Quy dau tu phat trién thanh
phd theo quy dinh (t6i da khong vuot qua 70% gia tri xay lap va thiét
bi cua du 4n), duoc tao diéu kién thué quy nha trung chuyén tir quy
nha giai phong mit bang caa thanh phd, duoc uwu tién va dam bao
quyén loi trong viéc quan ly, kinh doanh hé thdng dich vu ha tang ki
thuat va ha ting xa hoi trong pham vi dy an.

Nhu vay nhitng quy dinh vé quy ché xay dung cai tao nha chung cu ci

trong cac nghi dinh va Quyét dinh cua cac cap chinh quyén Ia rat rd rang

va logic. Tuy nhién ching ta can phai 4p dung mot cach linh dong cho
phu hop véi tung khu vuc cy thé trén co s& cac quy ché nay.

4.4.3. Y kién nguyén vong ciia ngudi dan
4.1.3.1 Swung h¢ cua nguwoi dan vaéi du &n

Theo s6 liéu diéu tra x& hoi hoc da sé ngudi dan trén dia ban khu chung
cu cli Thanh Cong ung ho dyu an xa@y dung cai tao lai khu chung cu nay,
tuy lac dau con hoang mang do thdng tin vé du an khong dugc phd cap
day du véi nguoi dan. Ty 1é ho gia dinh ung ho dy an chiém 87% trong
téng s6 4153 ho gia dinh sinh séng trong khu vuc nghién ciu.

S6 liéu théng ké y kién ing ho cia nguoi dan vé dy an

STT | ' S6ho | Tylé (%) Ghi chi |
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1 Tong so hQ_'Erong khu 4153 100
vuc nghlgn cau
2 S6 ho dong y 3613 87.0
X A 1A A Chu yéu 1a cac can
3 S,O ho khong dong y 464 11.2 ho chia 16, lién ka.
4 | SO ho khdng cd y kién 76 1.8
Biéu dd thong ké y kién ciia ngudi dan
wPongy
= Khong dong y
“Khong coy kien
Bang sb liéu chi tiét vé ti 1é ing hé dur 4n cia nguoi dan
trong tirng khu nha
Teng | Téng | S6 | S0 séphidu TV |
A A - X phléu A ; le Ghi
Khu | s6can SO phicu n khongco | € .
ho | phidu  dongy <IN giidn g M
; dongy (%)
A 441 441 400 36 5 91 | >70%
B 670 670 577 91 2 86 --
C 523 523 478 44 0 91 --
D 435 435 338 28 9 92 --
E 613 613 585 23 5 95 --
G 756 756 599 170 27 74 --
H 339 339 290 45 4 86 --
K 376 376 225 27 24 86 --
Téong = 4153 | 4153 | 3613 464 76 87 --

Phén tich r& hon ta thay su ung ho cua ngudi dan d6i véi dyu an xay du’ng
cai tao khu chung cu ci khong dong nhat. Bbi twong ung ho du an la
nhhiing ho gia dinh song ¢ cac toa nha nay mong muén du an sém dugc
trién khai, ho mong mudn SOng trong mot can h¢ tién nghi hon, c6 co s¢

ha ting x& hoi va ki thuat dong bo dap tmg dugc nhu cau cudc sdng tién
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nghi hién dai. P6i twong khong ung ho du &n tap trung cha yéu & céc ho
gia dinh song trong cac khu nha lién k&, chia 16 va cac ho gia dinh song &
tang mot tai cac khu nha chung cu cil. S¢ di cac dbi tugng nay khdng ung
ho du an vi ho thay minh bj mat mot sé quyen loi khi dy an duoc trién
khai nhu mat chd kinh doanh buén ban, mot sb gia dinh khéng ung ho Voi
1y do dén bu khdng théa dang do ho cd nhiéu dién tich san l1an chiém
nhung khéng duoc dén bu. Bén canh d6 nhiéu hd gia dinh cam thay cudc
séng cua ho dang 6n dinh ca vé cong viéc 1an chd ¢ nhat 14 ho gia dinh
sbéng trong cac ngdi nha chia 19, lién ké.

Nhin chung tuy c6 mét s6 ho khong ung ho du an cai tao khu chung cu cii
Thanh Cong nhung ty 18 s6 ho gia dinh ang ho du an nay 14 rat cao chiém
tGi 87% (>70%) va trén ting khu nha riéng 1é ty 1& ung ho du 4n déu

> 70%. Do d6 du an du diéu kién (theo nghi dinh 34 — CP ciing nhu quyét
dinh 48/2002/QD — UBND) dé tién hanh trién khai du an.

Diéu quan trong c6 nhimg phuong an dén b giai phéng mit bang va tai
dinh cu cho nguoi dan mot cac hop ly phu hop véi nguyén vong cua
ngudi dan, muc dich tim kiém lgi nhuan cua chu dau tu ciing nhu ky vong
cuia cac cap chinh quyén.

4.1.3.2 Nguyén vong ciia nguwoi dan vé cach thize dén bu.

4.2,

4.2.1.

Theo két qua diéu tra xa hoi hoc, ngudi dan da nhét tri véi phuong thuc
dén bu giai phong tai dinh cu trong ndi dung nghi quyét 34 — CP ciing nhu
quyét dinh 48/2008/QD — UBND, nhung hau hét nguoi dan muén dugc
tai dinh cu tai chd va dugc dén bu véi hé s6 cao hon 1,3 duoc quy dinh
trong quyét dinh 48/2008/QD — UBND cua ty ban nhan dan. Cu thé céc
ho gia dinh tang 2 tro 18n muén duoc chu dau tu dén b véi hé sb 1,4 dén
1,6: cac ho gia dinh ting mot mudn duoc dén b véi hé sb tir 2,0 d¢én 2,1;
tham chi c6 gia dinh yéu cau dugc dén bl véi hé s6 nhan 1én dén 3 hoic
l6n hon néu khong s& nhat quyét khdng chiu di roi cho chu dau tu giai
phéng mat bang.

GIAI PHAP DEN BU TAI BINH CU CHO NGUOI DAN

Giai phap dén bu giai phong mat bang tai dinh cu cho nguoi dan trong
khu vyc tap thé Thanh Cong vé phan co ban s& duogc tién hanh theo quy
ché dugc ban hanh trong quyét dinh 48/2008/QD — UBND nhung c6
nhitng thay d6i dé cho phu hop véi loi ich cua doanh nghiép, nguoi dan
va muc tiéu ctia nha nuéc.

Hinh thire tai dinh cw

Phuong an nhat tri véi viée tai dinh cu tai chd theo y8u cau va nguyén
vong cua ngudi dan vi da sb ho gia dinh sinh sdng tir rat 1au trong khu tap
thé cii Thanh Cong, rat it ngudi méi chuyén tir noi khac dén. Nguoi dan
da quen vai cudc sdng ¢ day, noi 1am viéc cua ngudi dan thuong 1a cac co
quan, cong ty trong noi thanh Ha Noi va khong xa chd & cia ho. Ho
khong muén anh huéng téi viéc hoc tap cua con cai, ciing nhu khong
muén phai thay d6i chd 1am hay phai di 1am xa vi khoang cach dia ly khi
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duoc tai dinh cu tai chd khac. DAy 1a nguyén vong chinh dang ctia ngudi
dan, du an cai tao phai tdn trong nguyén vong nay ctua nguoi dan. Tuy
nhién ching ta nén khuyén khich ngudi dan c6 nhu cau duoc tai dinh cu &
noi khac dé giam &p luc 18n hé thong ha tang cua Thanh Phé, nhitng ho
gia dinh nay s& dugc chuyén dén cac can ho trong cac du an khac cua nha
thau trén dia ban Ha Noi c6 gié tri twong dwong véi gia tri can ho mai cua
ho trong trudng hop tai dinh cu tai chd.

4.2.2. Phwong phap dén bu
4.2.2.1. Lwa chon hé sé dén bu

Do khu dat dy 4n niam trong khu vuc trung tm Thanh Phé Ha Néi, c6 dia
thé thuan lgi vé giao thdng va dich vu thuong mai. Dy an thyc hién trén
khu dat dem lai nhiéu hiéu qua vé kinh té so véi cac khu chung cu cii khac
nam trong trung tam thanh phd. Do d6 thdng nhat phu:ong an dén bl voi
hé s6 nhan 16n hon 1.3 nhung khong qué cao dé du an co tinh hiéu qua
kinh té. Lwa chon hé s dén bu K = 1.5 d6i véi cac ho tang 2 tré 1én ¢ cac
tdoa nha chung cu va cac ho thong tang. Boi voi cac ho gia dinh tang 1 tai
cac toa nha chung cu cii, hé sb dén bu K = 2.1. Céc can ho cua Cac gia
dinh tang 1 c6 nhiéu loi thé vé kinh doanh ciing nhu c6 dién tich lan
chiém 16n tir cach day hang chuc nam do sy quan Iy 16ng 1éo cta co quan
chtrc nang, ho ludn quan niém phan dién tich 1an chiém nay 1a mot phan
so hitu hop phép ctia ho mac di trén thuc té 1a khong phai. Vi vay hé sd
dén bl K sé& cao hon cac ho gia dinh tang 2 tro 1én ciing nhu cian ho thong
tang. Nha thau s& tao diéu kién cho cac ho & tang 1 thué mot kiot dé kinh
doanh tai khu virc thuong mai tai tang 1 cac cong trinh sau khi du 4n hoan
thanh néu ho c6 nhu cau.

Viéc lya chon hé sb K=15 dbi vé6i cac can ho & tang 2 tro 1én, cac
can ho thong tang va hé sé dén bu K = 2.1 d6i véi cac ho tang 1 1a phu
hop véi gia tri cia khu dat dem lai cho dy an cling nhu nguyén vong da so
cta nguoi dan. Kién quyét khong dén bl hé s6 cao phi ly do nhiing ho gia
dinh cb chap yéu cau. Vi hé sé dén bu nhu vay thi dién tich trung binh
ctia cac can hd mai s& 16n hon dién tich cac can ho hién tai tinh ca phan
dién tich Ian chiém. Sau khi dy 4n hoan thién nguoi dan s& duoc song
trong cac can ho dat tieu chuan vé chat luong, cé dién tich 16n hon can ho
cii gom ca phan dién tich 1an chiém, vai co sé ha tang ki thuat va xa hoi
ddng bo, hién dai. Vi vay khong c6 Iy do gi ma lai dén bl véi hé sé qué
v ly ciia mot s6 ho gia dinh.

4.2.2.2. Tinh toan dién tich san dén b cho nguwoi dan

Bang s6 liéu dién tich san & dé dén b cho ngwdi dan
chwa tinh dén sw chénh léch tang

Tong dién tich | Hésé | Tong dién tich

Loai can ho _ _ L L
hiéntai (m2) | denbu | denbu (m2)
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Can ho tang 1 31104 2.1 65318
Can ho tang 2 tro 18n 124418 15 186627
Cin ho chia 16 lién ke 57327 15 85990

Téng 212850 337935

Nhu vay phan dién tich can ho dén bu cho ngudi dan 1a 337935 m? bang
1.6 lan tong dién tich s hitu hop phép caa nguoi dan va tuong duong véi
tong dién tich & ctia nguoi dan bao géom ca phan lan chiém. Tinh trung
binh mdi ho s& c6 can ho c6 dién tich bang can ho hién tai tinh ca phan
dién tich I1an chiém. Qua d6 ta c6 thé thiy hé sé dén bu nhu vay 1a hop ly.
Péi vai phan dién tich 1an chiém khéng hop phép cia cac ho gia dinh nhat
quyét khong tinh vao phan dién tich dugc dén bl véi bat ki ho gia dinh
nao ké ca nhitng ho gia dinh c¢6 chap, ma chi dén bl 10% chi phi xay
dung hang muc & dién tich 1an chiém nay theo quy dinh cua nha nudc.
Truong hop cac tang khong du s6 lugng dé bé tri can ho can tai dinh cu,
dong y voi phuong an “Hgi dong Boi thuong tdi dinh cu quan huyen té
chitc béc tham cong khai dé xdc dinh cu thé nhitng hé tdi dinh cu tai tang
do, nhitng ho con lai sé droc té chic boc tham cong khai dé xac dinh vi
tri can ho tai dinh cu tai cac tdng trén va duoc huwong hé s6 chuyén tcfng
(K) theo quy dinh trong bang sau day”

Vi tri s < s HE 5 ‘K s <
t?{ng Tang | Tang _ Tang | Tang Tang Téng th}’r
thir nhat | thahai | thirba | thatu | thnam @ sau tro Ién
Tang 1 0 0.1 0.2 0.3 0.4 0.5
Tang 2 0 0.1 0.2 0.3 0.4
Tang 3 0 0.1 0.2 0.3
Tang 4 0 0.1 0.2
Tang 5 0 0.1

Khi chon phuong an vai mat do xay dung 1a 48% trong do6 40% dién tich
khu dat 1a danh cho xay dyng nha & va cdng trinh hdn hop thi tong dién
tich can ho tir tang 2 dén tang 5 khong du dé dén bu cho ngudi dan, khi dé
ta can tinh dién tich phu thém theo hé sé chuyén tang.
Tong dién tich san cin ho xay dung mdi tir tang 2 dén tang 5 Ia:

_ 230452*0.4*4 _ aynang (m?)

Vi 20% trong tong sb dién tich ndy dung dé 1am van phong cho thué va
kinh doanh dich vu thi dién tich con lai dé dén b cho nguoi dan la:

S2 = 320629*0.8 = 256503 (m2)
Dién tich can ho phai dung dé bo tri cho ngudi dan tir tang 6 tro 1én 1a:
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4.2.3.

S3 = 337935 — 256503 = 81432 (Mm2)
Vay tong dién tich cin ho can dé tai dinh cu cho ngudi dan 1a:

S = 256503 + 81432*1.5 = 378651 (M2)
Dién tich san trung binh dén bu cho 1 nguoi dan la:

318651 _ 50.34 (m2/nguoi)

18613
20 m2/nguoi 1a con s6 phu hop véi tiéu chuan hién dai vé dién tich san ¢
cho nguoi dan. Dién tich can ho méi cuia nguoi dan duoc cai thién ro rét
va chat lugng cudc sdng cia ngudi dan s& duoc cai thién rat nhiéu.
Véi dién tich can ho mai rong, nhu cau mua thém phan dién tich can ho
cua nguoi dan la khéng cao.
Giai phap can bang tai chinh
Ngudn vén dé thuc hién du an xay dung cai tao dién tich hon 23ha cua
khu chung cu cii Thanh Cong 1a rat 16n. Do du &n bi khdng ché vé chiéu
cao, hé sb st dung dat va mat do xay dung nén trong khi d6 mot sé luong
I6n dién tich san cua du an danh cho viéc dén bu giai phong mat bang tao
ra ap luc rat 16n vé kha ning sinh lgi nhuan cua dy an. Py 1 van dé nhic
nhdi voi nha thau ciing nhu cap chinh quyén, lién quan truc tiép dén tinh
kha thi caa du an. Néu tuan thu cac chi tiéu vé xay dung s& khong du dé
dén bu cho nguoi dan chi chua noéi viée nha dau tu ¢ dién tich san dé
kinh doanh thu hdi vén. Mat khéac néu dy an duoc xay dung véi cac hé sb
vuot chi tiéu quy hoach qua 16n sé& tao ra ap luc 1én ha tang ki thuat va ha
tang xa hoi cua Thanh Phé, di nguoc lai vai chinh séch di dan khoi trung
tam Thanh phd caa nha nuée.
Dé giai quyét van dé ndi com ndy c6 2 phuong an lua chon sau:

e Trong ca 2 phuong an nhitng chinh sach wu dai cua chinh quyén
thanh phd dé tao diéu kién thuan lgi cho nha thau nhu ban hanh
trong quyét dinh 48/2008/QP — UBND vin duoc giit nguyén nhu
mién tién st dung dat, tién thué dat dbi voi toan bo dién tich duoc
giao hoic thué dé thyc hién dy &n, chu dau tu cac du an duoc &p
dung thué suat thu nhap doanh nghiép 1a 10% trong 15 niam, ké tur
ngay bat dau hoat dong kinh doanh, duoc mién thué trong 4 nim ké
tir khi ¢6 thu nhap chiu thué va giam 50% s6 thué phai nop trong 9
nim tiép theo. D6i véi dién tich nha & phuc vu tai dinh cu tai chd
thudc dién phai nop thué gié tri gia ting, chi dau tu dugc vay vén
véi 13i suat uu dai tir Quy dau tu phat trién cua Thanh phé theo quy
dinh (t6i da khong vuot qua 70% gia tri xay lap va thiét bi cua du
an, dugc uwu tién va dam bao quyén loi trong viéc quan ly, kinh
doanh hé thdng dich vu ha tang ki thuat va ha tang xa hoi trong
pham vi du an.

4.23.1. Phuong an 1
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Du an xay dung cai tao khu chung cu cti Thanh Coéng dugc thuc hién
nham giit nguyén quy md dan sé hién tai. Dién tich san toan du an chi dé
bé tri lai chd ¢ cho hon 4 nghin ho dan trong dién phai di roi va cac cong
trinh dich vu thiét yéu, s& khong c6 dién tich san dé chi dau tu kinh
doanh. Céc cdng trinh ha tang s& duoc tu stra, Xxay dung méi cho phil hop
Vvé6i cac quy chuan do nha nudc ban hanh. Toan b chi phi cua dy &n s& do
ngan quy thanh phé tra. Bé giam chi phi du an sé& tién hanh theo kiéu nha
& x& hoi.Trong truong hop nay chinh quyén thanh phé cé vai tro nhu mot
chu dau tu bo tién ra thué nha thau thuc hién du an. V6i mac gia xay
dung d6 thi hién nay cho 1m? san d6i véi nha & x& hoi cling xdp xi 10
triéu dong thi udc tinh trong phuong 4n nay Thanh phd s& phai bo ra gan
3000 ti dong dé xay dung cai tao lai toan bo khu chung cu cil.

4.2.3.2. Phuwong an 2

Phuong an duya trén co sé ty chu vé tai chinh caa du 4n. Toan bo chi phi
cta dy an do chu dau tu bo. Céc chi tiéu quy hoach sir dung dat s& duogc
diéu chinh sao cho viéc kinh doanh dién tich san con thura ra sau khi ban
giao cac can hg cho nguoi dan thugc dién tai dinh cu dem lai lgi nhuan
cho chu dau tu du an.

Trong phuong 4n nay chinh quyén thanh phé van cé nhiing chinh sach uu
dai tao diéu kién thuan loi cho nha thau nhu d3 dugc ban hanh trong quyét
dinh 48/2008/QP — UBND nhu mién tién st dung dat, tién thué dat doi
véi toan bo dién tich dugc giao hoic thué dé thuc hién dy an... Ngoai ra
chinh quyén Thanh phé s& hd tro chi dau tu mot phan chi phi xay dung
nhu chi phi x4y dung co s& ha ting xa hoi va co so ha ting ki thuat sao
cho phl hop véi ngan sach caa Thanh Phé néu nhu cac hé sb quy hoach
st dung dat 1a qua cao vuot ra ngoai sy mong doi cua cac nha hoach dinh
chinh sach.

C4c chi tiéu quy hoach sir dung dit s& duoc thay doi linh hoat dam bao
kha ning dem lai loi nhuan cho chua dau tu.

4.2.3.3. Lwa chon phuongdn

Phwong an 1: ¢6 wu diém mang lai tinh hiéu qua x& hoi cao. Vi phuong
an nay cac chi tiéu quy hoach sir dung dat gan nhu dap tng duoc nhiing
y&u cau vé quy hoach xay dyng trén dia ban quan Ba Pinh. Sau khi du an
duoc hoan thanh chat luong cudc song cua ngudi dan sé duoc cai thién rd
rét. Nhung mot nhuoc diém to 16n caa phuong an nay 1a chinh quyén
Thanh phé phai bo ra mot lwong tién qua lén dé thuc hién du an 1én dén
hang ngan ti dong. Vi s6 tién 1on nhu vay ngan sach Thanh phé sé& khong
c6 kha niang dap tng. Chua ké hién tai Ha Noi con hon chuc du &n xay
dung cai tao cac khu chung cu cii khic néu giir nguyén phuong an 2 thi
sb tién dé cai tao lai toan bo cac chung cu cii theo muc tiéu cua chinh
quyén Thanh phé thi sb tién s& Ién dén hang chuc nghin ty dong. S6 tién
I6n nhu vay rd rang la ném ngoai kha nang chi tra cia ngan sach Thanh
Phé. Pay 1a mot con sb dau tu ‘qua 16n tuy c6 mang lai hiéu qua xa hoi
nhung hiéu qua kinh té 12 con s6 0. Pat nudc dang thiéu vén dé xay dung
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nhiéu du an ha tang c6 tim quan trong chién luoc nhu dy 4n dién hat
nhan, dy an duong sit cao tée ... Viéc chi hang chuc nghin ty dong chi dé
tai dinh cu cho mot bd phan dan cu 1a khong hop ly trong khi rat nhiéu du
an quan trong dang rat can vén. Van dé tham hut ngan sach va no qudc
gia cia nudc ta dang & mic d6 nguy hiém 1a van dé nong hdi dugc cac
phuong tién truyén thdng ban luan trong thoi gian gan day. Chinh vi vay
viéc chi hang nghin ty dng tir ngan sach cho du an nay khong c6 tinh kha
thi.

< Phwong 4n 1 khong thé thuc hién dworc.

Xét phirong dn 2: du &n cai tao khu chung cu cii Thanh Cong nam trén
mot vi tri dic dia néu tién hanh theo hinh thtc kinh doanh s& mang lai
nhiéu loi nhuan vé kinh té cao hon rat nhiéu so vdi cac du an cai tao khu
chung cu cii khdc nam xa trung tdm thanh phé nhu dy &n cai tao khu
chung cu cii Kim Lién, khu chung cu cii Nghia Tan... Do d6 khi tién hanh
du &n thi hé s6 quy hoach sir dung dét s& phai thay doi nhicu nhu doi voi
cac du an khac. Chinh quyen Thanh pho s¢ khong phai mat mot so tién
l6n dé bu dap cho chu dau tu, ma c6 thé dung sb tién nay dé dau tu cho
cac dy &n ha tang khac caa Thanh phé. Kinh phi dé tién hanh du an van la
ttr viéc kinh doanh cén hd va van phong 13 chinh. Nha nudc sé hd trg mot
phan kinh phi xay dung dy an nhu chi phi ha tang néu céc chi tiéu quy
hoach khong vuot qua cao so vai Ky vong, s& giam mot phan ap luc 1én co
s& ha tang cua khu vyc. Viéc chinh quyén Thanh phé bo tién ra hd trg nha
thau va kinh phi xay dung ha tang ki thuat cling nhu ha tang co so ciing la
diéu hop ly. Hon nira hién nay mot loat cac dy &n 16n vé ha ting dang
duoc trién khai gan khu vuc du &n s& hd tro rat Ion d6i véi ha tang ki
thuat trong khu vuc. Dau tién phai ké dén du an tuyén duong sit Ha Pong
— Cét Linh dai 13.5 km gom 12 ga. Diém dau tuyén nay dugc hoach dinh
trén khu dat 47 Cat Linh (chd giao nhau gitta duong Lang Ha va Puong
Cat Linh), sau d6 di qua Hiao Nam — Hoang Cau — ngd Thai Thinh 1 —
Lang — Ngi Tu S¢ — Nguyén Trdi — Tran Phi — Quang Trung — quéc 16 6
— diém cubi bén xe Ha Pong mai. Du kién tuyén duong sat nay sé di vao
hoat dong vao nam 2014 két ndi khu vuc phia Pong — Tay véi khu vuc
trung tdm Thanh phd, n6 cé tac dung rat I6n trong viéc giam tai vé giao
théng trén du an duong Lang Ha - truc duong lién khu vuc chinh caa khu
vuc nghién ciu. Dy an thtr 2 1a bai dd xe ngam duoc xay dung gan nha
hat ca mda nhac dan toc ngay sat khu vuc nghién ciru véi cong suat 1on.
Nhu vay nhitng du an ha ting sap dua vao str dung s& dap wng nhu cau di
lai cua nguoi dan trong khu vuc nghién cuu.

Vi tri caa khu tap thé Thanh Cong con cd mot dic diém cho phép ta nang
cao hé sé st dung dat d6 1a hd Thanh Céng. Khu vuc chung cu cii Thanh
Cong nam bao quanh % b hd Thanh Cong , ¥ ngudi dén hd Thanh Cong
vui choi, di dao, thu gian va tap thé duc 1a ngudi dan trong khu vuc dy én.
Nhu vay néu xét vé tong thé thi ¥% khdng gian hd Thanh Céng la khong
gian céng cong phuc vuc cho nguoi dan thudc khu chung cu cii Thanh
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Cong. Piéu nay cho phép nang cao hé sé sir dung dat trong du an quy
hoach cai tao chung cu cii Thanh Cong.

Nhitng phan tich trén ta thay phuong an 2 1a c6 tinh kha thi nhat dé tién
hanh cai tao khu chung cu cii Thanh Cong. Tuy nhién ta can c6 quy hoach
hop 1y dé khong anh hudng tiéu cuc dén khdng gian hd Thanh Céng.
Png thoi ¢d chién luoc kinh doanh nham ting cuong hiéu qua kinh té
cua du &n, giam chat tai 1&n hé théng ha tang khu vuc.

Giai phap tién hanh xay dung, giai phdng mit bang.

Quaé trinh thuc hién du &n s& tién hanh theo céach thirc “cubn chiéu”
phan ky du an. Dy &n sé& chia lam nhiéu giai doan dé tién hanh trién khai.
Viéc phan chia dy an thanh nhiéu giai doan nham giam thiéu nhitng kho
khin cho doanh nghiép ciing nhu ngudi dan trong qua trinh sinh séng tam
thoi tai cac dia diém khac truéc khi dy an hoan thanh. Quy nha dé b tri
cho hon 18 nghin dan ¢ tam trudc khi du an hoan thién 1a rat 16n, nam
ngoai kha ning cua nhiéu doanh nghiép ciing nhu vuot xa quy dat nha &
x& hoi cta thanh phd danh cho cac du an xay dung cai tao cac khu tap thé
noéi chung. Hon nira viéc thuc hién xay dung cai tao lai toan b khu chung
cu cii Thanh Céng trong mot giai doan s& tén rat nhiéu thoi gian, anh
huong 16n dén doi séng ciling nhu tam 1y ctia nguoi dan trong viéc tai
dinh cu. N6 con bién khu vuc phuong Thanh Cong thanh mot dai cong
truong xay dung toan khoi bui, tic dong tiéu cuc dén moi truong va canh
quan cta khu vuc, dén sic khoe nguoi dan xung quanh.

Trong giai doan dau cac ho gia dinh thudc dién phai di roi s& duoc
chuyén dén sdng tam trong cac can ho thudc dy an khéac caa chu dau tu,
hoac s& dugc cha dau tu tra chi phi thué nha theo gia cho thué nha hién
hanh néu ho gia dinh d6 mudn ty thué mot dia diém khac dé & tam. Mdi
ho gia dinh s& duoc tra chi phi thué nha nay tir 3 dén 5 triéu dong tuy
thudc vao dién tich ma ho gia dinh dang so hitu.Chi phi trong qua trinh di
roi s& do chii dau tu thanh toan. Giai doan nay cha dau tu can khoanh
vung thi cong hop ly, phai tap trung nhan lyc nham hoan thanh giai doan
mot thoi gian ngan nhat c6 thé va dam bao chat lugng cdng trinh sém ban
giao can ho cho ngudi dan. Piéu ndy sé& tao ra sy tin tudng tir phia nguoi
dan d6i véi du an, 1am cho ngudi dan nhan ta dugc nhitng loi ich to Ion
tu du an. Vi viéc chi khoang 1,2 nam cho doi nguoi dan da c6 mot can
ho moi khang trang, chat lugng dam bao dién tich rong réi voi ha tang ki
thuat déng bo, hién dai thi chic chin cac ho gia dinh thudc dién trong giai
doan sau caa du an s& ung ho manh mé ddi véi dy &n va chap nhan nhiing
diéu khoan vé dén bu giai phong mat bang, tai dinh cu nhu trong giai
doan mot.

Céc giai doan tiép theo nham tinh tiét kiém chi phi cho doanh nghiép
cling nhu tao diéu kién thuan loi cho viéc sinh hoat cia ngudi dan mot
phan ho gia dinh thudc giai doan sau s& dugc sinh séng tam thoi tai cac
can ho trong giai doan trude d6. Phan con lai s& duoc sinh song tam thoi
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4.3.
4.3.1.

4.3.2.

4.4,

tai cac cin ho trong cac du an khac cua cha dau tu, c6 thé 1a chinh cac cin
ho ma cha dau tu di sir dung trong giai doan trude dé bé tri cho ngudi dan
sinh sdng tam thoi ¢ do.

TO CHUC THUC HIEN

Chi phi xay dung

Chi phi xay dung hién nay cho 1m2 san cong trinh hdn hop bao gom
can ho chung cu va vin phong cho thué trén dia ban Thanh phé Ha Nai 1a
12 @én 15 triéu ddng/1m? san. Khu vuc xay dyng cia du an nam trong
viing trung tdm caa Thanh phd Ha Noi nén viéc xay dung sé kho khan va
t6n kém hon cac khu vuc xa trung tam Thanh phé. Do d6 chi phi du an l1a
15 triéu dong cho 1m2 san cin ho.

Tham khao mét sé ¢ong trinh hdn hop trong clng khu vuc gia xay
dung cling xap Xi gié tri nay va gia béan tir chu dau tu cho 1m?® san cin ho
(bao gom thué VAT) 1a 28 triéu dong.

Tinh toan muc loi nhuan 20% dién tich san cho chi dau tu thi tdng dién
tich san cac can ho va van phong cho thué du an la:
28> dientichdenbu _ 28*378651 _ 1060223 (m2)
28-15%*1.2 28-15*1.2
Tong sé tién dau tu cho dy an 1a: 1060223*15 = 15903 nghin ty dong.
Hé sé sir dung dat
Céc cong trinh céng cong s& duoc md rong vaéi quy mo gap 1.1 + 1.5 so
V6i ban dau.
Tong muc san toan du an 1a:
1060223*1.15 + (32215 + 7546 + 5890)*1.5 = 1287733 (m2)
Hé s6 sir dung dat mai la: 1287733 _ g 6
230452
Nhu vay nhin chung véi hé sb sir dung dat 1a 5.6, cac cong trinh céng
cong duoc mé rong voi quy md tir 1.1 dén 1.5 1an du an dem lai cho nha
dau tu khoang 20% loi nhuan sau thué (do chi dau tu duoc nha nudc
mién thué) so vai tdng ngudn von ho bo ra. Pay 1a mac loi nhuan hop Ii.
Gia tri 5.6 cua hé so sir dung dat 12 chap nhan dugc.
Trong truong hop ngudi dan c6 nhu cau chuyén Ién cac tang cao dé dugc
dién tich rong hon thi tong dién tich san dua ra dé cha dau tu kinh doanh
c6 giam nhung gia tri thi khdng giam do c6 tang dudi c6 gid tri cao hon
cac can ho tang trén. Picu d6 co nghia di dén bu cho ngudi dan can ho &
tang nao di nira thi hé s6 str dung dat duoc tinh toan nhu trén chu dau tu
van ludn lgi nhuan khoang 20%.
CAC GIAI POAN TIEN HANH CU THE
Du an xay dung cai tao khu chung cu cti Thanh Cong duoc chia lam 3
giai doan dé thuc hién. Du tinh du 4n s& duoc hoan thanh trong 6 niam.
Nhu da néi & trén viéc phan chia dy an ra nhiéu giai doan nham giam tai
nhitng kho khan trong viéc tim quy nha cho nguoi dan ¢ tam trude khi du
an duoc hoan thanh ciing nhu tich kiém chi phi cho chi dau tu.

> dién tich cac can ho =
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4.4.1. Giai doan 1

Pay 1a giai doan rat quan trong nham tién dé cho cac giai doan sau, tao
diéu kién thuan loi cho sy trién khai cua cac giai doan sau. Giai doan nay
can tién hanh trong thoi gian ngian va dam bao chat lugng cong trinh dé
som ban giao cho ngudi dan thudc dién tai dinh cu cua du an, tao ra sy tin
tudng va ung ho cua ngudi dan ddi véi du an trong giai doan tiép theo.

4.4.1.1. Lya chon dia diém tién hanh cdi tao

(1) Tiéu chi lya chon
Ul tién tién hanh cai tao trudc céc khu nha trong tinh trang xudng cap
tram trong, cac khu nha c6 nguy co sap do de doa tinh mang va tai san
Ctia nguoi dan.
Dia diém duoc lya chon c6 ty & ing ho cao cia nguoi dan ddi voi du
an, cling nhu d6i véi phuong an dén bl giai phong mat bang nhu da
dua ra & trén, khong co van dé kién tung dé tranh mat thoi gian trong
trong qua trinh giai phong mat bang.
Khu vuc duogc cai tao trudc tién phai co vi tri thuan tién cho viéc xay
dung, van chuyen nguyén vat liéu xay dung, qua trinh xay dung khong
anh huong nhiéu dén cudc song cia ngudi dan xung quanh.
Quy mo, di¢n tich xay dung trong giai doan nay phai dam bao thoi
gian xay dung dién ra tir 1 nam rudi dén 2 nam tranh truong hop dé
thoi gian xay dung dién ra quéa lau anh huéng dén tam Iy cua nguoi
dan.
Cac cong trinh ha tang x& hoi nhu truong hoc, nha tré, UBND phuong
s¢ duoc thuc hién cai tao xay mai trong cac giai doan sau.

(2) Pia diém lya chon
Tir nhimg tiéu chi trén, giai doan 1 s& tién hanh cai tao cac khu chung
cu K1, K2, K3, G23, G24, G26, D4, D5 va D6 duoc chia lam 3 16 dat.
L6 thir nhat gom cac khu chung cu cii K1, K2, K3 c6 tong dién tich 1a
9252 m® nam trén truc dudng Lang Ha
L6 tha hai gom cac chung cu cii G23, G24, c6 dién tich 4210 m2 va
G26 c6 dién tich 3139 m2 c6 tong dién tich nam trong goc vudng gidi
han bai duong Huynh Thuc Khang va duong Nguyén Hong ddi dién
véi hd Thanh Cong.
Lo thtr 3 gdm cac chung cu cii D4, D5, D6 ¢6 tong dién tich 7292 m2.
Tong dién tich cac 16 dat duoc xay dung cai tao trong giai doan nay Ia
23893 m? (2,39 ha) véi s6 dan 1a 1869 ngudi.
Pay déu la cac khu vuc cd ty 1¢ ung hd cua nguoi dan véi du an la rat
cao, déu > 80%. Hon nira cac khu dat nay déu nam trén danh gigi gioi
han cua khu vuc nghién ctu ca nam trén truc duong lén rat dé van
chuyen nguyén vat ligu thuan lgi cho viéc xay dung, khdng anh huong
nhiéu den cugc SOng cua nguoi dan. Cac khu K1, K2, K3 la cac chung
cu xudng cap tram trong nhét trong khu tap thé Thanh Céng, hién
tuong sut 1an, d6 nghiéng gay nguy hiém cho tinh mang va tai san caa
nguoi dan.
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Cac 16 xay dyng 1 va 2 ngoai phan dién tich dén bu tai dinh cu cho
ngudi dan sé tap trung vao kinh doanh vian phong cho thué mot phan
nho s& dugc sir dung véi muc dich ¢ vi cac khu vue nay déu nam ¢ céc
vi tri thuan lgi cho viéc kinh doanh van phong cho thué. Lo 3 s€ céan
bang giita dién tich dung lam van phong cho thué va dién tich dé o.
Nguoi dan thuoc dién tai dinh cu & giai doan 2 s& sinh séng tam trong
cac can ho cua 16 xay dung 3 va mot phan ¢ 16 1 va 2.

4.41.2. Giai doan2va3

Sy thanh cong cua giai doan 1 s& tao diéu kién thuan loi cho viéc tién
hanh xay dung cai tao trong giai doan ndy. Su khong dong thuan cua
ngudi dan d6i voi du an cling nhu chinh sach dén bl giai phong mat bang
cho nguoi dan s& khong con 1a cin dé nhu giai doan 1 vi hau hét nguoi
dan s& ang ho manh mé cua dy &n cai tao nay. Diéu quan trong trong 2
giai doan nay 1a phai phan chia khu vuc xay dung hop Iy nham tao diéu
kién cho viéc thi cong xay dung, qua trinh thi cong xay dung khdng anh
huong dén doi séng cua ngudi dan xung quanh, va viéc hoc tap cua cac
hoc sinh. Can tinh toan quy mé cac giai doan cho phl hop dé c6 sy bé tri
hop 1y cac cian ho cho nguoi dan sinh séng tam thoi trong qua trinh thi
cong. Mot phan nguoi dan thuoc dién tai dinh cu trong giai doan 2 s&
duoc sinh song tam thoi trong cac cin ho cua giai doan 1 va phan 16n céc
ho dan thudc dién tai dinh cu trong giai doan 3 s& duoc bé tri sinh séng
tam thoi trong cac can hd thudc giai doan 1 va 2.

4.4.1.2.1.Giai doan 2

Giai doan 2 s& tién hanh xay dung cai tao cac khu A,E va phan con lai cua
khu G trir mot phan khu E nidm canh trudng tiéu hoc Thanh Céng va trug
hoc Thanh Céng vi trong twong lai phan khu nha E nay s& duoc chuyén
ddi chirc ning dé mé rong truong tiéu hoc va trung hoc Thanh Cong.
Trong trudng hop su ung hd cua ngudi dan & cac khu nha lién ké thudc
khu G khong dung nhu dy kién tac 12 ti 16 ing ho thap hon 70% thi van
tiép tuc xay dung cai tao khu vuc trir khu vuc nha lién ké ra. Do dic thu
cua vi tri viéc cai tao khu vuc nam ¢ goc Tay Nam ngay trén duong chinh
lién khu nén viéc xay dung cai tao khu vuc nay trong giai doan 2 s¢ khong
anh huong nhiéu dén cudc sbng ciia nguoi dan va thuan tién cho viéc xay
dung. Hon nira tuy ¢6 2 nha mau gido nam trong khu vuc cai tao nhung
cac nha mau giao déu nam trén duong chinh va tiép gidp véi cac cong
trinh dugc xXay mai trong giai doan 1 nén qua trinh xay dyng cai tao sé
khong anh huong nhicu dén hoat dong cua cac nha mau gido nay.Va khu
Chuyen sang giai doan 3 vi¢c xay dung cai tao cung s€ khéng anh hudong
nhiéu dén hoc tap cua cac em hoc sinh tiéu hoc va trung hoc. Trong giai
doan nay cé4c tuyén duong chinh 1a duong Thanh Cong....cung voi ha
tang ki thuat nhu cép thoat nuéc s& duoc gitt nguyén hién trang va sé
duoc ma rong tu sira trong giai doan 3. Cac tuyén duong con lai s& dugc
xay dung mai, mé rong theo quy hoach véi ha tang hoan chinh két ndi voi
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cac tuyén chinh & trén va sau nay sé& duoc két ndi vai hé thong ha tang ki
thuat trong giai doan 3 thanh mot hé thdng lién tuc théng nhat va dong bo.
Tong dién tich duoc cai tao trong giai doan nay 1a 82200 m2 voi dan sé
khoang 6631 nguoi.Trong thoi gian thi cong khoang 1500 nguoi dan s&
dugc sinh sdng trong cac ccan ho thuge cac chung cu hon hop duoc xay
dung trong giai doan 1, s6 dan con lai s& dugc b tri sinh sdéng tam thoi
trong quy nha cua chu dAu tr va qu¥ nha giai phong mat bang cua Thanh
phd nhu & giai doan 1.

4.4.1.2.2.Giai doan 3

Trong giai doan nay sé& tién hanh xay dung cai tao toan bo dién tich con
lai trong pham vi du &n tién t&i hoan thién dy an theo ban d6 quy hoach
st dung dat cac truong trung hoc va tiéu hoc s& dugc mé rong cho phu
hop vé&i quy md dan sé6 mai. Hé thdng ha tang s& duoc xay dung dong bo
va duogc két ndi vai hé thdng ha tang trong cac giai doan truéc thanh mot
thé théng nhat dong bo.

Tong dién tich dat dugc xay dung cai tao trong giai doan 3 nay la 11523
m® véi s6 dan thudc dién di roi 1a khoang 9500 dan. Trong qué trinh tién
hanh xay dung cai tao trong giai doan nay la hon 7000 nguoi dan (tuong
duong voi 1612 ho gia dinh) sé duoc sinh séng tam thoi trong cac can ho
duoc xay dung trong giai doan 1 va 2, sé con lai s& duogc sinh séng tam
thoi trong cac can ho thuoc quy nha cua chi dau tu va quy nha tai giai
phong mit bang cua Thanh phd. Trudc khi tién hanh giai phong mat bang
chu dau tu phai co6 phuong an bd sung quy nha cho nguoi dan sinh séng
tam thoi do trong giai doan ndy mot s6 ho gia dinh thudc dién tai dinh cu
cua du an 1a trong dbi 16n. Quy nha xay mai trong giai doan truéc khéng
thé dap @ng cho s6 ho gia dinh nhiéu nhu vay.
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CHUONG 5: CAC GIAI PHAP QUY HOACH CAI TAO XAY
DUNG KHU TAP THE THANH CONG

5.1. CAC PHUONG AN CO CAU TO CHUC KHONG GIAN
5.1.1. Muc tiéu va nguyén tic cia do an
- Cai tao, xay dung duoc khu chirc nang d6 thi khang trang, hién dai.
- Giai phong mat bang, chuyén dich co cdu kinh té hop ly, giai quyét tai
dinh cu tai cho cho nguoi déan.
- Quy hoach xay dung khu thuong mai tro thanh khu thuong mai hap

dan cac nha doanh nghi€p trong nudc va quéc té v6i co so vat chat va
diéu kién ha tang phat trién.

- Gilr gin nhiing gia tri tai nguyén thién nhién, canh quan, méi truong,
sinh thai ctia khu Thanh Céng hudng t6i phat trién bén vimg, 6n dinh,
khong pha v& sy can bang sinh théi khu vue.

5.1.2. Phwong an 1
£ Y tuéng chu dao
- Céc cong trinh dich vu thuong mai duoc bd tri theo chudi dai, theo
cac tuyén chinh. Trung tam duogc bo tri gitra khu dat nghién cuu.
+ Uu diém
- Khu trung tdm va khu dich vu thuong mai tap trung lién ké tao
thanh mang dich vu 16n, dé cho viéc xay dung co sé ha tang, tap
trung nhu cau dich vu cua khach vé mot noi, thuan tién cho phuc
vu, cac khu nghi ngoi dugc doc 1ap yén tinh.

+ Nhuoc diém
- Tuy phuong an t6 chtc cac cong trinh dich vu thuong mai theo
dang chudi dai nhung van khong dap img dugc nhu cau phuc vu.
- Céc khu doc 1ap dé bi budn té do thiéu cac cong trinh phuc vu giai
tri.
5.1.3. Phwong an 2
+ Y tuong chu dao
- T6 chuc khu trung tAm & giita va cac cong trinh dich vu phén tan
déu trong toan khu, mang ludi giao thong dang hudng tam.
- Tb chirc cac truc cdng phu va bai db xe ngay tai cong.
- Truc giao théng xuong sdng chay xuyén sudt khu hudng ra hod
Thanh Cong.
+ Uu diém
- Tb chirc khu trung tdm & giira va cac cong trinh dich vu phan tan
déu trong khu gitp cho viéc quan ly dé dang, nhanh gon, moi hoat
dong thuan tién & tat ca moi noi trong khu pho.
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- B tri bai dd xe, moi dich vu luén gin li,‘én v6i cac tuyén duong
phu, luén dam bao cho nguoi dan dugc ti€p can véi khu budn ban
thuong mai va giai tri mot cach thuéan tién.

- Khai thac canh quan mat nudc dep va hop ly, tdn dung mat nuéde dé
khai thac vui chot giai tri va van canh.

4 Nhuoc diém

- Phuong 4n tao ra nhicu 10i vao, do d6 doi hoi phai c6 su quan Iy

chat ché, an ninh tot.
5.1.4. Phwong an chon: phuong an 2
5.2. QUY HOACH SU DUNG DAT
5.2.1. Céc thong s6 quy hoach

Hé s6 sur dung dat 5.6%

Mat d6 xay dung la 48%

Bang s6 liéu sir dung dat

Chure nang st dung Dclﬁfng C(r:n)z(;l y -I;g;ol)ﬁ tl'-(l:-f? rslgndéf:z)
Dit ¢ 92181 | 40.00 1060223
Pat trudong hoc nha tré 38658 | 16.77 102815
Pit co quan, cong trinh cong cong 3534 | 153 5310
Pat thuong mai dich vu 25600 | 11.11 119288
Dit giao thong 41481 | 18.00
Muong thoat nudc 2289 | 0.99
Dt di tich 168 | 0.07 97
Pat khong xay dung, quang truong 26541 | 11.52

5.2.2. Quy md dan soé
Dién tich san can h¢ va van phong cho thué con lai sau khi dén bu giai
phong mat bang cho nguoi dan la:
S = 1060223 — 378651 = 681572 (m?)
Vi 40% dién tich san tir tang 1 dén tang 5 cua céc toa nha s& lam van
phong cho thué va dich vy thuong mai thi tong dién tich san can ho chung
cu dé chu dau tu kinh doanh la:

S, = 681572*0.6 = 408943 (m?)

Tong dién tich dung 1am van phong cho thué va kinh doanh dich vy 1a:
S, = 681572*0.4 = 272629 (m?)

Vi tiéu chuan 25m? san cho mot ngudi dan ta ¢6 quy mé dan sé méi 1a:
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s dan = 40843

= 16358 (nguoi)

Nguoi dan s& duoc sinh séng trong cac toa nha chung cu cao tang Véi 16i
Kién tric dic thi caa cac cong trinh chung cu cao tang. Céc tda nha chung
cu cao tang nay duoc xay dung tai cac khu dat nam cach xa hd Thanh
Cong. Mot phan cin ho chung cu s& dugc bd tri tai céc cong trinh hdn hop
nam ngay trén duong Lang Ha va duong Nguyén Hong.

5.2.3. C4c cong trinh cdng céng
5.2.3.1. Truwong heoc

Téng sé hoc sinh trung hoc: 16358*0.065 + 1348 = 2411 (hoc sinh)
Tong sé hoc sinh tiéu hoc: 16358*0.07 + 1593 = 2738 (hoc sinh)
Tong sé hoc sinh mam non: 16358*0.065 + 1225 = 2288 (hoc sinh)

Khi dy an hoan thanh ngudi dan méi dén ¢ chi yéu sé la cac cap vo
chéng tré chua co con cai hoic chi o con nho nén s6 hoc sinh khong tang
ngay ma s€ tang tur tur dén con so du bao trén trong khoang tir 5 nam dén
10 ndm va 6n dinh & ngudng gla tri 6. Do d6 viéc tang dén s6 khéng gay
ap luc manh mé 1én co sé ha tang ngay trong thoi gian dau.

Céc cong trinh trudng hoc va mam non s€ duoc gitt nguyén vi tri va dugc
mao rong cho phu hop vai quy mo dan so mai. Cu thé:

Trudng trung hoc co s& Thanh Coéng dugc mé rong tir 5856 m? téi

10903 m?

Truong tiéu hoc Thanh Cong A duoc gitr nguyén dién tich 1a 5291 m?

Trudng tiéu hoc Thanh Cong B duoc ma rong dién tich tir 3230m? toi

9871 m’

Trudng mam non Thanh Cong B duoc giit nguyén dién tich 12 4484 m?

Truong mam non Thanh Céng A duoc md rong dién tich tir 6188m?

toi 6405 m?

Bang so liéu dw bao sé hec sinh trong khozng 10 nim

Nganh hoc | Sb hoc sinh | Dién tich C(:r?llz;[r';;] Tiﬁt(l):chhuir:]%uy
Trung hoc 2411 10903 6
Tiéu hoc 2738 15162 6
Mam non 2288 12593 6
Téng 7437 38658

5.2.3.2. Co quan va cdc cong trinh cong cong khac
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Tru sé cong an phuong va UBND phuong sé duoc gitr nguyén hién
trang do cé&c cong trinh nay chét lwong van con dam bao va c6 khong gian
rong rai.

Cac cong trinh nhu buu dién, tram y té phudng dugc mé rong véi dién
tich tang gap ddi va duoc chuyén vi tri sat véi try so cong an phudng
Thanh Céng. Tat ca céc cdng trinh nay s& duoc hop thanh mot khu vuc
van hoa, hanh chinh ctia phwong Thanh Cong.

Cong trinh Dién tich (m?)

UBND phuong 1274
Tru s& cong an phuong 1181
Nha van hoa 400
Tramy té 659
Tong 3534

5.2.4. Cong trinh thwong mai dich vu

Cho Thanh Cong sé& duoc gilr nguyén vi tri va dugc xay maéi mot tang
véi quy md 1a thay thé cho cho cii va cac khu cho ngoai troi. Nghiém cam
céc truong hop ban hang ngoai troi, lan chiém dét cong cong dé ban hang.
Hé thong ha tang khu cho va hé théng thu gom rac dugc xay dung khoa
hoc ddng bd nham han ché rac thai gay 6 nhiém méi trudng c6 ngudn goc
tir khu chg. Céc toa nha dich vu van phong va trung tim thuong mai dich
vu hién dai s& duoc xay dung tai cac khu dat cd vi tri dep, nam & mat
duong chinh hoic ¢6 mat tién nhin ra hd. Cac cong trinh nay duoc thiét ké
véi 16i kién trdc va chat liéu hién dai c6 quy mo 10 dén 12 tang. Céc cong
trinh nay chuyén vé thuong mai dich vu va van phong cho thué, khong co
chire nang 6.

Ngoai cac cdng trinh nay ra con c6 mot sé cac toa nha cé chic ning
hdn hop két hop gitta thwong mai dich vu va cin ho cho thué. Cac cong
trinh nay c6 quy mo I6n hon voi chiéu cao tir 16 dén 18 tang, cha yéu
nam phan trung tam cua khu vyc xay dyng, nham tranh anh huong dén
canh quan hd Thanh Céng.

Céc cong trinh vui choi giai tri s& xay dung cing véi dy &n cai tao hd
Thanh Cong.
2.5. Bo tri khong gian cong cong

Khu vuc dugce xay dung véi mat do xay dung 1a 48% nham dam bao
mot khong gian cong cong rong rai va thoang mat. Khong glan .cong cong
bao gdm cé4c quang truong nho & phan trung tim khu dat va phan ddi dién
v6i mat hd Thanh Cong, cac san bé tong va vuon hoa xung quanh hd
Thanh Céng dugc xay dung khong qué cao tir 10 dén 12 tang véi san
quang truong rong hudng vé hd Thanh Cong. Cac cong trinh ¢6 chiéu cao
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5.3.

lon s& duoc xay dung & phan trung tm khu dt va mot phan khu dat nam

trén duong Lang Ha. Véi cach bo tri khéng gian céng cong nhu vay lam

cho khdng gian ho Thanh Cong khong bi chen ép, bo hep boi cac toa nha.

Khong gian ho Thanh Cdng s€ duoc m¢ do l6n tao cam giac thu gian,

thanh than cho ngudi dan khi dén ho Thanh Cong.

GIAI PHAP QUY HOACH TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC

CANH QUAN

£ D4i v6i cac cong trinh cong cong hién cd: cai tao chinh trang, té chuc
thanh khu hanh chinh — van héa — thuong mai tap trung.

£ D4i véi cac co quan xen k& trong khu dan cu, trong cac day nha chung
cu: tap trung vao cac cum cong trinh co chirc nang hon hop.

+ Doi véi cong trinh ha tang ki thuat khéng con phu hop: Chuyen doi
chtrc nang sir dung dat dé phuc vy muc dich chung ciia cong dong.

+ Doi voi cac khu dan cu thap tang: timg budc tlpn hanh tai dinh cu 1én
cac chung cu cao tang, tang hiéu qua st dung dat.

+ DO v6i cac khu vuc xdy dung lai sau giai phéng mat bang, néu quy
mO dién tich khong du bo tri cong trinh thi wu tién danh quy dat cho
cay xanh, san choi, bai do xe, cong trinh cdng cong, Mé rong truong
hoc.

£ T6 chuc lai mang luéi duong giao thong dé khai thac quy dat xay dung
hiéu qua hon.

Sinh vién: Tran Van Tuan — 10145

82

Dham Thi Van — 100292



5.4.

5.5.

Ay AN T Tl A Shimen O (¢
e el Drew "

Bé cuc quy hoach kién tric

THIET KE PO THI

Ul tién nghién cau bé tri cac cong trinh dich vu doc tuyén duong chinh
va ¢ trung tam khu vyc. Trong khu vuc cac khu dén cu, cac cong trinh
thuong mai — dich vu bo tri tai cac truc duwong chinh véi hinh thac kién
trac va mat dung, da dang phong phd, tao canh quan cho khu vuc, phuc
vu khdng nhirng cho ndi b khu & ma cho ca cac khu vuc lan can.

Doi v6i kénh thodt nude (song song duong Nguyén Hong), can nao vét
mo rong 1ong kénh, xay dung bo ke trong cay va lap h¢ thong chicu sang
doc bo kénh, dam bao hanh lang bo kénh la 2m moi bén.

Céc khoang cong vién cay xanh khu hd Thanh Cong, trong khu ¢ két hop
phu Kin véi cac loai tham co va cac loai cay phong phu déc trung tao
khoang khong gian ho Thanh Coéng, canh quan thong thoang va moi
trirong sinh thai tot phuc vu cho cu dan trong khu vuc.

QUY HOACH GIAO THONG

5.5.1. Van ban phap ly

- TCVN 4449 — 1987 : Quy hoach xay dung d6 thi. Tiéu chuan thiét ké.
- TCXDVN 104-2007: Buong d6 thi. Yéu cau thiét ké.
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5.5.2 Co sé va nguyén tac thiét ké
5.5.2.1. Co sé thiét ké
- Quy hoach tong thé cai tao va xay dung lai khu tap thé Thanh Cong
dén nam 2030.
- Nén khu vuyc thiét ké ti l¢ 1/2000
5.5.2.2. Nguyén tdc thiét ké
- Tan dyng t6i da hién trang va dia hinh ty nhién, tranh pha d& va dao
dap l16n anh hudéng dén méi truong canh quan khu vuc.
- Tuan thu cac du an da va dang trién khai trong khu vuc thiét ké.
- Pam bao céc chi tiéu kinh té - ki thuét theo dung tiéu chuan
5.5.3. C4c chi tiéu ki thuit chinh cia tuyén dwong

- Tong duong phan khu vuc 15781m2 (6,9%), duong ndi bo 26243m2
(11,4%)
- Téng dién tich duong ~ 14km/km?
- Ti l¢ dét giao théng ~ 18%
5.5.4. CAc chi tiéu ki thuit cac tuyén dwong
5.5.4.1. Ban kinh quay xe
- Bén kinh quay xe tai cac nga giao nhau thong thuong tir 8 — 12m, ban
Kinh tai cac duong di dao tur 3 — 5m.
- Trén truc duong chinh, ban kinh tai cac ngé giao nhau tur 15 — 30m.
- Ban kinh cong bang R > 50m.
5.5.4.2. Pé déc doc dwong
- Do déc doc duong thong thuong 3% > Ithiét k¢ = 1%. Song c6 mot sb
doan duong dé giam khoi luong dao dap, do doc thiét ké cé thée i = 0%.
Nhung tai nhitng doan c6 d6 doc i = 0% can phai co gidi phap ki thuat
dé dam bao thoat nudc doc duong nhu ranh rang cua.
- Do ddc ngang duong dé thoat nudc mua tot Ingang longduong = 2%0
- Do ddc hé duong i =1,5%
5.5.4.3. Két cdu do dwong
- Mang lu6i dudng trong khu do thi can duoc xay dung véi két cau 4o
duong dat tiéu chuan dep va bén.
- Du kién chon 4o duong bé tong day 20 — 25cm, phu hop vai dieu kign
thi cong cua khu tap thé
Bang tong hep céc loai dwong

Chieu ron ‘ -

(m)o Y buwng  Chidu  Dientich () ; E;I%n
1T Loaiduong @ | i g
‘ Long | He  (m) (m | Long | H o l
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1 Buwngye |0y 27 20 | 3150 | 5040 | 8190
chinh

2 | Puwngchih | 75 | 6 135 | 2657 3055 | 23013 | 5M68

3 B‘K"\}?ikh” 55 3 85 | 308 26310 @ 308 | 29818

4 | Dungdido 30 | 0 30 | 4260 14910 | 4260 | 19170

Tong 14342 | 91810 | 40428 | 132238

5.5.5. Giai phap quy hoach giao théng
5.5.5.1. Gidi phdp phdt trién giao thong
Lay tam la ho Thanh Céng, hudng diém dén cua céc tuyén giao thong
vé hd. Lay tuyén chinh di qua trung tam va hudng thang mat ho va giao

két thuc 1a giao véi duong Thanh Cong. M thang céc tuyén dudong dam
ra cac truc chinh.

Ho Thanh Céng la diém nhin mo cua khong gian kién triic cua do thi,
tao huéng nhin tét thong thoang, cac vung khéng gian cay xanh va khéng
gian m¢ bén trong do6 thi tao thanh vong tUan hoan

Gidi phap phat trién giao thong
5.5.5.2. Phuwong dn cu thé
Vé co ban gilr nguyén cac tuyén dudng chinh nham giam chi phi xay
dung tao su thuan loi cho viéc phan chia cac 16 dat xay dung. Cac tuyén

duong chinh s& duoc nang cap maé rong véi mit cat duong rong va via hé
I6n @€ cho nguoi dan di dao, ngam canh. Cu the:

- Puong tryc chinh 750m Mit cit dudng mé rong
kéo dai tr duong La
Thanh vé hdé Thanh
Cong. Pay 1a tuyén
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duong giao thong chinh ===
cua khu cling nhu cua ~ 'l! =l 3’ Z'
phuong Thanh Cong. =

Bé rong 16 gisi B = g T
21m, via hé moi bén ° - -
rong 10m.

Puong lién khu vuc ndi
lién cac khu khach san
va cac khu dich wvu
chinh, mat duong rong
15m, & mdi bén 6m,
duoc rai nhya.

Puong khu vuc ndi cac Mt cit duong lién khu

khu voi  nhau, mat e ———
duong rong 15m, I&é moi i "'X oy z" |
bén 6m, mat duong | : :
duoc rai nhya. Rl T

Puong di dao noi bd
trong cac khu &, khach
San...mat duong rong tu
1,5 = 3,5m, duoc rai
gach xi mang mac 50
dtc theo cac hinh hoa TS e e

van. o B 1 .

5.5.6. B$ tri bai do xe

5.5.6.1. Nhu ciu dé xe ciia ban thin cong trinh

- Tiéu chuan xac dinh nhu cau do xe:

+

+

Dbi v6i nha cao tang tai dinh cu:

6 ho/ 1 chd dd xe 6 t0.

1 ho/ 2 xe may.

1 ho/ 1 xe dap

Dbi véi cac cong trinh cong cong, vin phong: 200 m’san/ 1 chd dd
xe 0 to0.

- Quy mo dién tich téng ham dd xe: 1a toan bo dién tich 6 dat xay dung,

¢ sd ting ham tir 1 - 3 tang ham.

5.5.6.2. Quy mé dién tich tang ham dé xe

- BO tri 3 diém do6 xe no6i phuc vu cho nhu cau do ngan va thay thé cho

diém dd xe hién c6 trén duong Huynh Thuc Khang ( quy mé khoang
7400 mP).
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- Khu vuye cdy xanh, quang truong giap hd Thanh Céng b tri cac diém
dd xe ngam ( khuyen khich két néi mot hé thong lién hoan — quy mo
khoang 1.4 ha; 1 — 2 tng ham).

5.5.7. Quan Iy hé thong giao thong
Thanh 1ap mét doi ngii can bo chiu trach nhiém quan ly giao thong trén
cac tuyén duong, quan ly tinh trang giao thong khu vuec.
Xt phat nghiém minh déi vé6i céc truong hop 1an chiém via he, 46 xe
khoéng dung noi quy dinh...

5.6. QUY HOACH CAP PIEN
5.6.1. Van ban phap ly
- TCVN 4449 - 87: Quy hoach xay dung db thi. Tiéu chuan thiét ké.
- Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD "Quy chuan ky thuat quéc gia veé
Quy hoach xay dung"
5.6.2. Quy hoach hé thong dién
Du bao nhu cau sir dung dién theo quy hoach khoang 34227 KW. Xay
dung méi mang ludi dién 22KV di ngam
Nguodn dién: tram dién 110KV Thanh Céng, tram 100 KV Giam, tram 110
KV Nghia b6
Céc cong trinh c6 phu tai I6n, ¢6 the dat tai tram bién thé dién trong tang
1 cua toa nha dé tién xuat tuyén 16 ha the.
Thay thé c4c tram ha thé 10/0.4KV bang tram 22/0.4KV
Tong cong suat cac tram ha thé khoang 35.580 KVA
5.6.3. Tinh toan chi tiét
5.6.3.1. Dur b4o phu tdi
Theo quy chuan 04/2008/QD/BXD phu tai dién, bao gom: phu tai dién

sinh hoat, phu tai dién cua tirng céng trinh céng cong, phu tai dién san
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Xuat, phu tai dién khu cay xanh — cong vién, phu tai dién chiéu sang cong

cong.

Phu tai di¢n sinh hoat (theo h)

.z . Chi tiéu £~ | COngsuit
Piac diém khu dan cw (KW/ha) So ho (KW)
Khu nha chung cu cao tang (>9 tang) 4 5785 23140
Khu nha & lién ké 3 340 1020
Tong cong 6125 24160
Phu tai dién céng trinh céng cong, dich vu
\in . Céng
T Tén phu tai Chitieu  Quymo g 4
cap dién (m?) (W)
< . L s A s A 7 s
1 gfg)n phong (Co6 diéu hoa nhiét | 30 W/m“san 318557 9556710
2 Tfu:(‘)’ng hoc
- Nha tré mau gido (Khong 0.15  kW/
diéu hoa nhiét do) chau 12593 1889
- Truong hoc pho théng 0.1 kW/ HS
(khong ¢ diéu hoa nhiét do) 10903 1090
\ <X ~ X 7
T}’uong_AtlelAl hoc (khong diéu | 0.1W/m*san 15162 1516
hoa nhiét do)
Ctra hang, siéu thi, cho, trung | 20 W/m“san
3 | tdm thuong mai (Khong co 6000 12000
dicu hoa nhiét do)
Tong cong 9 681 205
1.1.2. Bang téng hop phu tai
1.1.3 A A
1.1.3.1.1..1.1. Danh myc |~ CONg suat
T (KW)
1 1.1.3.1.1...1.2. Sinh hoat 24 160
2 | Cong trinh cbng cong 160
3 | Dich vy thuong mai 9 557
4 | Chiéu sang duong 150
5 | Phu tai khac 200
6 | Cong 34227

5.6.4. Quan ly dién
Sinh vién: Tran Van Tudn — 10147
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5. 7.

Viéc quan ly dién va stra chita duong day do cong ty dién luc chiu trch
nhiém quan ly.
QUY HOACH CAP NUOC

5.7.1. Van ban phép ly

- TCVN 4449 - 87: Quy hoach xay dung d6 thi. Tiéu chuan thiét ké.

- Thiét ké mang ludi cap nuéc theo tiéu chuan TCVN 33 : 2006 cua Bo
Xay Dung — Tiéu chuan thict ké cap nudc, mang ludi duong ong va
cong trinh.

- Quy hoach chi tiét quan Ba Dinh va quy hoach chung caa Thanh phé
Ha Noi.

5.7.2. Chi tiéu cAp nwéc

- Nudc phuc vu cho sinh hoat: 180 I/nguoi.ngd
- Dich vu: 20 I/nguoi.ngd.

- Nha an: 50 I/nguoi.ngd.

- Nuoc du phong ro ri: 25%.

5.7.3 Nguén cap nwoéc

Str dung ngudn nude cip ctiia Thanh phd Ha Noi.

5.7.4 Quy hoach cap nwéc
5.7.4.1. Ngi dung tinh toan

a) Xac dinh quy mo dung nuoc
*)Luu luong nudc cho nhu cau sinh hoat ctia cac khu dan cu

Q. —QF = ZinNiX'kngd
sh ngd 1000

Trong do:
- ¢i =0.15 (m3/ngd): tiéu chuan dung nudc cho mot dau nguoi trong mot
ngay dém ung vai ting khu vuc khac nhau trong thanh phé theo TCN 33-
85
- N; = 34971 (ngudi): dan sé tinh toan tng véi khu vuc xay dung
- Knga = 1.3 : hé s6 ding nuéc khong diéu hoa ngay dém co gid tri tir 1.25-
1.5; tri s6 nho ap dung cho thanh phé 16n.S

- Q, QT - 0.15xf(é)1(§))glx1.3
* Luu lurong nudce tu cac hoat dong budn ban
Khu tap thé Thanh Cong c6 mot sé co quan nha nudc dong trén dia ban va

(m*®/ngd)

=3315(m*/ ngd)

chg Thanh Coéng can tiéu thy mot lwong nude kha 16n. Luong nudc nay
du kién chiém khoang 5% luong nudc sinh hoat toan khu.

= Q,, =0.05x3120=156(m* / ngd)
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* Luu lugng nudc tudi duong, ciy xanh
Q, =Fxq,(m’/ngd)
Trong do:
- gt =0.01 (M3/m2): tiéu chuan nuéc tudi (tudi, rira duong bang co gidi
0,5-1,5 I/m2, cdy xanh tudi thi céng 3- 6 I/m2 1 1an)
- Ft =8140 (m2): dién tich can tudi tinh bang 20- 30% tong dién tich khu
Vuc.

= Q, =0.01x8140=81.4(m*/ ngd)
b) Quy mé cdng sudt cua tram bom cdp nieéc

Qy = (axQ,, +Q, + > Q,, +...)xbxc(m® /ngd)
Trong do:

- a=1.1 : hé s6 ké dén luong nudc dung cho phat trién cong nghiép dia
phuong, a=1.05-1.1.

- b=1.2 : hé s6 ké dén nhiing yéu cau chua du tinh hét va lugng nuéc hao
hut do r0 ri trong qua trinh van hanh hé théng cap nuéc, b=1.1-1.2.

- ¢=1.1 : hé s6 ké dén luong nudc ding cho ban than tram bom nhung
khong bom vao mang ludi, c=1.05-1.1.

Q, = (1.1x3315+81.4+156)x1.2x1.1 = 4844(m® / ngd )
¢) Ldp bang thong ké luu lwong nwéc tidu ding cho khu theo ting gio
trong ngay
* Ché d6 tiéu thy nudc cho nhu cau sinh hoat
Hé s6 dung nuéc khong diéu hoa gio:

Kiax = Cinox B
Trong do:

- amax=1.4: hé s ké dén muc d6 tién nghi cua ngdi nha, ché do
lam viéc cua céc xi nghiép cong nghiép va cac diéu kién dia phuong khac,
?max=1.4-1.5

- pmax=1.2 hé s6 ké dén sé dan trong khu déan cu 1dy theo bang I11-
4 caa TCN 33-85

— kP =14x1.2=1.68~17
Tir K"y tra bang phu luc 111-4 caa TCN 33-85 ta c6 ché do tiéu thu nudc
sinh hoat theo turng gio trong ngay.

* Ché d9 tiéu thu nuéc cho nhu cau budn ban
Hoat dong nay dién ra lién tuc tir 5h-19h hang ngay
* Ché do tiéu thu nudc tudi duong, tudi cly
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Tu6i dudng bang may va tudi lién tuc tir 7h dén 22h. Tudi cy, hoa bang
tha cong vao ba gio budi sang (gio tha 5, 6, 7) va ba gid budi chiéu téi
(gio thwr 16, 17, 18) trong ngay.

Thong ké luu lwong tiéu dung cho toan thanh phd theo tirng gio trong
Mot ngay dém

Nudc sinh hoat caa khu . . .. | Nuéc | Tong luong nudc cho khu
A Nudc tudl
dan cu cho
Gio Khi k,=1.5 cong m’
trong Ké ca|Cay |Duon |trinh Co
ngay 3y | pt.cn hoa |g db Chua | du %Qnad
% Qan | (M) |4 m® | (m®) | (m®) |Kkhac | codp | phong :
(m®) b=1.2
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
0-1 1 31.2 |34.3 343 |41.2 0.94
1-2 1 31.2 |34.3 343 |41.2 0.94
2-3 1 31.2 |34.3 343 |41.2 0.94
3-4 1 31.2 |34.3 343 [41.2 0.94
4-5 2 62.4 |68.6 68.6 |[824 1.87
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5-6 3 93.6 |103 12.2 11.1 | 126 | 152 3.44
6-7 3) 156 | 172 12.2 111 |195 | 234 5.31
7-8 6.5 203 | 223 122 055 |111 |247 |296 6.73
8-9 6.5 203 | 223 055 |111 |235 |282 6.4

9-10 |5.5 172 189 055 |11.1 |200 |240 5.46
10-11 | 4.5 140 | 154 055 |111 |166 |199 4.53
11-12 | 5.5 172 189 055 |11.1 |200 |240 5.46
12-13 | 7 218 | 240 055 |111 |252 |302 6.87
13-14 | 7 218 | 240 055 |11.1 |252 |302 6.87
14-15 | 5.5 172 | 189 055 |11.1 |200 |240 5.46
15-16 [ 4.5 140 | 154 055 |11.1 |166 |199 4.53
16-17 |5 156 | 172 122 055 |111 |195 |235 5.33
17-18 | 6.5 203 | 223 122 055 |111 |247 |296 6.73
18-19 | 6.5 203 | 223 122 | 055 |111 |247 |296 6.73
19-20 |5 156 | 172 0.55 172 | 207 4.69
20-21 |45 140 | 154 0.55 155 | 186 4.22
21-22 | 3 93.6 |103 0.55 104 | 124 2.82
22-23 | 2 62.4 |68.6 68.6 |82.4 1.87
23-24 | 1 31.2 343 343 |41.2 0.94
Cong | 100 | 3315 | 3432 | 73.2 | 8.25 | 155 | 3669 4403 100

d) Tinh todn lieu heong nwde dé dap tat cac dam chay
Thoi gian dé dap tit cac dam chay trong moi truong hop lay bang 3 h
Luong nudc can thiét dé chita chay 1a
Q.. =hxq, (m*)
Trong do:
- h=3.3600=10800 (s): thoi gian dap tat dam chay
- Qee: luu lwong nude can thiét cho mdi dam chay
Vi dién tich phuong 1a 20.04 ha, dan sé 17000 ngudi nén theo bang | phu
luc 11 TCN 33-85, s6 dam chay c6 thé say ra dong thoi 12 2
+ Ddi v&i quy md nha c6 Hy=10, nén luu luong can thiét cho dam chay
112 9.'=15 /s
+ Pdi v6i dam chay thar 2 xay ra bai ¢éng trinh c6 xay bang gach chiu
lra nén q°=25 I/s
Vay Q.=15+25=40 I/s =0.04 m3/s
= Q,, =10800x0.04 = 432(m®)

5.7.4.2. Phwong dn quy hoach cdi tao

Duya theo hién trang hién nay dong thoi dua vao khéi lugng nudc can
ding cho khu tap thé Thanh Cong, trong phuong 4n nay dé nghi nhu sau:
- Hé thdng cap nudc sinh hoat va chita chay la hé théng chung.

- Giir nguyén duodng dng da thi cong.
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- B6 sung ngudn nudc bing cach tdng cuong cac diém ddu ndi véi
duong 6ng D315 trén duong Nguyén Chi Thanh va D400 trén duong
La Thanh.

- Cap nudc cho cac khu nha cao tang thong qua bé chura va tram bom
cuc b cua tung cong trinh.

- Mang ludi duong ong thiét ké 1a mang vong dam bao cap nudc an toan
va lién tuc t61 cac khu vuce stir dung nudce.

5.7.5. Quan ly cAp nuéc

5.8.

- Quan ly viéc cap nude do cong ty nude sach Ha Nbi giao cho timg don
vi nho cua phuong ddm nhiém viéc thu phi va sta chita duong 6ng
theo quy dinh.

QUY HOACH THOAT NUOC MUA

5.8.1. Vach tuyén hé thong thoat nuwéc mua

e Nguyén tdc:

Mang ludi thoat nude mua 1a mot khau duoc thiét ké nham ¢am bao thu
va van chuyén nudc mua ra khoi do thi mot cach nhanh nhét, chéng hién
twong Ung ngap duong phd va cac khu dan cu. Dé dat dugc yéu cau do, khi
vach tuyén ching ta phai dua trén mot sé nguyén tic sau:

1. Nuéc mua duoc xa thang vao nguon (sdng, hd gan nhdt bang céach ti
chay).

2. Tréanh xa@y dung c4c tram bom thoat nudc mua.

3. Tan dung cac ao hd sén c6 dé 1am hd diéu hoa.

4. Khi thoat nudc mua khong lam anh huong téi vé sinh moi trueong va quy
trinh san xuat.

5. Khdng xa nudc mua vao nhitng vung khong c6 kha nang tu thoat, vao
cac ao tu nudc dong va cac ving dé gay x6i mon.

Ta vach tuyén hé thong thoat nudc mua theo so do thang goc, nudc mua
cling voi nudc thai san xuat quy uéc sach dugc gop vao céac tuyén cbng roi
d6 thang ra song.

Déi véi so dd tinh todn nuwdc mua thi ta chi tinh todn cho mét tuyén bat
ky. Trong do &n nay chon tuyén cong gitra hai khu vuc | va Il 1am tuyén
cong tinh toan.

5.8.2. Cwong do mua tinh toan

Cuong d6 mua tinh toan duoc xac dinh theo cong thuc:

.(20+b)».(1+ClgP
=q20( +b)n.(1+ClgP) (o)
(t+b)n

Trong do:
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- Céc hé sb q20,b,n,P 1a cé4c théng sé da cho dé tinh toan, da dugc cho
nhu sau:

[ O20 = 125
m=0,18
{b=25
C=0,48
\.n=0,92
t: Thoi gian mua - tinh bang phut.
Can ctr vao dic diém vung thoat nudc mua 1a ving c6 dia hinh bang
phang (d6 déc trung binh mat dat < 0,0035) véi dién tich luu vuc thoét
nudc mua tinh todn nho hon 150 (ha). Do d6 ta 1ay chu ky tran cbng P = 1
: khi d6, véi cac gia tri da biét trudc cua t, ta tinh duoc g cho timg doan
cong tinh toan dé dwa va cong thirc tinh toan luu lwong nude mua cho
tuyén cong do.
5.8.3. Xac dinh thoi gian mua tinh toan
Thoi gian mua tinh toan dugc xac dinh theo cong thic:
t =tm + tr + tc (phut)
e tm: thoi gian nuwéc chay tir diém xa nhat trén luu vyc dén ranh, do
khong c6 muong thoat nudc nén lay tm= 10 (phat).

e tr: thoi gian nudc chay trén ranh dén giéng thu dau tién duoc tinh theo
cong thaec:
tr=21(phnt)

Véi Ir, vr 12 chiéu dai va van téc nudc chay ¢ cudi ranh thu nude
mua. Lay trung binh so bo ta cd Ir =100 (m), v, = 0,6 (m/s). 1,25 la hé
s6 ké dén su rang dan van téc ¢ trong ranh. Vay ta cd t, =G= 3 (phut).

e tc: thoi gian nudc chay trong cong tir giéng thu dén tiét dién tinh toan;
duoc tinh theo cong thuec:
t.=2L (phit)
-l chiéu dai doan cong tinh toan.
- V¢ Van tée nudc chay trong cong.
5.8.4. Xac dinh hé sé6 dong chay
S6 liéu thanh phan mit pha caa Thanh phé theo ty 16 duoc lay theo ty 18
phan traim va duoc tinh theo bang sau day:

Loai mat phi Tylé % |Diéntich | Hé so [
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Mai nha 30 32.19 0.95
buong Bé tong 20 19.31 0.90
buong nhua 15 19.31 0.90
DPuong cap phdi 20 6.44 0.45
Mit dat dd sannén |5 6.44 0.20
Béi co 10 25.75 0.10

Do dién tich mat pha it thAm nuéc 16n hon 30% tong dién tich Thanh
phd nén hé sé dong chay duogc tinh toan khéng phu thudc vao cudng do
mua va thoi gian mua. Khi d6 hé sé dong chay duoc lay theo hé sé dong
chay trung binh:

e F
o =200

m

zF =071
5.8.5. Chon chiéu sdu dit cong dau tién
Chiéu sau dat cong dau tién duogc xac dinh dam bao dat cong duéi
nén duong tranh duogc tac dung co hoc caa cac xe ¢o di lai,...
H=h+D(m)
Trong do:
- h=0.9 (m) la chiéu sau dit cng tinh tir mat dat dén dinh cbng.
- D duong kinh éng, 1ay = 0,5 (m)
— H=0,9+0,5=1,4 (m)(can kiém tra lai)
5.8.6. Xac dinh luu lwgng tinh toan
Luu luong tinh toan mang ludi thoat nudc mua dugc tinh theo
phuong phap cuong doi gisi han.
Qu=F.q.0  (I/s)
Tur d6 ta c6 bang tinh toan thuy luc mang ludi thoat nude mura.
Tt bang tinh toan thuy luc ta thiy tai moi diém tinh toan, chiéu sau dat
cong déu dam bao an toan cho cdng tac bao vé cong.
5.9. QUY HOACH THOAT NUGC THAI VA VE SINH MOI TRUONG
5.9.1 Tiéu chuan thai nwéc
Luu lugng nuéc thai lay bang 100% luu lwong nuéc cap cho khu vuc.
5.9.2. Quy hoach mang lwéi thoat nwéc thai
5.9.2.1. Lwu lwong nwoc thdi sinh hogt tir cac khu nha o~
Khu vuec tinh toan 13 khu thuong mai va khu & ¢6 tiéu chuan thai nuée
la 180 (I/ng.ngd)
Xdc dinh luu lwong trung binh ngay:
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Theo cbng thuc:

Qtbngay = ‘1](‘))01(\)1 = (m3/ngd)

Trong do
e (Y latiéu chuan thai nuéc cua khu vyuce dan cu i.

N
- = 180.17000 _ 3
e Qth-ngay= 1000 000~ = 3060 (m°/ngd)

Xac dinh lvu lrong trung binh giay:

Theo cong thuc: g ;24 _‘;)gag (I/s)

) -l _ _
. qtb s (224.3,g6y — 102429?6):24 =121,49 (l/s) = klch = 1,56

Luu Iugng tinh toan la luu lugng gidy max:
® Qomax = ™1 Ken = 121,49x1,56 = 189,52 (I/s)
s Nuoc thai ter khu dan cu:

Tir hé s6 khong diéu hoa kch =1,35 ta xac dinh dugc su phan bb nudc
thai theo cac gio trong ngay (Xem bang tong hop luu lirgng nuréc thdi cua
Thanh phd).
¢ Nuoc thdi ter truong hoc:

Tir hé s6 khong diéu hoa keh =1,8 ta xac dinh dugc sy phan bé nudc
thai theo 12 tiéng hoat dong theo cac gio trong ngay.

% Nuoc thai ter khu vue thuong mai:

Tir hé s6 khong diéu hoa keh =1,00 ta xac dinh dugc su phan bb nudc

thai theo cac gio trong ngay.

5.9.2.2. Vach tuyén va tinh todn mang lwéi

Vach tuyén mang ledi thodt niede va xdc dinh vi tri Tram xat Iy
Vach tuyén mang ludi thoat nudc 1a mot khau rat quan trong trong
cong tac thiét ké mang ludi thoat nudc, nd anh huong truc tiép dén gia
thanh xay dung va gia thanh hé théng néi chung.
Cong tac vach tuyén mang ledi duwoc tién hanh theo nguyén tac sau:
> Triét dé loi dung dia hinh dé sao cho mang luéi thoat nudc tu chay la
chu yéu, dam bao thu nudc nhanh nhat vao dudng dng chinh caa luu
vuc va cua toan Thanh ph.
Mang luéi thoat nudc phai phi hop véi hé thdng thoat nude di chon.
Vach tuyén hop 1y dé chiéu dai cong 1a nho nhat, giam do sau dit cong
nhung ciing tranh dat nhiéu tram bom.
> Diat duong 6ng phai phi hop voi diéu kién dia chét thuy van va tuan
theo cac quy dinh vé khoang cach ddi véi hé thdng cong trinh ngam.

Y VvV
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> Han ché dit duong éng thoat nudc qua cac sdng, hd va qua cac cong

trinh giao thong nhu dudng sat, dé, ke, Tuynen,...

> Céc cbng gop chinh phai db vé tram 1am sach va cdng xa nuéc ra hd

chtra. Tram xir 1y dat ¢ phia thap so voi dia hinh Thanh phé, nam o
cudi ngudn nudée, cudi hudng gio chinh, dam bao khoang céch vé sinh
d6i vai cac khu dan cu va cac xi nghiép cdng nghiép.

Do vay, véi dia hinh c6 do dc giam dan theo hudng Tay - Nam...
ta vach tuyén theo phwong an tap trung. Nudc thai dugc cac dng gop
lwu vuc, 6ng gop chinh chay cao ng chinh rdi vé tram bom dé bom
vao tram xir 1y trude lac d6 ra hd Thanh Céng.

Can ctr vao mat bang mang ludi thoat nudc, ta c6 2 phuong an vach
tuyén
Tir day ta c6 nhan xét nhu sau vé hai phuong an:

2 Phuong an 1: P9 dai 6ng chinh va cac ong nhéanh tir cac luu vuc do
vao tuong dbi ngan, dap tng duoc vé do dbc cling nhu viéc tinh toan
thuy luc. Do cé&c tuyén chinh ngan va it nén kha nang dao béi ciing
nhu bom chuyén bac it nén gia thanh xay dung mang ludi giam.

2 Phuong an 2: Do dai cac tuyén nhanh & cac luu vuc dai, ciing tan
dung dugc d6 dbc dia hinh. Nhung do tuyén cong tir cac luu vuc dai
nén kha ning dao béi ting, s6 tram bom chuyén bac ting din dén gia
thanh xay dung mang ludi tang.

So sanh hai phuong 4n ta thdy phwong an 1 c¢6 nhiéu thuan loi hon ca, do

d6 ta chon phuong 4n tinh toan 1a phuong an 1vi né vira dap (ng yéu cau

vé kinh té 1an k§ thuat.

Xac dinh luu lwgng tinh toan cho cac doan 6ng tinh toan

Trude tién, dé tinh luu luong cho ting doan dng, ta di tinh luu lwong

riéng cho tung khu vuc thoat nudc.

S Xdac dinh luu lwong riéng:

Trong khu vuc ¢6 1 tram y té, 5 truong hoc. Do d6, luu lugng cdng cong

dugc phan phéi:

QMM = 5 =110 (m3/ngd)
¢ Xac dinh luu luong riéng cuaa khu vuc:
Qe = 110 (m3/ngd)
Tiéu chuan thoat nuéc cdng cong cua khu vuc 1a:
Oec =G= 12,85 (I/ngudi.ngay)
Tiéu chuan thoat nudc cua khu vuc sau khi d4 trir di qq 12
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On = 0o - Goc =200 - 12,85 = 187,15 (I/ngoi.ngay)
Do vay, g =G = 0,54 (I/s.ha) , ,
Xdc dinh luu lwong trén cac doan cong cua tuyen tinh toan:
Luu luong tinh toén cua ting doan dng duge coi nhu chay vao dau doan
cong va duoc xéac dinh theo cong thuc:
qntt = (qndd + qnnhénh ben T qnvc)-kch + ?qttrung
Trong do:
= " Luu lugng tinh toan cho doan céng thu n,
= w4 Luu lwong doc duong cua doan cong thi n,
Voi: q"yg = ?F.0, (¢ ddy. F la tong dién tich cua tat cd cac tiéu khu do
nuéc thai theo doc tuyén cong dang xét, qr la lwu lwong riéng cua khu
vure chira tiéu khu).
= gnnhanh bén: Luu lugng nhanh bén d6 vao doan céng thu n,
V6i: Q nnann ben = 2F .q" (6 ddy, ?F’ la téng dién tich cua tat ca cac tiéu
khu dé vao cac nhanh bén).
= Q" : Luu lugng van chuyén qua doan 6ng thir n, 1 tong luu lwong
doc duong, nhanh bén, van chuyén cia doan céng phia trudc doan
cong tinh toan,
= K : Hé s6 khong diéu hoa chung, x4c dinh dya vao tong luu luong

nudc thai ciia doan cong do.
= qttrung: Luu lugng tinh toan caa cic cdng trinh cong cong, xi nghiép

cdng nghiép duoc quy udc 1a d6 vao dau doan cong tinh toan.

Dua vao cong thitc trén, ta tinh duge luu lugng cho timg doan cdng.
Két qua tinh todn cho tuyén cong tinh toan duoc thé hién trong bang
thdng ké luu lwogng theo tuyén céng chinh
Ghi chii: Trong khi xdc dinh lvu Irong tinh todn cho cdc dogn cong cua
Mang lwéi, ta dd dimg cong thire sau dé xdac dinh hé sé khéng diéu hoa:

2,69

- 0,121
ch ’
qtb

Tinh todn dj sdu dat céng dau tién cho cac tuyén céng tinh toan
1. D$ sdu ddat cong dau tién cua tuyén cong chinh

Can ctr vao bang tinh toan cho timg doan céng & trén, ta tién hanh tinh
toan thuy luc cho timg doan cdng dé xac dinh duoc: Puong kinh éng D,
d6 dbc thuy luc i, van téc dong chay v sao cho phil hop véi cac yéu cau vé
duong kinh nho nhét, do day tinh toan, téc do chay tinh toan, do ddc
duong cong, do sau dat cong duge dat theo quy pham.
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Viéc tinh toan thuy luc dua vao : “bang tinh toan thuy luc mang ludi

thoat nuéc - GS. Tran Hiru Uyén.”
Do sau dat cdng nho nhat caa tuyén céng dugc tinh theo cong thuc:

H=h+2(i|_1+iL2)+Zd-ZO+Ad(m)

Trong do:
e h: Do sau dat cong dau tién caa cbng trong san nha hay trong tiéu khu,

lay

bang (0,2(0,4) m +d - V¢i d 1a dudng ong trong tiéu khu. Ldy h = 0,5
(m). . . 2 8

i: Do doc cua cong thoat nudc tieu khu hay trong san nha tinh bang %o,
L1: Chiéu dai doan ndi tir giéng kiém tra téi cong ngoai duong phé -
m,

L2: Chiéu dai caa cong trong nha (hay tiéu khu) - m,

Z0: Cot mat dat dau tién cua giéng tham trong nha hay trong tiéu khu,
Zd: Cét mat dat ung véi giéng tham dau tién cia mang ludi thoat nudc
cua

khu do6 thi,

Ad: Do chénh gitra kich thudc caa cong thoat nudc duong phd véi cong
thoat nudc trong san nha (tiéu khu).

(d = Dduong phé - Dtiéu khu = 300 - 200 = 100 (mm) = 0,1 (m)

—— .

Ly tuyén -2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19

lam tuyén cdng tinh toan.

Vor:

p
iy =i, =0,005
L=L,+L, =210 (m)
h=0,5(m)

Ad =0,1(m)
Z4=41,8 (m)
kZO =41,4 (m)

Vay do sau dat cong dau tién caa tuyén cong tinh toan Ia:
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H=0,5+0,005.210 + 41,8 — 41,4 + 0,1 (m)

— H=2,05(m)

2. B¢ sdu dat cong dau tién cua tuyén cong kiém tra

L4y tuyén céng 1°-2°-3’-4-5’-6’-9 lam tuyén cong kiém tra. Viéc tinh
toan kiém tra 13 ta di tinh xem d6 sau dit céng theo cac tuyén kiém tra tai
giéng 9 c6 dam bao dé nudc thai d6 duoc vao giéng theo tuyén tinh toan
hay khdng; néu khong dam bao thi phai chon lai tuyén tinh toan.

Chiéu sau dat cong dau tién tai tuyén kiém tra 1
H=h+X (L, +il,) + Zg - Zo + Ad (m)
Vay do sau dat cdng dau tién cua tuyén cong kiém tra Ia:
H, = 0,5 + 0,004.230 + 41,3 - 41,4 + 0,1 (m)

= H,=1,42 (m)

Sau khi xac dinh do sau dat cng dau tién, ta tiép tuc xac dinh ct day
cong cho cac doan cong tiép theo. Cac doan cong dugc ndi theo mit nude
khi chiéu cao 16p nudc doan cong phia sau 16n hon chiéu cao l1ép nudc
doan cong phia trudc; con khi chiéu cao 16p nude doan cong phia sau 1a
nho hon thi ndi theo day cong.

Khi tinh toan thuy luc céc tuyén céng ta phai khong ché do sau dat
cong, chiéu siu dit cong khong duoc 16n quéa vi nhu thé s& khé khin cho
viéc thi cong va tén kém vé mat kinh té. Khi chiéu sau dat céng 16n - 1on
hon 7 m , ta phai dit c4c tram bom cuc b dé giam chiéu sau dit cng cua
cac doan tiép theo.

Dudi day l1a cac Bang xac dinh luu lugng tinh toan va Bang tinh toan
kiém tra thuy luc tuyén cong chinh va tuyén cong kiém tra.

Theo “Bang tinh toan kiém tra thuy luc” cac tuyén cong ta thay tuyén
cong 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19 14 tuyén céng
bat loi nhat.

Két qua tinh todn tuyén kiém tra 1°-2°-3°-4-5>-6’-9 ta thay tuyén
cong nay co do sau dit cdng tai diém 9 1a 6,15 (m), gan bang d6 sau dat
cong tai diém 9(6,27 m) cua tuyén cong tinh toan, do d6 ta thay thoa man
diéu kién tuyén kiém tra cd thé d6 duoc vao tuyén chinh va tai day ta
khong can dat giéng chuyén bac.

Tai giéng 11 ta can dit bom bom nudc 1én mot doan Ah = 3 (m) dé giam
chiéu sau dat cdng caa cac tuyén céng phia sauva tao diéu kién thi cong
duoc dé dang.

Tai giéng 12, ta can dit bom tir tuyén nhanh dé bom 1én cho nuéc dd
duoc vao tuyén chinh, béi vi tuyén chinh sau khi bom 1én thi ¢6 cao trinh
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5.10.

mit nude cao hon & tuyén nhanh d6 vao. Nhu vay cong tac tinh toan thuy
luc mang ludi dam bao van chuyén nuéc thai dén tram xi 1y.

Mang luéi thoat nude thai dugc xay dung doc theo cac tuyén duong va
sau d6 gom vao muong thoat nudce trén dia ban khu vuc. Cot cao do nén
duoc nang cao thém tir 0.3 dén 0.5 mét so véi cot cii co hudng doc ra phia
ho Thanh Cong va muong thoat nudc nham tao diéu kién cho viéc thoéat
nudc mua va nudc thai.

Quan ly moi trwong

Viéc quan ly méi truong can phai quan ly triét dé va chat ché dé giir

cho moi truong doé thi luén xanh — sach dep.

5.10.1. Quan ly maéi truong nudc.

Xay dung céc tram xu ly nudc thai dé giam viéc 6 nhiém moi trudong
nuoc

5.10.2. Quan ly moi truong rac

Tiép tuc thuc hién du 4n 3R di duoc thi diém trude d6 tai 4 quan ndi
thanh Ha Nbi 1a Ba Dinh, Hoan Kiém, Hai Ba Trung, Pong Pa va sau do
s& nhan rong ra toan TP nham khuyén khich nguoi dan than thién v6i moi
truong.

T6 chirc doi vé sinh moi trudng dé giai quyét rac thai cho khu trung
tam, co6 du phuong tién thu gom rac va van chuyén dén bai tap két cua
thanh pho.

Viéc thu gom rac phai duoc thuc hién thuong xuyén va véan dong
nguoi dan do rac dung gid quy dinh.
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PIEU LE QUAN LY XAY DUNG THEO BO AN
QUY HOACH CAI TAO KHU TAP THE THANH CONG
BA PINH —- THANH PHO HA NOI
(Ban hanh kém theo quyét dinh sé...ngay...thang...nim 2010 ctua Chu tich
UBND Thanh phé Ha Nbi)
Chuong I
QUY DINH CHUNG
Piéu 1:

Diéu 1é nay huong d;m viéc quan ly xay glu’ng, cal tao, ton tao, bao vé, sur
dung cac cong trinh theo do6 an quy hoach chi tiét da dugc phé duyét.
Piéu 2:

Ngoai nhimg quy dinh trong diéu 18 nay, viéc quan 1y xdy dung trong khu
vuc con phai tuan theo cac quy dinh phap luat khac cia nha nudc khac cé lién
quan.

Diéu 3:

~ Vige bd sung, diéu chinh hay thay d(x)i‘ diéu 18 phai do cip c6 thim quyén
quyét dinh phé duyét trén co s& di€u chinh d6 an quy hoach chung.
Piéu 4:

UBND Thanh phd Ha Néi thong nhat viéc quan ly xay dyng trén toan
khu tap thé Thanh Céng. S& xdy dung 1a co quan dau mbi giup Thanh Phd thuc

hién viéc quan ly xay dung tai khu tdp thé Thanh Céng theo ding v6i quy hoach
duoc duyét.

Chuong 2
QUY PINH CU THE
Diéu 5:
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Téng dién tich quy hoach xay dung cai tao khu tap thé Thanh Cong la 23,0452
ha. Tryc thudc quan Ba Dinh, nam gan khu vuc trung tdm thanh phd Ha Nai.

Phia bac tiép giap voi duong Dé La Thanh.
Phia Nam tiép giap v6i hd Thanh Cong.
Phia Dong tiép giap véi duong Lang Ha.
Phia Tay giap véi duong Huynh Thuc Khéng
Piéu 6: Giai phéng mit biang va tién hanh xay dung
Viéc dén bu giai phong mit bang tai dinh cu cho nguoi dan trong khu tap the
Thanh Cong co ban dugc tien hanh theo quy che dugc ban hanh trong quyet
dinh 48/2008/Qb — UBND nhung mét so thay doi cho phu hop véi lgi ich cua
chu dau tu, nha nudc va nguoi dan.
1. Du 4n thuc hién trén khu dét mang lai hiéu qua vé kinh té so véi cac du an
khéac. Do d6 lua chon hé sé dén bu cho nguoi dan nhu sau:
a. Hé s6 dén bu K = 1.5 dbi v6i cac ho tang 2 trd 18n & cac tdoa nha chung
cu cii va cac cin ho thong tang.
b. Hé sb dén bu K = 2.1 dbi véi cac ho gia dinh tang 1 tai cac nha chung
cu cu.
c. Poi vai phan dién tich 1an chiém khong duoc dén b, ma chi dén bu
10% chi phi xay dung hang muc & phan dién tich lan chiém nay theo
quy dinh ctia nha nudc.
Bang tong hop dién tich dén b cho ngudi dén

Loai cin 13 Téng dién tich hign | Héso | Tong dién tich
' ' tai (m2) dénbu | dénbu (m2)
Can ho tang 1 31104 2.1 65318
Cian ho ting 2 trg 1én 124418 1.5 186627
Can ho chia 16 lién ké 57327 1.5 85990
Téng 212850 337935

2. Chu dau tu bo toan bd vén dau tu xdy dung coéng trinh, chinh quyén
Thanh phé cé chinh sach vu dai nhu di dugc quy dinh trong quyét dinh
48/2008/QD — UBND, chinh quyén thanh phd s& hd trg chi dau tu mot
phan vén xay dung ha tang ki thuat.

Qua trinh thuc hién du &n s& duoc tién hanh theo cach thiic “cudn chiéu” phan
ky du &n. Du an sé duoc chia thanh nhiéu giai doan dé tién hanh theo 3 giai doan
da duogc quy dinh trong phuong an quy hoach dugc duyét.

Piéu 7: Phan khu chirc niing
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Khu vuc xay dung cai tao dugc chia thanh nhitng khu chirc nang sau:
Téng dién tich dat khu vuc nghién ctu 1a 230452 m?

Dét &

D4t di tich

S Qe ™o o o0 T

Pét trudong hoc, nha tré

bat co quan cong trinh cong cong

Dat cong trinh thuong mai, dich vu
P4t ha tang, giao thdng
Muong thoat nudce

Dit khong xay dung, quang truong

Picu 8: Cac khu co quan cdng trinh cong cong
Cac khu co quan cong trinh cong cong dugc hop thanh mdt khu vuc van hoa,
hanh chinh théng nhét c6 tong dién tich 3534 m?,

Cdc chi tiéu cho tirng 16 dit dwoc quy dinh cu thé nhw sau:

£ 92181 m?
: 38658 m?
: 3534 m?

: 25600 m?
: 41481 m?
: 2289 m?

: 168 m?

: 26541 m?

N Dien | Mards | Hesé spp | Tang cao
TT Tén cong trinh tich 0 . trung
(mz) XD (/0) (lan) binh
1 | UBND phuong 1274 40 1.60 4
2 | Tru sé cong an phuong 1181 45 1.35 3
3 | Nhavan hoa 400 35 0.70 2
4 | Tramy té 659 40 0.80 2

Cdc yéu cdu vé quy hoach kién triic va Hg ting ky thugt

- Khi thiét ké x4y dung cac cong trinh phai dam bao cac chi tiéu kinh té ky

thuat da duoc khong ché vé Chi gi6i dudng do, Chi gioi xdy dung, Hé s
st dung dat.

- Chiéu cao cong trinh duoc xem xét theo phuong an thiét ké cu thé va co ¥

dan cu

- Bii dd xe duoc x4c dinh ngay trong cac thiét ké cong trinh.

Piéu 9: Cac cong trinh trwong hoc, nha tré
Céc cong trinh truong hoc, nha tré ¢6 dién tich : 12593 m?
Chi tiéu tirng cong trinh dwoc quy dinh cu thé nhu sau:

kién thoa thuan ctia co quan quan 1y, duoc cAp c6 Tham quyén phé duyét.
Hinh thirc kién trac cong trinh phai dep, dam bao hai hoa véi cac cong
trinh 14n can, dong gop bd mit kién tric cho trung tim cong cong ctia khu

TT

Dién

Mat do

Chi tiéu

Tang cao
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Tén cong trinh tich XD |m’/ngudi| SDD trung
m? (%) (I3n) binh
1 | Mam non Thanh Céng A 6405 40 15 2.78 2
2 | Mam non Hoa Mi 4484 40 15 2.78 2
3 | Tiéu hoc Thanh Cong A 5291 40 15 2.75 3
4 | Tiéu hoc Thanh Céng B 9871 40 15 2.75 3
5 | Trung hoc Thanh Céng 10903 40 15 3.38 3.5

Cdc yéu cau vé quy hoach:

Ti 1€ cay xanh trong truong hoc phai dam bao ty 1€ 20%

Pam bao giao théng dudng phd tai khu vuc ra vao cong truong duge an
toan va thong subt, khong bi tic nghén, cé dién tich tap két nguoi va xe
trude cong truong. Cong va phan hang rao giap hai bén cong 1ui sau khoi
ranh gi6i 16 dét, tao thanh chd tap két co chiéu sdu 4m chiéu ngang tbi
thiéu bing 4 1an chiéu rong.

C6 du dién tich san, bai cho sé ngudi vao cong trinh ¢6 thé tu tp va ra
vao thuan loi:

San truong tap hop toan bd hoc sinh.

San chvo khach, phu huynh t61 don con nho.

Nha dé xe cho gido vién, hoc sinh.

Piéu 10: Cac cong trinh thwong mai, dich vu

Céc cong trinh nay duge bd tri vao khu trung tam.

Dién tich dét; 25600 m?

Mat do xay dung la 48%

Dién tic dét xay dung la 12288 m*

Dién tich san xay dung: 227161 m?

Tang cao trung binh 10 tang.

Céac cong trinh nay phai b tri bdi dd xe mién phi & tang ham, mdi khu

nha phai c6 doi quan ly riéng.

Piéu 11: Khu xay dung cac cin hd cho nguoi dan

Dién tich dat 92181 m? chiém 40% tdng dién tich cua toan khu.

Mat do xay dung 48%

Dién tich san x4y dung 1a 1060223 m®

Dién tich san dé tai dinh cu cho nguoi dan la 378651 m?

Phan dién tich con lai 1a can hd dé chu dau tu kinh doanh : 272629 m?

Céc chi tiéu quy hogch cu thé véi tirng khu nha nhw sau:

S6 liéu SDP chinh KhuAB | KhuC,D,E | KhuK,H Khu G
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Dién tich dat xay | 15 957m2 | 36.237m? | 18.665m? | 24.042m’
dung méi

Tong dién tich dat | g4 2 | 16244 m? | 9482 m® | 11.093 m?
xay dung

Tong dién tich san 177.783 m? | 229.970 m? 209'3;32‘ 169.117 m?
Dién tich san ¢ 106.250 m* | 186.956 m? | 85.250 m®> | 89.200 m*
Dien tich san cOng | 7 gaa 2 | gg01am? | 124093 | 79 917 2
cong va van phong m

Mat d¢ xay dung 47,4 % 44.8 % 50,8 % 46,14 %
Hé s6 sir dung dat 10,48 lan 6,35lan | 11,2 lan 7,03 lan
Tang cao trung binh 22,1tang | 14,16 tang 22tang | 15,2 tang
S6 nguoi dat duoc 4.250 ng 7.478ng | 3.410ng 3.568 ng
'Sl'gﬁué chuan dien tich 25 m?/ng 25m?ng | 25m?ng 25 m?/ng

Cdc yéu cdu vé quy hoach kién triic va ha ting kj thudt:
- Cong trinh phai tuan thu cac chi tiéu kinh té ky thuat da khéng ché vé chi
gidi dudng do, chi gidi xdy dung , Mat do xay dung, hé so sir dung dat.
- T6 chuic cay xanh, san vuon va dudng ndi bd két hop voi viée b tri noi
dd xe, cap dién, cdp nudc dam bao nhu cau sir dung va my quan.
Pi¢u 12: Hé thong giao thong
Dién tich 41481 m?.
Mat do: 14km/km?
Két cau 4o duong: Dung bé téng day 20-30cm véi duong khu vuc. Puong
chinh rai nhya day 15-25cm.
Chi tiéu: 2.23m*/ngudi
Pieu 13: Khu cong vién cay xanh

Quy hoach
STT Hang muc Diéntich | Chitiéu Ghi chu
(m2) (m2/ng)
1 Cay xanh phantan | 10115 0.5 Xen ke gitra cac day nha
2 Cay xanh tgp trung | 12560 0.6 Cong vién ho Thanh Cong
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Chuong III
DPIEU KHOAN THI HANH
Diéu 14:

Piéu 18 nay co gia tri va duoc thi hanh ké tir ngay Ky. Moi quy dinh trudc
day trai voi nhitng quy dinh trong diéu 1& nay déu bi bai bo.
piéu 15:

Céc co quan co trach nhiém quan 1y xay dung dwa trén d6 an quy hoach
chi tiét cai tao va diéu I& nay c6 quy dinh cu thé dé thuc hién diéu 1¢ nay.
Piéu 16:

Moi vi pham céc diéu khoan nay s& bi xir ky luat hodc truy t6 trudc phap
luat hién hanh.
Diéu 17:

Do an quy hoach cai tao khu tap thé Thanh Cong va ban Diéu 1¢ nay dugc
luu trit tai cac co quan sau day dé cac t6 chiic , co quan va nhin dan dugc biét
va thuc hién:

UBND thanh phb Ha Noi.
S¢ Xay dung Ha Noi.

S& Quy hoach Kién truc.
S¢ Dia chinh Nha dat.
UBND quéan Ba Dinh.

Ngay 01 thang 10 nam 2010
Chu tich UBND Thanh pho Ha Noi
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KIEN NGHI VA KET LUAN

KET LUAN:

1.

Trong qua trinh giai phdng mat bang di roi cac ho dan dé tién hanh du an,
nha nudc va cac cap chinh quyén can c6 nhiing bién phap cudng btc hanh
chinh, hanh dong kién quyét ddi véi cac ho gia dinh c6 nhimg doi hoi phi li
vé viéc dén bu, c6 tinh khéng chiu di roi dé giai phdng mat bang.

Nha nuéc can c¢d nhitng quy ché riéng cho cac du an xay dung cai tao khu
chung cu cii phu hop véi hoan canh vi tri cua ting khu vic. Quy ché chung
nha nude ban hanh da khong giai quyét mot cach thdng nhét cac van dé kho
khan trong giai phong mat bang. Piéu nay da lam cho mdi doanh nghiép déu
xin cho minh mét quy ché riéng tao ra sy bat binh, khong dong thuan cua
ngudi dan do c6 mot su thua thiét gitra khu tap thé nay véi khu tap thé khac
vé hé s dén bu.

Chuyén d6i chirc nang ciia cac khu dat cong ty nudc sach bom ting ap cua
cong ty nuéc sach Ha Noi dé md rong truong trung hoc Thanh Céng va
truong tiéu hoc Thanh Cong B.

Pé xuat phuong an cai tao nha C1 Thanh Cong dé phu hop véi chi dao cua
UBND Thanh Phé va cac quy dinh khac cé lién quan vé khoang céach cong
trinh theo quy chuan Xay Dung Viét Nam.

KIEN NGHI:

1.

Kién nghi chuyén tru s& cua ban quan ly du an dau tu va phét trién giao
thong d6 thi Ha Noi vao vi tri cong trinh hdon hop.

Gitr nguyén quy mo cac cong trinh cua cac cong ty, xi nghiép xung quanh
khu vuc dy &n nham tranh trudong hop gay qué tai I&én hé thong ha tang ki
thuat khu vyuc va anh hudng dén canh quan hd Thanh Coéng.

Piéu chinh dudng do tuyén muong Thanh Cong va thu hdi phan dat con lai
sau khi céng hoa, trude ddy da giao cho ban quan 1y thoat nudc Ha Noi tai
quyét dinh s6 25/QD — UBND ngay 02 thang 08 nam 2008.

Kién nghi giir nguyén tang cao cac cong trinh trong khu dat cua trung tam
van hoa thé thao quan Ba Dinh, cong ty dau tu va phat trién nha & Ha Noi,
Cong ty c6 phan dau tu xay dung va thuong mai Thanh Cong dé tranh anh
hudng dén canh quan hd Thanh Cong.

Tang cuong bo may quan 1y do thi, ting cudng viéc thanh kiém tra va xu ly
nghiém nhimng trudng hop vi pham dé d6 thi phat trién dung trat tu theo quy
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hoach. gitt nguyén quy mé cac cong trinh cta cac cong ty, xi nghiép xung
quanh khu vuc du an nham tranh treong hop gay qué tai 18n hé théng ha ting
ki thuat khu vuc va anh huéng dén canh quan hd Thanh Céng.

6. Kién nghi diéu chinh quy hoach chi tiét quan Ba Pinh va quan Péng Pa dé
mé rong mat cat ngang cac tuyén ph Thanh Céng, tuyén ndi tir duong La
Thanh dén Phé Thanh Céng (di qua trung tim khu dat tir 17m 1én 21m, kéo
dai phé Thanh Coéng (qua doan hd Thanh Coéng) thong sang dudng Nguyén
Chi Thanh nham giai quyét tot hon giao thong theo huéng Pong Tay cua khu
vuc.
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