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THUYET MINH PHAN KIEN TRUC

Nhiém vu :

- Tim hiéu thiét ké kién trac c6 san.

- Lua chon céc ban vé thé hién.

- V& va bo sung cac ban v& kién triic thé hién cong trinh.

Cac ban vé kém theo :

- KT.01- Ban vé mat ding cong trinh

- KT.02- Ban v& mit cat dung cong trinh

- KT.03- Ban v& thé hién mat bang tang dién hinh.
- KT.04- Ban v& thé hién mat bang ting 1 va mai.

INHIEM VU VA CHUC NANG CONG TRINH.



Nhiém vu va chirc nang:

-Hién nay tinh hinh dan s6 cua thu d6 tang 1én rat nhanh do su di cu ciia dan so
nong thon 1én do dé dé€ dap ung nhu cdu vé nha & 1a rit cap thiét

-G6p phan lam gian dan cu & trung tam thanh phd, tao thuan loi cho viéc quy
hoach do thi cua thanh phd trong nhitng nam téi.

-Mat khéac n6 con déng vai tro quan trong trong khong gian do thi ca canh quan
kién tric cua thanh pho.

Tén cong trinh: NHA CHUNG CU CT1 LINH PAM

Chii dau tu 1a: TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA
PO THI - BO XAY DUNG.

Quy mo va dia diém xay dung:

-Lo dat du kién xay dung cong trinh chung cu cao tang la 16 dat so 1
(CT1), thuoc khu nha & Linh Dam - Thanh Tri - Ha n¢i. Cong trinh nim trong
du 4n phat trién khu nha & Bic Linh Pam da dugc Thu tuéng Chinh phli phé
duyét nam 1998.

-Hién trang toan bo khu nha & Linh Pam da dugc dau tu xay dung hé
thong ha tang hoan chinh, chia 16 xong. Cac cong trinh theo quy hoach sé lan
lugt dugc xay dung trén céc 10.-

-Lo dat s6 1 theo quy hoach sé xay dung & ddy mot khu chung cu 11 tang
cung v4i san vuon va dudng dao phuc vu cho chung cu.

-Khoi nha & chung cu 11 tang cia thiét k€ nay s€ la mot trong nhiing
cong trinh nam trong du 4n xay dung dot diu. Phan san vudn va dudng dao sé
dugc xay dung sau.

-Hién trang hién nay ctia 16 dat bing phang, cach rat xa cic cong trinh
khéc.

-Hinh dang khu dat 1a hinh chit nhat. Dién tich clia khu dat 1a 4639 m?
nam trong quan thé khu nha ¢ Béc Linh Dam - Thanh Tri - Ha Noi.

Dic diém vé sir dung: Dién tich clra hang tdng 1 s& dugc chli dau tu ban
giao cho dia phuong quan ly va khai thac sit dung. Néu cac ho mua dit can ho
thi dién tich trong can ho sé& thudc quyén sé hitu ctia ho, néu ho thué thi sé hitu
van thudc cht dau tu, dién tich cong cong s€ do cong dong nguoi & chiu trach

nhiém quan ly. Cac ho song trong chung cu sé bau ra Ban quan tri chung cu.



Ban quan tri nay s€ cé traich nhiém dam bao an ninh chung, vé sinh ctia khu
nha, quan ly céc dién tich cong cong va mit ngoai nha. Kinh phi dé thuc hién
cdc nhiém vu trén duoc 1ay tir mot phan tién trong gilt xe va ban dich vu & tang
1, tién thu kinh phi stt dung thang mdy, tién dong gép phi an ninh, vé sinh va
tién déng gbp bao dudng chung dinh ky cua cac ho séng trong chung cu.

2. CAC GIAI PHAP THIET KE KIEN TRUC CUA CONG TRINH.

a. Giai phap mat bang.

Thiét k& tong mit bing tuan thu cdc quy dinh vé s6 tang, chi giGi xay
dung va chi giGi duong do, dién tich xay dung do Vién quy hoach Ha ndi lap
(xem ban vé kém theo).

e (Ca khoi nha cao tang duogc bo tri thanh hai don nguyén hanh lang bén cé
chiéu day thich hop 1a 9,6m ¢6 1gi cho két cdu chiu luc.

e Phan ti€p gidp giita hai don nguyén tao mot khoang trong & giita 4,3m dé
lay anh sang va thong gié cho chung cu, phia duéi la san choi chung cua tap
thé, phan san vudn va 16i vao khu chung cu duoc b6 tri & mat sau va hai bén hoi
nha.

e Maodi don nguyén cta khoi nha chung cu déu cé cng ra vao riéng, san
choi chung va vi tri tap két rac riéng.

e C4c chi tiéu ky thuat nhu sau:

+Tong dién tich khuon vién da dugec quy hoach chi tiét x4dc dinh 1a:
4639m”.

+Téng dién tich xay dung cong trinh: 1417m? trong do:

+Dién tich ctra hang cho thué & tang 1: 524,2m".

+Ngoai ra & tAng 1 con bo tri nha dé xe, phong sinh hoat chung, bao v¢,
hanh lang cu thang, san choi tap thé va nha lay rac phuc vu cho chung cu véi
tong dién tich: 702m”>.

+Hé s6 chiém dat: 25,8% ( nho hon 50% phu hop v6i quy chuidn xay
dung).

+Téng dién tich san: 17425.6m?, bao gébm: 8712.8m* san nha & cta don
nguyén 1; 8712.8m” san nha & cta don nguyén 2; 40,5m? san budng k¥ thuat
thang mdy clia ca hai don nguyén; 702m” san ting 1 clia ca hai don nguyén.



+Tong s6 can ho: 196 cin bao gébm 98 cin ho don nguyén 1 va 98 cin ho
don nguyén 2.

Pon nguyén 1 cao 11 tang nhin ra dudng vanh dai 3(di cau Thang Long)
v6i tong dién tich san 6974m* bao gém:

e Tang 1 dugc bo tri:

-Phong truc bao vé dién tich 22.6m? chung cho ca 2 don nguyén.

-Hanh lang, ciu thang va budng chita rac theo hé théng ong do6 rdc & cic
tang trén duoc bo tri lién véi san tap két rac dién tich 172,3m”.

-Phia mat duong danh cho clra hang dich vu cong cong véi dién tich
413,32m* ¢6 khu vé sinh riéng biét v6i noi dung & duoc bo tri ngay trong moi
ctra hang.

e Cic tang tir 2 dén 11 gém hanh lang, cdu thang dién tich 923,6m* va céc
can ho ¢6 dién tich san 67,5m*, mbi can ho déu c¢6 3 phong ng rong tir 12.9m”?
dén 14.85m?* mot budng khach rong 14,85m?, bép an, phong an va WC khép
kin.

Tong s6 can ho cia don nguyén 1 1a 98 can vdéi dién tich sir dung 1a 67,5
x 98 = 6615m”.

e Tang tum: B6 tri budng k¥ thuat thang mdy véi dién tich 20,25m? va bé
nudc trén mai phuc vu cho don nguyén.

Pon nguyén 2 cao 11 tdng ndm sau don nguyén 1 véi tong dién tich san
6974m’ bao goém:

e Tang 1 dugc bo tri:

-Gara glii xe cho ngudi ¢ va khach dién tich 223,1m? ¢6 cira bao vé, chita
duoc khoang trén 110 xe dap, xe may.

-Phong sinh hoat chung ctia don nguyén dién tich 106,9m” .

-Hanh lang, c4u thang va budng chita rdc theo hé thong 6ng d6 rdc & céc
tang trén duoc bo tri lién véi san tap két rac dién tich 177m? .

-Phia hai dau hoi don nguyén tiép gidp véi mat dudng danh cho cilra hang
dich vu cong cong véi dién tich 82,6m* c¢6 khu vé sinh riéng biét véi noi dung &
dugc bo tri ngay trong moi clra hang.

e Cic tang tix 2 dén 11 va tum thang ctia don nguyén 2 giong don nguyén



e San vuon ngoai nha cua ca hai don nguyén tip trung chu yéu & phia sau
va hai bén hoi nha ctia chung cu bao gom:

-San chung ciia toan khu dién tich: 1215,6m”.

-Bdi d6 xe khu ctta hang dién tich: 139,5m? .

-San choi tap thé cho tré em: 44,8m” .

-Cay xanh toan khu dién tich: 2041,8m? .

b. Giai phap cau tao va mat cat:

Cao do cta tang 1 1a 4,5m, cao do cla céc tang trén cao 3,3m, moi can
ho déu c6 loai clra s6 1600x1500, 1200x1500, clra di 900x2100 va 700x2100.
Hai cdu thang dugc bo tri & gitta hai ddu nha thuan loi cho viéc di chuyén cla
moi nguoi trong chung cu. Giéng troi rong rai ¢ gitta hai don nguyén tao
khoang trong khong gian thoang dang thong gié va lay anh sang tu nhién. Hai
ciu thang bd cd ba tri cac 16 tron 14y dnh sang quay vé phia giéng troi, tao nét
kién tric diém xuyét trong quin thé khong gian cong trinh. Tir tang 10 tr&d lén
cdch ting c6 nhitng dam chay ndéi hai don nguyén xuyén qua giéng troi. Moi
can ho ¢6 mot ban cong nho 1200x3300 hudng ra bén ngoai tao cam gidc mdé
rong tam hon hoa minh véi thién nhién. Toan bo tudng nha xay gach dac #75
vGi vita XM #50, trat trong va ngoai bang vita XM #50. Nén nha lat gach
ciramic 300%300*1cm v6i vita XM #50 day 15; tuong bép va khu vé sinh 6p
gach men kinh cao 1800 ké tir mat san. Cira g6 dung gd nhém 3 son mau vang
kem, hoa sit ctra s6 son mot nuGc chong gi sau d6 son 2 nuéc mau vang kem.
Mai lgp ton Jin calum céach nhiét v6i xa g6 thép chit U100 gac 1én tuong xay
thu héi day 220. San BTCT B25 d6 tai ché day 10cm, trat tran vita XM #50 day
15. D6i v6i san choi chung d6 BTGV vita XM #100 day 10cm. Xung quanh nha
bd tri hé thong ranh thoat nude rong 300 sau 250 lang vita XM #75 day 20, long
ranh ddnh doc vé phia ga thu nuéc. Tudng nha quét 2 nuéc voi tring sau do
quét mau vang chanh; phao quanh ctra va quanh mai quét 2 nudc voi tring sau
d6 quét mau nau dam. Phia trén mdi ciu thang diat mot bé nude 4,3x3,9x1,8m.
c. Giai phap thiét ké mat diing, hinh khoi khong gian cta cong trinh.

Mat ding clia cong trinh tuy khong doi xiing nhung van tao duoc su hai
hoa phong nha bdi duong nét cua cac 6 ban cong véi nhiing phao chi, ctia cac 6
clra s6 quay ra bén ngoai. Hinh khéi ctia cong trinh ¢6 dang vé bé thé vuodng viic
nhung khong cing nhic, don gian nhung khong don diéu. Nhin chung mit ding



clia cong trinh ¢6 tinh hgp 1y va hai hoa kién tric véi tong thé kién tric quy
hoach cua cac cong trinh xung quanh.

3. CAC GIAI PHAP KY THUAT TUONG UNG CUA CONG TRINH:

a. Giai phap thong gio6 chiéu sang.

Mbi cdn ho it nhat ¢6 mot bé mat rong 8,4m ti€p xtc truc ti€p véi bén
ngoai. Cdc sanh tAng va hanh lang déu duogc thong thoiang 2 mat do do s& tao
duoc dp luc am hiit khi tir cdc can ho ra. Cac can ho déu dugc thong thodng va
dugc chi€u sdng tu nhién tir hé thoéng cira s6 1,2x1,5m va 1,6 x1,5m, ctlra di
0,9x1,2m, ban cong logia 3,3x1,2m, hanh lang 1,5m va cac sanh tang két hop
v6i thong gi6 va chi€u sang nhan tao.

b. Giai phap bo tri giao thong.

Giao thong theo phuong ngang trén mat bang dugc phuc vu boi hé thong
hanh lang rong 1,5m dugc ndi v6i cac nit giao thong theo phuong ding (cau
thang).

Giao thong theo phuong ding gom 2 thang bd (mdi v€ thang rong
1,45m) va 2 thang may (2,4m x 2,4m) thuan tién cho viéc di lai va du kich
thudc dé van chuyén do dac cho cdc can ho, dap ing duoc yéu cau di lai giita
cac don nguyén va cac tang.

c. Giai phap cung cap dién nudéc va thong tin.

e H¢ thong cdp nudc: NuGe cap duge 1ay tir mang cap nudc bén ngoai
khu vuc qua déng hé do luu luong nuée vao bé nude ngdm clia cong trinh ¢
dung tich 120m® (ké ca du trit cho chita chdyla 54m’ trong 3 gid). B6 tri 2
mdy bom nuéc sinh hoat (1 1am viéc + 1 du phong) bom nudc tir bé ngam lén
bé chita nu6c trén mai (c6 thiét bi diéu khién tu dong). Nudc tir bé chita nuGe
trén mai s€ dugc phan phoi qua 6ng chinh, 6ng nhanh dén tit ca cac thiét bi
dung nudc trong cong trinh. NuGe cdp cho mdi cian ho déu dude lap dong ho
do luu lugng dé tién cho sir dung va thanh toén tién dung nuéc. Nudc néng s&
duoc cung cép bdi cac binh dun nudc noéng dat doc 1ap tai méi khu vé sinh
cua ting can ho. Puong ong cip nudc dung 6ng thép trang k€m c6 duong
kinh tir ¢15 dén $65. Pudng 6ng trong nha di ngdm san, ngdm tuong va di
trong hop k¥ thuat. Duong ong sau khi lap dat xong déu phai duoc thir 4p luc



va khtr tring truGe khi sir dung, diéu nay dam bao yéu céu lap dat va yéu cau
veé sinh.

e H¢ thong thodt nudc va thong hoi: Hé thong thodt nudc thai sinh hoat
dugc thiét k€ cho tat ca cac khu vé sinh trong khu nha. C6 hai hé thong thoat
nuéc ban va hé thong thoat phan. Toan bo nudc thai sinh hoat tir cdc xi tiéu vé
sinh duoc thu vao hé thong 6ng dan, qua xr 1y cuc bo bing bé tu hoai, sau dé
dugce dua vao hé thong cong thoat nudc bén ngoai ciia khu vuc. Toan bo nude
tam rlra giat dugc thu vao cdc 6ng diing thodt nuéc rieng dua vé ho ga dudi
dat, thoat ra cong thoat bén ngoai. Hé thong 6ng ding thong hoi ¢60 duoc bo
tri dua 1én mai va cao vuot khoi mai mot khoang 700mm. Toan bo ong thong
hoi va ong thoat nuéc dung ong nhua PVC clia Viét nam, riéng 6ng ding
thodt phan bang gang. Cic duong 6ng di ngdm trong tudng, trong hop ky
thuat, trong tran hoac ngam san.

o H¢ thong cdp dién: Nguon cung cap dién cua cong trinh 1a dién 3 pha 4
day 380V/ 220V. Cung cap dién dong luc va chiéu sang cho toan cong trinh
duoc lay tir th dién téng dat tai phong bdo vé & tang 1, ciac bang phan phaoi
dién cuc bo dugc bo tri tai cdc tAng va trong céc can ho dé tién cho viéc quan
ly sit dung va van hanh. Phan phdi dién tir ti dién tong dén cdc bang phan
phéi dién clia cdc phong bang cac tuyén day di trong hop k¥ thuat dién. Day
dan tir bang phan phoi dién dén cong tic, 6 cim dién va tir cong tic dén den,
dudc luén trong 6ng nhua di trén tran gia hoac chon ngam tran, tuong. Tai ti
dién tong dat cdc dong ho do dién nang tiéu thu cho toan nha, thang mdy,
bom nudc va chiéu sdng cong cong. Moi can ho déu c6 1 dong ho do dién
nang riéng dat tai hop cong to tp trung & phong k¥ thuat cta tling tang.

e H¢ thong thong tin tin hiéu: Day dién thoai dung loai 4 16i dugc luon
trong 6ng PVC va chon ngam trong tuong, tran. Day tin hiéu angten tivi dung
cap dong truc 759, luon trong 6ng PVC chon ngam trong tuong. Tin hiéu tivi
duoc 1ay tir trén mai xudng, qua bo chia tin hiéu (4 duong) va di dén 4 can ho.
Trong moi can ho ¢6 dat bo chia tin hiéu loai hai dudng, tin hiéu sau bo chia
duoc dén dén céac 6 cam tivi. Trong mdi can ho trudc mat s€ 1ap 2 6 cam tivi,

2 6 cam dién thoai (tai phong sinh hoat chung va phong ngt), trong 2 phong



ngu con lai s€ dat cac dau cho, trong qua trinh st dung, theo nhu cau thuc t€
chii nha sé& 1ap dat thém cdc 6 cam angten tivi va dién thoai.
d. Giai phap phong hoa.

B6 tri hop voi chita chdy & mdi sanh cau thang cua timg ting. Vi tri cua
hop voi chita chay duoc bd tri sao cho nguoi ding thao tic dugc dé dang. Cac
hop voi chita chdy dam bao cung cap nudc chita chay cho toan cong trinh khi c6
chdy xay ra. Moi hop voi chita chdy dugc trang bi 1 cudn voi chita chdy duong
kinh 50mm, dai 30m, voi phun dudng kinh 13mmm c6 van géc. Bo tri mot bom
chita chay dat trong phong bom (duogc tang cuong thém bdi bom nudc sinh
hoat) bom nudc qua 6ng chinh, 6ng nhanh dén tat ca cac hong chita chay & cac
ting trong toan cong trinh. B6 trf mot mdy bom chay dong co diezel dé céap
nuGe chita chay khi mat dién. Bom cap nudc chita chady va bom cip nudc sinh
hoat dugc dau ndi két hgp dé ¢6 thé hd trg 1an nhau khi can thiét. Bé chita nuée
chita chdy dugc dung két hop vé6i bé chita nuGe sinh hoat c6 dung tich hitu ich
tong cong 12 120m’, trong d6 ¢6 54m’ danh cho cap nudc chita chdy va luon
dam bdo du trit di luong nudc citu hoa yéu ciu, trong bé ¢6 lap bo diéu khién
khong ch€ muc hit cua bom sinh hoat. Bo tri hai hong chd bén ngoai cong
trinh. Hong chd nay dugc ldp dit dé n6i hé thong dudng ong chita chdy bén
trong v6i ngudn cip nudc chita chay tir bén ngoai. Trong truong hop ngudn
nude chita chdy ban dau khong dt kha nang cung cap, xe chita chdy sé€ bom
nuGc qua hong chd nay dé tang cudng thém nguén nudc chita chdy, ciing nhu
truong hop bom ctiu hoa bi su ¢6 hodac ngudn nudc chita chdy ban dau da can
kiét.

4. GIAI PHAP KET CAU.
a. So bo vé lua chon bé tri luéi cot, bo tri cac Khung chiu luc chinh.

Cong trinh ¢6 chiéu rong 24,1m va dai 59,05m, tang 1 cao 4,5m, céc
tAng con lai cao 3,3m. Dua vao mat bang kién tric ta bo tri hé két cau chiu luc
cho cong trinh. Khung chiu luc chinh gdm co6t, dim va véch, 16i thang may két
hgp. Chon luéi cot vuong 8,4x8,4m, nhip ctia dam 16n nhat 1a 8,4m.

b. So do két cau tong thé va vat liéu st dung, giai phap méng du kién.



Két cau téng thé clia cong trinh 12 két cau hé khung bétong cot thép (cot
dam san dd tai chd) két hop véi vach thang mdy chiu tdi trong thang diing theo
dién tich truyén tai va tai trong ngang (tudong ngin che khong chiu luc).

Vat liéu st dung cho cong trinh: toan bo cac loai két cau dung bétong
B25 (R=14.5 Mpa), c6t thép CI cuong do tinh toan 225 Mpa, cot thép CII
cuong do tinh toan 280 Mpa.

Phuong an két cdu méng: Thong qua tai liéu khao sat dia chit, can ct
vao tai trong cong trinh ¢ thé thay ring phuong 4n méng nong khong cé tinh

kha thi nén du kién dung phuong 4n méng sau (méng coc).






