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I. Giíi thiÖu c«ng tr×nh. 

 Tªn c«ng tr×nh: NHÀ Ở CHUNG CƯ CAO TẦNG NAM ANH DŨNG 

         Chñ ®Çu t­ lµ: CÔNG TY XÂY DỰNG NGÔ QUYỀN  

 

1. §Þa ®iÓm x©y dùng: 

- L« ®Êt x©y dùng c«ng tr×nh chung c­ cao tÇng lµ l« ®Êt sè 1 (CT1), thuéc 

khu nhµ ë Anh Dòng – KiÕn Thuþ –H¶i Phßng. C«ng tr×nh n»m trong dù ¸n ph¸t 

triÓn khu nhµ ë Anh Dòng ®· ®­îc Thñ t­íng ChÝnh phñ phª duyÖt n¨m 2000 

- HiÖn tr¹ng toµn bé khu nhµ ë Anh Dòng ®· ®­îc ®Çu t­ x©y dùng hÖ thèng 

h¹ tÇng hoµn chØnh, chia l« xong. C¸c c«ng tr×nh theo quy ho¹ch sÏ lÇn l­ît ®­îc 

x©y dùng trªn c¸c l«. 

- L« ®Êt sè 1 theo quy ho¹ch sÏ x©y dùng ë ®©y mét khu chung c­ 9 tÇng cïng 

víi s©n v­ên vµ ®­êng d¹o phôc vô cho chung c­. 

- Khèi nhµ ë chung c­ 9 tÇng cña thiÕt kÕ nµy sÏ lµ mét trong nh÷ng c«ng 

tr×nh n»m trong dù ¸n x©y dùng ®ît 1. PhÇn s©n v­ên vµ ®­êng d¹o sÏ ®­îc x©y 

dùng sau. 

- H×nh d¹ng khu ®Êt lµ h×nh ch÷ nhËt. DiÖn tÝch cña khu ®Êt lµ 5474 m2 n»m 

trong khu nhµ ë chung c­ Anh Dòng – KiÕn Thuþ – H¶i Phßng 

2. Môc ®Ých sö dông 

- Môc ®Ých sö dông : HiÖn nay d©n sè ë H¶i Phßng mçi ngµy mét ®«ng , ngoµi 

ng­êi d©n gèc H¶i Phßng cßn cã nh÷ng ng­êi d©n ë c¸c tØnh kh¸c lªn mua nhµ 

H¶i Phßng ®Ó ë.Nh­ng ®Êt ®ai ë H¶i Phßng l¹i cã giíi h¹n , ®Ó ®¸p øng vÒ nhu 

cÇu vÒ nhµ ë cña ng­êi d©n , ®¶ng vµ nhµ n­íc ta ®· cã chñ tr­¬ng x©y dùng lªn 

nh÷ng khu chung c­  cao tÇng tr­íc hÕt lµ ®¸p øng ®­îc phÇn nµo ®ã vÒ nhu cÇu 

nhµ ë cña nh©n d©n,sau ®ã lµ gãp phÇn lµm cho thµnh phè H¶i Phßng ngµy cµng 

to ®Ñp h¬n,hiÖn ®¹i h¬n.C¸c khu chung c­ ®­îc nhµ n­íc chñ tr­¬ng x©y dùng 

®ã lµ : An §ång Ng· 5  S©n bay C¸t Bi...mµ trong ®ã ®Æc biÖt lµ khu ®« thÞ míi 

Anh Dòng cã c«ng tr×nh cña em lµ nhµ chung c­  CT1 

- §Æc ®iÓm vÒ sö dông: DiÖn tÝch cöa hµng tÇng 1 sÏ ®­îc chñ ®Çu t­ bµn giao 

cho ®Þa ph­¬ng qu¶n lý vµ khai th¸c sö dông. NÕu c¸c hé mua lu«n  c¨n hé th× 

diÖn tÝch trong c¨n hé sÏ thuéc quyÒn së h÷u cña hä, nÕu hä thuª th× së h÷u vÉn 
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thuéc chñ ®Çu t­, diÖn tÝch c«ng céng sÏ do céng ®ång ng­êi ë chÞu tr¸ch nhiÖm 

qu¶n lý. C¸c hé sèng trong chung c­ sÏ bÇu ra Ban qu¶n lý chung c­. Ban qu¶n 

lý nµy sÏ cã tr¸ch nhiÖm ®¶m b¶o an ninh chung, vÖ sinh cña khu nhµ, qu¶n lý 

c¸c diÖn tÝch c«ng céng vµ mÆt ngoµi nhµ.Kinh phÝ ®Ó thùc hiÖn c¸c nhiÖm vô 

trªn ®­îc lÊy tõ mét phÇn tiÒn tr«ng gi÷ xe vµ b¸n dÞch vô ë tÇng 1, tiÒn thu kinh 

phÝ sö dông thang m¸y, tiÒn ®ãng gãp phÝ an ninh, vÖ sinh vµ tiÒn ®ãng gãp b¶o 

d­ìng chung ®Þnh kú cu¶ c¸c hé sèng trong chung c­. 

- C¸c lo¹i c¨n hé: 

 + Lo¹i 1: Lµ nh÷ng c¨n hé n»m ë tÇng 1 võa dïng ®Ó ë,võa lµm dÞch vô 

 + Lo¹i 2: Lµ c¨n hé n»m tõ tÇng 2 trë nªn chØ dïng ®Ó ë.DiÖn tÝch sö dông 

mçi c¨n hé lµ 70,56 (m2) dïng cho 5 ng­êi .B×nh qu©n 14,112 (m2) mét ng­êi  

II. C¸c gi¶i ph¸p thiÕt kÕ kiÕn tróc cña c«ng tr×nh. 

1. Gi¶i ph¸p mÆt b»ng. 

ThiÕt kÕ tæng mÆt b»ng tu©n thñ c¸c quy ®Þnh vÒ sè tÇng, chØ giíi x©y dùng vµ 

chØ giíi ®­êng ®á, diÖn tÝch x©y dùng do ViÖn quy ho¹ch H¶i Phßng lËp (xem 

b¶n vÏ kÌm theo). 

 Công trình có 2 thang máy 1thang bộ và một thang thoát hiểm khi có hỏa 

hoạn xảy ra 

 Phía bắc công trình là khu công viên vui chơi giải trí  

 Phía tây công trình là cũng là một chung cư cũng đang được xây dựng  

 Phía nam và phía đông công trình là đường giao thông rất thuận tiện cho 

vận chuyển giao thông sau này 

 C¸c chØ tiªu kü thuËt  nh­ sau: 

+ Tæng diÖn tÝch khu«n viªn ®· ®­îc quy ho¹ch chi tiÕt x¸c ®Þnh lµ: 

4662m2. 

+ Tæng diÖn tÝch x©y dùng c«ng tr×nh:       922,32 m2  

                 trong ®ã: 

            DiÖn tÝch cöa hµng cho thuª ë tÇng 1:     612,32   m2. 

    Ngoµi ra ë tÇng 1 cßn bè trÝ 2 nhµ ®Ó xe, phßng sinh ho¹t chung, b¶o 

vÖ, hµnh lang cÇu thang, s©n ch¬i tËp thÓ  
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+ HÖ sè chiÕm ®Êt: 23,4% ( nhá h¬n 50% phï hîp víi quy chuÈn x©y 

dùng). 

+ Tæng diÖn tÝch sµn: 8301 

+ Tæng sè c¨n hé 90 

 TÇng 1 ®­îc bè trÝ: 

- Gara göi xe cho ng­êi ë vµ kh¸ch diÖn tÝch 115,9m2 cã cöa b¶o vÖ, chøa 

®­îc kho¶ng trªn 98 xe ®¹p, xe m¸y. 

- Hµnh lang rộng 3m thuận tiện cho việc giao thông nội bộ  

 - S©n chung cña toµn khu diÖn tÝch: 1132,4 m2 . 

 - B·i ®ç xe khu cöa hµng diÖn tÝch: 141,5m2 . 

 - S©n ch¬i tËp thÓ cho trÎ em: 54,6 m2 . 

 - C©y xanh toµn khu diÖn tÝch: 2311,2 m2 . 

2. Gi¶i ph¸p thiÕt kÕ mÆt ®øng, h×nh khèi kh«ng gian cña c«ng tr×nh. 

MÆt ®øng cña c«ng tr×nh hình chữ nhật tạo cảm giác phong nh· bëi ®­êng nÐt 

cña c¸c « ban c«ng víi nh÷ng phµo chØ, cña c¸c « cöa sæ quay ra bªn ngoµi.  

Nh×n chung mÆt ®øng cña c«ng tr×nh cã tÝnh hîp lý vµ hµi hoµ víi tæng thÓ 

kiÕn tróc quy ho¹ch cña c¸c c«ng tr×nh xung quanh. 

3. Gi¶i ph¸p cÊu t¹o vµ mÆt c¾t: 

Cao ®é cña tÇng 1 lµ 4,5m, cao ®é cña c¸c tÇng trªn cao 3,3m, mçi c¨n hé ®Òu 

cã lo¹i cöa sæ 1600x1500, 1200x1500, cöa ®i 900x2100 vµ 700x2100 cÇu thang 

®­îc bè trÝ ë gi÷a  ngôi nhà  đối diện với cầu thang bộ thuận tiện cho giao thông 

nội bộ.. Mçi c¨n hé cã mét ban c«ng nhá 1200x800 h­íng ra bªn ngoµi t¹o c¶m 

gi¸c më réng t©m hån hoµ m×nh víi thiªn nhiªn. Toµn bé t­êng nhµ x©y g¹ch 

®Æc #75 víi v÷a XM #50, tr¸t trong vµ ngoµi b»ng v÷a XM #50. NÒn nhµ l¸t 

g¹ch trung quốc 20x20x2cm víi v÷a XM #50 dµy 15; t­êng bÕp vµ khu vÖ sinh 

èp g¹ch men kÝnh cao 1800 kÓ tõ mÆt sµn. Cöa gç dïng gç nhãm 3 s¬n mµu nâu, 

hoa s¾t cöa sæ s¬n mét n­íc chèng gØ sau ®ã s¬n 2 n­íc mµu vµng kem. Sµn 

BTCT #250 ®æ t¹i chç dµy 16cm, tr¸t trÇn v÷a XM #50 dµy 15 . Xung quanh nhµ 

bè trí  hÖ thèng r·nh tho¸t n­íc réng 300 s©u 250 láng  v÷a XM #75 dµy 20, 

lßng r·nh ®¸nh dèc vÒ phÝa ga thu n­íc. T­êng nhµ quÐt 2 n­íc v«i tr¾ng sau ®ã 

quÐt mµu vµng chanh; phµo quanh cöa vµ quanh m¸i quÐt 2 n­íc v«i tr¾ng sau 

®ã quÐt mµu ghi  .  
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III. C¸c gi¶i ph¸p kü thuËt t­¬ng øng cña c«ng tr×nh 

1. Gi¶i ph¸p th«ng giã chiÕu s¸ng. 

- Mçi c¨n hé Ýt nhÊt cã mét bÒ mÆt réng 8,4 m tiÕp xóc trùc tiÕp víi bªn ngoµi. 

C¸c s¶nh tÇng vµ hµnh lang ®Òu ®­îc th«ng tho¸ng 2 mÆt do ®ã sÏ t¹o ®­îc ¸p 

lùc ©m hót khÝ tõ c¸c c¨n hé ra. C¸c c¨n hé ®Òu ®­îc th«ng tho¸ng vµ ®­îc chiÕu 

s¸ng tù nhiªn tõ hÖ thèng cöa sæ 1,2x1,5m vµ 1,6 x1,5m, cöa ®i 0,9x1,2m, ban 

c«ng l«gia 0,8 x1,2m, hµnh lang rộng 3 m vµ c¸c s¶nh tÇng kÕt hîp víi th«ng giã 

vµ chiÕu s¸ng nh©n t¹o. 

- Bè trÝ c¸c c¨n hé ®Òu tiÕp xóc víi kh«ng gian nªn ¸nh s¸ng vµ th«ng giã tèt 

2. Gi¶i ph¸p giao th«ng. 

Công trình có một hành nang chính ở giữa rộng 3m như đã nói ở trên lên 

thuận tiện cho giao thông đi lại ,2 thang máy và một thang bộ ,sảnh rộng 2,7m 

dài 4,2m 

3. Gi¶i ph¸p cung cÊp ®iÖn n­íc vµ th«ng tin. 

 HÖ thèng cÊp n­íc: N­íc cÊp ®­îc lÊy tõ m¹ng cÊp n­íc bªn ngoµi khu 

vùc qua ®ång hå ®o l­u l­îng n­íc vµo bÓ n­íc ngÇm cña c«ng tr×nh cã dung 

tÝch 120m3 (kÓ c¶ dù tr÷ cho ch÷a ch¸ylµ 54m3 trong 3 giê). Bè trÝ 3 m¸y b¬m 

n­íc sinh ho¹t (2 lµm viÖc + 1 dù phßng) b¬m n­íc tõ bÓ ngÇm lªn bÓ chøa n­íc 

trªn m¸i (cã thiÕt bÞ ®iÒu khiÓn tù ®éng). N­íc tõ bÓ chøa n­íc trªn m¸i sÏ ®­îc 

ph©n phèi qua èng chÝnh, èng nh¸nh ®Õn tÊt c¶ c¸c thiÕt bÞ dïng n­íc trong c«ng 

tr×nh. N­íc cÊp cho mçi c¨n hé ®Òu ®­íc l¾p ®ång hå ®o l­u l­îng ®Ó tiÖn cho 

sö dông vµ thanh to¸n tiÒn dïng n­íc. N­íc nãng sÏ ®­îc cung cÊp bëi c¸c b×nh 

®un n­íc nãng ®Æt ®éc lËp t¹i mçi khu vÖ sinh cña tõng c¨n hé.  §­êng èng cÊp 

n­íc dïng èng thÐp tr¸ng kÏm cã ®­êng kÝnh tõ 25 ®Õn 65. §­êng èng trong 

nhµ ®i ngÇm sµn, ngÇm t­êng vµ ®i trong hép kü thuËt. §­êng èng sau khi l¾p 

®Æt xong ®Òu ph¶i ®­îc thö ¸p lùc vµ khö trïng tr­íc khi sö dông, ®iÒu nµy ®¶m 

b¶o yªu cÇu l¾p ®Æt vµ yªu cÇu vÖ sinh. 

 HÖ thèng tho¸t n­íc vµ th«ng h¬i: HÖ thèng tho¸t n­íc th¶i sinh ho¹t 

®­îc thiÕt kÕ cho tÊt c¶ c¸c khu vÖ sinh trong khu nhµ. Cã hai hÖ thèng tho¸t 

n­íc bÈn vµ hÖ thèng tho¸t ph©n. Toµn bé n­íc th¶i sinh ho¹t tõ c¸c xÝ tiÓu vÖ 

sinh ®­îc thu vµo hÖ thèng èng dÉn, qua xö lý côc bé b»ng bÓ tù ho¹i, sau ®ã 



chung c­ cao tÇng nam anh dòng 

Bïi C«ng Tr¸ng – Líp XD902   
M· Sinh Viªn : 091323                                                                      Trang : - 6 - 

®­îc ®­a vµo hÖ thèng cèng tho¸t n­íc bªn ngoµi cña khu vùc. Toµn bé n­íc 

t¾m röa giÆt ®­îc thu vµo c¸c èng ®øng tho¸t n­íc riªng ®­a vÒ hè ga d­íi ®Êt, 

tho¸t ra cèng tho¸t bªn ngoµi. HÖ thèng èng ®øng th«ng h¬i 60 ®­îc bè trÝ ®­a 

lªn m¸i vµ cao v­ît khái m¸i mét kho¶ng 700mm. Toµn bé èng th«ng h¬i vµ èng 

tho¸t n­íc dïng èng nhùa PVC cña ViÖt nam, riªng èng ®øng tho¸t ph©n b»ng 

gang. C¸c ®­êng èng ®i ngÇm trong t­êng, trong hép kü thuËt, trong trÇn hoÆc 

ngÇm sµn. 

 HÖ thèng cÊp ®iÖn: Nguån cung cÊp ®iÖn cña c«ng tr×nh lµ ®iÖn 3 pha 4 

d©y 380V/ 220V. Cung cÊp ®iÖn ®éng lùc vµ chiÕu s¸ng cho toµn c«ng tr×nh 

®­îc lÊy tõ tñ ®iÖn tæng ®Æt t¹i phßng b¶o vÖ ë tÇng 1, c¸c b¶ng ph©n phèi ®iÖn 

côc bé ®­îc bè trÝ t¹i c¸c tÇng vµ trong c¸c c¨n hé ®Ó tiÖn cho viÖc qu¶n lý sö 

dông vµ vËn hµnh. Ph©n phèi ®iÖn tõ tñ ®iÖn tæng ®Ðn c¸c b¶ng ph©n phèi ®iÖn 

cña c¸c phßng b»ng c¸c tuyÕn d©y ®i trong hép kü thuËt ®iÖn. D©y dÉn tõ b¶ng 

ph©n phèi ®iÖn ®Õn c«ng t¾c, æ c¾m ®iÖn vµ tõ c«ng t¾c ®Õn ®Ìn, ®­íc luån trong 

èng nhùa ®i trªn trÇn gi¶ hoÆc ch«n ngÇm trÇn, t­êng. T¹i tñ ®iÖn tæng ®Æt c¸c 

®ång hå ®o ®iÖn n¨ng tiªu thô cho toµn nhµ, thang m¸y, b¬m n­íc vµ chiÕu s¸ng 

c«ng céng. Mçi c¨n hé ®Òu cã 1 ®ång hå ®o ®iÖn n¨ng riªng ®Æt t¹i hép c«ng t¬ 

tËp trung ë phßng kü thuËt cña tõng tÇng.  

 HÖ thèng th«ng tin tÝn hiÖu: D©y ®iÖn tho¹i dïng lo¹i 4 lâi ®­îc luån trong 

èng PVC vµ ch«n ngÇm trong t­êng, trÇn. D©y tÝn hiÖu angten tivi dïng c¸p 

®ång trôc 75 , luån trong èng PVC ch«n ngÇm trong t­êng. TÝn hiÖu tivi ®­îc 

lÊy tõ trªn m¸i xuèng, qua bé chia tÝn hiÖu (4 ®­êng) vµ ®i ®Õn 4 c¨n hé. Trong 

mçi c¨n hé cã ®Æt bé chia tÝn hiÖu lo¹i hai ®­êng, tÝn hiÖu sau bé chia ®­îc dÉn 

®Õn c¸c æ c¾m tivi. Trong mçi c¨n hé tr­íc m¾t sÏ l¾p 2 æ c¾m tivi, 2 æ c¾m ®iÖn 

tho¹i (t¹i phßng sinh ho¹t chung vµ phßng ngñ), trong 2 phßng ngñ cßn l¹i sÏ ®Æt 

c¸c ®Çu chê, trong qu¸ tr×nh sö dông, theo nhu cÇu thùc tÕ chñ nhµ sÏ l¾p ®Æt 

thªm c¸c æ c¾m angten tivi vµ ®iÖn tho¹i. 

4. Gi¶i ph¸p phßng ho¶. 

Bè trÝ hép vßi ch÷a ch¸y ë mçi s¶nh cÇu thang cña tõng tÇng. VÞ trÝ cña hép 

vßi ch÷a ch¸y ®­îc bè trÝ sao cho ng­êi ®øng thao t¸c ®­îc dÔ dµng. C¸c hép vßi 

ch÷a ch¸y ®¶m b¶o cung cÊp n­íc ch÷a ch¸y cho toµn c«ng tr×nh khi cã ch¸y 

x¶y ra. Mçi hép vßi ch÷a ch¸y ®­îc trang bÞ 1 cuén vßi ch÷a ch¸y ®­êng kÝnh 
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50mm, dµi 30m, vßi phun ®­êng kÝnh 13m cã van gãc. Bè trÝ mét b¬m ch÷a 

ch¸y ®Æt trong phßng b¬m (®­îc t¨ng c­êng thªm bëi b¬m n­íc sinh ho¹t) b¬m 

n­íc qua èng chÝnh, èng nh¸nh ®Õn tÊt c¶ c¸c häng ch÷a ch¸y ë c¸c tÇng trong 

toµn c«ng tr×nh. Bè trÝ mét m¸y b¬m ch¹y ®éng c¬ ®iezel ®Ó cÊp n­íc ch÷a ch¸y 

khi mÊt ®iÖn. B¬m cÊp n­íc ch÷a ch¸y vµ b¬m cÊp n­íc sinh ho¹t ®­îc ®Êu nèi 

kÕt hîp ®Ó cã thÓ hç trî lÉn nhau khi cÇn thiÕt. BÓ chøa n­íc ch÷a ch¸y ®­îc 

dïng kÕt hîp víi bÓ chøa n­íc sinh ho¹t cã dung tÝch h÷u Ých tæng céng lµ 

120m3, trong ®ã cã 54m3 dµnh cho cÊp n­íc ch÷a ch¸y vµ lu«n ®¶m b¶o dù tr÷ 

®ñ l­îng n­íc cøu ho¶ yªu cÇu, trong bÓ cã l¾p bé ®iÒu khiÓn khèng chÕ møc 

hót cña b¬m sinh ho¹t. Bè trÝ hai häng chê bªn ngoµi c«ng tr×nh. Häng chê nµy 

®­îc l¾p ®Æt ®Ó nèi hÖ thèng ®­êng èng ch÷a ch¸y bªn trong víi nguån cÊp n­íc 

ch÷a ch¸y tõ bªn ngoµi. Trong tr­êng hîp nguån n­íc ch÷a ch¸y ban ®Çu kh«ng 

®ñ kh¶ n¨ng cung cÊp, xe ch÷a ch¸y sÏ b¬m n­íc qua häng chê nµy ®Ó t¨ng 

c­êng thªm nguån n­íc ch÷a ch¸y, còng nh­ tr­êng hîp b¬m cøu ho¶ bÞ sù cè 

hoÆc nguån n­íc ch÷a ch¸y ban ®Çu ®· c¹n kiÖt. 

IV. Gi¶i ph¸p kÕt cÊu. 

1. S¬ bé vÒ lùa chän bè trÝ l­íi cét, bè trÝ hÖ kh«ng gian chÞu lùc chÝnh. 

C«ng tr×nh cã chiÒu réng 18,3m vµ dµi 50,4 m, tÇng 1 cao 4,5m, c¸c tÇng cßn 

l¹i cao 3,3m. Dùa vµo mÆt b»ng kiÕn tróc ta bè trÝ hÖ kÕt cÊu chÞu lùc cho c«ng 

tr×nh. Kh«ng gian chÞu lùc chÝnh gåm cét, dÇm vµ v¸ch thang m¸y kÕt hîp. Chän 

l­íi cét hình chữ nhật    8,4x8,4m, nhÞp cña dÇm lín nhÊt lµ 8,4 m. 

2. S¬ ®å kÕt cÊu tæng thÓ vµ vËt liÖu sö dông, gi¶i ph¸p mãng dù kiÕn. 

KÕt cÊu tæng thÓ cña c«ng tr×nh lµ kÕt cÊu hÖ khung bªt«ng cèt thÐp (cét dÇm 

sµn ®æ t¹i chç) kÕt hîp víi v¸ch thang m¸y chÞu t¶i träng th¼ng ®øng theo diÖn 

tÝch truyÒn t¶i vµ t¶i träng ngang (t­êng ng¨n che kh«ng chÞu lùc). 

VËt liÖu sö dông cho c«ng tr×nh: toµn bé c¸c lo¹i kÕt cÊu dïng bªt«ng m¸c 

250 (Rb=14,5MPA, cèt thÐp AI c­êng ®é tÝnh to¸n 225 MPA, cèt thÐp AII c­êng 

®é tÝnh to¸n 280 MPA 

Ph­¬ng ¸n kÕt cÊu mãng: Th«ng qua tµi liÖu kh¶o s¸t ®Þa chÊt, c¨n cø vµo t¶i 

träng c«ng tr×nh cã thÓ thÊy r»ng ph­¬ng ¸n mãng n«ng kh«ng cã tÝnh kh¶ thi 

nªn dù kiÕn dïng ph­¬ng ¸n mãng s©u (mãng cäc khoan nhồi ). 


