Lap ho so quan 1y quy hoach khu du lich khu II - P6 son
LOT CATTOR

Vi su dong y cuia Khoa Xay Dung em di dwoc lam dé tai

"QUAN LY QHXD KHU DU LICH - KHU Il - PO SON — HAl
PHONG"

Pé hoan thanh do an nay, em da nhan su chi dao, huéng dan an can ti mi
cua thiy gido huéng dan: Kts. Pang Vin Hanh. Qua thoi gian 1am viéc Véi
thiay em thay minh truéng thanh nhiéu va tich lily thém vao quy kién thic
vén con khiém ton cia minh,

Thay khong nhitng di huéng dan cho em trong chuyén mén ma con
huéng dan ca phong cach, tac phong lam viéc ciia mot ngudi ki su xay dung
va quan ly d6 thi trong twong lai.

Em xin chdn thanh bay t6 long cdm on sdu sdc cua minh doi voi su gitip
dd quy bdu dé cua thdy gido hudng dan. Em ciing xin cdm on cdc thdy gido,
co gido trong Khoa Xdy Dung cung cdc thdy, co gido khdc trong truong da
cho em nhiing kién thiic nhu ngay hém nay.

Thoi gian 4 nam hoc tap trudng Pai hoc da két thic va sau khi hoan
thanh dd &n tét nghiép nay, sinh vién chung em sé& 1a nhing ki su tré
tham gia vao qué trinh xay dung dat nuéc. Tat ca nhitng kién thic da
hoc trong 4 nam, dic biét 1a qua trinh on tap thong qua do an tot
nghiép tao cho em sy ty tin dé c6 thé bat dau céng viéc ciia mot ki su
d6 thi trong tuong lai. Nhitng kién thtuc di c6 duoc 1a nho su hudng
dan va chi bao tan tinh cia cac thay gido, cb gido trudong.

Em xin chdn thanh cam on!

Hdi Phong, ngayl12/10/2010
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PHAN |: MO PAU

I. LY DO VA SU CAN THIET PHAI PAU TU LAP PO AN THIET
KE KHU II - KHU DU LICH PO SON.

- Thyc hién chi thi sé 09/2003/CT — TTG NGAY 07/04/2003 cta Thu
Tuéng Chinh Pha, Bo Xay Dung cho phép lap thir nghiém 2 d6 4an vé
thiét ké d6 thi: Khu trung tdm di bo TP Pa Lat Tinh Lam Pong va Khu II
— Khu du lich P6 Son Thanh Phé Hai Phong. S& Xay Dung Hai Phong
dugc giao nhiém vu ndy va yéu cau Vién quy hoach thanh phd phdi hop
va truong PHKT Ha Noi nghién ctru lap do an TKDT trén.

- Khu Il — Khu du lich D6 Son 13 khu vuc ¢6 luu luong khach du lich 16n

nhat trong toan D6 Son, bao gom cac loai khach quoc t€ va nd1 dia, thudc

cac loai cao cap va binh dan. Trai qua nhiéu giai doan xay dung, khu du
lich tai day khong dugc xay dung dong b va hién dang bi xudng cap
nghiém trong, khong dam bao yéu cau ciia mot khu du lich tim ¢& qudc
gia, ca vé quy mo, chét luong tién nghi va dac biét la chat luong my quan
kién trac — canh quan va khong gian d6 thi.

- Viéc chon khu II — D6 Son dé trién khai d6 an thir nghiém thiét ké do thi
la dung va rat can thiét. Nang cao chat lugng kién trac canh quan do thi,
tao lap dién mao do thi, tuong xirng voi tiém nang va vi tri quan trong cua
khu du lich nghi mat D6 Son.

I1. Y NGHIA CUA DU AN.

Du an khi duoc dua vao thuc thi s€ tao dong luc cho su phat trién cia
Khu du lich 6 Son trong tuong lai.

- Tao ra co sé ha tang tuong dbi ddng bd va hoan chinh dap tmg day du cac
yéu cau ctia su phat trién va doi sbng cta nguoi dan.

- Kinh té tao su ting truong bén viing. Pong thoi di sdu vao cai thién tinh
hinh quan 1y ctia khu vuc tré nén khoa hoc, linh hoat va hi¢u qua hon, gop
phan vao sy dam bao hudng di cia D6 Son theo dung ké hoach dé ra.

III.MUC TIEU, NHIEM VU, YEU CAU CUA DU AN.

1. Muc tiéu.

- Cu thé hoa d6 an quy hoach chi tiét 1/2000 khu Il — Db Son.

- Hinh thanh phuong phap luan thiét ké d thi, dé ap dung lap d6 an thiét ké
do thi, trong do kién nghi cac giai phép va cac quy dinh cu thé ché d6
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quan 1y khong gian kién trac — canh quan, tao 1ap hinh anh d6 thi c6 chat
luong thim my, thé hién duoc ban sic vin hoa riéng caa khu II — D6 Son.

- Lam co so cho lap cac du an dau tu xay dung cai tao va phat trién cac
cong trinh xay dung trén khu vuec.

- Tbi da hoéa loi thé cta khu vyc nhim muc dich tan dung duoc thoi co do
qua trinh do thi hoa mang lai. Muc tiéu co ban can giai quyét 1a vin dé
kinh té cua khu vuec.

- Pua ra nhiing giai phap nham giir gin cai tao nhing gia tri hién co cua
khu vyc nham giit gin ban séac riéng cua khu du lich trong qua trinh phat
trién chung cta toan khu vuc.

- Xac l1ap co so quan 1y kién trac do thi.

2. Nhiém vu.

- Panh gia tong hop cac diéu kién ty nhién — hién trang lién quan dén thiét
ké do thi.

- Xéc dinh céc co s6 thiét ké do thi ctia do an.

- Thiét ke do thi cho khu I - D6 Son.

- Quy dinh quén 1y va thyc hién thiét ké do thi khu IT — Db Son.

3. Yéu cau.

- Phai dam bao viéc st dung dat hop 1y theo quy dinh — chi tiéu.

- Tinh d6ng thuin cua cong déng dan cu trong tham gia xdy dung quy
hoach.

- Tét ca cac quy hoach phai hudng t6i phat trién kinh té - x3 hoi bén viing,
lau dai.

- Du an phai co6 tinh kha thi va cac quy hoach phai hudéng té1 quy hoach
chung ctia Quan D6 Son — TP Hai Phong.

- Moi viéc lam phai giit duoc canh quan vén c6 cta khu vuec.

- Loi ich mang lai tong hoa cic yéu t6 Kinh té - Xa hoi — Vian hoa.

IV.CAN CU LAP DU AN.

1. Cac van ban Nha Nwée cé lién quan.

- Luat xay dung.

- Nghi dinh 08/2005/NP — CP Ngay 24/01/2005 ctua Chinh phii vé quy
hoach xay dung.

- Céc tiéu chuén, quy chuan, quy pham vé quy hoach xay dung d6 thi.
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- Nhiém vu thiét ké dugc duyét tai quyét dinh s 208/QD — BXD ngay
05/03/2003 cua Bo Xay Dung.

2. Cac ban dd quy hoach va khao sat hién trang.

- Piéu chinh quy hoach chung xay dung Thanh Ph Hai Phong dén nam
2020 da dugc Chinh Phu phé duyét.

- Quy hoach chung Quan P6 Son — Thanh Phé Hai Phong Pa duoc UBND
Thanh Ph6 Hai Phong phé duyét.

- Quy hoach chi tiét 1/2000 Quan D6 Son di duoc UBND Thanh Phé Hai
Phong phé duyét.

- Ban dd do dac dia hinh ti 1& 1/500 do cong ty khao sat va xay dung — Xi
Nghiép Khao Sat Po Pac Xay dung s6 5 — Bo xay dung khio sat nim
2004.

- Céc dy an dang trién khai trong pham vi khu vuc quy hoach.

V. VI TRi, PHAM VI NGHIEN CUU.

1. Vi tri.

Céch Hai Phong 22 (km). La khu vuc trung tdm thudc khu II (1a 1 trong

3 khu du lich cua Do Son). Thuoc dia gidi hanh chinh cia Phuong Van

Huong, quan Do Son.

2. Pham vi nghién ctru.

- Khu Il khu du lich nghi mat D6 Son di duoc xac dinh trong quy hoach chi
tiét 1/2000 ctia quan PO Son nhu sau:
+ Phia Pong va phia Tay giap bién Dong.
+ Phia Bac giap nui Ba Di ( Khu I D6 Son).
+ Phia Nam giap nti BDau N ( khu II D6 Son).

- Tbng dién tich khu trung tdm khu Il 13 10,5 (ha), thudc dia giéi hanh
chinh caa phuong Van Huong — D6 Son.

VI. PHUONG PHAP NGHIEN CU'U.
- Phuong phap diéu tra khao sat: Sau khi dinh huéng muyc tiéu, tién hanh
khao sat, diéu tra trén khu vuc pham vi nghién ctru thuoc Khu II — Do
Son.
- Phuong phap diéu tra x4 hoi hoc: Phat phiéu diéu tra cing phong van &
khu vuc. Tiép nhan nhimg quan diém ¥ kién ctia ngudi dan song trong
khu vuc, cling nhu cia chinh quyén va céc ban nganh dia phuong.
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- Phuong phap tong hop — phan tich — danh gia hay phan tich SWOT dé
danh gia thuc trang khu vuc, tim ra nhimg diém mang yéu ciing nhu
thoi co thach thirc d6i véi su phat trién cta khu vuc trong tuong lai.

- Phuong phap so sanh — ddi chiéu: So sanh ddi chiéu nhitng phuong 4n
dé dé ra nhiig van dé can phat trién trong twong lai.

- Phuong phép ban d6.

- Phuong phép tong hop va dé xuit.
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PHAN II: NOI DUNG PO AN

A. NGHIEN CUU CO SO QUY HOACH KHU DU LICH KHU II
~ DO SON q ‘ ‘

CHUONG I: GIOI THIEU TONG QUAN VE KHU II - PO SON.

- D6 son l1a 1 quan ciia TP Hai Phong, cach trung tdm thanh phd 22 (km) vé
huéng Pong Nam. Db Son 1a 1 khu nghi mat véi nhiéu bai bién c6 phong
canh dep & mién Bic Viét Nam. Quan Do Son duoc thanh 1ap ngay
12/9/2007 trén co sé toan b dién tich cii cia thi xa Pd Son. Véi co cu
kinh té: 70% du lich va dich vy, 23% danh bit thuy san va nong nghiép,
7% cong nghiép va xay dung. GDP trén dau nguoi nam 2005 wéc khoang
1.100 USD.

- Khu Il —= Db Son 1a 1 trong 3 khu du lich cia Db Son.

I. CAC DI TiCH LICH SU KHU II - PO SON.

1. Pén Van Ngang.

- Pén méi dung trén 100 ndm, do mot ngudi phu nir Viét ding hung cong

xay dung dé thd Puc Thanh Tran cung bd tudng la cac con trai, con ré,
con gai Ngai. Sau ngay gidi phong, & trude gian chinh van con birc dai tur
ghi 4 chir: Tran triéu hién thanh.

- Trong vai tai liéu xut ban gan ddy, co tac gia viét dén do mot ngudi phu
nit Hoa kiéu dung thd mot phu nir chét trdi bi song danh dat vao dudi
chan nti Van Ngang, hodac tho mot doi tinh nhan tric tré. Gan day, nguoi
ta lai tho thém Tam toa Thanh Mau va Ha tién co.

Pén Van Ngang- Do Son

2. Di tich Bén nghiéng.
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- Bén nghiéng ¢ ving ndi bén tau, thudc dia ban phudng Van Huong. Thoi
Phép tam chiém c6 xay mot quan cang nho. Tir mit nude tré 1én trén bén
c6 d6 dbc thoai thoai khoang 3° + 5° dé xe ting d6 bo. Vi thé dan goi 1a
Bén Nghiéng. Theo quy dinh cta hi¢p dinh Gionevo, tai day ngay
15/5/1955, nhiing tén linh Phap cudi cing 1am 1iii xudng tau rat khoéi mién
Bic. P6 Son va Hai Phong hoan toan giai phéng, mién Bic Viét Nam
hoan toan gidi phong.

- Bén Nghiéng hién nay duoc d6 nhitng tim bé tong bén chic. Day 1a bén
tau du lich di Hon D4u, dong thoi 13 cang xudt phat cua tau du lich di Cat
Ba, Vinh Ha Long, Mong Cai (Quang Ninh).

- Bén Nghiéng 4 di tich lich sir khang chién chong thyc dan Phap xam lugc
da duoc dung bia ki ni¢m.

Di tich Bén Nghiéng — khu 11 - B Son

I11. CAC LE HOI, TAP TUC TRUYEN THONG.

1. L& hoi choi trau.

- Tir xua dén nay, 18 hoi choi trau 1a 18 hoi 16n nhat ctia nhan dan Do son.
L& hoi choi trau bat dau tir mung 1 thang 8 am lich dén hét ngay 15 thang
8 am lich hang nim. Nhung trén thuc té, tir chiéu ngay 29/7 cho dén hét
ngay 30/7 am lich, nhan dan di dang bat huong da tir Bén Nghe, noi tho
than Diém Tudc téi Dinh Cong dé thd subt trong 15 ngay 18 hoi.

- L& hoi choi trau chi 1a mdt mat xich trong 1& hoi Pb Son. Tuy chi 1a mot
khau cua héi, nhung choi trau l1a khau chu yéu, la trung tdm cua hoi b6
Son.

- Trudc Cach mang thang 8/1945, tong D6 Son ¢6 3 xi: P Son, D6 Hai,
Ngoc Xuyén. Hai xa D6 Son, P6 Hai mdi xi c6 6 giap, Ngoc Xuyén co 2
giap, toan téng DO Son cd 14 giap. Theo quy dinh thi ddu thi mdi giap
phai c6 1 trau, nhung trong ngay choi chinh thirc (9/8) thi chi c6 6 trau du
dau. Viéc quy dinh mdi giap phai gop 1 trau vira nham muc dich tuyén
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chon trau tot tham gia thi dau, vira c6 yéu cau sau khi thi ddu mdi giap
déu phai co trau giét thit chia cho nguoi trong giap.

- Vao khoang trung tuan thang 5, ngudi ta tién hanh vong loai thir nhét, 6
trau chon ldy 3. Pén ngay mung 8/6, dau loai vong hai. D6 Son 6 trau
chon léy 3. P6 Hai 6 trau chon 2, Ngoc Xuyén 2 trau chon léy 1. Nguoi
ta Iy giai quyén uu tién nay danh cho ngudi P Son vi S Son 1 x4 16n
nhit, xi ding dau hang téng. Nhimg vong dau loai nay chi tién hanh &
cac giap dé chon ra 6 trau hay nhat thi ddu vao ngdy Hoi mong 9 thang 8
am lich. Do d6, mdi c6 cdu ca dao dé nhic nhé nhau vé ngay Hoi qué
huong:

DU ai buén dau ban dau.

Mong chin thang tdm choi trdu thi vé.
Dut ai buén ban tram nghé

Mbéng chin thang tam thi vé choi trdu.

- M6 dau cho 18 hoi choi trau 1 1& t& than Diém Tudc — tirc 13 than vét chan
chim sé. Lan té than ngay choi trau ciing 1a lan té 1on nhat cia moi lan té
trong nam vi than Piém Tudc 14 thanh hoang chung cua ca tong. L& dién
ra rat trang nghiém, cudc té xong ngudi ta dan triu ra s6i choi. Dé tranh
cho trau khéi néng, modi trau dugce che mot long den.

- Mo dau man choi trau 1a man maa cd do cac chang trai khoe mic 40 nau
d6, chan quan xa cap d6 thuc hién. Pong tic mia hing manh, nhip nhang

- K&t thtc hdi choi trau 1a cudc rudce trau nhat vé Dinh 1am 18 ta than. Trau
nhat hang tong con dugc phan thuong 1a mot 14 cd voc hong théu 2 chir:
“Thugng dang” bang chi kim tuyén, mot bat huong bing da xanh & Pén
Ngh¢ dem theo dam rudc trd vé lang minh. Hoi lang tiép tuc dén 16/8 4m
lich méi két thuc.

- Theo tap tuc dia phuong, dén ngay hom sau, tirc 10/8, cac trau tham gia
choi du thang hay thua déu phai giét thit — vat hién té - ciing dau trau thit
song dé ta on Thanh Hoang lang va xin cho mua danh ca sau, cho viéc
1am an nam t&i s& két qua, may min hon nim nay.

- Hbi choi trdu ngay nay c6 diém khac xua: sb luong trau choi déng hon,
nam 2000 13 24 trau, ndm 2002 14 30 trau. Thé 1é quy dinh trdu thua néi
rong hon. Ho1 choi trau Pd Son nam 2000 duoc Nha nudc coi 1a mot
trong 15 1& hoi 1én ctia ca nude.

2. Lé& hoi Pio Dau.
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- Pao Dau 1a mdt hon déo cia khu I — D6 Son. Pao duoc nha nuée cong
nhan 13 danh lam thing canh qudc gia. Ca déo 1a 1 khu ring nguyén sinh,
chua bi 4nh hudng cia con nguoi

- L& hoi Pao Dau dugce td chic vao mung 8 dén mung 10/2 am lich.

- L& hoi bat ngudn tir khi nguoi dan dao bat gip mot cai xac khong dau cia
mot vi tudng. Ngudi dan ¢ ddy 1ap dén thd va thip huong vao cac ngay
dau nam trude khi danh thuyén di bt ca nhu dé cau xin sy may man,
binh yén.

- Ngay nay, khong chi nhimg ngudi 1am nghé chai ludi méi dén thip
huong ma con c¢o du khach cac noi dén dé tham quan, mong dugc may
man trong nam sap toi.

3. Hoi thi boi thuyén rong.

- P Son trude kia, sau tét Nguyén Pan van c6 18 boi thuyén nham muc
dich cau cho ngudi khoe manh, mong cho troi yén bién ling dé danh
duoc nhiéu ca tdm. Do nhiéu 1y do, hdi thi boi thuyén rong mot thoi gian
khong duy tri duoc, dén nam 1980, mdéi lai dugce khoi phuc. Luc dau, cac
d6i du thi ding thuyén nho danh ca ctia ngu dan. Nam 1995, Db Son c6 3
thuyén rong dugc déng moi. Nam 2000, dong them 2 thuyén nita, tong
cong 1a 5 thuyén. Thuyén dai 15m, rong 0,9m, c6 xuong séng thuyén va
cac xuong ngan chdng cho thuyén khong bi 14t trong khi boi. Nguoi ta
con lam dau rong bang g dé nip vao dau thuyén mdi khi di thi boi.

CHUONG II: CAC CAN CU PHAP LY LIEN QUAN PEN QLDPT.

1. Cac luat co ban.

- Luat nha ¢ s6 56/2005/QH11 ngay 29 thang 11 ndm 2005.

+ Luat nay quy dinh vé s& hitu nha o, phat trién, quan ly viéc st dung,
giao dich vé nha & va quan 1y nha nudc vé nha 6.

+ Nha ¢ theo quy dinh ctaa Luat nay la céng trinh xay dung véi muc dich
dé & va phuc vu cac nhu cau sinh hoat cua ho gia dinh, c nhan.

- Luat xdy dung s6 16/2003/QHI1 ngay 26 thang 11 nam 2003, luat nay
quy dinh vé: hoat dong x4y dung; quyén va nghia vu ctia t6 chirc, ca nhan
dau tu xay dyng cong trinh va hoat dong xay dung.

- Luat quy hoach d6 thi 30/2009/QH12 ngay 29/06/2009, Luat nay quy
dinh vé hoat dong quy hoach do thi gdm 1ap, thim dinh, phé duyét va
diéu chinh quy hoach do6 thi; td chire thuc hién quy hoach d6 thi va quan
1y phat trién do thi theo quy hoach d6 thi di dugc phé duyét.

- Luat dat dai s6 13/2003/QH 11 ngay 26 thang 11 nam 2003, luat nay quy
dinh vé: quyén han va trich nhiém ctia Nha nudc dai dién chil s& hitu
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toan dan vé dat dai va thong nhat quan 1y vé dat dai, ché do quan Iy va st
dung dat dai, quyén va nghia vu ctia ngudi sir dung dat.

- Luédt bdo vé moi truong 52/2005/QHI11 ngay 29/11/2005, luat
nay quy dinh vé: hoat dong bao vé mdi trudng; chinh sach, bién phap
va nguén luc dé bao vé moi truong; quyén va nghia vu cua td chuc, ho
gia dinh, cd nhan trong bdo v¢ moi truong.

2. Cac nghi dinh , théng tw hwéng din.

- Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ctia chinh phii vé& quy hoach x4y dung ngay
24 thang 1 nadm 2005, nghi dinh nay hudéng dan cac quy dinh cta Luat
xay dung vé 1ap, thim dinh, phé duyét, quan 1y quy hoach xay dung; vé
diéu kién d6i voi to chirc va ca nhan thiét ké quy hoach xay dung.

- Nghi dinh s6 11/2010/ND-CP cua chinh pha quy dinh vé quan 1y va bao
vé két cAu ha tang giao thong dudng bo, ngay 24 thang 2 nam 2010. Nghi
dinh nay quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua luat giao thong dudng bo vé
quan 1y va bao vé két cu ha tang giao thong dudng bo bao gom: dit tén
hodc s6 hiéu duong bd; quy hoach két ciu ha ting va tiéu chuan k¥ thuat;
tham dinh an toan giao thong; bao vé két cdu ha tang giao théng dudng
bo; stir dung khai thac trong pham vi dat danh cho duong bg; trach nhiém
quan 1y va bao vé két cAu ha tang giao thong duong bo.

- Nghi dinh s6 29/2007/ND-CP cua chinh phu vé quan 1y kién trac d6 thi
ngay 27 thang 2 nam 2007, nghi dinh nay quy dinh vé cong tic quan ly
kién tric do thi, quyén va trach nhiém cua t6 chirc, ca nhan co lién quan
dén kién triic do thi.

- Nghi dinh sé 64/2010/ND-CP ngay 11 thang 6 ndm 2010 cta chinh phu
vé quan 1y cay xanh db thi.

- Théng tu s 16/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2009 cua bo xay
dung vé st doi b6 xung thong tu 04/2008/TT-BXD vé huéng dan quan ly
duong do thi.

- Théng tu s6 09/2009/TT-BXD ngay 21 thang 5 nam 2009 cia bd xay
dung vé quy dinh chi tiét thuc hién mot sé ndi dung cua nghi dinh
88/2007/ND-CP ngay 28/5/2007 vé thoat nudc do thi va khu cong
nghiép.

CHUONG I11: HIEN TRANG KHU VUC NGHIEN CU'U.

|. VITRIDIA LY VA PIEU KIEN TU NHIEN.

1. Vitri

- Céch Hai Phong 22 (km). La khu vuc trung tdm thudc khu I (1a 1 trong
3 khu du lich cia P6 Son). Thudc dia giéi hanh chinh cia Phuong Van
Huong, quan D6 Son.
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2. Pham vi nghién ctru.

B

- Khu II khu du lich nghi mat D6 Son di dugc xac dinh trong quy hoach

chi tiét 1/2000 cta quan DO Son nhu sau:

+ Phia Pong va phia T4y giap bién Pong.

+ Phia Bic giap ntii Ba Di ( Khu I D6 Son).

+ Phia Nam giap nti Pau N& ( khu II D6 Son).

- Téng dién tich khu trung tdm 1a 10,5 (ha), thudc dia gi6i hanh chinh cua
phuong Van Huong — D6 Son.

3. Dia hinh.

Khu Il — Db Son chia ra lam 3 khu vuc nhu sau:

- Khu vyc 1: Dia hinh d6i nti (gém 6 qua ddi c¢6 do cao tir 24 +66 m).

- Khu vuyc 2: Dia hinh bang phang, cao d¢ trung binh 6+7 m.

- Khu vuc 3: Bo bién ( gidp ranh giita dat bang hodc chan nui véi mit
nudc) gdm bii cat phiang (bai tim) va cac bai d4, dat bun bi ngap nudc
theo thiy triéu.

Khu vuc nghién ctru 1a khu trung tdm — khu Il — D6 Son.: gém dia hinh
bang phang bén trén va bd bién bén dudi.

4. Khi hau

- Nhig¢t do:
+ Nhiét do trung binh: 21,6°C.
+ Nhiét d6 cao nhat: 35°C.
+ Nhiét d6 thip nhat: 6,5°C.

- Gio:

Khu Il — D6 Son
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+ Hudng gid: Mua he (tir thang 4 dén thang 8): hudng gié chu dao Péng
va Dong Nam. Mua dong (tir thang 9 dén thang 4): huéng Pong va Dong
Bic.
+ Van tc gio trung binh 3,5 (m/s), van toc 16n nhat 45 +50 (m/s).

Mua:
+ Luong mua trung binh mua khé (tir thang 11 dén thang 4): 262,1 (mm).
+ Luong mua trung binh vao mua mua ( tir thang 5 dén thang 10): 1478,4
(mm).

Thuy van.
Muc nuéc cao nhat: + 4,44 (m) ( vao thoi diém nam 1970 lich triéu 30
nam).
Murc nudc thap nhat: + 0,6 (m).

Thuy triéu: theo ché d6 nhat triéu thuan nht.
. Pia chat cong trinh.

Trong khu vuc nghién ctru, loai dat cat pha phan bd kha pho bién. Chu
yéu la dat cat pha ven chan doi c6 ¢4 md c6i tao luc truot 16n 1am anh
hudng dén két cau chiu luc cta cong trinh c6 tai trong tinh 16n. Cac cong
trinh xay dung & day c6 phan moéng déu nam chu yéu trén tang dat nay,
c6 cudng do chiu tai 0,9 +1,2 (kg/cm?).
. Pia chit thiy vin.
Nudc ngam trong khu vuc nghién ctru nam tan man trong cat va dudi da
cudi do khoan sau 9 ~10 (m).
. Canh quan. o
Khu Il = D6 Son ¢6 3 khu vuc canh quan chinh: canh quan nui, dat bang
va bo bién. Pic diém nhu sau:

+ Canh quan khu vwee ddt bang phang hodc hoi triing (nam gitra cac nai
va tiép gidp voi dai dat ven bién noi co dia hinh bang phang, d6 dc nho
thuan lgi cho viéc xay dung cong trinh). Khu vuc nay rong 65(ha).

Bang 1
Ki hi¢u Tén Dién tich Pac diém
Khoang triing giira nii Ba Di va d6i Ong
P1 | KhuBén Théc | 10,28 ha | Giap, dd c6 nhiéu nha nghi va dang xay
dung tiép.
2 Khu d(?n Bién 5.57 ha G%I:I'a n}n ]‘Ba D1.,Rkhu ’BenAThoc, doi Ong
Phong Giép va vung bién phia Tay.
D3 thAdét thudc 354 ha @u d‘ét triing giA&a nai Rung Pat — Na
Biét thu 21 Hau va Vung Thoc.
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Khu gitra nai Rung Pat — Na Hau, nui
P4 Khu bi 2 10,62 ha | Vung, ndi cd tién. C6 s lwong nha hang,
khach san day dac nhét.
Khu nha nghi Dai chan nui Co Tién tiép giap bién, hinh
b5 . 2,23 ha . o1 ., N
B6 xay dung thanh do 1an bién va xén chan nai.
D6 Khu _]?én 263 ha @u dét; gitta nGii Pau No (Mdc Son) va
Nghiéng vung bién.
b7 Khu dao Daso | 30,6 ha | Dy an dang san lap.

+ Canh quan khu viec ven bién. Rong 73,9 (ha). La khoang khong gian
bao gdm dai dét tiép giap gitra bién va dat bang hodc nui va phan bii bién
( bai cat tim dugc hodc bii da, dat bun) ngap khi thuy triéu 1én.
\ Mit nudc bién phia Bong: Nudc duc, cb song, tam nhin ra dugc céac
dao vung Vinh Ha Long.
\ Mit nuée bién phia Tay: nudc duc, lang song , c6 boi léng.

_ Bang 2
Ki hi¢u Tén Dién tich Pac diem
Gom bai tam, bai da, phan duong, hé
Khu ven bién 68.280 phia truéc nti Ba Di, khu bén thoc,
Vi Bén Thoc nui rung Pat — Na Hau, khu nha nghi
21.
Phin bai tim 6000 m? Chat luong kém, cat den, song nho va
nuodc duc.
2 GOm bai tam, bai da, phan duong, he
vz | Venbién kil | 277.924 m’ phia truéc Nui Rimg th _Na Héﬁ.
Riéng bai tim 2 | 37000 m” | Chét luong trung binh.
Khu 111 14.671 m’
V3 Bai tim 3 3200 Chat lugng kém, cat den, song nho va
nudc duc.
S e ar ek V5 (phia trude khu nha nghi 21 va nuai
VS\’/;/& Eﬁ;cbal da, dat| 525 057 m? Rimg Pat — Na Hau), V6 ( Khu vie
Bén Nghiéng), V7 (khu bién phia Tay)

+ Loai canh quan khu viee niii doi: Rong 61,24 (ha) gdm 6 thanh phan,
tinh tir ngoai khu I vao:

Bang 3
| Kihiéu | TénnGi | Dién tich | Pic diém
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N1 NGi B3 Di 15.02 ha Dinh cac; 59 m, trén nai 1a rong thong
nhya phu kin.
N2 Pbi Ong Gidp 6.55 ha Dil:lh caf) 2A3 m, trén c6 1 s0 cong trinh
nha nghi xay dung
N3 Nui rl\Ing\Dat - 26.4 ha Dll:lh f:ao 6? m, c6 dién tich thong bao
na Hau phu 16n nhat.
N4 NGi Vung 292 ha Dir{h (zao 3‘A3 m (i:é bi¢t thy Bao Dai).
Chu yé€u trong thong.
N5 NGi C6 Tién 6.95 ha D,mh’ cao 49 m,,mngfhor}g brilo phu va
c6 vach dung dung vé phia Tay Nam.
NG Nui Dau No 3.4 ha binh cao 48,7 m, tréng thong nhuya.
(Mdc Son) ’ C6 vach dung dimg huéng bién Pong.
Il. HIEN TRANG.

1. Hién trang dan cu.
- Theo sb liéu moi nhat dan s6 khu I — Db son ( tink dén ngay 31/12/2009)

trung binh la : 3501 (nguoi). Trong do:

+ Nam: 1700 (nguoi).
+ N : 1801 (nguoi).
- Tilé tang déan so ty nhién: 8,50 %.

- Ti l¢ tang dan s6: 0,797%.

2. Hién trang lao dong.
- S ngudi 0 ngoai do tudi lao dong: 1014 (nguoi). Chiém khoang: 12,8%
tong dan so.
- S nguoi trong d6 tudi lao dong: 2.487 (ngudi). Chiém khoang: 71%
trong tong dan s6.Véi Trinh d6 chuyén mén:
+ Khong co trinh d6: 2198 (nguoi).
+ So cap: 37 (ngudi).
+ Trung cap nghé: 67 (nguoi).

+ Trung cap chuyén nghiép: 48 (nguoi).

+ Cao dang: 36 (nguoi).
+ Dai hoc: 100 (nguoi).
- Trinh d6 chuy&n mén cua dan sé tir 15 tudi tro 18n: co: 2.880 (nguoi).
+ Chua c6 bang cip: 2.539 (ngudi).
+ So cap: 45 (ngudi).
+ Trung cap nghé: 74 (ngudi).

+ Trung cap chuyén nghiép: 69 (nguoi).
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+ Cao dang: 49 (ngudi).
+ Dai hoc: 103 (nguoi).
= S nguoi ngoai do tudi lao dong ¢ tham gia lao dong 1a: 393 (nguoi).
Chiém khoang: 11% tong dan so.
-S4 lugng nguoi chua 6 viéc 1am 1a khoang: 174 (nguoi). Chiém khoang
5% tong dan sb caa khu.

SV: Vi Thi Minh Phuong - Kim Xuan Tap
Lép: QL1001 — BHDL Hai Phong Trang 15



Lap ho so quan 1y quy hoach khu du lich khu II - P6 son

co cau lao dong Trinh d§ chuyén moén nguoi
m s6 nguwdi ngoai do tudilao dong trong do tuoi lao dong
B s nguwoi trong do tudi lao dong W khéng co trinh d0

i . . Eso cap
' s0 ngw®i ngoai d6 tudi lao ddng van tham
gialao dong

m s nguwdi chwa cé viéc lam

2%

trung cap nghé
[v) %,

11% 5% 13%

3. Hién trang cac hoat dong du lich va dich vu.
3.1. Luong khdach du lich:

- Trong nam, lugng khach chu yéu tap trung vao 4 thang he, tir 30/4 dén 2/9
hang nam. Luong khéach trong 4 thang cao diém nay chiém 85% + 90%
luong khach trong ca ndm.

W Thang5-8 MThang9-4

* Nam 20006:
STT Chi tiéu DPVT | Ké hoach| Thue Ti 1€ (%)
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hién KH | CK
Tong luot khach du ,

I, L/Khach | 1.380.000 | 1.400.000 | 101,45 | 121,74
Trong do: Khach| ) ,psn| 155000 | 65.000 | 41.94 | 105,69
quoc te

* Nim 2007
o R Thue Ti 18 (%)

STT Chi tiéu DVT | Ké hoach hién KH CK
Téng lugt khach du ,

(I, L/Khach | 1.650.000 | 1.700.000 | 103,03 | 121,43
Trong _do: Khach | ,peh | 150,000 | 75.000 | 5000 | 11538
quoc té

* Nam 2008:
v pen £ Thuc Ti 1€ (%)
STT Chi tiéu DVT | Ké hoach hién KH CK
Tong luot khach d

1 hgﬁg Ot KAt U1 Jkhach | 1.950.000 | 1.970.000 | 101,03 | 115,88
Trong _do: Khach| ,pen| 80000 | 78000 | 975 | 1183
quoc té

*Nam 2009:
v gen £ Thuwe Til€ (%)
STT Chi tiéu DVT | Ké hoach hién KH CK
Tong luot khach du )

I, L/Khach | 2.000.000 | 2.050.000 | 102,5 | 104,06

;’;—%’thé—db’ Khach |\ enach | 90.000 | 45000 | 50 | 577

- Theo céc s6 liéu trén, khach ndi dia chiém chu yéu. Khoang 92 % tong sb
khach dén du lich.

+ Khach ndi dia: 1,7 ngay.
+ Khach quéc té: 1,1 ngay.

S6 ngay luu trii binh quéan thap:
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Biéu d6 thé hién s6 luong khach du lich theo cic thang
trong nam ( 2009)
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Biéu do thé hién mirc d9 ting truéng khach du lich
trong tung nam
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3.2.  Cac hoat dong dich vu - du lich.

- Hoat dong tdm bién: theo s6 lidu gﬁn day nhét, khach du lich tap trung chu
yéu tir 30/4 — 2/9 chiém khoang 85 — 90 %. Con 8 thang con lai luong khach
chi chiém 10 — 15 %. Nam 2009: Trong 4 thang cao diém c6 khoang 11.000
ngudi/ngdy. Ngay dong nhat tir 30/4 — 1/5 ¢6 khoang 19.000 nguoi/ ngay.

- Hoat dong luu tri: Khach du lich d&én khu II — D Son chiém khoang 35 %
luong khach dén Po Son. Trong d6:

+ Tur 30/4 — 2/9 sb luong khach chiém khoang 83% luong khach ca nam.
Ngay dong nhat (chi yéu 1a cudi tuan) c6 khoang 12.000 ngudi/ngay.
+ Tam thang con lai, s6 khach chi chiém 17 %.
- Hoat dong dich vu an uéng:
+ Bdn thang hé (tir 30/4 — 2/9 ) c6 khoang 872.310 nguoi. Ngay trung binh
c6 khoang: 8.400 nguoi/ ngay. Ngay dong nhit co khoang 20.000
nguoi/ngay.
+ Téam thang con lai ¢6 khoang 9.220 nguoi. Ngay trung binh c6 khoang 270
nguoi/ ngay.

- Cac dich vu khéc: H6i nghi, hdi thao, ngém canh bién — nui, ciu c4, thé thao,

tim hiéu di tich, mua ban d6 luu niém & mic do khong cao.
3.3.  Co sé ha tang phuc vu du lich.

- Nhin chung, c& s& ha tang du lich tai khu II con nghéo nan, chi yéu phuc vu

du lich nghi mat tim bién, hoi thao hoi nghi véi quy mé nho. Loai hinh du
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lich giai tri, TDTT nhu leo nti, TT nudc.... Van hoa — thuong mai va sinh
thai bién con chua phat trién.

- Phat trién dich vy luu tri:
+ Tong s6 1014 phong nghi v6i khoang 3102 nhan vién, trong d6 sb cong
trinh dap Gmg tiéu chuin cao cip rat it ( chiém khoang 10%). Con khoéng
30% sd phong nghi khong dap tng du tiéu chuin va khong dat diéu kién tién
nghi.

Khu nha nghi Khu nha nghi kiéu biét thye trén ndi

+ Gi& phong: (S6 liéu ldy tir phiéu diéu tra xd hoi hoc)

\ Phong binh thudng: 400.000 d/ phong/ngdy. Vao cac ngay cao diém (
trong thang hé, cac ngay cudi tuan): 600.000 d/phong/ngay.

\ Phong cao cép: 600.000d/phong/ngdy. Vao cic ngdy cao diém ( trong
thang heé, cac ngay cubi tuan): 1.000.000 d/phong/ngay.
+ Doanh thu tir hoat dong luu tra: (S6 liéu ldy tir phiéu diéu tra xd héi hoc).

\ Trung binh: 75 Tri¢u/phong/nam.

\ Trong d6: trong 4 thang h¢ cao diém: 50 Triéu/phong/4 thang hé.
= Tong doanh thu trung binh ciia 1 nha nghi (khach san) c6 khoang 10

phong nghi tir dich vu luu tra khoang 750 tri€u/ nam. Trong do6: 500

tri€u/4 thang he.

- Dich vu an uéng:

+ Chu yéu do tu nhan, cong trinh khu vuc c6 quy mo nho, da s6 1a nha tam,
bd cuc dan trai, 10n x0n, 14n chiém via hé. Vé sinh an toan thuc phém chua
duoc dam bao, anh huong dén canh quan méi trudng.
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+ Thong thuong ciac nha nghi, khach san c6 kinh doanh phong nghi thi kinh
doanh luén dich vy 4n udng.
+ Doanh thu tir dich vu an ubng, hang chuyén ban chiém tir 40% - 60%
téng doanh thu cta cac nha hang, khach san.
Dich vu hoi thdo, hoi nghi: Co sé vat chét con yéu, kém hép dan, chua du
diéu kién dé t6 chirc cac hoi nghi 16n va chwa du tién nghi dé té chirc cac hoi
nghi cép cao, hoi nghi quéc té.
Dich vu thuong mai: Méi chi ¢6 cac ctra hang ban do luu niém, san pham so
sai. Tinh trang ban hang tran lan doc via hé 1am mat my quan rat pho bién.
Dich vu vui choi giai tri: Thiéu trdm trong, khong dap tng nhu cau tdi thiéu
cua du khach.
Hoat dong van hoa: Chua duge quan tam, to chirc trong khu vuc. C6 di tich
Bén Nghiéng cac cong trinh ton gido tin ngudng, va cac hoat dong vin hoa
phi vat thé c6 gia tri nhung hoan toan chwa dugc quan tdm khai thac va phat
huy.

Hién trang sir dung dat.
4.1. Tong hop hién trang sir dung dit theo chirc néing sir dung dit.

Bang 4
STT Loai dat Dién tich (ha) | Ti1é (%)
. Pat déiA m'n’ .(da vtrir c:élc c’f).ng trinh xay 575 286
dung trén nti hoac chan nui)
2 | Mat nuéc 58,14 29
3 | Datbai tim 4,6 2,3
4 Dét xﬁ}j dung ,c()ng. trinh dich\vu du lich 69,06 34.4
(gom ca 2 du an Vinaconex va Daso)
5 | Dat giao thong va ha tang ki thuat. 7,6 3,8
6 Pat kh‘éc (cong trinh ’céng cong, ton 41 21
gido, don bién phong, dat ¢ hién trang). ’ ’
Tong 201 100

4.2. Tong hop hién trang siv dung dit dich vu du lich ( khdch san - nha
nghi) theo co quan qudn ly.
Bang 5

STT Loai dat Dién tich (m°) | Ti 18 (%)
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1 | Pat quan do6i quan 1y xdy dung nha nghi. 113.238 16,4
2 | Cong ty du lich — khach san D6 Son. 79.685 11,5
3 | Ban Tai chinh TW ( Nha nghi 21). 28.434 4,1
4 | Nha nghi cta cac co quan. 78.470 11,4
5 | Cong ty du lich Van Hoa (Hoa stra, khu 6.851 1
Pagodon, ddi Tién)
6 | Pat phuong Van Huong cho thué. 19.864 2,8
7 | Dy 4n Vinaconex ( khu nha nghi cudi tuan) 59.186 8,5
8 | Dy an Daso ( dao nhan tao trén bién). 304.931 442
Tong 690.659 100

5. Hién trang kién tric va cay xanh.
5.1. Hi¢n trang céng trinh kién tric.

- Tong sb c6 264 cong trinh. Trong dé: 5% loai t6t, 30% loai trung binh, 65%
loai kém (phai thay thé xay dung méi).

T
= =

- MOt s6 cong trinh c6 gia tri lich str va my quan kién trac nhu: Biét thy Bao
Pai, Biét thu 21, cac dén miéu, Bén Nghiéng.
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Biét thyr Nam Phuong Biet thyr 21
- Céc cong tinh tét c6 thé duy tri viéc khai thac sir dung trong giai doan dau
nhu: Khach san Hai Au, nha hang Bién Pong, mot s biét thy du lich cua
cong ty du lich — khach san D6 Son, nha nghi T66.. ..

Nha hang Bién Péng Nha nghi B¢ Quéc Phong
5.2. Hién trang cdy xanh va canh quan.
- Cay xanh thién nhién trén nti: Chi yéu trong thong do co quan 1am nghiép
trdng, quan 1y tao thanh rimg thua tao phong canh kha dep. Phan trén nui tir
¢t 15 — 20 m do quan doi quan 1y.
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- Cay xanh vuon hoa: Trong khu vuc da c6 cong vién, vuon hoa. Nhung dién
tich nho va hau nhu khong dugc quan tam, cham séc.

-
c—

- Cay xanh bo bién: Tai dai bo bai tim 2 duoc tréng lau doi, kha vé chat
luong 13n s6 luong nhung do cay trong qua nhiéu giai doan nén 1on xo6n.Cay
xanh bai tim Bén Thoc méi trong con thiéu.

- Cay xanh duong giao thong: Mot s6 duong méi mé da chu y tao duogc canh
quan dep vé cay heé duong va dai phan cach.Cay duoc trong chu yéu ¢ day 1a
phuong vi, triic dao, thong va dira. Vao mua hé, tu thang 5 dén thang 7 (mua
du lich) phuong vi va tric dao nd hoa ryc r& hai bén duong tao thém cho
khu du lich mét sic thai ruc r& hap din du khach.
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Duong trung tam Duong 353 kéo dai
- Cay xanh cong trinh: Mot s6 cong trinh kién trac da ¢ san vuon kha nhu
cac khu biét thy, khach san cong ty dich vu - du lich Po Son, cac nha nghi
cO quan....

ONG THA

Perfv WOAAG 1 D SO

Biét thyr Nam Phurong
6. Hién trang hé thong khong gian cong cong.
- Khong gian tréng duoc str dung vao muc dich hoat dong gém 2 loai:
+ Khoéng gian thu dong: Gom cac khu vyc doi ndi ( 57,5 ha), mat nudc
thoang (58,14 ha).
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+ Khéng gian tich cuc gom: duong, quang truong (7,6 ha), bai tam (4,6 ha),
noi day dién ra cic hoat dong chinh ctia du khach va dan cu. Tuy nhién nhin
chung céc hoat dong con mang tinh tu nhién va ty phat, chua co to chic theo
dang kich ban duoc thiét ké theo dap ung v4i nhu cau cua du khach.

7. Hién trang hé thong ha tang Ki thuit.
7.1. Hién trang nén xdy dung.

- Pham vi khu II — D6 Son c¢6 dia hinh twong dbi phurc tap. Pay 1a ving xen
14n gitra doi nui, khu vuc bang phang va mat nudc tao cho khu vuc c6 phong
canh dep ty nhién.

SV: Vi Thi Minh Phuong - Kim Xuén Tap
Lép: QL1001 — BHDL Hai Phong Trang 26



Lap ho so quan 1y quy hoach khu du lich khu II - P6 son

- Pija hinh khu vuc ¢6 3 loai voi cao do nén dao dong khac nhau.Cao d6 nén
cac khu vue:
+ Khu vue doi nai: +8,0 + 64 (m) (cao d6 nha nudc).
+ Khu vuc bang phing: +4,5 + 6,5 (m).
+ Khu vuc bai tim mat nuée: +0,5 + 1,5 (m).
7.2. Hién trang giao thong.
- Mang luéi giao thong chinh gém cé hai tuyén duong ven bién:
a, Tuyén phia Tay:
- Gdm co:
+ Puong 353 kéo dai (Ttr Van Ban dén tuyén dudng doi).

Duong 353 kéo dai

\ Chiéu dai: 895 (m).
\ Mit cit: B = 18,25 (m). (3,5 — 11,25 — 3,5)
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T

N

~—3500 11250 —3500 —

\

DUONG 353K EOQO DAI

Tuyén nay moi dugc xay dung va dua vao st dung nim 2003 nén chat luong

con tot.

+ Tuyén duong doi: ( Tir déc An Dudng dén ddc Vung). Gom duong Van
Hoa va duong Yét Kiéu ¢ hai cao d6 khac nhau.
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Duong Van Hoa Puong Yét Kiéu
\ Chiéu dai: L = 905 (m).
\ Mit cit: Puodng Van Hoa: B =8,5 (m): 1,0 - 5,5 — 2,0.
Puong Yét Kiéu: B = 12,0 (m): 2,6 — 7,0 — 2,5.

ﬁ@

| 1 |

~—2000—

5500 #2500-¢ 7000 2600
1000

\

Puong Van Hoa tir dc Vung dén déc Pagodon c6 chiéu dai L = 950 (m) ¢
mat cat dao dong khac nhau: B = 16,5 + 19,5 (m).
b, Tuyén phia Péng.

- Tur khu vue Bén Théc qua khu biét thy 21 vong qua nti Na Hau qua béi tim
khu II dén nga ba con Huu.

+ Chiéu dai: L = 2618 (m).
+ Mit cat ngang dao dong: B =15,0 + 21,5 (m).
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¢, Cdc tuyén dwong ndi bo

+ Chu yéu tap trung & khu trung tAm véi mat cat tir 3,5 +7,0 (m), hau hét
khong c6 via he.

+ Két cdu bang d¢a dim thAm nhap nhua.

d, Giao thong tinh

+ Hién c6 mot bai dd xe v6i quy mod 8.200 (m?) cho toan khu (Nam & phia
Tay)

+ Khu vuc Bén Nghiéng c6 mot bén tau nho phuc vu khach du lich di Hon
Dau va Cét Ba.

7.3. Hién trang thodt nwéc mwa.

- Do dic diém tu nhién, dia hinh khu vuc c6 ddi ndi cao nén hé thong thoat
nuéc mua chi yéu 1a ho théng ranh hé thu nude bam theo xung quanh cac
chan ndi va tap trung vao cac diém tu thuy (Khu vuc triing) qua cac cong
ngang duong dé thoat truc tiép ra bién.

- Két cau:

+ CAc rinh ho dugc xay bang da hoc 6 kich thude 200 x 400 va 500 x 700
+ Céc cdng thoat c6 tiét dién D400 dén D60O.
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7.4. Hién trang cip nwéc.

- Hién ngudn nudc cip cho quan Do Son ldy tir song He qua tram xir 1y nudc
X6m Ché (D6 Son) véi cong sut 4000 m*/ngd.

- Mang ludi: C6 hai tuyén dng cap nude chinh: ®200, 250 tir nha may nudce
x0m Ché cép cho quan, hai tuyén 6ng nay chat luong con ot
7.5. Hién trang cdp dign.

- Hién tai c¢6 hai duong day 6 kv, 35 kv tor tram Trung gian 35/6 kv
(5600+3200 kva) P Son cip cho khu du lich nghi mat D6 Son. Puong
35kv cdp cho 5 tram bién ap voi dung luong 2080 kva (trong d6 c6 3 may
bién 4p 35/0.4 kv v6i dung luong 1500 kva ciia Casino). Puong 6 kv con lai
cung cap cho 25 tram bién 4p c6 dung luong tir 180 kva + 500 kva. Cac tram
nay cung cap cho cic nha nghi, khich san doc hai bén tuyén. Puong 6 kv
chay ndi doc duong Yét Kiéu dén khach san Van Thong duoc di ng::im dam
bao my quan cho khu du lich.

- NG6i chung, v&i su ciu tao cua hai tuyén dién hién c6 1a khong thich hop,
tuyén dién 6 kv di noi da duoc xay dung tur lau va chua dugc nang cép .Theo
quy hoach ciia nganh dién dén nam 2020 luéi trung 4p tai Hai Phong la
22kv vi vay viéc quy hoach va xay dung lai mang dién cho khu vuc 1a can
thiét va pht hop v6i mang dién cia Thanh Pho.
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T = e

Tram bién ap 6kv
7.6. Hién trang thodt nwdc thdi va vé sinh moi truong.

a, Hién trang thoat nudc thai.

- Luu luong nuéc thai: Luong nuéce thai khu du lich D6 Son phan 16n tap
trung ¢ khu II (Do mat d6 tap trung khach du lich 16n ...) Hién nay luu luong
nudc thai khong thé kiém soat ndi do cac nha hang, dich vu phat trién gia
tang.

- Thanh phan nuéc thai gdm nudc thai tir cic nha hang an ubng, nha nghi ,
khach san va cac diém dich vu tim trang nudc ngot.

- Heé théng thu gom va xt ly:

+ Hién nay, tai day khong c6 hé thdng thoat nudc thai riéng. Chi co hé thong
thoat nuéc mua dugc xay dung tir nhimg nim 60 — 70, hién da cii va xubng
cap nghiém trong do sb nha hang, khach san... ngdy cang nhiéu 1am hé
thong ludn bi qua tai. Nudc thai cha yéu xu Iy qua hé théng bé phét rdi thoat
xubng bién. Tac dong cua nudc thai dang c6 nguy co gay 6 nhidm dén cac
bai tim. Hé thong xtr Iy nudc thai va thoat nude khu du lich hién nay dang
vuéng phai hé thdng céc cong trinh ngdm va khu vuc di qua dia ban céc
cong trinh qudc phong an ninh.

+ T4t ca nudc thai cia khu vuc duoge don vé hd xir Iy. Nhung ¢ day chua co
thiét bi xtr 1y, chi thuc hién phwong phap ling dong vi chua c6 kinh phi dau
tu nén khu vuc quanh hd bi 6 nhidm nghiém trong.

+ Hién khu vuc ton tai hai trang thai thu gom va xur Iy nudc thai.
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\ Pdi v6i cac nha nghi, khach san: Nudc thai sinh hoat dugc xtr 1y so b
qua bé phét rdi cho tu ngdm (ddi voi nha nghi ¢ trén cac ddi ndi ) hoic
tap trung vao cdng va cho thoat vé phia Tay.
\ Nudc thai tir cac nha hang khu vyc tim trang phan 16n thoat vao hé
thdng thoat nudc mua.
- Cac du an da thuc hién:
+ Nam 2002 khu du lich 6 Son di dugc dau tu xdy dung hé théng thoat
nude thai riéng cho ca 3 khu bao gdom:
\ Hé thdng duong ong thu gom va dng day.
\ Cac tram bom day.
\ Tram x1r Iy nudc thai véi cong sudt Q= 2900 (m® /ngay dém) song cong
trinh chua dugc van hanh st dung bdi hé théng céng chua dugc hoan
chinh, thiéu céc thiét bi may moc trong cac tram bom va tram xu ly. Hién
tai cong trinh dang xubng cdp mot cach trim trong gay ton kém va lang
phi.
b, Vé sinh moi truong.
- Réc thai sinh hoat phét sinh tir cac dich vy nha hang an udng. Thanh phan

rac thai chi yéu 1a rac hiru co. Viéc thu gom rac thai do cong ty cong trinh
cong cong D6 Son dam nhiém. Ngoai viéc thu gom rac tir cac nha hang, nha
nghi con mot luong rac dang ké tir cac bai bién do ¥ thirc ctia khach du lich
khong thuc hién diing quy dinh cua luat moi truong.

- Cong tac thu gom: Hai lan trong mot ngay:
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+ Bubi sang: 4h — 5h.
+ Buoi chiéu: 1h30 — 4h.

- Phuong tién van chuyén: Chu yéu 1a xe dy va xe nén.

- Vi day la khu dich vy - du lich nén khong c6 ga chtra rac trong khu vuc. Chi
c6 cac thung rac nhé dit doc hai bén duong 1a chinh. Nhung van con hién
tugng c4c boc rac nam doc bén via hé gady mat my quan cho khu du lich.

- Bai chon lap: Tt ca rac thai dugc thu gom rdi tip trung tai bai chén lap &
gan song Hong phuong Ngoc Xuyén. Bai chon lap ¢ day dung phuong phap
chén 14p, c6 st dung voi bot vi sinh. Tuy nhién, viéc thu gom chua duoc
triét dé. Tinh trang vt rac tai cac bai tim dd gy 6 nhiém méi trudng gy tac
dong x4u dén cac khu vue du lich van chua dugc khéc phuc dé.

- Céc réac thai nguy hai ( nhu: rac thai bénh vién...) thi khong xtr Iy & day ma
chd vé trong thanh phd.
= Pdnh gid chung tinh trang ha tang ki thudt:

+ Hé théng ha tﬁng ki thuat khu IT Db Son d3 dugc UBND thanh phd
quan tim dau tu xay dung dic biét 1a hé thong giao thong. Trong nhiing
nam gan day mot sb tuyén duong di dwoc hinh thanh nhu tuyén dudng
353 kéo dai, tuyén dudng phia Pong vong qua nti Na Hau ra khu trung
tam.

+ Hé théng cap dién cdp nudc di dap tng kip thoi cho nhu cau dich vu
du lich. Tuy nhién viéc dau tu hé théng ha t?mg ki thuat chua duoc déng
bd va hoan chinh nhat 1 van dé vé sinh méi trudng.
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+ Do h¢ théng thu gom va xtr 1y nudc thai chua dugc van hanh nén nudc
thai sinh hoat chua dugc xu Iy triét dé van d6 ra cac khu vuc gﬁn bai tim
gay mat vé sinh. Cac thing rac cong cong di co bd tri song chua hop 1y
vé tham my va chirc ning phan loai.

+ Heé thdng giao thong mdi dau tu ¢ cac tuyén chinh, cac tuyén dudng noi
bd trong khu trung tdm chwa duoc nang cdp cai tao, chit lwong nén
duong va via hé xubng cip nghiém trong. Dién tich cac bén bai dd xe con
thiéu.

SV: Vi Thi Minh Phuong - Kim Xuén Tap
Lép: QL1001 — BHDL Hai Phong Trang 35



Lap ho so quan 1y quy hoach khu du lich khu II - P6 son

+ Hé thdng dén dién chiéu sang va dén trang tri con don gian chua tao
duoc hap dan cho khéach du lich.

8. Tinh hinh xay dung va quan ly xay dung.
8.1. Tinh hinh xdy dung.

- MAy nam trd lai day, véi chi truong khuyén khich dau tu phat trién kinh
té du lich caa thanh phd, céc doanh nghiép tu nhan va ca nhan c6 nhu cau
kinh doanh, dich vu du lich d& 6 at thué dat caa Cong ty Du lich Dich vu
P Son, thi x4 P6 Son, quan doi,... dd xay dung hang loat nha nghi, nha
hang, Iéu quan tam,... Loai hinh kinh doanh ndy m¢ ra da dap tng duogc
nhu cau xa hoi nhung do diéu kién vé kinh té, thoi han thué dat ngin va
ca nhan thirc kém da tao nén mot bo mat kién trac canh quan 1on xon,
thiéu quy hoach, mat do xay dung qua cao nén thiéu nhiing khong gian
cho cac hoat dong vui choi, giao tiép cua du khéch.

- Bén canh viéc xay cong trinh mot cach o at, thiéu quy hoach 1a sy moc
lén céac 1éu quan, 6 du chiém cac khong gian cong cong lam cho phong
canh do thi tré nén hon tap.

8.2. Tinh hinh quan Iy xay dung.

- Céac quy hoach tai khu II B6 Son do S¢ xay dung Hai Phong tham dinh
va UBND thanh phé Hai Phong phé duyét l1am can ca dé quan ly xay
dung.

- Viéc cap chang chi quy hoach, thoa thuan quy hoach va cip phép xay
dung do S¢ xay dung thanh phd Hai Phong thuc hién, tuy nhién theo
quyét dinh cua phap luat, cac nhiém vu ndy s& phan cip cho quan.

- Luc Iuwong quan ly trat tu xay dung tai khu II do d6i thanh tra xay dung
thuoc UBND quéan D6 Son dam nhiém.

- Tuy nhién, néu dé khu II 6 Son tiép tuc phat trién theo hinh thuc xay
dung nho Ié thi tinh trang quan Iy xay dung 16n xo6n van tiép tuc bat cap
nhu hién nay.

9. Hinh &nh ciia khu 11 - Db Son.

9.1. Hinh dnh vit thé

- Hinh anh vt thé cua Khu II dugc cdu thanh bai 2 mang chinh 1a canh
quan tu nhién va nhan tao trong d6 mang tu nhién gitr vai tro cha dao.
Tuy nhién, thanh phan nhan tao cdn manh man, 16n xon va chua tao duoc
dau an vé kién trac khu du lich cua thoi ki CNH — HPH.

- NOi 1én trén hai mang la cac méc khdng ché khéng gian gom céc ndi véi
thanh phan chu dao 1a nGi N3 — Nui Ring Pat Na Hau.
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- Hinh thé céc nui lién két thanh mot dai uén luon, tao khéng gian dong —
ma lién tuc hinh thanh cac truc khdng gian song song va vuodng goc vai
bo bién.

- Céc tuyén b bién c6 canh quan thay dbi: Bai d4, bai cat.

- Tai khu Il chua c6 cac tu diém cé strc hit cao.

- Nhin chung, canh quan khu II D6 Son rat cé gia tri vé chat lugng tham mi
ma nhiéu du khéch déu ca ngoi.

9.2. Hinh dnh phi vt thé.

- V& céc hoat dong du lich — dich vu tai khu Il : Thoi gian va khong gian,
chu ky va tan suat cac hoat dong quyét dinh hinh anh khu II B Son Véi
cac dic diém sau:
+ R4t dong duc, sam uat vao mia heé (dac biét 1a ngay nghi) con cac mua
khac rat vang ve.
+ Chu yéu 1a tam bién va an udng. Nhiing ngay dong khach, canh an
uéng dién ra tran khip hang quan, via hé tao cam giac 16n xon mat trat tu
va V€ sinh.
+ Thiéu cac hoat dong vin hoa I& hoi cong cong, vui choi giai tri ca trén
dat lién va cac hoat dong trén bién hap dan khéach du lich tao canh quan
sinh dong.
+ Canh tau thuyén danh ca & Vung Huong nhung ciing rat 1on xon (do
khdng c6 dia diém hodc cau tu neo dau) chua tao dugc ddu an vé khu
vuc co truyén thong nghé ca.
+ Nhin chung hinh anh phi vat thé caa khu 11 12 rat don diéu, budn té.

10. Céc dw &n ¢ lién quan dén khu 11 - Pd Son.
10.1. D w an VINACONEX : Quy md: 6,2 (ha).

- Muc dich: Khu nha nghi cudi tuan gém céc biét thy don, nha vuon,
khach san mini, trung tam thuong mai phuc vu cho d6i tugng tham quan
du lich, khach Hai thao va nghi dudng cudi tuan.

- Quy mo6: 31,08 (ha).

10.2. Dwr &n khu dan cw Phuwong Van Huwong.

- Quy md : 3,58 (ha).

- Nam 1999, UBND thanh phé Hai Phong ra Quyét dinh s6 42/ QB-UB
Ngay 14/ 01/ 1999 phé duyét quy hoach chi tiét khu dan cu Vung Huong,
phuong Van Huong, véi muc dich: hinh thanh khu dan cu, ddp ung yéu
cau sinh hoat, sdn xudt cua nguw dan,va yéu cau dich vu du lich.

- Hién trang, UBND thanh phé di ding viéc thuc hién du an nay dé diéu
chinh sang chuc nang du lich.
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10.3. D dn dau tw khu nha nghi 21 ciia Ban Tai Chinh TW.

- Tong dién tich dat: 2,8 (ha).
10.4.C&c dw dn dang nghién ciru trong khu veec:

- D w én xay dung khu du lich Hon Dadu: Pang trong qua trinh nghién cuu.
Tuy nhién ddi teong cia du &n thuan tuy 1a khach du lich cao cap, nén
muc 6 anh huong dén luong khach tai Khu II khong 1on.

- Duw &n xay dung cang Hai quan tai khu Bang La (gan Vung Huwong): dang
& budc gisi thiéu dia diém. Néu dy an kha thi s& kich thich phat trién du
lich tai P6 Son trong d6 ¢6 khu II. Tuy nhién can chl y vé tac dong cua
du an d6i voi canh quan va méi trudng.

CHUONG IV : PANH GIA PHAN TICH TONG HQP.

. THUAN LOL

1. Cé vi tri thuan loi.

- Khu I c6 thé lién két va 1a 1 dau mdi trong hé thdng co ciu cac tuyén du
lich tai khu vuc trong mang ludi du lich ving Pong Bic.

- C6 vi tri gan d6 thi 16n (thanh phd Hai Phong), giao thong thuan tién
(tuyén duong 353.)

- KhuII nam trén ving dat qu n do Son, c6 tiém ning phat trién hoat dong
du lich vin hoa lich st ddc sic trén co s& khai thac, 18 hoi, hoat dong tin
nguong ...

2. Cé diéu kién thién nhién thuin lgi.

- Khi hau thuan lgi cho nghi duéng.

- Pia hinh phong phu, phong canh thién nhién rat dep (nhéat trong toan
viing). Bién va ndi 1a mot trong nhiing yéu t6 hap dan khach du lich dén
P Son.

3. CO truyén thong phuc vu du lich nghi duéng tir 1au doi.

- Khu II D6 Son di duoc khai thac sir dung tir 1au doi, danh tiéng duoc
nhiéu nguoi biét dén.

- La diém du lich lau doi, nén luong khach dén dong vao mua hé, dic biét
1a khach nghi cudi ngay.

- Tai khu IT d3 c¢6 mdt sd don vi kinh doanh du lich ¢6 kinh nghi¢m, dac
biét 1a Cong ty DL — KS D6 Son.

4.C6 cac di tich lich sir, truyén thong lau doi.

- Céc di tich lich st van ho4, truyén théng 1a tién dé quan trong cho phat
trién kinh té - xa hoi, dic biét 13 phat trién du lich vin hoa lich sir. Voi
nhiéu di tich lich str, cong trinh van hoa va cc cong trinh tén gido tin
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ngudng, cac 1€ hoi van hod co truyén théng nhu: hoi choi trau, 1& hoi dao
Dau...Ngoai ra, con c6 Rimg nguyén sinh trén dao Dau, day 1a diéu kién
phat trién khu du lich sinh thai bién két hop véi du lich van hoa 1& hoi
truyén thong.

5. CO tiém ning vé quy dat va co sé ha tAng dwoc phat trién dong bd.

- C6 quy dat dang ké, néu ca dién tich dao DASO thi dat xay dung dat gan
70 (ha).

- Chu yéu dat da duoc sir dung dang chtrc nang du lich va dich vu du lich
va dugc trang bi co s ha ting dong bd.

- CO mot sb cong trinh c6 gia tri vé lich sir, van hod, va nghé thuat kién
trac.

- Pa sb chat luong cong trinh thap (nha tam, nha cip 4) nén viéc thay thé
xay dung mai s€ thuan loi.

- Mang duong giao thong da dugce dau tu xay dung kha hoan chinh.

1. KHO KHAN.

1. Mit bang quy hoach chi tiét chwa hop ly:

- Co ciu sir dung dat va phan viing chic nang chua hop 1y.

- Sir dung dat xay dung manh man.

- Hé thong khdng gian cong cong thiéu, kém hap dan.

2. Kién tric @6 thi 16n xon, budn té, thiéu ban sic.

- Céc cong trinh kién tric kém m¥ quan.
80% s6 luong c4c cong trinh kém vé chat lugng, ¢6 nhu cau phai d& bo.

3. Canh quan thién nhién dep nhung khong dwoc chim soéc va biao vé
con thién vé tréng rirng.

- Cay xanh sir dung cho muc dich cong cong con thiéu nhat 1a chua cé cac
cong vién, vuon hoa, cong trinh d6 thi chua duoc chon lya.

4. Thiéu cac tu diém hap din ciia khéng gian cong cdng, quang truong,
khong gian trong va bai xe. Cac hoat déng budn té.

- Chua tao ra duoc sinh khi va su nhon nhip hoat bat cia mét khu du lich
bién va nui.

- San pham du lich don diéu, chu yéu 1a nghi dudng va tim bién trong mua
he, chua c6 cac hoat dong du lich dich vu cép cao.

5. C4c trang thiét bi, chiéu sang ngoai that tw phat, thiéu dong bé.

6. Quan ly xay dung theo quy hoach chwa lam chia tinh hinh xay dung
nén tinh hinh xay dwng tw phat, khéng dong bé van phd bién.

7. Quan ly tai nguyén dat dai con gip nhiéu van dé.
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- Quan ly tai nguyén dat dai va xay dung trén dia ban gip nhiéu khé khan
co ban do lich str dé lai 1a: qui dat c6 kha ning vé phat trién du lich dang
bi phan tan do nhiéu B9, Nganh Trung wong quan 1y khai thac, st dung
va xen 1an véi dat qudc phong do cac don vi quan doi quan 1y.

- Tai cac khu vuc du lich, hdu hét céc quy dat co tiém nang kinh doanh
thuan lo1 hién 1a cac nha nghi cua cac B§ nganh, nang luc kinh doanh
dich vu han ché.

- Hé théng ddi nui voi cac canh quan ty nhién dep phan 16n thudc dat an
ninh qubc phong nén khé co thé khai thac 1am phong phu hoat dong du
lich. Viéc xay dung cac khach san 16n, cac toa nha nam gﬁn cac khu canh
quan dep bi khong ché vé chiéu cao vi 1y do an ninh qudc phong.

8. Viéc phat trién cac hoat dong du lich nghi mat bién gip nhiéu kho
khan.

- Céc hoat dong du lich nghi mat bién gip nhiéu kho khin do nudc bién
duc, kha nang phat trién cac hoat dong nay phu thudc vao viéc giai quyét
cac van dé 6 nhiém méi trudng nude bién va nude thai do thi.

1. THOI CO.

- Trong tuwong lai, cac du an xay dung cac khu biét thy, nha nghi cao cép,
cac diém tham quan...hinh thanh s& tao cho D6 Son sy thu hiit méi, mang
mé hon.

- D6 Son co vi tri thuan loi thu hat cac nha dau tu.

- B0 xay dung thuc hién chi thi 09/2003/CT — TTG cua Thu tuéng Chinh
phu lap quy hoach chi tiét thiét ké do thi cho khu Il- DS Son. P son
dang duoc su quan tm cta Chinh phu va cua thanh phé.

- Trong xu thé Hai Phong dang phét trién mang mé thi Bo Son dang dan
thay d6i bé mat caa mot khu du lich. Quéa trinh do thi ho& dang tac dong
truc tiép 18n moi mat : van hod gido duc cua ngudi dan duogc cai thién,
chét lugng cudc séng tét hon, hé thdng ha tang ki thuat ngay cang hoan
chinh hon....

THACH THUC.

- Db Son s& khai thac duoc nhiing loi thé thu hat nhiéu khach du lich trong
va ngoai nudc, song ciing phai giai quyét nhiéu van dé mat trai phuc tap
nay sinh trong qua trinh phat trién kinh té du lich - dich vu.

- Mot d6 thi phét trién bao gio ciing ¢6 mit trai caa nd. Té nan xa hoi bing
phat s& 1a mot nguy co 16n anh huong truc tiép dén cudc séng va phong
tuc truyén théng cua khu vuc.
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- Bén canh d6 1a sy xudng cap cua chat luong nudc bién do luong nudc
thai dang duoc thoét tryc tiép ra bién chi qua hé théng bé phot.

CHUONG IV: NHUNG NHAN TO ANH HUONG TOI QUY HOACH
CAN QUANTAM

I. CACNGUYEN TAC THIET KE PO THI.

1. Nguyén tic 1: Gin két hinh twong khu 11 véi tong thé.

- Khu Il 12 mét bd phan cdu thanh cua khu du lich nghi mat Bd Son vé
chtrc nang, canh quan va co so ha tang.

- Khu Il phai gan véi thanh phé Hai Phong, d¢ao Cét Ba, Vinh Ha Long va
bién Dong.

- Hinh thtrc gan két: giao thong, cac tuyén du lich va bao ton thién nhién
cac hé sinh thai goc.

2. Nguyén tic 2:

- Baéo vé thién nhién, bao tdn céc di san kién trdc van hod lich suva khai
thac st dung hop ly cac tai nguyén du lich.

a, Bao vé cac khu thién nhién.

- Phong canh cua khu Il - D6 Son di duoc dinh hinh bai hé thdng céc dai
nGi udn luon trén dai mat nude ca hai phia Bong va Tay.B6 cuc kién trdc
canh quan phai khdng dugc pha vo hinh thai khdng gian nay ma dya theo,
tao su hai hoa gitra tu nhién va nhén tao.

- Viéc xé&c dinh cc truc, tuyén, diém mdc khong gian chu dao cua toan khu
cling nhu tirng khu x4c dinh trén co s& cac mdc, dudng truc canh quan tu
nhién nhu dinh ndi , suon ndi, duong bao bd bién, cac hudng va diém
nhin.

- Viéc xay dyung cac cdng trinh cao tang xay dung tai ddy can dugc xem
xét chi cho phép mot sb vi tri va han ché khong pha v& duong bao ciluet
(duong Vién) cua cac dai ni.

- Céc cong trinh khong dugc che khuét cong trinh khéc tiép can véi canh
quan ty nhién ( trir treong hop hién trang hodc cong trinh thip ting nim
phia trong).

- Tai mot sd vi trf ¢6 tim nhin dep wu tién b trf cong trinh trong diém.

- Khu viee nti: (tr nGi Ba di téi ndi Pau N6): La loai khong gian noi véi
tinh chat tu nhién 1a cha dao. Trong d6 nli Rung Pat — Na Hau la thanh
phan chu dao, trung tdm bé cuc khéng gian cua ca ba ving. Tai cac khu
ndi, dinh hudéng t6 chirc khdng gian kién trdc canh quan nhu sau;
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+ Céc tuyén duong dao theo dang tu do, tao thanh tuyén ngam canh co
g6c nhin luén bién dbi.

+ Cac cong trinh quan nghi dugc bd tri tai cac vi tri ¢ tam nhin dep,
ddng thoi ciing 1 thanh phan tao 1ap sy phong phl sinh déng cua hinh
anh khéng gian tir c&c diém nhin xung quanh hudng vao. Mit bing dat
xay dung td chirc chénh cét dé bam sat dia hinh.

+ Céc day nha nghi dudi chan ndi ( tir nli Rumg Pat — Na Hau dén nai Co
Tién ) to chic kiéu phan tan va giat cip theo dia hinh suon ndi, diém
xuyét cho hinh anh ni va rimg théng.

+ Trudng hop nui Ring Dat — Na Hau cd bé tri thap ngam canh 1 diém
khong ché toan b khong gian khu 11, ngoai ra con ¢ cac nha hang trén
ndi va dén tho....

b, Bdo tén céac di sdn kién tric, cac di sdn vén hod va lich sir ¢6 gia tri.

¢, Panh gia, khai thac, sz dung hop Iy cac tai nguyén thién nhién kér
hopvoi bao vé moi truong.

3. Nguyén tic 3.

- Xay dung méi phai két hop hai hoa va lam phong pht hon khung canh
hién co.

- Céc khu ven bién 1a khong gian m& 1&n, hwéng tdm nhin ra bién va dén
tam nhin tir bién vao. Pay I thanh phan dudng bd c6 tac dung tao mit
dung toan canh va dudng vién cho khu vuec.

4. Nguyen tic 4.

- Thiét ké tong thé kién tric d6 thi phai dam bao thich dung, my quan va
tién dung cho cac muc dich st dung, nhim tao ra mot tong thé kién tric
hién dai, dep va hai hoa, xanh, sang, sinh dong.

5. Nguyén tic 5: thiét ké kién tric cong trinh, cay xanh, khong gian
cdng cong va cac trang thiét bj phai dam bao”

- Phu hop véi quy hoach chi tiét.

- Doc dao vé Y tudng.

- Thiét dung vé cong ning.

- My§ quan, c0 gia tri ngh¢ thuat cao.

- Kinh té va kha thi.

- Chét lugng xay dung.

Il. MOT SO KHAI NIEM CO BAN VE DU LICH.

1. Céc khéi niém lién quan dén tham quan du lich.

1.1. Khai niém du lich.
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Du lich la hoat dong cua con nguoi di téi mot noi ngoai moi truong
thuong xuyén ( noi ¢ caa minh), trong mot khoang thoi gian it hon
khoang thoi gian di duge céc to chirc du lich quy dinh trude, muc dich
cua chuyén di khdng phai & dé tién hanh cac hoat dong kiém tién trong
pham vi ving t6i tham. (Pinh nghia ciia Héi Nghi Quéc vé thong ké du
lich ¢ otawa, Canada thang 6/1991).

- Du lich la hoat dong ctia con nguoi ngoai noi cu trd thuong xXuyén cua
minh nhiam thoa man nhu cau tham quan, gia tri, nghi dudng trong
khoang thoi gian nhat dinh.( Theo Piéu 10 Phdp Lénh du lich ciia Viét
Nam).

1.2. Diic diém ciia du lich.
- CO hai thanh phan trong moi loai hinh du lich:
+ Chuyén di dén cac dia hinh du lich.
+ Céc hoat dong cua du Ihach tai dja diém du lich.

- Céc chuyén di va hoat dong du lich thuc hién bén ngoai noi ho & va lam
Viéc.

- Céc chuyén di l1a ngan han va tam thoi.

1.3. Khach du lich.

- Khéch du lich 1a nhitng ngudi di du lich hodc két hop di du lich. Trur
truong hop di hoc, di 1am hoic hanh nghé dé nhan thu nhap & noi dén.
(Diém 2, Diéu 10 Churong 1 Phap lénh du lich Viét Nam).

- Khach du lich gon céc loai:

+ Khéch tham quan.

+ Du khach.

+ Khéach du lich qudc té.

+ Khach tham quan qudc té.
+ Khach du lich néi dja.

+ Khach tham quan néi dia.

2. Loai hinh du lich.

2.1. Dinh nghia.

- Loai hinh du lich 1a tap hop cac san pham du lich c6 dic diém gidng
nhau hoac vi chling thoa man cac nhu cau, dong co du lich twong tu nhau,
hoac dugc ban cho cung mot nhém khach hang, hoac vi chung cé cung
mot cach phan phdi, mot cach to chite nhu nhau, hodc chinh dugc xép
chung theo mot mirc gid ban nao do.

2.2. Cdc loai hinh du lich.
- Néu phan loai theo pham vi 14nh thé caa chuyén di du lich:
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+ Du lich quéc té
+ Du lich ndi dia.
- Néu phan loai theo méi trudng tai nguyén:
+ Du lich sinh thai.
+ Du lich van hoa.
- Néu phan theo muc dich chuyén di:
+ Du lich thuan tuy.
+ du lich v&i muc dich két hop.
- Néu phan loai theo dic diém dia ly cua diém du lich:
+ Du lich mién bién.
+ Du lich nai.
+ Du lich d6 thi.
+ Du lich thon qué.
- Néu phan loai theo phuong tién giao thong:
+ Du lich bang xe dap.
+ Du lich bang 6 to.
+ Du lich bang tau hoa.
+ Du lich bang tau thuy.
+ Du lich bang may bay.
+ Du lich bang xe may.
- Phan loai theo ddi tuong khéch:
+ Du lich thanh, thiéu nién.
+ Du lich danh cho ngudi cao tudi.
+ Du lich trung nién.
+ Du lich phu ni.
+ Du lich doanh nhan.
+ Du lich hoc sinh, sinh vién.
+ Du lich tuan trang mat.
- Phan loai theo d¢ dai chuyén di:
+ Du lich ngén ngay (dudi 1 tuan).
+ Du lich dai ngay ( trén 1 tuan).
- Phan loai theo hinh thirc t6 chirc chuyén di:
+ Du lich theo doan.
+ Du lich cé nhan.
+ Du lich gia dinh.
- Phén loai theo phuong tién luu tra:
+ Du lich ¢ khach san.
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+ Du lich & khéach san ven duong, bén I& nhitng ching dudng dai danh
cho khéch du lich bang 6 t6.
+ Du lich & I&u, trai.
+ Du lich ¢ lang du lich.
- Phan loai theo hinh thirc hop dong:
+ Du lich tron goéi.
+ Du lich timg phan.
- Phén loai theo mua:
+ Du lich mua Xuan, hé, thu , dong.
+ Du lich mua Ié hoi.
Ngoai ra con co du lich bui, du lich Mice....

3. Nhu cau du lich.

- Du lich 1a mdt trong nhitng nhu cau tat yéu ciia con ngudi, ciia X hoi.
Mot khi xa hoi phat trién, thi nhu cau nay cang phong phi va da dang.

- Nhu cdu du lich thuc chat 1a nhu cau van hod, boi d6 1a nhu cau thudng
thire, tim hiéu nhimg gia tri van hoé nghé thuat thong qu cac loai hinh cu
thé nhu di tich lich st, 1& hoi, phong tuc tap quéan, nghé thuat am
thuc....va tim hiéu nhitng ban sic vin hod cua mot dan tdc, mot dia
phuong, mot qubc gia. (Piéu 4 chwong I ludt du lich - gidi thich tir ngi)

4. San pham du lich.

- San pham du lich 1 tap hop cac dich vu can thiét ¢é thoa man nhu cau
ctia khach du lich trong chuyén di du lich.

- Theo cuén sach “Cam nang marketing va xuc tién du lich bén vimg ¢
Viét Nam” do to chire FUNDESO bién soan va xuat ban thi marketing du
lich dugc dinh nghia 1a mot qua trinh truc tiép cho phép cac doanh nghiép
va cac co quan du lich xac dinh khach hang hi¢n tai va tiém nang, anh
huong dén y nguyén va sang kién khach hang & cap d6 dia phuong, khu
vuc qudc gia va qubc té dé doanh nghiép co kha ning thiét ké va tao ra
cac san pham du lich nham nang cao su hai long cua khach va dat dugc
muc tiéu dé ra.

- Tir dinh nghia trén thi phuong thuc tiép can 1a mot nhéan td vo cung quan
trong, 1a nguyén nhan chinh tang luong khach du lich vi thuc sy ching
tac dong thong qua cach gidi thiéu san pham, st dung céc tién nghi, gia
ca 6n dinh...

l1l. TAM LY HQC DU LICH.

I. SOTHICH CUA KHACH DU LICH.
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1. Khéi ni¢m.

S& thich 1a mot biéu hién cua hung tha. Do 14 thai do cua du khach d6i
v6i dbi tuong nao dé c6 y nghia dbi véi du khach va dem lai su khoéi
cam cho du khach do su hap dan cua déi tugng do.

- Nhu vay so thich ¢6 hai yéu té gén bo chit ché voi nhau:

+ Dbi tuong gay ra so thich phai c6 y nghia d6i véi du khéch.
+ Pbi tugng phai c6 sy hap dan, 16i cubndem lai cam xtc duong tinh cho
du khéch.

- So thich dugc thé hién qua su lua chon phd bién cia con ngudi trudc
mot d6i twong nao d6. Péi twong do6 cb sic thu hit su tap trung cha vy,
diéu khién su suy nghi va thiic day con ngudi hanh dong.

2. Swhinh thanh sé thich du lich.

- So thich duge hinh thanh dua trén co s¢ cia cac nhu cau, nhung khdng
phai moi nhu cau cua c& nhan déu trd thanh sé thich ma chi c6 nhu cau ¢
cap do khat vong mai 1a noi dung cua so thich. So thich bao gio ciing
duoc c& nhan y thirc, hiéu rd y nghia cua n6 dbi véi doi séng cua ho. Do
d6, s& hich 16i cudn, thu hat ca nhan vé phia dbi tuong tao su khao khéat
tiép can va di sau vao doi tugng.

- Khéc véi nhu cau, mudn cho so thich c& nhan ton tai phai thoa mén hai
diéu kién:

+ Cai gay ra so thich phai dugc c& nhan hiéu rd y nghia cia né déi vai
doi séng riéng cua minh.

+ Cai do phai gay ra cho cac ca nhan nhiing cam xic duong tinh. Chinh
thanh phan nay mang tinh dic trung dé phan biét nd véi nhu cau.

- Su phat trién so thich trong tiéu dung du lich ciia con ngudi phu thudc
Vao:

+ Sy phét trién cua cac san pham du lich.

+ Dic diém tdm ly — Xa héi cua ca nhan.

+ Trao luu cua xa hoi trong du lich.

+ Pong co, muc dich caa chuyén du lich.

2.1. Néu dong co di cu lich la di nghi duéng, gidi tri phuc hoi tam sinh
ly thi so thich cia du khdch thwong la:

- Thich di theo nhom. Thich su yén tinh, tho mong.

- Thich di theo cac chuyén bao tron, dén nhiing noi du lich noi tiéng.
Thich nhitng hoat dong vui choi nhu tam néng, luét van, vui dua trén cat.
Thich tham viéng ban bé, ngudi than quen & noi du lich. Thich giao tiép
v6i khach du lich khac. Thich phuong tién giao thong c6 téc d6 cao.
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Thich ¢6 nhiéu dich vu an udng, giai tri, chup anh, mua sim va chat
luong cua du lich da duge qudc té hoa.

2.2. Néu di du lich dé “ khdm phd” tim hiéu thi sé thich ciia ho thwong
la:

- Thich phiéu luu, mao hiém dén nhirng noi xa xdi, hoang da. Thich tom
toi cai mai.

- Thich hoa minh vao nén vin hoé dia phuong.

- Di lai nhiéu va thich mua d6 luu ni¢m doc dao.

- Chép nhan nhimg nhu cau tién nghi tdi thiéu.

2.3. Néu di du lich v6i muc dich cong vu, hji nghi thi sé thich la:

- Phong ngu c6 chat lugng cao, cd du tién nghi phuc vu dé hoan thanh
cong viéc mot cach nhanh chong, thuan loi, noi hoi hop, hé thong thong
tin, phuong tién in an.

- Tinh chinh xac trong phuc vy, lich sy, chu tat.

- An udng, tiéc ting duoc dé cao.

2.4. Néu di du lich dé chiva bénh thi sé thich la:

- Pugce phuc vu an can, chu ddo.

- Puogc dong vién, an ui.

- C6 nhiéu dich vy phuc vu cho viéc chita bénh.

- Khéng khi noi du lich phai tinh khiét, trong lanh.

- Bau khong khi tam Iy x& héi noi du lich thoai mai, chan hoa.

* Tuy nhién, s¢ thich ciia con nguwoi con tuy thude vao “ mot” du lich
trong tung thoi Ki. Hién nay,xu luéong cua khach du lich phuwong Tay, My
la dén Pong nam A, vanh dai Thai Binh Dwong, nhitng ving ddt con
trinh nguyén.

II. TAM TRANG CUA KHACH DU LICH.

1. Tam trang caa khach du lich.

- Tam trang ban dau cua khéach du lich:

+ C4 thé go bd, khdng thoai méi, e ngaio nhitng noi du lich xa la.
+ Tam thé sin sang budc vao cudc giai tri, nghi ngoi véi hi vong tot dep
vé noi du lich.

- Khéach du lich di du lich véi thm trang duong tinh, thuong 1a nguoi rat
hang hai, nhanh nhen, ¢di md, nhiét thanh, dé vuot qua nhimg tro ngai
ban dau, d& hod minh vao cac hoat dong giao tiép, dé thira nhan va hai
long véi nguoi phuc vu, chi tién nhiéu va dé dang, sir dung dich vy nhiéu
hon va kéo dai thoi gian nghi, ¢ thé quay lai. Sau chuyén di du lich
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thuong nhitng cam tuong du lich trong nguoi du khach nay ré rét, sau
dam, va ho s& 12 ngudn quang céo, tuyént ruyén cho khu du lich do.

- Khéch du lich di du lich mang tdm trang am tinh: budn chén, thu dong, d&
mét moi, dé ndi nong, kho tac dong, dé phan tng gay gat, hay tho o, dang
tri. Khé phuc vu, va thuong gay ra cam giac kho chiu cho ca hai bén.

- Khéch du lich di du lich trong tinh trang stress: Tam trang rat phuc tap,
tuy nhién c6 thé nhan ra qua nhimg hanh vi mang tinh vé y thac caa ho:
anh mat vo hon, hanh vi vo dinh....Viéc cai thién tinh trang stress ctia con
nguoi khéng hé don gian... Trong phuc Vu Can tén trong, ddi xir cong
bang, tranh nhimg hanh vi va 11 ndi 1am cho hoan canh xau hon. C6 thé
cach ly khach véi méi trudng xung quanh mot cach té nhi bang cach nhan
mang dén sy thoai mai va tién loi cho khach.

2. Nhitng nhan t6 anh hwéng dén tam trang khach du lich.

- Nhan té cha quan: Bao gém co céu dic biét tdm ly: stc khog, khi chit,
tinh cach dan toc, nghé nghiép, giai cap trinh do van hoa, ton giéo, gidi
tinh va kha ning thanh toan. Céc yéu té nay déng vai trd quyét dinh trong
su hinh thanh tdm trang ban du cua khach du lich

- Nhan t6 khach quan: Bao gom toan bo thé géi xung quanh véi nhiing dic
diém va thanh phan cua nd, nhan té nay co thé 1am cho tam trang ban dau
cua du khach duoc gitr vitng va phat trién theo chiéu hudng tich cuc hoic
c6 thé pha v tdm trang ban dau cua du khach. Tir hi vong dén that vong
va phét trién theo chiéu hudéng xau di.

- Cé&c nhan t khach quan duoc xép thanh bdn thanh phan. Céc thanh phan
d6 khéc nhau & dic diém riéng cia nd va tac dong theo cach nay hay cach
khac téi tdm trang cua khach du lich:

+ M0i truong thién nhién.

+ Nhiing gié tri van hod, lich sir cO strc hap dan ciing 1a yéu té tao nén
tdm trang duong tinh cho khach du lich.

+ Nép sdng van hod, phong tuc tap quan dién hinh, doc déo cua dan dia
phuong c6 thé mang dén cho khéach nhiéu diéu mai la, thich th véi an
tuong dep.

+ Co s vat chat ki thuat, va viéc mé rong nhiéu loai dich vu c6 ¥ nghia
quan trong va dong vai tro quyét dinh dé duy tri tm trang tich cuc cua
khach du lich.

1. CO SO VA QUAN PIEM PHAT TRIEN BEN VUNG.

1. Tinh chét caa khu Il - Pd Son.
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1.1. La khu du lich dich vu - nghi mat tdp trung phuc vu cho cdc yéu
C't’l“ll.'

- Du lich nghi ngoi, giai trf trong nuéc va quéc té.

- Tham quan, khdm pha thién nhién ( nGi va bién), tim hiéu vian hod lich sir
con nguoi.

- Héi thao trong nuédc va Qudc té va céac dich vu khéc dap tmg cac nhu cau
khac cta du khach.

1.2. La khu nghi cudi tuén ciia Thanh phé Hdi Phong, Thanh phé Ha
Ngi va cdac vang lin can.

1.3. La khu viee bdo vé thién nhién va dim bdo an ninh quéc phong
cia viing ven bién.

2. Sw bén virng va phat trién bén virng.

2.1. Khdi niém du lich bén viing.

- Du lich bén vitng 1a du lich ma giam thiéu cac chi phi va nang cao téi da
cac loi ich cua du lich d6i véi méi trudong tu nhién va cong dong dia
phuong va c6 thé duogc thuc hién 1au dai nhung khéng anh huong xau dén
ngudn loi ma nd phu thude vao.

- Du lich 1a mét trong nhitng nganh 16n nhat trén toan cau, co thi truong
phét trién tap trung vao cac moi truong con hoang so nhu cac ving bién
va cac khu bao ton bién. Khu bao ton bién ngay cang thu hit su quan tam
cta cac du khach nude ngoai ciing nhu dia phuong. Du lich ¢d thé mang
lai nhimg loi ich dén cho cac cong dong dia phuwong va cac khu bao ton
bién thong qua Vviéc tao ra cac loi tac va tuyén dung. Tuy nhién, Du lich
cling c6 thé de doa dén nguédn loi cua khu bao tén bién bang cach huy
hoai céc sinh canh séng, x40 tron doi song hoang da, tac dong dén chat
lugng nudc va de doa cong dong dia phuong do viéc phat trién qua mic,
dong duc va pha vo cac gia tri van hoa dia phuong. Thém vao do, du lich
dai ching thuong c6 thé khdng mang lai nhitng luoi ich cho cong dong
dia phuong khi nhiing loi ich du lich “ ro ri” dén cac nha diéu hanh bén
ngoai. Va két qua 1a du lich c6 thé phéa huy rat nhiéu ngudn loi ma né phu
thudc vao. Nguoc lai du lich bén viing dugc 1ap ké hoach can than dé
mang nhiing loi ich d&én cho cong dong dia phwong, tn trong vin hoa dia
phuong, bao ton nguoén loi ty nhién, nguon loi truc tiép duoc mang dén
cho cong dong dia phuong, khu bao ton bién va gido duc ca du khach va
cu dan dia phuong vé tam quan trong cia bao ton.

2.2. Sw khdc nhau giita du lich dai chiing va du lich bén viing.
Bang 6
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STT Du lich dai chiing Du lich bén virng
. Dugc 1ap ké hoach véi 3 dich:
1 | C6 mét muc dich: lgi tirc. oo 1P Kb fodeh vOU 5 TG ¢
lo1 tirc, moi trudong va cong dong.
, Thudng dwoc 1ap ké hoach trud
Thuong khong duoc 13p ké hoach tur | - o CUOC fap ke foach Auoc
2 ) cung véi su tham gia cua cac bén co
truoc. A
lién quan
3 | Pinh hudng dén du khéch. Dinh hudng dén dia phuong.
A vas . | Do dia ph dicu khién, it nhat 12
4 | Diéu khién boi cac nhdém bén ngoai. ? 1akp vwong dicu Kuen, 1t mhat fa
mot phan.
. Tap t a0 cac kinh nghiém gia
5 | Tép trung lam giai tri cho du khach. djf fUlig vao cac Il nghieh £lao
6 | Khéng wu tién cho bio t An. B:éo t(‘A).l’i nguén loi tu nhién duoc xem
1a uu tién.
: 3 banh gia van hoa dia ph 13
7 | Khong uu tién cho cong dong. tigrrll gla vanl hoa (ia phuong a uu
o Phan 16n loi tirc dugc dua vé cho cac | C6 nhiéu loi tirc duoc dé lai cho cong

nha di€u hanh va dau tu tir bén ngoai.

ddng dia phuong va khu bao ton bién.

2.3. Ba chén ciia du lich bén viing.

- Co kinh té: N6 dong gop vé mat kinh té cho cong dong va tao ra nhiing thu
nhap cong bangva 6n dinh cho cong dong dia phuong ciing nhu cang
nhiéu bén lién quan khac cang tét. N6 mang loi ich cho ngudi chu, cho
nhan vién va ca ngudi xung quanh. N6 khong bat dau mot cach don gian
dé rdi sau do6 sup d6 nhanh do céc hoat dong kinh doanh nghéo nan.

- Than thién véi mbi truong: Du lich bén vimng c6 tdc dong thap dén ngudn
loi ty nhién va khu bao ton bién noi riéng. N6 giam thiéu cac tac dong
dén méi truong (ddng - thuc vat, sinh canh song, ngudn loi séng, st dung
nang luong va 6 nhiém...) va ¢ ging co loi cho mdi trudng.

- Gan giii vé xa héi va van hod: N6 khong gay hai dén cac cau trdc xa hoi
hodc vin hoa cua cong ddng noi ma ching dugce thuc hién. Thay ao do,
no lai tén trong van hoé va truyén théng dia phuong. Khuyén khich céac
bén lién quan ( cac ca nhan, cong dong, nha diéu hanh tour, va quan Iy
chinh quyén) trong tat ca cac giai doan cua viéc 1ap ké hoach, phat trién
va giam sét, gido duc cac bén lién quan vé vai trd cua ho.

= Mgt don vi kinh doanh du lich ma cO @i ba tiéu chi trén thi “ sé kinh
doanh tér nho 1am tét”. Piéu nay c6 nghia 1a viée thire hién kinh doanh
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du lich trong nhiéu cach c6 thé khdng pha huy cac nguon loi tw nhién,
vén hod va kinh té, ngung ciing khuyén khich danh gia cao nhitng nguon
loi ma du lich phu thugc vao. Viéc kinh doanh ma duroc thuce hién dua
trén ba tiéu chi nay c6 thé ting cuong Vviéc bdao ton nguon loi tie nhién,
ddnh gié cao gid tri van hod va mang lai loi tire cho céng dong va co thé
cung sé thu loi tiee.

B. QUY HOACH XAY DUNG KHU 11 - PO SON TOI 2020.

l. QUY HOACH CHUNG.

1. Quy mé dan sb.

- Can clr vao thuc trang toc do ting dan s6 nhimg nim vira qua, xét kha
nang giam muc sinh va xu hudng d6 thi hoa trong nhitng nam téi thi
trong thoi gian téi toc do tang so trén dia ban s& c6 xu hudng tang nhanh
hon téc d6 ting cua ca giai doan 2001 — 2008 va twong duong muc ting
dan s6 cuaa hai nam 208 — 2009.

- Du béo trén duoc x4c dinh trén co s& du bao ti 1& ting dan sé tu nhién
tiép tuc giam nhung muac giam cham vi ti 1é sinh ciing giam & mirc thap,
them vao do ti 18 tir tiép tuc giam xudng do tudi tho ngay cang duoc nang
cao. Do vay, du bao téc do tang tu nhién dan sé cua khu Il - o Son vao
khoang 0,8 — 0,85% nam vao nam 2010, 0,5 — 0,6% vao nam 2015 va
0,4% vao 2020 la twong duong du bao muc tang tu nhién cua cac do thi
trong ca nudc. Toc d6 ting dan sé co hoc trong nhitng nam toi s& tiép
tucting cao va cao hon tdc do6 tang co hoc cua nhimg nim gan day vi D6
Son dang nam trong ving do thi ho& nhanh cho dén nhitng nam 2020. Dy
Kién toc do tang dan sé chung ciia Quan ting tir 5,0 — 5,5% /nam. Véi cac
can ctr du bao nhu trén, quy mo dan sé khu 11 - B6 Son dén 2015 khoang
5.000 va dén nam 2020 vao khoang 6.500 ngudi dan cu trd thuong
Xuyén.

2. Pinh hwéng phat trién khéng gian dé thi.

2.1.  T6 chirc khong gian quy hoach kién tric.
a, Phan chia cac khu viee chire nang chii yéu.

- Khu Il = khu du lich nghi mat P6 Son dwoc hinh thanh hé théng cac khu
chure nang nhu sau:

+ Khu dich vu luu trd: Gém cac nha nghi, khach san dugc bé tri tir 16 B1
dén D7.
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+ Khu dich vu cdng cong: duoc bé tri sen k& trong khu luu tri va ven céc
bdi bién tir khu Bén Nghiéng — Khu Il — Khu Bén Théc, Déi 23, khu
Vinaconex, Vung Huong.
+ Khu cay xanh sinh thai: Két hop dich vu du lich ngam canh dugc b tri
trén cac nGi N1, N2, N3,N4, N5, N6.

+ Khu bai tim: Dich vu tdm bién, ngém canh, két hop thé thao nudcbd tri

khu bén thdc, bai tim khu I1.

- Khu vuc quy hoach dugc chia thanh 3 loai khu chire nang chinh, cé ki
hiéu nhu sau:
+ Céac khu xay dung : B

+ Cac Khu nti: N

+ Céac khu ven bién: V

B ang 7
Ky A Di¢n A
hicu Tén khu tich(ha) Muc tiéu
Cackhu D
- Tao 1 khu co chuc niang nghi dudng chat luong
Bl Khu Bén 10.32 cao bac3 gém cac nha nghi ?cﬁa cac co quan dugc
Thoc ’ nang cap, khu nha nghi kiéu biét thy du lich cua
du an Vinaconex.
- Tao 1ap khu dén cu két hop hoat dong du lich
Khu Vung m’angxbén sdc cla Vf‘mg‘D@) Son: Cf'lC ho gia dir{h
b2 Huong 5,57 cO thé thafn quan va cung hoat dong V61 nguoi
dan: di bién, kéo ludi, chg cé, stra thuyén hodc
ludi.
Khu nha - Xay dung khu nha nghi cao cap, thap tang, két
b3 , 3,54 . N .
nghi 21 hop dich vu hoi thao hdi nghi.

- Tao thanh mét khu trung tdm coéng cong vé hoat
dong van hoa cua toan khu du lich véi cac sinh
hoat vin hoa - biéu dién, giao luu t6 chirc trong

Khu trung nha va ngoéAi tr(‘ri; . o '
b4 A 10,63 |- Khu trung tam vé dich vu 1‘1(_)1 t}lao hoi nghi.

- Tao nén hinh anh chinh vé kién tric - cdnh quan
cho khu II, véi 4n tuong vé khu du lich mang sdc
théi n i - bién, vira ddm bdo tinh lich sir vira hién
dai.
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Khu nha - Khu nha nghi chat luong kha, khu hd trg cho khu
b5 | nghi Bo Xay | 2,24 trung tdm va diém nhan cho hinh anh khong gian
Dung bo bién phia Tay.
- Xay dung thanh khu khéach san, nha hang an
udng va ddu mdi giao thong thuy két hop ton tao
Khu Bén phét huy cong trinh di tich Bén Nghiéng dap ting
b6 . 2,93 N o
Nghiéng nhu cau tim hi€u va giao duc lich su.

- Tao thanh mot diém mdc khong gian cho tuyén
bo bién phia Dong.

- Xay dyng khu du lich tong hop bao gom khu vui
choi gidi tri, TDTT, t6 chuc 18 hoi van hoa co
tinh dai ching - nha nghi kiéu biét thu, khach san
cao tang c6 dich vu hoi nghi hoi thao, bén tau du

b7 Khu Daso 30,6 lich.

- HOd tro cho khu trung tam vé hoat dong vui choi
gidi tri va hoi nghi hoi thao.

- Thé hién su phat trién va kién trGc hién dai cua
thoi ki CNH - HDH.

Cac khu vV
el 1k - Xay dung thanh bai tam nudc sach phuc vu céc
Bai tam bén . . , ) . ,

V1 thée 6,83 ho:gt dong tam, ng%n ngoi, tham quan ngam canh
bién, cau ca hoac t6 chic TDTT nudc.

- Cai tao nang cap th anh khu bai tam trung tim
ctia toan khu II va toan khu du lich P6 Son.

V2 Bai tim 2 27,8 |- T6 chic thanh khu khong gian mé& c6 chat luong
hinh anh thodng, dep va dac trung cho khong
gian du lich bién.

V3 Bii tam 3 1,47 |- Cai tao nang cap tao thanh khu bai tam cd chat

Khu nghi lwgng cao dam bao phuc vu cho khach du lich
V4 . 6,82 L Lx e o2 N N
tinh kKhu 111 va ho trg bai tam khu Il vao dip ngay
Phia trudc nghi.
V5 nha nghi 412 | Tao thanh mot khu khéng gian mo cé Ché:[ lwong
BXD v a nai ’ hinh anh thoang, dep nhin toan canh bién phia
N5 Tay va khu nui khu I1, céng trinh Casino.
V6 Phia ‘Eru:(')’c 451 |° Xﬁy dung khu hd nuéce sach phuc vu nghi dudng,
Bén ’ tam va cac hoat dong giai tri lién quan dén nudc,
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Nghiéng khong bi han ché boi thuy triéu.
T6 churc thanh khu khéng gian md gop phan ton
hinh thai khéng gian kién trac - canh quan dao
Gitia D77 va ??)flo‘.tao thanh khong gian nghi, ngdm canh, cau
V7 mat bién 22,57 . ’ ’
hia T4 o
P y Khu canh quan ty nhién ( bai d4, mat nudc va hé¢
sinh thai...)két hop dich vu nghi, ngdm canh, giai
tri, TDTT nudc.
Dai dat ven
V8 bo khu 11 715
Dai bai da
vg | fwocnhd o 4
nghi 21 va
Chén ndi N3
Cac khu N
Tao thanh cac khu du lich sinh thai phuc vu nhu
cau ngam canh, TDTT di b, leo nui cta khach du
s lich.

N1 | NurBaDi 15,03 Tao thanh cac phong nén cho khu II vé phia Bic,
c6 tinh chat trong phan véi cac khu xdy dung
cling nhu mat nudec.

Déi Ong Tao thanh 1 khu nha‘ty nghi tréP nai (thép) trén co

N2 Gidp 6,56 s& hién trang, han ché phat trién thém dé dam bao
ty 1€ cay xanh cao.

Tao thanh cac khu trung tam dich vu du lich nti
ctia toan khu II phuc vu nhu cau du lich sinh thai,

N3 | i Ring ngiam canh, TDTT di b, leo nGi cua khach du

Pat - Na 26,41 lich.

Hau Tao thanh cac phong nén va mbc khdng gian cho
toan khu Il, ¢6 tinh chat twong phan véi cac khu
xay dung ciing nhu mat nudc.

Khu nghi trén ndi cao céap, thu hut khach du lich

N4 NGi Vung 293 tham quan cong trinh kién trac c6 gia tri lich si,

nghé thuat va ngam canh.
Toan khu niii 14 mot moc khong gian quan trong
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trong bo cuc kién tric - canh quan khu II.

Tao thanh cac khu du lich sinh thai thu hut khach
du lich hoat dong tim hiéu thién nhién, nge’im
canh, TDTT di b0, leo nu1 cua khach du lich.

T6 chirc mot s6 khu dich vu du lich duéi chan

N5 | NGi Co Tién | 6,95 ,
nul.

- La mot diém mdc khong gian va phong nén cho
cac khu P4, P6 vé phia Nam, co tinh chit twong
phan vé1 cac khu xay dung cling nhu mat nudec.

NG Nui Pau No 34
(mdc son)

b, Mdt bang cac khu vuee xdy dung.

- Khub1l:
Bang 8
) Di¢n
Ky A 1A aA ich LK
o Tén 16 dat tic Duw kién quy hoach
hi¢u ’
(m?)
Dat xdy dung: dién tich = 67.015m*
Nha nghi| 4.459 |- Khu vuc nha nghi hién trang: giai doan I, cho
D1 |trung uwong phép gir nguyén chirc nang, chi cai tao hoac xay
Dang chen cuc bd. Giai doan sau khuyén khich mét sé
D2 | Quan khu 2 5029 nha nghi lién két thanh \16 _dét dﬁ_ 16n d¢ xay dung
Khach san quy mo 16n va hién dai .
Poan Huong | 4.028 . . . o
D3 Giang - Khoi cong cong giap duong phia Tay, Lui chi gidi
xay dung vao thém 5m. Tang cao 5 va 3 tang.
D4 Nha  nghi| 6.912
Hai Son
Bo Tu Lénh| 2.956 |- Tan dung khoi biét thu co, két hop voi xay chen
s | Hai Quan thém 3 khdi biét thu mai, nham nang cao cong
suat sir dung dat. T6 chirc lai san vuon va cay
xanh.
D6 |Cucxedap—| 1.849 |- Riéng 16 dat D6, diéu chinh dé thuan lgi Cho xay
Xe may dung va to chirc bai dd xe cdng ¢ ong.
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(BQP)
D6B | Cong ty Cau | 1.536
Long
D51 | Khu biét thy | 34042 [Xay dung cac biét thi du lich két hop nha nghi cudi
AB.Q (du an tuan.
D.E.G Vinaconex)
D51 |Khach san| 3.447 |[Luichi gidi xdy dung vao thém 5m. Tang cao 5 va 3
H (du an tang , ting thém chirc ning cong cong.
Vinaconex)
D51 |Khach san| 2.924
L (du an
Vinaconex)
CX1 |[Cay xanh -| 1.901 |Ting thém dién tich dat cAy xanh TDTT dé dam bao
TDTT nhu ciu st dung cia nhom nha nghi.
CX2 |Cay xanh -| 3.207
TDTT
D52 | D&y biét thy| 4096 Tan dung dai dat chan nai N1 canh dudng méi mo
A,B, | mgi chan N1 d6i dien D4: Ddy nha dan két hop dich vu du lich
C (phia trong) phuc vu viéc giai toa mit bang tai
khu vuec.
C39 | Nha hang 862.8 | Xay dung méi phuc vu khach du lich tai bai tam 1 (

Bén Théc).

Diit giao thong: dién

tich = 30.448m?

buong giao | 27.720
thong

P1 | Baido xe 647 |- Xay dung méi két hop ma thong dudng.
cong cong

P2 | B&aido xe 1.280
cong cong

Dat khac 5.357
Cong 102.820

m2
- Khu b2
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Bang 9
Ky Di¢n
Y | Tén 16 dét tich Du kién quy hoach
hi¢u )
(m)
Dat xdy dung: dién tich = 55.751 m*
- . -Quy hoach lai khu tai dinh cu Vung Huong (UBND
C36 (;‘f”g_tf‘m 2408 | Thanh phd da c6 quyét dinh thu hdi) thanh khu
on ticp trung tdm d6n tiép va dich vu du lich: bao gdm
bdi dd xe va cong trinh trung tdm don tiép, diéu
Khu nha & phéi chung cho khu II va cym khach san du lich
N1 két hop DL 8.713 kiéu biét thy nho ( khong che chan tim nhin ra
' bién va dao Daso)
Khu nha
N2 |nghi kiéu| 8.061
lang chai -C4c cong trinh thap ting, t6 chirc thanh 4 cum cong
Khu nha trinhcé san chung va tiéu canh.
N3 |nghi  kiéu| 8888.8
lang chai
Céay  xanh -Cai tao khu go nho va ngbi dén tho hién trang thanh
CX3 | nghi 3.315 diém cdy xanh nghi ngam canh két hop du lich tin
nguong.
Khu cho du |Két hop bén thuyén danh c4 va nha hang dich vu an
C37 | lich lang | 2.140 £ NPT , .
chai. uong do tuoi dé phuc vu khach du lich.
Pon bién -Cai tao hién trang, GP 2 xay dung bo xung nha lam
Q1 \ 1.990 o
phong Viéc moi.
Pon cong an -Xay méi ( cdng trinh hién trang s& giai phong dé mo
Cl1 1.182 A A N
rong nut giao thong).
Dit giao thong: dién tich = 12.852 m*
leong glao 12.402
thong
Bai do xe 450
- Khu B3
Bang 10
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Ky
hiéu

Tén 16 dat

Dién
tich
(m?)

Du kién quy hoach

Dt xdy dung: dién tich = 27.665 m®

Khu nha -Theo du an xay dung cta Ban Tai Chinh TW.
D15 , 27.185
nghi 21
Tg5 Miéu 153  TOn tao trén co so hién trang.
T héa n . .
HT1 .r?m phat 327 |Toén tao trén co so hién trang.
dién
DPwong giao thong 6.240
Diit khéac 2.007
- Khu b4 :
Bang 11
) Dié¢n
Ky A A A 1 h o A
o Tén 16 dat tic Du kién quy hoach
hi¢u )
(m?)

Dit xdy dung: dién tich = 77.231 m*

KS Bd Quéc

- Giai doan 1 van tan dung cac cong trinh nha nghi
T66 quan doi. Lau dai sé& thay thé ca 3 cong trinh

D61 R ) 8.372 i . ,
Phong (mai) hién trang thanh 1 khu khach san 3 — 4 sao cao 9
— 13 tang.
- Két hop khu khéch san Thuy Duong ( QD) voi
khu nha khach UBND thanh 1 khach san 4 sao 7-
Khach san 9 tang. trudng hop khong két hop dugc thi tach
D62 | Thuy Duong | 8.774 thanh 2 khéi: khéi khach san xay dung trén mat
( Mo1) bang khach san Thuy Duong hién tai va khi
dich vu cong cong trén miat bang nha khéach
UBND TP.
Khach  san - Két hop khu khéch san Hai 4u va Bién Bong va
D63 H_él} Au - 17 623 Iéyll phan k\héch san Van Thong taf) thanh khu
Bién Bong khach san va dich vu tong hop (' khach san, an

udng, hoi thao hoi nghi). Ngoai hai cong trinh
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hién trang tam gitr lai, xay dung bd xung cong
trinh hoi truong dé dich vu hoi nghi va cac cong
trinh san vuon va nha dich vu 1 tang.

Xay dung mai khach san trung tdm 4 sao ( co

Khach san khéi hoi nghi hdi thao) trén co so két hop khu dét
D64 n 18.720 . It .. . A e
trung tam biét thy hién trang véi khu dich vu cho thué phia
bi tam.
Khach  san - trwdc mat ton tao trén co sé hién trang , giai doan
D65 | Hoa Phuong | 12.364 2 thay thé bang khach san 4 sao cao 7 — 9 tang.
(Moi)
Trung tam - Cong trinh 3 — 4 tang 1a trung tdm to chirc cac
C20 cong cong 7 804 dich vu cong cong téng hop nhu biéu dién trong
nha va ngoai nha ( két hgp véi khong gian quang
truong ), giai tri trong nha, si€u thi...
- T6 chic 1 quang truong trung tAm tir chan nui
i N4 huéng ra bién ( chiéu rong 40 m, truc tring
CX7 QU:’:lng 4773 Vo1 tong tdm cong trinh biét thy Bao Dai). Tai
truong

day bd tri bé phun nudc 16n c6 nhip diéu thay
d6i, két hop chiéu sang ( ban dém).

Diit giao théng: di¢n

tich = 29.931 m?

DA

buong giao - Cai tao va nan thang 2 doan dudng ngang phia
thong trudc khach san Hai Au va Hoa Phuong tao
thanh truc di bo nbi giita 2 bd bién Pong Tay.
- M6 thém 3 truc ngang méi ndi dudng chan nui
N3 va N4 ra bo bién: khu quang trudng va duong
2 bén 10 D66.
P11 BAal doAxe 1.462
cong cong
P12 | Bii dd xe 430 |- Xaydung méi.
cong cong
P13 Bfu d03<e 1.045
cong cong
Tong dién tich khu 98.042 m?
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- Khu D5:
Bang 12
) Di¢n
Ky A 1A Ak ich LK
o Tén 10 dat tic Du kién quy hoach
hi¢u )
(m)
Dt xdy dung: dién tich = 18.714 m*
Khu nha - Khu nha nghi hién trang chi cai tao nang cap
D36a | nghi By Xay | 13.937 tang cuong cay xanh
Dung
Khu nha Cai tao, nang cap.
D36b | nghi Bo Xay | 1.246
Dung
Diit giao thong:
Mo rong tuyén dudng vao va ndi théng véi khu
Puong giao | ga0 Il tai bdi 3 va du kién lau dai ndi véi khu
thong ' Casino, tao thanh tuyén canh quan véi cac bai da
phuc vu nhu cau cau cé, dao va nghi tinh.
P14 B’:':ll dOA)(e 7148 I\flo rong bal; do xe, tao thanh béi xe 2 tang d¢
cong cong tang cong suat.
Téng dién tich khu 2
D5 23.197 m
- Khu Dé6:
Bang 13
) Dién
Ky A 1A Ak ich LK
i Tén 16 dat tic Duw kieén quy hoach
hi¢u ’
(m?)
Dit xdy dwng:
Cong trinh Lan bién, xay dung cong trinh céng cong lam
C40 | vui choi giai | 9.395 thanh trung tam vui choi giai tri bién.
tri bién
C19 Nha  hang 2 965 Xay dung mot trung tdm cong cong phu tai khu
Bén Nghiéng | vuc ( nha hang, va céc dich vu tam bién, giai tri).
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Khu bia di
C21 |tich va nha| 2.473 . L o
trung bay —Xé}_/Adu’ng m(\’yi nha truye?n thfzngz tu’Q’r}g dai va pf]u
diéu tao thanh mot quan thé cbng trinh van hoa -
Khu  twong lich sir.
C21b|dai va phu
diéu
Di tich Bé A e . s
DT1 - P 9600 | - Cong trinh di tich Bén Nghiéng dugc bao ton.
Nghiéng
Diit giao thong:
_ - Giai toa cac day nha dan, mé rong , nan chinh
Duong glao £ \ 5 £ tha L h&E A
" 7.523 tuyén duong tao thanh tuyén thong vai bai bién
théng A .
phia Bong cua ndi N6.
- Xay dung méi cau cang du 16n dé cho tau du lich
T | KhU bén tiu c6 thé leo dau, tir d6 tau du lich cé thé dua khach
du lich ra dao Dau va khach qua cang ra Cat Ba va Vinh
Ha Long.
P15 B’\al doAxe 1036 | Xay moi.
cbng cong
Dat khac 315
Téng dién tich khu 2
D6 31.307 m
- Khu D7:
Bang 14
) Dién
Ky A 1A Ak ich LK
i Tén 16 dat tic Duw kieén quy hoach
hi¢u ’
(m?)
Dit xdy dung: Dién tich = 211.060 m*

Khu giai tri gom cong trinh giai tri trong nha, ho

Khu vui choi nudce nhan tao, cac tro choi hién dai ( khdng xay
C31 | ... . 26.344 g " %A 4 R PO
giai tri dung c6 dinh ma lap ghép d¢ co thé thay doi thé

loai). C4c tiéu canh, c4c vuon sinh vat canh. ..

da mini ( c6 thé két hop thanh san hoi choi trau (
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du lich) hoic biéu dién), san tennis, cau long. T6
chtrc tuyén duong thanh tuyén dua xe cé dia hinh
thay d6i.
Khu aiai trf Khu giai tri mit nude ¢d khu bé nuée, cac éng
c3z |49 8.030 | truot nudc va nha bidu didn c heo( trén méi tao
nuoc A 7 , 5 A < / 5 .
thanh thac nudc chay xuong mat nude ca 2 phia.
C35 | Nha hang 1.860
Khu khéch san va dich vu hoi thao ( dién tich 2,7
ha) trong do:
Khu KS cao + Xay dung 4 khach san cao trung binh 11 — 15
D71 taﬂmg ;]/fl.trl;rjg 26.920 tang dam bao céng suat khoang 700 phorjg.
tam hor thao + Cong trinh hoi truong da nang cao 3 ting véi 1
hoi nghi phong hop 16n véi sirc chira 800 chd va cac phong
hop trung binh va nhé ciing nhu cac céng trinh
phu tro khac.
Nhom  biét
D72 thy du lich 32.642
p7g | NhOM bigt] oo |- Khu nha nghi kidu bigt thy ( tong dign tich 8,55
thy du lich ha) t6 chuc thanh 5 cum nha nghi kiéu biét thy (
Nhom  biét trung binh 15 nha / nhoém) c6 san vudn bé boi
D74 thu du lich 14.409 ngoai troi va cong trinh phuc vy dong bo.
Nhom  biét
D75 |4 lich | 16915
-Khach san cO tinh chat It hanh phuc vu trung
D76 |KSlirhanh2| 8.005 chuyén khach di Ha Long va cac diém du lich
khac, cao 7 ting
Cay xanh di
cxs | Y 2,812
bo
cxqy| S xanh dif ) 2o
bo
cx12 |CaY  xanh | 5 46q
dao giao
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thong
cx13 | S xanh di g e
bo.
CX14 C?y xanh di 3.151
bo.
cxis | SV XA agg
cong cong
Dit giao thong: Dign tich = 77.522 m*
Buong g1a0 | 57 g5g
thong
< -Bén tau du lich, day Ia bén tau chinh vi khu vuc nay
HT | Khucautau | 7.523 y i .
lang gio, khdng co6 song.
P15 | B&i do xe 1.855
P16 |B&i do xe 2.067
P17 | B&i do xe 2.892
P18 | B&i do xe 900
Pat khac 27.010

b, Bé cuc mdt bang cac khu ven bién:

- KhuV1:
Bang 15
) Dién
Ky A 1A X ich LK
o Tén 160 dat tic Du kien quy hoach
hi¢u 5
(m°)

Dit xdy dwng: dién tich = 1.983 m

2

Dai cdy xanh

Mo rong doan bo bién tao thanh dai cay xanh nghi

CX11 nahi ba bidn 5.365 b bién rong 7 m ( tach véi via hé di bd). Phuc vu
g nhu cau nghi, ngam canh, an uéng ngoai troi.
LM rd hé ddi dién duong ngang tir D2 r
CX11b | Quang truong | 2500 [ MO [ong doan heé doi dicn dudng ngang tirb2ra -
xay dung quang truong cO tiéu canh va tuong dai.
D13 | Nha hang 839 |Lan 1 phan dién tich ra bd bién ( bai d4 hién tai) xay
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D14 | Nha hang 1144 du’r;g 2 pha hang dich vu an uong két hop véi
ngam canh.
Diit giao thong:
buong  giao | g 55
thong
C A -Phan dap phia ngoai tao dai bai da dé khach du lich
\}g] gé\ﬁ;,ke nhan tgo 7.652 nghi ngam canh, Cau c4, ludt van, xudng may...
“ T6 chirc 1 bén cano du lich tai day .
Khu vere béi cat 9.777 |Thay cat sach.
Khu viee mdt nuoc 30.775 +Thay nude sanh ( c6 bién phap loc nude bién).
Dat khac 4178
Téng dién tich 63.182 m?
- Khu V2:
Bang 16
) Dién
Ky A A A 1 h oA
i Tén 16 dat tic Duw kieén quy hoach
hi¢u ()
m

Dit xdy dwng: dién tich = 12.611 m

2

Dai cay xanh

-M¢ rong toan tuyén bd bién tao thanh dai cay xanh
nghi bo bién (doan phia trudc D4 rong 10m, doan

X12 2 17.31 A . . . L
c bo bién 315 dudi chan N3 va N5 rong 7m) tac vai via he di bo
bang dai cay trang tri tao canh va bong mat.
C15 | Nha hang 8.400
T -M¢ rong phan keé bién tao ma bang xay dung 3 nha
C16 | Nhahan 1.911 T . A AR
9 hanh an uong két hop dich vu tam bién.
C17 | Nha hang 2.300
D | Tuong dai
Puong di bo -Cai tao doan duong 6 td hién trang thanh duong di
b | 30.200 A A
ven bién bo rong 10m.
Khu vuc baéi A X .
BT2 cat 79.443 M0 rong va thay cét sach.
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Khu vie mat | 143 920
nuwoc
- -Di chuyén bdi d4 hién trang ra gan Bén Nghiéng dé
Khu vuc baéi - Xi ol s ns Ll R
44 49.127 ma& rong bai tam va lam ké chan song khong cho
tréi cat vao bai 2.
Dat khac 7.621
Tong 277.924
- Khu V3
Bang 17
) Dién
Ky A A A 1 h o K
o Tén 16 dat tic Du kién quy hoach
hi¢u )
(m?)

Dit xdy dung: dién tich = 14.671 m

2

M6 doan duong méi noi thdng ra khu Il qua nha

Puc¢ 1ao A N .
thg;mg 9 2.550 nghi B Xay Dung, tao thanh tuyén canh quan
J méi hd tro cho yéu cau vé giao thong
x: -Cai tao ké — cay xanh bo bién két hop khai thac dai
Khu vuc bai a1Aa0 . ,.y fy en“e \Qp Ve a ol
thm 6.300 dat chan ndi canh duong mai thanh dai cay xanh
bd bién phuc vu nghi ngoi ngam canh
Khu vie mat | 5 5
nuoc
K’hu vuc bai 1.700
da
- Khu V4.
Béang 18
) Dién
Ky A tA Kk ich <X
o Tén 16 dat tic D kién quy hoach
hi¢u 9
(m)
Dt xdy dung: dién tich = 8.822 m*
SV: Vi Thi Minh Phuong - Kim Xuan Tap
L6p: QL1001 — PHDL Hai Phong Trang 65




Lap ho so quan 1y quy hoach khu du lich khu II - P6 son

Khu cav xanh -Hoan thién cdy xanh chan nui N3 tao thanh dai cay
CX25 ) y 12.531 xanh nghi ngoi tinh phuc vu khéach du lich va dac
nghi tinh e T
biét khach nghi cuoi tuan.
C5 Khu nha hang | 6.724 -Nha harlg, vbal ?0 xevlam Frung ta'm don va phuc vu
nhu cau an uong caa khach du lich.
cxe | SO xanh dil g 41g
bo
p1 B:eu Xe cong| -4,
cong
- Cai tao khu mat nudc gitta D7 va N3 thanh bai
Khu vue mit tam nudc sach ( nao vét va sir Iy 16p bun dat, thay
L | 36.531 N . A X . sz
nudc bang cat sach, xay dung hé thong loc nudc bién
va thiét bi tao song nhan tao... )
Khu bai cat 9.062
Pat khac 1.249
Tong 68.195

- B6 cuc mat bﬁng cac khu bai da:

+ Khu V5: Dai mat nudce, béi da phia trudc nha nghi Bo Xay Dung va N5
tao thanh khu nghi tinh ngdm canh.

+ Khu V6: Dai mit nuée, bdi da phia trude Bén Nghiéng va khu khach san,
c6 cau tau du lich.

+ Khu V7: La dai dat va phan tiép giép gitra D7 va ma bién phia Tay. Tai
day khong xay dung ma két hop keé bétdng cia D7, tao 1 sb béi cat tu nhién
hopac dan xen véi bai da dé tao canh va khéng gian nghi tinh phia trudc cac
nhom biét thy.

+ Khu V8: Dai dat ven bo khu D2.

+ Khu V9: La dai béi da phia trudc Nha nghi 21, ton tao thanh khéng gian
ngdm canh, nghi ngoi, cau ca.

¢, Bé cuc mdt bang céc khu nui.

- NGi N1:

Bang 19
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Ky Dién
) Ay Tén 16 dat tich Du kién quy hoach
hi¢u )
(m?)
Dit xdy dung:
Cl an nghi 1.762 n L A . . e s
Quan nghi -Xay dung mot so cong trinh quan nghi, giai kKhat
C2 | Quén nghi 1.266 ngam canh quy mé nho ( dié tich xay dung chiém
- ti 1€ nho khoang 5 — 7%) .
C3 | Quéan nghi 867
HT1 f])‘fr‘llh truyen | 434
- . - TOn tao trén co so hién trang.
HT2 D‘al truyén 972
hinh
Tgl | Miéu 309,8
Dit giao thong:
. . -Céc tuyén duong dao c6 tinh ty nhién (dudng mon,
Puong dao trén nli 3.844 . \ \ o
bam theo duong dong muc cua nui).
Pat cay xanh sinh _Chu yéu bao ton va trong thém cay théng tao thanh
S 138.481 A o . b ia
thai hé sinh thai ring dac thu riéng.
Dat khac 2.640
- NUi N2:
Bang 20
) Dién
Ky A A A 1 h oA
i Tén 16 dat tic Duw kieén quy hoach
hi¢u »
(m?)
Dit xdy dung:
- Xay dung mot quan nghi, giai khat ngam canh quy
C4 | Quan nghi 595 m6 nho gan Trai hé Thanh thiéu nién Hai Phong.
-Bao ton va trong thém cdy dé tang thém do bao phu.
Nha nghi La nha nghi cua cac co quan, hién trang chi nang
D7 A 3.639 Ao
thong tin cap cai tao.
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Nha nghi

vuon canh

D8 binh doan 11 1.354
Nha diéu
D9 dudng buu| 4.813
dién
Khu nghi
D10 | dudng truong | 3.204
luc quan
Khu nghi
D11 du’6’ng Cuc | 2.342
ban do
Trai hé thiéu
D12 nhi’ Thanh | 6.897
Pho
T66 ( Bo
D13 |Tong Tham| 6.453
Muu)
caz |Nha hang| 4 564 |Lxay dung méi.
tren nul
oxo1 Khu cay xanh £ 200 -Giai phong khu nha dan hién trang chuyén thanh

khu cdy xanh

Dit giao thong: Dién tich = 1.843m?

-Xay dung tuyén duong noi Véi tuyén duong hién

Puong giao trang thong Xuéng khu D1 ciing nhu ra dudong ven
thong Vung Huong (duong rong 5m, bam theo duong
ddéng muc cua nai).
Bdi d6 xe 3
P4 (canh D12) 632
Cay — xanh| 5o .57 |Baové va phét trién tham.
sinh thai
dat khac 912 |
- NGi N3:
Bang 21
Ky Tén 16 dat Dién Du kién quy hoach
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hi¢u tich
(m?)
Dit xdy dung: Dién tich = 32.099 m*
Pén tho Nam
T 7
9| Hai1 >
—— _T6n tao cac dén thy, miéu dudi chan ndi thanh céc
T2 bén tho Nam 459 didm du lich ti N
g Haj 2 IEm au lich tin ngudng.
Tg6 | Miéu 148
- Thay thé c4c nha nghi cii thanh cac nha nghi kiéu
D14 1 Doan 295 | 21747 | pisthir bé tri phan tan bam theo swon ndi.
Khu nha nghi _GPII: Cii tao thanh nha nghi chan ndi,2-3 ting, giat
D16 | BCH quan su| 3098 | .« theo dia hinh (dam bao cac vi tri him phéo)
Thanh phé P : 0 cacvy PRAo).
- Xay dyng méi mot khu TDTT phuc vu nhu cau
ce |Khu CLBI 350 | nhiy diva leo nii ( tai day cAc vach nii kha dung
nhay du ,
dang).
- Xay dung mot khu dén thd 1am diém du lichdi tich
van hod tdm linh va lich st ( nhan vat truyén
Khu du |iCh A < L7 miA A s ; L1 A
C7 vin hod 918 thuyét hoac ki niém su kién lich suir), phoi két hop
véi cac dén tho dudi chan ndi thanh mot tuyén du
lich tam linh.
- Xay dung khu thap ngam canh: 30m (dat do cao
- Thap  ngém 276 90m so v&i muc nude bién) dé khach du lich c6
canh thé ngam toan canh Db Son va Cét B3, cira Bach
Ping, Vinh Ha Long, cira Van Uc.
C9 Nha nghi 3.025
; ) - Xay dung mot khu nha hang trén dinh nui va ba khu
C10 | Quan nghi 722 . L L
quan nghi ngam canh.
C11 | Quén nghi 369
. -Piém tap két, cho muon dung cu va hudng dan
C12 | CLB leo ndi 3.236 . .
khach du lich.
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Tram dinh vi

HT2 N 1.361
toan cau GPS . . A X A o
T -Cai tao cac khu ha tang vien thong hién trang.
ram
HT3 | \inaphone 1.116
Dit giao thong:
-Cai tao duong 6 t6 1€n ndi hién tai, kéo dai 1én dinh
ndi, t6 chirc mot bai dd xe coéng cong trén dinh
Puong giao thong 7.215 nai.
- Xay dung mot sb tuyén duong dao ¢ tinh ty nhién
(duwong mon, bam theo dudng ddng muc cua nui).
P9 764  +Xay moi.
) _ N -Bao ton va trong thém théng tao thanh khu nui c6
cay xanh sinh thai 223.345

ring thong che phu.

Sau khi xay dung thap ngam canh, s& giai phong cong trinh tram Vinaphone
va xay dung cum nha nghi trén nui.

- Nui N4:
Bang 22
) Dién
Ky A 1A X ich . X
o Tén 16 dat tic Du kién quy hoach
hi¢u 5
(m?)
Dit xdy dwng: Dién tich = 4.968 m°
D23 Khu biét thu 1.418
Nam Phuong
TR -Ton tao 2 cum nha nghi Bao Pai va Nam Phuong.
u biét thu
D2 T 2.
8 Bao bai 885
Khu giat la - Chuyén doi khu giat Ia thanh khu vuon wom va
D24 |cia cong ty| 665 cay canh cua cong ty DL KS Do Son.
DL D6 Son

-TOn tao duong Ién khu biét thy hién trang.

Dit giao thong:
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Puong giao thong

10.907

-TOn tao duong Ién khu biét thy hién trang

-Tao thém duong leo nai tu nhién cho khach du lich

-Duy tri va tang cuong cay xanh.

- NUi N5:
Bang 23
] Dién
Ky A 1A Ak ich <&
o Tén 16 dat tic Du kién quy hoach
hi¢u )
(m)

Dit xdy dwng: Dién tich = 10.489 m?

Khu nha nghi

D37 431 C6 Tién 2.229 Thay thé xay dung lai..
> > - Thay thé xay dung lai.
Co4 Nha hang 9200 y y dung 14
Pagodon
C23 | Quéan nghi 330 -Xay méi hai khu quép nghi véi quy mo nho trén
dinh va suon ndi dé phuc vu nhu cau giai khat
C22 | Quan nghi 498 ngirm canh.
Nha nghi £ = 5 L
D57 Kidu biét thy 3.006 +Thay the d@y nha nghi hién trang.
Dsg | Nha nghi | ¢ oq5 -Chuyén doi day nha nghi tu nhan ( thué dat cua
Kiéu biét thu ' phuong) thanh day nha nghi kiéu biét thu trén nui.
. - Xay dung mot tuyén duong dao mang tinh tu nhién
Puong dao trén nui 3.612 . N \ A e
(duong mon, bam theo duong dong murc cta nui).
-Bao ton va trong thém cay thong dé pha kin cac
Cay xanh sinh thai 54.911 suon nui, tao thanh hé sinh thai rimg co dac thu
riéng.
Dit khac 523
- NUi N6:
Bang 24
Ky A 1A A Dién 2
higu Tén lo dat tich Du kién quy hoach
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(m’)

Dit xdy dung: Dién tich = 2.253

m2

Nha nghi Hoa

D73 Sita 2.253 -Cai tao hai nha nghi Hoa Sira hién trang.
- Xay dung tuyén duong dao tir nha nghi Hoa Sita 18n
Puong Giaothong | 1.164 n%]i Fog tLy &% J
-Bao ton va trong thém cay thdng tao thanh hé sinh
thai rirmg dac thu riéng.
-Giai phéng day nha dan ¢ dudi chan nui, t6 tao lai
Cay xanh sinh thai 30.377 canh quan chan ndi dam bao tinh ty nhién dé gop
phan cho kién tric khu D6.
-Cai tao cac tuyén ké chan ndi vé phia Tay ting tinh
tu nhién cua nui.
Dat khéac 218 r
Téng : 34.012

2.2. Cdc viing kién triic canh quan.
- Trén co so dic diém vé canh quan, mdi quan hé chtrc nang giita cac khu,
toan khu Il phan thanh 3 vung lon: A, B, C.

Bang 25
Danh muc vung, khu vuc
STT Cao do hién trang
Ki hi¢u Chirc nang
I Vung A
1 Khu N3 | Nui Na Hau — Cay xanh +14,0 + 64,0
Khu N4 | NUi Vung — cay xanh +8,0 + 33,0
Khu N5 | Nui Co Tién — Cay xanh +5,0 +49,0
Khu N6 | Nai Mdc Son — cay xanh +10,0 + 49,0
2 KhuV2 | Bai tim khu IT -1,0+0,8
KhuV3 | Bai tim khu I1I
KhuV5 | Biaida
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KhuV6 | Bai da mat nudc -0,1+1,0

3 Khu P4 | Trung tam cong cong +4,0 +6,0
Khu D5 Khach san nha nghi +5,8 +6,5
KhubD6 | Cdng cong, khach san Bén tau +48+7,0

I Vung B

1 Khu N1 | Nui Ba Di - cay xanh +6,5 + 50,0
Khu N2 | Boi Ong Gidp- Cay xanh nha nghi +7,0+ 20,0
KhuV1 | Bai tim mit nuée +0,5+1,5

3 KhuPD1 | Khu nha nghi thap tang +1,2+27
Khu b2 | Nha nghi + du lich +4,5+6,7
Khu D3 | Nha nghi thip ting cao cip +2,5+45

Il Vung C

1 Khu V4 | Bii tim nudc sach +0,25 + 1,7
Khu V7 | Bai da, mat nudc -1,0 +-1,54

5 Khu D7 Kh?tch sar% qr.lhél, nghi dich vu, cong cong, | Pang san lap 0,8 +

vui choi giai tri. 2,5
- Ving A: Gom:

+ Cac khu nai: N3,N4,N5,N6.
+ Céc khu dat bang: P4, b5, D6.
+ Cac khu ven bién: V2,V3,V6.
Pay la ving trung tdm va quan trong nhat caa khu |1, tai day c6 3 thanh
phan quan trong nhat cua toan khu: ndi N3, khu bi 1l cii (P4 va V2).
Khu nay can tang hé sb str dung dat nén cd thé bé tri cong trinh khéach san
cao tang.
- Vung B: Gom:
+ Céc khu nai: N1, N2.
+ Céc khu dat bang D1, D2.
+ Cac khu ven bién: V1, V5, V8.
Pay 1a khu nha nghi, chii yéu Ia thip ting.
- Ving C: Gom:
+ Khu dao Daso: 7.
+ C4c khu ven bién: V4, V7.
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Pay 1a khu méi phat trién trén co so du 4n Daso, chu yéu thap tang. CO
bd tri mot sé cong trinh khach san cao tang.
2.3.  Cdy xanh va khong gian trong.

- Dbi véi khong gian xanh ving ndi can dugc ton tao, bao vé va ting
cudng trong cay xanh tao canh quan.

- Vung ndi gidp ving bd bién can nghién ciru dé trong cay xanh két hop
cong tring dé tao vé dep cho cdng trinh. Trong cay xanh c6 su két hop
mau |4, cay co6 hoa va cay xanh bong mat.

- Viéc quan Iy can giao cho mdt co quan c6 chiic nang dam nhiém dé co su
diéu hoa théng nhét.

- Pbi v6i mat thoang can ton trong cac quy dinh va cac du an Tong mit
bang duoc phé duyét. Khong duoqcj lan chiém, budn ban lam can tro
giao thong di bd.

- Céc mit thoang can t6n tao bd xung kién tric diéu khac tao cac goc nhin
dep.

3. Co ciu sir dung dit.

- Tbng dién tich nghién ctru 1a 201,2 (ha). Co ciu sir dung dat nhu sau:

Bang 26
Dién tich Ti 1¢ dat % So
Khu y Chirc na , e .
(ha) e nans P4t XD | Pét tréng | phong
- Khu nha nghi ctua cac co quan
5] 10,32 |- Khu nghi thap ting ( du 4an| 70 30 700
Vinaconex)
5 557 - KI:u gion tiép va nha nghi 20 30 50-70
thap tang
b3 3,54 - Nha nghi thap tang cao cép. 70 30 50
- Trung tdm cOng cOng cua
b4 10,63 toan khu. 70 30 1200
- Khach san cao tang.
D5 2,24 - Khach san — nha nghi. 70 30 250
- Cong cong, di tich, nha
hang.
b 2 4 1
6 93 _ Khach san. 60 0 50
- Bén tau du lich.
- Khu wvui choi giai tri — 1400 -
b7 30,6 TDTT. 70 30 1500
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Khu khach san va nha nghi
cao cap.
Khu dich vu cong cong.
Bén tiu du lich
Khu tim nude sach, két hop
V1 6,83 nghi ngdm canh, giai tri va 5 95
TDTT nudc.
Khu tam bién ty nhién, nghi
V2 27,8 ngdm canh, TDTT nudc va 5 95
bii bién.
Khu tam bién ty nhién, nghi
V3 1,47 ngam canh, TDTT nudc va 5 95
bii bién.
Khu tam nuéc sach, két hop
V4 6,82 nghi ngim canh, giai tri va 5 95
TDTT nudc.
V5 4,12 ) » .
V6 451 K’hu catnh qu2}n tu ‘nhleAn ( Pal
V7 2257 da,,. mat A’nuorc va I{e stnh 0 100
Vs thai...) két hop nghi ngam
canh, giai tri, TDTT nudec.
V9
Cay xanh sinh thai la chu
N1 15,03 dao, két hop dich vu du lich. > % 20
N2 6.56 Cé)( xanh sinh thai va nha 40 60
nghi
Céay xanh sinh thai, nha nghi
N3 26,41 két hop dich vu DL. 10 90 100
N4 293 Cé){ xanh sinh thai va nha 15 85 30
nghi
Cay xanh sinh thai 1a chu
NS 0.95 dao, két hop dich vu du lich. > 9 >0
Cay xanh sinh thai 1a chu
NG 34 dao, két hop dich vu du lich. > % 15
4.Chi tiéu sir dung dat.
4.1. Khu lwu tru.
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- Khu khéch san cao tang: Mat do xay dung 20 + 25%. Tang cao trung
binh 5 ( t6i da 1a 15 -18 tang). Hé sb sir dung dat : 1,0 + 1,25.

- Khéch san ¢6 chd dd xe riéng tinh theo chi tiéu: 5 phong / 1 chd do xe, 25
m?/ 1 chd dé.

- Khu biét thy du lich: tang cao: 2 + 3 tAng, mat do xay dung : 25%. Hé sb
st dung dat: 0,65 + 0,75. Mdi biét thu c6 mdt chd dé xe t6 chie thanh béi
chung cho tirng nhom.

- Khu nha nghi trén nti: 1 ting, quy mé nho. Mat do xay dung: 10 + 15%.
4.2. Cong trinh cong céng.

- Cong trinh dich vu an ubng;

+ Mat @ xay dung: 30+ 35%.
+ Tang cao trung binh: 1,5.
+ Hé s6 st dung dat: 0,4 + 0,52.
- C6ng trinh nghi ngoi - giai tri & cac khu b bién:
+ Mat d6 xay dung < 10%.
+ Tang cao trung binh: 1,5
- Cong trinh nghi ngoi - giai tri TDTT tai cac khu nui:
+ Mat d6 xay dung < 0,5%.
+ Tang cao trung binh: 1 ( trir cdng trinh Ki thuat hay cong trinh yéu cau
dic biét).
- Khu vui choi giai tri két hop khu TDTT tap trung ( khuDaso).
+ Mat d6 xay dung < 10%.
+ Tang cao trung binh: 1,5.

5. Pinh hwéng phat trién cac cong trinh ha ting ki thuat.
5.1. Cot nén xay dung.

- Quy dinh chung:

+ Viéc khong ché cao do nén xay dung khu du lich P Son phai dam bao
cac yéu té sau:

\ Phu hgp véi cac khu chire nang.

\ Phu hop véi diéu kién dia hinh khu vue.

\ Bam bao thoat nudc nhanh.

\ Gitr dugc canh quan hién co.

- Can cu vao cac diéu trén, két hop véi viéc phan khu chirc niang céc ving,
khu vuc. Cao d6 nédpay dung Vé co ban van giit nguyén theo cao do hién
trang trir mot s6 khu vuc ¢6 cao do dia hinh thap nhu khu nha nghi cudi
tuan Van Huong va khu nha nghi khéach san Daso ( khu vuc lan bién) can
duoc san lap dén cao do thiét ké.
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Bang 27
STT Danh muyc ving, khu vue Cao d§ hién Cao d6 quy
Ki hi¢u Chiic ning trang hoach
I Vung A
1 Khu N3 NUi Na Hau — Cay xanh +14,0 + 64,0 +14,0 + 64,0
Khu N4 NUi Vung — cay xanh +8,0 + 33,0 +8,0 + 33,0
Khu N5 Nui C6 Tién — Cay xanh +5,0 + 49,0 +5,0 + 49,0
Khu N6 Nui Mdc Son — cay xanh +10,0 +49,0 +10,0 + 49,0
2 Khu V2 Bai tam khu Il -1,0+0,8 -1-,0+-0,1
KhuV3 | Bii tim khu III
Khu V5 Bai da
Khu V6 Bai da mat nudc -0,1+1,0 -0,1+1,0
3 Khu B4 Trung tam cong cong +4,0 + 6,0 +4,0 +6,0
Khu b5 Khach san nha nghi +5,8 +6,5 +5,2+6,5
Khu D6 t(gling cong, khach san Bén +48<70 +50=7.0
I Vung B
1 Khu N1 NUi Ba Di - cay xanh +6,5 + 50,0 +6,5 + 50,0
Khu N2 rfl);hiiong Gidp- Cay xanhnha | 20000 | +7.0+200
KhuV1l | Bai tim mit nudc +05+15
3 Khu D1 Khu nha nghi thap tang +1,2+27 +3,6 + 4,1
Khu b2 Nha nghi + du lich +4,5 + 6,7 +4,5 + 6,7
Khu D3 Nha nghi thap tang cao cap +2,5+4,5 +3,6 + 4,5
11 Vung C
1 Khu V4 Bii tdm nudc sach +0,25+1,7
Khu V7 Bai da, mat nudc -1,0+-1,54
5 Khu D7 KAhéchAsan nhfél nghi dlCh ,Vl.,l, Pang san lap 436
cong cong, vui choi gial tri. 08+25
5.2. Giao thong.
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a, Puong chinh,

_ Dudng 353 méi:

+ LA tuyén dudng méi ma, chi ton tao mé rong via hé tir 3,5 (m) dén 4,5
(m). ,
+ Lo gidi cua tuyén duong: B = 20,5 (m). (4,5 — 11,5 — 4,5).

- Tuyén duong doi:

+ L& hai tuyén duong mot chiéu: duong Yét Kiéu (¢ trén ) va duong Van
Hoa (¢ dudi) tir Déc An Dudng dén Dbc Vung tam thoi giit nguyén hién
trang.

+ Giai doan sau duong Yét Kiéu tién hanh mé rong long duong va cai tao
via hé véi mat cat 16 gioi: B=11,5(m) (2-7,5—2).

+ Tuyén dudng Van Hoa:

Poan tir doc Vung dén nha nghi Bo Xay Dung bao gom ca bai do xe
trung tdm duoc quy hoach thanh tuyén duong doi.

\ Tuyén tha nhat: Di theo hién trang duoc md rong long duong: B =

11,5m va via he bén trai 3m.

\ Tuyén thir hai: di tir khu Daso ven theo bi @6 xe méi di khu I11.
Poan tir nit giao dudng vao nha nghi Bo Xay Dung dén ngd ba Con
Huou cai tao hoan thién via hé theo mat cat 16 giéi: B = 20,5m ( 4,5 —
11,5 4,5)

Poan tir ngd ba con huou dén déc Pagodon cai tao, md rong via hé theo
mat cat 16 giéi: B = 20,56m (4,5 - 11,5 4,5).

Poan Ddc Pagodon di khu 111 cai tao ,nang cap mat duong, mé rong via
hé theo mit cat 16 gisi: B = 20,5m ( 4,5,- 11,5 — 4,5)

- Puong ven bién khu I: tir Bén Thoc dén déc An dudng cai tao, nang cap
tuyén duong hién cd theo mat cat 16 gisi: B =20,5m (4,5 —11,5—4,5).
b, Puong khu vuc.

- Puong phia Bong: Tir doc An Dudng dén tram bom sb 5 qua Biét thy 21.
Tuyén duoc cai tao nang cip trén co sé dudng hién c6 theo mat cat 16
gidi: B =20,5m (4,5 — 11,5 4,5).

- Puong qua khu nha nghi Van Huong ( du 4n Vinaconex): Xay mai theo
du &n véi 16 gisi: B = 17m.

- Pudng ty nha nghi B Xay Dung di vao bi tam khu III: Trudc mat duy
triva nang cap cai tao duwong va hé. Giai doan sau S&
momaituyéndudngven bién khu 111 di Pagodon véi 16 gidi: B = 13,5m.

- Poan tir Pagodon di Bén Nghiéng mo rong, nang cap duong hién colén
mat cat ¢6 16 gisi: B = 17,5m (57,5 - 5).
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- Puong vao khu vyc Daso:
+ Puong truc chinh: B = 28,8m
+ Puong phan khu vuc: B = 28m
Cac tuyén dudng nodi bo 6 mat cat véi 16 gioi: B = 11,5m.(3-5,5— 3).
¢, Cac tuyén duong néi bg khu trung tam khu 11.

- Tuyén dudng ven bién khu I1: Tuyén duoc nin chinh va cai tao duong 6
t6 hién trang thanh cac tuyén dudng di bo cling véi viéc xay dung dai cay
xanhva cac cong trinh dich vu du lich.

- Duong Van Thong, duong nha nghi Hoa Phuong, duong tug bai dd xe
trung tdm dén twong Ba Co duoc nin chinh va mé rong mit cit.

d, Cac tuyén duwong dao trén ni.

- T6 chuc cac tuyén duong dao trén ndi véi mat cat trung binh: B = 1,5m,
két cau bang bétong.

Mt cit hién trang va cai tao.

Bang 28
Ten | i hicu gahileu \ hltdat — : Ghi
dwdng § (i) Lo‘ng P , an He Dwo;ng chii
dwong | cach do

1-1 880 10,5 0 5+3 18,5 | Caitao

Puong | 2-2 1.385 11 0 5+5 21 Cai tao

chinh 3-3 712 9 0 4+5 18 Cai tao
4-4 1.140 15 3 5+5 28 Moéi

Pudng 5-5 2.533 7,5 0 3+4,5 15 M,CT
Khu 6-6 432 9 0 3+5 17 Moéi
Ve 7-7 585 9 0 4+4 17 Moéi
' 8-8 1.982 7 0 4+4 15 CT
9-9 1.432 55 0 3+3 115 Moéi
10-10 | 807 15 3 5+5 28 Moéi
Puong | 11-11 | 575 6 0 1,5+1,5 9 CT
noi by | 12-12 | 994 55 0 3+4,5 13 Moi
13-13 | 806 5 0 1+1 7 CT

14-14 | 856 Duong di bd rong 12-18m

e, Giao thong tinh.
- Bai dd xe trung tdm: Bai hién trang dugc gilt nguyeenkeets hop mé rong 1an
bién 37 — 50m tao thanh mot bai dd xe mdi chénh cao dd véi bai dd xe hién
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trang ( ¢ thé sir dung dé d6 may bay, truc thing trong truong hop dic biét).
Quy mé: 14.000 m?,

- Céc bai do xe khu vuc: Téng cdng céac bai @6 trong khu vuc dat 9.000 m?,
trong d6 c6 bii dd xe trén dinh nai N3( S = 1.400m?) c6 thé sir dung dé db
may bay, truc thang trong truong hop dac biét.

f, Puong Monorail.

- T6 chtic tuyén Monorail dé phuc vu khach du lich tham quan ngdm canh két
hop di chuyén ndi bo trong khu vuc ( tir diém dd xe dén cac chd nghi va du
lich dich vu).

- Tb chuc thanh tuyén duong vong khép kin, toan tuyén dai 6,7 km véi 12 ga
don tra khach.

g, Giao thong thuy.
- T6 chirc hai bén tau thuy du lich:
+ Mot bén tai khu vue Bén Nghiéng phuc vu tau trung binh.
+ M6t bén tai khu Daso.
5.3. H¢ thong thodt nwéc mua.

- Nang cép, cai tao hé théng hién c6.

+ Hé théng rang ho thu nudce ven nai hién co6 sé duogc cai tao, gén va lai.
+ K& lai cac khu vuc bi sat 1é nham 6n dinh céc cong trinh.
- Céc tuyén xay dyng méi:
+ Xay dung mdi tuyén dng ven bién va dua cdc miéng xa ra xa khu bai tim.(
Tai khu Bén Thdc va khu trung tim).
+ Xay dung hé thong thoat nudc mua ciia cac du 4n:
\ Khu nha nghi Van Huong.
\ Khu nha nghi Daso.
5.4. H¢ thong thodt nwéc thdi va vé sinh moi truong.

- V& van dé vé sinh méi truong ¢ khu du lich P Son can phai duoc quan tam
va dua vao hang muc uu tién trong qué trinh phét trién xay dyng va chinh
trang khu du lich.

a, Thoat nuoc thdi.

- Nguyén tic:

+ Pé dam bao vé sinh méi truong, chil yéu 1a khu vuc cac bai tam — tuyét d6i
khong duoc xa nudc thai sinh hoat ra cac bai bién.

+ Nudc thai sinh hoat phai dugc thu gom vao h¢ thoongsthoats riéng va dua
vao khu st 1y tap trung. Nudc thai phai dugce xur 1y dat tiéu chuan B méi
duoc phép d6 ra bién. Vi tri diém x4 phai cach xa cac bai taim, du lich nghi
dudng.
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- Giai phap thyc hién:

+ Pé dap tng dugc cac yéu cau nghiém ngit vé moi trudng cia khu di lich,
trude hét phai xdy dung hé théng thu gom va khu xur Iy nude thai chung cho
toan khu du lich.
+ Dy 4n dau tu xay dung hé thdng thu gom va xir Iy nudc thai cho khu du
lich P Son di trién khai xay dyng tir nim 2002 — bao gdm cac hang muc:

\ Hé thdng cdng thu gom chinh.

\ Céc tram bom day va hé théng ap luc.

\ Khu xtr Iy nude thai ( vi tri tai khu Van Ban) quy mé: Q = 2.900 m?/

ngay dém.
Hién tai du 4n chua dugc hoan chinh, do d6 dé dpa ung dugc muc ti€u xay
dung phat trién khu du lich D6 Son, ddi v6i hé théng xu ly nudc thai can
duoc dau tu xay dung cac hang muc sau:

\ Xay dung bd xung cac tuyén cdng truc thu gom nuéc thai din ra tram

xu ly.

\ X4y dung céac tuyén cbng cap 2 dan tir cac nha hang ra cong truc.

\ Pau tu lép dat cac trang thiét bi cho cac tram bom va cac tram xit ly.

\ Yéu cau cac tram bom phai duoc thiét ké v6i hanh dang dep, hai hoa véi

moi trudng xung quanh.

b, Rac thai

- Rac thai sinh hoat tir cic nha hang, khach san yéu cau thu gom va dé trong
thung rac c6 nap day cua timg don vi kinh doanh.

- B tri cac thung rac cong cong ( co cac ngin phan loai) doc truc dudng ven
bai tim, khu quang truong, bai dd xe.

- Yéu cau vé kiéu dang, hinh thtrc dep, da dang.
¢, Cay xanh.

- Tang cudng trong cdy xanh trong khu du lich

- Lua chon chung loai cay phu hop, thich nghi vé1 moi truong.

5.5. Cédp nudc.
a, Nguén nuéc.

- Trong giai doan trudc mit, ngudn nudc cung cap cho khu I — D6 Son dugce
lay tir nha may nudc Xom Ché.

- Vé lau dai, khi nha may nudc Hoa Binh duge xay dung, nha may nudc Xom
Ché chuyén thanh tram bom ting ap, ngudn cap nudc cho Quan Do Son sé
dugc lay tir nha may nudc Hoa Binh thong qua tuyén ong cap nudc ®400
trén duong 353 va tram bom tang &p Xom Ché.

- Cong suat ctia nha may nudc Hoa Binh:
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+ 20.000 — 40.000 ( m*/ng.d) vao niam 2010.
+ 200.000 — 300.000 (m*/ng.d) vao nam 2020.
b, Chi tiéu dung nuorc.

- Nudc dung cho sinh hoat: 250 ( I/ng.d)

- Nudc dich vu thuong mai: 12% Qqp.

- Nudc tudi cay, rua duong: 10% Qg

- Nuoc du phong 1o ri: 20% Qsgp.

- Véi luong khach du lich luu tra ( nim 2020) 14 10.000 ngudi/ngdy. Nhu cu
dung nuéc caa khu 11 — D6 Son 14 3.650 (m*/ng.d)
¢, Mang luwdi ong.

- Vi luong nudce tiéu thu cua khu II — Db Son 1a 42 ( Us), 2 tuyén éng cép
nude ®200 va ®250 hién co va xdy dung méi ( theo ban do quy hoach) du
dap (mg nhu cau dung nude cho khu I, khu IIT va do thi khu II B6 Son.

- Xay dung bd xung mot tuyén ong ®200 ( dau ndi voi tuyén dng O250 tir
biét thy 21) di theo duong ven bién phia Pong ra khu trung tam du lich va
dau vao tuyén 6ng ®200 hién c6 dé tao mach vong dame bao cung cap nudc
cho toan khu.

- B tri mot tuyén dng cap D200 vao khu nha nghi Daso, tuyén dng nay duoc
dau vao tuyén dng ®200 hién co.

- Puong ong cap nudc chinh 13 duong éng két hop giira cip nudc sinh hoat
va cap nudc ciru hoa. Hé thong cap nudc ctru héa cho do thi dy kién 1a hé
théng ctru hoa ap luc thap ( ap luc tdi thiéu ¢ try ctiru hoa 1a 10m). Cac tru
ctru hoa duogc bd tri tai cac ngd 3, ngd 4 va doc cac tuyén dng.Ddi véi cac
nha cao tang ap luc nssex phai ty bd tri cac tram bom va bé chtra cua riéng
minh.

5.6. Cdp dién.
a, Nguon dién.

- Can ct theo chi tiéu cip dién cho khu d6 thi loai I 1y chi tiéu: 1000 (
kva/ha).

- Can ctr quy hoach khong gian do thi.

- Tbng cong suat tinh toan cho khu quy hoach 1a: 42MW c¢6 tinh dén phuc vu
chiéu sang cong cong va 20% nhu cu phat trién trong tuwong lai.

b, Chon nguén cung cdp.

- Nguén cép dugc lay tir tram 110/22Kv D6 Son bang hai dudng cap ngam
XLPE 3x300mm. Nguon thir nhat chay theo duong vanh dai phia Tay va
cung céap dién cho toan b khu 1, ngudn thir hai cap tir tram cat 22Kv quéan
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chay theo dudng Van Hoa - Yét Kiéu cung cap cho toan bo khu 11 va khu 111
C4c tram phu tai dugce cap nguon truc tiép tir dudng cap ngam 22Kv chay
trén via he, cac tram nay nén dung két cu tram kibt hodc tram kin dé phu
hop véi canh quan khu du lich va dam bao an toan khi van hanh. Dung lugng
cac tram bién ap c6 thé chon tir 400Kva — 100Kva/tram ( vi tri dit tram va
duong cap ngam dugc b tri trén ban vé.)

¢, Mang chiéu sang duwong phé.

- Céac dudng phé chinh trong khu du lich dung phuong phap chiéu sang tir hai
phia via hé bang dén cao ap khi Natri cong suat tir 150 - 250W trén cac cot
thép ma thiét ké tiéu chuan.

- Céac dudng dao ven bién dung cac cot dén QT 3725, bong dén chim compact
50W/bong, khoang céch gitra hai cot tir 30 — 35m.

- Tai cac khu quang truong dung cac loai dén cao ap chum QT 3291 véi chiéu
cao tir 18 — 25m va cac deén trang tri gim trén c6 QT 3863 dé tao canh quan
cho khu du lich.

- Cép dung cho hé théng chiéu sang la cap ngam XLPE 4x50 di trong c4c hao
cap xay trén via he, dong ngat hé théng chiéu sang c6 thé ding mach tu dong
theo thoi gian hodc béan ty dong tuy theo nha dau tu lya chon.

1. QUY HOACH DU LICH KHU 11 - PO SON.

1. Phwong hwéng va muc tiéu tong quat.

- Phuong hudng: Xay dung D6 Son thanh mét trung tam d6 thi du lich dich vu
theo hudéng van minh hién dai, c6 kinh té x4 hoi phat trién, quéc phong an
ninh vitng manh, doi song vat chat tinh than cua nguoi dan khéng ngimg
duoc nang cao. Xay dung md hinh kinh té du lich - dich vu phét trién theo
phuong cham: LAy du lich va dich vu va phat trién d6 thi 1am budc dot pha
va la huéng phat trién chu dao lau dai. Xay dung co sé ha tang d6 thi, phat
trién dich vu dé tao thé hap din, thu hit cac ngudn luc dau tu, phéat huy cac
tiém nang loi thé . Uu tién dau tu phat trién hé thong gido duc phé théng co
chét lwong cao, phat trién mang cac co s& dao tao nghé, nhat 1a cac nghé
phuc vu dich vu du lich. Phin dau dua doi sdng vat chat, van hoa va tinh
than cua cé4c tang 16p dan cu tren dia ban Quan dwoc nang cao ngang bang
mtc séng cua cac khu vue d6 thi 16n trong ca nude.

- Céac muyc tiéu tong quat:

+ Phan ddu nam 2015 co ban hoan thanh xay dung co s ha tang Ky thuat va
ha tang x& hoi dat tiéu chuan cta Quan noi thanh thudc dé thi loai 1. Cung
V6i qué trinh d6 thi hod, day mang phat trién du lich dich vu va thuong mai,
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phan ddu dua D6 Son trg thanh mot trung tdm du lich dich vu bién I6n
khéng chi Hai Phong ma ca ving Bac Bo.

+ Pay mang qua trinh chuyén dich co ciu kinh té theo hudng ting nhanh gia
tri nganh dich vy, day mang cac hoat dong du lich. Phat trién 1am nghiép két
hop véi du lich sinh thai. Phét trién mang cac hoat dong du lich dich vu Ia
hinh thanh céc khu trung tdm du lich, giai tri thu hat khach tir cac tinh mién
Bic va khach québc té, trén co so khai thac thé manh vé canh quan, moi
truong bién, cac di tich lich sir, van hoa va tin ngudng.

+ Phét trién kinh té gan lién véi ting cuong tiém luc qudc phong, gan lién
cac hoat dong cua Cac co sd qudc phong véi cac hoat dong phat trién kinh té
trén dia ban. Xay dung Do Son tro thnha Quan c6 qudc phong — an ninh
vitng manh, chinh tri 6n dinh, trat ty x4 hoi an toan, c6 doi sbng vat chat tinh
than cao, trinh d6 dan tri cao, c6 nép song van minh, hién dai, gitr vimg ban
sac cuia ving d6 thi du lich ¢6 lich st phat trién 1au dai.

+ Pay manh cai tao va bao vé mdi truong: Pam bao D6 Son ¢6 méi trudng
trong sach, bén viing cua ving du lich trén ca phuong dién méi truong tu
nhién va moi truong X& hoi nhan van.

2. Cac muc tiéu cu thé dén nim 2020.

2.1. Muc tiéu kinh té:

- Vé toc do tang truong va chuyén dich co cau kinh té giai doan 2010 — 2015:
Nhém nganh thuong mai - dich vu chiém ti trong khoang 74,1%. Téc do
tang truong GDP trén dia ban quan dat muc khoang 15%.

- V& téc do tang truong va chuyén dich co cau kinh té giai doan 2016 — 2020:
Nhém nganh thuong mai - dich vu chiém ty trong khoang 77,6%. Tc do
tang truong GDP trén dia ban Quan dat mic khoang 13% nam.

2.2. Muc tiéu xa hji:

- Duy tu va ton tao cac di tich lich str van hod, cac dinh chua, cac danh lam
thang canh tao strc hap din thu hat khach du lich.

- Tang cuong dau tu co s vat chat ki thuat, nang cao chat lugng va mo rong
pham vi hoat dong cua cé4c trung tdm day nghé dé ting cudng niang luc, dao
tao ngudn nhan lyc cd trinh d6 chuyén mén nghiép vu dap tmg nhu cau
ngudn nhan luc cho thoi ky cong nghiép ho, hién dai hoa.

2.3. Quy hoach phit trién cdc hoat dong dich vu, du lich.

- Phuong huéng phét trién: Khai thac tiém nang thé manh cta D6 Son, day
mang phat trién nganh du lich, dich vu: két hop véi cac hoat dong kinh
doanh nha hang, khach san, dich vu vui choi giai tri, thé thao, du lich bién,
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dich vu thuong mai phuc vu khach du lich mua sam cac hang luu niém va
c4c san pham truyén thong.

- V& du lich dich vu nghi dudng: Xay dung cac khu du lich nghi dudng ven
bién dé phat trién hé thdng cac nha hang, khach san, tan dung cac loi thé vé
dia hinh ven bién, phat trién céc diém vui choi giai trf, cac hoat dong du lich
mao hiém, du lich leo ndi, w6t séng, cac chuong trinh biéu dién nghé thuat
dé thu hat, giir chan khéch luu lai trén dia ban. Phét trién D4 Son trd thanh
mot trung tdm du lich, nghi dudng khu vuc phia Bac phuc vu cho cac dbi
tugng khach du lich va nghi dudng thudc moi tang 16p tiéu dung bang viéc
phat trién da dang hé théng nha nghi, khach san: cac khu Resort cao cép, cac
biét thy trén ndi, cac khach san hien ffai va ca hé thong cac khéach snj, nha
nghi & muc trung binh phuc vu nhém khéch hang thu nhap thap.

- Dich vu héi thao: Phat trién D6 Son thanh trung tdm dich vu phuc vu hoi
nghi, hoi thao trong nude va qubc té cho khu vuc c4c tinh phia Bic. Piéu d6
khong chi doi hoi quy hoach phét trién hé thdng ha tang, hoi trudng phong
hop, cac trang thiét bi phu hop dap ung nhu cau to chie cac hoi nghi, hoi
thao & cac tim c& quy mo khac nhau ma con phai can chuan bi céc diéu kién
con ngudi va cdng nghé dich vy to chirc hdi nghi, hoi thao quoc gia va quoc
té két hop du lich nghi dudng, cac tour tham quan du lich.

- Dich vu du lich giai tri: Phét trién cac hoat dong vui choi giai tri méi nhu
xay dung thuy cung, phat trién céc hoat dong thé thao bong chuyén béi bién,
xay dung cac nha biéu dién két hop dich vu an udng trén bién, xay dung cac
khu biéu dién nghé thuat, cac nha biéu dién nghé thuat, cac trung tam giai tri
nhu rap chiéu bong, xay dung c4c co s& biéu dién céc tro choi tai hién cac
truyén thuyét lich str, cac cau chuyén va céc dia danh noi tiéng trong nudc va
thé giéi. Xay dung cac vil truong, cac diém biéu dién cac hoat dong van hoa,
nghé thuat truyén théng phuc vu khéach du lich.

- T6 chirc céc 18 hoi: L& hoi van hod, trude hét 14 cac hoi choi trau truyén
thng ( ngay 10/8) va cac hdi choi trau du lich.

- Co so vat chat du lich, dich vu: Xay dung cdng vién nude, cac bé boi dat tiéu
chuan, quy hoach xay dung céc resort, cac khu nghi dudng cubdi tuan. Phét
trién du lich tim bién va lan khdm pha bién khu vuc Pao Dau két hop voi
cac hoat dong kinh doanh nha hang, khach san cao cép tai khu vuc dao Hon
Dau.

3. Céc tinh toan cu thé.

3.1. Lwong khéch du lich.
a, Khach du lich khdng lweu tra.
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- Gdm nhitng khach chia yéu nghi trong ngay hoic ntra ngay thudc thanh pho
Hai Phong va cac tinh thanh 1an can. Pa sé khdng luu trd ma chi sir dung cac
khoéng gian cdng cong: dai cdy xanh bd bién, cc nha hang quan nghi, céc
cdng trinh céng cong khac ( nha vé sinh, gui dd, tim trdng nude ngot).

- Nam 2009: Mua hé trung binh ¢4:7.000 ngudi/ngay, ngay dong nhat: 13.000
ngudi/ngay.

b, Khach du lich co lweu tra.
- Bao gom:
+ Khach du lich ca noi dia va qudc té, ca cao cap va dai ching.
+ Khéach du lich nghi mat: dac biét la cac can bo cdng nhan vién nghi mat
vao mua he.
+ Khéach du lich héi thao, hoi nghi.
+ Khéch du lich vui choi giai tri, TDTT.
+ Khéch du lich tham guan, khdm phé van hoé va thién nhién.

- Dy bao lugng khach du lich theo ngudng strc chira tbi da;

+ Db 4n quy hoach chi tiét 1/2000 x&c dinh quy md khach luu trd theo chi
tiéu 350 khach/ha/ngay. Vi quy md dat khach san 23,8 ha, luong khéch 1a
8.400 nguoi/ngay.

+ Do dat xay dung danh cho cong trinh luu trd tang thém khoang 10 ha (dat
33,8 ha) nén lugng khach tbi da co thé dat 1a: 12.000 ngudi/ngay.

- Du bao luong khéch du lich theo phuong phap tang truong:

+ Nam 2009: luong khach lwu trd ngdy dong nhat vao moa hé: 12.000
nguoi/ngay.( toc do ting truong trong 5 nam 1a 200% ( nam 2003: ngay
dong nhat vao mua hé: 6000ngudi/ngay)).

+ Pén nam 2015: néu chon chi tiéu tang trudng khoang 130 - 180% trong 5
nam thi luong khach déng nhat vao mia hé cé thé dat tir: 15.600 — 21.600
nguoi/ngay.

3.2. Nhu cdu khach sgn.

- Ngoai cac hinh thie dich vu luu trd nhu hién nay da co hoac dang xay dung
( khéch san, nha nghi, biét thu du lich) tai khu Il cAn bé xung thém mét sé
khach san du lich cao ting khong anh huéng dén canh quan va céc cong
trinh phu tro.

- S6 lugng khach du lich d&én B6 Son nhitng nam gan day tang Ién dang ké,
véi s6 lugng khach san, nha nghi hién nay thi s& khéng dap tng duoc nhu
cau luu tri caa khéach du lich trong thoi gian sap toi. Can chu trong hon cac
khach san cao tang, vira tao duoc kién tric dep, khong chiém qua nhiéu dién
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tich dat do xay nhiéu khéach san nho Ié vira khdng 1am anh huéng dén canh
quan thién nhién hién cé.
Béang 29: Bang dat luu tru.

Dié ,
tilfrl]l Chi tiéu sir dung dit
DPia Ki oz
diém | hiéu Ten lo dat Mit HS
m*> | @ | Hig | SD
XD dat
Vung A
Khu P4

D61 | KS B qubc phong (méi) 8372 | 20 | 5 1.0

D62 | KS Thuy Duong ( méi) 8774 | 20 4 0.4

D63 | KS Hai Au - Bién Pong 17623 | 20 | 3 | 06

D64 | KS trung tam 18720 | 20 7 1,4

D65 | KS Hoa Phugng ( mdi) 123641 20 | 5 | 10
Khu b5
D36A | Khu nha nghi BXD 13937 50 | 3 | 15
D36B | Khu nha nghi BXD 1246 | 50 | 3 1,5
D58 | Cong trinh dich vu giao thong 1500 25 2 0,5
Khu D6
Khu N3
D14 | Poan 295 217471 35 | 2 0.7
D16 | Khu nha nghi hanh chinh. 5707 | 35 | 25 | 09
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D35
Khu N4
D23 | Khu biét thy Nam Phuong 1418 | 60 | 15 | 09
D28 | Khu biét thy Bao Dai 2885 | 40 | 2 | 08
D24 | Khu git Ia cia CT DL Dé Son. | 000 | 3° | 15 | 05
Khu N5
D37 | Nha nghi Ddi C6 Tién 2229 | 50 | 18 | 09
D57 | Nha nghi kiéu biét thy 3006 | 50 | 1.8 | 09
D59 | Nha nghi kiéu biét thy 5232 | 50 | 18 | 09
Khu N6
D73 | Nha nghi Hoa Sita 2253 | 60 | 2 | 12
Vung B
Khu b1
D1 | Nha nghi TW Doan 4459 | 55 | 25 | 14
D2 | Quan khu 2 2029 | 35 | 25 | 09
D3 | DPoan Huong Giang 4.028 | 35 2.5 0.9
D4 | Nha nghi Hai Son 6.912 | 35 | 25 | 09
D5 | Bo tu 1énh Hai Quén 2956 | 35 | 25 | 09
D6 | Cuc xe dap — xe may ( BQP) 1849 | 35 | 25 | 09
D6b | CT Ciru Long 153 | 35 | 25 | 09
D51a | Khu biét thu( Du 4n Vinaconex) 2.562 35 5 07
D51b | Khu biét thu( Du 4n Vinaconex) 3.419
SV: Vi Thi Minh Phuong - Kim Xuan Tap
Lép: QL1001 — BHDL Hai Phong Trang 88




Lap ho so quan 1y quy hoach khu du lich khu II - P6 son

D51c | Khu biét thu( Dy 4n Vinaconex) 8.17
" I 5.977
D51d | Khu biét thy( Dy 4n Vinaconex)
D51e | Khu biét thu( Dy an Vinaconex) 4.413
D51g | Khu biét thu( Dy 4n Vinaconex) 3.01
D51h | Khu biét thy( Du an Vinaconex) 3.447 35 S 18
D51L | Khu biét thu( Du an Vinaconex) 2.924 45 3 14
D52a | Day biét thy mi chan N1 1.699
D52b | Diy biét thy méi chan N1 9%2 | 40 | 2 0.8
D52¢ | Diy biét thy méi chan N1 1.435
Khu D2
Khu D3
D15 | Khu nha nghi 21 27185 | 30 | 2 0.6
Khu N2
D7 | Nha nghi thong tin 3639 | 35 | 2 | 07
D8 | Nha nghi binh doan 11 1354 | 35 | 2 0.7
D9 | Nha didu dudng buu dién 4813 | 35 | 5 | 07
D10 | Khu nghi dudng truong luc quan 3.204 | 35 3 0.7
D11 | Khu nghi dudng cuc ban . 2342 | '35 | 2 | 07
D12 | Trai hé thiéu nhi thanh phd 6.897 | 35 | 2 0.7
D13 | T66( Bo tong tham muu) 6.453 | 35 2 0.7
Vung C
Khu D7
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Khu KS cao tﬁng va trung tam hoi | 26.92 25 7 1,75
D71 | 4R a0

thao hoi nghi
D72 | Nhom biét thy du lich 32642 25 | 2 | 05
D73 | Nhom biét thy du lich 21605 | 25 | 2 05
D74 | Nhom biét thu du lich 14409 | 25 | 2 05
D75 | Nhom biét thy du lich 16.915 | 25 | 2 05
D76 | KS lit hanh 2 8.005 | 25 4 1.0

- Quy md phong: Tinh trung binh: 2,5 nguoi/phong. Ma theo tinh toan bén
trén: stc chira toi da: 12.000 khach/ngay.

Nén s6 phong: 12.000/2,5 = 4.800 ( phong).

Bang 30
Trung Coa . - £ .

tam Loai cong trinh luu tru Ty 1€ ( %) So phong

1 Khéch san 70-75 3.100 - 3.300
2 Bi¢t thy du lich 15-20 800 — 1.000
3 Nha nghi cua céc co quan 8-10 600 - 700
4 I?et h0’p nghi trong nha dan ( 3.5 150 - 200
lang chai)

Cong 100 4.600 — 5.000

3.3. Nhu cau dich vu khéac.

a, Dich

Vi én uong:

- Quy md: dé dam bao cho lugng khéch vang lai trung binh 8.500 khach/
ngay, ching ta can 8 — 10 nha hang cbng suat 600 — 700 chd ngdi. Néu tan
dung san ngoai troi va san thuong thi dién tich xay dung khoang 400 — 600
m?/ 1 nha hang.

b, Dich

vu hoi thao hgi nghi.
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¢, Dich vu vui choit, gidgi tri, TDTT va cham soc suc khoé.
- Céc cbng trinh nhu san nhay bé boi nudc ngot ( ¢6 thé trong nha va st dung
trong ca mua dong), cac san TDTT, san tap golf, cac dich vu giai tri khac.
- Céc cong trinh phuc vu cho dich vu:
+ C6ng trinh giai tri - nghi ngoi tai cac khu bd bién: Quy md: Cai tao, mo
rong dién tich cac bai tim, dam bao téi thiéu gap 1,5 lan hién cé.
\ Tang cudng dai cay xanh tiép gidp véi bai tim dé dam bao nhu cau
nghi khi tam bién ( khéng nghi dudi bdi tim, 1dm mat vé sinh moi
truong).
\ Trén co s hién trang, c6 thé ké thém ra bién dé tao thanh khu nghi trén
bd bién mé rong tir 7 — 10 m.
\ To chie cac diém gui do, thay quan &o, tim trang nudc ngot, vé sinh
dam bao phuc vu 8.500 khach/ngay.
+ CoOng trinh nghi ngoi - giai tri va TDTT tai cac khu nui: Quy md: tao cac
tuyén duong dao trén ndi két hop cong trinh ngam canh. Tai mot sb vi tri c6
thé t6 chuc cac hoat dong leo nli. Tai dinh N3 xay dung thap dich vy trén
dinh ndi dé ngam toan canh ( ving bién, Vinh Ha Long, Cét B, thanh ph
Hai Phong...) va két hop thap vién thong.
+ Khu vui choi giai tri két hop TDTT tap trung ( khu Daso). Tai khu Daso,
quy hoach khu vui choi giai tri két hop TDTT tap trung bao gom:
\ Nha tro choi thiéu nhi, cac cdng trinh giai tri gan véi nudce ( truot nude).
Céc san thi ddu TDTT , cau lac bo TDTT két hop duong trong khu véi
duong dua xe dap, xe may. Khu san van dong cd thé to chirc két hop 18
hoi.
\ Xay dung céc cong trinh phuc vu nhu cau giai tri gdn véi nude: xudng
may, luét van, trugt nude, du thuyén ngam canh, cau ca...
+ COng trinh van hoa: Xay dung khu trung tdm dich vu van hoa - giai tri
cdng cong bao gom:
\ Cong trinh dich vu trung tdm: Céc phong trung bay, giao luu, biéu dién,
giai trf trong nha.Dién tich sir dung: 5.000 — 6.000 m?.
\ Quang trudng trung tdm: dam bao t6 chire hoat dongvin hoé va giao luu
ngoai troi. Quy mo: 4.000 — 5.000 m?.
\ Cong trinh gido duc lich sir: Tai khu di tich lich sir Bén Nghiéng ( khu
P6) xay dung thanh khu trung tam lich s bao gom: Khu tuong dai hoic
phU diéu thé hién sy kién lich st vé cudc khang chién chéng Phép . Cong
trinh trung bay va gioi thiéu lich st ( ¢ chiéu phim hoic toa dam). Dién
tich sir dung: 120 — 150 m?.
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d, Dich vu tham quan, thdm hiém.

- Théam hiém bién, l3n, tim bién, tim hiéu hé sinh théi bién - ring. ..
e, Dich vu cOng cong.

- Dich vu tim bién, dich vu giri d0, tim trang nudc ngot, thué dung cy, nghi
va an ubng tai chd...
f, Dich vu thuong mai.

- To chiic thanh mot sé diém siéu thi dap img nhu cau mua sam cua khéch
két hop t6 chitc mot s6 hoat dong gidi thiéu, trung bay hang hoa, dai dién va
giao dich thwong mai. Nham thu hat khach ca bén mua.

g, Dich vu giao thong.

- Giao thdng ndi bo trong khu Il va khu du lich P Son: phét trién xe dién,
cano... két hop véi dich vu ngam canh.

- Giao thdng dén céc diém du lich khéac: Phuc vu céc tour du lich tham quan
Vinh Ha Long, dao Céat Ba, song Lach Tray va cac khu vuc xung quanh.

- Hé thdng 6 t6 bus ( Hai Phong - B Son va nguoc lai).

- Tau du lich: tau thuong hoic canh ngam.

4.  Té chire khéng gian du lich, cum - tuyén du lich.

- Phong canh cua khu Il - P6 Son di dugc dinh hinh boi hé théng céc dai
nGi uén luon trén dai mat nude ca 2 phia Bong Tay. B cuc kién tric canh
quan phai khéng dugc pha vo hinh thai khéng gian nay ma dya theo, tao su
hai hoa tu nhién- nhan tao.

- Viéc xac dinh cac truc, tuyén, diém mdc khéng gian cha dao cua toan khu
cling nhu téng khu phai dya trén co sé cac mde, dudng truc canh quan tu
nhién nhu trén dinh ndi, suon ndi, duong bao bo bién, cac hudng va diém
nhin,

- Viéc xay dung cac cdng trinh cao tang xay dung tai day can phai dugc
xem xét chi cho phép mét s6 vi tri va han ché khong pha v duong vién cua
cac dai nai.

- Céc cbng trinh khéng dugc cho khuét cong trinh khac tiép can véi canh
quan tu nhién ( trir trudng hop hién trang hoic cdng trinh thap ting nam phia
trong).

4.1. Cac nut khong gian.

- Tai khu Il c6 mét s6 nGt canh quan tu nhién quan trong can chi trong két
hop véi bd cuc cac cong trinh kién trac, d6 la nat gitta N2 va N3, Giita N3
va N4, gitra N4 va N5, gitra N5 va N6. Trong d6 dac biét quan trong la nat
gitra N2 12 N3, N4 va N5. Tai day, dugc bd tri cac cong trinh cao tang tuong
Xung.
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- Tai khu D7, t6 chitc mot ndt khdng gian trong diém tai giao diém tuyén
duong chinh va truc di bo, 1am trung tdm bé cuc cho céc thanh phan chic
nang xung quanh
4.2. Cac tuyén, truc khong gian.

a, Tuyén khdng gian.

- Tuyén khéng gian doc, ven theo bd bién 14 truc canh quan rat quan trong
d6i v&i khu du lich bién n6i chung. Cac truc, tuyén khdng gian chinh tai khu
1T duge phan thanh 2 loai, doc bd bién va vudng goc véi bo bién. Trong d6
c6 céc tuyén khong gian trong diém nhur:

+ Tuyén ven bdi tam 2: Tir khu nha hang C15 dén Bén Nghiéng, dai khoang
1,9km. Pay vira la truc canh quan vira la khéng gian t6 chizc cac hoat dong
nghi ngoi, giai tri, giao luu va tap trung nhat caa khu 11,
+ Tuyén ven bai tim Bén Théc: Tuong tu nhu tuyén bai tim 2 nhung quy
m6 nho hon ( khoang 0,5km), tinh chat ciing tinh hon.
+ Ngoai ra con mot s6 tuyén canh quan quan trong khac:

\ Tuyén duong chinh cua 7.

\ Tuyén ven D2.

\ Tuyén doc duodng hién trang suon nii N3,

\ Tuyén qua nha nghi Bo Xay Dung vao khu I11.

\ Céc tuyén di dao trén nui.
b, Cac truc khéng gian.
Tai khu 11, t6 chirc mot s6 truc khdng gian trong tdm nhu sau:

- Tai khu trung tdm (P4): Truc tr Biét Thu Bao Dai hudng ra bién (13 1
trong nhimng truc chu dao) va céc truc khac doc theo cac truc duong di bo
theo hudng Bong — Tay.

- Tai D7 t6 chie truc khdng gian di bo hudng tir chan nii N3 ra bién.

- Tai D6 1a truc hudng thang cong trinh khéach san lit hanh 13 tang,

- Ngoai ra, tai timg khu vuc déu cé cac truc khdng gian caa khu vie, 1am co
s& cho bd cuc cac thanh phan cong trinh kién tric va canh quan tai day.

4.3. Cac diém méc va diém nhin khong gian.

- Nhoai cac mdc tu nhién ( ndi) duge khai thac vao bé cuc chung, t6 chic
cac mbc nhan tao ( cdng trinh cao tang) dugc phan bd phl hop vai cac truc,
tuyén hoic nit khdng gian ciing nhu dudng bao cua cac nli (duong ciluet co
50).

- Mot s6 mbe khong gian cha dao 1a:

+ Tai dinh N3, t6 chizc diém nhan cho toan khu véi cdng trinh thap ngirm
canh cao 30 — 35 m.
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+ Tiép tuc duy tri cdng trinh khach san Bao Pai va toan ndi N4 nhu mot
diém méc co tinh lich s ( chinh vi vay, tai cac 16 dat C20 dén D63 khong
xay dung cao trén 5 tang).
+ Tai khu trung tdm D4: mdc ¢ong trinh kién tric chi dao 1a khach san cao
trén 26 tang tai N0t gitra N4 va N5.
+ Tai khu Daso, t6 chtrc cum khach san cao 15 — 24 tang.
+ Dé 1am diém nhan va két caa tuyén khdng gian bai tim 2 ( tuyén chu dao)
la 2 cong trinh 1am diém két vé phia Nam va phia Bic.
I11. QUY PINH QUAN LY XAY DUNG.

1. Quy dinh chung.
Diéu 1:
Piéu 16 ndy quy dinh viéc st dung dat, xdy dung cong trinh kién tric,
xay dung co s ha tang k¥ thuat, bao vé canh quan va mdi truong, khai thac
va
sir dung cac cong trinh trong ranh giGi 1ap quy hoach chi tiét Khu II quan D6
Son - thanh phd Hai Phong d dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 /QD-UB
ngdy thang nam cua ay ban Nhan dan Thanh ph6 Hai Phong.
Diéu 2 :
Ngoai nhimg quy dinh trong diéu 1¢ ndy, viéc xy dung trong khu II quan P
Son - thanh phd Hai Phong con phai tudn theo cac quy dinh phap luat caa
Nha nudc cé lién quan khac.
Diéu 3 :
Viéc xdy dung cong trinh khac véi diéu 1& nay phai dwa trén co so
diéu chinh quy hoach chi tiét dugc iy ban Nhan dan Thanh phd Hai Phong
quyét dinh.

2. Quy dinh cu thé.
Dicu 4 :
Ranh gii va pham vi lap ho so quy hoach chi tiét khu IT quan D6 Son- thanh
phé Hai Phong c6 tong dién tich dat tu nhién 1a 205,2 ha bao gom:

- Phia Bic giap ntii Ba Di ( khu I D6 Son).

- Phia Nam giap ndi Dau No ( khu I d6 Son) .

- Phia Dong va phia Tay giap giap bién Bong.
Diéu 5 :

- Khu Il — khu du lich nghi mat P6 Son dwoc hinh thanh hé¢ théng cac khu
churc ndng nhu sau:
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+ Khu dich vu luu tri: Gom cac nha nghi, khach san dugc bo tri tir 16 D1 dén
b7.
+ Khu dich vu cong cdng: dugc bo tri sen k& trong khu luu tra va ven cac bai
bién tir khu Bén Nghiéng — Khu Il — Khu Bén Théc, Pdi 23, khu Vinaconex,
Vung Huong.
+ Khu cay xanh sinh thai: Két hop dich vu du lich ngém canh duogc bd tri
trén cac ndi N1, N2, N3,N4, N5, N6.
+ Khu béi tim: Dich vu tim bién, ng.’flm canh, két hop thé thao nudcbd tri
khu bén thdc, bii tim khu II.
Piéu 6: Khu dat xiy dung cong trinh luu tri.

BANG PAT LUU TRU

Dién Chi tiéu sir dung
Dia ) tich dat
Lo Ky N va ax
die . Tén 10 dat HS
m | Meu my) | Mat 1y | ogp
M) ldaeXp | N1 >
dat
VUNG A
KHU D4
D61 KS B6 Qudéc phong(méi) 8.372 20 5 1.0
D62 Khach san Thuy Duong(méi) 8.774 20 4 0,4
D63 | KS Hai Au— Bién Pong 17.623 | 20 3] 06
D64 Khach san trung tam 18.720 | 20 7 1,4
D65 Khach san Hoa Phugng (m&i) 12.364 | 20 5 1.0
KHU b5
D36A | Khu nha nghi Bo Xay Dung 13.937 | 50 3 1,5
D36B | Khu nha nghi Bo Xay Dung 1.246 50 3 1,5
D58 Cong trinh dich vu giao thong 1.500 25 2 0,5
KHU b6
KHU N3
D14 Doan 295 21.747| 35 2 0.7
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D16 | khu nha nghi hanh chinh 5.707 35 25 09
D35
KHU N4
D23 Khu Biét thy Nam Phuong 1.418 60 1.5 09
D28 Khu Biét thu Bao Dai 2.885 40 2 0,8
D24 | Khu giat 1a cua Ct DL D6 Son 665 35 1.5| 0.5
KHU N5
D37 Nha nghi D6i Co Tién 2229 50 1.8 0.9
D57 Nha nghi ki€u biét thu 3006 50 1.8 0.9
D59 Nha nghi ki€u biét thu 5232 50 1.8 0.9
KHU N6
D73 Nha nghi Hoa Sita 2.253 60 2 1.2
VUNG B
KHU D1
D1 Nha Nghi Trung Uong Doan 4.459 55 |25 14
D2 Quan khu 2 2.029 35 25 09
D3 boan HUong Giang 4.028 35 |25] 09
D4 Nha nghi Hai Son 6.912 35 251 09
D5 Bo TU Lénh Hai Quan 2.956 35 25 09
D6 Cuc xe dap - xe may (BQP) 1.849 35 251 0.9
D6B | Cong ty Cuu Long 1.536 35 251 0.9
D51A | Khu biét thu (du 4n Vinaconex) 2.562
D51B | Khu biét thu (du 4n Vinaconex) 3.419
D51C | Khu biét thu (du 4n Vinaconex) 8.17 3 5 07
D51D | Khu biét thu (du 4n Vinaconex) 5.977
D51E | Khu biét thu (du 4n Vinaconex) 4473
D51G | Khu biét thu (du 4n Vinaconex) 3.07
D51H | Khéach san (du 4n Vinaconex) 3.447 | 35 5 1.8
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D51L | Khéich san (du 4n Vinaconex) 2.924 | 45 3 1.4
D52A | Day biét thuy méi chan N1 1.699
D52B | Day biét thuy méi chan N1 962 | 40 2 0.8
D52C | Dy biét thy méi chan N1 1.435
KHU D2
KHU b3
D15 Khu nha nghi 21 27.185 30 2 0.6
KHU N2
D7 | Nha nghi Thong Tin 3639 | 35 [ 2 [ 07
D8 Nha nghi Binh Poan 11 1.354 35 2 0.7
D9 Nha diéu dUdng buu dién 4813 35 5 0.7
D10 gﬂgﬂnghi dUdng TrUong Luc 3204 | 35 | 3| 07
D11 Khu nghi dUdng Cuc ban do6 2.342 35 2 0.7
D12 Trai he thi€u nhi thanh pho 6.897 35 2 0.7
D13 T66( Bo Téng Tham MU'u ) 6.453 35 2 0.7
VUNG C
KHU b7
D71 Eﬂllfhmagghsfﬁ‘oﬁﬁ éting vatung | o690 | 25 | 7 | 175
D72 | Nhém biét thu du lich 32.642 | 25 2 0,5
D73 | Nhém biét thy du lich 21605| 25 | 2 | 05
D74 | Nhém biét thu du lich 14400 25 | 2| 05
D75 | Nhém biét thu du lich 16915| 25 2 0,5
D76 | Khéich san 1t hanh 2 8.005 25 4 1.0

Piéu 7 : Khu dit cong cong.
- Hé théng khong gian cong cong dong vai tro quan trong trong canh quan
cho khu du lich Onghi mét can tuéan tha @6 an TKDT da thé hién.
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- Hé théng khdng gian cong cong gom: Cac quang truong trung tam khu 2
(P4), quang truong trung tm khu bén nghiéng (D6), khu bén Théc (D7)
va cac dang khdng gian ven bién doc khu V2, V1. Céc khu vuc nay duoc
gan két véi cac khong gian tréng xung quanh, cac cong trinh tao thanh 1
hé thng khéng gian cng cong dong mo.

- Tai cac khong gian cong cong bé tri duong di bo, quang truong, cay
xanh, tiéu canh, hd nudc hai hoa véi cbt nén déc thoai hoic giat cip theo
dia hinh tao canh quan.

BANG DAT CONG CONG

Dién

N . tich Chi tiéu su dung dat
ol By Tén 16 dat
diém | hiéu s Mat - Hé so
(M) | g0 xp [H™ | D aat
VUNG A
KHU b4
C20 | Trung tam cong cong 7804 20 3 0,6
KHU D5
C38 | Cong cong 4525 20 3 0.6
KHU b6
C40 | Cong trinh vui choi giai tri bién 9395 25 7 1,75
C19 | Nha hang Bén Nghiéng 7965 25 1,5 | 0,375
C21 | Khu bia di tich va nha trng bay 2473 25 1 0,25
C21B | Khu tugng dai va phu diéu
KHU b6
C6 | Khu CLB nhdy du 360 25 1,5 | 0,375
C7 | Khu du lich van hoa 918 25 1,5 | 0,375
C8 | Thap ngam céanh 776 25 9 2,25
C9 | Nha hang 3.03 25 1,5 | 0,375
C10 Quan nghi 722 25 1 0,25
C11 | Quén nghi 369 25 1 0,25
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C12 | CLBleo ndi 324 25 L5 | 0375
KHU NS5
C24 | Nha hang Pagodon 2200 50 1 0.5
C23 | Quaén nghi 330 20 1 0.2
C22 | Quan nghi 498 20 1 0.2
KHU VEN BIEN 2
C15 | Nha hang 8.4 25 L5 | 0375
C16 | Nha hang 1.91 25 1,5 | 0,375
C17 | Nha hang 2.3 25 L5 | 0375
VUNG B
KHU b1
C41 | Nha hang 863 35 3 1.05
KHU b2
C36 | Trung tam doén ti€p 2408 15 3 1.05
C37 | Khu cho du lich lang Chai 2140 35 3 1.05
Cll | Cong an phUdng 1182 35 3 1,05
KHU N1
Cl Quén nghi 1.76 25 1 0,25
C2 Quan nghi 1.27 25 1 0,25
C3 | Quan nghi 867 25 1 0,25
KHU N2
C4 Quén nghi 595 25 1 0,25
KHU N2
C42 | Nha hang trén nuii 1200 25 1 0,25
VUNG C
KHU b7
C31 | Khu vui choi giai tri 26.3 15 1,5 0,225
C32 | Khu TDTT 38.6 10 1 0,1
C33 | Khu giai tri nudc 8.03 15 1,5 0,225
C35 | Nha hang 1.86 25 1,5 0,375
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KHU V4

(O]

Khu nha hang

6724

35

Piéu 8 : Khu cdy xanh va khong gian tréng.

- Dbi vai khong gian xanh ving ndi can duoc ton tao, bao vé va ting cudng
trong cay xanh tao canh quan.

- Vlng ndi giap vung b bién can nghién ctu dé trong cay xanh két hop cong
trinh dé tao vé dep cho cong trinh. Trong cdy xanh c6 su két hop mau 14, cay
co hoa va cay xanh bang mat.

- Viéc quan ly can giao cho mét co quan c6 chac nang dam nhiém dé cé su
diéu tiét thong nhat.

- Pbi véi mat thoang can ton trong cac quy dinh va cac du an Tong mat bang
duoc phé duyét. Khéng duoc lan chiém, budn ban lam can tro giao thdng di

bo.
- Céc mat thoang can ton tao b sung kién tric diéu khic tao cac goc nhin dep.
BANG DAT CAY XANH
Dién
tich Chi tiéu str dung dat
Pia | Ky o
L3 . Tén 10 dat Mat ]
diém | hiéu : Hé s6
(m) | do | Huy | oy
XD
VUNG A
KHU b4
CX7 | Quang trwong 4773 0 0 0
KHU D5
CX8 | Cay xanh 1658 0 0 0
KHU b6
KHU N3
Cay xanh sinh thai 223.345
KHU N4
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Cay xanh sinh thai 13020
KHU N5
Cay xanh sinh thai 54911
KHU N6
Cay xanh sinh thai 30377
KHU VEN BIEN
CX12 | Dai cay xanh bo bién 17.315
VUNG B
KHU D1
CX1 | Cay xanh - TDTT 1.901
CX2 | Cay xanh - TDTT 3.207
KHU b2
CX3 | Cay xanh nghi ngdm canh 3315 0 0
CX4 | Cay xanh quang trUong 1547 0 0
KHU N1
Cay xanh sinh thai 138481
KHU N2
CX21 | Khu cay xanh viron canh 5.202
Cay xanh sinh thai 25237
KHU V1
C)]; | Quang trUong 2500
VUNG C
KHU b7
CX5 | Cay xanh di bo 2812
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CX11 | Cay xanh dibo 2.731
CX12 | Cay xanh dao giao thong 2.463
CX13 | Cay xanh di bo 3860
CX14 | Cay xanh di bo 3151
CX15 | Cay xanh cong cong 3397
KHU V4
CX25 | Khu cay xanh nghi tinh 12.531
CX6 | Cay xanh di bo 1419 0 0 0
Pieu 9 : Khu dat xay dung cong trinh ton gido.
BANG DAT TON GIAO
Dién 2 gen o .
. ’ tich Chi tiéu su dung dat
Dia | Ky Ten 1o dat Y )
diém | hiéu : Hé so
(m’) | do | Hy | gy ga
XD
VUNG A
KHU b6
DT1 | Di tich Bén Nghiéng 2600 0 0 0
KHU N3
Tg3 | Dén tho Nam Hai 1 557 20 1 0,2
Tg4 | Dén tho Nam Hai 2 452 20 1 0,2
Tgb | Miéu 148 20 1 0,2
VUNG B
KHU b3
Tg5 | Miéu 153 | 30 | 1 0,3
KHU N1
Tgl | Miéu 3098 | 20 | 1 0,2
Piéu 10 : Khu dat xay dung ha ting do thi va dat khac.
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BANG DAT HA TANG PO THI VA DAT KHAC

Dién
Dia Ky tich Chi tiéu su dung dat
diém | hiéu Tén 16 dat (m?) h;gt H,, Sfll)é ;gt
XD
VUNG A
KHU b4
Puong giao thong 1561
P11 | Béi do6 xe cong cong 1462
P13 | Bii d6 xe cong cong 1045
KHU b5
P14 | Bii do6 xe Trung tam 7148 0 0 0
bat dUong giao thong 1.989
KHU b6
HT15 | Khu bén tau du lich
p5 | Bdi do xe 1036
bat duong 7.523
bat khac 315
KHU N3
bat giao thong: 7.215
bat khac 1.438
KHU N3
bat giao thong: 10907
bat khac 370
KHU N5
Duong dao trén nii 3612
bat khac 523
KHU
N6
Puong giao thong 1.164
bat khac 218
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KHU VEN BIEN 2
Puong di bo ven bién 30.2
BT2 | Khu vuc bai cat 79.443
Khu vuc mat nwéc 143.922
Khu bai da 49.127
bat khac 7.621
VUNG B
KHU bl
Puong giao thong 27.72
P1 | Bdi d6 xe cong cong 647
P2 | Bii do xe cong cong 1.28
bat khac 5.357
KHU b2
Puong giao thong 12.402
Bii d6 xe 450
bat khac 11.401
KHU b3
PbUdng giao thong 6.24
bat khac 2007
KHU
N1
Duong dao trén nui 3.844
bat cay xanh sinh théi 138.481
bat khac 2.64
KHU N1
bat giao thong: 1843
bat khac 912
KHU V1
Duong giao thong 8.55
Khu vuc bai cat 9.777
Khu vuc mat néc 30.775
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Khu vuc bai da 7.652
bat khac 4.178
VUNG C
KHU b7
HT | Khu cau tau
P15 | Bii d6 xe cong cong 1855 0
Pl6 | Bai d6 xe cong cong 2067 0
P17 | Bai d6 xe cong cong 2892 0
P18 | Bdi d6 xe cong cong 900 0
Pt duong 67.956
bat khac 27.01
KHU V7
P1 Bai xe cong cong 700 0 0 0
Khu vuc mat nuée 36.531
Khu bai cat 9.062
bat khac 1.249

Piéu 11 : Cac khdng ché vé ky thuat.
Chi gidi xay dung cac cong trinh phai co khoang lui so véi chi gigi duong do
tbi thiéu 3 ~ 5m, duoc quy dinh cu thé cho ting céng trinh cu thé. Han ché

cong trinh xay dung trong chi gigi duong do.

C6t san nén cong trinh xay dung co ban tuan tha cét thién nhién déi véi
vlng dat bang, doi vai khu vuc ndi can san nén cuc bo thanh cac cap tranh
pha v& canh quan thién nhién. Céac vung lan bién cét téi thiéu 1a +4,7 ~ 5m,
cu thé duoc quy dinh theo bang sau:

ot Danh muc vung, khu vuc Cao do hién Cao do quy
Ky hiéu chirc nang trang hoach
I Vung A
1 Khu N3 | Nui Na Hau - Cay xanh +14,0 = 64,0 +14,0 + 64,0
Khu N4 | Nii Vung- Cay xanh +8,0 + 33,0 +8,0 + 33,0
Khu N5 | Nui Co Tién- Cay xanh +5,0 + 49,0 +5,0 = 49,0
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Khu N6 | Nii Moc Son- Cay xanh +10,0 = 49,0 +10,0 = 49,0

2 Khu V2 | Bai tdm khu II 1,0+0,8 1,0+0,8
Khu V3 | Bai tdm khu IIT
Khu V5 | Baida
Khu V6 | Bai d4 mat nudc -0,1+1,0 -0,1+1,0

3 Khu b4 | Trung tam cong cong +4.0 + 6,0 +4,0+ 6,0
Khu D5 | Khach san nha nghi +5,8 + 6,5 +52+65
Khu b6 | Cong cong, khach san Bén tau +4.8 +17,0 +5,0+7,0

II Vung B

1 Khu N1 | Nui Ba Di - Cay xanh +6,5 + 50,0 +6,5 + 50,0
Khu N2 | Déi ong Gidp - Cay xanh nha +7,0 = 20,0 +7,0 + 20,0

nghi

2 Khu V1 | Bai tim mat nudc +0,5+ 1,5

3 Khu D1 | Khu nha nghi thap tang +12+2,7 +3,6+4,1
Khu D2 | Nha nghi + Du lich +45+6,7 +4,5+6,7
Khu D3 | Nha nghi thip ting caocap +2,5+45 +3,6+4,5

111 Vung C

1 | Khu V4 | Bai tam nudc sach +0,25 + 1,7

Khu V7 | Bai da, mat nuéc -1,0 +-1,54
2 | Khu B7 | Khéch san nha nghi dich vu, cong Pang san 1ap +3,6

cong, vui choi giai tri

0,8+2,5

Piéu 12 : Quy dinh quan ly kién trac cho cac vung:

Quan ly kién tric cho cac ving duoc quy dinh nhu sau:

*\/ng A: Céc cdng trinh xay dung trén nii han ché mat bang rong dé tranh
san nén rong pha va canh quan, cai tao va nang cap cac cong trinh hién co:
Khéach san Hoa Sira, Khach san C6 Tién, Khach san Bo Xay dung, Khach
san Hai au, bao ton Biét thy Bao Dai.

Xay dyng mai cac khach san, nha hang c6 quy md hién dai, tang cao toi da
tir 15 — 18 tang, khdng cao vuot ndi Vung (N4), ndi Co Tién (N5).

Kién trdc cong trinh thanh thoat hién dai, khdng chan tam nhin ra bién.
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- Céc cong trinh ven bién can nhe nhang, khéng can tim nhin, c6 hinh thic
méi, hap dan khach du lich.

* Vg B: Du an khu VINACONEX theo mau kién triic dugc duyét.
- Céc cong trinh hién co6 theo hudng hién dai.
- Céc cong trinh thdng tang 1am mai déc.
- Khu Ddi Ong Giap khdng ting mat d6 xay dung, cai tao, nang cap.

- Céc cbng trinh khac can nghién ctiu hop khéi dé tao nhiéu khéng gian trong,
kién tric trang nha.

Cao ti da la 11 — 13 tang.
* Khu C: Dy an biét thu cao cap.
- Kién trdc cong trinh theo mau dugc duyét.
- Can b6 sung mot s6 ¢ng trinh cao tang tao truc diém nhan.

- Piéu chinh b cuc cac cum biét thu cho pht hop véi canh quan chung tao
cac truc hudng nui, xuyén tam khu nghi.

- C6ng trinh cao tang, hinh thire kién trac hién tai tao diém nhan cho khu vuc.
Céc cong trinh, cum cong trinh can duoc nghién ciru hai hoa véi khdng gian
xung quanh, chiéu cao, mat do.

Cac cong trinh cum c6ng trinh c6 quy md tir 7 tang trg 1én, va & vi tri trong
yéu can duoc thong qua Hoi dong Kién tric Quy hoach thanh phé.

Picu 13: Quin Iy xiy dung cic cong trinh ha ting ky thuit, bio vé méi
truedng va cac trang thiét bi dé thi.

- Céc cbng trinh ha tang ky thuat duoc xay dung dong bo, khdng tach roi ting
du 4n dé dam bao su phdi hop tranh 1ang phi va dam bao khai thac sir dung
ddng bo.

- Céc cbng trinh méi nhu tram dién, tram bom duogc thiét ké dam bao my
quan, bo tri & vi tri khdng can tam nhin, duong dién trong khu nghi t6 chirc
cap ngam, tram bién ap kin.

- Céac khu vuc can bb tri cac thung rac céng cong cé hinh thac phi hop va
duoc van chuyén vé khu xu ly tap trung cua quan khéng té chic khu trung
chuyén réc trong khu du lich.
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- Dé tao hip din doc dao trong khu du lich, céc trang thiét bi: Cot dén, bong
deén, bién chi dan, bién hiéu can duoc nghién ciu va dugc chap thuan trude
khi xay dung.

3. Piéu khoan thi hanh.

Piéu 13

Giao S¢ Xay dung va Uy ban Nhan dan quan P6 Son huéng dan chu dau tu
thuc hién dicu I¢ va xay dung theo quy hoach duoc duyét.

Diéu 14 :

Moi vi pham cac diéu khoan cua diéu 1& ndy tuy theo mirc do s& xur Iy
ky luat, xtr phat hanh chinh, boi thuong thi¢t hai vat chat hoac truy to trudce
phap luat hién hanh.

piéu 15 :

Diéu 1& nay co gia tri va duoc thi hanh ké tir ngay ky. Trong qué trinh
thuc hién néu c6 vudng mic dé nghi béo céo vé fiy ban Nhén dan Thanh phd
Hai Phong dé xem xét giai quyét theo qui dinh./.

C. DPANH GIA QUY HOACH VA PE XUAT GIAI PHAP.
I. MOT SO PIEM PO AN PA PAT PUQC.

1.  Daénh gia toan dién nhimg yéu t6 ty nhién va hién trang lién quan dén khia
canh t6 chire khong gian KT — CQ va chat lugng hinh anh ctia khdng gian tai
khu 11 - Db Son. Nhiing két qua nay 1a mot trong nhiing cu s& dé xac dinh
tinh chat, chirc nang, quy mo va ndi dung dau tu xay dung tai khu II.

2. Trén co so nhitng ché dinh cha yéu caa D6 an quy hoach 1/2000, cac du
an lién quan... phan tich va dua ra cac phuong an vé mic ¢6 va mo hinh to
chtrc khdng gian, cac quan diém va dinh hudng vé bd cuc kién tric — quy
hoach dé gop phan x&c dinh giai phap quy hoach co céu va quy hoach sir
dung dat. Pay la nhimg co s6 rat quan trong gop phan tao nén chat luong cua
dd an quy hoach chi tiét 1/500. D¢ 1a:

a. Chuyén khu II tir khu du lich 1 mua thanh khu du lich cd nam.

- Manh dan cai tao céc diém yéu ciia 6 Son vé bai tam va chat luong
nudc. Két hop xay dung nhiéu bé boi ctia cac nha nghi KS véi cai tao bai
tam Bén Thdc thanh bai tam kin. Loi dung dai dat gitra nGi N3 va D7 tao
thanh khu tim nudc sach.

- Két hop béi tim ty nhién véi xay dung bé tim nhan tao ( ca trong nha va
ngoai troi).
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- T6 chac nhiéu loai hinh du lich: nghi ngoi, tam, ngam canh, TDTT nudc
va trén nui, vui choi giai tri, du lich van hoa, hoi thao hoi nghi. ..

b. Nang cao cong sudt phuc vu khdch du lich.

- M0 rong khéng gian céng cong doc bai bién.

- Tang dién tich cc bai tim.

- Tang dién tich cac khu cay xanh.

- Pua cac khu nui vao hoat dong DL ( mac do khdng pha vé canh quan va
dam bao quéc phong: cha yéu ngam canh, TDTT leo ndi, du lich sinh théi...)
¢. Bdm bdo phdt trién bén viing va sinh thdi.

- Duy tri va phét trién hé sinh théi ring trén cac nai, két hop cac tuyén, dai
cay xanh ven bién va cay xanh trong khu xay dung.

- Khoéng tinh dao Daso thi muc d6 tac dong nhan tao it (1an bién chi tai mot
s6 dia diém véi dién tich nho). Vé co ban khong thay d6i cau tric canh quan
thién nhién.

- Nhiing giai phap manh vé tao bdi tim kin s& duoc st dung cdng nghé cao
két hop nhiing kinh nghiém truyén thdng ctia dia phuong.

d. Phat huy ban sdc vin hod dia phirong: Thong qua Vviéc coi trong cac di
tich lich str, cach mang, cac cong trinh ton gido tin ngudng da co. Long
ghép mot s6 I& hoi truyén thong van hod - lich sir dia phuong trong céc
hoat dong dich vu du lich.

e. Phat trién co sé ha tang dong bg: dic biét 1a giao thong tinh va giao thong
thuy ¢am bao yéu cau phuc vu giao thdng ddi ngoai ciing nhu ndi bd khu
1. Két hopk véi dich vu du lich ngam canh trén bién hoic TDTT nudc.

f. Ndng cao chdt lwong hinh dnh kién tric - canh quan:

- Tao lap sic thai riéng vé hinh anh kién trdc - canh quan caa khu Il 13 su
dan quyén phong canh thién nhién bién — nGi véi céng trinh kién trdc - canh
quan nhan tao véi vai tro chu dao ctia canh quan thién nhién.

- Tb chitc mot sé cdng trinh cao tang hodc cac khdng gian mo... tao thanh
cac diém mdc, diém nhan tai cac vi tri ¢d gié tri vé tam nhin.

g. Xac dinh cac giai phap TKDT cho cac cdng trinh, cum cdng trinh trén
ting 16 dat xay dung vira dam bao cac dinh hudng chung vé to chirc
khdng gian KT — CQ vira dua ra cac quy dinh cu thé veé:

- Muc tiéu chung cho tirng khu.

- Tinh chat, chitc niang cho timg 16 dat xay dung cong trinh.

- Quy dinh Vvé chi gioi xay dung ( khoang 10i), cot nén xay dung.

- Quy dinh V& quy md tang cao, hinh khéi, mat dung, vat liéu, mau sic chu
dao cua cong trinh.
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3. Trén co sé nhitng nghién ctu vé TKBT, d6 an da xac lap duoc nhimg noi
dung vé quan Iy KT — CQ khu Il - B Son. Pay 1 co s lap dy an dau tu,
thu hit c&c nha dau tu tham gia dau tu xay dung tai khu 11 - D6 Son.

Il. MOT SO TON TAL

1. Vén dé thuc hién du 4n Daso: D6 &n da phan tich mot s6 diém chwa phu hop
trong phan b cac khu chice niang ciing nhu t6 chice khong gian Kién tric-
canh quan va hé thdng giao thdng ( ca yéu cau chung va ban than du an),
trén co s¢ d6 va dod an ciing da dé xuat huéng diéu chinh. Tuy nhién, dy an
da duogc duyét va thuong chi dau tu sé gip kho khan trong viéc diéu chinh.

2. Van dé vén dau tu phan co sé ha ting k¥ thudt va mot s6 cong trinh cong
cong.

3. Vén dé vé phan tan trong quan |y kinh doanh dich vu du lich cling nhu quan
ly xay dung, quan ly hé théng Ki thuat va moi trudng.

I1l. GIAI PHAP.

1. Giai phap huy dong ngudn von dau tw.

- Dé thuc hién duoc céc noi dung quy hoach va dat dugc muc tiéu phat trién
cua cac nganh theo cac phuong an quy hoach da dit ra, van dé dam bao du
lugng vén dau tu 12 diéu Kién co ban mang tinh quyét dinh.

- Viéc tinh toan luong vén dau tu duge dua vao khoi lugng quy hoach cu thé
cua tung nganh va linh vuc va can cir vao dinh mic dau tu va hé sé ICOR du
kién cua cac nganh trong thoi gian ti. Dua trén co sé do, tong vén dau tu
thue hién quy hoach trong ca thoi ki 2010 — 2020 1a 16.480 ty dong, trong d6
luong von dau tu dé phét trién co sé ha ting — xa hoi 12 7.240 ty dong.

- Céc giai phap huy dong ngudn vén dau tu:

+ Nguon vén ngan séach:

\ Nguén vén ngan sach chiém ty trong Ion trong tong von dau tu va chu
yéu danh cho dau tu phéat trién co so ha tang, xay dung cac khu va cum
cdng nghiép tap trung, trg gilp cac chuong trinh chuyén dich co cau san
Xuat va tmg dung khoa hoc ki thuat méi vao san xuat. Ngudn von ngan
séch dau tu cho Quan duoc tao bai ngudn thu ngan séch cia Quan, dau tu
cta trung wong va thanh phd.

\ Bé tang nguodn vén dau tu tir ngan sach cua Quan, van dé quan trong 1a
phai tang cac nguon thu trén dia ban chu yéu thdng qua cac khoan thu
thué va Ié phi: thuc hién thu dung, thu da va gan lién cong tac thu véi
viéc nudi dudng nguon thu. Luong thu thué, timg nganh timg khu vuc
phai gan lién véi phat trién cac hoat dong san xuat kinh doanh cia hoat
dong do, tranh tinh trang bao cdo két qua hoat dong san xuat kinh doanh
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thi khdng ngimng tang trong khi thuc té cac hoat dong san xuat kinh doanh
dinh tré. Can gan lién quyén loi va nghia vu cia cén bo thué vai két qua
hoat dong san xuat kinh doanh cua don vi do can bo d6 phu trach. Mot
giai phap can duoc nghién ctu trién khai thuc hién dé ting ngudn vén
dau tu coi nhu ngudn vén ngan sach 1a thyuc hién co ciu dau gia quyén sir
dung dat. Day la giai phap c6 kha niang mang lai mot lugng vén dau tu rat
I6n ma B Son ¢b nhiéu tiém nang khai thac va thyuc hién trong twong lai.
Déi voi ngudn ngan sach tir trung wong va thanh phé: bén canh viée ting
cudng ngudn thu ngan sach tai dia phuong, ngan sach dau tu b xung tir
thanh phé dugc ting cudng wu tién va 1a ngudn thu quan trong trong tong
ngan sach hang nam caa Quan kién nghi. Thanh phb nén xay dung mot
co ché dic thu vé dau tu d6i voi D6 Son. Co ché riéng nén can cu vao
nhu cau von thyc hién quy hoach dé xéac dinh co ché phan bo von dau tu.
Song song Vvéi viée tang ngudn thu ngan sach thi van dé tiét kiém chi va
st dung ¢ hiéu qua vén dau tu tir ngan sach 1a mot bién phap can quén
triét va quan tam.
+ Thu hit vén dau tu tir cdc doanh nghiép va vén trong dan: Kha nang huy
dong vén cua cac doanh nghiép phu thudc vao xu hudng va co hoi phét trién
ctia cac nganh, nhat 1a cac nganh thuong mai, dich vu trén dia ban. Trong
diéu kién cua P6 Son day la van dé hét siic quan trong. Can c6 bién phép
hitu hiéu huy dong ngudn von phét trién, nhat 12 nguon luc dat dai cia khu
vuc ban dao khu 11 va I11 hién dang do cac co quant rung wong chiém git
phan 16n dién tich dit & céc vi tri thuan lgi. Can khai thac cac ngudn hec dat
dai quy gia nay thanh ngudn vén dau tu phat trién. Ngudn vén caa cac doanh
nghiép chii yéu 1a thu hit tir bén ngoai qua lién doanh, lién két va dau tu
mai. Pé thu hat cac ngudn von trén, can co cac chinh sach coi ma va hinh
thire da dang. Piac biét can cd bién phap dau tu c6 trong diém, dut diém va
hiéu qua: chu dong kip thoi xay dung cac ké hoach, nhitng chuong trinh, du
an cu thé, c6 tinh kha thi cao dé thu hit kéu goi vén dau tu tir bén ngoai.
+ Tang cudng cAc ngudn von tin dung va cac ngudn von quy khac: Tang
cudng cho vay vdn trung han va dai han. Tao diéu kién cho co s& san xuét
kinh doanh dau tu chiéu sau, thuc hién hién dai hod co s& san xuat va doi
ma&i cong nghé.
+ Khai thac cac ngudn von lién doanh, lién két tir bén ngoai: dé thu hit cac
ngudn vén trén, can c6 chinh sach cai mé va hinh thiee da dang. Pac biét can
c6 bién phap dau tu c6 trong diém, chi dong kip thoi xay dung cac ké hoach,
nhitng chuong trinh, du &n cu thé c6 tinh kha thi cao dé thu hat kéu goi vén
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dau tu tir bén ngoai. Xay dung céc du an dé kéu goi cac nha dau tu ngoai
nude, tranh thu cac nguén von dau tu vién trg cia céc to chac qudc té, cac
khoan vén vién trg phét trién khéng hoan lai va vén vay.

+ Xay dung trang Web giéi thiéu vé Db Son dé thu hit khach du lich va kéu
goi c4c nha dau tu.

2. Ting cudng cdng tac quan ly nha nwéce vé du lich.

- Cung ¢b va ting cudng hiéu luc, hiéu qua quan ly nha nude vé du lich. Dé
xuat véi UBND Thanh phd va s¢ Van hoa Thé thao & du lich chi dao, ra
soat, xép hang, phan loai cac co sé hoat dong du lich trén dia ban Quan.
Thuc hién triét dé viéc niém yét gia tai cac co so kinh doanh dich vu du lich,
xay dung co ché, chinh sach khuyén khich dong vién tuyén truyén giao duc
nang cao nhan thac cong dong vé trach nhiém bao vé tai nguyén mdi truong
va x4 hoi, tang cuong kiém tra giam sat xtr ly nghiém céc vi pham, dua hoat
dong du lich vao nén nép.

- Phét huy vai tro, nang cao hiéu qua, chat luong hoat dong caa Hiép hoi Du
lich D6 son, ting cudng phédi hop Véi céc to chic chinh tri, x& hoi. Khong
ngimg nang cao chat luong cong tac quan 1y nha nudce vé du lich trén dia ban

3. Tuyeén truyén, gido duc nhan thirc vé phat trién du lich.

- Xay dung chuong trinh, ké hoach phdi hop véi cac phong ban, don vi lien
quan. Dai phét thanh Quan, dai truyén thanh cac phudng nham ting cuong
tuyén truyén, giéo duc, phé bién Luat du lich va c4c van ban duéi luat, cac
ché @6 chinh sach cua Pang va Nha nudc cd lién quan dén du lich, tuyén
truyén cha truong, chinh sach cia TW, Thanh phd, Quan vé tam quan trong
cua kinh té du lich trong chién lugc phat trién kinh té - xa héi cua Quan,
Thanh phé cho can bo, Pang vién, doi ngii lao dong trong cac co s hoat
ddng du lich va toan dan nham nang cao nhan thirc.

4. CoOng tac dao tao.

- Xay dung, trién khai, to chirc, thuc hién tét cong tdc dao tao, phat trién
ngudn nhan luc phuc vu du lich. C6 ké hoach cu thé, phi hop dé nang cao
chét luong can bo quan Iy vé du lich. Phéi hop, lien két mé cac 16p dao tao
d6i ngii huéng dan vién, thuyét minh vién, hiéu biét sau rong vé lich str, vin
hod, con nguodi PO Son dé dap tng ngay cang cao nhu cau cua khach du lich.

5. Cong tac xdc tién, tuyén truyén, quang ba.

- Tang cudng cOng tac xuc tién, quang ba du lich bantrg nhiéu hinh thuc, linh
hoat, hap dan, hiéu qua, chuyén tai nhiéu nhat théng tin vé du lich B6 Son
dén moi thi truong du lich trong va ngoai nude. To chic cac su Kién 16n vé

SV: Vi Thi Minh Phuong - Kim Xuan Tap
Lép: QL1001 — BHDL Hai Phong Trang 112



Lap ho so quan 1y quy hoach khu du lich khu II - P6 son

vin hod, thé thao, du lich tai 6 Son dé ting cudng quang ba, thu hit du
khach trong nudc va qudc té.

- Du lich 6 Son sém xay dung dugc thuong hiéu, san pham dic trung riéng
cua dia phuwong gop phan thic day du lich phét trién.

- Dé nghi Thanh phb quan tdm, dau tu hon nita cng tac tuyén truyén, quang
ba cho du lich Hai Phong néi chung va B Son néi riéng, xay dung trang
Web cho du lich D6 Son, déng thuoi tao diéu kién, hd tro céng tac dao tao
nang cao chat lugng ngudn nhan luc nganh du lich.

IV: KET LUAN, KIEN NGHI VA CAC TAI LIEU THAM KHAO.

1. Két luan.

Dy &n quy hoach va cai tao khu du lich P6 Son ¢6 y nghia rat Ién doi véi
thanh phé néi riéng va khu vuc mién Bac noi chung. Dy an da giai quyét
duoc hai van dé quan trong nhat dat ra 1a: nang cao vé kinh té, giai quyét
viéc 1am ma van giit gin duoc nhimg gia tri vn cd caa no.

Du 4n duoc trién khai véi tinh kha thi cao trén co so hién trang thuc té véi
nhitng 6 liéu chi tiét va cap nhat.

Bén canh nhitng dinh hudng c6 tinh chién lugc 14 nhimg giai phap quy hoach
minh hoa c6 tinh ki thuat, tinh dong bd cao mang y nghia 1a mot hanh dong
cu thé giai quyét nhimg van dé trude mat va 1au dai.

2. Kién nghi.

- La nganh cong nghiép khéng khai siéu loi nhuan, kinh té du lich mang tinh
téng hop, tinh lien két va tinh x4 hoi hoé cao. Viéc dau tu tap trung phat trién
du lich 1a phd hop véi xu thé phat trién cua thoi dai, chién lugc phét trién
kinh té cua dit nudc va Thanh phé.

- Pé nghi Thanh phb quan tdm, dau tu hon nita cong tac tuyén truyén, quang
ba cho du lich Hai Phong méi chung va Bo Son noi riéng, xay dung trang
Web cho du lich 6 Son, dong thoi tao diéu kién, hd tro cong tac dao tao
nang cao chat luong ngudn nhan luc nganh du lich.

- Dé xuét véi Thanh phd @& nghi Chinh phu, Bo van hoa Thé thao & Du lich
xem xét sém ¢ Quyét dinh cong nhan D6 Son 1a khu du lich Quéc gia theo
quy dinh caa Luat Du lich, L& hoi Choi trau D6 son 12 18 hoi cap quéc gia.
Pé nghi Chinh phu chi dao cac bd nganh TW kién quyét chuyén doi cac nha
khach, nha nghi truc thudc khu du lich D6 Son sang hoat dong kinh doanh
theo Luat doanh nghiép dé dam bao tinh cdng bang trong kinh doanh du lich,
dam bao tinh canh tranh lanh manh dé kich cau du lich phét trién bén viing.

3. Cac tai liéu tham khao.

- Tiéu chudn Viét Nam, quy hoach xay dung do th.
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Du dia chi Bb Son.

Quyét dinh s6 1074/2007/QD — UBND Vé viéc phé duyét thiét ké do thi,
ban hanh quy dinh quan ly kién triic va canh quan khu du lich nghie méat D6
Son ( khu 11), thanh phé Hai Phong.

B4o cdo quy hoach tong thé phat trién kinh té - x4 hoi quan D6 Son dén
nam 2020.

Giéo trinh tam ly hoc nganh du lich.

Quy hoach chi tiér khu du lich — khu 11 - D6 Son.

MGt 6 Vén dé vé kinh té dau tur quy hoach va quan 1y co sé ha tang dé thi.
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