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NHIEM VU PO AN

1. Noi dung va céc y€u cau can giai quyét trong nhi¢m vu do an tot nghiép (vé ly luan,

thuc tién, cac s6 liéu can tinh toan va cac ban ve).

- Tao ra mot cong trinh mang tdm c& qudc gia, 13 trung tAm thwong mai dich vu dap
g duoc sb luong 16n ngudi toi vui choi giai tri mua sam.

- Cong trinh phai dam bao tinh bén ving, than thién voi moi trudng va tiét kiém
nang luong.

-Cong trinh phai dam bao yéu ciu nudc mat va kha nang phat trién 1au dai Cong
trinh thiét ké phai c6 vi tri va hinh thtc thu hat diém nhin, ddm bao tdm nhin trén

khong va tir dudi dat.

. C4c so6 liéu can thiét dé thiet ké, tinh toan :

- QCXDVN 01:2008 - Khoang céach tdi thiéu giita hai khéi nh & cao ting
- QCXDVN 01:2008 - Khoang lui cong trinh

- QCXDVN 01 2008 - Mat d¢ xay dung, hé s6 str dung dat

- TCVN 323-2004 - Tiéu chuan khong gian céng cong

- TCVN 3232004 - Tiéu chuan khong gian thuong mai, dich vu

- QCXDVN 01:2008 - Dién tich dau xe.

........................................................................................

. Dia diém thuc tap t6t nghiép:

Cong ty Co phan kién tric xdy dung nha xanh — Green House
Tru so chinh: 23/99 Lé Hong Phong, Pong Khé, Ngo Quyén, Hai Phong
Vin phong giao dich: T1 nha M2A 16 27 Lé Hong Phong, Ngb Quyén, Hai Phong.



GIAO VIEN HUONG DAN PO AN TOT NGHIEP

Gi4o vién hwéng dan:

Ho va tén: CHU ANH TU

Hoc ham, hoc vi: Thac si, Kién tric su

Co quan cong tac: Truong Pai Hoc Quan ly va Cong nghé Hai Phong
NOT dUNg KON AAN: ©.v.vvviiiccecece ettt
Pé tai tot nghiép duogc giao ngay 18 thang 03 nim 2019
Yéu cau phai hoan thanh xong trudc ngay 07 thang 06 nam 2019

ba nhan nhiém vu BPATN ba giao nhiém vu BATN
Sinh vién Gido vién hwéng dan
Hai Phong, ngay ...... thang........ nam 2020
HIEU TRUONG

GS.TS.NGUT Trin Hitu Nghi
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LOI CAM ON

Bcfng kién thirc thu dwoc sau 5 nam hoc, dwoc sw huong dan tgn tinh cia cdc thdy
cé gido, cung sw né lwc ciia ban thdn, em dd hoan thanh dé dn tot nghiép véi dé
tai: “TRUNG TAM THUONG MAI”

Cho phép em bay t6 long biét on chan thanh ti cdc thdy cé gido:

Gido vién huéng dan: THS.KTS. CHU ANH TU. Ciing cdc thdy cé gido trong khoa
Kién tric, da tan tam huong dan, chi bao em hoan thanh do dan nay. Xin chdn thanh
cam on cdc ban sinh vién dd givip do nhém rat nhiéu trong thoi gian lam dé dn. Trong
suét qud trinh 5 nam theo ho tai truon Pai Hoc Quan Ly & Céng Nghé Hai Phong, em
xin chdn thanh cdm on cdc thay cdc ¢é da truyén dat cho em mét khoi lwong kién thirc co
ban gitip ich nhiéu cho do6 dn tét nghiép ciing nhw qud trinh hanh nghé sau nday. Trong qud
trinh hoc tdp ciing nhw lam do an tot nghiép tuy ¢é nhiéu cé gdng nhung véi kha nang va
kinh nghiém con han ché nén khéng thé tranh khoi nhitng thiéu sét khi thé hién bai. Em
mong cdc thay cé xem xét gop ¥ va hudng dan dé em viing vang hon sau khi tot nghiép.

Cuéi cung em Xin chiic cdc thay cé luén khée manh va thanh dat trong sunghiép
cua minh!

Hai Phong, ngay 21 thang 11 nam 2020

Sinh vién

PHAM NGOC BAO

Thuyét minh dé dn tot .
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A. PHAN THUYET MINH

PHAN I. PHAN MO PAU

1.1 Gidi thiéu vé thanh phd Hai Phong

Hai Phong 14 thanh phdduyén hai nam & ha luu ciia hé thong séng Thai Binh thudc
ddéng bang song Hong c6 vi tri nam trong khoang tr20035° dén 210 01 vi doBac, va
tr106029° dén 107005’ kinh doPéng; phia Bic va Pong Bic giap tinh Quang Ninh, phia
Tay Béc giap tinh Hai Duong, phia Tay Nam giap tinh Thai Binh va phia Pong 1a bién
bong v duong bo bién dai 125km, noi ¢ 5 cira song 16n 1a Bach Déng, Cura Cam, Lach
Tray, Van Uc va song Thai Binh. Dién tich tunhién 1a 1.507,57 km2, dan $61.837.3 ngan
nguoi (tinh dén 01/04/2009), mat dodan sétrung binh cua thanh phéla 1.218,78

nguoi/km2, vao loai trung binh so véi cac tinh déng bang song Hong.

-Hai Phong tur lau da noi tiéng la mot cang bién 1én nhit & mién Bic, mot ddu mbi giao
thong quan trong v6i héthdng giao théng thuy, bd, duong sit, hang khong trong nudc
va qudc té, 1 ctra chinh ra bién cta thi d6 Ha Noi va cac tinh phia Béc; 1a ddu méi
giao thong quan trong cua Vung Kinh té trong diém Bac Bo, trén hai hanh lang -
mot vanh dai hop tac kinh téViét Nam -Trung Quéc. Chinh vi vAy trong chién lugc
phat trién kinh té-x3 hoi vung chdu tho song Hong, Hai Phong dugc xac dinh 1a mot
cuc tang trudng cua viung kinh té dong luc phia Bac (Ha Noi —Hai Phong —Quang Ninh);
la Trung tdm kinh té-khoa hoc -ki thuat tong hop ctia Vung duyén hai Bic Bo va la
mot trong nhiing trung tdm phat trién cia Vung Kinh tétrong diém Bic Bo va
canudc. (Quyét dinh 1448 /QD-TTGngay 16/9/2009 ctia Thu tuéng Chinh pha).Hai Phong
ngay nay la thanh phd tryc thudc Trung uong -1a d6 thi loai 1 cip qudc gia gdm 7 quan
(Ngd Quyén, Hong Bang, Lé Chan, Duong Kinh, PdSon, Kién An va Hai An), 6 huyén
ngoai thanh (Thuy Nguyén, Hai An, An Lao, Kién Thuy, Tién Lang, Vinh Bao) va 2
huyén dao (Cat Hai, Bach Long Vi) véi 228 phudng va thi tran (70 phudng, 10 thi trin va
148 xa) .-Pugc thanh 1ap theo Nghi dinh 145/2007/ND-CP ngay 12-9-2007 cua Chinh

pht, quan Lé Chan hién c¢6 13phudng. Quan co tong dién tichla 10,96 km2, dan sd
khoang 155,25 nghin nhan khau. Sau 6 nam, v6i sy ké thira khu vuc phét trién ning dong
nhat ctia huyén Lé Chan trudc kia, nhung ding vao thoi diém nén kinh té thé gidi
khung hoang tdc dong manh meé, quan gap khong it kho khan thach thure. Chinh vi vay,
viéc ban hanh Quyét dinh 1479 ¢6 5thécoi 13 co hoi 16n, mo hudéng phat trién cho mot

trong nhitng quan “tré” nhat ctia thanh pho...
1.2 Ly do chon deé tai

-Trong cOng cudc ddi méi cong nghi¢p hoa, hi¢n dai hoa dat nudc hién nay
chung ta chimg kién sut hay doi timg ngdy cua dat nudc, kinh té ting trudng manh,
giao duc, van hoa xa hoi duge nang cao, cudc séng ciia ngudi dan ngdy cang tot hon. Bén
canh d0, cong tac xay dung co so ha ting ciling c6 nhimg budc tién vuot bac dem lai dién
mao m&i cho dat nudc. Trong xu hudng chung cia dat nude, thanh phd Hai Phong ciing

c6 sy phat trién khéng ngimg vuon 1én tré thanh mot thanh phé 16n cia canude.

-Hién nay thanh phd Hai phong dang trén da phat trién kinh té vi vay viéc chon dé tai

nay phuc vu cho viéc phét trién kinh té ciia thanh phé Hai phong.
1.3 Vi tri vai tro cia TTTM trong doi song xa hoi

TTTM la mot cum tir dé chi chung cho mot s6 loai hinh Két ciu ha tﬁng thuong mai
hién dai. Trong do, loai hinh Department stores dugc dinh nghia 1a mgt toa nha danh cho
muc dich thuong mai thuan tuy, duoc chia ra cho thué véi nhiéu gian hang va duoc quan
1y bai mot ddi twong cu thé. Trén thé gidi, loai hinh nay phat trién vao dau thé ky 20 phuc
vu muc dich trung bay nhitng mét hang xa xi ¢ noi cong cong nhung van dam bao sy kin
dao va sang trong trong moét toa nha c6 khong gian mé. Vo1 muc dich nay, department
store thuong hinh thanh tai khu trung tam sam uat, phuc vu nhu cAu mua sam hang hoa xa

xi, dat tién cua cu dan thanh thi.

Thuyét minh dé dn tot .
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Bén canh do, trén thé giéi, thuat ngir Shopping center/mall duoc sir dung phd bién dé chi
mot loai hinh Két ciu ha tﬁng thuong mai ban 1€ tap trung, do chu dau tu xay dung theo
quy hoach, trong do bd tri nhiéu loai hinh ban ké, dich vu véi cira hang chinh/ ctra hang
hat nhan 1a tdm diém thu hat khach hang. Loai hinh nay khong chi don thuan 13 noi mua
hang ma con 13 noi dap umg nhu cau vui choi, giai tri, thé thao, ... ctia ngudi tiéu dung.

Ngay nay, do loai hinh nay can mot dién tich rong nén thuong dugc phat trién & khu vuc

xa trung tdm thanh phd.

Tir nhitng khai niém nhu trén, c6 thé nhan thay ddy 1a loai hinh KCHTTM ban 1¢ hién dai,
quy md 16n hon so véi siéu thi, gdm phtrc hop céc gian hang, ctra hang cho thué ban 1¢ doc
1ap. Hang héa thudc s¢ hitu cia cong ty hodc thuong nhan thué ctra hang. Ngoai ra con co

cac hang muc cong trinh phuc vu cac hoat dong thuong mai, giai tri,...

Vi dic diém nhu vay, TTTM 1a loai hinh Két cdu ha tﬁng thuong mai da chtrc nang, do la
chtrc ndng cung cép dich vu gé)m ca ban 1¢ hang hoa va an uéng, stc khoe, thé thao, cho

thué van phong, chirc nang két ndi kinh doanh, xtic tién thuong mai ...

PHAN II: NOI DUNG NGHIEN CUU

I1.1. Vi tri, ranh gi6i, hién trang va cac yéu t6 tic dong

11.1.1. Vi tri, ranh gidi

- Khu dat nam trén truc duong Vo6 Nguyén Gidp ngay tai nit giao giira
duong Vo Nguyén Giap va dudng Bui Vién. Cach trung tdm thanh phd
4.5km vé phia Bic, cach san bay Cat Bi 5km vé phia Pong.

- Téng dién tich khoang 6ha.

- Phia Bong giap véi duong Bui vién.

- Phia Tay gidp véi duong VO Nguyén Gidp

- Phia Nam giap v6i ngd tu VO Nguyén Giap — duong Bui Vién,

- Phia Bic giap véi khu déan cu.

11.1.2 Céc yéu to lién hé téi cong trinh

- Canh quan: cong trinh nam trén tryc duong 16n c6 tm nhin tot, gan cac
du an nha ¢ cao Cép va cac cong trinh cong cong.

- Giao thong: Vi tri cong trinh thudc cira ngd phia Pong Nam cua thanh
phd, 12 noi tap trung nhiéu dau méi giao thong huyét mach cua thanh phd.

- MOi lién hé xung quanh: coéng trinh nam trong khu d6 thi méi cua thanh
phd cuing v&i rat nhiéu cac cong trinh dich vu cong cong khac di va dang
duoc xay dung s€ tao dugc mbi lién két véi nhau. Nam trong khu vuc co

mat d6 dan s cao, ¢ 16i séng hién dai méi
11.2 Quy mo cong trinh
I1.2.1 Cac hang muc cong trinh
Tang ham :
a. Phong k¥ thuat (PCCC)

b. Hé théng kho hang

Thuyét minh dé dn tot .
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c. Truc bao vé d. Khu vuc vé sinh va cac khong gian phu trg

d. Hé thong thang van chuyén hang héa

Tang 1: PHAN III: PHUONG AN VA GIAI PHAP THIET KE

a. Sanh chinh I11.1 Cac phwong 4n thiét ké.

b. Sanh phu Can cr vao nhiém vu thiét ké, diéu kién tu nhién va hién trang khu dat dua ra 2 phuong
an:

c. Khong gian trung bay, trién 1am

. . , - Phwong an 1:
d. Cac khong gian ban hang (cong ngh¢ dién tir, my pham)

. - Uu diém:
e. He thong thang b0, thang may

_ o . Giao thong 1o rang, cac khu chirc nang mach lac.
f. Khu vuc v€ sinh va cac khong gian phu trg

. Hinh khdi tap trung dé dang b tri mat bang.
Tang 2:

, ‘ _ - Nhuoc diem:
a. Khong gian ban hang (quan ao thoi trang)

. . Tong mat bang gy cam giac nham chan, chua tan dung uvu diém cua khu dat.
b. Khu vuc v¢€ sinh va cac khong gian phu tro

. Dién tich xay dung lon.
Tang 3,4:

, . - Phwong an 2 (phwong an chgn):
a. Khong gian nha hang an uéng

. S - Uu diém:
b. Khong gian vui choi giai tri
. . Giao thong linh hoat, thuan lgi.
c. Khu vuc vé€ sinh va cac khong gian phu tro

. Phéan khu chirc nang 6 rang.
Tang 5:

. . . Tong mit bang da dang, sinh dong.
a. Khong gian vui choi giai tri

. . Tan dung tbi da loi thé hién trang va canh quan xung quanh khu dat.
b. Rap chiéu phim

. . - Nhuoc diém:
c. Khong gian café giai khat

Thuyét minh dé dn tot .
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Hinh khéi don gian.
I11.2 Giai phap thiét ké

- Tao ra mot khong gian trung tdm thuong mai hién dai, phét trién bén viing than

thién v&i méi trojdng, tao ra mot khong gian tién nghi kién tric cho ngojoi str dung.
- Tao ra mot cong trinh sinh thai hoa hop voi méi trojong thién nhién tiét kiém
ning lojong, tao ra mot khong gian cong ddng than thién.
Quan diém thiét ké:
- Khong gian kién trac tién nghi
- Str dung vat liéu hién dai than thién véi moi trojong
- Bogja thién nhién vao cong trinh tao cho con ngojo1 vam giac thoai mai
-T4an dung ning lojong triét dé tir thién nhién
Can ctr vao dic diém mit bang khu dat, phojong hojéng quy hoach, thiét ké
téng mit bang cong trinh phai cin cr vao cong ning str dung cua timg loai cong
trinh, day chuyén cong nghé dé c6 phan khu chirc ning rd rang dong thoi phu
hop voi quy hoach db thi dojoc duyét, phai dam bao tinh khoa hoc va thim mj.
B4 cuc va khoang cach kién tric dam béo cac yéu cau vé phong chéng chay,
chiéu sang, thong gio, chéng on, khoang cach ly vé sinh.
Toan bd mit trojdc cong trinh trong ciy va dé thoang, khach ¢ thé tiép can
d& dang voi cong trinh. Giao thong ndi bo bén trong cong trinh thong voi cac

dojong giao thong cong cong, dam bao loju thong bén ngoai cong trinh. Tai cac

nut giao nhau gitra dojong ndi bd va dojong cong cong, gitra 161 di bo va 161 ra
vao cong trinh ¢6 bo tri cac bién bao.
Bao quanh cong trinh la cac dojong vanh dai va cac khoang san rong, dam

bdo xe cho viéc xe ctru hoa tiép can va xu li cac su co.

PHAN IV: KET LUAN

DPéi véi mdi dat nube, su phat trién co s& ha tﬁng chinh 12 sy thé hién 16 nhét su phat trién
ciia dit nudc d6 dap tng day du nhu cAu cta ngudi dan nhu vui choi giai tri, mua
sam.duoc 1am viéc trong khong gian du diéu kién vé co s vat chat gifip nang cao sy sang
tao trong cong viéc, va tai tao stc sang tao sau nhitng ngay lam viéc cang thang hay 1a noi
chén dé mdi ca nhan c6 duoc mdi truong thé hién cai tai 1¢ cia minh. Va that dang tu hao
khi kién tric dong gop mot phan dang ké trong viéc tao dung mot méi trudng nhu vay.
Trung tAm thuong mai va vin phong Hai Phong véi dia thé c6 nhiing dic diém néng, céng
trinh s& 1a nhip cau nbi giita nhing trai tim va tdm hon yéu cudc séng, mong mudn vé mot

trong lai phat trién cta nhitng con nguoi tai hoa dat Cang.
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B — PHAN BAN VE
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