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LOI MO BAU

Trudc tién em xin goi loi cam on dén cac thay cac co da tao diéu kién
thuan loi dé em c6 thé hoan thanh d6 &n tét nghiép nay.

Trong qua trinh 5 nam hoc tai truong Pai Hoc Dan Lap Hai Phong em da

hoc tap va tich liiy duoc nhiéu kién thic va kinh nghiém quy bau dé phuc vu cho
cdng Viéc sau ndy ciing nhu phuc vu cho viéc hoan thanh do an tét nghiép.
Sau nhitng thang khan trwong nghién cau va thé hién dén nay em dd hoan thanh
d6 an tot nghiép kién trac su cua minh. Pay 1a thanh qua cudi ciing cia em sau 5
nim nghién ctru va hoc tap tai trudng Pai Hoc Dan Lap Hai Phong duéi sy dan
dat chi bao nhiét tinh caa cac thay co trong truong.

Trong sudt qua trinh 1am dd 4n em da nhan duoc sy huéng dan tan tinh
cua cac thay co trong truong. Dac biét em xin chan thanh cam on sy huéng dan
nhiét tinh, chu ddo cta giang vién huéng dan : Thady Chu Anh TU da gitp em
hoan thanh d6 an.

Mic du dd cb gang hét sitc nhung véi luong kién thire con han hep nén
chic chin db an cua em s& khong tranh khoi nhitng sai sot...Em rat mong nhan
duoc sy dong gop, nhan xét va chi bao thém cua cac thay co.

Em xin chan thanh cam on!
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PHAN 1: PHAN MO DAU
1.1 Gi6i thiéu chung vé thanh pho Hai Phong

Tir 1au, Méng Céi (tinh Quang Ninh) d3 14 céi tén ndi tiéng ddi v6i du khach
trong va ngodi nudc bdi nd duge biét dén nhu 13 mot trung tAm thuwong mai sim
uét bac nhit khu vuc Dong Bic cua Viét Nam. Noi day duogc vi nhu "thién duong
mua sam” cta Viét Nam véi ddy du nhitng nhip sdng ning dong ctia mot trong
nhing thanh phd thuong mai tré nhat nude.

Thanh phé Mong Cai cach thanh phd Ha Long (Quéang Ninh) gan 200km vé
huéng Pong Bac theo qubc 16 18. Xua kia, Méng Cai c6 tén goi 1a Mang Nhai.
Day 1a mot thanh pho co vi tri dia 1y thuén loi, co vai tro chién luoc quan trong Ve
dia chinh tri, kinh té, quoc phong - an ninh va d6i ngoai voi day du cira khau quoc
té trén bién va trén bo, két ndi Viét Nam vdi Trung Qudc va cac nude khéc trén thé
gioi.

Chinh vi vay, Méng Cii 14 khu thi diém kinh t& som nhat ciia Viét Nam, bat dau tir
nam 1996. Véi loi thé duong bién dai giap vé6i tinh Quang Tay (Trung Qudc), nén
kinh té cira khau cia Mong Cai phat trién manh voi viée ra doi hang loat trung tim
thuong mai sam uét, hé théng nha hang, khach san tir binh dan cho dén 5 sao... Vi
thé that khong qua 10i khi du khach da vi Mong Cai 1a “thién duong mua sim” cla
ving Pong Bac Viét Nam.

Thanh phd Méng Cai giéng nhu mot chudi phire hop dich vu thuong mai 16n va
sam uat véi cac trung tam thuong mai, si€u thi, khach san, nha hang... moc 1én san
sat doc theo cac dai 10 khang trang, hién dai nhu dai 10 Hoa Binh, Hung Vuong,
Hiru Nghi, Tran Phu,. ..

Hién nay, Mong Cai co 14 cho va trung tam thuong mai 16n, tép trung ¢ khu trung
tam thanh phd voi hang ngan cuira hang kinh doanh 16n nho. O day c6 cac trung tam
thuong mai 16n chuyén cung cap hang hoa ban 1¢ va ban budn cho ca khu vuc mién
Bic.

Cho Trung tdm Moéng Cai nam trén duong Tran Pha 14 khu cho thu hat nhiéu du

khach nhét. Cac khu chg Méng Cai 2 va 3 ciing nam trén phudng Tran Phu, cach
ctra khau Bac Luan chimg 1 cay s. Cac khu cho ndy cing véi Trung tim thuong
mai Vinh Co dugc biét dén nhu 1a “thién dudng” cia nhitng mat hang dién tr, nén
n6 c6 stc hap din rat 1on ddi voi du khach, khién cho ai dén day ciing phai sin

sang m&é hau bao dé mua sam cho minh nhiing mén d6 nhu vy.



Khong chi 1a thién duong mua sam, thanh phd tré ving bién nay con cé nhiéu thi
dic biét dang dé kham pha. Vi du nhu khu Cira khau Qudc té Moéng Cai khong chi
ndi tiéng 1a cira ngd giao thuong nhon nhip bic nhit ving Dong Béc, ndi thanh
phé Moéng Cai (Viét Nam) v6i thanh phd Pong Hung (Trung Qudc), ma con gitp
thanh phé Moéng Cai phat trién loai hinh du lich “xuét ngoai”. Du khach dén day co
thé d& dang xuit canh di du lich sang céc tinh vung ven bién ctia Trung Qudc thong

qua cac thu tuc XUAt nhdp canh duogc thuyc hi€n nhanh chong va hi¢u qua.

Du 14 thanh phé thuong mai tré ning dong nhung Moéng Cai van khong mat di
nhimg nét c6 kinh, gidu truyén thong lich sir cia mot ving dét thiéng noi dia dau
T6 quéc. Pau tién phai ké dén song Ka Long, con song duoc ménh danh 13 “nhat
giang ludng qudc”, tao thanh bién gidi tu nhién dai 60km gitra thanh phd Mong
Cai, tinh Quang Ninh (Viét Nam) va thanh phd Pong Hung, tinh Quang Tay
(Trung Qudc). Pay 1a mot cira khau duong séng sam uat va quan trong trong quan

hé giao thuong Viét - Trung.

Tiép dén 1a ciy cau Ka Long bic qua song Ka Long, biéu tuong cta thanh phd
Moéng Cai, do mot nit kién triic sw nguoi Phép thiét ké va xdy dung vao nim
1964. Cau Ka Long 14 cdy cau duy nhat ¢ Viét Nam duoc xay dung hoan toan bang
da. Cau Ka Long hién 12 mét trong nhitng diém du lich néi tiéng & Moéng Cai, cuing
v6i Cira khau Qudc té Mong Cai, Cum thong tin c6 dong bién gidi Sa V¥, nha tho

Tra Co6, chua Xuan Lan...

Véi nhimg loi thé vé vi tri dia 1y, canh quan thién nhién va tiém nang phat trién
kinh té, Mong Cai da duoc Chinh phu quy hoach phat trién thanh Khu Kinh té Cira
khau Méng Cai voi tim nhin dén nam 2050. Theo d6, Khu Kinh té nay s& c6 dién
tich 121.197ha (trong d6 dién tich dat lién 1a 66.197ha, dién tich mat bién Ia
55.000ha).

Theo quy hoach, Khu Kinh té Cira khiu Méng Céi s& tré thanh mot cuc ting
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truéng kinh té niang dong ciia ving Pdng bang song Hong, mot trung tam kinh té
phat trién trén vanh dai kinh té ven bién vinh Bac B va 1a cira ngd thuong mai
hop tac qudc té quan trong gitra Viét Nam - Trung Qudc va cac nudc ASEAN.

1.2 Pinh huéng phat trién Phuwong KaLong va Iy do chon dé tai.

La mot trong 3 phuong trung tdm cua TP Mong Céi, trong nhiém ky (2010-
2015), Pang bo phuong Ka Long xac dinh muc tiéu khai thac c6 hiéu qua tiém
nang thé manh trén dia ban tiép tuc phat trién kinh té theo co ciu thwong mai - dich
vu - tiéu thu cong nghiép ciing nhu xdy dung phudng theo hudng van minh, hién
dai.

Trong 5 nim qua, Pang uy phuong di va dang tap trung phat huy moi ngudn
luc xay dung phuong Ka Long theo huéng van minh, hién dai phu hop véi quy
hoach chung cua thanh phé Pé dat muc tiéu do, phuong da dau tu xay dyng va
phat trién két cau co s& ha tang k¥ thuat dong bo theo hudng vura cai tao, vira nang
cap va xdy moi theo quy hoach da duoc phé duyét. Pén nay, 100% céac tuyén
duong déu dugc bé tong hod, trong d6 co 2 duong Hung Vwong va Tué Tinh di
duogc trai tham nhya va lat via hé. C6 18/27 tuyén phd duoc dau tu lap dit dén dién
chiéu sang d6 thi, trong nhiém ky da van dong nhan dan lap dat 23 bong den cao ap
tri gia trén 150 triéu dong & 9 tuyén dudng. Nhan dip sip don Tét At Mui, phuong
d3 van dong cac ho dan giap duong lap dén mau trang tri trén cac cy xanh (dugc
trén 800 cay, tri gia trén 100 triéu df’)ng), hién dang tiép tuc van dong nhan dan va
cac doanh nghiép hd trg kinh phi chinh trang tuyén duong Hung Vwong, Tué
Tinh...

Song song v&i d6, Pang uy phuong cling rat chi trong xdy dung nép séng vin
minh d6 thi, bao dam vé sinh moi truong xanh - sach - dep trén dia ban. Pang uy
d3 thanh 1ap ban chi dao xay dung do thi xanh, sach dep; chi dao to chuc cac dot ra
quan thyc hién chién dich giai toa lan chiém 1ong dudng via hé, cong ranh; thanh
1ap céc to van dong nhan dan ty thao do cac cong trinh vi pham vé trat tu do thi
dugc gan 500 luot truong hop, giai phong duge 3.438m via hé, phat vi pham vé
trat tu do thi. Cac t6 chuc doan thé dang ky mo hinh ty quan vé khu phd xanh -
sach - dep, mo hinh “5 khong, 3 sach”... Bén canh d6, cac khu pho thuong xuyén
tuyén truyén trén hé thong loa truyén thanh, nhic nhé nhan dan bao vé méi truong,
d6 rac dung gio... tir 46 gop phan nang cao nhan thirc cua cac tang 16p nhan dan vé
cong tac bao v¢ moi truong.

Dé tao sy thong nhat trong 1anh dao, chi dao thuc hién cac nhiém vu phat trién kinh
té - xa hoi, thoi gian qua Pang bo phuong Ka Long dé ban hanh cac nghi quyét
chuyén dé phat trién kinh té - x4 hoi nham cing cd, ning cao nang lyc lanh dao,
dam bao dung quy trinh, sat thuc tién. Noi dung cac nghi quyét xac dinh rd nhiing
van dé trong tam can tap trung lanh dao, trién khai, dic biét la dua ra cac giai phap
chi dao phat trién kinh té - x hoi, xay dung Pang, chinh quyén, MTTQ va cic
doan thé vitng manh toan dién... Nam 2014 trén dia ban c¢6 438 ho kinh doanh va
148 doanh nghi¢p (trong d6 c6 2 cong ty lién doanh véi nude ngoai) tang 30 ho va
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58 cong ty, doanh nghiép so voi dau nhiém ky. Pong thoi phuong da huy dong
nguoén von trong dan va tranh thu ngudn Von hd tro cua cap trén dé to chure xay
dung nhiéu cong trinh can thiét phuc vu tét cho nhu cau phat trién kinh té va cudc
song hang ngay cua nhan dan. Trong 5 nam da xay dung 22 cong trinh, voi tong sd
tién gan 17 ty dong, trong do dong gop cua nhan dan trén 2 ty dong. Cong tac quan
1y, khai thac cac ngudn thu da dugc chi dao thuc hién, thuong xuyén chi trong
cong tac ra soat nim bat quan 1y tot ngudn thu, thu ngan sach hang nim déu vuot
ké hoach thanh phd giao. Tong thu trong nhiém ky dat trén 31 ty dong, ting gap 2
1an so voi nhiém ky trude va ting binh quan hang nim 9%.

Trén co so nhitng két qua da dat duogc, Pang uy phuong xac dinh muc tiéu, nhiém
vu nhiém ky 2015-2020, tiép tuc d6i méi phuong thirc lanh dao cua Pang, ning
cao nang luc lanh dao va suc chién déu, xady dung hé théng chinh tr1 viing manh
toan dién. Huy dong sirc manh dai doan két toan dan, phat trién kinh té, van hoa xa
hoi phan dau xay dung Ka Long tr¢ thanh phuong dat chuan vé van minh d6 thi.
Co the nhan thay rang véi nhitng két qua dat dugc, Dang bo phuong Ka Long s&
viing tin vao nhiém ky méi Dang bg, chinh quyen va nhan dan trong phuong sé
tiép tuc doan két, tip trung moi ngudn lyc dé phan dau hoan thanh cac muyc tiéu, ké
hoach da dé ra.

1.3 Khai niém khu dén cu sinh thai trén thé giéi,ban chat khu db thi sinh thai
& Viét Nam

Sau nam 1986, thoi ky mé cira va hoi nhip cta nén kinh té di 1am thay doi nhanh
chéng dién mao cac do thi cia Viét Nam. Cac tiém nang va nguén luc d6 thi von
ngil quén trong thoi ky kinh té bao cép trudc d6 nay duoc danh thic, khai thac va
tan dyung triét dé. Dién tich cac thanh phé Viét Nam lién tuc mo rong bdi qua trinh
d6 thi hod manh mé& vé mat hinh thuc nhung lai khong thé hién dang ban chét va
nhu ciu cua x3 hoi. Noi cach khac, cac cha dy an tim moi cach phat trién dy 4n cua
minh trén nhiing ving dat rong 16n, thuong 1a dat nong nghiép bao quanh d thi,
thong qua nhiing hinh anh phdi canh hap dan, huéng dén sy hoi nhap thé gidi voi
cac cong trinh choc troi, hién dai va gidu sang quen thudc c6 thé thiy ¢ bat ctr qudc
gia nao trén trai dat ma khong miy quan tim dén su t6n hai cia moi truong tu
nhién va van hoa ban dia.

Nhitng nim cudi cta thip nién 90 cta thé ky 20, mo hinh dy an khu d6 thi moi
(KDTM) ra doi tai Viét Nam dua trén su co1 mé hon vé quan niém tai nguyén va

kinh t& d6 thi (ma quan trong nhat 1a dat dai), vé su sé chia quyén luc trong quy
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hoach va thiét ké khong gian d6 thi von doc quyén bdi cac co quan nha nudc trude
day, vé su tham gia kién thiét do thi cua khu vuc kinh té tu nhan va cong déng
nguoi dan do6 thi c6 nhu cau va kha nang tu cai thién moi truong séng va dich vu.
Tuy nhién, sau 20 nam phat trién, nhin lai, cac thanh phd Viét Nam hién nay nhu
nhing dai cong trudng lic ndo cling ngdn ngang boi cac KDTM xay dung dé dang
va khong biét khi nao két thuc. Tat ca cac ngudn luc d6 thi dugce huy dong gan nhu
bang moi gia dé tao dung nén nhimg hinh anh ning dong, hip din tir nhimng
KDTM nhung dé rdi ngudi ta van thiy c6 mot cai gi d6 xa la, khong thude vé noi
chén, dia diém, khu vuc d6 thi noi ma ching duoc hinh thanh. Nhitng du 4n dan cu
hién dai phan nao da giai quyét duoc nhu cau vat chét trong cu tri ciia nguoi dan,
hién nhién 13 noi trdi hon han so véi nhitng thoi ky khé khan trude do, nhung lai
nhat nhoa, thiéu ban sic va su séng dong von ¢6 cua doi séng do thi A dong noi
chung va Viét Nam néi riéng khi so sanh voi cac mé hinh cu tréi (truyén théng)
khac.

Trong bdi canh khing hodng vira thira vira thiéu cac d6 thi boi su dau tu tran lan
khong dua trén nhu cau thuc té ctia xa hoi, cong thém viéc Viét Nam chiu nhiéu
anh huong tryc tiép tir qua trinh bién ddi khi hau ciing nhu 6 nhiém méi trudng,
lang phi nguon nhan lyc va tai nguyén thién nhién (gy ra boi sy phat trién khong
kiém soat cua cac d6 thi) thi khai niém “do thi bén viing” tr¢ thanh ctru canh cho
cac giai phap khong gian d6 thi. Cac cum tur “xanh”, “sinh thai”, “than thi¢én moi
trudong” dugc st dung nhiéu hon trong cac hoi thao khoa hoc, bat dau len vao céc
mit cta doi sdng do thi va doi lac lai duoc “than thanh hoa” nhu nhitng “phat
minh méi” hay nhimg “bién phap tdi cao” co thé chita lanh cic can bénh moi
truong do thi Viét Nam, mac du néu xét riéng trong linh vuc td chuce kién trac va
khong gian cu tra truyén théng cua Vi¢t Nam, cac khai niém nay da tung duoc cha

ong sir dung mdt cach quen thudc trong chinh cudc song doi thuong dan da cua
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Khu d6 thi Ciputra, nguyén gbc véi muc dich “Tay hoa”’khong gian cu tri nham
tao ra mot tiéu Chau Au trong long Ha Noi, theo trao luu thi truong, dugce tai dinh
huéng phat trién thanh mét cong doéng xanh, thinh vuong va bén ving trong khi
van duya trén nhimng khong gian dy anban dau (vén c6 nhiéu cdy xanh) ma it c6
nhimg thay d6i mang tinh dot phatrong thiét ké tiép can sinh thai.

Theo xu hudng nay, cic du an khu dan cu sinh thai xuat hién ngay mot nhiéu — Do
c6 thé 1 nhitng dy an di theo hudng sinh thai ngay tir dau hay dugc chuyén doi
thanh dy 4n sinh thai, ma hién nay ching duoc phd bién hon dudi céi tén “khu d6
thi (méi) sinh thai”. Hinh anh thong thuong dé nhén thay cta nhiig dy 4n nay 1a
phdi canh cong trinh duge bao quanh bai khong gian muét cdy xanh, bat ngat mat
nudc, thu thai nhe nhang, ddi nghich hoan toan vadi khung canh chat chdi, o1 bilc
va 6 nhiém cua d6 thi, thim chi ngay sat bén ngoai hang rao du 4n. Han nhién
nhitg “dc dao sinh thai” nay s& thu hut duoc nhiéu khach hang quan tim bat dong
san ctia du an hon 13 nhitng dy an khu dan cu “khéng sinh thai” lang giéng béi tinh
“mdi” va “la” cia ching trong giai doan déy manh d6 thi hoa tai Viét Nam (Vén dé

cao ban than kién truc cong trinh hon 1a cac yéu to6 canh quan).
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C6 thé nhan thay tinh sinh thai thé hién rd rang nhét trong nhiing dy 4n dang nay 1a
dién tich danh cho viéc trong cdy xanh, tao mit nudc canh quan tuong ddi 16m,
dong vai tro 1a nhitng khong gian trung tAm, chi phéi cac hoat dong sdng ciia ngudi
dan ciing nhu thu hut khach vang lai. Va ddy ciing chinh 14 thé manh khi so sanh
vo1 nhitng du an khac, dac biét 1a trong viéc quang cdo vdi khach hang. Tuy nhién,
chi mét sb it du an phat trién mo rong yéu tb cay xanh, mat nudc dya trén nhiing
yéu td canh quan tuy nhién san c6 cua dia hinh trong khu vuc du 4n, con lai, da
phan déu 13 nhan tao — Nghia 13 cac chu dyu 4n phai bo ra mot khoan kinh phi 16n
dua nhitng hé thuc vat, dong vat tir mot noi khac veé dé céy vao mot cach “tu nhién
hod”, sau d6 thém nhitng khoan kinh phi khac dé c6 thé duy tri dugc chung (tat
nhién, chi phi bo ra, bang cach nay hoic cach khac, s& dugc chia cho nguoi dan chi
tra).

Van dé 1a & cac dy an ndy, ngoai cdy xanh, mit nudc, nhimg yéu to tao sinh thai
khac khong dugc dé cap va khong xuat hién, hodc xut hién mot cach yéu ot. Nhu
vay, tinh sinh thai cia mdt du an chu yéu duoc thé hién don thuan qua nhirng con
s6 dién tich cAy xanh, mit nudc thay vi nhitng dé xuat, tinh toan cu thé va ki thuat
vé hiéu suét kha nang tiét kiém nang lugong, hiéu qua mang lai tor chung (ca trén
phuong dién vat chét 1an tinh than) trong viéc van hanh cac cong trinh, trong cudc
song nguoi dan ciing nhu nhiing tac dong cho tong thé hay mot phan d6 thi bén
ngoai ranh gidi du an. Pidu d6 c6 nghia 1a ngudi ta van dung cach thtc thiét ké
phé bién, sau d6 bod sung thém nhiéu hon dién tich cay xanh, mat nudc dé khoac
chiéc 40 sinh thai cho mot khu do thi. Noi cach khac, dudi con mét ctia cac nha
chuyén mén, ban chat cac van dé sinh thai chwa duoc giai quyét rd rang. Cac yéu
t6 “4 giam 1 tang” (giam tiéu thu nang lugng, giam 6 t6, giam tiéu thu nudc, giam
rac thai, ting tinh da dang sinh hoc) xuét hién rdt mo nhat trong cic nguyén tic va
quan diém thiét ké ciing nhu trong qua trinh thuc hién va van hanh nhiing khu d6
thi sinh thai nay.

Tuy nhién, nhin lai trén phuong dién phap 1y thi cho dén thoi diém nay, Viét Nam
lai chua c6 mot van ban nao du manh, du hi€u qua dinh nghia vé khu db thi sinh

thai ciing nhu dé ra nhimg yéu cau, tiéu chi dé xac dinh, danh gia tinh sinh thai va
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mirc d6 sinh thai ho4 tai cac khu d6 thi sinh thai. Chinh vi vy, trudc yéu cau cia
thue tién doi séng cling nhu ndm bat cac xu hudng phat trién trong twong lai, cac
khu d6 thi sinh thai da phan dugc thiét ké va phat trién ty phat, tinh sinh thai
trong moi dy an duogc quyét dinh bdi cac chu du an ma khong (phai) qua mot sy
tham van, danh gia hay thAm dinh — Nghia 13 x4y ra tinh trang cac chu dy 4n goi
khu d6 thi ctia minh Ia “sinh thai” thi ¢4 xa hoi1 d6 thi madc nhién cong nhan doé la
“sinh thai”. Diéu ndy da gop phan lam cho cac khu d6 thi “eco” ctia Viét Nam tro
thanh cac khu d6 thi c6 nhiéu cdy xanh, mit nuéc hon 1a theo dung nghia cta tir
nay va theo nhitng kinh nghiém, khai niém trén thé gidi. Nhu vay, tinh “sinh thai”
phan nao chi duoc thé hién trén bé ndi cua cac khu do thi thay vi 1a su thay doi
theo chiéu sau ban chat tiép can thiét ké, xdy dung va van hanh chung.
1.4 : Cong trinh tham khao.

Khu db thi sinh thai Ecopark Ha Ndi nam phia Péng Nam ciia Ha Ngi
Tong dién tich du an: 499.07ha. Trong d6, quy hoach khong gian kién tric canh

quan du an gom:

- Dit 6: 168.95ha (33.85%)

. Pt thuong mai, du lich, dich vu: 111.18ha (22.28%)

. Pit giao thong do thi: 85.48ha (17.13%)

- DAit ciy xanh mit nudc: 109.09ha (21.86%)

. Dat cong trinh cong cong: 24.37ha (4.88%)

. Khai cong: 2009 dugc chia 1am 9 giai doan trong 20 nim. Du kién hoan
thanh nam 2029
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. Chu dau tu: Cong ty c6 phan dau tu va phat trién d6 thi Viét Hung
(Vihajico)

Vi tri déc dia khu vuc mién béc

Nam tai Khu vuc DPong Nam ctia Thanh phd Ha Noi lién ké véi lang gém Bét
Trang, chi cach trung tam thu d6 Ha Noi 12,8km, Két ndi voi cau Thanh Tri,
duong vanh dai 3, cAu Vinh Tuy, cau Chuong Duong, duong 5B, cach qubc 16 1A

xuyén Bac Nam 4km.

. 25 phtt té1 Trung tam Ha Noi
. 22 phtt tré1 Trung tam MY Dinh
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. 25 phut t6i san bay Qudc té Noi

v\\‘“\

,;:'-- ~ O a0
HO TAY N2 o

RS

GIA LAM
HO HOAN KIEM

o Tir hé Hoan Kiém di qua Vinh fuy %
. dén dé ta Séng Hong di thang téi @6 thi Ecopark —:
Q.Péng Pa : =
- : =:
- 4 5i
. 7 @
Q.Hai Ba Trung 2 a//sr g
G ‘7;,0 ;
= 5
“-e... Bdn kinh BRM . -- o g <
,,,,,,,,,, EE
@ :
Tu H& Hoan Ki€m di qua cau Thanh Tn
QHOANG MAI _@7}&‘\ — dén dudng lién tinh Ha N&i - Hung Yen
B> di thang tdi ctfa ng@ phia Bac do thi: Ecopark
Qo -
2 o
— 5
>
2
=2 &
"King 10km £ § N o%
BRARSETERN . S (oo WP < O
= B 2%
% RSN
o ¢
(o < 5,
Q?f “Z —77’
“z, <
=

Bah
PHAN 2: NOI DUNG

2.1: V i tri, ranh giéi, hién trang va cac yéu to tac dong.
2.1.1: Vi tri.

MON(; CAI QUANG NINH PHUONG KALONG e g KHU DAT UA CHON
DIEN TiCH : 519,58 KM2 DIEN TiCH : 1,58 KM2

DIEN Ti

g ] T Gl AR R T W N —;-n.-w

- Khu dét duoc chon dé nghién ctru thude phuong Kalong ,thanh phd Méng Céi
,tinh Quang Ninh véi tong dién tich khoang 17Ha

- Phia Bic giap khach san quoc té Loi Lai

- Phia Nam giap cang Minh Thing ,quéc 16 18

- Phia Dong gidp song KalL.ong
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2.1.2: Hién trang.
- Khu vuc dia hinh twong ddi bang phang phan 16n 1a dat tréng, bai boi lau say

ven song, kho tang cii.

2.1.3: Phan tich cac dic diém thuan loi

-Giao thong thuan lgi nam bén canh truc giao thong chinh, duong ra san bay Cét Bi
gan khoang 20 phut chay xe, xung quanh khu vic ¢6 bénh vién,truong hoc, siéu
thi,tdim nhin thong thoang bac nhat thanh phé,gan trung tam thanh phé rat thuan
tién

-La mét trong nhitng khu vuc dep nhit cia quan va thanh phd dé xiy dung khu do
thi

-Vi tri ddc dia “nhat can thi, nhi can giang” : hai mat giap song 1a séng Cam va
song Thuong Ly.

-Do dat gan khu vuc trung tdm hanh chinh quan Duong kinh di c6 quy hoach chi
tiét va ha tang ki thuat déng bo nén sy két hop cong trinh toan khu vyc chat ché va
hop ly.
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2.2: Khi hau:

= =

//A y

- Thoi tiét Méng Céi mang tinh chat dic trung cua thoi tiét mién Bac Viét Nam:
néng am, mua nhiéu, cd 4 mua Xuan, Ha, Thu, Pong twong ddi rd rét. Trong do, tir
thang 11 dén thang 4 nam sau 1a khi hau cia mot mua dong lanh va kho, mua dong
la 20,3°C; tir thang 5 dén thang 10 1a khi hau cua mua he, ndm mat va mua nhiéu,
nhiét do trung binh vao mua he la khoang 32,5°C.

- Luong mua trung binh tir 1.600 — 1.800 mm/ndm. Do nam sét bién nén vao mua
déng, Hai Phong 4m hon 10C va mua hé mat hon 10C so véi Ha Noi. Nhiét do
trung binh trong nam tir 23°C — 260C, thang ndng nhat (thang 6,7) nhiét do co thé
1én dén 440C va thang lanh nhat (thang 1,2) nhiét do c6 thé xudng dudi 50C. PO
am trung binh vao khoang 80 — 85%, cao nhat vao thang 7, 8, 9 va thap nhat I3
thang 1, thang 12.

- Trung binh 1 nim tong sé gid ning dao dong tir 1 dén 2000 gid/nam. Cac thang
5-7 thudc thoi ky nang nhat, c6 Iic gio nang téi 200 gio/ thang. Tir thang 8-9 sé
giwof nang thoat dau giam manh va dat gia tri cuc tiéu 70-90 gio vao thang 12 sau
d6 lai tang nhanh tir cac thang ctia dau nam sau (thang 1-2)

- Tdc d6 gi6 trung binh khdng l16n dao dong tir 1,0 -8,6 m/s.

V& mua dong (tr thang 10- thang 4 ndm sau)

+ Gi6 Tay Bic véi tan suat 25-29%

+ Gi6 Pong Bic voi tan suat 10-15%

Vé mua hé (tir thang 5 - thang 9)
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+ Gi16 Nam dat 10 -16%
+ Gi6 Tay Nam khoang 11-

14%
Dir liéu khi hau cua Hai Phong
Thang 2 3 4
S1e 00 (o 4 ag
Cao ki lyc °C (°F) coey i Gioos
Trung binh cao °C (°F) R

- (68) (73

= v 15

Trung binh thép, °C (°F) o I (;3)‘ ’
SR 6 7 8 10

Thép ki luc, °C (°F) @3) | @45) | @6) | (50) | (61)

2 | 30 | 4 [W9]

Lwong mura, mm (inch) (1.02) | (1.18) | (1.65) | (358)

% d6 am
$6 ngay mwa TB
$6 gié nang trung binh hang thang
Nguén #1: Worid Climate Guide.!®!

2.3 Quy md cbng trinh

Khu trung tam thuong mai va nha ¢ cao cap Kalong vai tong dién tich khoang 17

ha bao gém cac hang myc nhu sau:
I Pt & 6 ha ( 36%)
1 Biét Thy
-Dién tich dat; 400-600 m?/ 1 cin
-Mat tién toi thiéu: 20 m
-S6 lwong : 43 can
-Dién tich san 1 can : 450-540 m?
-S6 tang:3
-Mat d6 xay dung t6i da: 40%
2 Nha 16 phé
-Dién tich dat dién hinh: 120-135 m? -145-200 m¥1 cin
-Mat tién dién hinh: 7-9m
-S6 Luong: 54 can
-Dién tich sanl can: 350-450 m?
-S4 tang:3
-Mat do xay dyng téi da: 80%
3 Khu chung cu thap tang
-Téng dién tich dat: 3 ha
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-S6 luong: 14

-S4 tang: 5

-Mat do xay dyng téi da: 40%
11 Pat thuong mai dich vy,du lich 0.8 ha
1 Trung tdm thuong mai

-S6 luong: 1

-S4 tang: 25

-Mat do xay dyng téi da: 35%
I1I Pat giao thong do thi 2.5 ha
IVDAat cong trinh cdng cong 2.5 ha
1Y té

-Dién tich dt: 0,72 ha

-So tang : 4

-Mat d6 xay dung t6i da: 40%
2 Giao duc

-Dién tich: 0.9 ha

-S tang: 3

-Mat d6 xay dung t6i da: 40%
3 San thé thao

-Dién tich: 0,3 ha

-S6 tang: 1

-Mat d6 xay dung téi da: 40%
V Céy xanh mat nuéc 5 ha

1 Khu cong vién trung tam

2 Khu Cay xanh

3.1: Sy hinh thanh phuong 4n
* Hinh thai quan hé:
Con nguoi- thién nhién

Con nguoi- con nguoi



Con ngudi- Kién tric
Kién tric-Thién nhién
3.2 .y tuong thiét ké

Bao ton cac loai hinh kién trac dic trung trong khu vuc va kién tao thém céc loai
hinh mai,xay dung cac khudn vién cay xanh canh quan tan dung ti da vi tri ven
song

Tao ra cac khu phé di bo phuc vu sinh hoat cua nguoi dan, du khach thap phuong
dén tham quan, cac hoat dong du lich, vin héa va cac hoat dong thuong mai
Tao canh quan dac trung theo cac truc duong:

+ Hinh thirc mit dtng céc day phd

+Cac khu thuong mai, dich vu

+Cac khu dan cu

+ Thiét ké mat ding céac cong trinh ven séng

Xay dung 18i xanh khu cbéng vién trung tdm tao ra vung sinh thai trung tam cay
xanh mit nude,tao dién nhan ciing nhu sinh khi hau cho toan khu

Tao ra cac cong trinh sinh thai hoa hop véi méi truong thién nhién tiét kiém niang
luong, tao ra mot khong gian cong dong than thién.
Quan diém thiét ké:
- Khéng gian kién truc tién nghi
- Str dung vat liéu hién dai than thién véi moi trueong
- Pua thién nhién vao cac cong trinh tao cho con nguoi vam giac thoai mai

-Tan dung nang lugng triét dé tir thién nhién

3.3. Nguyeén tac
- Tao ra mot duong chan troi sinh dong véi cac cong trinh c6 cao do da dang.
- Cho phép tao nén sy linh hoat vé mat d6 va hinh khéi trong khu vyuc dy 4n ma
van dat duoc cac muc dich tong thé vé co cdu va dic diém do thi toan khu vuc
- Tao ra cac duong phd 1on va cac khéng gian cong cong véi tang cao va mat do
xay dyung cong trinh dugc nhan manh dé tao khdng gian chu dao cho khu d6 thi
moi.
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- B4 tri cac chire nang cong cong quan trong doc trén cac tuyén duong 16n dé tan
dung lgi thé dic bi¢t cia khu dat.
- Nhan manh cac khu nha & da chirc ning va thwong mai doc theo cac duong phd
I6n pht hop véi hinh thirc phat trién xay dung caa khu vuc.
- Tao nén cac khong gian di bo xuyén qua cac khu chirc ning dé gan két cac khu
vuc canh quan trong du an.
- Str dung Kién tric cao ting dé nhan manh tai cac diém nat trong khu vuc.

- Tang cuong cac goc nhin quan trong tir cac khu vuc canh quan tu nhién, cay
xanh va mat nudéc tai cac khu chire nang quan trong caa khu vuc du an.

- Thiét 1ap mot hé thdng khdng gian ma lién két rd rang vai su phan cap theo thi
bac vé quy mé xay dung va chiic nang sir dung.

- Tang cuong dic trung kién trdc truyén thdng trong cac mé hinh phé tai khu vuc
du an cling nhu khu vuc dan cu.

- Tao truc ¢ tinh dan hudng dén céc cong trinh quan trong nhu cong trinh dich
vu do6 thi, cac trung tam hoat dong dong nguoi.
3.4 .T6 chuc khong gian
3.4.1. Tao cac khéng gian trong tich cuc, song dong an toan:

Cac khdng gian trong trong khu d6 thi nhu khoang cach giira hai nha, khoang
trong phia truéc cac cong trinh dich vu, cac goc phé...duoc thiét ké hoan chinh tao
tham my cho khéng gian.

bac biét cac khong gian cong cong trudc cac cong trinh s€ dugc lap thanh khi
c4c cdng trinh tuan theo maot chi gidi thdng nhat, thang hang dé ‘dinh hinh’ khong
gian.

Cac cong trinh trong du &n ludn cha y téi khong gian khoang xay lui dé tao
lap khong gian, khong gian phia trugc nhimg noi sinh hoat cong ddng nhu n
udng, giai khat, noi gap g& ban be, noi hop cho hay hoi he), noi di qua (phd, dudng
phd)....

“Théi stc sdng” vao cac khong gian nay bang cach tréng cay va hoa, bé tri

cac thiét bi va tién ich dudng phd, cac cong trinh diéu khac - nghé thuat, va nhiéu
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cac chi tiét khac dé khong gian d6 trd nén séng dong, am ap. Tao thém nhiéu
khong gian séng dong ¢ phia trudc cong trinh nha 6.
3.4.2. Thiét ké giao dién giita cong trinh va khong gian trong:

Pé tao dugc mot khéng gian hoan chinh cac khong gian & giira hai céng trinh
nhitng yéu té tao nén khdng gian tich cuc lam ting thém canh quan xung quanh 12
rat quan trong.

‘Giao dién’ 1a hinh thirc bén ngoai cong trinh, khoang xay lui - khoang cach
gitra chi gigi duong d6 va chi giéi xay dung, phan khdng gian tang 1, va nhiing
thanh phan khéc c6 anh huong dén my quan chung.

Cac thu phép thiét ké giao dién trong du an dugc ap dung bao gom:

- Céc cong trinh va khong gian tréng dugc thiét ké dong thoi theo nhiing chu
dé, y twong théng nhat. Tranh tinh trang dé khong gian tréng 1a “phan thira”, “phan
con lai” mot cach ngau nhién, vo thirc sau khi bé tri cong trinh.

- Tao nhip diéu kién tric hop ly thong qua viéc huéng dan thiét ké vi tri, kich
thudc cac cua di, cira s6, hién, ban cdng, logia sao cho ca tuyén phé déu dep.

- Khdng ché cac kich thuéc va vi tri, khdng nén &p dung mot mau cang nhic,
s& lam giam su phong phu da dang cua kién truc.

- Can nhac va khong ché sy chénh giita cot san tang trét so vai cét via he:
tranh tinh trang cét chénh qua Ion khién vét dat xe may lan chiém va can tro viéc
di lai cia moi nguoi trén via he chung

- Hudng dan viéc bé tri cac chirc ning sir dung ¢ tang trét cua day nha ¢ lién
ké, to chuc cac hoat dong bén trong céng trinh sao cho né gop phan 1am sinh dong
khdng gian nhin tir bén ngoai, cai thién dién mao va khong khi khu vuc (cafe, quan
an, ctira hiéu, sanh lon)

- O nhitng phé c6 heé rong, cac hoat dong thuwong mai, dich vu - cua cac day
nha biét thy lién ké hodc cac cong trinh dich vu cdng cong, duoc phép tran tir trong
cong trinh ra bén ngoai hé phé. Nhung can phai xac dinh chi gigi nhat dinh cho céc
hoat dong nay va phai quan ly chat ché viéc sir dung via hé. Tranh tinh trang via he

bi 14n chiém tran lan, mat trat tu nhu hién nay.
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Chon Iva giai phap kién tric cho cong trinh nham dat duogc gia tri tham my
cho canh quan chung, cu thé la:

- Phi hop véi cac cong trinh 1an can vé chi giéi; nhip diéu kién tric theo
phuong ngang, phuong dung; chiéu cao, hinh thirc mai, vat liéu xay dung. ..

Tuy nhién, mét cong trinh c6 thé ¢6 hinh thic rat dic biét tao diém nhén, tao
hiéu qua thi giac bat ngd va déi nghich. Nhimg cong trinh nay duoc xac dinh dat ¢
goc duong, hoac cudi diém nhin: nhu khéi nha hdn hop, cac khéi nha biét thy o
g6c phé.

- Phu hop Vvéi hinh thai két cau khdng gian khu vuc vé mang duong, 6 dat,
kiéu kién trdc.

- C4c cdng trinh c6 chi tiét kién trac dic trung, vat lidu dia phuong. ..

- Tao mat dung kién trdc phong phi vé chi tiét khi nhin & cac cu li khéc
nhau: tha phap mau chét 12 nhan manh nhip diéu kién trac theo phuong ding va
cac cong trinh ludn duoc quan tdm ca 4 mat, tranh phé dién nhitng mang tudng
trong.

- V/6i nhitng ddy phd c6 hudng bat loi (huéng Tay, Tay-bic) can co huéng
dan st dung vat liéu che nang tam thoi dé dam bao my quan chung.

- Khuyén khich sir dung dong bo mot kiéu mai che, tim che trén mot tuyén
phd, khu phé dé nhan manh dic trung nhan tao caa khu vuyc.

3.4.3 Thiét ké Cong trinh: Khéi tich — kich thuéc va Chirc ning linh hoat:
Cac cong trinh khi thiét ké luén chd y téi:

+ Tinh bén viing méi trudng (vé tiéu thu ning lwong, vé kha nang thich ng
cua khéng gian vai cac loai sir dung khac nhau) quan hé véi ciu tric dé thi xung
quanh.

+ Chat luong méi trudng sinh hoat trong cdng trinh va ndi rong ra la trong
ca khu vuc @6 thi.

Vi vay khi bé tri va thiét ké cac cong trinh, can can nhac ki cang cac yéu to:

+ Chiéu sau, Chiéu rong

+ Goc cdng trinh (cac cdng trinh nam & goc phd)

+ Chtrc nang (da dang)
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Tinh linh hoat caa cong trinh

+ Chiéu sau cong trinh:

Chiéu siu cong trinh c6 tac dong rat 16n dén muc do can thiét cua viéc
chiéu sang va thdng thoang nhan tao. N6 ciing anh huong dén kha ning bé tri cac
chtc ning sir dung khac nhau cho cong trinh. D& danh gia tac dong cua chiéu sau
dén kha nang chiéu sang thdng thoang tu nhién cua cdng trinh - tic 1a chét luong
su dung cua nd

Nhu vay, khi quy hoach chi tiét va TKDT, chiing ta can can nhic chiéu sau
va hinh dang 16 ¢at mot céch than trong vi n6 1a tién dé cua chiéu sau cong trinh, s&
anh huong truc tiép dén chat luong khong gian va méi treong sinh hoat trong céng
trinh,

Nén han ché phan 16 qué dai, chi c6 1 mat thoang, hoac hai 16 c6 khoang
cach gitra hai lung qua hep.

+ COng trinh goc

Cong trinh ¢ vi tri goc dudng 1a noi c6 tac ddng thu hit thi giac ndi bat, co
hai mat tién nén c6 co hoi tao nhiéu 16i vao cong trinh, nén c6 diéu kién rat tot dé
cong trinh chira cac chire ning da dangrat rd rét, diéu kién dac biét.

Pé nang cao chat luong tham my chung cua Kién trac do thi, can ¢ nhiing
giai phap thiét ké dac biét cho cac cong trinh & goc phd.

Tai phia goc cong trinh dich vu c6ng cong duoc thiét ké khéng gian sinh
dong, bang nhiing chi tiét hoa vin, cdy xanh

+ Chiéu rong cdng trinh

Chiéu rong cong trinh s& tac dong dén kha nang tiép nhan mot céch linh hoat
cac chirc nang khac nhau ctia cong trinh; c6 anh huong dén nhip diéu doc ctia cong
trinh va tinh sinh dong chung caa tuyén phé.

Cong trinh ¢6 bé rong 5 dén 7m c6 hai hozc nhiéu mat thoang Ia hinh thic
dugc kiém chiing 1a linh hoat nhat: c6 thé xay dung nha nha 16 phd két hop cua
hang, ctra hidu nho va nhiéu chirc nang sir dung da dang dong thoi.

Chiéu rong dudi 5,5m s& giam tinh linh hoat cua cong trinh, ¢ hau hét cac

thanh phé cua ching ta, loai nha 16 phé rat phé bién. Pung 1a loai nha ny rét linh
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hoat cho viéc két hop nha & véi hoat dong thuong mai dich vy ¢ tang trét. Tuy
nhién, véi mit tién hep (thuong dudi 5m) cac hoat dong budn ban va sinh hoat
thuong anh huong 1an nhau: caa hang chiém mat 16i vao nha, hay phai dé xe may
trong phong khéch. Vi vay, khi phan chia 16 dat can can nhac va chon chiéu rong 16
thich hop dé ti da hoa gia tri cua cong trinh

3.5. Tang cao xay dung

Chiéu cao cua cong trinh nay dwoc xem xét trong mdi quan hé véi ti 18
chiéu cao chung cua tuyén phd va bé rong duong, tim nhin chung cua toan khu
vuc, tao cam giac dong khong gian. Cong trinh nha & hdn hop cao cé thé dong vai
tro tich cyc tai khu vuc cua du an. Tuy nhién, diéu nay van can phai can d6i véi
nhitng anh huong tiéu cuc ma cdng trinh cao tang co thé gay ra vé van dé vi khi
hau (su hat gio, hay bong ram qué 16n), anh huéng dén méi truong cua céc cong
trinh 1an can va mac d6 hi¢u qua hoat dong cua cong trinh (c6 kha nang cac cong
trinh it 16i vao, va nhiéu nguoi st dung cong trinh bi ngin cach véi dudng phd)

Chiéu cao cua cac cong trinh duogc thiét ké tao nén hinh anh cho khu d6 thi
c6 do cao tir phia Bac va thap dan vé hai phia.

Dé tao nén cam giac khéi tich cac cong trinh giam dan, trong du an da b
tri cac cong trinh nhé boc xung quanh khong gian 16n caa nha & hdn hop va céc
khdi nha cong cong.

Tang trét cua cac cong trinh cdng cong ludn cé su gan két véi cac khong
gian di bo, khong gian nay phai cang dong vui, cang hap dan cang tét.

* Khoang lui céng trinh:

+ Khoang lui cta cac cong trinh so vai 16 gidi duong quy hoach duoc quy
dinh ty thudc vao t6 chiic quy hoach khéng gian kién trdc, chiéu cao cong trinh va
chiéu rong cua 16 gigi, nhung khoang I0i téi thiéu phai thoa méan quy dinh trong
bang:

Quy dinh khoang 0i téi thiéu (m) caa céc cong trinh theo bé rong 16 gisi duong va

chiéu cao xay dung cong trinh
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Chiéu cao xay dung
cong trinh (m)
” <16 19 =28
L6 giéi dwong tiép
giap véi 16 dat xay dung cong trinh (m)
<19 0 0 6
19 ,<22 0 0 6

- Béi véi t6 hop cong trinh bao gdm phan dé cdng trinh va thap cao phia trén thi
cac quy dinh vé khoang lui cong trinh dugc &p dung riéng d6i voi phan dé cong
trinh va ddi véi phan thap cao phia trén theo tang cao xay dyng twong tng cta mdi
phan tinh tir mat dat (cét via he).

3.6.Hé thong khong gian mo

* Nguyén tac thiét ké

+ Thiét ké céach tiép can dén cac khong gian mé dé dang

+ Két ndi cac khdng gian mé thanh hé théng

+ DUNg céc yéu té cay xanh canh quan dé cai thién vi khi hau

+ Xay dung co ché quan ly khéng gian mé ngay tir khi thiét ké

3.6.1. Thiét ké hé théng khong gian tréng

Tao ra da dang c4c hinh thirc khéng gian trong: cé rat nhiéu loai hinh khong
gian tréng trong khu vuc nghién ciu. Nhitng khéng gian mé nay duoc thiét ké linh
hoat va lién hoa véi nhau tao thanh mot hé théng khdng gian mé hap dan. Diéu nay
tao cho ngudi dan cang c6 nhiéu co hoi vui choi, thu gian va yéu mén noi ¢ cua
ho.

Cac loai hinh khéng gian m¢ trong khu d6 thi méi duoc thiét ké chi tiét tir
nhitng khong gian 16n dén nhiing khong gian nho. Tir nhitng khéng gian cong cong
cho t&i nhitng khdng gian mé & truéce tirng ngdi nha, nhitng khong gian nay déu
duoc quan Iy, thiét ké tao nén hé khdng gian ma hitu ich.

+ San bai phuc vu vui choi, thé duc thé thao trong khu vuc du an khong thé thiéu

nhitng khong gian danh cho nhirng hoat dong cua tré em. Nhirng khong gian m¢o
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nay duoc dat chinh thie thanh cac khu vui choi giai tri ¢6 ¥ dd, vi du nhu san bong

da, san bong rod, san choi tré em.

+ Quang truong phia trude cong trinh: Cac khong gian cdng cong nay duogc thiét
ké c6 khoang Ui thich hop tao noi giao luu, di lai thich hop. Nhitng khong gian
nay b tri tai phia trudc cac cong trinh dich vy nhu: khach san, nha ¢ hdn hop. ..

+ San chung: La khong gian ban tu hitu, khdng ma ra cho toan thé cong dong ma
thuong dugc b tri bén trong céc & phé, c6 vai tro nhu khong gian trong phuc vu
chung cho toan bd dan cu trong mot 6 phd, mot nhdm nha nhét dinh. Nhitng khong
gian nay duoc thiét ké chi tiét hoan hao vai ghé ngdi, gach 1at, hoa co, dén chiéu
sang, tao nén mot khong gian than thién cho nguoi dan

+ San choi cho tré: La cac khong gian tréng nho lam san choi cho tré, thuong duoc
rao chin an toan va nam trong pham vi di bo tir cc nha ¢ xung quanh, duoc quan
sat trong nom dé dang bdi dan cu xung quanh

+ Séan trong (cua mot cdng trinh): Cac khong gian nay la khong gian mé tu hiru,
dugc dam bao mot khoang I0i nhat dinh dung dé d6 va sita chira xe ¢, phuong tién
giao thong ca nhan, khong gian xanh trudc ting ngdi nha.

3.6.2. Thiét ké hé théng céac tuyén, diém cay xanh canh quan:

+ Céc hanh lang xanh cua khu d6 thi: Cac tuyén dudng vong xung quanh khu d6
thi, dudng dao - ¢d chic nang nhu cac tuyén sinh théi - 1a noi cach ly khu do thi
véi céc khu vuc xung quanh. Nhiing tuyén nay 1a nhitng tuyén cay xanh bao quanh

khu vuc du &n, doc theo con kénh, cac tuyén dudng phia bac, nam bao quanh dy
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an, d6 1a nhitng ‘ngoén tay’ xanh - thAm nhap vao cac khu chiic niang cho dén khu
trung tdm cua khu do6 thi.

+ C4c tuyén cay xanh dudng pho:

- Khu cay xanh

Khu vuc nay duoc thiét ¢ nhiéu cdy cbi, hoa co nhiéu mau sic, két hop véi hé
théng dén chiéu sang, tién ich do thi tao nén khu vui choi giai tri Iy tuong cho
nguoi dan dia phuong. Khu vuc nay dugc bé tri duong dao va tra thanh khu cong
vién cua khu vuc 1a diém dung trong khu d6 thi.

- Cé4c khoéng gian xanh: Cac bai co - thuong 1a noi t6 chirc cac hoat dong cong
d6ng nhu noi giao luu, gap g, trd truyén hoic td chirc cac hoat dong thé thao nhu
danh co, da bong, dau vat trong khu dan cu.

3.7. Xac dinh cac khdng gian canh quan tao 1ap hinh anh do6 thi:

3.7.1. Céac khu vuc khéng gian trong tam:

a) Cac khu vuec trung tam

Tai cac diém tiép can dén cac khu vuc dac biét nhu khu trung tdm, khu vui choi
giai tri, hay tai cac 16i vao cac don vi ¢, tai cac nit giao thong, cac dau moi giao
thong nhu nga ba, nga tu cua cac diém giao cét giao thong... dugc khai thac dé bd
tri cac cong trinh kién trac dic biét nhu cong chao, trang tri duong phd véi hinh
thac kién tric phong phu, pht hop voi ¥ nghia cua dia diém. Diéu nay khong
nhitng 1am tang thém nhimg dic trung, tao nén nhitng hinh anh hap dan cho cac
khu vuc khac nhau trong khu d6 thi va toan bo khu vuc noi chung ma con gidp
nguoi St dung cam nhan dugc khong gian, xac dinh phuong hudéng va duong di
trong khong gian duoc dé dang, hiéu qua.

b) Cac don vi nha ¢:

Nguyeén tic chung:

* Khu nha lién ké:

C6 quy md va chi tiéu str dung dat nhu sau:

Khi thiét ké mat dang cho mot day nha lién ké can ¢am bao cac nguyén tac sau:

+ C6 tang cao nhu nhau trong mot ddy nha;
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+ C6 hinh thirc kién trdc hai hod va mai dong nhat cho mot khu vuc vé chi gidi;
nhip diéu kién trac theo phuong ngang, phuong ding; chiéu cao, hinh thic mai,
vat liéu xay dung;

+ C6 mau sac chung cho mot day nha;

+ Thong nhat khoang IUi va hinh thirc hang rao cho mét day nha;

+ C6 hé thdng ky thuat ha tang thdng nhat;

+ Trong mot doan phd cd thé c6 nhiéu day nha khac nhau;

Tao nhip diéu kién tric hop ly théng qua viéc hudng dan thiét ké vi tri, kich thuéc
c4c cira di, ctra 50, hién, ban cong, logia. .. sao cho ca tuyén phd déu dep. Cac kich
thudc va vi tri duge khdng ché. Cac cong trinh nha ¢ duoc ap dung mit dang theo
mau khong ciing nhac tao nén sy phong pht da dang cuaa kién truc trong khu vuc.

+ C4c cong trinh can can nhic va khdng ché su chénh Iéch giita cét san tang trét so
véi cot via heé: tranh tinh trang cbt chénh qué 16n khién vét dat xe may lan chiém
va can tré viéc di lai caa moi ngudi trén via hé chung.

+ Cac chirc nang sir dung ¢ tang trét cua cac cong trinh, té chic cac hoat dong bén
trong cdng trinh sao cho n6 gop phan lam sinh dong khdng gian nhin tir bén ngoai,
cai thién dién mao va khong khi khu vuc (cafe, quan an, ctra hiéu, sanh 16n, phong

don tiép, ...)

+ V&i nhitng day phé c6 hudng bat loi (hudng Tay, Tay-bac) phai sa dung vat liéu
che nang tam thoi dé dam bao my quan chung. Khuyén khich sir dung dong bo mot
kiéu mai che, tim che trén mot tuyén phé, khu phd @& nhan manh dic trung nhan

tao cua khu vuc.
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* khu nha Biét thu:

+ Pam bao vé cé4c chi tiéu vé khoang IUi, mat do xay dung, tang cao trung binh
nhu da néu.

Chon lua giai phép kién trGic cho cong trinh nham dat dwoc gia tri thim my cho
canh quan chung, cu thé 1a:

+ Céc cong trinh bam doc truc duong phai phu hop véi cac cong trinh 1an can

+ Phi hop voi hinh théai két cau khong gian khu vuc vé mang duong, 6 dat, kiéu
kién trac

+ Cung ¢6 dic truong khu vyc théng qua hinh thire kién trdc, chi tiét kién tric dic
trung, vat liéu dia phuong nhu st dung cac loai gach da ong, gach dat nung, da tur
nhién...

+ Tao miat ding kién tric phong pha vé chi tiét khi chiém ngudng ¢ cac cu li khac
nhau: tha phap mau chét 12 nhan manh nhip diéu kién trac theo phuong ding va
tranh phé dién nhiing mang tudng trong

+ Vi nhiing ddy phd c6 huéng bat loi (huéng Tay, Tay-bac) phai st dung vat ligu
che nang tam thoi dé ¢am bao my quan chung. Khuyén khich sir dung dong bo mot
kiéu mai che, tim che trén mot tuyén phé, khu phd @& nhan manh dic trung nhan

tao cua khu vuc.

PHAN 4. QUY HOACH KHUNG HE THONG GIAO THONG:

4.1 Thiét ké méi truong di bo

Giao thong: Thé hién rd cac luong giao thong, cac phuong tién luu thong trén
tuyén duong, thir ty vu tién cho cac loai phuong tién, cac diém giao cat, bién phap
dam bao an toan giao théng, hé thong dén tin hiéu, bién béo...

* Nguyén tic thiét ké:
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Chding ta ludn nhan thicc mot cach rd rang trong nguyén tac thiét ké do thi va thiét

ké giao thong d6 thi, hoat dong di bo luén duoc xem 14 loai hinh giao théng c6 loi

cho stic khoe con ngudi, than thién véi méi truong va nudi dudng cac giao tiép xa

hoi.

Vi vay, khong gian di bo trong khu vuc nghién ciru ludn 1a loai hinh giao théng

dugc khuyén khich. Dé phét trién loai hinh hoat dong nay, hé théng duong di bo

duoc thiét ké c6 chat luong cao, hap dan, an toan véi dén chiéu sang, hinh thuc via

hé, khong gian...duoc bé tri phi hop va tién ich.

Hé thdng duong di bd duoc thiét ké dwa theo nhitng nguyén tic co ban sau:

- Két ndi: cac tuyén di bo luon ludn duoc thiét ké lién két toi nhimg dia diém ma

moi ngudi mubn hoic can phai téi.

- Tién loi: cac tuyén di bo d& di, dé qua duong.

- Sinh dong: cac tuyén duong hap dan, nhon nhip, an toan va douoc chiéu sang day

da hap dan.

- D& chiu: chat lugng va bé rong duong duoc thiét ké ludn phi hop véi ngudi dan,

trén dirong di luén dam bao khong c6 nhiéu vat chodng ngai vat, dam bao an toan

cho nguoi di bg.

- RG rang: Cac tuyén di bo dé dang tim va dinh houdng di, duong di dugc chi dan

bang vat liéu lat va hay bién hiéu day du tai cac diém quan trong. Ngoai ra cac

tuyén duong di bo duoc thiét ké riéng cho ngudi tan tat.

4.2 Thiét ké méi truong di xe dap va xe thd so cho ngudi tan tat

Trong khu vuc nghién ciru mét loai hinh giao théng nira cling dugc quan tam d6 1a

nhitng tuyén di xe dap. Nhitng tuyén di xe dap ciing 13 hinh thirc giao thong dugc

khuyén khich trong khu vuc - ciing nhu di bo, di xe dap - ¢6 loi cho stc khoe, than

thién véi moi truong va tiét kiém nang luong.

4.3 Thiét ké dudng pho va té chuc giao théng céng cong

Khi vuot khoang cach 16n ma khong thé di bo hodc dung xe dap thi giao théng

cong cong la giai phap ti wu thay thé xe may va 6 td ca nhan. Loai hinh gia

othoong cdng cong don gian, dé té chic nhat la xe buyt. Xe buyt ciing rat phu hop

vé6i bdi canh phat trién kinh té xa hoi va do thi caa cac thanh phd & nudc ta. Khi to
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chtc giao thdng cdng cong xe buyt trong khu vuc du an TKDT can chd y nhiing
diém sau:

+ Dy tinh ban kinh phuc vu: Mét tuyén buyt c6 hiéu qua kinh té néu c6 da hanh
khach trong pham vi ban kinh t6i da 400m d6i voi mdi bén xe va khoang cach giira
md&i bén 1a 300m - 500m.

+Cé4c tuyén buyt phai tién loi, tranh vong qua vong lai, tranh duong cut, cac diém
d6 duoc thiét ké rat ki cang:

+ D& tiép can, hap dan.

+ B tri gan cac trung tdm, gan cac khdng gian céng cong, va gan noi tap trung
nhiéu hoat dong.

+ C6 lan duong wou tién cho xe buyt, uu ti€n xe buyt tai cac ndt giao thong.

4.4. Thiét ké duong phd va to chirc giao thong duong phd

Puong phd la khong gian cong cong quan trong nhat, 1a khong gian da chirc nang:
1a khong gian giao thong, khong gian dé tiép can tgi cac cong trinh, va khong gian
cuia c4c giao tiép x& hoi. hé thdng duong trong khu d6 thi méi duoc thiét ké chia ra
thanh ba loai duong:

+ Giao théng chinh: c6 mat cat duong tir 23 m va 43m.

+ Giao thong khu vuc c6 mat cat duong 17,5m va 20,5m.

+ Giao théng noi bo cd mit cat duong 12m va 14m.

Khi thiét ké hé thong duong phd, ngoai viéc ap dung céc tiéu chuan ky thuat thuan
tdy, can dic biét quan tam dén vai trd “xa hoi” cua duong phé.

4.5 T6 chire noi dd xe

Trong khu vuc dy 4n hinh thanh 3 diém dd xe céng cong va cac diém dd xe O trong
khu chung cu. Céac diém d6 xe dugc tinh toan phu hop véi nhu cau st dung va quy
md dan sb trong khu vuc.

PHAN 5: TAI LIEU THAM KHAO

- Kién trc sinh khi hau

- Thiét ké sinh khi hau trong kién trac ViétNam.

( PGS. TS. Pham btric Nguyén - NXB Xay dung - 2002)
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- Cac giai phép kién tric khi hau Viét Nam.

( PGS.TS. Pham Dtrc Nguyén - Nguyén Thu Hoa, Tran Qubc Bao - NXB KHKT -
2002)

- Quy chuén xay dung Viét Nam - Tép 4.

- Neufert — Dit liéu kién tric su. (NXB xay dung -1998)

PHAN 6: PHAN BAN VE
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