Gidi phdp qudn Iy quy hoach XD chi tiét khu dé thi Céng Thanh —U6ng Bi - QN

PHAR mJ DAY

1. Sw cin thiét 1ap phai nghién ciru 1ap ho so dr 4n

- Uéng Bi 1a trung tam kinh t& vin hoa cua ving phia Tdy Nam cta Tinh
Quang Ninh trén tryc duong qudc 16 18A; Qudc 16 10 va 18B trong tuwong lai.
Thi x3 cach Ha Noi 120km, cach Thanh phé Hai phong 28km va céch trung tam
Tinh Quang Ninh hon 40km vé phia Tay; c6 tuyén duong sic Ha Noi - Kép -
Bii Chay chay qua, gan cac cang bién, canh song di tao cho Udng Bi mot vi tri
thuan loi chién luoc trong truc kinh té Ha Noi - Hai Phong - Quang Ninh, thu
huat von dau tu trong nudc va nudc ngoai.

- Téng dién tich ty nhién Thi x3 255,94km2, chiém 4,3% téng dién tich tu
nhién tinh Quang Ninh. Dan s6 Thi xd 100.950 nguoi (2006), mat d6 dan s6
trung binh 394 ngudi/km2, Thi xd gdm 7 phudng va 4 xa.

- Véi vi tri dia 1y va loi thé dac biét quan trong trén tryc kinh té Pong Bac —
Pong bang Song Hong véi hanh lang Qudc 16 18A 1a khu vuc phat trién kinh té
- sinh thai — du lich. Thuc hién c6ng nghiép hoa, d6 thi hoa va phat trién néng
nghiép — néng thon theo hudng phat trién bén vimng, quy hoach cac khu san xuét
cac san phdm ndng nghiép an toan, cac trang trai chin nudi thuy — hai san quy
mo vira va 16n dé cung cap tai chd cho ving cong nghiép, d6 thi dang phat trién.

- Thi xa Udng Bi dugc Chinh pht cong nhan 1a d6 thi loai III nam 2008; day la
mot tién dé va 1a su khang dinh phat trién néi chung cua thi xa Udng Bi ciing
nhu tinh Quang Ninh. La mdt dia phuong co nhiéu thé manh va tiém nang trong
cong nghiép, du lich tdm linh v6i cac ddu mdi giao thong dudng bd thuan loi, tai
nguyén khoang san phong pht.

- Khu dan cu d6 thi Céong Thanh duoc Uy ban Nhan dan Tinh Quang Ninh
duyét diéu chinh quy hoach vao thang 12/2009 phu hop v6i muc tiéu va yéu cau
phat trién néu trén; hién nay, du 4n dang hoan thién céc thu tuc phap ly dé déy
nhanh tién d6 thi céng theo quy hoach dugc duyét va s& gop phan bod sung quy

dat & do thi hién dang thiéu tai Thi xa va dép tmg nhu cau cia ngudi dan.
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< Y twéng nghién ciru dé tai:

-Pic  diém hién
trang.

-Yéu cau DTHoa
phat trién va hoi
nhap.

-B6 sung quy dat do
thi con thiéu va nhu
cdu ciia nguoi dan.

a

GIAI PHAP QUAN LY QHXD
CHI TIET KHU PO THI.

- Quan ly XD theo QHCT dugc

duyét.

- Giai phap quan ly QHXD khu

do thi.

Dicu |:| |:| Piéu kién can & di - Kiém soat sy phat trién d6 thi.

kién 2 , A N ,
cin - To chic thyc hién quan ly
& QHXD d6 thi.

da

\\

Hd so QH khu d6 thi do
Vién QH tinh QN da lap
duya trén co s& QH chung
Tinh va Thi xa.

2. Tén dé tai

Giai phap quan 1y quy hoach xdy dung chi tiét khu d6 thi Cong
Thanh, Thi xa Uong Bi, Tinh Quang Ninh.
3. Muc tiéu, nhiém vu ciia viéc 1ap ho so' du an.
3.1 Muc tiéu
- Dau tu xay dung khu do6 thi méi ¢6 co s& ha tang k§ thuat hoan chinh va
dong bo, c6 chat luong va moi truong song tét phuc vu nhu ciu vé & clia
nguoi dan.
- Lam co s& phap 1y d€ quan 1y xay dung va lap cdc du 4n dau tu theo quy
hoach chi ti€t duoc duyét.
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3.2 Nhiém vu
- Lam chinh x4c nhitng quy dinh ctia d6 4n QHC xay dung.
- Danh gia thuc trang xay dung va kha nang su dung quy dat hién c6 va quy
dat du kién phat trién.
- Tap hop va can doi cac yéu cau dau tu cai tao va xay dung tai khu dat quy
hoach.
- Xay dung mat bang st dung dat dai, quy dinh ché€ do quan 1y st dung dat
dai cho cac doi tugng sur dung.
- Nghién cttu dé xuat: Cac dinh huéng kién tric va bao vé canh quan do thi,
cac giai phap cai tao va xay dung hé thong ha tang k¥ thuat.
- Nghién cttu phan ky dau tu cai tao va xay dung.
- Xdc dinh chi gi6i duong dé va chi giGi xay dung cac duong phd.
- Soan thao quy ch&€ QLXD.
4. Pham vi nghién ctru
Pham vi nghién cittu thiét k&€ quy hoach chi tiét c¢6 téng dién tich 13,95ha
thuoc dia ban xa Phuong Dong, Thi xa Uong Bi, Tinh Quang Ninh.
- Phia Bac, Pong giap rudng canh tac va hanh lang dwéng éng dan dau.
- Phia Nam giép QI10.
- Phia Tay giap dan cu thon Bi Trung.
5. Phwong phap nghién ciru
+ Nghién curu tai liéu:
Tim hiéu cac Nghi dinh, Thong tu, cac Van ban phéap 1y c6 lién quan lam
co s& dé quan 1y, kiém soat quy hoach XD chi tiét khu d6 thi.
+ Quan sat khach quan va khao sat thuc té:
Quan sat khach quan va khao sat thuc tién 1a phuong phap chu yéu trong
giai doan phan tich hién trang.
+ Tong hop — Pé xuat:
Tim hiéu va néu kién nghi, dé xuat phu hop.
+ Diéu tra X4 hdi hoc:

Tham gia héi y kién nguoi dan.
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+ Phan tich, danh gia SWOT:
Phét hién diém manh, diém yéu, co hoi, thach thirc cta dy an tir 6 lam
tién dé cho giai phap quan 1y quy hoach.
+ Tiép can chuyén gia:
Trao d6i, hoc hoi nhirng nha quy hoach nham c6 mot tim nhin siu sic va
da chiéu.
6. Cau tric dé tai.
Bao gé)m phﬁn m& dau, két luan kién nghi, phu luc cung tai li¢u tham khao va
cac ban vé& c6 lién quan. Phan ndi dung chinh gom co:
e Chuong I: Nhitng can cr dé 1ap ho so
e Chuong II: Nhiing van dé vé quy hoach
e Chuong III: Giai phap quan 1y quy hoach XD — Kiém soat phat trién do

thi va td chtrc thuc hién.
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CHUONG I: RHTNG CARN CT DE LAP [0 S0

1. CO SO VA QUAN PIEM PHAT TRIEN BEN VUNG KHU PO THI

Pht trién do thi bén vitng 1o mot qud trinh chuyén doi méi truong xdy dung
nham thiic ddy nén kinh té phdt trién trong khi bdo ton nguon tai nguyén va
khuyén khich, ciing cé sirc khée ciia méi cd nhan, cong dong va hé sinh thdi trén
co s6 1y con ngudi lam trung tAm ciia sy phat trién.

1.1 Sw bén vitng va phit trién bén viing

a. Sw bén virng

Khdi niém: Sw bén vitng dwoc dinh nghia chung la khd ndng chudn bi
san sang va kha ndang bdo vé méi trieong ciia thé hé hién tai cho tiong lai.
Khi nghién ctru quan diém nhin nhén caa cong déng vé su bén viing, cac
van dé duoc tap trung hang dau: sy da dang, sy tham gia cia cong dong dan
cu, thoa mén cac nhu cau, tao ra chuyén bién va kha nang chiu tai.
¢ Sw da dang
Su da dang co6 thé mang lai sy thanh cong cho cong déng. c6 thé nhan
thay cac cong ddng dugc ciu trac tir nhidu thanh phan khac nhau va phuc vu
nhiéu tang 16p dan cu khac nhau dic biét 1a trong cac du 4n tai dinh cu.
< Sw tham gia ciia cong dong
Néu cu dan duoc tham gia dong gop vao du an, ngudi d6 da tao cho minh
mot quyén loi so hiru. cu dan d6 nhan thie duoc rang loi ich chung cia cong
déng hay ctia du an chinh 1a 1¢1 ich ca nhan cua ho. tir do, ho s€ tham gia tich
cuc va tng ho du an bang dong gdp chat xam hay bang cac khoan dau tu ca
nhan va ho s€ c6 su lién quan & mirc d6 nao d6 trong toan b qua trinh phat
trién ctia dy an.
< Théa min cic nhu ciu
Moi quan diém cta bén vimg déu thdng nhét vé su théa mén cac nhu cau
hién tai va tuong lai. Do d6 mot du an thanh cong phai hudng té1 su nang cao

murc song cua nguoi dan sau dy an.
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% Tao ra chuyén bién
Trong mdt du an cai tao do thi can tao ra mot chuyén bién 16n trong doi
song nguoi dan. Can tao ra mdi trudng dé nguoi dan thich tmg phl hop véi
diéu kién d6. Pong thoi nha quan 1y can nhin nhan mot cach tong thé cac moi
quan hé tic dong va su can bang trong cong dong hién c6 cling nhu trong cac
cong ddng phat trién mai.
¢ Kha ning chju tai
Lu6n ton tai mot gidi han ma kha ning dap Umg clia mdi truong, cia co sé
ha tang cho nhu cdu cta con ngudi khong thé vuot qua. Do d6 trong cac du
an cai tao d6 thi can c6 chinh sach khuyén khich gian dan.
b. Phat trién bén virng

Phat trién bén virng 1a mot khai niém moi nham dinh nghia moét su
phat trién vé moi mit trong hién tai ma van phai bao dam sy tiép tuc phat
trién trong twong lai xa.

Khai niém nay hién dang 1a muc tiéu huéng toi nhidu qudc gia trén thé
gidi, mdi qubc gia s& dua theo dic thu kinh té, x3 héi, chinh tri, dja 1y, vin
hoa... riéng dé hoach dinh chién lwgc phu hop nhat véi quéc gia do.

Khai niém nay dugc phd bién rong rdi vao nim 1987 nho Béo céo
Brundtland (con goi 1a Bao cao Our Common Future) ciia Uy ban Moi
truong va Phat trién Thé gidi - WCED (nay 1a Uy ban Brundtland). Bo céo
nay ghi rd: Phat trién bén viing 12 "sw phdt trién cé thé ddp vmg dwoc nhiing
nhu cau hién tai ma khéng anh hieong, ton hai dén nhitng kha ndang ddp g
nhu cau cia cdc thé hé twong lai...". Noi cach khac, phat trién bén viing phai
bao dam c6 su phat trién kinh té hiéu qua, x3 hoi cong bang va méi truong
dugc bao vé¢, gin gifr. Pé dat duge diéu nay, phai bat tay nhau thuc hién
nham muc dich dung hoa 3 linh vyc chinh: kinh té - xa hi - méi truwong.

Khai niém “Phat trién bén viig” duoc bién dén ¢ Viét Nam vao nhiing
khoang cudi thap nién 80 dau thap nién 90. Mac du xuét hién & Viét Nam kha

mudn nhung né lai sém dugc thé hién ¢ nhiéu cap do.
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X/

< Kinh té bén virng: dong mot vai trd khong thé thiéu trong phat
trién bén vimg. N6 doi hoi su phat trién ctia hé thdng kinh té trong d6 co hoi
dé tiép xtic voi nhimg ngudn tai nguyén dugc tao diéu kién thuan loi va
quyén str dung nhitng ngudn tai nguyén thién nhién cho cac hoat dong kinh té
duoc chia sé mot cach binh dfmg. Khrfmg dinh sy tdn tai cling nhu phat trién
ciia bat cr nganh kinh doanh , san xuét ndo ciing dugc dua trén nhimg
nguyén tic dao 1y co ban. Yéu td dugc chu trong ¢ ddy 1a tao ra su thinh
vuong chung cho tat ca moi ngudi, khong chi tap trung mang lai lgi nhuan
cho mdt sb it, trong mot gi61 han cho phép cua h¢ sinh thai cling nhu khong
xam pham nhiing quyén co ban cta con nguoi.

s Xa hoi bén virng: can duoc chu trong vao su phat trién su cong
b:lfmg va xa hoi ludn can tao diéu kién thuén loi cho linh vuc phat trién con
nguoi va ¢ gang cho tat ca moi ngudi co hoi phat trién tiém ning ban than
va c6 diéu kién song chap nhan duoc.

< Mdi trwong bén virng: doi hoi chung ta duy tri su cin bang giita
bao vé moi trudng tu nhién v4i su khai thac ngudn tai nguyén thién nhién
phuc vu lgi ich con nguoi nham muc dich duy tri muc dg khai thac nhirng
nguon tai nguyén & mot gidi han nhat dinh cho phép méi truong tiép tuc hd
tro diéu kién sdng cho con nguoi va cac sinh vat séng trén trai dat.

+ Trong cac khu dd thi méi: phan 16n dat dai danh phét trién quy
nha ¢, xay dung cidc cong trinh dich vu dé ban va cho thué, dién tich cay
xanh, cac khu vui choi cong cong bi thu hep tdi da dé giam bot suat dau tu ha
tang co sd. Xét vé loi ich kinh té trude mat, cach dau tu xay dung nay sé giup
cht dau tu thu hdi von va co 1ai nhanh nhat nhung vé 1au dai né lai anh
huong xau dén chat lugng moi truong ciing nhu chat lugng dich vu x3 hoi
ctia khu vuc (khu nha & ngay cang bi thiéu dién tich vuon hoa, cdy xanh, nha
tré, cac tuyén di bo...). Tuy nhién dén nay, nha nudc van chua cé bt ctr cong
cu hitu hiéu nao dé kiém tra, danh gia phan hdi hodc chét vin nhitng hoat

dong quy hoach nhu vay.
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1.2 Co sé va quan diém phdt trién bén viing do thi

Phil hop v6i quan diém va Phat trién c6 ké hoach va
chién lugc PT d6 thi giai doan.
Phd hop véi xu huéng PT Tinh théng nhét tir khong
trong diéu kién cua Tx gian vi md dén vi
1 1
Phil hop véi bbi canh kinh té Phat trién dwa trén su tham
xa hoi va tiéu chuan gia cia cong dong
i i
L= = —_—— ===
=3

Chinh sach

Tao dung quy nha & Tao nét van hoa
Q nhu thi tredng hién dai %ﬁ
Tao dung hé théng La cong ddng xa C‘I
n:> dvu ning dong hoi vin minh
% Tao dyng hé théng Truong hoc dat @
nha & nhu thj trudng chuan quoc gia.

[ Tao MT séng hoa ] [ Con ngudi la di

hop vo6i thién nhién tuong QH

D6 thi co ban
sdc riéng

Moi Trwong
Sinh Thai

Ton trong dac diém hién trang
hién co.

Binh ding vé kinh té va,
xa hoi.

V

Can dSi giva kinh té, 1 Quan
tién nghi va bao vé , Dlem

Té chirc trong mdi quan hé bén
viing trong torng thé

! Vai trd quan trong trong van

Két hop giita truyén .
dé tham gia xay dung dyu

thong va hién dai. 1

"\'/
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2. NHUNG CAN CU PHAP LY LIEN QUAN

2.1 Phap luit chung

2.1.1 Cac luat co ban

- Luat Xay dung s6 16/2003 — QH XI.

- Luat Quy hoach d6 thi sé 30/2009 — QH XI|.
- Luat Nha & sb 56/2005 — QH XI.

- Luat Dat dai s6 13/2003 — QH XI.

- Luat Bao vé Mai truong s 52/2005 — QH XI.
2.1.2 Cac nghi dinh, thong tw hwéng din

- Nghi dinh s 08/2005/ND-CP cua Chinh Phu vé Quy hoach xay dung.

- Nghi dinh s6 68/2001/ND-CP ctia Chinh Phu vé quy hoach, ké hoach str
dung dt dai.

- Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP ctia Chinh Pha vé ban hanh quy ché khu do
thi méi.

- Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP cua Chinh Phu vé quan 1y du an dau tu XD
cong trinh.

- Théng tu s6 15/2005/TT-BXD cua Bd Xy Dung vé hudng dan 1ap, thAm
dinh, phé duyét quy hoach xay dung.

- Théng tu s6 24/2008/TT-BTC ctia Bo Tai Chinh vé huéng dan quan 1y, sir
dung va thanh quyét toan kinh phi sy nghiép kinh té thuc hién cac nhiém
vu, du an quy hoach.

- Théng tu s6 07/2008/TT-BXD cua Bé Xay Dung vé hudng dan 1ap, tham
dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach xay dung.

- Théng tu s6 15/2008/TT-BXD ctia B Xay Dung vé huéng dan danh gia,
cong nhan do6 thi méi kiéu mau.

2.1.3 Cac quyét dinh chi thi

- Quyét dinh s6 03/2008/QDBXD ciia Bo Truéng Bo Xay dung vé viéc ban

hanh quy dinh ndi dung thé hién ban vé, thuyét minh ddi véi Nhiém vu va

Do an Quy hoach xay dung.
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Quyét dinh s6 04/2008/QDBXD ngay 03/4/2008 ctia B Truong Bo Xay
dung vé viéc ban hanh Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay
dung: QCVN:01/2008/BXD. (Quy chuan nay thay thé phan II (vé quy
hoach x4y dung) — Quy chuan xay dyng Viét Nam tap I — 1997).

2.2 H¢ théng tiéu chudn, quy pham

2.2.1 Tiéu chuin quy pham vé QHXD dé thi

Quy chuan xay dung Viét Nam QCXDVN 01/2008/BXD vé quy hoach
xay dung.
Quy chuan xay dung Viét Nam 2007 vé Quy hoach xay dung do thi va

nong thon.

2.2.2 Tiéu chuian quy pham vé XD ha ting ky thuit va VSMT

Theo Quyét dinh sé 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 Bo xay dung) vé
Tiéu chuan quy pham vé XD ha tang k¥ thuat.

Luat Tiéu chuan va Quy chuan k¥ thuat s6 68/2006/QH11.

Quy chuan ky thuat quc gia QCVN 03: 2009/BXD vé phan loai, phan
cap cong trinh xay dung dan dung, cong nghiép va ha tang ki thuat do thi .

Nhiing ti€éu chuan, quy chuan vé v€ sinh moi truong.

2.2.3 Tiéu chuin quy pham vé cic nganh kinh té - ky thuit khac

Luat Tiéu chuan va Quy chuan k¥ thuit s6 68/2006/QH11.

Dicu I¢ vé cong tac ti€u chuan hoa.

2.3 Cic tai lidu can cir tree tiép quan 1y quy hoach xdy dung

2.3.1 Cic nghi quyét, viin ban chinh quyén dia phwong théng qua

Can cut Quyét dinh s6 669/2002/Qb-UB ngay 08/02/2002 ctia UBND tinh
Quang Ninh v/v phé duyét diéu chinh quy hoach chung thi xa Uong Bi
giai doan 2001-2020.

Can ctt theo hién trang va cac so liéu so bo, cac nhu cau cén thiét clia nhan
dan, cac yéu cau cap bach phuc vu cho cong tac quan ly cua dia phuong.
Can ctt Quyét dinh s6 03 /2008/Qb-BXD ngay 31 thang 3 nam 2008 Ban
hanh quy dinh noi dung thé hién ban vé&, thuyét minh doi véi Nhiém vu

va D6 4n Quy hoach Xay dung.
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- Céc van ban, tai liéu, ban d6 ctia du 4n diéu chinh quy hoach chung xay
dung thi xa Uong Bi dén nam 2025 dang dugc nghién ctiu.

- Can ctt Cong van s6 3020/UBND-QH2 ngay 23/07/2008 ctia UBND tinh
Quang Ninh vé viéc Cong ty c6 phan Dau tu va Xay dung 18.1 lap quy
hoach, dau tu xay dung Khu d6 thi Cong Thanh tai thon Bi Trung, thi xa
Uodng Bi.

2.3.2 Cac tai li¢u vé QHXD duoc co quan c6 thim quyén phé duyét

- Can ct Luat xay dung da dugc Quoc hoi nuéc Cong hoa xa hoi chu nghia
Viét Nam khod XI ky hop thit 4 thong qua ngay 26/11/2003

- Can ctt Nghi dinh s6 52/1999/ND-CP ngay 08/7/1999 vé viéc Ban hanh,
stta d6i bo sung Qui ché Quan 1y Dau tu va xay dung.

- Can ct Quyét dinh s6 06/2005/QDb-BXD ngay 03/02/2005 cua Bo Xay
dung v/v ban hanh dinh mic chi phi Quy hoach xay dung.

- Can ctt Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 cta Chinh phu v/v
hudng dan cac quy dinh cuta luat xay dung veé quy hoach xay dung

- Can ctt Thong tu s6 07/2008/TT-BXD ngay 7/4/2008 ctia B6 Xay dung
huéng dan lap, thdim dinh, phé duyét va quéan 1y quy hoach xay dung.

2.3.3 Cic tai liéu, so6 liéu, ban do... do co quan cé lién quan cép
Céc ban d6 s6 liéu do S6 TNMT Tinh Quang Ninh cung cap gom: cic ban

d6 trich luc, cdc ho so ban vé vé sir dung dat...

Tém lai: Tong s cac van ban phap 1y can
thiét dé 4p dung nghién ctru Dé tai sau:
- Cac Van ban phap luat chung: 15 van ban.
- Céc bo Tiéu chuan — Quy pham : 8 bd.
- Céc Vin ban quan 1y truc tiép: 10 vin ban.

Sv: Nguyén Pirc Tho - Ping Thi Thanh Huyén Page 11
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Gidi phdp quan Iy quy hoach XD chi tiét khu dé thi Cong Thanh — Udng Bi - QN

CHUONG JI1: RHTANG VAR DE VE oUY HoACH

A. TONG QUAN VE KHU VUC NGHIEN CUU
1. PAC PIEM TU NHIEN KHU VU'C NGHIEN CUU

1.1 Bia diém xdy dwng, Vi tri va gidi han khu dit

Y1 TR KHU BE Til

QUY MO DAT DAI QUY HOACH
(13.95HA)

Pham vi va quy mo nghién citu thiét k€ quy hoach chi tiét c¢6 tong dién tich
13,95ha thuoc dia ban xa Phuong Pong, Thi x6 Uung B, Quang Ninh.
- Phia Bic, Dong gidp rudng canh tdc va hanh lang dudng ong dan dau.
- Phia Nam giap QL 10.
- Phia Tay gidp dan cu thon Bi Trung.

Sv: Nguyén Pirc Tho - Ping Thi Thanh Huyén Page 12
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Gidi phdp qudn Iy quy hoach XD chi tiét khu dé thi Céng Thanh —U6ng Bi - QN

1.2 Khi hdu

Khu vuc cling nhu Thi xa Udng Bi, khu chiu anh huéng cua vung khi hau

Bac B§. Mua Heé néng am mua nhiéu, mua Pong hanh khoé kéo dai.

- Nhiét do:

Mua:

Po am:

Ne‘ing:

Gio:

+ Nhiét d6 cao nhét

+ Nhiét do thap nhét :

+ Nhiét do trung binh nam:

+ Nhiét d6 cao nhat tuyét ddi:

+ Nhiét 6 thap nhat tuyét doi:

+ Lugng mua trung binh nam:

+ Luong mua thang 16n nhat:

+ S6 ngay mua trung binh nam:
+Po am twong d6i trung binh nam:

+ P06 am tuong d6i thang nho nhat:

37°C

12°C

22°C

40,7°C

5,0°C

1.990mm

454mm (thang 10)
153 ngay.

82%

77%

+ Tong so gio chiéu nang trung binh nam: 17,7 gio

+ Thang c6 gio chiéu nang nhé nhat:

44 ¢i10 (thang 3)

+ Thang ¢6 gid chiéu nang nhiéu nhat: 201 gid (thang 7)

+ Hudng gio thinh hanh trong nam:
+ Hudng gid thinh hanh mua he:
+ Hudng gido thinh hanh mua dong:

+ Téc d6 giod trung binh:

Dong Nam
Dong Nam
Pong Bic

3m/s

+ Udng Bi hang nam thudng c6 4 - 6 tran bao di qua. Toc

1.3 DPia hinh, dia mao khu dit

d6 gi6 trong con bio c6 khi téi cap 12 va trén cap 12.

Pia hinh khu vuc twong ddi bang phang, c6 do doc < 1%, khu nghién ctru co

d6 doc cao dan ¢ phia Bac va thap dan vé phia Pong Nam.

- Cbt thap nhat la: + 0,55 m.

- Cbt caonhatla: +1.47 m.

- Cbt trung binh 1a: + 1,32 m.

Sv: Nguyén Pirc Tho - Ping Thi Thanh Huyén
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Gidi phdp quan Iy quy hoach XD chi tiét khu dé thi Cong Thanh — Udng Bi - QN

1.4 Bdc diém dia chit
Cudng do chiu tai trung binh 1,4 kg/cm?, do dbc 16n nhat cia toan khu 1a
0,8% thuan lgi cho xay dung.
Khu vuc nghién ctru dugc chia thanh 3 khu vuc cao do:
- Khu vuc 1: cao d6 <1m c6 dién tich khoang 2,4 ha ndm & phia Péng Nam
c6 d6 doc 16n nhat 12 0,37 %.
- Khu vyc 2: ¢6 cao do tir 1,00m - 1,2m dién tich khoang 3,4 ha nam & phia
bac va c6 do doc 16n nhat 1a 0,45%.
- Khu vuc 3: cao do tr 1,20m - 1,50m dién tich khoang 3,4ha nam & phia
nam va c6 do doc 16n nhat 14 0,26 %.
1.5 Biéu kién thiiy vin
Khu vuc nghién cttu hién ¢6 mot tuyén muong tudi tiéu cé bé rong 5-7m
chay tir huéng Bac - Nam 16i ré sang hudng Tay - Dong.
Do 1a khu vyc dét canh tac nén khong bi ngap lut, khéng c6 nudc ngam
cling nhu cac hién tugng dia chét thuy van, diéu kién dia chat tot co thé xay

dung dugc nha cao téng.

. NHUNG VAN BE VE HIEN TRANG KHU VUC NGHIEN CUU
2.1 Hién trang vé din cw
Trong khu vuc thiét k€ quy hoach c6 khoang 21 ho dan: nguoi dan tai khu

vuc ndy chi yéu 1am nong nghiép, thu nhap theo miia nén khong 6n dinh.

Hinh 1 : Hi¢n trang dan cw

Sv: Nguyén Pirc Tho - Ping Thi Thanh Huyén Page 14
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2.2 Hién trang sir dung dit

Téng dién tich tinh toan toan b khu vuc nghién ctru 1a 13,95ha dugc su

dung theo cac churc nang sau:

Dit trong lua 1a chu yéu;

Pat thay loi;

Dt &

Pit giao thong.

Hinh 2 : Dit trong lia

Bang 1 - Bang thong ké hién trang sir dung dat dai

Hinh 3 : Dit trong hoa mau

Dién tich Ty lé

STT Loai dat (m2) (%)
Tong cong 139452 100,00

1 bit trong laa 113705 81,54

2 | Pt thuy loi 5041 3,61

3 bat ¢ 11920 8,55

4 bat giao thong 8786 6,30

Sv: Nguyén Dirc Tho - DPing Thi Thanh Huyén Page 15

Lép : QL 1001




Gidi phdp quan Iy quy hoach XD chi tiét khu dé thi Cong Thanh — Udng Bi - QN

3.61% 8.550¢ Pit trong laa
. )

6.3% DAt thiy loi
81.54%
Pit &

Dit giao thong

2.3 Hién trang vé cdc cong trinh kién tric

Trong khu vuc thiét k&€ quy hoach chu yéu la dat canh tac nong nghiép, dat
thuy loi ngoai ra c6 mot s6 cong trinh trong khu dan cu véi mat do thap.

Khu vuc nghién cttu 1a mot khu phat trién tu phat khong c6 quy hoach cu
thé, nha & xay dung khong kién c6. Chu yéu 1a nha cap 4 c6 ting cao tir 1 dén
2 tang c6 san vuon.

Hién tai khu vuc chi ¢c6 mot s6 nha dan chit khong hé c6 quy dat cong

cong phuc vu cho nhu cau nguoi dan.

Hinh 4 : Hién trang dit ¢

Sv: Nguyén Pirc Tho - Ping Thi Thanh Huyén Page 16
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2.4 Hién trang ha tang ki thugt
2.4.1 Hién trang giao thong
Dat giao thong ctia khu vuc nghién ciu la 8,786 ha chiém 5,30% tong
dién tich dat hién cé, ti€p giap v6i tuyén QL 10 cé mat trai nhua, tuyén duong
dan cu c6 mat bé tong hién da xuong cép. Ngoai ra, trong khu dat con c6 cac
tuyén bo viing, bo thira phuc vu canh tiac nong nghiép, khong ¢6 gia tri vé mat

giao thong.

-]

‘s
e

' ¥
7l

o |

Hinh 5 : Duwong xom Hinh 6 : Duwong bo rupng

Hinh 7 : Duwong QL 10

Sv: Nguyén Pirc Tho - Ping Thi Thanh Huyén Page 17
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2.4.2 Hién trang chuin bi ki thuit

Pay 1a khu vuc c6 cot thap so véi QL 10 tr 1,5 dén 2,5m.

Hinh 8 : Cot dwong OL va rujng Hinh 9 : Muwong twdi tiéu

2.4.3 Hién trang cip nuwéc
Trong khu vuc hién c6 mot tuyén dudng ong cap nude sach D400 tir Vang
Danh di qua.

Hinh 10 : Pwong ong cdp nwéc

Sv: Nguyén Pirc Tho - Ping Thi Thanh Huyén Page 18
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2.4.4 Hién trang cap dién

Trong khu vuc hién c6 mot tuyén dién néi 6kv di qua.

Hinh 11 : Tuyén dién néi 6KV

2.4.5 Hién trang thoat nwéc ban va VSMT
Hién tai day 1a khu vuc canh tic nén chua t6 chic thodt nuGc thai va vé

sinh moi truong.

Hinh 12 : Chuwa ¢é té chirc thodt nwée mwa

Tom lai : Khu vuc hién dang nghién ctru c6 hién trang
twong d6i don gian nén viéc ldy dit Quy hoach
khong may kho khan.

Sv: Nguyén Pirc Tho - Ping Thi Thanh Huyén Page 19
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3. PANH GIA TONG HQP PHAN TiCH SWOT

Bang 2 - Bang phan tich SWOT

Piém manh:

- C6 vi tri dia ly thuan lgi. Ban kinh
Vvao trung tdm thi xa kha gan (6 km).

- C6 hé théng giao thong thuan loi
(phia Nam giap QL 10).

- Hau hét dat tai day 1a dat canh tac
nong nghi¢p thuan loi cho léy dat QH.
- C4c cong trinh nha dan chi ¢6 21 hd.
- M6i trudng song tot. it bi 6 nhiém.

- Co so ha tang ki thuat hau nhu chua
Co.

- Pia hinh béng phrfmg, cuong do chiu

tai 16n dé xay dung

Pié¢m yéu:

- Khéng c6 quy hoach tong thé trong
tung giai doan lam dinh hudng cho
cac cap, cac nganh trong xi quan ly
va thuc hién theo quy hoach xay dung
nong thon maoi.

- Chua c6 hé théng thoat nude thai va
VSMT.

- C6 1 duong dng dan dau ndi chay.

Thoi co:

- Co vi tri dia Iy thuan loi, ndm trong
khu vuc dang chuyén minh manh mé.

- Giép voi truc QL10 thuan tién di lai.

- Nam trong dinh huéng phat trién cia
Thi xa dén nim 2025.

- Gi4 trj bat dong san tdng manh tao co
ho1 lam giau cho nguoi dan.

- Thoi diém quan trong dé thay ddi
toan bd co cdu nganh nghé, lao dong
tim kiém cong an viéc lam méi.

- Co hoi dé xay dung lai toan bo hé

thong ha ting co sé hién dai.

Thach thwe:

- Nam trong qua trinh chuyén d6i 16n
cua Thi xa Uong Bi.

- Tinh lich s, gia tri truyén théng
dimg trudc nguy co bi mai mot do
quéa trinh d6 thi ho4 dién ra manh mé.
CAu trac lang x3 bi pha v&.

- Pat dai nong nghiép bi thu hoi 1a
mot thach thic 16n vé van dé giai
quyét cong an viéc 1am cho nong dén,
phat trién kinh té.

- Moéi truong séng bi anh huong, té

nan xa hoi gia tang.

Sv: Nguyén Pirc Tho - Ping Thi Thanh Huyén
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—

Cac giai phap quy hoach xiy dung va

cac chinh sach xir ly nhirng mau thuan:

Giai phap — chinh sach va nguyén tic xir Iy

TT Méu thuin LA x
cac mau thuan
- Tuyén truyén, dao tao, hoi thdo tap huan, hoi nghi
1 Quan diém bao | nang cao dan tri.
thu va do1 mé1 | - Xay dung chinh quyén cong khai, trong sach va co
trach nhiém.
Hién tai — twong | - Hudng vé twong lai, nhung phai c6 phan ky dau tu
2 lai; cai tao va | va cé giai phap qua do.
xay dung méi | - Chinh sach phét trén va qué do.
- Hoach dinh cac chinh sach phu hgp véi hoan canh
1 LA na dia ph :
Loi ich xa hdi, CI{? d;ip vong. - A
3 cong d éng- oi |~Uu tién lo1 ich xa hdi va cong dong. 7
. L DA - Phat huy dan chu va tao di€u kién cho céc t6 chirc,
ich ca nhan . o 1 1A . A
cd nhan tham gia vao qué trinh lap, xét duyét quy
hoach.
- Khong nén 1am qua nhiéu viéc, wu tién chon nhiing
Nhu cau va kha | viéc thiet thuc nhat.
4 nang cung cap |- Xa hoi hoa cung cap tai chinh, phat huy sirc manh
tai chinh cong dong, giai phong cac tiém nang, khoi thong cac
nguon luc dé thuc hién cac dy an.
- Can nhic trong viéc chon dat phat trién do thi.
Phét trién do thi | - Stir dung mo6 hinh phi tap trung.
5 va bao vé dat | - Quy hoach stir dung dat dai va c6 ké hoach sir dung
nong nghi€p | dat hop 1y.
- Chinh sach dén bu, tai dinh cu.
Phit wién do thj |- 50 30 phin ving chic nang hop Iy
<12 A~ | -Cannhac k¥ khi bo tri cdc ngudn gay 6 nhiém.
6 va bao vé moi

truong

- Trudng hop bat kha khang thi phai xir Iy 6 nhiém
moi trudong.
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B. CAC CHI TIEU QUY HOACH KHU PO THI

1. CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT

< Cin ctr vao tinh chit d thi ciia Thi xi Udng Bi, cac chi tiéu kinh

té ky thuat phai dat tiéu chuan P thi loai III.

Bang 3 - Bang chi tiéu kinh té€ ky thuat

Chi tiéu
TT Hang muc Don vi Quy
hoach
1.1 | Chi tiéu vé dan so
Dan so6 trong khu vuc thiét k€ nguoi 1413
1.2 | Chi tiéu sir dung dat
1.2.1 | Dat o m?*/ngudi 38,7
- Nha chia 16 m?*dat/ho 80 - 100
- Nha biét thu m>dét/ho 250 - 300
- Nha vuon m>dét/ho 300 - 400
- Nha hién trang cai tao m’dat/ho 150-200
- Nha & dich vu m>dét/ho 150-200
1.2.2 | bat cong trinh cong cong phuc vu don vi ¢ m?/ngudi 1,7
1.2.3 | bat cay xanh vuon hoa ha 0,30
1.2.4 | bat giao thong ha 5,15
1.3 | Chi tiéu vé canh quan Kién triic
1.3.1 | Tang cao trung binh toan khu
- Cong trinh cong cong Tang 2-3
- Cong trinh gido duc Tang 2-3
- Nha chia 16 Tang 5
- Nha biét thy Tang 3
Sv: Nguyén Pirc Tho - Ping Thi Thanh Huyén Page 22
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- Nha vuon Tang 3-4
1.3.2 | Mat do xay dung trung binh

- Cong trinh gido duc % 25 -30

- Cong trinh cong cOng % 25 -30

- Nha chia 16 % 60 - 70

- Nha biét thu % 40 - 50

- Nha vuon % 40 - 50
1.4 | Chi tiéu vé ha tang xa hoi
1.4.1 | Trudong hoc m*dat/ch6é hoc | 18 -20
1.5 | Chi tiéu vé ha tang k¥ thuat dé thi Pon vi
1.5.1 | Ty 1¢ dat giao thong % 44,75

- Mat do dudng pho km/km?
1.5.2 | Mat d6 cong thoat nudc m/ha 96
1.5.3 | Cap nuéc

- Cap nudc sinh hoat I/ng-ng 120

- Cap nudc co quan, truong hoc, CTCC I/ng-ng 40
1.5.4 | Thoat nu6c ban

- Thodt nuGc ban sinh hoat I/ng-ng 120

- Thoat nudc ban CQ, trudng hoc, CTCC I/ng-ng 40
1.5.5 | Réc thai kg/ng-ng 1
1.5.6 | Cap dién

- Cap dién sinh hoat KW/ho 0

- Cap dién co quan, CTCC W/m? san 15-25
1.5.7 | Chiéu sang dudong pho Cd/m? 0,4-1,2
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. QUY MO PAT XAY DUNG
Quy hoach dat dai xay dung duoc tinh to4n trén co s& quy chuan xay dung
Viét Nam ban hanh thang 3/2008 ctia Bo xay dung (theo Quyét dinh so
04/2008/Qb-BXD ngay 03/4/2008 cua Bo trudng Bo xay dung) va thuc té st
dung qui dat, cdc diéu kién tu nhién: Dia hinh, dia chit ctia khu dan cu.
Téng dién tich dat khu vuc QHCT: 13,95ha
2.1 Bing cin bang dit toan khu

K/

% Can ci vao tinh chat dé thi va cac chi tiéu Kinh té ky thuat ta c6 :

Bang 4 - Bang can bang dat toan khu

Hién trang Quy hoach
TT Loai dat Dién tich | Tylé | Dién tich | Ty lé
(m2) (%) (m2) (%)
Tong dien tich dat khu quy | 35963 | 100 | 136963
hoach chi tiét
I | Dt giao thong do thi 6235
Il | Pdt cdy xanh cdch ly 5548
II1 | Ddt bén xe do thi 10180
1y |Pdt XD cdc khu chicc ndng | 97 | 460 | 115000 | 100,00
do thi
4.1 |bat o 57598 50,09
- Ddt 0 hién trang 10367 9,01
- Ddt d dich vu 1110 0,97
- Pdt o chia 16 26500 23,04
- Ddt & biét thy 10509 | 9,14
- Ddt d nha vuon 9112 7,92
4.2 | Dat cong trinh cong cong 2556 2,22
4.3 | bat cay xanh vuon hoa 2977 2,59
4.4 | bat cong trinh dau mai 403 0,35
4.5 | Dat giao thong 6297 51466 | 44,75
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4.53% 4 o504, bat giao thong do thi
7.43%

Pét cay xanh cach ly
83.99%6
Péat bén xe dé thi

Pt XD cac Khu chire
nang do thi

Biéu db ti 1é % dat quy hoach toan khu
2.2 Pham vi ranh gioi ldap dw dn
Du kién lap du an v6i quy mo 12,31ha véi cac chic nang sau:
- Khu dat & gom:
+ Dat xay dung nha phan 16.
+ Dat xay dung nha biét thu.
+ Dat nha vuon.

+ Dat hanh lang k¥ thuat

bat xay dung cong trinh cong cong.

bat xay dung bén xe thanh pho.
bat cay xanh TDTT.

bat giao thong do thi.

bat giao thong ndi bo.

bat ha tang k¥ thuat.
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2.3 Bing tong hop cdc logi dit trong pham vi lgp dw dn

Bang 5 - Bang tong hop cac loai dat

) Quy hoach
TT Loai dat
Dién tich (m?) Ty lé (%)
Téng dién tich dat khu lap du an 123127
I | Pdt giao thong do thi 6235
Il | Pdt cdy xanh cdch ly 5548
III | Pdt bén xe do thi 10180
IV | Ddt XD cdc khu chiic ndang do thi 101164 100,00
4.1 | bat o 46121 45,59
Trong do :
- Ddt J chia 16 24922 24,64
- Ddt J biét thu 9989 9,87
- Ddt d nha von 8648 8,55
- Ddt hanh lang ky thudt 2562 2,53
4.2 | bat cong trinh cong cong 2556 2,53
4.3 | bat cay xanh vuon hoa 2977 2,94
4.4 | Dat cong trinh dau mai 403 0,40
4.5 | bat giao thong 49107 48,54
S06% 4519 . Détgiso thing do i
82 16% Dit ciy xanh cach ly

Sv: Nguyén Pirc Tho - Ping Thi Thanh Huyén
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. GIOI THIEU PHUONG AN QUY HOACH KHU PO THI

. PHAN KHU CHUC NANG KHU PO THI

1.1 Vi tri, chirc nang khu do thi trong khu quy hoach chung

- Can cu tinh chat, chiic nang Do thi loai III.

- Khu d6 thi Cong Thanh 1a khu dan cu phat trién, gin két gitta khu lang
x6m hién hitu va khu do thi.

1.2 Phwong dn co ciu phin khu chivc ning

- Khu nha & 16 ph6, nha & ¢6 tinh chat thuong mai dich vu duoc bo tri theo
cac truc duong 16n.

- Khu cong trinh cong cong, bai dé xe dugc ba tri tai trung tam khu do thi.

- Khu BT- nha vuon b6 tri gidp véi khu vuc hanh lang dudong 6ng dan dau,
1a noi du kién trong ciy xanh, vuon hoa ctia Do thi.

- Cay xanh dugc bo tri phan tan, tuy nhién c6 mot khu cong trinh cong cdng

két hop v6i vuon hoa trung tam.
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2. QUY HOACH SU DUNG PAT
2.1 Bing tong hop cdc 16 dit quy hoach

Bang 6 - Bang tong hop cac 10 dat quy hoach

Loai dat hIi(é);l Dién 2t ich xz/;actllfsg 1;:2:(1)g ;f_lenfgodsélirt Tyle Quyme m’/nguoi
1o (m") (%) (ting) (Iin) (%) | (m*san) | (ho) | (nguoi)

Tong cong 136963 372 1488
A | DPdt giao thong do thi 6235
B | Pdt cdy xanh cdch ly 5548
C | Ddt bén xe do thi 10180
D | Pdt khu do thi 115000 100,00 77,28
I bat o 57598 50,09 93480 347 1413 38,71
1.1 | Pdt o hién trang 10367 9,01 8290 52 233 44,49
1.2 | Pdt o dich vu 1110 0,97 890 9 36 30,83
1.3 | Pdt o 16 pho 26500 23,04 74200 250 1000 26,50
1.4 | Pdt o biét thu 10509 9,14 10100 36 144 72,98
1.5 | Ddt ¢ nha vuon 9112 7,92 8750 25 100 91,12
g | DAt cong trinh cong 2556 30 2,0 0,6 222 | 1230 1,72

cong
1 f;‘; cay xanh vuon 2977 2,59 2,00
v })at cong trinh dau 403 035

moi
V | Pat giao thong 51466 44,75
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2.2 Bing tong hop cdc 16 dit xdy dung nha ¢
Bang 7 - Bang tong hop cac 1o dat xay dung nha ¢

) Dién tich (m?) . )
STT Loai dit Ky hiéu 16 : _ S6 16 dit
Tong HL.Ky thuat bat o

Téng cong 46121 2562 43559 311

1 Ddt o 16 pho 26500 1578 24922 250
1.1 | Ddtolophd NOI 3507 176 3331 34
1.2 | Ddtolo pho NO?2 4476 254 4222 42
1.3 | Ddtolo pho NO3 4476 254 4222 42
14 | Ddtolophd NO4 1634 129 1505 15
1.5 | Ddtolopho NOS 3476 219 3257 33
1.6 | Ddtolophd NO6 2667 246 2421 24
1.7 | Ddt oo pho NO7 2922 140 2782 28
1.8 | Ddtolo pho NOS 3342 160 3182 32
2 Dt o biét thu 10509 520 9989 36
2.1 | Ddt o biét thu NO9 2922 140 2782 10
2.2 | Ddt o biét thu NOI10 2922 140 2782 10
2.3 | Ddt o biét thu NOl11 4665 240 4425 16
3 Ddt o nha vuon 9112 464 8648 25
3.1 | Ddt d nha vuon NOI2 1832 106 1726 6
3.2 | Pdt ¢ nha vuon NOI3 3780 181 3599 10
3.3 | Pdt ¢ nha vuon NOI4 3500 177 3323 9
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. GIOI THIEU P.AN QUY HOACH KIEN TRUC — CANH QUAN
3.1 Té chirc khong gian kién tric

3.1.1 Nhirng nguyén tic co ban
- Phu hgp v6i mang luéi quy hoach chung do thi.
- Dbam bao hop 1y nhét trong viéc cung cip co s& ha tang va khai thac quy
dat trong x4y dung va giai phong mit bang.
- Phan ki dau tu va ké hoach khai thac quy dat hop ly nhat.
- bam bao canh quan kién tric khu do thi, canh quan thién nhién va bao vé
moi trudng, phat trién bén ving.
- Tuan tht céc qui dinh vé xay dung cong trinh cta Do thi.
- Tao dung khong gian kién tric hién dai, phu hop dia hinh va canh quan
khu vuc.

3.1.2 Pinh huéng kién tric
- T6 chiic Khu do thi mot cdch khoa hoc c6 khong gian hop 1y, tao lap do
thi hién dai vé khong gian kién tric, c6 chat lugng song cao.
- Céc cong trinh kién tric dugc xay dung mang dac trung khu vuc vé hinh
khéi, mau sac hoa quyén véi canh quan thién nhién.
- Tang cao trung binh: 3 - 4 tang.
- Mat do xay dung toan khu: 30 dén 50%.
3.2 Cdc yéu cdu bdo vé cinh quan méi truwong sinh thdi
- Dai véi cac tuyén giao thong chinh cé dai cdy xanh hai bén duong; Cac
diém cong géc pho phai dam bao an toan giao thong.
- DGai v6i cong trinh can chd trong t6i khong gian xung quanh (san, tham
cd, cay xanh). Cao do nén cong trinh sao cho hai hoa, khong che 14p mat
chinh cua cong trinh.
- Han ché t6i da cac tic dong trén dién rong v6i moi truong sinh thai tu
nhién khu vuc, tranh san 1ap, dao dap 16n, dac biét trong qud trinh xay dung
cong trinh.
- Dai v6i hé thong chét thai rén, cin c6 k& hoach thu gom, van chuyén dén

khu vuc xtr 1y hiéu qua.
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. GIOI THIEU P.AN QUY HOACH HA TANG KY THUAT
4.1 Quy hoach san nén
4.1.1 Co s thiét ké
- Tiéu chuin nganh 20 TCN 51 - 84;
- Tiéu chuan TCXD 51 - 1995: thodt nuéc mang lu6i bén ngoai va cong
trinh -Tiéu chuan thiét ké;
- Cong tac khao sat thuc dia va cac so liéu di€u tra, thu thap tir co so.
- Can ct vao dinh huéng chuén bi k¥ thuat cta thi xa
- Can cu vao cot khong ché cua duong QL 10.
- Can cit vao tiéu chuan thiét k&€ nén khu dat xay dung.
4.1.2 Nguyén tic thiét ké
- Thiét k& san nén dam bao thodt nudc tot, khong ngap lut, giao thong duoc
thuan loi an toan.
- Tan dung t6i da dia hinh thién nhién, han ché khoi lugng dao dap.
- Phai x4c dinh vi trf chita dat mau tam thoi dé sau khi thi cong san dip nén,
c6 thé 1ay lai dat mau rai lén phan dat du kién trong ciy xanh.
4.1.3 Y @6 chung vé thiét ké
- Pam bao san nén dung hudng doc, ding cao do, duong déng muc.
- C6 khéi luong san nén dung tiéu chuan.
4.2 Quy hoach giao thong
4.2.1 Co s thiét ké
Cac tiéu chuan duoc sir dung trong do an:
- Tiéu chuin nganh 22TCN 271-01 va tdi ban phu luc tiéu chuén.
- Tiéu chuian XD Viét Nam 104/2007 “Dudng do thi-Yéu cau thiét ke”.
- Quyeét dinh s6 2525/ 2003/QbD-BGTVT.
- Tiéu chuan thiét k& dudng oto 22 TCVN 4054 — 2005.
4.2.2 Nguyén tic thiét ké
- Tan dung hién trang tu nhién va ha ting co sd, tranh pha vd dao dap 16n.
- Tuan thu quy chudn xay dung va tiéu chudn nganh.

- Khai théc triét dé hé thong giao thong d6i ngoai.
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4.2.3 'Y d6 chung vé thiét ké

Quy hoach giao théng d6 thi bao gdm viéc x4c dinh quy dat danh cho xay
dung va phat trién giao thong, vi tri, quy mé cong trinh dau mdi; t6 chirc hé
théng giao thong do thi trén mat dat, trén cao va dudi mit dat; xac dinh pham
vi bdo v€ va hanh lang an toan giao thong.
- Dbi v6i cac cong trinh giao thong va cac cong trinh phu trg giao thong
trong d6 thi: phai dugc thiét ké ddng bd bao dam luu thong cho ngudi va
phuong tién; bao dam cac tiéu chuin vé anh sang, v¢€ sinh moi trudong va
cong tac phong chay, chita chay; c6 kiéu dang, mau sic bao dam yéu cau my
quan va ddc thu cua do thi, phu hop véi cac cong trinh khac ¢ kién quan
trong d6 thi. Uu tién duong danh riéng cho nguoi khuyét tat.
- Dbi véi cac cong trinh bao dam an toan giao thong trong do thi: phai dugc
thiét ké dong bo voi hé thdng giao thong, bao dam nguyén tic thoat ngudi
nhanh khi xay ra su ¢d chdy nd hodc thién tai; c6 tin hiéu dé nhan biét cho
nguoi khuyét tat; ¢ kich thudce, kiéu dang, mau sic bao dam yéu cu my
quan va dac thu cua do thi.

4.2.4 Tong hop dwong diy, dwong ong ki thuit

Ban d6 téng hop dudong day dudng ong ky thuat thé hién trén ban d6 do
dac ty 1& 1/500 xac dinh:
+ Vi tri cic tuyén duong ong k¥ thuat (cip dién, cap nudc, thodt nudc mua
va nuéc ban...) trén mat bang va khoang cdch ngang giita ching.
+ Vi tri cac cong trinh dau moi cua cac hé thong k¥ thuat (tram dién, tram
bom nudc sach, tram bom, tram xu 1y nudc thai...).
+ Do sau chon ong va khoang cach ding, khoang cach ngang gilta cac
duong 6ng k¥ thuat va gitra ching véGi cac cong trinh khac dam bao theo ding

tieu chuén quy pham.
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4.3 Quy hoach hé théng thodt nwéc mwa

4.3.1 Co sé thiét ké
- Tiéu chuan thiét ké, TCXD 33: 2006,
- TCVN 4513-1988 cap nudc bén trong.
- TCVN 4449-1987 Quy hoach xay dung db thi - Tiéu chuén thiét ké.
- Tiéu chuan 2622-1955 PCC cho nha va cong trinh
- TCVN 4449-1987 Quy hoach xay dung d6 thi - Tiéu chuan thiét ké.

4.3.2 Nguyén tic thiét ké
- Heé thong thoat nuéc cho toan khu vuc duge tach thanh hai hé thong riéng
biét: hé thong thoat nudc mua va hé thong thoat nudc thai.
- Tuén tha hién trang tiéu thoat, cdc hudng thodt nudc hién ¢, gan két véi
céc cong trinh thuy loi da dinh hinh dé khong phai cai tao thay ddi cac khu
vuc nim ngodi du 4n. Co ban khong lam thay d6i tinh chat thodt nuéc cua
khu vuc.
- Heé thong thoét nudc thai dugc thié€t k& 1a hé thong thoat nudc riéng. Nudc
thai tr cdc ho gia dinh, cic cong trinh dugc xir 1y so bo qua bé tu hoai trudc
khi thoét vao céc tuyén cong chinh va duoc tap trung vé tram xt 1y nudc thai
chung ctia toan khu. Mang lugi duong 6ng thoat nudc thai sinh hoat gom cac
hd ga tham va cac tuyén 6ng dan c¢6 nhiém vu thu gom va dua nudc thai dén
tram xu ly chung cua khu vuc.

4.3.3 Y d6 chung vé thiét ké
- Quy hoach cao do nén va thoat nuéc mit do thi bao gém viéc xac dinh
khu vuc thuan lgi cho viéc xay dung trong tirng khu vuc va d6 thi; xac dinh
luu vuc thoat nuée chinh, khu vuc cAm va han ché xay dung, cbt xay dung,
mang ludi thoat nudc mit va cong trinh dau mdi; giai phap phong tranh va
gidm nhe thi¢t hai do thién tai.
- Cong trinh thoét nudc thai, miéng thu nude thai, thu nudc mua, nap cong,
thiét bi chan rac & trén duong phd, trén 16i di b phai duogc thiét ké, 1ap dat
bang vat liéu thich hop, ding quy cach, bén viing va an toan cho nguoi,

phuong tién giao thong va ddm bao my quan do thi.
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4.4 Quy hoach cip nwéc
4.4.1 Ngudn nwéc
- Khu vuc thiét ké s€ duoc cap nudc tir hé thong cip nudc cta thi xa Uong
Bi, nguén nudc tir Vang Danh da c¢6 duong 6ng D400 chay doc QL10, sat véi
ranh gidi 16 dat nghién ctu. SE thiét k€ 1 diém dau noi v6i 6ng D400 cap
nuéc cho khu vuc.
4.4.2 Nhu ciu sir dung nuéc
Cac khu vuc chiic nang duoc xac dinh theo quy mo, tinh chat.
= Nha & hién cé: 100lit/nguoi/ ngay dém.
208 ngudi x 100lit/ngudi/ ngay dém = 20,8 m*/ ngay dém.
» Nha & chia 16: 120lit/nguoi/ ngay dém.
1000 ngudi x 120lit/ngudi/ ngay dém = 120 m*/ ngay dém.
= Nha vuon, biét thu: 180lit/ngudoi/ ngay dém.
240 ngudi x 180lit/ngudi/ ngay dém = 43,2 m*/ ngay dém.
= Nha ¢ dich vu: 150lit/nguoi/ ngay dém.
36 nguoi x 1501it/ngudi/ ngay dém = 5,4 m*/ ngay dém.
= (Cong trinh cong cong: 30% lugng nudc sinh hoat.
189 m*/ ngay déem x 30% = 56,7 m’/ ngay dém.
»  Nudc du phong: 20% téng s6.
247 m’/ ngay dém x 20% = 49,4 m’/ ngay dem.
—> Téng nhu cu st dung nudc Q = 296,4 m’/ngay dém.
4.4.3 Y d6 chung vé thiét ké
- Quy hoach cip nudc do thi bao gom viéc xac dinh nhu ciu va lwa chon
ngudn nudc; xac dinh vi tri, quy md cong trinh cap nudc gdm mang ludi
tuyén truyén tai va phan phéi, nha may, tram lam sach, pham vi bao vé nguén
nudc va hanh lang bao vé cong trinh cap nudc;
- Cong trinh cép nude, cac tram bom, bé chira nuéc, phai duoc thiét ké, lép
dit bang vat liéu thich hop, ding quy cach, bén viing va an toan cho nguoi,
phuong tién giao thong va ddm bao my quan d6 thi. Céac loai hong ctru hoa

bb tri trén phd phai c6 khoang cach thich hop, dugc danh sé kiém soat.
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45 Quy hoach cip dién
45.1 Chi tiéu cap dién

Bang 8 - Bang chi tiéu cap dién khu vuc

TT Hang muc Pon vi Chi tiéu cap dién

1 Nha 6 hién trang kW/ho 2,0
2 Nha & chia 16 kW/ho 2,5

3 Nha biét thu kW/ho 5

4 | Pat cong cong W/m’san 30

5 Truong mam non kW/chau 0,15
6 Chiéu sang kW/km 7.5
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Bang 9 - Bang tinh toan nhucau phu tai dién

KH Hang muc P/v tinh | S6 luong | Chi tiéu | Cong suat
I | Pat ¢ hién trang 104
OT1 | Dat & hién trang ho 23 2 46
OT2 | Dat & hién trang ho 14 28
OT3 | Dat & hién trang ho 15 30
II | Pat ¢ dich vu ho 23
OX1 | bat ¢ dich vu ho 4 2,5 10
OX2 | bat & dich vu ho 3 2,5 8
OX3 | bat & dich vu ho 2 2,5 5
III | Pat 616 pho ho 625
NO1 | bat 616 pho ho 34 2,5 85
NO2 | bat 616 pho ho 42 2,5 105
NO3 | bat 616 pho ho 42 2,5 105
NO4 | bat 616 pho ho 15 2,5 38
NOS5 | bat 616 pho ho 33 2,5 83
NO6 | bat 616 pho ho 24 2,5 60
NO7 | bat 616 pho ho 28 2,5 70
NO8 | bat 616 pho ho 32 2,5 80
IV | Dat ¢ biét thu ho 180
NO9 | bat & biét thu ho 10 50
NOI10 | bat & biét thu ho 10 50
NO11 | bat & biét thu ho 16 80
V | Pat ¢ nha vuon ho 125
NO12 | bat & nha vuon ho 6 30
NO13 | bat & nha vuon ho 10 50
NO14 | bat & nha vuon ho 9 45
VI DAfit cong trinh cong 0 55
cong
CC | Cong trinh cong cOng m2san 1230 0,03 37
Giao thong 15
Tong cong : 1.108
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Bang 10 - Bang tong hop phu tai dién

T Ten phu t3i Cong suat dién

(KW)

1 | Phu tai sinh hoat 1.024
2 | Phu tai cong cOng 46
3 | Chiéu sang 15
4 | Duphong: (4) =5% (1+2+3) 54

5 | Téng cong : (5) = (1+2+3+4) 1.139
Heé s6 dong thoi Kdt = 0,7 (5) 797
Cong sudt dién yéu cau tu lugi véi Cos ¢ = 0,8 996

V6i hé s6 dong thoi Kdt = 0,6 va Cos ¢ = 0,8 thi téng cong sudt clia cic

tram bién ap trong khu vuc nay 1a 996KVA.
4.5.2 'Y @6 chung Quy hoach cap dién

a. Quy hoach cdp ning lugng va chiéu sang d6 thi bao gdm viéc xac dinh
nhu cau st dung ning luong, ngudn cung cap, yéu cau bd tri dia diém, quy
mod cong trinh dau mdi, mang ludi truyén tai, mang ludi phan phéi; hanh lang
an toan va pham vi bao vé cong trinh; giai phap tong thé vé chiéu sang do thi.
b. Quy hoach thong tin lién lac bao gom viéc xac dinh tuyén truyén dan
thong tin, vi tri, quy mo tram v¢ tinh, téng dai va cong trinh phu trg kem
theo.
- Khi xdy dung méi thap truyén hinh trong d6 thi phai chon vi tri xay dung
thich hop vé canh quan, ddm bao ban kinh phuc vy, phu hop quy hoach xay
dung duoc duyét.
- Ang-ten thu, phat song phai lap dat dung vi tri ma co quan quan 1y d6 thi
cho phép.
- Day dién thoai, day thong tin phai duoc thay thé bang day t6 hop; d& bo
cac thiét bi va dudng day khong con sir dung, tién téi ngdm hoa toan bo.
- Hop k¥ thuat thong tin, thung thu, tram di€n thoai cong cOng, thiét bi
thong tin trén via hé phai dugc b tri theo quy hoach duoc duyét, phu hop véi
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kich thuéc hé phd va co kiéu dang, mau sic phu hop, hai hoa, d& sir dung,
khong céan tréd nguoi di bo.
- B0 Buu chinh, Vién thong quy dinh va huéng dan chi tiét viéc thuc hién
quan 1y hé théng dudng day va thiét bi thong tin trong d6 thi.
4.6 Thodt nwdéc bin va vé sinh méi truong
4.6.1 Tiéu chuin va khdi lwong tinh toan
Cac khu vuc chitic nang dugc xac dinh theo quy mo, tinh chat cac cong
trinh. Luong nudc thai duoc tinh bang 80% lugng nudc cép cho céc nhu cu.
a. Nudc thai:
- Nha & hién c6: 100lit/ngudi/ ngay dém.
208ngudi x 100lit/ngudi/ ngay déem x 80% = 16,4 m*/ ngay déem.
- Nha & chia 16: 120lit/nguoi/ ngay dém.
1000 ngudi x 120lit/ngudi/ ngay dém x 80% = 96 m*/ ngay dém.
- Nha vuon, biét thu: 180lit/ngudi/ ngay dém.
240 ngudi x 180lit/ngudi/ ngay dém x 80% = 34,2 m*/ ngay dém.
- Nha & dich vu: 150lit/nguoi/ ngay dém.
36 nguoi x 1501it/ngudi/ ngay dém x 80% = 4,4 m*/ ngay dém.
- Cong trinh cong cong: 30% lugng nude sinh hoat.
189 m*/ ngay déem x 30% x 80% = 55 m*/ ngay dém.
- Nuéc du phong: 20% tong so.
247 m*/ ngay dém x 20% x 80% = 40 m*/ ngay dém.
> Tong nhu cau sir dung nuéc Q = 253 m*/ngay dém.
b. Chat thai ran:
- Nha ¢ hién cé: 0,5 kg/nguoi/ ngay dém
208 nguoi x x 0,5 kg/nguoi/ ngay dém = 104 kg/ ngay dém.
- Nha & chia 16: 0,8kg/nguoi/ ngay dém.
1000 nguoi x 0,8kg/ngudi/ ngay dém = 800 kg/ ngay dém.
- Nha vuon, biét thu: 1,2 kg/ngudi.ngaydém.
240 nguoi x 1,2 kg/nguoi/ ngay dém = 268 kg/ ngay dém.
- Nha & dich vu: 1,4 kg/nguoi.ngaydém.
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36 nguoi x 1,4 kg/ngudi.ngaydém = 46 kg/ ngay dém.

- Cong trinh cong cong: 30% luong CTR sinh hoat.

1115,8 kg/ ngay dém x 30% = 334.,4 kg/ ngay dém.

I:> Téng luogng réc thai Q = 1,450 kg/ngdy dém.

4.6.2 'Y d6 quy hoach thoat nwéc thai
Noi dung danh gia méi truong chién luoc
a. banh gid moi truong chién luge 1a modt nodi dung cua dd an quy hoach
chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét va quy hoach chuyén nganh
ha tang k¥ thuat.
b. Noi dung danh gia méi truong chién lugc d6 an quy hoach do thi gom:
- Paénh gia hién trang moi trudng do thi vé diéu kién khi tuong thuy vin,
chat luong nudc, khong khi, hé sinh thai, dja chat, x6i mon dat; chat thai ran,
nuéc thai, tiéng on; khai thac va sir dung tai nguyén, thay doi khi hau; céac
van dé xa hoi, canh quan, van hod va di san dé 1am co s& dua ra cac giai phap
quy hoach do6 thi;
- Du bao dién bién mdi truong trong qua trinh thyc hién quy hoach d6 thi;
- Dé ra cac giai phap tong thé phong ngira, giam thiéu, khic phuc tic dong
va lap ké hoach giam sat moi trudng.
c. Chinh pht quy dinh cu thé ndi dung danh gia moi trudong chién lugc cia
d6 an quy hoach db thi:
- Tham dinh ndi dung danh gia mdi truong chién luoc.
- Viéc thdm dinh noi dung danh gid moi truong chién lugc duoc thuc hién
trong qua trinh tham dinh d6 an quy hoach d6 thi.
- Co quan tham dinh quy hoach d6 thi chil tri phdi hop véi co quan quan Iy
nha nudc vé méi truong thim dinh ndi dung danh gia moi trudng chién lugc.
d. Quy hoach xtur ly chét thai ran bao gém viéc xac dinh té)ng lugng chét thai,
vi tri, quy mo tram trung chuyén, co so xir 1y chat thai ran, cong trinh phy

trg, khoang cach ly vé sinh ctia co sé xir 1y chat thai rin.
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. PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG
5.1 Phdn tich va dinh gid cdc nguén gay tic dong moi truong

5.1.1 Ngudn giy tic dong t6i méi truomg kinh té xa hoi
- Hién trang kinh t€ xa hoi tai khu vuc quy hoach la cac ho dan thuoc thon
Bi Trung va dan cu dai rac doc QL 10 (khong thudc khu dat quy hoach) véi
khoang 370 nguoi. Quy dit phuc vu quy hoach chu yéu la dat trong lia. Do
4n quy hoach chi tiét sé& thay déi dién mao cu thé ctia khu vuc nay bao gém
canh quan kién tric cua khu dan cu, phat sinh dich vu trong cac ho dan, cac
thay d6i vé mit xa hoi nay c6 thé 1a tich cuc va tiéu cuc véi nhitng mitc do
kh4c nhau.
- Ngudn gay tdc dong ding ké trong khu vuc quy hoach 1a cdc hoat dong
sinh hoat cua dan cu trong khu dit 6. Va nhu vay cac hoat dong, sinh hoat,
dich vu thuong mai s€ di kém, cac hoat dong sé tic dong khong nho tGi moi
truong kinh t€ xa hoi khu vuc nghién cttu. Dac biét s€ nay sinh nhiing té nan
xa hoi, mau thuan trong hoat dong kinh doanh s€ anh hudng tGi moi truong
xa hoi khu vuec.

5.1.2 Tac dong t¢i thién nhién sinh thai cia khu vuc nghién ciru
- Hién trang thién nhién sinh thai cua khu vuc quy hoach chi tiét khu trung
tam con dang nguyén ven chua bi tac dong clia cac hoat dong phat trién. Tai
khu vuc trong pham vi quy hoach c¢6 hé sinh thdi nong nghiép cha yéu la
trong lda. Nguyén nhan nay 1am thay déi sinh thdi thién nhién ctia khu vuc.
V6i dic diém tu nhién nhu vay, hoat dong phat trién xay dung theo dé 4n quy
hoach chi tiét khu do thi s& tac dong ddng ké dic biét 1a t6 chiic khong gian
va quy hoach sir dung dat ciing nhu nhiing hoat dong phét trién tai nhitng khu
dat do.
- Dic biét 1a hoat dong khai thac dia hinh, san nén chudn bi k¥ thuat s& tac
dong khong nho t6i thién nhién sinh thdi khu vuc nghién ctu. Trong d6 an
quy hoach chi tiét khu trung tam da tinh todn khoi luong san 14p va dao dap
khu vuc nghién ctu hién khéi luong dat 130.000 m?, vi viéc kiém soat qud

trinh san nén can duoc thuc hién nghiém tdc néu khong sé anh hudng t6i hé
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sinh thdi do viéc khai thdc d4t tai nhitng khu vuc xung quanh dé bé cap cho
khoi luong dat thi€u. Cong tdc san nén dao dap s& tdc dong t6i diéu kién dia
chat ctia khu vuc anh huéng téi sinh trudng cla cay trong.

5.1.3 Tac dong téi chat lwong méi trwomg

Hién nay chit luong moi truong khu vuc nghién cttu quy hoach chi ti€t con
twong doi trong lanh. Tuy vay cdc hoat dong phat trién trong do 4n quy hoach
s€ tac dong rd rét dén chat luong cua khu vuc nghién cttu. Cu thé 1a cdc hoat
dong phat trién gom cdc giai doan:
- Hoat dong trong qud trinh trién khai thic hién theo do dan quy hoach:
+ Xay dung giao thong: Gay anh hudng t6i moi truong khong khi, chat
luong nude mat, hé sinh thai khu vuc va khu vuc lan can.
+ San nén, chuédn bi k§ thuat: anh hudng t6i moi truong khong khi, chat
luong nuGe ngam, chat luong nude mat, hé sinh thai va kha nang sinh trudng
clia cay trong.
+ Xay dung ha tang cap nudc, thodt nudc: anh hudng téi chit lugng nudc
ngam, khong khi, chat lugng nudc mat.
- Hoat dong trong qud trinh thuc hién quy hoach:

Hoat dong xay dung va phét trién tai cdc khu chiic niang cia khu vuc quy
hoach khu d6 thi nhitng chiic nang khac nhau vi vay nhiing tic dong dén moi
trudng cua cic khu chifc nang, két hop véi phat trién cdc khu chifc nang khac
cta do thi, v6i nhieu hang muc cong trinh khong phai 1a tic dong cong don
ma doi khi 1a nhitng tdc dong tich lu§ tuy thudc vao thoi gian van hanh du an
va trién khai cac hang muc cong trinh, dién bién moi trudng va tic dong tich
luy s€ theo thoi gian 5-10-15 nam trong d6 4n quy hoach.

- Van hanh cdc hoat dong phdt trién theo dé dn quy hoach

Trén quan diém phat trién bén viing va bao vé moi trudng trong doé dn quy
hoach chi tiét da dé xuat cdc giai phap quy hoach d6i véi ha tang k¥ thuat, doi
vGi phuong an xur ly nudc thai, doi véi kién tric canh quan. Vi vay néu thuc
hién ding giai phap quy hoach c6 su gidm sat vé chat luong moi truong khu

vuc nghién citu thi s€ giam thiéu nhitng nguén gay tdc dong dé€n moi trudng.
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5.2 Ddnh gia tac dong moi trwong khu vuc nghién ciru

5.2.1 Duw bao dién bién méi trwong khu vye nghién ciu

Trong phan nay nhém nghién cttu du bao nhitng tic dong doi véi moi
truong khi khong cé su can thiép v€ bdo vé moi trudng cho khu vuc quy
hoach.

5.2.2 Duw b4ao moi trudng nwée
- Nudc trong khu vuc quy hoach gom 3 nguén chinh 1a nuéc mua, nuéc mat
tir cac sudi, ho va nude ngam.
- Ngu6n nuéc mat nhin chung khong bi 6 nhiém do xay dung hé thong nudc
thai riéng, thai theo hé thong thoat nudc chung cta do thi.
- Kha nang 6 nhiém nguén nudc mat tir nuéc thai do luong nudc thai cta
khu trung tam du tinh khoang 175m’ng.d. Nhu vay cin thiét phai cé hé
thong thoat nudc thai, tranh su xam nhap ctia nude thai sinh hoat vao moi
truong nuéc mat.
- Viéc thu gom chat thai ran can thuc hién thudng xuyén, cic thang dung
rac can phai c6 lap day hop vé sinh.

5.2.3 Du bao méi truwong khi
- Khu d6 thi v6i hé thong duong giao thong véi mat duong rong va via he
trong cdy xanh nén dam bao moi trudng khong khi trong lanh cho khu vuc.
Tuy nhién tai QL10 véi mat do giao thong cao gay 6 nhiém khong khi, chu
yéu la do cac phuong tién giao thong.

+ Trong qua trinh quy hoach xay dung co s& ha tang cung véi viéc nang

cép hé thong duong giao thong sé sinh ra 6 nhiém khong khi do bui.

+ C4c chat gay 6 nhiém khong khi nhu CO,, SO,, CO... cht yéu tir hoat

dong giao thong va bui do xay dung co s& ha tang trong khu trung tam tuy

nhién cdc hoat dong nay gy tic dong khong nhiéu dén moi trudng khong

khi quanh khu vuc.
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5.3 Két ludn va kién nghi

- O nhiém moi trudong 12 mot van dé tdng hop, dugc x4c dinh bing su bién
déi moi trudong theo huéng bat 1oi cho cudc séng con ngudi va dong thuc vat.
Trong qua trinh cong tac va hoan thanh du 4n quy hoach sé gay ra mot so tac
dong t6i moi truong khong khi, moi truong nude, moi truong dat...

- Viéc quy hoach khu chi tiét khu do thi s& nang cao déang ké doi song vat
chat ciing nhu tinh than cho nguoi dan, khai thac tiém nang cta khu vuc tao
diéu kién phat trién kinh t&€ x4 hoi. Gép phan to 16n chuyén déi co cau kinh t&€
cua khu vuc. La budc ti€p theo clia quy hoach chung, nhim cu thé hoa cic
noi dung dinh huéng quy hoach phat trién khong gian khu trung tdAm trong
quy hoach chung.

- Hién tai chat lugng moi truong cua khu vuc tuong doi trong sach.

- Céc tac dong tiéu cuc dé€n moi truong tu nhién cling nhu moi truong xa hoi
cua khu vuc quy hoach chi tiét c6 thé dugc giam thi€u t6i da néu thuc hién t6t
cac bién phap quan ly va gidm sat moi truong.

- Vi vay d6 an can c6 nhiing bién phap t6i uu dam bao vé sinh moi truong,

tao moi truong song trong sach, van minh dén cho nguoi dan.
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D. CAC YEU TO TAC PONG VA PINH HUONG TAM NHIN
1. CAC YEU TO TAC PONG
1.1 Gidi thiéu chung Tinh Qudng Ninh

Quang Ninh c6 184 don vi hanh chinh cip xd gdm 127 x4, 49 phuong va
12 thj tran. Quang Ninh Ia tinh co nhiéu thanh phé va thi xa truc thudc nhét
cua Viét Nam. 80% dién tich Quang Ninh Ia dia hinh ddi noi, tap trung o
phia Bic. Mot phan nam dién tich & phia Péng Nam tinh thudc dong bang
song Hong. Quang Ninh con c6 rat nhiéu dao ven bién.

Quang Ninh 1a mot trong diém kinh té, mot dau tau ciia ving kinh té trong
diém phia Bic déng thoi 1a mdt trong bon trung tam du lich 16n cua Viét
Nam véi di san thién nhién thé gi6i vinh Ha Long d3 hai 1an dugc UNESCO
cong nhan vé gia tri tham mi va dia chat, dia mao. Quang Ninh c6 3 Khu
kinh té Van Pon, hai Trung tdm thuong mai Ha Long, M6ng Cai 1a dau mbi
giao thuong gilta hai nuéc Viét Nam - Trung Qudc va cac nudc trong khu

Vuc.

[rrunc auod|
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Quang Ninh hoi tu nhimg diéu kién thuan loi cho phat trién kinh té - x&
hoi quan trong trong tién trinh cong nghi¢p hoa, hién dai hoa dat nude. La
mot tinh c6 ngudn tai nguyén khoang san,(Veé trit lwong than trén toan Viét
Nam thi riéng Quang Ninh d chiém t&i 90%.). Quang Ninh véi di san thién
nhién thé gi¢i Vinh Ha Long 2 1an dugc T6 chirc UNESCO tén vinh. Vi di
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tich van hoa Yén Tu, bai coc Bach Déng, Pén Cua Ong, Pinh Quan Lan,
Dinh Tra Cd, nai Bai Tho... thuan loi cho phat trién du lich bién, du lich sinh
thai, du lich thé thao, du lich vin héa tdm linh. Quang Ninh duogc xac dinh 1a
1 diém cta vanh dai kinh té Vinh Bac B0, 13 cira ngd quan trong ctia hanh
lang kinh t&¢ Nam Ninh-Ha N¢i-Hai Phong-Quang Ninh. C6 hé thong cang
bién, cang nude siu c6 nang luc bdc xép cho tau hang van tan,... tao ra nhiéu
thuan loi cho nganh vén tai duong bién giita nudc ta voi cac nude trén thé
gidi. Quang Ninh c6 hé thdng cira khau phan bé trén doc tuyén bién gidi, dic
biét cira khau quéc té Mong Cai 1a noi hoi tu giao luu thuong mai, du lich,
dich vu va thu hat céc nha dau tu;

Quang Ninh xép thu 5 ca nudc vé thu ngan sach nha nudc (2010). Nam
2010 GDP dau nguoi udc dat 1500 USD/nam.
1.2 Quy hoach chung Thi xa Uéng Bi
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Pén nam 2009, gia tri san xuat cong nghiép, tiéu thi cong nghiép cua thi
x4 di chiém 56,1%; du lich - dich vu - thuong mai chiém 32,5%; san xuét
nong - 1d&m - ngu nghiép chi 11,4%. V&i mdt thoi gian khong dai, tir 2006-
2010, gia tri tong san pham xa hoi d ting binh quan hang nim xap xi 19%,
thu nhap binh quan dau ngudi ting 175% (nam 2005: 14.300.000
d/ngudi/nam; nam 2009: 25.570.000d/nguoi/ nam, tuong duong 1.346,2
USD). Thi x4 khong con ho doi, s6 ho nghéo giam con 4,18%. Thu ngan sach
nha nudc trén dia ban ting hon 3 1an, chi cho dau tu phat trién ting 2,25 lan

Hién nay, trén nén tang ctia mot thi xa than, dién voi gan 50 nim xay
dung, phat trién, tir sau ngay thi xa duoc cong nhén 1a d6 thi loai III (thang 2-
2008). Thi xi dang trién khai gan 20 dy 4an d6 thi dan cu véi trén 900ha theo
hudng hién dai, bén virng. thi xa Udng Bi da bao cdo tinh Quang Ninh va dé
ra nhimg muc tiéu xdy dung thanh phé Ubng Bi vao nam 2011. Pong thoi
hién tai trén toan Thi xa ciing di c¢6 17 dy an cong nghiép — tiéu thu cong
nghi¢p dau tu vao thi xa, tdp trung & nhiing cum, va KCN da dugc quy
hoach. Nhiéu nha may, Xudng san xuét di vao hoat dong da mo ra cac nganh
nghé mai, san xuat nhitng mat hang méi. Tir d6, tao nén tiém ning day nhanh
tang truong kinh té va thém nhiéu viéc lam cho luc luong lao dong tai chd
nhu: nha may xi ming Lam Thach, Cty Ché bién Lam san Xuat khau, nha
may gach Tuynen, Cty gidy da Sao Vang; Pic biét c6 Nha may Ché tao thiét
bi ning ha, Nha may Co khi chinh x4c. Cong trinh trong diém quéc gia da di
vao hoat dong... Hang nam, gia tri cong nghiép — tiéu thu céng nghiép cia
thi x4 tang hon 22%. Va c¢6 hon 20 dy 4n xay dung dang duoc dau tu.

1.3 Cdc dw dn ddu tw cé lién quan

Hién tai trén khu vyc Xa Phuong Pong day la du an dau tién chuan bi

khoi cong xay dung.
2. QUAN PIEM VA PINH HUONG TAM NHIN PHAT TRIEN
Khu d6 thi Cong Thanh dugc 1ap trén nhu cau cta ngudi dan va qua trinh do

thi hoa ctia Thi x4. Viéc hoan thanh nhanh chéng du an khu d6 thi 13 can thiét..
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CHUORNG JTT: GIXT PHAP QUAR LY OHXD — KIEDT SOAT
PHAT TRIER KHd DO THI & TO CHIC THIC HIER

. QUY PINH QUAN LY QHXD THEO PO AN QHCTXD KHU PO THI
. QUY PINH LAP, THAM PINH, PHE DUYET PO AN QHCT
1.1 Pham vi diéu chinh va déi twong dp dung
a. Pham vi diéu chinh :
- Quy ché€ nay quy dinh vé quan ly va thuc hién du dn khu d6 thi méi bao
gom qua trinh hinh thanh du an, thuc hién dau tu xay dung, khai thic va
chuyén giao.
- Trong D6 4an nay ap dung cho Khu do6 thi Cong Thanh — Thi xa Uong Bi —
Tinh Quang Ninh.
b. Poi twong ap dung:

Quy ché nay 4p dung doi véi t6 chiic, c4 nhan tham gia vao qud trinh quan
1y va thuc hién cic du an khu do thi ma6i.
1.2 Co quan té chirc ldp quy hoach chi tiét xdy dung dé thi

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 25 cua Luét Xay dung va duoc hudng
dan 1 thém vé co quan to chirc 14p quy hoach chi tiét nhu sau:
+ Vién Quy hoach Tinh Quang Ninh: T6 chirc 1ap quy hoach chi tiét Khu
do6 thi Cong Thanh ty 1€ 1/2000.
+ Chi diu tu cac du an dau tu: lap quy hoach chi tiét Khu d6 thi Cong
Thanh ty 1¢ 1/500 thuoc pham vi do minh quan ly.
1.3 Can cwlgp QHCT XD
a. Chién luoc, quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa hoi. Pinh hudng
quy hoach téng thé hé théng d6 thi quéc gia, quy hoach xay dung ving, quy
hoach db thi cap trén da duoc phé duyét.
b. Nhiém vu quy hoach Khu d6 thi da duoc phé duyét.
¢. Quy chuan vé quy hoach Khu d6 thi va quy chuan nganh.
d. Ban d6 dia hinh khu d4t quy hoach do co quan chuyén mén khéo sat 1ap.
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1.4 Nhiém vu lgp QHCT XD
a. Noi dung nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung Khu dé thi ty 1é
1/2000 can tap trung lam rd muc tiéu, yéu cau phat trién do thi vé st dung
dat, canh quan - kién tric - moi trudong va sy két ndi hé théng ha tang k¥
thuat voi khu vuc 1an can phu hop véi quy hoach chung xay dung dugc duyét
va cac yéu cau can dugc nghién ctru quy dinh tai Diéu 22 ctia Nghi dinh
08/2005/Nb-CP;
b. Néi dung nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung Khu dé thi ty 1&
1/500 can cu thé hod muc tiéu, yéu cau dau tu xay dung theo quy hoach, su
két nbi hé théng ha tang k¥ thut v6i khu vuc xung quanh phu hop véi quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 duoc duyét va cic yéu cau can duoc
nghién ctru quy dinh tai Piéu 22 cia Nghi dinh 08/2005/ND-CP.
<% Pham vi ranh gi6i 1ap quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi dugc xac
dinh trén co s& nhu cAu quan 1y va dau tu xdy dung, phu hop véi cac
chuong trinh, du an uu tién dau tu phat trién do thi.
% Danh muc hd so ban vé& theo quy dinh tai Piéu 26 cua Nghi dinh
08/2005/ND-CP.
1.5 Ngi dung lgp QHCT XD
Noi dung d6 4n quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi Cong Thanh duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 24 ctia Nghi dinh 08/2005/ND-CP va duoc
thé hién dbi véi timg loai quy hoach chi tiét xay dung nhu sau:
v' Dbi v6i quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/2000 thi cac chi tiéu kinh té
k¥ thuat duoc quy dinh déi voi timg 6 phd; mang ludi cac cong trinh ha
tz‘ing k¥ thuat dugc xac dinh dén cac truc duong phan khu vuc.
v' Dbi véi quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 thi cac chi tiéu kinh té
ky thuat duoc quy dinh ddi vai tung 16 dat; mang ludi cac cong trinh ha
tang k¥ thuat dugc xac dinh dén cac duong vao nha.
a. Quy hoach chi tiét xay dung can danh gia toan bo hién trang vé cac cong

trinh xay dung (nha &, cong trinh coéng cong, ha ting k¥ thuit,...), cac yéu tb
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vé vin hoa - x4 hoi, moi trudng cia khu vuc thiét ké dé co giai phap quy
hoach phu hop vé kién trac canh quan va dap tng dugc yéu cau nhiém vu
duoc duyét.
- Dbi voi hai bén truc duong chinh trong khu do thi phai xac dinh pham
vi 1ap quy hoach t4i thiéu 1a 50 m mdi bén ké tir phia ngoai chi gidi dudng
d6. Dbi véi QL10 1a cac tryc hanh lang phat trién phai xac dinh pham vi
1ap quy hoach tbi thiéu 13 100m mdi bén ké tir phia ngoai hanh lang bao
vé duong bo.
- Pbi voi cac khu chirc ning trong khu d6 thi thi ngoai cac quy dinh
chung cin xac dinh quy md, ranh giéi xdy dung va cc cong trinh ha tang
k¥ thuat dau mdi; dé xuat vi tri, quy md céc khu tai dinh cu va cac khu &
va dich vu cong cOng cua cac khu chirc nang do.
b. Noi dung thiét ké d6 thi trong dd an quy hoach chi tiét xay dung
- Pbi voi quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 can tap trung nghién
ctru va quy dinh cac chi tiéu khdng ché vé khoang 1ui, hinh khdi kién trac
cong trinh, canh quan do6 thi doc céc truc duong chinh, khu trung tam; cac
khu vuc khong gian mé; cac cong trinh diém nhan va timg 6 phd trong
khu vuc thiét ké.
- Ddi v6i quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 thi thuc hién theo cac
quy dinh tai Diéu 31 ctia Nghi dinh 08/2005/ND-CP;

1.6 Thdm dinh va phé duyét Pé dn QHCT XD
1.6.1 Tham dinh Pé an QHCT XD

Thuc hién theo quy dinh tai cac Piéu 17, 21, 25, 30 cua Luét Xay dung;
cac Dicu 11, 19, 28, 36 ciia Nghi dinh 08/2005/ND-CP va mot s6 huéng dan
cu thé vé co quan tham dinh, co quan trinh duyét quy hoach xay dung:
a. Co quan tham dinh
- Sé Xay dung Tinh Quéing Ninh

Tham dinh cac nhiém vu va do an quy hoach xay dung ty 1€ 1/2000 thudc
tham quyén phé duyét cua Chu tich Uy ban nhan dan Tinh Quang Ninh;
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- Uy ban nhén dan Thi xa Udng Bi
Tham dinh cac nhiém vu va dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
ciia Khu d6 thi Céng Thanh thudc thim quyén phé duyét cia Chu tich Uy
ban nhéan dan Thi xa Uong Bi.
b. Hinh thirc t6 chirc tham dinh
Tuy theo tinh chét, quy mo cua ting dd an, co quan thim dinh quy hoach
xay dung cé thé thuc hién to chirc thAm dinh theo mét trong cac hinh thuec:
- T6 chtrc hoi dong tham dinh va quyét dinh thanh phan, sb lugng cac thanh
vién tham gia hoi dong. Co ciu ciia hoi dong tham dinh dam bao c6 3 thanh
phan chil yéu gém cic co quan chirc ning quan 1y nha nudc cé lién quan,
chinh quyén dia phuong va cac hoi nghé nghiép co lién quan.
- Tham dinh cta co quan chuyén mén cac cap.
c. Céc ndi dung tham dinh
- Céc can ctr phap 1y dé 1ap d6 an quy hoach xay dung.
- Quy cach hd so theo quy dinh cua Bo Xay dung; thanh phan hd so quy
hoach xay dung theo quy dinh va theo nhiém vu quy hoach dugc duyét;
- Céc ndi dung chinh ctia nhiém vu va do an quy hoach xay dung duoc quy
dinh.
d. Thoi gian tham dinh
Thuc hién theo quy dinh tai cac biéu 11, 19, 28, 36 cua Nghi dinh
08/2005/ND-CP, ddi véi nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung thoi gian
tham dinh 13 30 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc day du ho so hop 18.
1.6.2 Phé duyét P6 an QHCT XD
a. Co quan phé duyét
Thuc hién theo cic quy dinh tai Diéu 11, 19, 28, 36 ciia Nghi dinh
08/2005/ND-CP va nhitng hudng dan cu thé sau:
- Uy ban nhin dan Tinh Quéang Ninh
Phé duyét nhiém vu va d6 4n quy hoach xay dung ty 1& 1/2000 cua Khu d6
thi Cong Thanh.
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- Uy ban nhan dan Thi xa Uong Bi
Phé duyét nhiém vu va d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 cta
Khu d6 thi Cong Thanh sau khi c6 ¥ kién théng nhat vé chuyén mon cua So
Xay dung Tinh Quang Ninh.
b. N§i dung phé duyét quy hoach xay dung
-Dbi v6i quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/2000: Pham vi ranh gidi, dién
tich, tinh chat khu vue lap quy hoach chi tiét; cac chi tiéu kinh té- k¥ thuat
chu yéu; cac giai phap td chirc khong gian, kién trac, thiét ké do thi; co cau
sir dung dat; ngudn cung cdp va giai phap t6 chic hé thong ha ting k¥
thuat; mang ludi ha tﬁng k¥ thuat dugc xac dinh dén cac truc duong phan
khu vuc; giai phap t6 chic tai dinh cu (néu c6); giai phap bao vé moéi
truong; nhitng hang muc vu tién dau tu va ngudn luc dé thuc hién; cic van
dé vé to chirc thyc hién.
-P6i v6i quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500: Pham vi ranh gidi, dién
tich, tinh chat khu vuc 1ap quy hoach chi tiét; cac chi tiéu kinh té- ky thuat
chu yéu; giai phap t6 chirc khong gian, kién truc, thiét ké d6 thi cho timg 16
dat; co cau sir dung dat; ngudn cung cap va giai phap to chirc hé thong ha
tﬁng ky thuat; mang lu6i ha tﬁng ky thuat dugc xac dinh dén cac truc
duong ngd phd; giai phap to chtrc tai dinh cu (néu co); giai phap bao vé
moi trudong; nhirng hang muc uu tién dau tu va nguén luc dé thuc hién; céac
van dé vé to chire thuc hién; danh muc cac cong trinh xay dung trong khu
vuc quy hoach (déi véi d6 an quy hoach chi tiét xay dung ti 1¢ 1/500);
C. Thoi gian phé duyét quy hoach xay dung
Thuc hién theo quy dinh tai cac Piéu 11, 19, 28, 36 cua Nghi dinh
08/2005/ND-CP, nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung thoi gian phé duyét
1a 30 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dugc day du hd so hop 1é cua co quan

tham dinh.
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2. QUY PINH QLQHCT XD CAC KHU CHUC NANG

Ap dung Nghi dinh s6 209/2004/ND-CP vé Quan 1y chat luong xay dung

cong trinh ta c6 bang phan cép, phan loai cong trinh xay dyng sau: (¢ day chi
14y cho Khu db thi trong d an).

Cap cong trinh
Loai cong trinh
Cap 111 Cap IV
Chiéu cao Chiéu cao
a.Nha chung cu 4 - 8 ting <3 tang
hoac hoac
- . ) TDTS TDTS <1.000 m?
Nha o | p.Nha 6 riéng 1é 1.000 -
<5.000 m*
Chiéu cao
<3 tang
Cong Nha mau gido hogc
trinh giao & nhip <12m
duc hoac
: TDTS <1.000 m*
Chiéu cao
4 - 8 tang Chiéu cao
Nha lam viéc hoac <3 ting
i1 Dhone. 1 ’ nhip 12 - <36m hoac
vanp 0!1 8, iru hoac nhip <12m
s0 TDTS hoac
2
Cong 1.000 - TDTS <1.000 m
< ~ <5.000 m
trinh cong :
cong Sg in do San thi ddu stic chira Cac loai san tap cho thé
i anvan aong <10.000 chd ngoi thao phong trao
Nhip <36m
<2.000 cho
Luu lugng xe tir 300-3.000 | Luu lugng xe <300 Xe
Céng Xe quy déi/ngay dém quy doi/ ngdy déem
inh oi Duong bo hoac hodc
trin X g1ao duong giao thong nong duong giao thong nong
thong thon loai A thon loai B
~ 3 <
Cdp nudc 20.000 1110(;)6.2100 m/ngay | 0,000 m’/ngay dém
Cong -
trinhha | Thodt nuéc 10.000a < 10.000 m*/ngay dém
R < < 50.000 m*/ngay dém :
tang ky — -
thuat Bai C’f;‘l‘;” lap 150- < 300 T/ngay < 150 T/ngay
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3. QUY PINH VE THIET KE PO THI VA KIEN TRUC
3.1 Quy dinh vé thiét ké xdy dung
a. Thiét ké xay dung cong trinh bao gdm cac bude: thiét ké co so, thiét ké
k¥ thuat, thiét ké ban v& thi cong va cac budc thiét ké khac theo thong 18
quéc té do nguoi quyét dinh dau tu quyét dinh khi phé duyét du an.
- Thiét ké co s& 1a thiét ké duoc thuc hién trong giai doan 1ap Dy an dau tu
xay dung cong trinh trén co sé phuong an thiét ké duoc lua chon, bao dam
thé hién duoc cac thong sb k¥ thuat chu yéu phu hop véi cac quy chuan,
tiéu chuan duoc ap dung, 1a can cir dé trién khai cac bude thiét ké tiép theo.
Noi dung thiét ké co s¢ bao gdm phan thuyét minh va phan ban vé:
- Thiét ké k¥ thuat 1a thiét ké duoc thuc hién trén co so thiét ké co so trong du
an dau tu xay dung cong trinh dugc phé duyét, bao dam thé hién dugc day du
cac thong s6 k¥ thuat va vat liéu sir dung phu hop véi cac quy chuan, tiéu
chuan duoc ap dung, 13 can cir dé trién khai budc thiét ké ban vé thi cong;
- Thiét ké ban v& thi cong 1a thiét ké bao dam thé hién duoc day du cac
thong s6 k¥ thuat, vat liéu st dung va chi tiét cAu tao phu hop véi cac quy
chuan, tiéu chuan dugc 4p dung, dam bao du diéu kién dé trién khai thi
cong xay dung cong trinh.
b. Chu dau tu c6 trach nhiém t6 chtc lap thiét ké xay dung cong trinh,
truong hop chu dau tu c6 di niang luc thi duoc tu thiét ké, truong hop chi
dau tu khong c6 du nang lyuc thi thué to chic tu van thiét ké. Riéng dbi voi
truong hop thiét ké ba budc thi nha thau thi cong c6 thé giao lap thiét ké ban
v& thi cong khi ¢6 du diéu kién nang luc theo quy dinh.
3.2 Quy dinh vé kién triic do thi
3.2.1 Quy dinh d6i v6i canh quan d6 thi
Canh quan d6 thi do Phong Quan 1y D6 thi Thi xa Udng Bi truc tiép quan
Iy, chii s& hitu cac cong trinh kién triic d6 thi co trach nhiém bao vé, duy tri
trong qué trinh khai thac, str dung, quan 1y theo Quy ché quan 1y kién trac d6
thi.
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a. Khi xay dung cong trinh kién tric do thi tai nhitng khu vyc thugc danh
muc canh quan d6 thi da duoc chinh quyén dia phuong quy dinh quan 1y phai
han ché t6i da viéc thay ddi dia hinh nguyén trang va phai duoc su chip
thuan cta chinh quyén dia phuong.
b. Via hé, dudng di bo trong d6 thi phai dugc xay dung ddng bo, hai hoa vé
cao do, vat liéu, mau sic timg tuyén phd; hd trong cay phai c6 kich thudc phu
hop vé d6 rong, o bang phing cua hé phd dam bao an toan cho nguoi di bo,
dic biét d6i voi nguo1 tan tat; thuan tién cho viéc bao v¢, cham soc cay.

3.2.2 Quy dinh vé quang cdo trong dé thi

Vit quang cdo ddc 1ap ngoai troi hodc gin véi cac cong trinh kién trac do

thi phai tuin thi quy dinh cta phéap luat vé quang céo. Nghiém cam viéc dit
cac loai quang cdo khong duoc phép cua co quan c6 tham quyén.

3.2.3 Nguyén tic va trach nhiém quan ly Kién triic —Cénh quan

3.2.3.1 Nguyén tic qudn ly kién triic, canh quan do thi
a. Chu so hitu cac vat thé kién triic c6 anh hudng dén khong gian, kién truc,
canh quan do6 thi phai c6 trach nhiém bao v€, duy tri trong qué trinh khai
thac, st dung bdo ddm m¥ quan, an toan, hai hoa véi khong gian xung quanh.
b. Viéc xay mdi, cai tao, chinh trang, stra chita va pha bo vat thé kién truc,
cay xanh trong khu vuc cong cong, khudn vién cong trinh va nha ¢ c6 anh
huong dén khong gian, kién tric, canh quan do thi phai xin phép co quan
quan 1y c6 tham quyén.
c. Chinh phu quy dinh cu thé noi dung quan 1y khong gian, kién tric, canh
quan do thi.

3.2.3.2 Trdch nhiém qudn Iy kién triic, canh quan dé thi
a. Uy ban nhan dan Thi xd Udng Bi quan 1y toan dién khong gian, kién truc,
canh quan do thi trong pham vi dia gi61 hanh chinh do minh quan 1y.
b. Phong quan 1y D6 thi Thi xa Udng Bi gitip Uy ban nhan dan Thi x3 quan

Iy khong gian, kién trac, canh quan d6 thi.
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3.3 Chi tiéu vé kién tritc canh quan Khu dé thi

Chi tiéu Canh quan - Kién tric Bon Chi tiéu
vi quy hoach

1.1 | Tang cao trung binh toan khu

- Cong trinh cong cong Tang 2-3

- Cong trinh gido duc Tang 2-3

- Nha chia 16 Tang 5

- Nha biét thy Tang 3

- Nha vuon Tang 3-4
1.2 | Mat do xay dung trung binh

- Cong trinh gido duc % 25-30

- Cong trinh cong cong % 25-30

- Nha chia 16 % 60 - 70

- Nha biét thy % 40 - 50

- Nha vuon % 40 - 50
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B. QUY PINH KIEM SOAT PHAT TRIEN PO THI
1. TO CHU'C CONG KHAI CONG BO PO AN QHCT XD
1.1 Trdch nhi¢m va hinh thirc cong bé Dé dn

1.1.1 Trach nhiém céng bd cong khai quy hoach d6 thi

Uy ban nhan dan Thi xa Udng Bi cong bd cong khai d6 an quy hoach chi

tiét xay dung Khu d6 thi Cong Thanh.

1.1.2 Hinh thitc cong bd Po an

a. Cong bd cong khai quy hoach db thi
- Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay dugc phé duyét, do an quy hoach do
thi phai dugc cong bd cong khai bang cac hinh thirc sau day:

+ Trung bay thuong xuyén, li€én tuc ban v&, mo hinh tai tru s& co quan
quan 1y nha nudc cac cap co lién quan vé quy hoach d6 thi, trung tim
trién 13m va thong tin vé quy hoach d6 thi va tai khu vuc duogc lap quy
hoach;

+ Thong tin trén cac phuong tién thong tin dai chiing;

+ In thanh 4n pham dé phat hanh rong rii.

- NOoi dung cong bd cong khai gom cac ndi dung co ban cia d6 an va Quy
dinh quan 1y theo d6 an quy hoach Khu db thi, thiét ké Khu do thi da duoc
ban hanh.

b. Phong quan 1y P6 thi Thi xa Udng Bi co trach nhiém cap nhat day du
tinh hinh trién khai thuc hién d6 4n quy hoach Khu d6 thi da dugc phé duyét
Uy ban nhan dan Thi xd Udng Bi cong bd cong khai kip thoi cho cac t6 chire,
ca nhan biét va giam sat thyc hién.

1.2 Cung cép théng tin vé QHCT

a. Cung cap thong tin vé quy hoach Khu d6 thj

- Co quan quan 1y quy hoach d6 thi cac cp c6 trach nhiém cung cap thong
tin vé quy hoach do thi da duoc phé duyét cho cac to chirc, ca nhan khi co
yéu cau.

- Viéc cung cép thong tin vé quy hoach Khu d6 thi dugc thuc hién dudi cac
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hinh thirc giai thich truc tiép, qua phuong tién thong tin dai ching va cap
chung chi quy hoach.

- Céc thong tin dugc cung cap phai cin ¢t vao do an quy hoach Khu d6 thi,
thiét ké do thi da duoc phé duyét va Quy dinh quan 1y theo dd an quy hoach,
thiét k€ d6 thi da dugc ban hanh.

- Co quan cung cip thong tin vé quy hoach Khu d6 thi chju trach nhiém vé
tinh chinh xé4c cua cac tai liéu, sb liéu do minh cung cép.

b. Cép chirng chi quy hoach

- Co quan quan Iy quy hoach d6 thi cac cip cin c vao db an quy hoach do
thi duoc duyét va Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach db thi, thiét ké do6
thi dd duoc ban hanh dé cip chimg chi quy hoach cho to chirc, ca nhan khi
c6 yéu cau.

- Nbi dung cua chimg chi quy hoach bao gém cac thong tin vé ranh gidi cua
16 dat, chirc nang sir dung dat, dién tich, chi gidi duong do va chi gidi xay
dung, mat do xay dung, hé¢ sb str dung dat, cot xay dung, chiéu cao tdi da,
chiéu cao tdi thiéu xay dung cong trinh; cc thong tin vé kién trac, hé thdng
ha ting k¥ thuat, bao vé méi truong va cac quy dinh khac.

- Thot han hi€u lyc ctuia chiing chi quy hoach theo thoi han hi€u lyc ctua dd
an quy hoach do6 thi da dugc phé duyét.

1.3 Ldy y kién vé Quy hoach dé thi

a. Co quan td chire lap quy hoach Khu d6 thi, chu dau tu dy 4n dau tu xay
dung quy dinh ¢ trach nhiém léy v kién co quan, td chirc, c4 nhan va cong
ddng dan cu ¢ lién quan vé nhiém vu va dd an quy hoach Khu d6 thi.

Uy ban nhan dan Thi x4 Udng Bi, t6 chirc tu van 1ap quy hoach c6 trach
nhiém phdi hop véi co quan t6 chire 1ap quy hoach d6 thi, chu dau tu dy an
dau tu xay dung duoc quy dinh trong viée lay ¥ kién.

a. Viéc lay ¥ kién co quan, t6 chirc, c4 nhan co6 lién quan duoc thuc hién
bang hinh thirc guri ho so, tai lidu hodc t6 chirc hoi nghi, hoi thao. Co quan, to

chtrc duogc lay ¥ kién c6 trach nhiém tra 161 bang van ban.
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b. Viéc lay ¥ kién cong dong dan cu vé nhiém vu va d6 an quy hoach chung
duoc thyc hién thong qua léy v kién cta dai dién cong dé)ng dan cu béng hinh
thire phat phiéu diéu tra, phong van. Pai dién cong dong dan cu co trach
nhiém tong hop ¥ kién cua cong ddng dan cu theo quy dinh cua phap luat vé
thuc hién dan chu & co so.

C. Viéc lay y kién cong ddng dan cu vé nhiém vu va d6 an quy hoach phan
khu va quy hoach chi tiét duoc thuc hién bang phiéu gép ¥ thong qua hinh
thue trung bay cong khai hodc gigi thiéu phuong an quy hoach trén phuong
tién thong tin dai chung.

d. Thoi gian 13y ¥ kién it nhat 1a 15 ngay ddi véi co quan, 30 ngay dbi véi to
chtrc, c4 nhan, cong dong dan cu.

1.4 T6 chikc cim méc gidi

» Cdm moc duong:

+ Heé thong cdc moc duong thiét k€ cam theo tim tuyén cua céc truc dudng
tai cdc ngd giao nhau trong ban d6 quy hoach giao thong va cdm moc chi giGi
duong do ty 1& 1/500.

+ Toa do x va y ctia cdc moc dugc tinh toan trén ludi toa do clia ban d6 do
dac ty 1€ 1/500 theo hé toa do qudc gia.

+ Cao do ciac moc thiét k&, xac dinh dua vao cao do nén cua ban d6 do dac
ty 1& 1/500 theo hé thong cao do Nha nudc.

+ Vi tri cac moc thiét ké dugc xac dinh trén co s& toa do X va y clia cac mdc
thié€t ké két hop véi toa do cua cdc moc ¢6 dinh (bé tong) trong ludi duong
truyén I, IT ctia hé toa do do dac ban d6 ty 1& 1/500.

» Xdc dinh chi gigi duong do va xdy dung:

+ Chi gidi dudng d6 cla céc tuyén, tuan thu theo qui dinh cu thé theo mit
cit ngang dudong da dugc thé hién chi tiét trong ban d6 quy hoach giao thong
va cdm moc chi giGi duong do ty 1& 1/500.

+ Chi gi6i xay dung xem bén V& chi ti€t cim mdc va chi gidi.
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2. KIEM SOAT TRINH TU HINH THANH, PHAT TRIEN
a. Viéc hinh thanh va phét trién du 4n khu do thi méi Cong Thanh phai tuan
thu theo trinh tu sau:
- Quy hoach chung, quy hoach chi tiét xay dung do thi da duogc cap cé tham
quyén phé duyét 12 co s& hinh thanh, phat trién khu do thi mdi;
- Chi dau tu can cit vao quy hoach xay dung tai noi du kién dau tu dé lap quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 va lap du an khu do6 thi méi, trinh co quan
c6 thadm quyén dé duoc quyét dinh dau tu hodc cho phép dau tu;
- Chi ddu tu can ci vao quyét dinh hodc van ban cho phép ddu tu dé tién
hanh cdc thu tuc giao nhan dat, thué dat, chuyén quyén st dung dat va giai
phéng mat bang;
- Chu dau tu thuc hién du an theo noi dung da duogc phé duyét;
- Chu ddu tu ti€n hanh kinh doanh, chuyén giao cong trinh, chuyén giao quan
1y hanh chinh khi du an hoan thanh dua vao st dung, kinh doanh theo tirng
giai doan hoan thanh va khi hoan thanh toan bo du an;
b. Chu dau tu du 4n khu do6 thi méi truc tiép dau tu va kéu goi cac chu dau tu
cép 2 dau tu xay dung cac cong trinh trong khu do6 thi méi theo quy hoach chi
tiét xay dung cta du an da duoc duyét.
Cac du 4n cap 2 duoc lap, tham dinh va phé duyét theo quy dinh clia phap
luat vé quan ly du dn dau tu xay dung cong trinh.
3. KIEM SOAT QHXD VA KE HOACH PHAT TRIEN DU’ AN
3.1 Qudn Iy quy hoach phdt trién va xdy dung Khu dé thi méi
a. Uy ban nhan dan cic cép c6 trach nhiém cong bé cong khai quy hoach
xay dung da duoc phé duyét theo quy dinh cua phap luat va cung cap thong
tin cho cac d6i tugng ¢6 nhu cau.
b. Tai liéu d6 4n quy hoach chung xay dung, quy hoach chi tiét xay dung ty
1¢ 1/2.000 1a co so dé 1ap du 4n khu do6 thi méi va 1ap quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 cta du an khu do6 thi méi.
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c. Co quan quan ly quy hoach xay dung dia phuong theo phan cép c6 trach
nhiém giGi thiéu cho nha dau tu vé quy hoach chung xay dung, quy hoach chi
tiet xay dung doi vdi cac khu vuc phdt trién khu do thi mdéi theo tién trinh
thuc hién quy hoach.

d. Co quan quan ly nha nudc vé quy hoach xay dung Tinh Quang Ninh khi
t6 chifc 1ap va quén ly thuc hién quy hoach phai dam béo cic nguyén tic sau:
- Quy hoach xay dung do6 thi phai duoc phan chia thanh cac khu vuc c6 quy
mo va chitc nang thuan 1gi cho viéc phat trién cdc du d4n khu do thi mdi; trong
do, c6 danh ty 1é dién tich dé xay dung nha & cho ngudi thu nhap thap va doi
tuong chinh sich tai cac khu vuc dan cu;

- Hé thong cong trinh ha tang ky thuét va ha tang xa hoi phai duoc quy
hoach va xay dung déng bo dap ung k& hoach phat trién ctia cdc du 4n khu do
thi mdi;

- Khong ché cao do mat bang cic khu do thi méi, bao dam hudng thoat
nudc theo quy hoach chung do thi;

- Huéng dan 1ap va quan 1y quy hoach chi ti€t xay dung khu d6 thi méi phu
hop véi quy hoach xay dung d6 thi da dugc phé duyét. Quy hoach chi tiét
phai dam bao dong bo hé théng cac cong trinh ha ting, dap ung cong suat van
hanh, lién thong cac truc duong giao thong, cap dién, cap nudc, thoat nudc,
thong tin lién lac trong toan khu do6 thi méi va véi do thi da co.

e. Cht dau tu du 4n khu do thi méi t6 chic 1ap quy hoach chi tiét xay dung
ty 1& 1/500 cta du an khu do thi méi, bao dam phu hgp véi quy hoach xay
dung cua dia phuong, trinh co quan nha nudc ¢6 tham quyén phé duyét. Kinh
phi 1ap quy hoach chi ti€t xay dung khu do thi méi dugc tinh vao chi phi cta
du 4n khu do thi méi.

f. Khi Nha nudc di€u chinh quy hoach xay dung do6 thi phai dam bao han
ché t6i muc thip nhat viéc gay hau qua tac dong xau dén cac du an khu do thi
moi dang dugc thuc hién va phai boi thuong thiét hai theo quy dinh cua phap

luat do su thay déi quy hoach gay ra doi véi du 4n.
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3.2 K& hoach phit trién dw dn Khu dé thi mai
a. K& hoach phét trién du 4n khu do thi méi bao gom:
- Ké& hoach thuc hién phét trién quy dat do thi;
- K& hoach thuc hién quy hoach xay dung do thi;
- K€ hoach chuén bi dau tu va thuc hién dau tu cdc du 4n khu do thi méi
bang von ngan séch;
- K& hoach thuc hién kéu goi dau tu cac du an khu do thi méi;
- K& hoach hinh thanh don vi hanh chinh dé€ ti€p nhan, quan 1y hanh chinh
cac khu do thi méi;
- K& hoach giam sat thuc hién cac du an khu do thi méi da duoc quyét
dinh dau tu hoac da duoc cap Gidy phép dau tu; k& hoach phdi hop tién do
thuc hién cong trinh ha tang ky thuat ngoai hang rao va k& hoach phéi hop
chuyén giao quéan ly hanh chinh khu vuc du 4n hoan thanh.
b. K& hoach phat trién du 4n Khu do thi méi phai ddm bdo nguyén tic phat
trién nai ti€p va dong bo hé thong cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha tang
xa hoi trong khu vuc va do thi.
c. Uy ban nhan dan Tinh Quang Ninh c6 trach nhiém chi dao, quan 1y viéc
lap va thuc hién k& hoach phét trién du 4n Khu d6 thi méi thuoc dia phan

hanh chinh do minh quan ly.
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4. KIEM SOAT VE KHAI THAC VA SU DUNG PAT

4.1 Quy hoach sir dung dit

Bing 11 — Quy hoach chi tiét cac 16 dat quy hoach

Loai dat hIi(gu Dién 2t ich xlz}:;actlgr?g ];&le:)g g;ensgo(;:;rt Ty lé Quy mo m’/nguoi
16 (m’) (%) (tang) (lan) (%) | (m?san) | (ho) (nguoi)
Tong cong 136963 372 1488
A | Ddt giao thong do thi 6235
B | Ddt cdy xanh cdch ly 5548
C Ddt bén xe do thi 10180
D | Pdt khu do thi 115000 100,00 77,28
I bat o 57598 50,09 93480 347 1413 38,71
1.1 | Ddt o hién trang 10367 9,01 8290 52 233 44,49
1.1.1 | Bdt o hién trang OT1 4590 50 2,0 1,0 3670 23 103
1.1.2 | Bdt o hién trang o712 2730 50 2,0 1,0 2180 14 61
1.1.3 | Bdt o hién trang oT3 3047 50 2,0 1,0 2440 15 69
1.2 | Pdt o dich vu 1110 0,97 890 9 36 30,83
1.2.1 | Bdt o dich vu 0.4 534 50 2,0 1,0 430 4 16
1.2.2 | Bdt o dich vu ox2 354 50 2,0 1,0 280 3 12
1.2.3 | Bdt o dich vu ox3 222 50 2,0 1,0 180 2 8
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1.3 | Pdt o 16 pho 26500 23,04 74200 250 1000 26,50

1.3.1 | Bdt 016 phé NOI 3507 70 5,0 35 9820 34 136
Ddt ¢ 3331
Ddt hanh lang ky thudt 176

1.3.2 | Bdt 016 phé NO2 4476 70 5,0 35 12530 42 168
bdt o 4222
Ddt hanh lang ky thudt 254

1.3.3 | Bdt 016 phé NO3 4476 70 5,0 3.5 12530 42 168
bdt o 4222
Ddt hanh lang ky thudt 254

1.34 | Bdt 016 phd NO4 1634 70 5,0 3.5 4580 15 60
bdt o 1505
Ddt hanh lang ky thudt 129

1.3.5 | Bdt 016 phd NOS5 3476 70 5,0 3.5 9730 33 132
Pdt o 3257
BDdt hanh lang ky thudt 219

1.3.6 | Bdt 016 pho NO6 2667 70 5,0 3.5 7470 24 96
Pdt o 2421
Ddt hanh lang ky thudt 246
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1.3.7 | Bdt 0 16 phé NO7 2922 70 5,0 3.5 8180 28 112
Ddt ¢ 2782
Ddt hanh lang ky thudt 140
1.3.8 | Bdt 016 phé NOS8 3342 70 5,0 35 9360 32 128
Ddt ¢ 3182
Ddt hanh lang ky thudt 160
1.4 | DPdt o biét thu 10509 9,14 10100 36 144 72,98
14.1 | Bdt o biét thy NO9 2922 40 3,0 1.2 2810 10 40
bdt ¢ 2782
Ddt hanh lang ky thudt 140
1.4.2 | Bdt o biét thu NOI10 2922 40 3,0 1,2 2810 10 40
Ddt ¢ 2782
Ddt hanh lang ky thudt 140
1.4.3 | Bdt o biét thu NOI1 4665 40 3,0 1,2 4480 16 64
Pdt o 4425
BDdt hanh lang ky thudt 240
1.5 | Ddt 6 nha vuon 9112 7,92 8750 25 100 91,12
1.5.1 | Bdt 0 nha vuon NOI2 1832 40 3,0 1,2 1760 6 24
Ddt o 1726
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Ddt hanh lang ky thudt 106
1.5.2 | Ddt 0 nha vuon NOI3 3780 40 3,0 1.2 3630 10 40
Ddt ¢ 3599
Ddt hanh lang ky thudt 181
1.5.3 | Ddt 0 nha vuon NOI14 3500 40 3,0 1.2 3360 9 36
bdt ¢ 3323
Ddt hanh lang ky thudt 177
n | Dat cong trinh cong 2556 30 2,0 06 | 222 | 1230 1,72
cong
2.1 | Cong trinh cong cong CcC 2556 30 2,0 0,6 1230
III | Pat cay xanh vuon hoa 2977 2,59 2,00
3.1 | Cay xanh vuon hoa CX1 1400
3.2 | Cay xanh vuon hoa CcX2 1577
IV | Pat cong trinh dau moi 403 0,35
4.1 | Tram dién TD1 246
4.2 | Tram dién TD2 157
V | Dat giao thong 51466 44,75
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4.2 Déi véi giao dit, cho thué dit va chuyén quyén sir dung dit
Can ctr dé quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat gom:
a. Quy hoach sur dung dat, ké hoach st dung dat da duoc co quan nha nudc
c6 tham quyén xét duyét.
b. Nhu cau sir dung dat duoc thé hién trong van ban sau:
- Pbi véi cac to chirc thi nhu cau st dung dét thé hién trong du an dau tu
d3 duoc co quan nha nudc ¢ thim quyén xét duyét hodc cap Gidy ching
nhén dau tu;
- Déi véi cac du an khong phai trinh co quan nha nude c6 thAm quyén Xxét
duyét hodc khong phai cip Gidy chimg nhan dau tu thi phai thé hién nhu
cau str dung dat trong don xin giao dat, thué dat va co vin ban caa SO Tai
nguyén va Mbi truong tham dinh vé nhu cau st dung dat.
- Dbi v6i ho gia dinh, c4 nhan thi nhu ciu st dung dat thé hién trong don
Xin giao dat, thué dat, chuyén muc dich sir dung dat va phai c6 xac nhan
ctia Uy ban nhan dan X& Phuong Pong noi ¢ dat vé nhu cau st dung dat;
c. DPdi véi cong dong dan cu thi nhu cau st dung dat thé hién trong don xin
giao dat va phai c6 xac nhan cia Uy ban nhan dan Xa Phuong Pong noi ¢o
dat vé nhu cau sir dung dat;
4.3 Thu hoi dit va quyét dinh dén bu, tdi dinh cw
4.3.1 Lap phuwong an boi thwong, hd tro va tii dinh cu
Sau khi dyu 4n dau tu duoc xét duyét hodc chp thuan thi Hoi dong bodi
thuong, hd tro va tai dinh cu hodc T6 chic phat trién quy dét o trach nhiém
1ap va trinh phuong 4n vé bdi thudng, hd tro va tai dinh cu theo quy dinh tai
Nghi dinh s 197/2004/ND-CP va Nghi dinh sd 17/2006/ND-CP ngay 27
thang 01 ndm 2006 cta Chinh phu vé sira doi, bd sung mot s6 diéu Nghi dinh
huéng dan thi hanh Luat Dat dai va Nghi dinh s6 187/2004/ND-CP vé viéc
chuyén cong ty nha nudc thanh cong ty c6 phan (sau day goi 1a Nghi dinh sb
17/2006/ND-CP) va theo quy dinh:
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a. Noi dung phwong an bdi thwong, hd tre va tai dinh cw gom:

- Tén, dia chi cia nguoi bi thu hoi dat;

- Dién tich, loai dat, vi tri, nguén géc ctia dat bi thu hoi; sb lugng, khdi
luong, ty 1€ phﬁn tram chat luong con lai cua tai san bi thi¢t hai;

- Sb tién boi thuong, hd tro;

- Viéc bd tri tai dinh cu;

- Céc can clr tinh todn sd tién boi thudng, hd tro nhu gia dat tinh bdi
thuong, gia nha, céng trinh tinh bdi thudng, sé nhan khau, sb lao dong trong
d6 tudi, sb luong ngudi duge hudng tro cap xa hoi;

- Viéc di doi cac cong trinh ciia Nha nudc, cua td chirc, clia co s& ton giao,
cta cong dong dan cu;

- Viéc di doi md ma.

b. Lay y kién vé phwong an bdi thwong, hd tro va tai dinh cu:

- Niém yét cong khai phuong an boi thuong, hd trg va tai dinh cu tai try so
Uy ban nhan dan X3 Phuong Déng va tai cac diém sinh hoat khu dan cu noi
c6 dat bi thu hoi dé nguoi bi thu hdi dat va nhimg ngudi ¢ lién quan tham
gia ¥ kién;

- Viéc niém yét phai dugc lap thanh bién ban c6 xac nhan cua dai dién Uy
ban nhan dan Xa Phuong Pong, dai dién Uy ban Mit tran To qubc XA
Phuong Pong, dai dién nhitng nguoi c6 dat bi thu hoi;

- Thoi gian niém yét va tiép nhan y kién dong gop it nhat 1a hai muoi (20)
ngay, ké tlr ngay dua ra niém yét.

c. Hoan chinh phwong an bdi thwong, hd tro va tai dinh cu:

- Hét thoi han niém yét va tiép nhan ¥ kién, T6 chic 1am nhiém vu bdi
thuong, giai phong mit bang cé trach nhiém tong hop y kién dong gép bang
van ban, néu rd sd luong ¥ kién dong ¥, sé lugng ¥ kién khong dong v, sb
luong ¥ kién khac dbi vdi phuong an boi thudng, hd tro va tai dinh cu; hoan
chinh va giri phuong 4n da hoan chinh kém theo ban tong hop y kién dong

g6p dén co quan tai nguyén va mdi truong dé tham dinh;
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- Trudng hop con nhiéu ¥ kién khong tan thanh phuong 4n boi thuong, hd
trg va tai dinh cu thi T6 chtc lam nhiém vu boi thuong, giai phong mit bang
can giai thich r6 hodc xem xét, diéu chinh truéc khi chuyén co quan tai
nguyén va moi trudng tham dinh.
d. Co quan Tai nguyén va Méi truwong chu tri, phdi hop véi co quan cd
lién quan tham dinh phuong an boi thuong, hd trg va tai dinh cu va chuan bi
hd so thu hoi dat theo quy dinh sau:
- S6 Tai nguyén va Moi trudng chuan bi hd so thu hoi dét trinh Uy ban
nhan dan Tinh Quang Ninh ra quyét dinh thu hoi dat ddi véi to chirc, co sd
ton giao;
- Phong Tai nguyén va Mdi truong chuan bi ho so thu hoi dat trinh Uy ban
nhan dan Thi xa Udng Bi ra quyét dinh thu hoi dat doi vai ho gia dinh, ca
nhan, cOng déng dan cu.
4.3.2 Cap gidy chirg nhan quyén sir dung dat

Gidy chimg nhan quyén str dung dat 1a co so phéap 1y quan trong dé thiét
1ap quyén str dung dat dbi voi nha nude va mdi quan hé hop phap giira nguoi
str dung dét voi Nha nudc.

Qua trinh t6 chirc thuc hién viéc cip gidy chiang nhan quyén st dung dat
la qua trinh xac lap can ctr phap 1y day du dé giai quyét moi quan hé vé dat.

Chiing ta can phan biét y nghia phap 1y caa 2 khai niém: quyét dinh “giao
dat” va “cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat”. Quyét dinh giao dat 1a co
s phat sinh quyén st dung dat caa cac to chuc, ho gia dinh, ca nhan,... con
gidy chung nhan quyén sir dung dat 1a chung thu phép 1y thé hién mdi quan
hé hop phap gitta Nha nudc véi ngudi sir dung dat.

Gidy chung nhan quyén st dung dat cap theo mot miu thong nhét trong
ca nude dbi voi moi loai dit do Bo Tai nguyén va Méi truong phat hanh.

Viéc cap gidy chimg nhan quyén si dung déat phai tuan theo nguyén tac
duoc quy dinh tai Diéu 3, Nghi dinh 88/2009/NDb-CP ngay 19 thang 10 nam
2009 cta Chinh phu vé cép gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
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hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Moi ngudi sir dung dat déu duge cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
(Diéu 49, Luat Pat dai 2003) trir cac truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu
41 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29-10-2004 ctia Chinh pht vé thi hanh
Luat Dat dai.

Gidy chung nhan quyén sir dung dat dugc cp theo ting thira dat gom hai
(02) ban, trong d6 mot ban cap cho ngudi str dung dat va mot ban duge luu
tai Vin phong dang ky quyén sir dung dit.

Trong qué trinh st dung dat, khi c6 nhiing bién dong phai dugc ghi nhan
trén gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc quy dinh tai Diéu 41, Nghi
dinh 181.

Cép gidy chtimg nhan quyén sir dung dat cho ngudi ¢6 nha ¢ thudc sé hiru
chung. Cép gidy chting nhin quyén st dung dat cho ho gia dinh, c4 nhan
dang st dung dat. Cap gidy chimg nhan quyén st dung déat cho to chirc sy
nghiép, doanh nghiép nha nudc dang st dung dit nong nghiép. Cép gidy
ching nhan quyén st dung dat d6i véi dat s dung cho kinh té trang trai. Cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat doi voi dat xay dung tru sé co quan,
cong trinh sy nghiép.

* Tham quyén cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat:

Vé tham quyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, Luat Dat dai quy
dinh cap nao c6 tham quyén giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat, thu hoi dat thi cap do co tham quyén cap GCN quyén st
dung dat.

- UBND Tinh Quang Ninh cdp GCNQSD cho cac truong hop sau:

+ Céc t6 chuc kinh té, don vi VINN, co quan, t6 chire CT- XH & trong

nuodc st dung moi loai dat.

+ Céc t6 chirc, ca nhan nudc ngoai thué dat.

- UBND Thi xa Udng Bi cap GCNQSD dét cho ho gia dinh, ca nhan, ké ca

ho tdc sir dung dat thuoc pham vi hanh chinh xa.
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. KIEM SOAT KHAI THAC VA SU DUNG CTKT KHU PO THI

5.1 San nén

- Toan bo khu vuc thiét k€ duoc phan ra lam hai khu vuc nho véi duong phan
luu huéng tir Bac xuéng Nam.

- Tu cao do cua duong quoc 16 10 di trung tam thi xa la 3.3 va 3.25 da c6 va
huéng doc da dinh thiét k€ nén v6i do doc 1.0%o. ta c6 dudng dong miic ¢6
dang v6i cac dinh nam trén dudng phan luu, dudng dong miic thap nhat 1a
3.30 va duong dong muc cao nhat 1a 3.60.

- Huéng doc nén trong tiéu khu dugc thiét k& huéng doc vé phia muong din
nuéc va canh dong & phia Bic d€ dam bao thoat nudc tot cho nén.

- Hudng doc doc ctia duong tir 0,0%-0,25% dam bao kha nang thoat nudc.

- Duong déng mitc san nén duoc thiét k€ trong giai doan thiét k€ so bo ton
dap mat bang dé€ dua cong trinh vao x4y dung, khi xay dung xong phai san
nén hoan thién dé phi hop v6i mit bang kién tric, san dudng va hé thong
thoat nudc bén trong khu dat.

- Khoi lugng san nén tinh todn trong giai doan san nén so bo chuin bi mit
bing dé thi cong cong trinh ha tang k¥ thuat.

- Khi thi cong can diéu tra cong trinh ngdm va ndi (dudong day dién 6 Kv,
muong tudi tiéu hién trang va tuyén 6ng cip nudc sach) dé c6 bién phap di
doi hay bao vé tot nhat cac cong trinh nay.

- Phan taluy ranh gi6i khi nghién ctu c6 tinh toan so bo khdi luong (m) va
c6 su thoa thuan cua cdc co quan c¢6 thim quyén dé giit dat cho khu vuc xay
dung do thi.

- Khi thi cong can dam bao thoat nuéc cho khu vuc xung quanh (xay tra
muong dan ma trong qua trinh quy hoach du an da 14n vao va muong thoat
nudc cho khu dan cu cii c6 cao do thap hon).

- Khu vuc rudng, ao, muong khi san 14p phai vét hét hitu co, bun roi méi san
nén. Do khong ¢6 s6 liéu vé chiéu sau 16p bun, ao, muong nén du kién chiéu
su vét bun ao muong 0,50m. Chiéu sau vét hitu co ruong 1a 0,3m.

- Khéi luong vét bun, hitu co du kién dap vao phan cay xanh phi hop.
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5.2 Giao théng
- Mang luéi dudng pho trong do thi va t6 chic di lai trong do thi thiét k&
thanh mot hé thong nhat, dam bao maéi lién hé nhanh chéng an toan vdi tét ca
cac khu chiic nang trong do thi, cac cong trinh giao thong, duong quoc 19, cac
khu chtic ning va cdc diém dan cu trong cum do thi va cac do thi khac.
- Mang Iuéi giao thong dugc phan cap hang duong r6 rang.
% Duong chinh do thi : La duong di qua khu vuc nghién ctru va cé huéng
di QL 18. vira dong vai tro 1la duong chinh va mot dai 10 tao canh quan cho
khu vuc. trong ranh gigi nghién ctu thi chi lam duong gom cho khu vuc
(duong NO2) va c¢6 tinh chat lién hé do thi.
e Mit cat 2-2: Quy mo chi gii dudong do: 27m (6,00 + 15,00 + 6,00)
Bé rong long duodng: 15,00.
Bé rong he duong: 6,00 + 6,00 = 12,00m.
% Puong pho gom:
Puong NOI 1a tuyén duong gom cac dong giao thong tlir phia trén cua
khu vuc va phan khu vuc nghién ctu trude khi dé vao duong QL10.
Quy mo chi gidi dudong do nhu sau phan nghién ctru nhu sau:
e Mait cit 1-1: Puong ¢6 16 gi6i 33,8 m (7,00 + 7,50 + 19,30)
Bé rong long duong: 7,50 m
Bé rong he duong: 7,00 m
Bé rong dai phan cach 1a 19,30 m.
% DPuong pho noi bo
o GoOm cac duong gom NO3, NO4, NO5, NO6, NO7, NO8, NO9, NO10,
NO11,NO16,NO17, NO18.
Quy mo chi giéi duong dé nhu sau:
e Mait cit 3-3: Puong ¢6 10 gidi 17,50m
Bé rong long duodng: 7,50m
Bé rong he duong: 5,00 + 5,00 = 10,00m
e Mait cit 4-4: Puong ¢6 10 gidi 15,50m
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Bé rong long duong: 5,50m

Bé rong he duong: 5,00 + 5,00 = 10,00m
e Mit cit 5-5: Puong ¢6 10 gidi 13,50m

Bé rong long duong: 5,50m

Bé rong he duong: 3,00 + 5,00 = 8,00m
e Mit cat 6-6: Duong c6 10 gidi 7,00m

Bé rong long dudng: 5,00m

Bé rong he duong: 1,00 + 1,00 = 2,00m

o Puodng di dao trong cic khu cong vién cay xanh
e Mot s6 duong di dao trong cdc khu cong vién cay xanh cé bé rong
tir 1,5m dén 3,0m c6 hudng tuyén mém mai, tao khong gian.
% Bai do xe

- Trong ranh gidi nghién ctru c6 mdt bén xe dién tich 1,04 ha da dugc phé
duyét trong quy hoach chung toan thi xa. Hé thong bai d6 xe cong cong
dugc bo tri nam trong cdc khu 6, cong trinh cong cong, nha cao ting, khu
cong vién cay xanh, bai d6 xe dam bao dap tng nhu cau db xe 0 to, xe may,
xe dap...
- Tinh todn dién tich quy mo bai db xe
Dién tich d6 1 xe 6 t6 (Tinh ca 16i di) :25 m?/1 xe 6 tO
Dién tich d6 xe may, xe dap (Tinh ca 16i di) :1,02,0 m?*/xe
Bii d6 xe tinh trung binh 60% dat bai dé6 danh cho xe 6 t0, 40% danh cho
d6 xe mady, xe dap.
- Ngoai ra bai d6 xe con bd tri trong cac 16 dat cong trinh cong cong,
trong tAng ham, cac ting cua nha cao tang, bo tri bai do xe trén cac 16 dat
danh cho chung cu cao tang., mot phan khudn vién cay xanh, quang trudng.
- Trong nhitng trudng hop dic biét c6 thé bai dd xe doc trén cdc tuyén

duong.
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5.3 Cdp nwdc
- Mang luéi duong ong cap nudc cua khu vuc thiét k€ s€ dau noi véi 6ng
D400 tai diém dau khu vuc, ndm & phia nam 16 dat.
- Mang duong 6ng chinh trong khu do6 thi Cong Thanh s€ dugc thiét k&
thanh 1 vong kin, sit dung 6ng PVC; duong 6ng phan phoi nuéc sé su dung
ong HDPE va duoc t6 chic theo hé thong mang nhdnh, phan bs dén toan bo
khu dat & va cac cong trinh cong cong.
+ Tinh toan thuy luc dudng 6ng cap nude theo chuong trinh LOOP, phan
b6 luu lugng nit theo quy hoach khu do thi.
+ Hong ctu hoa dugc bo tri trén cac tuyén ong chinh cta khu vuc ¢6
duong kinh trén 110mm, ddm bao ban kinh phuc vu t6i thiéu 13 150m,
dong thoi tuan thu theo quy pham phong chdy chita chay cua bo Cong an.
Trén toan bo khu vuc thiét ké cé dat 06 hong ciiu hoa.
+ St dung ong PVC d6i v6i duong kinh 6ng >110mm va 6ng HDPE vé6i
duong kinh 6ng <90mm.
+ Do sau dat ong 0,7 m v6i duong kinh tir >110mm va 0,5m véi duong
kinh <110mm.
- B0 tri 60 ho van trong khu vue, dé dam béo viéc cap nudc an toan.
5.4 Thodt nwoc
v' Luu vuc va hudng thodt nudc.
- Theo hudéng san nén cua khu vuc du an thi luu vuc thoat nudc tat ca cac
tuyén ranh s& d6 ra kénh thodt nu6c chinh. Trong pham vi khu vuc du kién
xay dung nha &, CTCC, doc dudng pho chinh: s& xay dung hé thong ranh lap
dan tiét dién tir 300x400mm - 800x1000mm, duoc chon ndi doc theo via he
hodc dudi long dudng (doan qua dudng), dugc t6 chic thodt rieng vdi hé
thong thodt nuGc ban, cdc rinh ngang dudng c6 kich thue 300x300 mm.
- Nudc mua dugc thu vao hé théng ga thu nuGc bé mit va d6 vao hé thong
ranh thodt roi chay theo cac ranh thodt nuéc ra cua xa 1, 2, 3, 4, clra xa 5 roi

chay theo muong.
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v’ Cuong dé mua

- Dong chay nuéc mua trong khu vuc do thi c6 thé tinh toan bang nhiéu
phuong phép va cdc k¥ thuat khac nhau. Phuong phép pho bién nhat dugc sir
dung cho thoat nuéc d6 thi 1a phuong phip cuong do gidi han vi tinh dé ap
dung va két qua dang tin cay cta né khi ap dung cho cac luu vuc khong vuot
qua 13km?.

- Dong chay nuéc mua thié€t k€ duoc tinh todn bang cong thic gidi han va

cuong do mua do Bo Xay dung dua ra nhu sau:

Q=CqPF(/s)
Trong dé:
. F : Dién tich luu vuc thoit nuéc mua (ha)
= Cuong do mua q:

Xéc dinh theo biéu d6 cudng do mua do Bo Xay dung 1ap. Hoidc Quan hée
gitta cuong do mua, thoi gian mua va chu ky xuét hién tran mua tinh toan,
tinh theo cong thitc da duoc thiét 1ap riéng theo cac so liéu khi hau thiy van
cta tinh do B6 Xay dung xuat ban:

+ (20Gb)"q,,0GCInP)
tGb)"

Trong do:

= q: Cuong do mua (lit/s.ha)

» t: Thoi gian tap trung dong chay (phuit)
P: Chu ky 1ap lai = 2 (nam)

Céc hang s6 khi hau 1ay theo khu vuc.

b=11,61

C=0,2458
n=0,7951
d-o = 289,9

» Thoi gian tap trung dong chay t: t =t, + t, + t, (ph)
t, : thoi gian chay trén bé mit tir diém xa nhét dén ranh, phu thuoc

kich thudc dia hinh cta luu vuc, cuong do mua va loai mat phu. Poi véi
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luu vuc trong khu vuc do thi, dia hinh twong d6i bang phiang 4p TCTN
Viét nam: t0 14y bang 5-10 phuit.

t, : thoi gian nuéc chay trong ranh bang 1,25L/V (ph). & day L, V
chiéu dai, van t6c nuéc mua chay & cudi ranh; 1.25 hé s6 tinh dén su ting
dan van t6c ctia dong chay nudc mua tir ldic V=0 dén lic dat duoc van téc
& cudi ranh.

t, : thoi gian nude chay trong cong.
(Khi thoi gian tap trung tinh todn nho hon 10, s& 14y bang 10 dé xdc dinh
cuong do mua.)

= Heé s6 dong chay (C) cua mdi loai mat phtu duoc tra theo bang:

Bang 12 - Bang hé so dong chay (C)

Pac trung cua bé mat Hé so6 dong chay (C)
Khu dan cu 0.80
Khu cong nghiép 0.65
Khu thuong mai 0.80
Vuon, cong vién 0.35
San, duong giao thong 0.90
Dién tich khéic (ruong, v.v...) 0.35

» Lua chon hé s6 dong chay chung Ci la: 0.70

v' Lua chon kiéu cong thodt nudc.
Ranh lap dan chiu dugc tai trong theo thi€t ké. ranh c6 ti€t dién tir
300x400mm 4 800x1000mm.
+ Tinh toan chi tiét cho hé thong thoat nwéc mua
v' Luu luong tinh todn.

- Luu luong tinh todn dugc xdc dinh bang cong thitc Manning:

- Q=Ax1/mnxR*#xS"”

Trong dé:
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+

Q = cong sudt thai (m*/giay).
A = dién tich mat cét uét (m?)
R = ban kinh thuy luc .

P = chu vi u6t (m).

S = do6 doc thuy luc .

+ + 4+ + o+

n = hé s6 nham .
V' Vin téc dong chdy
- Van t6c cho phép= 0, 8 dén 3,0 m/giay.
- Van toc thich hgp= 1, 0 dén 1,8 m/giay.
v' Luu khong
- Rainh thoat nudc véi khoang luu khong t6i thiéu 1a 200mm.
- D6i v6i cong tron thodt nuéec mua c6 thé cho phép tinh toan chay ddy.
5.5 Cdp dién — Cap thong tin
a. Quy hoach cp ning lugng va chiéu sang d6 thi bao gdm viéc xac dinh
nhu ciu st dung ning luong, ngudn cung cap, yéu cau bd tri dia diém, quy
mo cong trinh du mdi, mang ludi truyén tai, mang ludi phan phdi; hanh lang
an toan va pham vi bao vé cong trinh; giai phap tong thé vé chiéu sang d6 thi.
b. Quy hoach thong tin lién lac gdm viéc xac dinh tuyén truyén dan thong
tin, vi tri, quy mo tram v¢ tinh, téng dai va cong trinh phu trg kém theo.
- Khi xay dyng méi thép truyén hinh trong do thi phai chon vi tri xay dung
thich hop vé canh quan, dam bao ban kinh phuc vy, pht hop quy hoach.
- Ang-ten thu, phat séng phai ldp dat dang vi tri cho phép.
- Day dién thoai, day thong tin phai dugc thay thé bang day t6 hop; d& bo
cac thiét bi va duong day khong con sir dung, tién téi ngam hoa toan bo.
- Hop k¥ thuat thong tin, thung thu, tram dién thoai cong cong, thiét bi
thong tin trén via hé phai dugc bé tri theo quy hoach duoc duyét, phu hop
v6i kich thudce hé phd va co kiéu dang, mau sic phu hop, hai hoa, dé sir
dung, khong can tré nguoi di bo.

- B6 Buu chinh, Vién thong quy dinh va hudng dan chi tiét viéc thyc hién .
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v’ Ludi trung dp :

- Xay dung méi khoang 350m duong day ndi 6(22)kV day AC -120 di doc
theo muong thoat nudc méi dé tranh qua khu quy hoach dan.

- Xay dung mdéi khoang 200m dudng day néi 6(22)kV day AC -120 di
chung vé6i duong day 0,4kV va chiéu sang cap dién cho céac tram bién 4p phu
tai xay dung méi va xa phuong Nam.

v" Tram luoi 10(22)/0,4KV :

- Toan bd khu vuc quy hoach dugc cdp dién bai 02 tram bién ap c6 cap
dién ap 6(22)/0,4kV va cong sudt cua cac tram la S60KVA. Vi tri cac tram
bién 4p duoc thé hién trén ban vé& quy hoach cip dién.

v" Ludi ha dp 0,4 kV :

- Lu6i dién ha ap 0,4kV cép dién cho cac khu dat dugc chon ngam sau 0,7m
duGi via he va duoc t6 chitc theo mang mach vong. Poan cép ngdm di qua
dudng duoc ludn trong 6ng thép hoidc nhua PVC chiu luc. Téng chiéu dai
duong day ha th€ 1a 2,0km. Cap ngam 0,4kV dung loai cap dong XLPE —
(3x50+1x25)mm? dén XLPE- (3x120+1x70)mm?.

5.6 Céng trinh cdp nang lwong, chiéu sing dé thi

- Tram bién thé dién da c6, néu anh huong dén my quan, giao thong do thi
thi chinh quyén do thi phai c6 bién phap cai tao hodc xay dung mai thay thé
dé dam bao cac yéu cau an toan, my quan va phai b tri di ngdm t6i da cac
duong day.

- Day cap dién trong d6 thi phai dugc b tri hop 1y trén nguyén tic bo day
tran chuyén sang day c6 boc cach dién, tién t6i ngdm hoa toan bo.

- Chiéu sang cong cong trén duong phd hoic riéng cho cong trinh, trén
quang trudng, trong cong vién phai hop 1y vé chirc ning, vi tri, thoi gian
chiéu sang, do roi, an toan, hi¢u qua, tiét kiém nang lugng. Viéc chiéu sang
tai cac khu vuec, vi tri néu trén phai phu hop quy hoach xay dung, tiéu chuan
chiéu sang hién hanh. CAm lam dung chiéu sang 1am anh huéng dén méi
truong, suc khoé con nguoi, an toan va my quan do thi.

- Tram béan xang, dau, cap hoi dbt phai dugc bd tri theo quy hoach.
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v’ Ludi chiéu sdng :
- Cép dién cho hé¢ thong den chi€u sang st dung cidp ngdm XLPE —
(3x16+1x10)mm?* doi véi dudng truc va cap ngam XLPE- 4x4mm? d6i véi
dudng nhanh. Vi tong chiéu dai 1a 2,0km.
- Mang dién chiéu sang dugc thiét k€ riéng biét v4i hé thong cap dién sinh
hoat va dugc diéu khién bat, tit dén bing t diéu khién tu dong.

Chiéu sang duong su dung loai dén cao ap SODIUM 250W/220V
khoéang céch gitta cic cot den (30 -:- 40)m . Den duoc 1ap trén cot thép con
lién can ma kém nhidng néng cao 11m, 8m. Khung méng cot st dung loai
M24x750x

6. KIEM SOAT VE CONG TRINH
6.1 Qudn ly khong gian ngam
- Viéc khai thac, s dung khong gian ngam dé xay dung cac cong trinh
ngém phai tuan thu quy hoach do thi dugc duyét.
- Viéc quan 1y xdy dung cic cong trinh trén mit dat phai khong anh hudng
dén khong gian ngam duoc xac dinh trong quy hoach d6 thi duoc phé duyét.
6.2 Quan Iy xdy dung cong trinh ngim
- Viéc xay dung cong trinh ngadm phai tuan thi quy hoach khong gian ngam
dugc xac dinh trong quy hoach doé thi da dugc phé duyét; Quy chuén vé xay
dung cong trinh ngdm do Bo Xay dung ban hanh, Gidy phép quy hoach, Gidy
phép xay dung.
- Viéc xay dung cong trinh ngdm khong duoc lam anh huéng dén cac cong
trinh trén mat dat, cong trinh ngdm va khong gian ngam da c6 hodc da dugc
xac dinh trong quy hoach do thi.
- Viéc xdy dung tuyén giao thong va hé thdng cong trinh cong cong ngam
phai bao dam an toan, phu hop véi viée t6 chirc, khai thac st dung khong
gian ngém va trén mat dat; bao dam két ndi thuan tién véi céac cong trinh giao
thong ngam va trén mit dat.

- Chinh phu quy dinh cuy thé viéc quan Iy khong gian ngam.
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7. KIEM SOAT CONG VIEN CAY XANH
a. Cong vién, vuon hoa, cay xanh trong d6 thi c6 gia tri vé van hoa, lich s,
canh quan ty nhién, canh quan d6 thi d3 dugc co quan c6 tham quyén dua vao
danh muc quan 1y hoic dugc xac dinh trong quy hoach phai dugc giao cho to
chuc, ca nhan quan ly.
b. Viéc xdy dung cong vién, vuon hoa, tréng cy xanh theo quy hoach dé thi
phai dap tng cic yéu cdu vé str dung, my quan, an toan, moi trudng do thi;

khong 1am hu hong cac cong trinh co s¢ ha tang.

8. KIEM SOAT VE MOI TRUONG

v Giai phap thoat nuéc
- Khu vuc 1ap quy hoach chi tiét duoc thi€t k& xay dung hé thong thoat
nudc thai riéng.
- Nudc thai clia cdc cong trinh vé sinh sau khi dugc xtr 1y so bo bang cac
bé tu hoai s& dugc thu gom vao cong thu nudc thai din dén tram xi ly tap
trung cua khu do thi méi, sau dé xa vao muong tiéu chung chay doc theo
ranh gidi phia dong bac khu thiét ké.

v' Mang cong thoat nudc thai
- Vi tri dat cong: Mang ludi duong cong thoat nudc thai dugc bo tri doc
theo tuyén duong thi€t k& doi véi khu nha biét thy va phan dat luu khong
gilta cac 16p nha da6i v6i khu chia 16. Pham vi phuc vu bao gom toan bo céc
cong trinh trong ranh géi du an.
- Vat liéu: Chon cong thoat nudc thai 1a loai 6ng uPVC c6 duong kinh
D400 va D600mm, dam bao khong bi nuGc bién dn mon.
- Do sau chon cong ban ddu 1,10m (tinh tir ddy cong). Dé dam bao do bén
vitng cho cong, cac tuyén cong chay qua dudng, cé do sau chon cong nho
hon 1 m s& dugc bao vé bang 16p bé tong day 150mm phia trén.
- Gidi han d6 sau xay dung: Hé thong cong thoat nude thai hoat dong theo
nguyén tic tu chay, c6 do sau chon ong t6i da 5Sm (tinh tir ddy ong). Khi
cong sau qua 5 m thi st dung may bom nang nudc 1én va tiép tuc cho tu

chay.
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- Theo két qua tinh toan, do sau dat 6ng t6i da 1a 1,92 m nén khong can
xay dung tram bom chuyén bac.

v" Tram xtr ly nuéc thai

Xay dung tram xU ly nudc thai véi cong suit 250 m*/ ngdy dém tai khu

vuc vuon hoa phia dong ctia du 4n roi thai ra hé théng thoat nudc.

v" Pinh hwéng quy hoach v¢ sinh méi truwong
- Chat thai ran duoc van chuyén di xir Iy tai khu xir 1y chat thai ran cla thi
xa Uong Bi.
- Mai cong trinh dugc bo tri cac thing chita chat thai ran riéng. Hang ngay
don vi quéan 1y ding xe thu gom chét thai rdn chd dén khu xur 1y.
- B0 tri 08 thing chita chét thai ran loai 200 lit dat & céc vi tri dong nguoi

qua lai, diing xe thu gom chat thai ran cta thi xa van chuyén dén khu xtr Iy.
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C.QUAN LY PAU TU TAI CHINH
1. CAC LOAIPAU TU TAI CHINH
1.1 Cdc logi dw dn dau tw
Céac dy an dau tu xdy dung cong trinh (sau ddy goi chung 13 du 4n) dugc
phéan loai nhu sau:
a. Theo quy md va tinh chét: du an quan trong quéc gia do Quédc hoi xem
xét, quyét dinh vé& chu truong dau tu; cac dy an con lai duge phan thanh 3
nhoém A, B, C theo quy dinh;
b. Theo ngudn von dau tu:
- Du an st dung von ngan sach nha nudc;
- Du an st dung von tin dung do Nha nudc bao lanh, von tin dung dau tu
phat trién ctia Nha nudc;
- Du 4n str dung von dau tu phét trién ctia doanh nghiép nha nuéc;
- Du an sir dung von khac bao gdm ca vén tu nhan hodc sir dung hdn hop
nhiéu ngudn von.
1.2 Ldp dw dn diu tw khu d6 thi méi
a. Du an khu do thi méi phai bao dam céc yéu céu sau:
- Phu hop vdi quy hoach xay dung va k& hoach phat trién do thi;
- Dong bo hé thong cong trinh ha tang ky thuat, ha ting xa hoi trong khu
do thi;
- Dat tiéu chudn vé sinh moi trudng vé cap, thoat nudc va vé sinh do thi;
- Tuan thil quy chudn x4y dung, tiéu chuin xay dung do thi;
- C6 kha nang dap tng day du cac dich vu cong cong do thi.
b. Céc t6 chiic thudc moi thanh phéan kinh t€ khi ¢6 nhu cdu va c6 du diéu
kién theo quy dinh tai Diéu 11 ctia Quy ché nay thi dugc l1ap du 4n dau tu
Khu do6 thi méi theo quy dinh tai Quy ché nay.
c. Truong hop 1ap du an khu do thi méi tai khu vuc da c6 quy hoach chung
xay dung do thi nhung chua cé quy hoach chi ti€t xay dung ty 1&¢ 1/2000 thi
chu dau tu du an khu do6 thi méi duge 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1é
1/2000 va quy hoach chi tiét xay dung ty 1&€ 1/500 cta du an theo trinh tu.
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. CAC GIAI PHAP VA CO CHE TAI CHINH

2.1 Quyét dinh cho phép dau tw dy dn khu dé thi moi

a. Du 4n khu do thi méi thuoc moi nguén vén do Uy ban nhan dan Tinh
Quang Ninh tham dinh va trinh Thu tuéng Chinh phit xem xét, cho phép dau
tu. Thoi han thdm dinh du 4n 12 60 ngay lam viéc va xem xét, cho phép dau tu
l1a 30 ngay lam viéc.

b. Uy ban nhan dan Tinh cho phép ddu tu du 4n khu do thi méi trong pham
vi dia gi6i hanh chinh do minh quan 1y, trir cac du an dugc quy dinh tai khoan
1 Diéu nay. Thoi gian thim dinh du 4n 12 45 ngay 1am viéc va xem xét, cho
phép dau tu 1a 20 ngay lam viéc.

c. Noi dung quyét dinh cho phép dau tu:

- Tén du an va chu dau tu;

- Thoi gian bat dau, két thic va tién do thuc hién du 4n; phan ky dau tu
(néu cd);

- Dia diém, ranh gi6i, dién tich chiém dat toan bo du 4n;

- Muc tiéu dau tu;

- Noi dung dau tu;

- Téng mifc dau tu;

- Nguon von dau tu;

- Phuong thifc giao dat, cho thué dat, chuyén nhuong quyén sir dung dat, sir
dung quy dat dé tao von xay dung co s& ha tdng va dit danh cho Nha nuée
xay dung nha cho nguoi thu nhap thap, doi tugng chinh sach, nha co quan
hanh chinh dia phuong (néu cé);

- Céac quy dinh doi véi cac bén cé lién quan trong quan ly xay dung, van
hanh, kinh doanh va chuyén giao céc cong trinh;

- Céc quyét dinh ho trg, uu dii cua Nha nuéc doi véi du 4n theo quy dinh tai
Di€u 26 clia Quy ché nay;

- Diéu khoan thi hanh.

d. Co quan c6 thdm quyén cho phép ddu tu du 4n khu do thi méi 1a co quan

c6 tham quyén cho phép diéu chinh du 4n.
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2.2 Ban hanh chinh sach huy dpng cic nguéon von

a. Von ngan sach nha nudc duoc can doi trong k& hoach hang nam dé lap
quy hoach xay dung vung, quy hoach chung xay dung do thi, quy hoach chi
tiet xay dung do thi ty 1& 1/2.000, quy hoach xay dung diém dan cu nong thon
va quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1& 1/500 khong thudc du an dau tu
x4y dung cong trinh theo hinh thitc kinh doanh.

b. Vén vay ngan hang, von déng gép clia céc t6 chic, ca nhan trong nuéc va
nuéc ngodi, huy dong tir cdc du 4n dau tu va cdc ngudn von khac dé lap cac
loai quy hoach xay dung con lai.

c. Von cho cong tic quy hoach xay dung dugc st dung cho ciac cong viéc
sau day:

- Khao sit dia hinh, dia chat phuc vu lap quy hoach xay dung;

- Lap, tham dinh, phé duyét, quan ly cong tdc quy hoach x4y dung;

- T6 chiic cong bo quy hoach xay dung;

- Cam moc giGi quy hoach x4y dung ngoai thuc dia;

- Céc cong viéc khic phuc vu cho cong tac quy hoach xay dung.

d. Nha nuGc khuyén khich cdc t6 chiic, cd4 nhan trong va ngoai nudc tai trg
von dé 1ap quy hoach xay dung.

2.3 Tiéu chudn ddnh gid hé so dw dn

+ Doi véi goi thau dich vu tu van, ké ca dich vu tu van xay dung theo quy
dinh cua Luat Xay dung, khong yéu cau k¥ thuat cao:

a. Tiéu chuian danh gia vé mit ky thuit: st dung thang diém (100,
1.000,...) dé xay dung tiéu chuan danh gia, bao gdm cac ndi dung sau day:

- Kinh nghiém va ning lyc ciia nha thau. Ty 1¢ diém ddi voi noi dung nay
quy dinh tir 10% — 20% tong s6 diém;

- Giai phap va phuong phap luin dbi véi yéu cau cua goi thau. Ty 1 diém
d6i voi ndi dung nay quy dinh tir 30% — 40% tong sb diém;

- Nhan sy ctia nha thau dé thuc hién géi thau. Ty 1é diém ddi voi ndi dung
nay quy dinh tir 50% — 60% tong s6 diém.

Can phai xac dinh mutc diém yéu cau tdi thiéu vé mat k¥ thuat song khong
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dugc quy dinh thap hon 70% tong s6 diém. Ho so du thau ¢ diém vé mit k§
thuat khong thap hon mirc diém yéu cau tdi thiéu thi dap tng yéu cau vé mit
ky thuat.
b. Tiéu chuin danh gia vé mit tai chinh:
Str dung thang diém (100, 1.000,....) thong nhat véi thang diém vé mat k¥
thuat. Diém tai chinh ddi vé6i timg hd so du thau duoc xac dinh nhu sau:
Diém g chinh = P tnip nhit X P dang xét X (100,1.000,...)
(ctia ho so du thau dang xét)
Trong do:
+ P thdp nhat: gia dy thau thap nhat sau sitra 16i va hiéu chinh sai léch
trong sb cac nha thau d3 vuot qua danh gia vé mit ky thuat;
+ P dang xét: gia dy thau sau sira 15i va hiéu chinh sai léch cta ho so du
thau dang xét.
c. Tiéu chuian danh gia tong hop:
- Tiéu chuan danh gia tong hop duoc xay dung trén co so tiéu chuan danh
gia vé mit k¥ thuat va vé mit tai chinh, trong d6 ty trong diém vé mit k¥
thuat khong duoc quy dinh thap hon 70% tong sé diém va ty trong diém vé
mit tai chinh khéng duoc quy dinh cao hon 30% tong s6 diém;
- Piém téng hop ddi véi mot hd so du thau duoc xac dinh theo cong thirc
Sau:
Diém tong hop = Dy muar X (K%) + D chinh X (G%)
Trong do:
+ K%: ty trong diém vé mat k¥ thuat (quy dinh trong thang diém);
+ G%: ty trong diém vé mat tai chinh (quy dinh trong thang diém);
+ Diy thuae: 12 s6 diém cua hd so du thau duoc xac dinh tai budc danh gia vé
mat k¥ thudt theo quy dinh tai diém a khoan nay;
+ Dy chinn: 12 $6 diém cua hd so du thau dugc xac dinh tai budc danh gia

vé mit tai chinh theo quy dinh tai diém b khoan nay.
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3. QUAN LY KINH TE XAY DUNG

3.1 Théng ké khoi lwong

3.1.1 Quy hoach san nén

Bang 12 - Bang tong hop khoi luong san nén

Khoi luong Pon gia Thanh tién
STT Tén cong viéc
(m?) (Im?) (tr.d)
1 Béc hitu co 39027 25000 975,675
2 KL ta luy x4y bao 1275 (m) 0,6 tr/m 765
3 Khai lugng dap 130072 - 39027 48000 4368
Tong 6.108,675

(Sdu ti mot tram linh tdm triéu sdu tram bdy nam nghin dong)
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3.1.2 Quy hoach giao thong

Bang 13 - Bang kinh phi danh cho giao thong

Dién tich Thanh tién(tr.d)
Tén duong Long Long
duomg via he | dpc duomg via he dpc
NO1 4155 2226 | 7767 1329.6 556.5 1165.05
NO2 2318 1492 0 741.76 373 0
NO3 5965 5293 0 1908.8 1323.25 0
NO4 2994 2652 0 748.5 477.36 0
NO5 874 896 0 218.5 161.28 0
NO6 534 710 0 133.5 127.8 0
NO7 2642 2833 0 660.5 509.94 0
NO8 1093 1387 0 273.25 249.66 0
NO9 1154 1940 0 288.5 349.2 0
NOI10 907 1441 0 226.75 259.38 0
NOI11 598 1078 0 149.5 194.04 0
NO12 697 969 0 174.25 174.42 0
NO13 473 200 0 118.25 36 0
NOI14 450 183 0 112.5 32.94 0
NO15 2086 728 0 521.5 131.04 0
NO16 379 619 0 94.75 111.42 0
NO17 618 940 0 154.5 169.2 0
NO18 543 857 0 135.75 154.26 0
Tong 27131 25377 | 7767 6782.75 4567.86 | 1165.05

(Mét t1 mot tram sau ndm triéu nam muoi nghin dong)
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3.1.3 Quy hoach hé thong thoat nwéc mua

Bang 14 - Bang khoi lugng hang muc thoat nuée mua

STT Ten Hang Muc Pon | K.I- DPon gia ’\[‘hz‘mh
vi uong (1000) tien(1000)
1 | Rénh lap dan 300x400 m 1752 420 693840
2 | Ranh lap dan 400x600 m 798 510 406980
3 | Ranh lap dan 600x800 m 189 620 117180
4 | Ranh lap dan 800x1000 m 120 800 96000
6 | Ho ga thu, tham 300x400 cai 46 1900 87400
7 | Ho ga thu, tham 400x600 cai 28 2200 61600
8 | Ho ga thu, tham 600x800 cai 6 2600 15600
9 | Ho ga thu, tham 800x1000 | cai 4 2900 11600
10 | Muong ho m 320 2200 704000
11 | Muong dan m 295 2500 737500
12 | Cong ngang D800 m 63 1107 69741
13 | Ranh ngang 300x300 m 465 340 158100
14 | H6 ga thu nuéc mat duong cai 62 1200 74400
15 | Cuaxa cai 5 1700 8500
Téng 3.242.441

(Ba ty hai tram bon hai triéu bon tram bon mot nghin dong)
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3.1.4 Quy hoach cip nuéc

Bang 15 - Bang khoi luong hang muc cap nudéc

Pon gia ) Thanh tién
TT |Hang muc cong trinh | Pon vi Khoi luong .
(1000d/m) (1000 dong)
1 Puong ong cap nudc
D110 m 250 1175 293.750
D90 m 215 40 8.600
D63 m 190 135 25.650
D48 m 165 825 136.125
D42 m 150 80 12.000
D34 m 115 1265 145.475
2 HG van CT 10000 62 620.000
Tru ctu hoa CT 9 20 180.000
4 Du phong 10% 142.360
Tong 1.273.000
(Mot ty hai tram bdy muoi ba triéu dong)
3.1.5 Quy hoach cép dién
Bang 16 - Bang chi phi danh cho cap dién
ST Loai cong trinh Pon vi So Sufft von Thz‘rnh
tinh luong dau tu tién
1 | Tram bién 4p 6(22)/0,4kV tr.d/tram 2 850 1.700
2 | Duong day néi 6(22)kV tr.d/km 0,5 300 150
3 | Duodng day néi 0,4kV tr.d/m 2,0 300 600
A Duong /dﬁy no6i 0,4kV két hop r.dkm 20 550 500
vé6i chiéu sdng
Tong 2.950
(Hai ty chin tram nam muoi triéu dong)
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3.1.6 Thoat nwée ban va Vé sinh méi trudong

Bang 17 - Bang chi phi thoat nuéc ban va VSMT

STT Hang muc cong trinh Pon | Khoi | Pon gia | Gia thanh
vi |luong | (1000d) | (1000d)

A |Nuoc thai 1.809.850

1 |Cong thoat nudc

Cong PVC duong kinh D 400 mm m 1395 480 669.600
Cong PVC duong kinh D 600 mm m 585 650 380.250
2 |Giéng thu va kiém tra Giéng | 38 20000 760.000
B |Chdt thdi rdn 10.000
1 [Thing dung chit thai ran 0,5 m’ Thung| 8 2000 16.000
C |Du phong % 10% 187.585

Tong 2.006.335

(Hai ty khong tram linh sdu triéu ba tram ba muoi ladm nghin dong)

3.2 Kinh phi dén bu

Bang 18 - Bang chi phi kinh phi dén bu

Than
bon ’ .
Khoi bongia | p, ién
vi : chs
STT Hang muc ' | luong | (1000d/dv) (trd) Ghi chu
tinh
Toéng kinh phi dén bu 886,2
I | Dén bu dat
Don gia
Dat trong lda m® | 88625 8 709 | dia phuong
I Dén bl hoa mau, vat
kién tric
Don gia
Cay lda ha 8,86 20000 1772 |
dia phuong
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3.3 Tong hop kinh phi
Bang 19 - Bang tong hop kinh phi

STT Hang muc Nhu céi\u von Ty lé
(ty dong) (%)
1 Chi phi truc tiép 32,31 93,89
1.1 | Cong trinh kién tric 7,46
1.2 | Hatang k¥ thuat do thi 24,65
1.2.1 | Chuén bi k§y thuat 6,24
1.2.2 | Giao thong 12,5
1.2.3 | Cap dién 2,95
1.2.4 | Cap nudc 1,27
1.2.5 | Thoat nuée, VS do thi 2,00
2 Boi thuuong GP mat bang 0,89 2,602
3 Du phong 1,2 3,509
Tong 36,2 100

Tong chi phi can cé la : Ba mwoei sau ti hai tram triéu dong
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D. TO CHUC THUC HIEN QUAN LY NHA NUOC
1. PHAN CAP QUAN LY PO THI
b6 thi 6 Viét Nam bao g?)m thanh phé), thi x3 va thi tran, tuong duong voi 3
cép lanh tho 1a: tinh, huyén va xa cu thé nhu sau:
a. Cac thanh phd tryc thudc Trung wong, gdm 5 thanh phd: Thanh phd Ha
Noi, Thanh phé Hd Chi Minh, Thanh phé Hai phong, Thanh phd Pa Ning,
Thanh phb Can Tho.
b. Céc thanh phé, thi xa, quan thudc tinh, thanh phé truc thudc Trung wong
g6m 90 don vi hanh chinh ¢é cap tuong duong huyén.
c. Cac thi tran, phuong, gdm 634 don vi c¢6 cip hanh chinh twong duong

cap thi xa.

2. NHIEM VU - QUYEN HAN CO QUAN QUAN LY CAC CAP
2.1 Cac co quan Chinh phu
- Chinh phi quan 1y xa hoi bang phap luat, khong nging ting cimg phap
ché X3 hoi cha nghia.
- Céc co quan Nha nudc, td chirc kinh té, to chuc xa hoi, don vi vii trang
nhan dan va moi cong dan phai nghiém chinh chap hanh Hién phap va phap
luat.
- Moi hanh dong xam pham log1 ich ciia Nha nudc va loi ich hop phap cua
tap thé va cua cong dan déu bi xir 1y theo phap luit.
- Chinh phu théng nhat quan 1y quy hoach va xay dung d6 thi trén dia ban
ca nudc.
2.2 Cac Bg, nganh Trung wong
- B0 trudng va cac thanh vién khac cua Chinh phu chiu trach nhi€ém quan ly
Nha nudce vé linh vuc nganh minh phu trach trong pham vi ca nudc, bado dam
quyén tu chi trong hoat dong san xut, kinh doanh cua cac co soée theo quy
dinh cua phap luat.
- Can clr vao Hién phap, luat va nghi quyét cia Qudc hoi, phap 1énh, nghi
quyét ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi, 1énh, quyét dinh caa Chu tich nuéc,
cac van ban ctia Chinh phil va Thu tuéng Chinh phi ra quyét dinh, chi thi,

thong tu va ki€ém tra viéc thi hanh cac van ban d6 doi véi tat ca cac nganh,
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dia phuong va co so.

- Uy ban nhan dan Tinh Quang Ninh chiu trach nhiém truéc Chinh phu
thuc hi¢n quan Iy Nha nudc vé quy hoach va xay dung do thi tai dia ban do
minh phu trach.

2.3 UBND cdc cip

- Uy ban nhan déan trong pham vi nhiém vu, quyén han do phap luat quy
dinh, ra quyét dinh, chi thi va kiém tra viéc thi hanh nhirng van ban do.

- Chu tich ij ban nhén dén lanh dao, diéu hanh hoat dong cua Uy ban nhan
dan. Khi quyét dinhnhiing van dé quan trong cua dia phuong, Uy ban nhéan
dan phai thao luan tap thé va quyét dinh theo da s6.

- Chu tich Uy ban nhan déan c6 quyén dinh chi viéc thi hanh hodc bii bo
nhitg vin ban sai trdi cua cic co quan thudc Uy ban nhan dan va cac van
ban sai tréi ciia Uy ban nhan dan cap dudi; dinh chi thi hanh nghi quyét sai
trai ciia Hoi dong nhan dan cip dudi, dong thoi dé nghi Hoi dong nhan dan
cip minh bii bo nhitng nghi quyét do.

- Uy ban nhan dan céc cap chiu trach nhiém quan Iy quy hoach va xay dung
d6 thi theo phan cong ctia Chinh phii va su phan cong cia Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong.

- Céac S0, Ban. Nganh dia phuong chiu trach nhiém trudc Uy ban nhan dan
tinh, thanh phd truc thudc Trung wong va Bo quan 1y quy hoach va xay dung
d6 thi theo su uy quyén cua Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc

Trung wong.

1. Khu D6 thi dugc thanh 1ap mdi phai ¢6 cac diéu kién sau:

a) Pam bao cac yéu t6 co ban phéan loai d6 thi theo quy dinh;

b) Quy hoach chung xay dung dé thi dugc co quan nha nudc c6 thim quyén
Phé duyé¢t.

2. Uy ban nhan dan Tinh Quang Ninh t6 chtrc Lap ho so thanh lap méi db thi,
trong d6 c6 phuong an tach, nhap, giai thé hodc diéu chinh dia gigi Hanh chinh
do thi c6 lién quan dén viéc thanh 1ap moi do thi duwgc Hoi déng nhan dan
tinh,théng qua dé trinh co quan nha nudc c6 tham quyén quyét dinh.

3. Viéc Cong nhan loai d6 thi thanh 1ap méi duoc tién hanh sau khi c¢6 quyét
dinh thanh lap m&i d6 thi cia co quan Quan 1y nha nudc c6 tham quyén.
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NHIEM VU - QUYEN HAN CUA CO QUAN CHUYEN MON
3.1 Thuwc hién phap ludt Quan ly Nha nwoc nganh Xdy dung
a. Giup Uy ban nhan dan Tinh soan théao céc van dé dé thuc hién luat, phap
1énh va cac vin ban phap quy khac vé nganh Xy dung; hudng dan thuc hién
cac van ban phép luat, chinh sach ctia Nha nudc va cac van ban phap ludt vé
xay dung cua dia phuong.
b. Cip va thu hoi cac loai gidy phép, ching chi vé xay dung theo quy dinh
ctia phap luét, huéng dan ctia Bo x4y dung va sy phan cép cia Uy ban nhan
dan tinh.
C. Thuc hién cong tac thanh tra Nha nudc, thanh tra va kiém tra chuyén
nghanh theo quy dinh ctia Nha nuéc va ciia Uy ban nhan dan tinh.
3.2 Qudn Iy kién triic, quy hoach va phdt trién dé thi

Vin phong Kién tric su truong hoidc S¢ xdy dung Tinh Quang Ninh gilp
Uy ban nhan dan Tinh thyc hién nhiém vu quan 1y Nha nuéc vé kién truc,
quy hoach xay dung phat trién khu d6 thi nhiém vu va quyén han sau:
a. Lap ké hoach quy hoach xiy dung, du an quan 1y kién trac va canh quan
d6 thi va to chirc thu hién ké hoach, du 4n d6 sau khi dugc cap c6 tham
quyén phé duyét.
b. T6 chirc lap, tham dinh cac dy an quy hoach xdy dung cac do thi, khu
cong nghiép, cum din cu néng thén trinh Uy ban nhan dan tinh dé trinh Thu
tuéng Chinh phui phé duyét hodc phé duyét theo thim quyén.
c. To chirc quan 1y xdy dung cum dan cu nong thon theo quy hoach dugc
duyét gdm: cong bd quy hoach xay dung dugc duyét dé nhan dan biét, thuc
hién va kiém tra; gi6i thiéu dia diém, thoa thuan vé mat kién trac quy hoach
d6i v6i du an dau tu va cap phép xay dung theo sy iy quyén ciia Chu tich
Uy ban nhan dan tinh; kiém tra va giam sat viéc thuc hién gidy phép xay
dung, huéng dan 1ap va luu trir cac hd so hoan cong.
d. Lap, tham dinh hd so phan loai do6 thi dé Uy ban nhan dan tinh trinh co
quan Nha nudc c6 tham qyén phé duyét hoic quyét dinh theo thdm quyén.
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3.3 Qudn ly xdy dwng cdc cong trinh
S& xay dung gitp Uy ban nhan dan Tinh quan 1y Nha nudc vé xay dung

trén dia ban tinh; c6 nhiém vu quyén han nhu sau:

a. Quan Iy cong tic khao sat, thiét ké, dw toan cong trinh:

- Giup Uy ban nhan dan Tinh quan 1y Nha nudc dbi v6i cac t6 chirc c4 nhan
thue hién du 4n dau tu xay dung cong trinh trén dia ban theo ding phép lut
ctia Nha nuéc va huéng dan cua Bo Xay dung.

- T6 chuic tham dinh thiét ké k¥ thuat, dy toan va chuan bi ho so thiét ké k¥
thuat cac cong trinh x4y dung dan dung, céng nghiép thudc cac dy an do Uy
ban nhéan dan tinh quyét dinh dau tu trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét.

- Xét duyét thiét ké k¥ thuaajnt mot s6 du an xay dung cong trinh dan dung
va cong nghiép nhom B, C theo su Gy quyén ciua Uy ban nhan dan Tinh;
phéi hop véi cac co quan c6 lién quan tham tra tong dy toan .

b. Quan ly chat hrong:

- Gitp Uy ban nhan dan Tinh thuc hién quan 1y Nha nudc vé chit luong cac
cong trinh xay dung trén dia ban theo quy dinh cua phép luat;

- T chirc hodc tham gia giam dinh chat lugng cong trinh xay dung cong
nghi¢p, dan dung do tinh quan ly, tham gia nghiém thu cong trinh dan dung,
cong nghiép va dan dung trén dia ban theo huong dan cua Bo Xay dung;

- Chu tri tham gia viéc diéu tra su ¢6 cac cong trinh xdy dung cong nghiép.
Dan dung va cong nghiép trén dia ban do tinh quan 1y; tham gia giai quyét
cac tranh chap vé su ¢ cong trinh;

C. Quan ly gia:

- Phdi hop vé6i S¢ Tai chinh va cac co quan cé lién quan dé trinh Uy ban
nhan dan Tinh, ban hanh don gid xdy dung co ban tai dia phuong theo
huéng dan ctua Bo xay dung;

- Phdi hop véi SO Tai chinh va S¢ Ké hoach va Pau tu trong viéc xem xét,
1ap ho so dy toan cac cong trinh xay dung do dia phwong quan 1y trinh Uy

ban nhan dan Tinh phé duyét.
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3.4 Qudn ly nha o, cong thu, tru so lam viéc

S¢ Nha dat hoac So Xay dung giup Uy ban nhan dan Tinh Quang Ninh
thuc hién quan 1y Nha nudc vé nha 6, cong thy, tru s¢ lam viéc c6 nhiém vy,
quyén han sau:
a. Xay dung chién luoc, ké hoach 5 nim va cac du an phat trién & trén dia
ban d6 thi, nong thon trinh Uy ban nhéan dan tinh; yppr chtrc huéng dan thuc
hién sau khi dugc cap c6 thim quyén phé duyét.
b. Quan ly nha &, cong thy, tru s& lam viéc thudoc s hiru Nha nudc do dia
phuong quan 1y; huéng dan viéc quan 1y, khai thac, sir dung va phat trién quy
nha &, cong thy, tru s& lam viéc dugc gaio quan ly theo quy dinh ctia Chinh
phu va cua Bo xay dung.
c. T6 chirc thuc hién viée diéu tra, théng ké, 1ap danh ba, ho so vé dién tich,
tinh trang, phan loai, muc dich str dung nha va viéc chuyén dich sé hiru nha
thudc cac thanh phan kinh té.
3.5 Ban qudn ly dw an Khu do thi

Ban Quan ly Khu d6 thi thuc hién theo quy dinh cta phap luat, theo uy

quyén cia UBND Tinh cac nhiém vu:
a. Quan ly, phé bién, huéng dan, kiém tra, giam sat vi¢c thuc hién quy dinh,
quy hoach, ké hoach c6 lién quan téi Khu db thi da duoc co quan nha nudc
c6 tham quyén phé duyét;
b. Pang ky dau tu; tham tra va cip, diéu chinh, thu hdi Gidy ching nhan dau
tu dbi voi cac du an dau tu thude thaim quyén;
c. biéu chinh quy hoach chi tiét xay dung da dugc phé duyét cua Khu do thi
nhung khong 1am thay d6i chire ning str dung khu dat va co ciu quy hoach;
tham gia y kién vé thiét ké co sé ddi véi cac du an nhom B, C hoic cép, gia
han Gidy phép xay dung cong trinh ddi véi cong trinh x4y dung phai c6 Gidy
phép xay dung theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y du an dau tu xay dung
cong trinh; cAp Gidy chung nhan quyén so hiru cong trinh xay dung dbi voi

cong trinh x4y dung trong Khu db thi cho t6 chte ¢6 lién quan;
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d. X4c nhan hop dong, vin ban vé bat dong san trong Khu d6 thi cho to chirc
cé lién quan;

e. Bdo cao dinh ky véi B K& hoach va Pau tu, cac B9, nganh co lién quan
va UBND Tinh vé tinh hinh: X4y dung va phat trién Khu db thi; thyc hién
viéc cap, diéu chinh, thu hdi Gidy chting nhan dau tu; trién khai va hoat dong
cua dy an dau tu; thue hién céc nghia vu ddi v&i nha nudce; thue hién cac bién
phap bao vé mdi truong trong Khu do thi;

m) T6 chire va phéi hop voi cac co quan quan 1y nha nudc trong viée thanh
tra, kiém tra trong Khu do thi;

n) Thuc hién cac nhiém vu theo quy dinh cua phép luat va quy dinh cua
UBND Tinh vé quan ly tai chinh, tai sdn, ngan sach dugc giao; thu va quan
1y sir dung céc loai phi, 1é phi; nghién ctru khoa hoc, tng dung tién bo khoa
hoc, cong ngh¢; hop tac véi cac td chirc, c4 nhan trong nudc va nudc ngoai
vé céc linh vuc c6 lién quan dén dau tu xdy dung va phat trién Khu db thi;
quan ly td chirc bo may, bién ché, can bo, cong chtrc, vién chuc va dao tao,
boi dudng vé chuyén mon, nghi¢p vu cho can bg, cong chirc, vién churc cua

Ban Quan ly.
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. QUAN LY TIEN PQ THU'C HIEN — TO CHUC THANH TRA

. QUAN LY TIEN PO THUC HIEN VA VAN DPE PHAT SINH

1.1 Qudn Iy thwe hién tién dp

- V& quan ly tién dd thi cong xAy dung cong trinh: Cong trinh xdy dung
trude khi trién khai phai dugc lap tién do thi cong xdy dung, phu hop véi
tong tién do cua du an di dugc phé duyét. Bi v6i cong trinh xdy dung cd
quy mo 16n va thdi gian thi cong kéo dai thi tién d6 x4y dung cong trinh phai
dugc 1ap cho ting giai doan, thang, quy, nam. Chu dau tu, nha thau thi cong
xay dung, tu van giam sat va cac bén lién quan co trach nhiém theo ddi, giam
sat tién do thi cong xay dung cong trinh va diéu chinh tién d6 trong truong
hop tién d6 thi cong xay dung & mot sd giai doan bi kéo dai nhung khong
dugc 1am anh hudng dén tong tién do cua du an. Trudng hop tong tién do cla
du 4n bi kéo dai thi chu dau tu phai bao cdo ngudi quyét dinh dau tu dé quyét
dinh viéc diéu chinh tién do cua du an. Trudng hop déy nhanh tién do xay
dung dem lai hi¢u qua cao hon cho du an thi nha thau xay dung dugc xeét
thudng theo hop dong. Trudng hop kéo dai tién do xay dung gay thiét hai vi
bén vi pham phai boi thuong thiét hai va bi phat vi pham hop dong.

- V& quan ly khéi lwong thi cong xiy dung céng trinh: Nghi dinh
16/2005/ND-CP ciing ghi r0: Viéc thi cong xay dung cong trinh phai duogc
thuc hién theo khoi luong cua thiét ké duogc duyét trén co sé tinh todn, xac
nhan giita chu dau tu, nha thau thi cong xay dung, tu van giam st theo thoi
gian hoic giai doan thi cong va duoc doi chiéu voi khoi luong thiét ké dugc
duyét dé lam co s¢ nghiém thu, thanh toan theo hop dong. Khi c6 khéi luong
phat sinh ngoai thiét ké, du toan duoc duyét thi chi ddu tu va nha thau thi
cOng xay dung phai xem xét dé xir Iy. Riéng ddi v6i cong trinh st dung von
ngan sach nha nude thi chi dau tu phai bao cdo ngudi quyét dinh dau tu dé
xem xét, quyét dinh. Khdi lugng phat sinh duoc chii dau tu, nguoi quyét dinh

dau tu chap nhan, phé duyét 1a co s¢ dé thanh toan, quyét toan cong trinh.

Sv: Nguyén Pirc Tho - Ping Thi Thanh Huyén Page 97
Lép : QL 1001



Gidi phdp qudn Iy quy hoach XD chi tiét khu dé thi Céng Thanh —U6ng Bi - QN

1.2 Gidi phdp gidi quyét cdc vin dé phdt sinh
1.2.1 Cac phat sinh thuwong thay
a. Thu tuc hanh chinh phién ha trong viéc trién khai céc thu tuc chuéan bi
dau tu.
b. Tim kiém cac ngudn tai chinh va ddi tac.
c. Dén bu, giai phong mit bang xay dung va tai dinh cu.
d. Thi truong kinh doanh bat dong san dong clng va cung cau bat cap.
e. Chua chuan bi kip viéc xd két cau ha tAng ngoai hang rao dy an.
f. Co ché van hanh du an; cac chinh sach wu dii va khuyén khich dau tu
khong thoa dang.
g. Cac khiéu kién dan sy vé dy an.
h. Chat luong quy hoach chi tiét va du an kém (tir chu truong dau tu, giai
phap k¥ thuat va dén cac bién phap khong dam bao tinh kha thi).
1.2.2 Bién phap thao g&
a. Nang cao chat luong quy hoach xdy dung va du an dau tu.
b. Cai tién quy trinh kiém saost phat trién.
¢. Thuc hién phan cong, phan cap rd rang.
d. Nang cao nang luc can bd chuyén mon va vai tro quan ly nha nudc ciua
chinh quyén do thi cac cap.
e. Xay dung luat phép va chinh sach thich hop.
f. Thanh lap Quy phat trién do thi.
g. Khuyén khich phat trién mo rong thi truong va tang cuong tiép thi.
h. Van dong dau tu va ban hanh co ché tao von thich hop.
i. Chon dia diém thyc hién du 4n phu hop va c6 strc hap dan cao.

j. Thuyét phuc dé c6 duoc su tng ho va dong tinh ctia cong dong.
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. TRINH VA PIEU CHINH QHCT XD

2.1 Téng hop cdc yéu ciu can diéu chinh Quy hoach chi tiét

a. Quy hoach chi tiét xay dung do thi duoc xem xét di€u chinh khi ¢ mot
trong cac truong hop sau day:

- Quy hoach chung xay dung do6 thi dugc di€u chinh toan bo hoac diéu
chinh cuc bo ¢6 anh hudng t6i khu vuc 1ap quy hoach chi tiét xay dung;

- Can khuyén khich thu hit dau tu nhung phai phtt hgp vé6i quy hoach chung
xay dung do thi vé phan khu chic nang;

- Du an da c¢6 quy hoach chi tiét dugc duyét, trong thoi gian 03 nam khong
trién khai thuc hién duoc.

b. Khi diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung, ngudi c6 thdm quyén phée
duyét phai 1ay y kién ctia nhan dan thong qua phiéu xin y kién hoic t6 chc
hop dai dién t6 dan phd va Gy ban nhan dan phudng trong khu vuc lién quan
dén quy hoach diéu chinh.

2.2 Té chire Ldp va Trinh duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét

Ngudi ¢6 thim quyén Lap va Trinh phé duyét quy hoach chi tiét xay dung

do thi thi c6 trach nhiém Lap va Trinh phé duyét diéu chinh quy hoach chi
tiét xay dung do thi.

2.3 Té chikc cong bé cong khai diéu chinh Quy hoach chi tiét

a. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay dugc phé duyét, do 4n quy hoach do
thi phai dugc cong bd cong khai bang cac hinh thirc sau day:

- Trung bay thuong xuyén, lién tuc ban v€, mo hinh tai tru s¢ co quan quan
Iy nha nuéc cac cap co lién quan vé quy hoach do thi, trung tdm trién 1am va
thong tin vé quy hoach do6 thi va tai khu vuc dugc 1ap quy hoach;

- Thoéng tin trén cac phuong ti¢n thong tin dai chung;

- In thanh 4n pham dé phat hanh rong rai.

b. Noi dung cong bd cong khai gdm cac ndi dung co ban cua d6 an va Quy
dinh quan 1y theo d6 an quy hoach d6 thi, thiét ké d6 thi da dugc ban hanh,
trir nhitng ndi dung lién quan dén qudc phong, an ninh, bi mat qubc gia.

c. Co quan quan 1y quy hoach do thi c6 trach nhiém cip nhat diy du tinh
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hinh trién khai thyc hién d6 an quy hoach d6 thi da duoc phé duyét dé co
quan c6 thdm quyén cong bd cong khai kip thoi cho céac to chiic, ca nhan biét
va giam sat thyc hién.

% Trach nhiém cong b6 cong khai quy hoach dé thi:

- Uy ban nhan dan Thi x4 Udng Bi cong bd cong khai do an quy hoach
chung duoc 1ap cho thanh phé, thi x4, thi tran do minh quan ly.

. TO CHUC THANH TRA, KIEM TRA

3.1 Néi dung thanh tra, kiém tra

a. Phat hién va xur Iy cac truong hop cap gidy phép xay dung sai hodc khong
dung tham quyén quy dinh.

b. Phat hién cac hanh vi xay dung, pha d& cong trinh khong co gidy phép
hoic sai voi gidy phép quy dinh.

c. Phat hién cac hanh vi vé bao vé canh quan méi trudng & do thi.

d. Phat hién cac hanh vi vé ché do sir dung va khai thac cac cong trinh co s
ha tang k¥ thuat do thi

3.2 Phdén céng trach nhigm va té chirc thanh tra

a. Uy ban nhan dan Xa Phuong Péng thuc hién chic ning kiém tra, giam
sat hoat dong cua cac td chirc va c4 nhan trén dia ban vé viéc thuc hién céc
quy dinh quan 1y quy hoach d6 thi va phap luat, thuc hién viéc cudng ché thi
hanh cac quyét dinh xr Iy ctia co quan Nha nudc.

b. Uy ban nhan dan Thi x4 Udng Bi c6 trach nhiém t6 chire thue hién viée
kiém tra, thanh tra va chi dao Uy ban nhdn dan cac cap dudi xur 1y cac vi
pham vé quy hoach, xay dung, khai thac va st dung cong trinh trong do thi
theo phap luat.

c¢. Uy ban nhan dan Tinh Quang Ninh ban hanh cac quy dinh va chi dao Uy
ban nhan dan cép dudi thuc hién viéc thanh tra, kiém tra, xir 1y céc vi pham
vé quan 1y quy hoach xay dung d6 thi trong dai phuong.

d. Cac S& chuyén nganh chiu trach nhiém trudc Uy ban nhan dan Tinh
Quang Ninh quan 1y Nha nudc vé quy hoach d6 thi, huéng din Uy ban nhan

dan cap dudi vé chuyén mén nghi€p vu va chiu trach nhiém.
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F. CONG TAC SAU KHI HOAN THANH CONG TRINH

1. HOAN THANH, CHUYEN GIAO, KHAI THAC SU DUNG CT
1.1 Hoan thanh céng trinh
a. Thu tuc hoan thanh céng trinh:
- Viéc nghiém thu hoan thanh cong trinh duogc thuc hién theo quy dinh cta
phap luat vé quan 1y chét lugng cong trinh xay dung. D6i vé6i cong trinh ¢
chuyén giao thi phai thuc hién bd sung noi dung theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 5 Quy ché nay;
- Viéc luu trit ho so thiét k€ cong trinh dugc thuc hién theo quy dinh cta
phdp luat vé xay dung. Chii dau tu va bén nhan chuyén giao c6 trach nhiém
luu trit ho so hoan cong cong trinh. Riéng doi véi cdc cong trinh ha tang k¥
thuat, ha tang xa hoi va nha chung cu, thi chu dau tu c6 trach nhiém gtri ban
v& hoan cong cong trinh t6i S& Xay dung noi ¢6 du 4n khu do thi méi dé luu
trit. S& Xay dung c6 trach nhiém luu tri va khai thac ho so theo quy dinh ctia
phap luat vé luu tri.
b. Chu dau tu phai hoan thanh thu tuc xdc 1ap quyén st dung dat va quyén
sO hitu cong trinh theo quy dinh cua phap luat doi véi cong trinh da hoan
thanh dua vao khai thac, su dung.
c. Chuyén giao, khai thac cong trinh ha ting k§ thuat va ha ting xa hoi:
- Dai véi cac cong trinh ha tidng da hoan thanh thi cht dau tu dugc khai thac
hoic chuyén giao cho bén ti€p nhan quan 1y, khai théc;
- D0di v6i cdc cong trinh ha tAng khong chuyén giao hodc chua chuyén giao
thi cht dau tu ¢6 trach nhiém quan Iy va dam bao chét luong van hanh.
d. Chu dau tu phai lap k& hoach va thuc hién viéc chuyén giao quan 1y hanh
chinh cho chinh quyén dia phuong theo quy dinh tai Diéu 20 Quy ché nay.
Trong khi chua hoan thanh, chii dau tu phai phoi hop v6i don vi quan 1y hanh
chinh dia phuong dé giai quyét cac thu tuc hanh chinh cho cdc ho dan cu

chuyén dén khu do thi méi.
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1.2 Hoan thanh toan bo dw dn

Du 4n khu do6 thi méi duoc xac dinh 1a hoan thanh toan bo khi tt ca cac du
an cap 1 va cap 2 trén toan bo dién tich dat danh cho du an khu d6 thi méi da
duoc nghiém thu hoan thanh dua vao st dung va cht dau tu du an khu do thi
mdéi da thuc hién xong cic cong viéc sau:
- Tap hop ho so, tai liéu du an da hoan thanh.
- Té chifc tong nghiém thu toan bo du 4n hoan thanh.
- Hoan thanh viéc xac l1ap quyén str dung dat va quyén s& hitu cong trinh.
- Lap bdo cdo quyét toan va bdo cdo téng hop toan bo du 4n.
- Thuc hién luu trit va nop luu trit hd so du an theo quy dinh.
- Hoan thanh chuyén giao quan ly hanh chinh va chuyén giao cic cong trinh
theo quy dinh tai quyét dinh dau tu hoac gidy phép dau tu.
- T6 chitc quan 1y, van hanh va kinh doanh hé théng cic cong trinh ha ting
thuoc s& hitu clia minh va chiu trach nhiém t6 chiic cdc hoat dong dich vu
cong cong va do thi dong bo theo nodi dung du an.
1.3 Chuyén giao céng trinh
a. Viéc chuyén giao cong trinh ha tdng k§ thuat, ha tAng xa hoi va cong trinh
khac chi dugc thuc hién d6i v6i cong trinh da dam bao yéu cau vé chat luong
va nghiém thu theo quy dinh tai Diéu 5 Quy ché nay.
b. Cht dau tu chiu trach nhiém vé chit lugng cong trinh theo quy dinh cua
phdp luat va phai bdo hanh d6i v6i cong trinh chuyén giao trong thdi gian
khong it hon 12 thang ké tir ngay chuyén giao.
c. Bén nhan chuyén giao c6 trach nhiém quan ly khai thdc cong trinh theo
ding cong nang, cé trach nhiém bao tri cong trinh theo cic quy dinh cua
phép luat vé xay dung.
d. Khuyén khich chu dau tu cic cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi
chuyén giao quyén sir dung dat va quyén s& hitu cong trinh cho cic t6 chic,
doanh nghiép quan 1y chuyén nganh dé quan 1y, van hanh khai thic;
e. D6i v6i cong trinh da qua st dung, trudc khi chuyén giao phai ti€n hanh

danh gia chat luong, gia tri va hoan thanh cong tac bao tri can thiét.
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1.4 Chuyén giao qudn Iy hanh chinh

a. Can ct vao tién do dau tu, xay dung va kinh doanh cta du an, chu dau tu
lap phuong 4n chuyén giao quan 1y hanh chinh trong khu vuc thuc hién du 4n
khu d6 thi méi doi véi cong trinh, du an dua vao khai thac, kinh doanh, trinh
ly ban nhan dan cép tinh phé duyét dé chi ddu tu va chinh quyén dia phuong
c6 lién quan thuc hién, bao gom:

- Su phdi hgp quan 1y hanh chinh giita chit dau tu v6i don vi quan ly hanh
chinh duoc xac dinh trong quyét dinh cho phép dau tu;

- Chuyén giao quan Iy hanh chinh khi hoan thanh xay dung cong trinh va
dua vao khai thac, sit dung theo quy dinh;

b. S& Noi vu chu tri két n6i viéc chuyén giao quan 1y hanh chinh theo dé
nghi cua chu dau tu va phuong an da duogc phé duyét.

c. Pon vi quan ly hanh chinh phai thong bdo tru s& lam viéc va t6 chiic bo
mdy phu hop véi quy mo quén 1y duoc chuyén giao dé thuc hién quan Iy hanh

chinh b4o ddm quyén 1¢i ctia dan cu chuyén dén khu do thi méi.

2. KINH DOANH VA TRACH NHIEM SAU KINH DOANH TRONG
KHU PO THI MOI
2.1 Chuyén nhuong, cho thué quyén st dung ddt
a. Chu dau tu du dn khu do thi méi duoc chuyén nhuong, cho thué quyén sir
dung dat dé thuc hién cac du 4n cap 2 tai khu do thi méi khi da c6 cac cong
trinh ha tang ky thuat phu hop vé6i du an da duoc phé duyét, theo quy dinh
cta phdp luat ve dat dai.
b. Chi dau tu thuc hién chuyén nhugng quyén stt dung dat thong qua cdc
hinh thitc: dau thau thuc hién du 4n do chu dau tu kéu goi dau tu, dau gia
quyén st dung dét, thoa thuan chuyén nhuong truc ti€p. Viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat phai dugc thuc hién diing phap luat. Nguoi té chitc va thuc
hién chuyén nhugng quyén st dung dat phai chiu trach nhiém trudc phap luat
vé nhitng cong viéc do minh thuc hién.
c. Gia chuyén nhugng quyén st dung dat dugc x4c dinh thong qua dau thau,

d4au gia hoac thoa thuan gitta cac bén phtt hop véi cac quy dinh cua phap luat.
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2.2 Cho thué cong trinh

a. Do6i tuong cho thué bao gom: nha &, can ho, van phong va cac cong trinh
khac. Viéc cho thué nha & va can ho phai dugc thong bao cong khai trén cac
phuong tién thong tin dai chiing vé thoi gian, dia diém, phuong thic, thu tuc,
diéu kién, gid ca cho thué. Bén cho thué chiu trach nhiém truGc phap luat vé
tinh cong khai va hgp phéap cua viéc cho thué cong trinh.

b. Quyén, nghia vu ctia bén cho thué va bén thué do hai bén thoa thuan trong
hop dong thué cong trinh theo ding quy dinh cta phap luat.

c. Bén cho thué cong trinh chiu trach nhiém vé chat lugng, an toan cong
trinh, phong chong chay né, cung cip dich vu cong cong va cdc dich vu khéc,
bdo tri cong trinh dé cong trinh dugc van hanh binh thuong theo ding cong
nang va thiét ké.

d. Dai vé6i cong trinh nha chung cu, nha & va cac cong trinh khac dugc hudng
wu tién, wu dii cia Nha nuéc dé€ phuc vu cdc d6i tuong cu thé do Nha nuée
yéu cau thi gid cho thué dugc hinh thanh theo nguyén tic do Nha nudc quy
dinh va chiu su kiém tra clia co quan nha nuéc c6 tham quyén vé gia cho thué
va doi tuong dugc thué.

2.3 Chuyén nhuong cong trinh

a. D6i tugng chuyén nhuong bao gom: cong trinh, mot phan cla cong trinh,
can ho va nha 6.

Viéc chuyén nhugng can ho va nha & phai dugc thong bdo cong khai vé thoi
gian, dia diém van phong giao ti€p, phuong thitc 1am viéc, thu tuc, cic diéu
kién mua bdn, gid ca va duoc thuc hién theo quy dinh vé mua bdn nha cira,
bat dong san va tai san khac thong qua hop dong chuyén nhuong. Ngudi ban
chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh cong khai minh bach va su phu hop
v6i phap luat cua viéc mua ban cong trinh.

b. Quyén, nghia vu cua bén mua va bén ban do hai bén thoa thuan trong hop
déng chuyén nhuong cong trinh theo diing quy dinh cua phdp luat.

Sau khi hoan thanh tha tuc mua ban, bén mua tién hanh dang ky s& hitu tai

san va quyén su dung dat (néu c6) theo quy dinh cua phép luat.
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Nghiém cam viéc st dung du 4n nha & chua trién khai ddu tu dé huy
dong, chiém dung von ctia nguoi mua nha dudi moi hinh thic.
c. Bén chuyén nhuong cong trinh phai chiu trach nhiém vé chat lugng cong
trinh xay dung theo quy dinh tai Di€u 5 cua Quy ch€ nay.
d. Doi véi cong trinh nha chung cu, nha & va cac cong trinh khac dugc hudng
wu tién, wu dii cia Nha nuée dé€ phuc vu cdc doi tuong cu thé do Nha nuée
yéu cau thi gid chuyén nhuong duoc hinh thanh theo nguyén tic do Nha nudc
quy dinh va chiu su ki€ém tra clia co quan nha nuéc cé tham quyén vé gid
chuyén nhugng va doi tuong dugc chuyén nhugng.
2.4 Dich vu quan ly nha chung cu
a. Dich vu quan 1y nha chung cu 1a loai hinh dich vu cong cong mang tinh
chat cong ich. Tuy thudc vao dic di€ém cua tiing nha chung cu ma hop déng
dich vu bao gém: quan ly vé dién, cap thodt nuéc, phong chong chdy, thong
tin; vé sinh cong cong, thu gom rac, van hanh va bao tri thi€t bi cong cong,
bao tri cong trinh, cac dich vu cong cong khac.
b. Chu dau tu du an khu d6 thi méi hoac doanh nghiép kinh doanh bat dong
san phai t6 chic dich vu quan 1y nha chung cu, dam bao nhu ciu clia ngudi
dan dén & cho dén khi chuyén giao cac dich vu d6 cho t6 chiic, doanh nghiép

chuyén nghiép thuc hién dich vu quan 1y nha chung cu.

. KHUYEN KHICH, UU PAT TRONG KHU PO THI MOT

3.1 Khuyén khich

a. Nha nudc khuyén khich t6 chifc, ca4 nhan thuoc moi thanh phan kinh t€
trong nudc va nudc ngodi dau tu va phat trién céc du dn khu do thi méi, cung
cép cac thong tin mién phi phuc vu cho viéc 1ap du 4n dau tu phét trién cdc du
an khu do thi méi.

Nha nuGc khuyén khich t6 chic, cd4 nhan thuoc moi thanh phan kinh t&
dau tu cac du 4n xay dung ha tang k¥ thuat khong kinh doanh, ha tang xa hoi
va dich vu cong ich;

b. Uy ban nhan dan cép Tinh cong b6 cong khai vé quy hoach chung xay
dung, quy hoach chi tiét xay dung Khu do6 thi da duoc duyét .
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3.2 Ho tro va uu ddi
Nha nude ho tro va uu dai cdc chi dau tu thuc hién du 4n khu do thi mdéi sau:
a. Ho tro:
- Cung cap mién phi cdc thong tin vé quy hoach xay dung, phat trién cac du
an khu do thi méi;
- Dau tu va hd trg dau tu xay dung cdc cong trinh ha tang k§ thuat va ha
tang xa hoi thudc trach nhiém ctia Nha nudc & trong va ngoai hang rao cta
du an pht hop véi tién do thuc hién khu do thi méi;
- Truc ti€p ddu tu va van dong t6 chic, cd nhan thudc moi thanh phan kinh
t€ ddu tu cic du 4n nhiam tang cudng nang luc dich vu cong ich do thi phi
hop véi ké hoach phét trién cdc khu do thi mdi;
- Dau tu xay dung céc cong trinh tru s& co quan hanh chinh dia phuong ndm
trong khu vuc du an khu do thi méi;
- Hb tro chu dau tu trong cong tic giai phéng mat bang du an khu do thi méi.
b. Uu dai:
- Cho vay uu dai dau tu doi v6i cac du an thanh phan xay dung nha & cho
ngudi ngheo va ngudi cé thu nhap thap;
- Cho phép huy dong von dudi dang trai phi€u du an theo quy dinh cua Nha
nudc;
- Mién tién sir dung dat d6i vé6i dién tich dét dé€ xay dung cdc cong trinh sau:
+ Cong trinh ha tang k§ thuat va ha tdng x4 hoi c¢6 chuyén giao cho Nha
nudc hodc khong kinh doanh.
+ Cong trinh nha chung cu cho cac déi tugng chinh sach, nguoi thu nhap thap.

- Dich vu quan ly nha chung cu huéng uu dai nhu véi dich vu cong ich.
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KET LUAR - KTERN NGHI

1. TON TAI

Hién tai du an Quy hoach xay dung Khu do6 thi Cong Thanh da dugc UBND
Thi x3 Udng Bi phé duyét va dang trong giai doan kiém ké, dén bu nha, dat va
hoa mau cho nguoi dan thude dién giai toa.

Nhu vay viée tién hanh Quy hoach xay dung Khu d6 thi Cong Thanh thuc su
1a can thiét so voi nhu cau cia Xa Phuong Pong néi riéng va Thi xa Udng Bi
n6i chung trong bdi canh Thi x3 Udng Bi dang hoan thanh dy an trd thanh
Thanh phd vao nam 2011.

2. KIEN NGHI

2.1 Kién nghi vé Pé tai nghién ciru

D6 an duogc 1ap phi hop v6i qué tinh D6 thi hoa ciia Thi xa.

Tai liéu Quy hoach tuwong ddi day du.

Tai liéu phap luat va ap dung huéng dan thuc hién van con thiéu sot.

D6 an dugc dé ra kha lau nhung tién d6 thuc hién van con cham.

Chua c6 diéu tra vé xa hdi hoc.

2.2 Kién nghi vé Po dn tot nghiép

Trong P an t6t nghiép nay chung t6i d cb gang giai quyét nhitng van dé
dugc yéu cau. Tuy nhién Giai phap quan 1y quy hoach Khu d6 thi 13 mot van
dé hét strc phuc tap lién quan dén nhiéu linh vuc khac nhau nén trong DO an
nay khong thé giai quyét hét cac yéu cau mot cach triét dé, dudi day 1a cac
van dé can duoc thyc hién sau hon:
v’ Pé ra cach quan ly cu thé tién do trién khai du 4n sao cho tdi wu tranh lang
phi thoi gian va tién bac.
v Dé ra phuong an cu thé vé 13y ¥ kién va giai quyét nguyén vong cta nguoi

dan tai khu vuc dé c6 phwong an hop tinh, hop 1y nhét c6 thé.
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v Dé ra giai phap cu thé giai quyét viéc 1am cho nhitng ngudi dan chiu anh
huong tir du an va dic biét 13 van dé chuyén d6i co cau lao dong trong qua
trinh chuyén d6i co ciu sir dung dit.
v D& ra giai phap cu thé van dé bd tri tai dinh cu cho nguoi dan sao cho dam
bao khu tai dinh cu c6 diéu kién tot hon noi & cil.,
v Dé ra phuong an cu thé dé Khu d6 thi méi phat trién bén virng.
3. KET LUAN
- Pay 1a nhiig dd 4n t6t nghiép dau tién cua Truong PHDL Hai Phong vé
Quan 1y Quy hoach D6 thi.Vi 13 ndm dau tién nén chuong trinh hoc Quan 1y
D6 thi con nhiéu thiéu sot ddn dén kién thirc Quan 1y Do thi cta sinh vién
khéng duoc trang bi day du.
- Véi su giup d& ctia Nha truong va céac thay gido huéng din chung toi da cd
gang hoan thanh D6 4n : Giai phap quan Iy quy hoach xay dung chi tiét Khu d6
thi Cong Thanh — Thi xa Uong Bi — Quang Ninh mdt cach dung thoi han va
hoan chinh nhat c6 thé.
- Bén canh d6 day la mot dé tai kho, phtrc tap, doi hoi tinh thuc té cao nén
v6i nhing kién thirc ban dau con nhiéu thiéu sot Do 4n tét nghiép nay khong
tranh khoi nhitng so xuat khong dang co.
- D06 4n nay s& 1a bai hoc co ban dau tién cho ching toi khi tré thanh nhimg

Ki su D6 thi tuong lai.
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TAI KIEW THAM KHAO

- Luat Xy dung s6 16/2003 — QH XI.

- Luat Quy hoach db thi s6 30/2009 — QH XII.

- Luét Nha ¢ s6 56/2005 — QH XI.

- Luat Pat dai s6 13/2003 — QH XI.

- Luat Bao vé Mbi trudng s6 52/2005 — QH XI.

- Luét Tiéu chuan va Quy chuan k¥ thuét s6 68/2006/QH11.

- Luat Tiéu chuan va Quy chuan k¥ thuat s6 68/2006/QH]11.

- Piéu 18 vé cong tac tiéu chuan hoa.

- Phap 1énh thanh tra Nha nudc.

- Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ctia Chinh Phti vé Quy hoach x4y dung.

- Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP ctia Chinh Phu vé ban hanh quy ché khu d6
thi moi.

- Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP ctia Chinh Phu vé quan 1y du 4n dau tu XD
cong trinh.

- Nghi dinh 72/2001/NB-CP cta Chinh Phu vé phan loai phan cap quan li
d6 thi.

- Théng tu s6 15/2005/TT-BXD cua Bd Xy Dung vé hudng dan 1ap, thAm
dinh, phé duyét quy hoach xay dung.

- Théng tu s6 24/2008/TT-BTC ctia B6 Tai Chinh vé huéng dan quan 1y, sir
dung va thanh quyét toan kinh phi su nghiép kinh té thuc hién cac nhiém vy,
du an quy hoach.

- Théng tu s6 07/2008/TT-BXD cua Bd Xy Dung vé hudng dan 1ap, thAm
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach xay dung.

- Théng tu s6 15/2008/TT-BXD cua Bo Xay Dung vé huéng dan danh gia,

cong nhan do thi maéi ki€u mau.
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MUC LUC

PHAN MO PAU
1. Sw cén thiét 1ap phai nghién ciru 1ap ho so du an
2. Tén dé tai

4. Pham vi nghién ctru
5. Phwong phap nghién ciru
B. CAU LIC @ TR v.voveveveeeeeeeeee oo e e e e e eeer et et et e e e eeeeeeeeseseseeeseseeeseseseseeeees 4
CHUONG I : NHUNG CAN CU PE LAP HO SO
1.CO SO VA QUAN PIEM PHAT TRIEN BEN VUNG KHU PO THI 5
1.1 Sw bén vitng va phdt trién bén viing
1.2 Co s6 va quan diém phdt trién bén viing dé thi
2.NHUNG CAN CU PHAP LY LIEN QUAN
2.1 Phap luat chung
2.1.1 Cac luat co ban
2.1.2 Céc nghi dinh, thong tu huéng dan
2.1.3 Cac quyét dinh chi thi
2.2 H¢ thong tiéu chudn, quy pham
2.2.1 Tiéu chuan quy pham vé QHXD d6 thi
2.2.2 Tiéu chuan quy pham vé XD ha tang k¥ thuat va VSMT
2.2.3 Tiéu chuan quy pham vé cic nganh kinh té - k¥ thuat khac ... 10
2.3 Cdc tai liéu can cir truc tiép quan 1y quy hoach xdy dung
2.3.1 Cac nghi quyét, van ban chinh quyén dia phwong théng qua. 10
2.3.2 Céc tai liéu vé QHXD duoc phé duyét
2.3.3 Céc tai liéu, s liéu, ban do... do co quan c6 lién quan cap ... 11
CHUONG II : NHUNG VAN PE VE QUY HOACH
A.TONG QUAN VE KHU VUC NGHIEN CUU
1. PAC PIEM TU NHIEN KHU VUC NGHIEN CUU
1.1 Pia diém xay dung, vi tri va gioi han khu dat
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1.2 Khi hdu
1.3 Dja hinh, dia mao khu dat
1.4 Bdc diém dia chat
1.5 Diéu kién thiy vin
2.NHUNG VAN PE VE HIEN TRANG KHU VUC NGHIEN CU'U.... 14
2.1 Hién trang vé dan cur
2.2 Hién trang su dung dat
2.3 Hién trang vé cdc cong trinh kién triic
2.4 Hién trang ha tdng ki thuat
2.4.1 Hién trang giao thong
2.4.2 Hi¢n trang chuan bj ki thuat
2.4.3 Hién trang cap nudc
2.4.4 Hién trang cap dién
2.4.5 Hién trang thoat nudc ban va VSMT
3. PANH GIA TONG HQP PHAN TiCH SWOT
B.CAC CHI TIEU QUY HOACH KHU PO THI

1.CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT
2.QUY MO PAT XAY DUNG
2.1 Bdng cdn bang ddt toan khu

2.2 Pham vi ranh gioi lap dy an
2.3 Bang tong hop cdc logi dat trong pham vi ldp dy én
C.GIOI THIEU PHUONG AN QUY HOACH KHU PO THI
1. PHAN KHU CHUC NANG KHU PO THI
1.1 Vi tri, churc nang khu do thi trong khu quy hoach chung
1.2 Phuwong &n co cdu phén khu chire ning
2.QUY HOACH SU DUNG PAT
2.1 Bang tong hop cdc 16 dat quy hoach
2.2 Bang tong hop cdc 16 dat xdy dwng nha &
3. GIOI THIEU P.AN QUY HOACH KIEN TRUC — CANH QUAN..... 30
3.1 T6 chirc khéng gian kién triic
3.1.1 Nhilng nguyén tic co ban
3.1.2 Pinh hudng kién tric
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3.2 Cdc yéu cau bdo vé canh quan méi truong sinh thdi
4. GIOI THIEU P.AN QUY HOACH HA TANG KY THUAT

4.1 Quy hoach san nén

4.1.1 Co s¢ thiét ké

4.1.2 Nguyén tac thiét ké

4.1.3Y db chung vé thiét ké
4.2 Quy hoach giao thong

4.2.1 Co s¢ thiét ké

4.2.2 Nguyén tac thiét ké

4.2.3Y d6 chung vé thiét ké

4.2.4 Tong hop dudng day, duong ong ky thuat
4.3 Quy hoach hé théng thodt nwde mura

4.3.1 Co s¢ thiet ké

4.3.2 Nguyén tic thiét ké

4.3.3Y d6 chung vé thiét ké
4.4 Quy hoach cdp nuéc

4.4.1 Ngudn nudc

4.4.2 Nhu cau sir dung nudc

4.4.3Y dd chung vé thiét ké

4.5 Quy hoach cap dién
4.5.1 Chi tiéu cap dién
4.5.2 Y db chung Quy hoach cip dién

4.6 Thoat nude ban va vé sinh méi truong

4.6.1 Tiéu chuan va khi luong tinh toan
4.6.2Y @6 quy hoach thoat nudc thai
5.PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG

5.1 Phdn tich va ddnh gid cdc nguon gdy tac dong moi trieong
5.1.1 Nguon gy tac dong tGi moi truong kinh té xa hoi
5.1.2 Tac dong t6i thién nhién sinh thai cua khu vue nghién ctru.... 40
5.1.3 Tac dong t6i chat luong moi trudng

5.2 Danh gia tac dong maoi truwong khu viec nghién cuu

5.2.1 Du béo dién bién méi trudng khu vuc nghién ctru
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5.2.2 Dy bdo mdi trudng nudc
5.2.3 Du bao moi truong khi
5.3 Két ludgn va kién nghi

D.CAC YEU TO TAC PONG VA PINH HUONG TAM NHIN
1.CAC YEU TO TAC PONG
1.1 Gidi thiéu chung Tinh Quang Ninh
1.2 Quy hoach chung Thi xa Uong Bi
1.3 Cdc dw dan dau tw 6 lién quan
2. QUAN PIEM VA PINH HUONG TAM NHIN PHAT TRIEN
CHUONG III : GIAI PHAP QUAN LY QUY HOACH XD -
KIEM SOAT PHAT TRIEN PO THI VA TO CHUC THUC HIEN ...47
A. QUY PINH QUAN LY QHXD THEO PO AN QHCTXD
KHU PO THI
1.QUY PINH LAP, THAM PINH, PHE DUYET PO AN QHCT
1.1 Pham vi diéu chinh va doi twong dp dung
1.2 Co quan t6 chire ldp quy hoach chi tiét xdy dung do thi
1.3 Can cuwr lap QHCT XD
1.4 Nhiém vu lap QHCT XD
1.5 Noi dung lap QHCT XD
1.6 Thdam dinh va phé duyét B6 ¢n QHCT XD
1.6.1 Tham dinh D6 4an QHCT XD
1.6.2 Phé duyét B6 an QHCT XD
2. QUY PINH QLQHCT XD CAC KHU CHUC NANG
3.QUY PINH VE THIET KE PO THI VA KIEN TRUC
3.1 Quy dinh vé thiét ké xdy dung
3.2 Quy dinh vé kién triic dé thi
3.2.1 Quy dinh di v&i canh quan d6 thi
3.2.2 Quy dinh vé quang cdo trong d6 thi
3.2.3 Nguyén tic va trach nhiém quan 1y Kién trac —Canh quan
3.2.3.1 Nguyén tic quan Iy kién triic, canh quan do thi
3.2.3.2 Trdch nhiém quan 1y kién tric, canh quan dé thi
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B.QUY PINH KIEM SOAT PHAT TRIEN PO THI
1. TO CHU'C CONG KHAI CONG BO PO AN QHCT XD
1.1 Trdach nhiém va hinh thirc céng b6 Po dn
1.1.1 Trach nhiém cong bd cong khai quy hoach d thi
1.1.2 Hinh thitc cong bd Do an
1.2 Cung cdp théng tin vé QHCT
1.3 Ldy y kién vé Quy hoach dé thi
1.4 T6 chirc cdm méc gidi
2. KIEM SOAT TRINH TU HINH THANH, PHAT TRIEN
3. KIEM SOAT QHXD VA KE HOACH PHAT TRIEN DU AN
3.1 Quan Iy quy hoach phdt trién va xdy dung khu dé thi moi
3.2 Ké hoach phat trién dy an Khu dé thi méi
4. KIEM SOAT VE KHAI THAC VA SU DUNG PAT
4.1 Quy hoach sir dung ddt
4.2 Poi véi giao dat, cho thué dat va chuyén quyén sir dung dat

4.3 Thu héi dat va quyét dinh dén bu, tdi dinh cuw

4.3.1 Lap phuong 4n bdi thuong, hd trg va tai dinh cu
4.3.2 Cép gidy chung nhan quyén sir dung dét
5. KIEM SOAT KHAI THAC VA SU DUNG CTKT KHU PO THI
5.1 San nén
5.2 Giao théng
5.3 Cdp nuée
5.4 Thoat nudc
5.5 Cdp dién — Cép théng tin
5.6 Cong trinh cdp nang lwong, chiéu sang dé thi
6. KIEM SOAT VE CONG TRINH
6.1 Quan Iy khong gian ngam
6.2 Quan Iy xdy dung cong trinh ngam
7. KIEM SOAT CONG VIEN CAY XANH
8. KIEM SOAT VE MOI TRUONG
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1.1 Cdc logi dur an dau tw
1.2 Ldp duw én dau tu khu dé thi moi
2.CAC GIAI PHAP VA CO CHE TAI CHINH
2.1 Quyét dinh cho phép dau tw di dn khu dé thi méi
2.2 Ban hanh chinh sach huy dong cdc nguon von
2.3 Tiéu chudn danh gid hé so dw dn
3.QUAN LY KINH TE XAY DUNG
3.1 Thong ké khoi lwong
3.1.1 Quy hoach san nén
3.1.2 Quy hoach giao thong
3.1.3 Quy hoach hé théng thoat nudc mua
3.1.4 Quy hoach cip nuéc
3.1.5 Quy hoach cép dién
3.1.6 Thoat nudc ban va Vé sinh mdi truong
3.2 Kinh phi dén bi

3.3 Tong hop kinh phi

D.TO CHUC THUC HIEN QUAN LY NHA NUOC

1. PHAN CAP QUAN LY PO THI

2. NHIEM VU - QUYEN HAN CO QUAN QUAN LY CAC CAP
2.1 Céc co quan Chinh phi

2.2 Cac B9, nganh Trung wong
2.3 UBND cdc cdp
3.NHIEM VU - QUYEN HAN CUA CO QUAN CHUYEN MON
3.1 Thuc hién phap luat Quan ly Nha nuoc nganh Xay dung
3.2 Quan Iy kién triic, quy hoach va phdt trién do thi
3.3 Quan ly xdy dung cdc cong trinh
3.4 Quan ly nha o, cong thu, tru so lam viéc
3.5 Ban quan ly dw an Khu do thi
E.QUAN LY TIEN PQ THUC HIEN — TO CHUC THANH TRA
1. QUAN LY TIEN PQ THU'C HIEN VA VAN PE PHAT SINH
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1.2.1 Céc phat sinh thuong thay

1.2.2 Bién phap thao go
2. TRINH VA PIEU CHINH QHCT XD
2.1 Tong hop cdc yéu cau cdn diéu chinh Quy hoach chi tiét
2.2 T6 chirc Ldp va Trinh duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét
2.3 T6 chirc cong bé cong khai diéu chinh Quy hoach chi tiét
3.TO CHUC THANH TRA, KIEM TRA
3.1 Noi dung thanh tra, kiém tra
3.2 Phdn céng trdch nhiém va té chire thanh tra
F.CONG TAC SAU KHI HOAN THANH CONG TRINH
1. HOAN THANH, CHUYEN GIAO, KHAI THAC SU DUNG CT....
1.1 Hoan thanh cdng trinh
1.2 Hoan thanh foan bo dw an
1.3 Chuyén giao cong trinh
1.4 Chuyén giao quan Iy hanh chinh
2. KINH DOANH VA TRACH NHIEM SAU KINH DOANH
TRONG KHU PO THI MOI
2.1 Chuyén nhuong, cho thué quyén sir dung ddt
2.2 Cho thué cong trinh
2.3 Chuyén nhuong cong trinh
2.4 Dich vu quadn ly nha chung cuw
3. KHUYEN KHICH, UU PAI TRONG KHU PO THI MOI
3.1 Khuyén khich
3.2 Ho tro va uu dai
KET LUAN — KIEN NGHI
1. TON TAI
2. KIEN NGHI
2.1 Kién nghi vé Pé tai nghién ciru
2.2 Kién nghi vé Po dn tot nghiép
3.KET LUAN
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TAI LIEU THAM KHAO .........ooooiiiieeceeeeeeeeeeeee e 109
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