GIAI PHAP QUAN LY QHXD KHU DU LICH-DICH VU HO MAT SON

Vi sw dong y ciua Khoa Xdy Dung em da duoc lam dé tai : X
'GIAI PHAP QUAN LY QHXD KHU DU LICH-D)CH YU HO
MAT SON - TH] XA CHI LINH - HAI DUONG?

D€ hoan thanh d6 4n nay, em da nhan su chi bao, huéng din an can
ti mi cua thay gido huéng dan: Ths-Kts-Ks.Vii Kim Long. Qua thoi gian
lam viéc v6i thdy em thdy minh trudng thanh nhiéu va tich Ity thém vao

quy kién thic von con khiém ton cua minh.

Thay khong nhitng da huéng dan cho em trong chuyén moén ma con
huéng dan ca phong cach, tac phong lam viéc ctia mot nguoi ky su xay dung va

quan 1y do thi trong tuong lai.

Em xin chdn thanh bay t6 long cam on sdu sdc ciia minh doi véi su gilip
dé quy bau doé cua thdy gido hudng dan. Em ciing xin cdm on cdc thdy gido, c¢6
gido trong Khoa Xdy Dung cing cdc thdy, cé gido khdc trong truong da cho em
nhiing kién thiic nhu ngay hom nay.

Thoi gian 4 nam hoc tai trudng Pai hoc da két thic va sau khi hoan
thanh d6 an t6t nghiép nay, sinh vién ching em s€ la nhiing ky su tré
tham gia vao qua trinh xay dung dat nudc. Tat ca nhitng ki€n thic da hoc
trong 4 nam, dac biét 1a qua trinh 6n tap thong qua do an tot nghiép tao
cho em su tu tin dé c6 thé bat didu cong viéc cia mot k§ su do thi trong
tuong lai. Nhitng ki€n thic dé c6 dugce 1a nho sy huéng dan va chi bao tan

tinh cta cac thay gido, co6 gido truong.

Em xin chdn thanh cam on!
Hdi Phong, ngayl2/10/2010

Sinh vién: Nguyén Thuy Giang
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. Ly do va sw cén thiét quan ly QHXD khu du lich- dich vu hd Mat Son

Chi Linh I3 mot thi xd mién ndi nam & phla Béc tinh Hai Duong, cach
thanh phd Hai Duong 40km, vai dién tich ty nhién 28202,78 ha. Trong dé dién
tich ddi nudi chiém 40% dién tich tu nhién. Chi Linh nim & khoang giita cua
hanh lang quéc 16 5 va quéc 16 18 ndi bai tinh 16 183, canh dau méi van tai
duong séng ndi tiéng Luc Dau Giang.

Theo dinh hudng quy hoach phét trién khong gian phudng Sao Do, khu
vuc hd Mat Son cung véi hé théng hd Con Son, hdé Bén Tam, san golf Chi Linh
duoc xac dinh 1a dia diém du lich sinh thai, du lich dich vu, vui choi nghi
dudng, diém ding chan trén cac tuyén du lich.

Quy hoach chi tiét ty 1& 1/1000 khu du lich, dich vu va dan cu HO Mat
Son - huyén Chi Linh nay la thi x& Chi Linh da dugc UBND tinh Hai Duong
phé duyét theo quyét dinh sé 2024/QD-UBND ngay 05/06/2006 véi tong dién
tich duoc quy hoach 1a 96.367(ha). Sau khi dugc phé duyét quy hoach, UBND
huyén Chi Linh nay Ia thi x4 Chi Linh d3 1ap quy hoach chi tiét xay dung ti I¢
1/500 va trién khai c4c dy an dau tu xay dung mot s6 khu chire ning trong khu
vuc quy hoach:

- Khu nha ¢: 28,8775(ha)

- Pét xay dung nha ¢ (trong khu du lich va dich vu): 3,4664(ha)
- Khu dich vu phét trién hd tro: 9,8999(ha)

- Khu dich vu boi thuyén, nha hang: 1,3(ha)

Riéng khu du lich H6 Mat Son dang hoan thanh cic dy an dau tu xay
dung:

- Dy 4n san lap
- Dy &n xay dung duong dao ven hd

- Dy 4n xay dung tuyén duong dién chiéu sang, thoat nudc, giao théng
duong bao quanh cong vién

- Dy 4n trong cdy xanh doc tuyén duong dao quanh hd
- Dy &n xay dung khu vuc quang truong va san khau phuc vu I8 hoi

Con lai 35,9880(ha) dién tich dat va mat ho Mat Son dé danh xay dung
khu du lich va dich vu H6 Mat Son chua c6 quy hoach chi ti€t xay dung la co s¢
dé trién khai du an dau tu

Hon thé ntta Chi Linh la mét thi xa méi duoc cong nhan theo nghi quyét
cua chinh phu s6 09/NQ-CP ngay 12/02/2010. Nén b mat do thi cua Chi Linh
can phai chinh trang dé tao nén mét do thi maéi xanh - sach - dep - hién dai va
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van minh. M6t thi xa vai dién tich tu nhién la: 28202,78 ha nhung chua c6 cong
vién cdy xanh- mit nude dap ng nhu cau cia ngudi dan ciing nhu tiéu chuan
ciia mot d6 thi méi, vi thé viéc quy hoach xay dung mot cong vién da chirc ning
c6 du ca cay xanh, mit nudc, cac cong trinh dich vu 12 viéc rat can thiét. Trude
mét 1a phuc vu cho nhu ciu ngdy cang cao cua ngudi dan khu vuc sau d6 1a
diém durng chan du lich va dich vu nghi ngoi, dn uéng cia khac thim quan du
lich trong va ngoai nudéc.

Vi vay viéc 1ap quy hoach chi tiét ti 18 1/500 Ia can thiét.
I1. Gi6i thiéu chung dé tai
1. Tén dé tai : Giai phap quan ly quy hoach xay dung khu du lich-dich vu hd
Mat Son.
2. Muc tiéu quan ly quy hoach xay dung :

- Cu thé hoa quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa hoi tinh Hai
Duong dén nam 2010 va tam nhin 2015.

- Cu thé hoé va thuc tidn hoa quy hoach chung xay dung tinh Hai Duong
da duogc thu tuéng chinh phu phé duyét.

- Cu thé hoa quy hoach chung xay dung thi xd Chi Linh dén nam 2020.

- Lap duoc ké hoach khai thac va st dung quy dat mot cach hop ly, tao
lap mot méi truong khdng gian, kién trdc canh quan phu hop véi tinh chat va
chtre nang phuc vu ctaa khu vuc.

- Tang thém nguon thu cho ngan sach tao vén hoan thién cac hang muc
ha tang dang trién khai trong khu vuc ho Mat Son, gop phan giai quyét viéc lam
cho nguoi lao dong, tang truong kinh té x& hoi khu vuc

- Tao canh quan mat nuéc cdy xanh cho thi xa Chi Linh. Khu vuc ho Mat
Son vura la khu du lich - dich vu vira la khu cdng vién cay xanh phuc vu cho nhu
cau cua nguoi dan phuong Sao D¢ cling nhu toan thi Xa.

- Tao diém du lich, hoat dong van hoa, vui choi, nghi ngoi dep, hap dan
mang dam nét dic thi cua khu vuc, mot bude nang cao doi song van héa cho
nhan dan phuong Sao Do, thi x4 Chi Linh va gop phan phat trién nganh du lich
cua vung.

- Tao co s& phap ly dé quan ly quy hoach xay dung theo quy hoach va
hinh thanh cac du an dau tu xay dung.

- Panh gia thuc trang xay dung va kha ning sir dung quy dat trong ranh
gidi quy hoach.

- P& xuat cac phuong an co ciu to chuc khdng gian va phan khu chuc
nang.

- T6 chic khéng gian kién tric canh quan.

- Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat.
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- Panh gia mi truong chién luoc.

- Tong hop kinh phi dau tu.

- D& xuit cac yéu cau va quan ly quy hoach xay dung.
3. Nhiém vu dé tai nghién ctu quan Iy QHXD

- Phan tich dénh gia cac diéu kién ty nhién, thuc trang xay dung, dan cu,
xa hoi, kien truc canh quan, khd ndng sir dung quy dat hién c6 va quy dat dy
kien phét trién, phuong an giai phdng mat bang ...

- Xéc dinh tinh chat chirc ndng va cac chi tiéu kinh té ky thuat chu yéu ve
su dung dat, ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi caa khu vuu thiet ke.

- Quy hoach hé théng cac cong trinh ha tang ky thuat:
* Xac dinh mang lugi duong giao thong, mat cit, chi gigi duong do, chi

gidi xay dung, vi tri, quy md bén, bai dd xe, hé théng cong trinh ngam,
tuynel k¥ thuat.

+ Xac dinh nhu cau va nQUOn cap nuGc; Vi tri, quy md cac cong trinh tram
bom; mang ludi dudng dng cap nudc va cac thong s ki thuat.

+Xac dinh nhu cau sir dung va ngudn cung cap dién nang; vi tri, quy mo,
cac tram phan phéi; mang ludi duong day cao thé, ha thé va chiéu sang.

*Xac dinh mang Iudi thoat nudc, vi tri quy mo cong trinh xtr 1y nuéc thai,
nudc ban.

- Du kién nhitng hang muc vu tién phat trién va ngudn luc thuc hién.
- Thiét ké do thi:
+ Nghién ciru, xac dinh tang cao xay dung cho ting khu chic ning.

» Nghién cau hinh khéi, mau sac, anh sang, hinh thac kién tric chu dao
cuia cac cong trinh kién trlc, hé théng cay xanh, mat nudc, chi gioi duong
do, xac dinh ¢t duong, cét via he, cdt nén cong trinh. Chiéu cao khéng
ché cong trinh cho ting khu chirc nang.

+ Panh gia tic dong mdi truong do6 thi va dé xuat bién phap giam thiéu
anh huong xau dén moi truong khu vuc H6 Mat Son.

4. Nhiém vu quan ly xay dung theo quy hoach
+ Nhiém vu quan ly chung

Quan Iy dau tu xdy dung, sir dung dat dai. Cai tao xay dung, ton tao, bao
vé canh quan moi truong kKhu vuc xung quanh ho phu hop vaéi quy hoach chi tiét
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ty 1& 1/500 khu du lich va dich vu hd Mat Son- thi x& Chi Linh- tinh Hai Duong
da duoc phé duyét theo quyét dinh sb: 880/ QP-UBND ngay 11 thang 9 nim
20009.
+ Nhiém vu quan 1y cu thé

Phan ving quan Iy kién tric canh quan: khu vuc quy hoach bao gom hd
Mat son va dién tich bao quanh ho tiép giap hé théng duong bao quanh: duong
Nguyén Trii, duong Tran Hung Pao va cac dudng noi bo di xay dung

Quan Iy cu thé cac khu chtrc nang nhu: mat d6 xay dung, tang cao, kién
truc...

Khu vuc xay dung phai két ndi vai hé thdng ha tang cua khu vuc lan can
gom: hé thdng giao thong, h¢ thdng cip thoat nudc, hé thong cap dién, bao vé
mdi trudng, phai thdng nhat véi quy hoach chung xay dung phuong Sao Do.

I11. Phwong phap nghién ciru quan ly QHXD

1. Phuong phap nghién ctru quan ly QHXD

- Dya vao d6 &n quy hoach chi tiét xay dyng ti 1¢ 1/500 khu du lich va
dich vu Ho Mat Son.

- Dya vao Quy chuan, tiéu chuan xay dyng va quy hoach hién hanh.
- Tham quan va nghién cttu thyc dia.

- Phong van cac nha quan Iy caa phong quan 1y do thi thi xa Chi Linh,
ban quan ly dyu an, phuong Sao D6 va nguoi dan xung quanh khu vuc.

- Piéu tra tai chd.
- Thu thap s6 liéu da thong ke tai cac don vi.

- Nghién ctu va tim hiéu thdng tin trén sach, bao, internet.
2. Trinh ty nghién cuu

3. CAu trdc dé tai : dé tai c6 3 phan chinh
+ V& Can cir phap ly
+ V& d6 an QHCT khu du lich- dich vu hd Mat Son
+ V& giai phap quan ly kiém, soat va té chic thuc hién
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TOM LALI: Dé tai « giai phap quan ly quy hoach chi tiét xay dung khu du lich -
dich vu hd Mat Son ¢6 3 phan chinh sau:

Phan I: Cac can ct lién quan dén quan ly quy hoach xay dung

Phan 11: Panh gia hién trang va noi dung dd an quy hoach chi tiét khu vuc
nghién cau.

Phan I11: D& xuit giai phap quan Iy, kiém soat, dau tu, to chac thuc hién va
thanh tra, kiém tra theo quy hoach chi tiét xay dung da duoc duyét.

NOQI DUNG DE TAI
PHAN I
CAC CAN CU PHAP LY LIEN QUAN VE QUAN LY QHXD
KHU DU LICH - DICH VU HO MAT SON
I. Phap luat chung
1. Cac luat co ban

Luat nha & sb 56/2005/QH11 ngay 29 thang 11 ndm 2005.

- Luat nay quy dinh vé sé hitu nha &, phat trién, quan Iy viéc st dung,
giao dich vé nha & va quan 1y nha nudc vé nha 6.

- Nha ¢ theo quy dinh cua Luat nay la cong trinh x@y dung véi muc dich
dé & va phuc vu céc nhu cau sinh hoat cua ho gia dinh, ca nhan.

Luat xay dung sé 16/2003/QH11 ngay 26 thang 11 ndm 2003, lust nay
quy dinh vé: hoat dong xay dung; quyén va nghia vu cua to chirc, ca nhan dau
tu xay dung cong trinh va hoat dong xay dung.

Luat quy hoach do thi 30/2009/QHI2 ngay 29/06/2009, Lut ndy quy
dinh vé hoat dong quy hoach do thi gdm lap, tham dinh, phé duyét va diéu chinh
quy hoach d6 thi; t6 chirc thuc hién quy hoach d6 thi va quan 1y phat trién do thi
theo quy hoach d6 thi da dugc phé duyét.

Luat dat dai s6 13/2003/QH 11 ngay 26 thang 11 nam 2003, lut ndy quy
dinh vé: quyén han va trach nhiém caa Nha nudc dai dién chi s¢ hitu toan dan
vé dat dai va thdng nhat quan ly vé dat dai, ché d6 quan ly va sir dung dat dai,
quyén va nghia vu ctiia ngudi sir dung dat.

Luat bao vé moi truong 52/2005/QH11 ngay 29 thang 11 nam
2005, luat nay quy dinh vé: hoat dong bao vé méi truong; chinh sach, bién
phap va ngudn luc dé bao vé méi truong; quyén va nghia vu cua té chuc, ho gia
dinh, ca nhan trong bao vé moi truong.

2. Cac nghi dinh , thdng tu huéng dan

- Nghi dinh sé 08/2005/ND-CP cua chinh phu vé quy hoach xay dung
ngay 24 thang 1 nam 2005, nghi dinh nay huéng dan cac quy dinh ciia Luat xay
dung vé lap, tham dinh, phé duyét, quan ly quy hoach xay dung; vé diéu kién
dbi vai to chire va ca nhan thiét ké quy hoach xay dung.

- Nghi dinh s6 11/2010/NB-CP cua chinh phu quy dinh vé quan ly va bao
vé két cau ha tang giao thong duong bo, ngay 24 thang 2 nam 2010. Nghi dinh
nay quy dinh chi tiét mot sé diéu cua luat giao théng duong b vé quan Iy va
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bao vé két cAu ha tang giao thong duong bo bao gom: dat tén hoic sé hiéu
duong bo; quy hoach két ciu ha tang va tiéu chuan k§ thuat; thAm dinh an toan
giao thdng; bao vé két cau ha ting giao thong duong bo; sir dung khai théc trong
pham vi dat danh cho dudng bo; trach nhiém quan ly va bao vé két cau ha tang
giao thong duong bo.

- Nghi dinh sé 29/2007/ND-CP cua chinh phu vé quan ly kién trac d6 thi
ngay 27 thang 2 nim 2007, nghi dinh nay quy dinh vé cdng tac quan Iy kién tric
d6 thi, quyén va trach nhiém cua to chirc, ca nhan c6 lién quan dén kién trac do
thi.

- Nghi dinh s6 64/2010/ND-CP ngay 11 thang 6 nam 2010 cta chinh pha
vé quan Iy ciy xanh db thi.

- Thong tu s6 16/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2009 cta bo xay
dung vé sir d6i bd xung thong tu 04/2008/TT-BXD vé hudng dan quan ly
duong do6 thi.

- Thong tu s6 09/2009/TT-BXD ngay 21 thang 5 nam 2009 cta bo xay
dung vé quy dinh chi tiét thuc hién mot sé noi dung cua nghi dinh 88/2007/ND-
CP ngay 28/5/2007 vé thoat nudc d6 thi va khu cdng nghiép.

3. Céc quyét dinh, can ctr 1ap quy hoach

- Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 3 thang 4 nam 2008, quy chuan
quéc gia vé quy hoach xay dung cua bo xay dung

- Cin cu quyét dinh 03/2008/QD-XD ngay 31/3/2008 vé viéc ban hanh
quy dinh ndi dung thé hién ban v&, thuyét minh ddi véi nhiém vu vé do an quy
hoach xay dung.

- Can ctr quy hoach chung xay dung thi trdn Sao D6 - huyén Chi Linh nay
la phuong Sao Do thi x& Chi Linh - tinh Hai Duong dugc UBND tinh phé duyét
theo quyét dinh s 2346/QD-UBND ngay 06/07/2009.

- Can ctr quy hoach diéu chinh quy hoach chi tiét ti I¢ 1/2000 khu du lich,
dich vy va dan cu Ho6 Mat Son - huyén Chi Linh duoc UBND tinh phé duyét
theo quyét dinh s6 2024/ QB-UBND ngay 05/06/2006.

- Can ct quy hoach chi tiét xay dung ti 1& 1/500 cac du 4n dau tu xdy
dung trong khu du lich va dich vu H6 Mat Son da va dang trién khai xay dung.

- Can ctr nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ti 18 1/500 khu du lich va
dich vu Ho6 Mat Son - thi tran Sao Do - huyén Chi Linh - tinh Hai Duong dugc
UBND huyén Chi Linh phé duyét theo quyét dinh s6: 880/ QP-UBND ngay 11
thang 9 nam 2009
I1. Hé thong tiéu chuan, quy pham
1. Tiéu chuan quy pham vé QHXD db thi - ndng thon

Thong tu 31/2009/TT-BXD ngay 10 thang 09 nam 2009, ban hanh tiéu
chuan quy hoach xay dung néng thon.

Thong tu 32/2009/TT-BXD ngay 10 thang 09 nam 2009, ban hanh quy
chuan ky thuat quéc gia vé quy hoach xay dung nong thon.

2. Tiéu chuan quy pham vé XD ha tang ky thuat va mdi truong
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- TCXDVN 104/2007 vé dudng d6 thi va yéu cau thiét ké, tiéu chuan nay
quy dinh cac yéu cau vé quy hoach - thiét ké, xay dung méi, cai tao va nang cap
duong phé trong do thi.

- TCXDVN 33:2006 c4p nudc, mang ludi dudng dng va cong trinh tiéu -
tiéu chuan thiét ké. Tiéu chuan nay dugc ap dung dé thiét ké xay dung méi hoic
cai tao mé rong cac hé thdng cap nude do thi, cac diém dan cu nong thon va cac
khu cdng nghiép.

- TCVN 51:1984 vé thoat nuéc - mang ludi bén ngoai va cong trinh - tiéu
chuan thiét ké. Tiéu chuan nay quy dinh cac yéu cau thiét ké mai va thiét ké cai
tao mang ludi thoat nudc bén ngoai va cong trinh. Khi thiét ké hé théng thoat
nudc Ngoai viéc phai tuan theo tiéu chuan nay con phai tuan theo cac quy dinh
hién hanh ctia nha nudc vé nguyén tac vé sinh khi xa nudc thai ra song ho.

- TCXDVN 333:2005 vé chiéu sang nhan tao bén ngoai cac cong trinh
cong cong va ki thuat ha tang d6 thi. Tiéu chuan nay &p dung dé tinh toan thiét
ké, giam sat va nghiém thu danh gia chat lwong cac cong trinh xay dung hé
théng chiéu sang nhan tao bén ngoai cac cong trinh cong cong va ky thuat ha
tang do thi.

- Nghi dinh s6 80/2006/NB-CP cia Chinh phu ngay 9 thang 8 nim 2006
vé Vviéc quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat bao vé moi
truong. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua
Luat Bao vé moi truong va tiéu chuan moi truong; danh gia moi trudng chién
lwgc; danh gia tac dong moi truong va cam Két bao vé méi truong trong san
xuét, kinh doanh, dich vu; quan Iy chat thai nguy hai; cong khai thong tin, di
liu vé moi truong
I11. C4c tai liéu ciin cir truc tiép quan ly QHXD
1. Cac nghi quyét, chuong trinh kinh té - x& hoi da duoc chinh quyén dia
phuong thdng qua.

2. CAc tai liéu da duogc co quan c6 tham quyén phé duyét lién quan dén QHXD

* Phan ban vé

- Cé&c ban d6 vé quy hoach chung thi tran Sao D6 nay 1a phuong Sao
bo.

- Cé&c ban do vé quy hoach chi tiét chia 16 ty 1¢ 1/500 khu dan cu ho
mat Son- thi xa Chi Linh.

- Céac ban dd quy hoach chung xay dung thi xd Chi Linh ty I¢

1/2500.

* Phan Vian ban

- Thuyét minh quy hoach chung thi trin Sao Do - huyén Chi Linh(
nay la phuong Sao Do thi xa Chi Linh).

- Thuyét minh quy hoach chung thi x& Chi Linh ty 18 1/25000.

- Thuyét minh quy hoach chi tiét chia 16 ty I¢ 1/500 khu dan cu ho

Mat Son.
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3. Céc tai liéu, sb liéu, ban dd vé quy hoach chi tiét xay dung khu du lich va
dich vu. Do phong quan 1y d6 thi- UBND thi xa Chi Linh va Ban quan ly du &n
khu du lich- dich vu H5 Mat Son cung cap gom co;
* Phan ban v&
- Cé&c ban d6 vé quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 khu du lich
va dich vu h Mat Son- thi xa Chi Linh.
* Phan Vian ban
- Thuyét minh quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu du lich-
dich vu hd Mat Son.
- T& Trinh, quyét dinh cia UBND thi x& Chi Linh vé viéc phé duyét
quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 khu du lich- dich vy hd Mat Son.
- Piéu 18 quan Iy xay dung theo quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/500 khu du lich- dich vu hd Mat Son
- Nhiém vu thiét ké quy hoach chi tiét xay dung ty I¢ 1/500 khu du
lich - dich vu hd Mat Son.

PHAN 11
DANH GIA DAC PIEM HIEN TRANG
VA NQI DUNG CO BAN VE PO AN QHCT XAY
DUNG TY LE 1/500 KHU DU LICH-DICH VU HO MAT SON
D6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 khu du lich - dich vu ho
Mat Son - thi x& Chi Linh - Hai Duong do trung tam quy hoach d6 thi va néng
thon hai Duong 1ap vao nam 2009, hién tai dang dugc trién_) khai thuc hién.
A. VITRI — LICH SU PHAT TRIEN VA PAC DPIEM HIEN TRANG
KHU VUC
I. Vitri-Phamvi- Quy md
1. Vitridialy
Céch thanh phé Hai Duong: 22 Km; thit 6 Ha Noi: 66 km vé phia Pong
bac, nam ¢ nga ba giita duong 18 va duong 183, gan ta ngan song Thai Binh.
Céach Pong Triéu - Quang Ninh: 19 Km, cach Con Son (Di tich lich st cap quoc
gia): 5 Km; Bén Kiép Bac: 10 Km; Bén Cao: 5 Km. Pén Chu Vin An: 4Km (Di
tich quéc gia).
2. Pham vi ranh giéi

Khu du lich va dich vu H6 Mat Son nim & phia Nam phuong Sao Do
- Phia Bac giap duong Tran Hung Dao.
- Phia Nam giap duong khu dan cu H6 Mat Son.
- Phia Bong giap duong dan cu quy hoach mai.

- Phia Tay giap duong Nguyén Trai( qudc 16 18) va dudong dan cu quy
hoach mai. ,
3. Dién tich dat dai
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Tong dién tich dét trong gisi han nghién ctru 1a 35,9880 (ha). Trong d6 ¢6
21,6420(ha) la dign tich khu vuc long ho khong lap quy hoach chi tiet 1/500.
Vay tong dién tich dat 1ap quy hoach chi tiét 1/500 la 14,3095(ha).

I1. Lich sir hinh thanh va phét trién
1. Lich st hinh thanh

Cung véi sy hinh thanh cua thi tran Sao D6 thi hd Mat Son di duoc hinh
thanh tir rat 1au roi. B6 1a mot con hd 16n véi dién tich khoang 30 ha, thudc dia
phan cua thi tran Sao D6 va xa Chi Minh. N6 1a con hd 16n phuc vy tuéi tiéu
cho khu dat ruong cua thi trin Sao Do, giap qudc 16 18 va tudi tiéu cho khu dat
ruong caa xa Thai Hoc. Ngoai ra hd con 1a noi cho dau thau dé tha c4. Va chia
nudc thai cia cac khu dan cu xung quanh.

Nudc cua hd cha yéu 1a nuéc thai ra tir khu dan cu cta phudng Sao Do,
mét phan 1a nude chay ra tir dap Khanh Clng va ao cua trudng quan su quan
khu I11.

2. Qué trinh phat trién

Cung Vi qua trinh phét trién caa Pat Nudc, cua tinh Hai Duong, cling
nhu Chi Linh. Chi Linh truéc kia 1a mét ving son cuoc, 1a noi dién ra nhiéu
tran danh lich s chong quan xam luoc, 13 noi nudi dudng nhiéu anh hing dan
toc nhu Hung Pao Vuong Tran Quéc Tuén, nhiéu danh nhan vin hoa noi tiéng:
Nguyén Trai, thay gido Chu Vin An, ba chia Sao Sa Nguyén Thi Dugé. Chi Linh
ngay nay la mot ving dat dia linh nhan kiét, dang timg budc di 1én sanh vai véi
su phét trién hung manh caa Dat Nuac.

Cung voi qué trinh phat trien thi hé thong ha tang ky thuat, ha tang x&
hoi, kinh té, van hoa, chinh tri ngay cang duoc coi trong. Ngoal Viéc nang cao
tinh than vat chat thi Dang bo thi x& Chi Linh con chd trong vé mat tinh than
cua nguoi dan.

Dy &n quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu du lich - dich vu hd
Mat Son duoc phé duyét va di vao trién khai thuc hién tir cudi nam 2009 1a
budc dot pha méi gop phan nang cap thi tran Sao D6 1én do thi loai IV, huyén
Chi Linh 1én thi x& Chi Linh.

Truéc khi dy an quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 khu du lich va
dich vy ho Mat Son dugc phé duyét thi truéc d6 UBND huyén Chi Linh da phé
duyét quy hoach chi tiét xay dung khu dan cu H5 Mat Son. Budc dau da dén bu
giai phong mat bang xong toan bo phan dat ruong cua thi tran Sao do ( khu dat
rudng giap duong Tran Hung Pao va qudc 16 18), phan dét ruong caa thdon Chia
Van- xa Chi Minh. Va cai tao hd Mat Son, xay dung ké d4 xung quanh hd V4i
dién tich long ho ca ke da 1a 21,642ha.

Quy hoach chi tiét xay dung khu dan cu hd Mat Son 1a co so, 1a tién dé
cho qua trinh phét trién dé 1ap dy an quy hoach chi tiét khu du lich - dich vu hd
Mat Son. V&i chie nang vua la khu du lich - dich vu vira 1a mét cong vién da
churc nang.
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I1l.  Pic diém diéu kién tw nhién
1. Pia hinh

b3c diém dia hinh 1a khu vyc long chao, xung quanh Ia cac cum doi bao
boc, dia hinh thap dan tir Tay Bac xuong Bong Nam.

- Khu vuc xay dung chay xung quanh H6 Mat Son hién da san lap, cao do
trung binh: +6,0m

Cao nhat 1a; +7,5m
Thap nhat 1a: +5,75m

- xung quanh ho da c6 ke da:
v' Cao d0 mat ké trung binh: +6,2m
v’ Cao d6 mit ké thap nhat: +6,15m
v’ Cao dd mat ké cao nhat; +6,44m
v Cao d6 day hé trung binh: +0,3m
- Hé thdng duong bao quanh khu vyc co:
v' Puong Tran Hung Pao cao d6 tim dudng trung binh: +7,7m
v buong Nguyén Trii cao do tim duong trung binh: +8,5m
v" Puong dan cu bao quanh cao d6 tim duong trung binh: +6,8m

2. Khi hgu

Vi tri quy hoach nim trong vung chau thé Séng Hong, chiu anh huéng
cua khi hau nhiét d6i gi6 mua néng am; mua hé néng chiu anh huong cua gio
Pong Nam va giéo Nam am uét, mua dong lanh khé chiu anh huéng cua gio
Muia Bong Béc kho hanh.

- Nhiét d¢ trung binh trong nam: 26°C

- Nhiét do trung binh cao nhat : 31°C

- Nhiét d6 trung binh thap nhat: 7,5°C

- Do am trung binh: 75% - 90%

- Luogng mua trung binh trong nam 2000mm

3. Thuy van

Toan bo khu vyc nghién ciu nam trong viing chiu anh huéng cua ché do
thiy van song Pha Lai. Luu lwong nudc trung binh 13 286m®%s. mua khé nhat
véi luu lugng 181m°/s.

- Muc nuoc cuc dai: +8,09m

- myc nudc cuc tiéu: 1,44m
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Song pha lai

4. Pja chat céng trinh, dia chat thiy vin

Pat khu vyc dugc hinh thanh tir 2 nhém dat chinh 1a: dat doi nii dugc
hinh thanh tai cho va dat do phu xa sdng boi dap

Phé bién tir trén xudng 1a 16p dat sét va sét cat day 4 — 18m
Muc nuéc ngam thap dao dong tir 9 — 27m
IV. Dic diém hién trang sir dung dat - ha ting x& hdi va ha tang k§y thuat
-m0i trwong.

1. Hign trang sir dung dat , ‘ ]
Bang co cau sir dung dat hién trang( gom ca long ho)

STT HANG MUC DIENTICH | TYLE
(m2) (%)

1 | Pattrong 137.888 38,31

2 | Pat mat nudc va ke hd 216.420 60,14
3 DAt tram khoan nudc ngém 368 0,10
4 | bat xay dung duong dao 5.204 1,45
Téng Céng 359.880 100
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Bang co cau sir dung dat hién trang(khong ké long hd)

STT HANG MUC DIENTICH | TYLE
(m2) (%)

1 | Pattrong 137.888 96,12
2 | Dét tram khoan nudc ngam 368 0,26
3 | bat xay dung duong dao 5.204 3,62
Tong Cong 143.460 100

2. Hién trang xay deng cong trinh

Trong khu vuc quy hoach da xay dung cac hang muc: ‘
- Ké da toan bd bo ho vai chieu dai ké 2300m bao quanh ho co dién tich
216420m*

Nhung viéc ke da da duogc lam tur 1au, chua c6 nguoi bao dudng thuong
xuyén 1én 1 s6 cho da bi vo va co thi moc rat nhiéu trong cac khe da nat lam
mat my quan cua ho.

Ke da bi vo
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- Tuyén duong dao ven hd két cau lat gach tu chén rong 2,5m c6 bloc xi
mang 2 bén duong, tong chiéu dai 1a 2300m. nhung da duoc lam tir 1au, it nguoi
di lai Ién c6 moc rat nhiéu mét s6 cho con bi ngap nudc vao nhitng hom troi
mua.

Cé moc nhiéu, nuréc ngap chay qua duong
- Trong cay xanh hai bén ho chu yéu la cay liéu, cdy phuong Vi tong s6
cdy da trong 1a 176 cay. Khoang cach gitra cac cay duoc trong khong déu trung
binh la 4m/ cay.

- Tai khu vyc c6 1 tram giéng khoan nwéc ngam véi dién tich 368m*
gom: Tram bom, giéng khoan, cong dan nudc thd vé tram xu ly. Tram giéng
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khoan nay cling véi 2 tram giéng khoan khac dam bao cip nuéc thd cho tram
cap nudc phuong Sao Do ¢6 ¢ong suit 4000m*/ng.

Tram giéng khoan nwéc ngam.

3. Hi¢n trang cong trinh ha tang ky thudt — méi truong
3.1. Hi¢n trgng giao thong

3.1.1. Giao thong dbi ngoai

Da xdy dung hé thong duong bao cua khu vuc nha ¢ ciing hé thong thoét
nudc mat, nudc thai, hé thong cap dién:

Puwong phia Nam gidp khu dé thi méi hé Mdt Son chua dwoc dé nhya
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Nhung do xe ch vat liéu di lai nhieu da 1am mét 6 ¢hd bi héng, ¢6 mot cay cot
dién cao the van chua dugc di chuyén rat nguy hiém khi xe di qua duong.

Puwong bi hong , Cot di¢n cao the nam dudi long dwong
- Buong Nguyen Tréi( quoc 16 18) giap khu dat quy hoach veé phia Ty c6
quy mo 33m( 8.5+7.5+1+7.5+8.5) mat duong da trai nhya.( mat cat 2-2)

Puwong Nguyén Tréi (Quéc 16 18)
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CGbb
CGbb

33.0
MAT CAT 2-2

- Puong Tran Hung Pao giap khu dat quy hoach vé phia Bac vai quy md
17,5m.

’ Puwong Tran Hung Dao ,
- Ba tuyen duong phia Dong, Tay va Nam khu dat quy hoach c6 quy md
17,5m( 5+7.5+5) va 15.5m(5+7.5+3), mat da cap phoi c6 bloc.

- Tuyén céng thoat nuéc mat D800 nam gitta dudng bao phia dong Ho
Mat Son.

- bién chiéu sang va dién ha ap

- Tuyén cdng cap nudc sach @160 chay dudi duong 18( duong Nguyén
Tréi

3.1.2. Giao thong ddi noi
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- Xay dung tuyén duong dao chay ven ho, mat duong rong 3m, tong
chiéu dai 2300m.

- Pang xdy dung dudng bao quanh khu vuc quy hoach két cau nhwa tham
nhap, via hé lat gach tu chén rong 5m.

Két cau: 1at gach bloc tu chén, c6 bloc xi ming 2 bén.
3.2. Hién trang cdp nuéc

Trong pham vi quy hoach da ¢6 h¢ thdng cap nudc sach, nuéc sach dugc
|3y tr nha may nude phuong Sao Do véi cong suat giai doan 1 la 4000m*/ng.d,
de¢ phuc vu cho dan cu phuong Sao Bé

3.3. Hi¢n trang thoat nuwoc

Xung quanh khu vuc hd da xay hé théng duong cong thoat nudc mit
D300 thu nude mua tir dudng bao va hé théng hé ga xa xudng hd. Chiéu dai
téng cong 1a 1700m véi 50 hé ga c6 kich thudc 600x600. 3 tuyén cong nudc
cua phuong xudng ho la: 3 cong D1250, 2 cong D1500, 2 cong D1250. Nhung
hién tai cac hb ga thu nudc xa XUong hd hau nhu khong c6 lap day hoic co lap
nhung khong day dé rac roi xudng dudi hd lam tac cac hé ga:

Hé ga khong co ldp dé rac roi xuéng dwedi hé
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HO Mat Son vira 12 hd diéu hoa cho hé théng thoat nudc vira 1a ho chaa
nude tudi tiéu cho khu ruong caa phuong Thai Hoc. Viéc diéu tiét luu luong
nudéc trong hd s& théng qua caa phai chan cua tuyén cong va xa ra muong vao
kénh Phao Tan — An Bai rdi d6 ra séng Kinh Thay. Mua mua ¢ tram bom An
Bai hoat dong. Pap tran c6 cao do:+4,3m.

3.4. Hién trang cdp dién

Khu vuc con ton tai duong day dién 35KV chay cit qua ho. Tuyén ndy da
c6 du &n di chuyen ra ngoai khu vuc quy hoach.

Tuyén dwong dién 35KV chay qua ho.

- Pién chiéu sang: hé théng dén chiéu sang da xay dung doc theo tuyén
duong bao quanh khu vuc quy hoach.

Bang thong ké hién trang ha tang ky thuat

STT | THIET KE KY THUAT  |PAC TINH KY |BDON VI | KHOI
THUAT LUONG
, |Puong day 35KV hién ACTO M 1100
trang
2 | Cong tran thoat nuéc D300 [Cong BTCT M 1700
3 Hé ga thu nuée Kich thudc Cai 50
600x600

3.5. Hién trang mai truong khu viec quy hoach

- Khu du lich va dich vu ho Mat Son duoc quy hoach véi chitc ning
phuc vu du lich, 1a diém dich vu, canh quan, 13 noi nghi ngoi caa khéach du lich,
nhan dan thi xa Chi Linh va phuong Sao Do. Ngoai chirc nang quan trong trong
hé thdng tiéu thoat nudc cua khu vire, khu vuc chira nuéc phuc vu néng nghiép.
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- Hién tai, khi cac du an dau tu xdy dung hé thong thoat nudc, giao
thong chwa hoan thién, khu vuc hd tré thanh noi luu chira todn bo nuéc thai
chua dugc xir ly caa ca khu vuc phia Tay Bic phuong Sao Po. Méi trudng
nuéc hd 6 nhidm ning anh huong khong khi, sicc khoe ngudi dan khu vyc. Céc
dur 4n dd va dang dau tu chwa giai quyét van dé thu gom toan bd nudc thai hién
dang xa xudng 16ng hd dé dwa vé tram xur 1y ( trudc mat dua ra muong).

- Mat khac mat bang dugc san Iap nén bang cat, khdng c6 cay xanh
ngan can gié bui gay 6 nhiém méi truong.

- Trong dot nang nong vira qua kém theo mat dién lién tuc ngudi dan da
ra bo ho ngdi dudi goc cay hdng mat thi khong thé tranh khoi hién tuong vat rac
bira bdi xung quanh ho, rac thai chii yéu 1a cac thi li 16ng dung d6 an, uéng va
cac chai lo dung nudc, vo hop sita chua. ..

R&c thai diroc nguroi dan viit bira bai xung quanh ho

- Y thirc cia nguoi dan xung quanh khu vyc ciing con kém. Mot s6 ho
gia dinh van mang réc thai sinh hoat ra d6 tai khu vuc rat mat mi quan va gay
mui kho chiu.
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R&c thdi sinh hoat cia nguroi dan dé gan ho.

- Nudc thai cua khu dan cu thai truc tiép ra hd Mat Son, nudc thai van
chua duoc xu ly gdy mui rat hdi thdi nhat 1a vao nhiing hdm troi nang nong,
mui bbc 1én rat kho chiu gay anh hudong dén moi truong khdng khi va con gay
hién tuong cé chét ndi trén mat hd.

Hién tirong cé chét Nueéc hé tai miéng cong rat ban

*Noi dung bdo vé moi truong ma quy hoach can gidi quyét la:
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-Thu gom toan bo nudc thai dang dé xuoéng ho dua vé tram xir 1i dam
bao vé sinh long ho.

- B3t mot so thiing rac cdng cong dé nguoi dan ciing nhu khach du lich
khi di dao quanh ho cd cho d€ bo rac theo quy dinh. Tranh hién tuong vt rac
btra bai lam mat canh quan cua ho.

- Quy hoach cay xanh, san vudn, ti€u canh dé tao moi trudng canh quan
xanh, sach, dep. Khong gian thodang dat va hap dan.

B. GIOI THIEU VE QH SU DUNG PAT VA KIEN TRUC CANH
QUAN CUA KHU DU LICH — DICH VU HO MAT SON.

I. Phén khu chire niang khu du lich

1. Céc khu chtc nang cha yéu

1.1. Khu quang truong I hoi.

Hinh thanh quang truong sinh hoat, van hoa cong ddng, hoi hop, 18 hai,
bai dd xe két hop canh quan khu vuc & vi tri giap duong Tran Hung Dao va
duong Nguyén Trai.

1.2. Khu céac cbng trinh du lich-dich vu.

O phia Pong khu vuc ho tap trung xay dung cac cong trinh gom: nha
hang, dich vu vui choi giai tri, dich vu cat toc, sach bao, thoi trang, ban hang
lru niém va dac san truyén thong caa khu vuc
1.3. Khu cay xang, nghi ngoi, vui choi gidi tri, thé duyc thé thao.

Dai dat vién quanh ho giap dén duong bao cua khu dan cu 1a khu vuc
chinh cua khu vuc quy hoach, tinh chat nhu cong vién nho gom: khu vui choi
dong cua thiéu nhi, khu nghi ngoi tinh, khu thé duc thé thao két hop véi hé
théng duong dao, canh quan.

2. Cac khu chtrc nang chinh trong ranh gi6i 1ap quy hoach
* Khu quang truong le hoi

+ Khu vui choi tré con, thé thao dudi nuéc
+ Khu nghi ngoi yén tinh
+ Khu dich vu
+ Khu thé thao
+ Khu hé Mat Son
3. Cac khu vuc cim.
+ Khu vuc bao vé cac cong trinh duong bo: duong theo chi gidi duong do.

+ Khu vuc bao vé tram nuéc giéng khoan nudc sach: véi ban kinh 25m,
cam xay dung cong trinh, dao giéng sau, do rac, dao ho voi.
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+ Khu vuc bao vé ngudn cip nudce toi thiéu: 0,5m

+ Hanh lang bao vé luéi dién cao ap:
- buong day trén khong vai dién ap:
Puong 220- 230KV: 6m (vé mdi phia)
Puong 110- 132KV: 4m (vé mdi phia)
Puong dién 35- 66KV: 4m (vé mdi phia)
- Pudng dién ngam
- Cap dién va cap thong tin
< 1KV va dién chiéu sang: 0,5.
>= 10KV +35KV : 10m
I1. Qh sir dung dat
1. Céc loai dét trong khu vyc quy hoach

1.1.Khu qudng trieong 1é hgi:

Ty Ta Temk S

© "Quing wwong chinh

Quang truong 18 hoi 1a diém phuc vu vian héa, chinh tri cua thi x4,
phuong va khéach du lich. Trong khu vuc c6 t6 chtc san khau biéu dién ngoai
troi va mot s cdng trinh phu tro, cong trinh kién trac dic trung khu du lich:
Nha diéu hanh, 1au ngdm canh, dai phun nudc, va dic biét quang truong 16n
rong: 23.836m’ cé suc chira dén hang van ngudi.

1.2. Khu vui choi tré con, thé thao dudi nuéc
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khu vui choi tré con khu thé thao dudi nuéc

La khu vyc dong gan sat quang trudng chinh, tap trung hoat dong vui
choi cua thiéu nhi: khu céc tro choi(du quay, tau luon, nha ma...), khu vui choi
dién tir, khu thé thao dudi nudc( bé boi, cau trugt...), tong dién tich 12 10.008m?

2.3. Khu nghi ngoi ngam canh yén tinh

Quy hoach chu yéu khu vuc phia Pong, Tay hd. khu vuc to chic nhiéu
tiéu canh sinh dong( choi nghi, vuon canh két hop hd canh quan,sudi nhan tao,
ban ghé danh co ...). Trong khu vuc nay tréng nhiing cdy mang tinh tinh lang,
tdm linh nhu: tre canh, si, trac, da... tng dién tich khu nay la 23.800m?

2.4. Khu thé duc thé thao
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T6 chuc tap trung ¢ phia Nam hd. Khu nay ¢ mot quang trudng nho
rong 0,45ha c6 thé to chic cac hoat dong quy md nho. Xung quanh quang
truong bé tri nhiéu san choi thé thao nam céch xa ho dé dam bao an toan, khong
cit ngang cac dong ngudi di dao ven hd. Tong dién tich ca khu 1a 16.100m?.

2.5. Khu dich vu

Trong khu vyc c6 bd tri mot khu dich vy gom: giai khat, quay ban hoa, 46
luu niém, chup anh, vui choi giai tri trong nha... Tong dién tich khu la 8.600m>.

2.6. Khu ho Mdt Son

C6 tong dién tich long hd da ke 1a 212.518m’. Gitra ho c6 1 lau ngam
canh di vao tir quang truong I€ hoi dé tao diém nhan cho khong gian quang
truong.

Xung quanh hd canh ké da duoc trong cay dé tao canh quan dep va dam
bao an toan cho ngudi di quanh tuyén duong dao ven ho. cac diém tiép xuc vai
ho deu c6 lan can .
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Dién tich mat nuéc réng

Long hd rong 1a noi to chirc vui choi( boi thuyén, dap vit, ban phéo hoa,
san khau mua roi nudc...)

2. Cac chi s6 sir dung dat chung.

Bang co cau quy hoach sir dung dat
(gom ca dién tich ho Mat Son)

STT HANG MUC DIEN TICH TY LE
(m2) (%)
1 Dt quang truong 23.836 6,62
2 Dit san choi, thé thao 13.535 3,76
3 Dit cay xanh, tham co 58.080 16,14
4 Dat mat nudc 216.750 60,23
5 Dét duong dao cii 4.838 1,34
6 Dét duong dao méi 12.617 3,50
7 Dat duong nhya thAm nhap 8.967 2,49
8 Dit via hé 5.600 1,56
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9 Pt bén xe 1.633 0,45
10 | Pat vui choi, giai tri 13.021 3,62
11 Pat tram khoan nuéc ngam 354 0,1
12 Pat nha WC cong cong 243 0,07
13 Pit nha diéu hanh 406 0,11
Tong Cong 359.880 100
Bang co cau quy hogch str dung dat
(trir dién tich ho Mat Son)
STT HANG MUC DIEN TiCH TILE
(m2) %)
1 | Pat quang truong 23.836 16,65
2 | Dét san choi, thé thao 13.535 9,46
3 | Pét cay xannh, tham co 58.080 40,58
4 | Dat duong dao cii 4.838 3,38
5 | bat duong dao cii 12.617 8,82
6 | bat duong nhya tham nhap 8.967 6,51
7 | Datviahé 5.600 3,66
8 | Patbén xe 1.633 1,14
9 | Dét vui choi, giai trf 13.021 9,10
10 | Pt tram khoan nudc ngam 354 0,25
11 | Bt nha WC cbng cong 243 0,17
12 | Pat nha diéu hanh 406 0,28
Tong Cong 143.130 100
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I11. Quy hoach kién truc - canh quan khu du lich

3.1. Nguyén tic

- Pam bao co cau st dung dat khu vuc hd Mat Son theo quy hoach chi
tiét ty 16 1/1000 da dugc phé duyét, c6 diéu chinh song dam bao tinh chat, chuc
nang cua khu vuc quy hoach.

- Phan khu chuc ning dam bao tinh chat cua dd &n 1a khu du lich - dich
vu - nghi ngoi.

- Lién két hitu co cac co cau quy hoach thanh tong thé kién trdc canh
quan hai hao va két ndi véi do thi tao dugc khong gian séng dong, thong nhat
quy hoach chung, quy hoach khu vuc.

- Khai thac ton tao hé Mat Son phuc vu canh quan déng thoi dam bao
chtrc ning 13 ho diéu hoa trong hé thdng thoat nudc cia khu vuc va chiic niang
tudi tiéu cho khu canh tac phuong Thai Hoc

3.2. Tinh chat khu vuc quy hoach

La khu du lich - dich vy va canh quan mang d¢am nét truyén thdng dan
toc, 1a diém dung chan hap dan cua céc tua du lich va diém nghi ngoi, vui choi
giai tri cua cu dan Sao D¢ cling nhu cac phuong, x& lan can.

3.3. T4 chirc khdng gian quy hoach kién tric

- Toan cong vién duoc ndi boi hé thong duong dao cé toi khoang 1/3
tuyén dam bao thdng thoang. Chiéu rong duong dao trung binh 1a 2,5m, c6
nhitng khu vuc dong nguoi tap trung thi to chire rong dén 10m.

- Khéng gian cong vién tiép xdc vaéi khu vuc 1an can 1a khu mé, chi ngan
cach bing hé théng cay bui chan hoic lan can rét thap( c6 thé budc qua).

- Cac diém nhan trong tam 1a cac tiéu canh( hd phun nuéc, choi nghi, lau
ngam canh, cdng trinh dich vu...) duoc té chic tai cac dai dat rong.

- Toan bo kién tric ven hé dam bao tao khong gian thoang ding, bén
ngodi déu nhin thdy mit hd ( khéng xay dung cac cong trinh cao 16n dat che
chan tam nhin ra ho).

- Quang truong I€ hoi 1a khu trong tdm ¢ hai truc chinh huéng ra duong
18 va duong Tran Hung Pao. Tai 16i vao quang truong déu mé rong mat cat
duong tao khong gian hoanh trang va dam bao giao thong ti¢n loi.

- Thay dbi cao do nén, mau sac va chat liéu cia cac nén san, dudng dao
dé tao nén cac khong gian sinh dong.

- Cay xanh trong theo cha dé cua tirng khu vuc:

+ Khu dong: Trong cac loai cay co ¢ nhiéu mau sic sic s& nhu: cay 14
do, la xanh, 1& vang, tia td canh, thai lai tia...

+ Khu tinh: Trong cac cay c6 thu, mdi loai thanh timg vuon nhu: vuon
truc, thong, hoang lan, tung, bach, si, xanh ...
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+ Khu vuc san choi thé thao: Trong céc loai cdy than thang, gon, it rung
la: cdy cau vua, cau ta, Co...

3.4. B4 tri cu thé cac cong trinh kién tric

- Phia ngoai quang trudng 1€ hoi gidp duong Tran Hung Pao 1a cong
chinh hoanh trang, kién trac mang dic trung vung 18 hoi ( dan toc két hop hién
dai).

- Nha quan ly cdng vién két hop nha phuc vu san khau biéu dién, co kién
trac hinh tron vai cac duong cong nhe nhang, hai hoa vaéi khu vuc quang
truong.

- Khu vuec thiéu nhi: cdng trinh ¢6 hinh khéi phong phd, vui nhon, mau
sic tuoi sang.

- Khu nghi ngoi: nha nghi, nha dich vu cha yéu st dung kién trdc hinh
khdi hinh tron dé két hop hai hoa véi cac tiéu canh vuon san.

- C4c tiéu canh san vuon, hd nude: hinh khéi da dang, phong phi phu
hop tinh chét str dung caa ting khu vuc.

Bang tong hop cac loai cay trong trong cong vién

STT | HANG MUC PAC DIEM BION i?joN -
.| Caylocvimg ﬁj; Vlsn'gom’ tanrong 8m., | - | 50
, Cay déi ngua giyrébn%ngmmét, cao 15m. Cay 5
. Cay su ;ényrébn%ngmmét, cao 15m. Cay 35
4 Cay phuong hoa do g;i]yrébnégngmmét, cao 15m. Cay 32
5 Cay sao den giyrébn%ngmmét’ cao 15m. Cay 48
6 Cay mudng hoang yén ;iyrébn%ngmmét, cao 15m. Cay 45
7 Cay muéng den ;iyrébn%ngmmét, cao 1om. Cay 6
g Cay da giyrébn%ngmmét, cao 15m. Cay 4
9 Cay bach tan giyrébn%ngmmét, cao 15m. Cay 55
10 Cay thong giyrébn%ngmmét, cao 15m. Cay 98
11 Cay hoa sira giyrébn%ngmmét, cao Llm. Céay 34
1> | Caybing lang t%iyré?g”gmmét’ Ca0 8M. | cay |28
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13 Cay ngoc lan ;?\yré?]c;ngmmét, cao 8m. Céay 12
14 | Cay muéng hoa dio ;?\yré?]ég”gmmét’ €20 8M. | cay |28
15 Cay hoang lan ;iyr@zznfmmét’ cao 6m. Cay 28
6 Cay ting ;iyréz(;ngmmét, cao 8m. Cay 39
17 | Cay dira nuoc ;?\yré?]ég”fmmét’ €30 SM-| cay |51
18 | Cay lidu hoa do giyrézznfmmét’ Cao SM. |~y | 105
1o | Caylidu xanh ;iyré?]‘;”fmmét’ Ca0 5M.| sy |63
o0 | Cay laméng bo ;iyré?]‘;”fmmét’ Ca0 SM. |~y | 239
21 Cay si ;iyré?]c;ngmmét, cao 5m. Cay 57
oo | Cay truc canh grrr(?,nr%ng;ﬁgn% khom, - cao Cay 48
o3 | Caytre grﬁ”r%néﬁgrg khom, cao | oy | 28
24 Cay cau vua 235¥nthén man, tan rong Cay 244
5 | Caycauta ;iyrgggnz’g”ri”h’ Ca0 8M, | cay | g0
26 Cay co cao g)% giﬂo khoang 4m, tan Cay 132
o7 | Cay tlng thap ﬁ)% ggé&,cao 1.2m, tan Cay 150
.3 | Cayngau ﬁ% g%iﬁn cao 60cm, tan | oay |18
»9 | Cay chudi canh ﬁ;yg ;T;‘p cao 15m, tan| . | 6o
30 Cay van lién thanh g)?; g%%:pm cao 80cm, tan Céay 88
31 | Cay hinh con giong ggnh%nchéc loai cay si canh Cay 24
30 | Colatre M? 54.080
33 | Cé nhat M? 2.900
34 | Khom cay la mau Trdng cay cao khoang 40- | M? 1.100
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| | 60cm | |

3.5. Y tudng t6 chuc khdng gian

O mot sé khu vue dic thu, cac cong trinh tiéu biéu trong d6 &n quy hoach
v Khu vuc quang truong I€ hoi
Y tuwong hinh tron cho san 18 hoi va san khau biéu dién tao nén khong
gian sinh hoat ¢am nét truyén théng véi 2 truc dbi xung hudng vé hai mat: Phia
DPoéng d6i dién véi hoi trudng trung tAm van hoa cua thi x&, truc ddi xang cat
qua toan bo quang trudng dugc Mo rong tur tuyén duong Nguyén Trai( quéc 16
18) vao qua bé va dai phun nudc vao tm san khau ngoai troi. Phia Bic dbi dién
duong Tran Hung DPao truc ddi xung tur cong cat qua tam san tron I& hoi vao
tdm lau ngam canh hinh tron duoc to chie ddi dién véi cong chinh dé tao cam
giac tam linh hudng vé coi ngudn, vé ving dat dia linh nhan kiét Chi Linh. Dai
cay xanh bao quanh quang trudng tao cam giac Am cung, sinh dong.
v Khu vui choi tré em, thé thao dwéi nwéc

La khu dong két néi véi quang truong bang truc duong 16n(10m), c6 sac
mau sang, tao cam giac phan chan. Cac trd choi phong phu, hién dai, séng dong
mang tinh giao duc cao.

v" Khu nghi ngoi yén tinh

Khong gian bién doi tr cao do mat bang( dap mot sé doi) céc chi tiét tiéu
canh (duong dai soi, ho, sudi nho, cac san nghi hinh tron, vudng...) va nhat la
phdi két hop véi cac loai cay trong theo ting chitc ning trong khu

C. QH MANG LUOI HA TANG KY THUAT KHU DU LICH -
DICH VU HO MAT SON.

I. Quy hoach giao théng
1. Vin ban phép ly, tieu chudn thiét ké

Thict ké giao thong theo TCVN 4054:2005 vé duong 0 to- yéu cau thiét
ké. Tiéu chuan nay quy dinh cac yéu cau vé thiét ké xay dung mdi, cai tao va
nang cap dudng 6 to. Cac duong chuyén dung nhu: duong cao tdc, dudng do
thi, duong cong nghiép, dudng 1am nghiép va cac loai duong khac duoc thiét ké
theo céc tiéu chuan nganh. C6 thé ap dung céc cap duong thich hop trong tiéu
chuan nay khi thiét ké duong giao thdng néng thon.

Quy pham thiét ké duong phd, dudng, quang truong do thi (20TCN104-
83)

2. Chi tiéu kinh té ky thudt ciia cac tuyén dwong quy hogch
- Do doc doc thi da cua tuyén dudng imx=8%.
- D6 dbc ngang duong i=2%.
- Ban kinh bo via tai cac ngé 3, nga 4 la R=8-25m.
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3. Quy hogch giao thdong

Giao thong ddi ngoai

- Buong Nguyén Trai( qubc 16 18) doan tiép gidp véi khu vuc bai xe va
quang truong 18 hoi co quy mé hién tai 12 33m s& dugc mé rong vé phia Nam dé
t6 chuc thanh bai dd xe c6 dién tich 1633m% Phan dwong théng voi khu vuc
quang trudng cdng vién mé rong 20m, chiéu dai doan dudng nay 1a 80m.

- Duong Tran Hung Pao doan tiép giap véi cong vién c6 quy md 17,5m
s& dugc mé rong thanh 56m (6+10+5+20+15) mat cit 1-1. Khu vuc cong vao
rong 56m (6+50).

CGbb
CGbb

60 | 10.0 50| 200 150
560
MAT CAT 1-1

- Tir duong Nguyén Tréi vao dy kién mo rong tuyén duong cat ndi vao
duong bao quanh céng vién, quy mé 17,5m(5+7.5+5).

- CAc tuyén duong bao quanh cong vién( ngoai ranh gidi quy hoach) co
quy md duong gitt nguyén la 17m( 5+7+5), mat cat 4-4; va 15m(5+7+3), mat
cat 3-3. Duy chi c6 tuyén duong phia Nam ho rong 15m sé dugc maé rong thanh
17m( m¢é rong via he thém 2m).
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CGbb

5.0 7.0 5.0
170

MAT CAT 4-4 MAT CAT 3-3

Giao thong ddi noi

- Quang truong 18 hoi & vi tri gidp cong chinh vao cong vién hinh tron,
duong kinh 136m.

- Hé théng duong dao cii di thi cong quy mé 2,5m.

- Hé thong duong dao mai va tuyén duong néi cac khu chac ning quy
mo 2,5m:3m; 5m; 10m.

- Hé théng cac san choi thé thao gom 17 san 16n nho ¢6 quy mé dién tich
tir 200-2000m°.

- Quang truong phia Nam(quang truong phu) 6 quy mo 4. A74m>,
- Hé thdng cau bé tong, cau go qua hd ¢ quy md 3m, 5m, 9m.

Két cau duong

Pé phil hop tai trong khi str dung cac loai duong, két cau duong, thiét ké
dam bao t6i uu phuong an chiu luc va pht hop tinh chat sir dung va my quan.
+ Puong giao thong dbi ngoai chon két cau ao duong:
- Bé tbng hat nhya min 5¢cm.
- Tudi nhya dinh bam 0,8kg/m?.
- Bé tdng nhya hat thd day 5cm.
- Tudi nhwa dinh bam 1kg/m?,
- Pa dam thadm nhap nhya day 12cm.
- Cap phdi da dam loai day 30cm.
- Nén dat dam cht dat K= 0,95.
+ Két cau via he:
- Via he lat gach xi mang tu chén day 6¢cm.
- Pém cét vang san phang tudi nude dam ky day 10cm.
- Nén dat dam chat K=0,95.
+ Két cau bo via
- B6 via bang bé tong dic sdn 200#, kich thudc 26x23x100. Via vét co
dan ap dung cho dudng doc thu nudc vao hd ga thoat nudc mat.
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- B6 via bing bé tong duc sin 2004, kich thudc 16x53x100. Via
duong khong dan dit tai cac giai phan cach cac tuyén duong truc.
£ Két cau lat he bang gach tu chén:
- Gach bloc hinh luc ling day 6cm, mau xanh 1at trén nén cét vang
dém phang d¢am chat K= 0,95.
- Két cau san lat gach ceramic, 1at ¢a bang vita xi mang 1004, cat vang
dam chat K= 0,95.
£ Két cAu san lat gach ceramic, lat ¢4 bang vira xi mang 1004, cat vang
dam chat K= 0,95.
£ Két cau duong rai soi
- Soi kich thudc duong kinh trung binh 3cm.
- Cat vang dam chat K= 0,95.
Bang thong ké khoi lweng giao théng

1 | bat duong nhya tham nhap 10.953 15,41
) bat via hé 5.247 7,39
3 Pat duong dao lat gach ceramic mit chon 35.880 50,52
A Pat duong dao lat gach c6 rinh ¢ mat 6.103 8,59
. Pat duong dao lat da 5.073 7,14
5 Dat duong dao rai soi 1.647 2,32
, Dat duong dao cii 4.838 6,81
o Dat cau lam bang g 1.285 1,82
Téng cang 71.026 100

4. Té chiic giao thong

- Pam bao canh quan va tinh chét st dung tronng céng vién, cam tit ca
cac loai phuong tién (6t6, xe may, xe dap) vao cong vién ma phai gui xe ¢ bai
xe quy dinh.

- Puoc phép van hanh loai xe phuc vu khach tham quan, xe cham séc va
van chuyén thiét bi vao cong vién.

- C4c tuyén giao thong c6 diém tiép xic mat hd phai c6 ca lan can chan
dam bao an toan.

- Khu vuc 16ng hd dugc phép sir dung céc loai: thuyén thé thao, thuyén
dap vit ( c6 thiét bi dam bao an toan).

I1. Quy hoach san nén - hé thong thoat nwéc mua va nuéc thai
1. San nén

Khu vuc co ban di san 14p nén tiéu thuy, chi thuc hién san lap cuc bo
gom: do6 dat mau trong cay, dao ho, suoi, canh quan.
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Cao d0 hién trang trung binh: +6,0 m
Cao d6 san lap trung binh: + 6,26 m.
Thuc hién nao vét bun toan bo hd va dap dat trong cay
Khéi luong dao dép: Dat dap: 38.014m?
Pit dao: 6.017m°
2. Hé thong thoat nudc
2.1 Van ban phap 1y, tiéu chuan thiét ké

Thiét ké hé thong thoat nudc mua va hé thong thoat nudc thai theo tiéu
chuan Viét Nam TCVN 51:1984. Tiéu chuan nay quy dinh cac yéu cau khi thiét
ké méi va thiét ké cai tao mang ludi thoat nudc bén ngoai va cong trinhg. Khi
thiét ké hé théng thoat nudc ngoai viéc tuan theo tiéu chuan nay con phai tuan
theo cac quy dinh hién hanh ciia nha nudc vé nguyén tac vé sinh khi xa nudc
thai vao séng, ho.

Phai tuan tha vi tri va cac yéu cau vé huéng, tuyén, cao do tram cua hé
thong thoat nudc thai.

Hé thng thoat nudc cua khu vuc 13 hé théng thoat nudc nira riéng co
tuyén cong bao dé tranh dugc nudc thai dua ve tram xir 1y ( trudc mat do thang
ra tuyén muong dé xa ra kénh Phao Tan — An Bai.

bam bao khoang cach ly vai cac cong trinh

Tuyét ,déi nuge thai cua khu dén cu phuong va khu vyc xung quanh
khong xa xuong ho Mat Son ma phai thu gom vao tuyen cong nudc thdi da quy
hoach xung quanh ho.

2.2 Mang lu6i thoat nudc

- Xung quanh khu vuc d3 thi cong hé théng cong thu nudc mua va hé
thong hé ga, cia xa xudng hé Mat Son.

- Giai phap thoat nudc mua mat nén cong vién chi can cai tao bo xung
thém céc hd ga méi vao tuyén cong D300 di xay dung va cé diém xa xubng ho.

- Nguyeén tac thiét ké tong thé cho hé thong thoat nudc caa khu du lich-
dich vu H6 Mat Son 1a hé théng thoat nuéc nira riéng.

- Giai phap: xay dung mot sé cong méi, giit nguyén hién trang mot sé
cong cii van con sir dung duoc.

- Cong chung s& 1am nhiém vy thu gom nudc mua va nudc thai.

- Cira x4 va hd xa tran s& 1am nhiém vu chuyén hudng dong chay tur cong
chung va ngan nudc tir cac hd va kénh muong chay vao cac cong chung va céng
bao.
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- Céng bao s& 1am nhiém vu thu gom nudc thai cua cac khu dich vu hd
Mat Son. Nudgc thai sé duoc tach ra bang cac ctra xa va hd xa tran va chay thang
tgi cac cong bao tir ddy nude thai s& dugc dwa vé nha may xu 1y nudc thai cua
thi tran.

- Quy hoach cai tao 2 tuyén cong D800 da thi cong 14 hai tuyén cénngs
thoat nudc thai dua vé tram xir y. Trudc mat dua cac tuyén muong tudi tiéu ra
kénh Phao Tan- An Bai.

- Tinh toan thuy luc hé théng thoat nuée theo phwong phép cuong do gii
han. Luu luong nude muatrong cdng, ranh tinh theo cong thic:

Q=o9oxqgxF(/s)
Trong do:
Q: luu lugng tinh toan cho 1 doan éng (I/s)
¢: Hé sb dong chay, lay ¢ =0,7
F: Dién tich Iuu vuc (ha)
q: Cuong d6 mua tinh toan (1/s.ha) tinh theo cong thuc:
g=[(20+b)" x g20x(1+clgP)]/(t+b)"
v6i:Q: Cuong d6 mua tinh toan (1/s.ha)

P: Chu ky nngaapj lut, ldy P = 1 nidm ( theo bang 4 diéu 2.2.6 TCVN-
51-84)

g20,b,c,n: Pai luong dic trung khi hau tai dia phwong. Theo sb lidu
tram khi twong thuy van Hai Duong thi: q20=275.1b=15,52

c=0.2578 n=0.7794

t: Thoi gian tap trung nude mua, t= to+ty( phut)
t,=10 phat( thoi gian tap trung dong chay trén mat dat): t;=m.qL/60.V,.
t,: Thoi gian nude mua chay trong ranh, cong dén tiét dién tinh toan.
L: Chiéu dai timg doan ranh(m)
Vo: Van toc nudce trong timg doan cong ranh.(m/s)
M: Hé s6 phu thudc do dbc dia hinh (m=2)

Khéi lwong thoat nuéc

STT | TEN VAT LIEU PON VI KHOI
LUONG
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1 | Céng BTCT D 300 da co M 1688
2 | Céng BTCT D 300 M 1547
3 | Céng BTCT D 800 M 788
4 | Céng BTCT D 1000 M 462
5 |Cbng BTCT D 1250 d4 c6 M 450
6 | Cong BTCT D 1500 da co M 570
7 | Cuaxa Cai 45

I11. Quy hoach cap nwéc
1. Van ban phép ly, tiéu chuan thiét ké

Thiét ké hé théng cip nudc theo: TCXDVN 33:2006 vé cip nudc- mang
lugi duong ong va cong trinh- tiéu chuan thiét ké. Tiéu chuan nay duoc ap dung
dé thiet ke xay dung méi hodc cai tao mo rong cc hé thong cap nudc do thi,
cac diém dan cu ndng thon va céac khu cong nghi¢p. Khi thiét ké cac hé théng
cap nude con phai tun theo c4c tiéu chuan co lién quan khac da dugc Nha nude
ban hanh.

Tiéu chuan vé cip nudce chira chay lay theo TCVN 2622-1995.

Ul tién bd tri céc loai duong dng tu chay co kich thude 16n, thi cdng va
bao dudng kho.

bam bao khoang cach tdi thiéu theo tiéu chuan quy pham, gitra cac
duong dng, duong day vai nhau va han ché giao cat gitra cac tuyén ki thuat.

2. Nguén nudéc

’ L4y tir hé théng Cé‘p nuéc cua phuong Sao Po. Hong lay nudc tir duong
ong D200 dudi duong Tran Hung Dao.

3. Mang cép nuéc

DPuong 6ng cap nudc chinh cua khu vue cong vién 1a duong ong két hop:
cap nuéc sinh hoat va cap nudc chita chay theo mot duong ng chung. Mang
6ng thiét ké 1a mang cut, c6 cac tuyén 6ng nho tudi cdy. Do sau dat dng trung
binh 12 0,5m.

Céc tuyen 6ng cap nude duoc bd tri trén mat bang phu hop véi quy dinh
S0 Véi cac tuyén quy hoach ngam khac.

3.4. Tram bom
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Pam bao cip nudc sinh hoat, nudc tudi cdy, ria dudng , nudc ciu hoa
khi c6 chay. Cong suét tram bom = qmax + Jec = 26,5 + 36 = 72,6 m*/h.
Tir nhu cau dung nudc ta ¢6 duoc bang tong hop khéi lugng sau:

Khéi lwong thiét bi cap nwéc

STT | TEN VAT LIEU PDON VI | KHOI LUONG
1 | Ong thép trang kém ¢ 50 M 439
2 | Ong thép trang kém ¢ 65 M 2396
3 | May bom nudc ap luc Cai 01

IV. Quy hoach cap dién
1. Van ban phép ly, tiéu chuan thiét ké

- Thlet ké hé thong dién cho khu vuc quy hoach gom tinh toan, giai phap
thiét ké cap dién, xac dinh vj tri, cong suat tram bién thé, huéng tuyén dién cao
thé va hé thong dién ha thé, dién chiéu sang.

- Khu du lich- dich vu hd Mat Son nim & trung tdm thi x4 Chi Linh vi
vay mang lugi cap dién cho khu vyc phai dam bao an toan, my quan va co0 cac
chi tiéu cap dién phu hop.

- C4c tiéu chuan, quy pham thiét ké
Quy pham trang bi dién: 11 TCN - (18+21)-2006.

Tiéu chuan xay dyng Viét Nam TCXDVN 333:2005: “Chiéu sang nhan
tao bén ngoai cac cong trinh cong cong va ha tang k¥ thuat d6 thi - Tiéu chuan
thiét ké. Tiéu chuan nay ap dung dé tinh toan thiét ké, giam sat va nghiém thu
danh gia chat luong céc cong trinh xay dung hé théng chiéu sang nhén tao bén
ngoai cac cong trinh cdng cong va ki thuat ha ting do th.

Céac quy dinh khac cua tdp doan dién luc Viét Nam, S¢ dién luc hai
Duong trong cong tac quan ly van hanh va kinh doanh béan dién.

2. Hé thdng dién cao thé

- Ngudn di¢n: Nguon dién cap cho khu du lich-dich vu h Mat Son lay tir
tram bién ap xay dung méi cdng suat 180KVA ( duong day 22KV 16 475-A80
tir tram 110KV Chi Linh.

Quy hoach hg théng dién cao thé: di chuyén duong day 35KV cit ngang
mat ho vao hanh lang via hé cua duong bao ngoai (mat cat 4-4)

3. Hé théng dién chiéu sang
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, Tat ca hé théng,giao thong duong bo va duong dao trong khu vue duoc
chicu sang bang h¢ thong den DCOSB chum CHO09- 2( mai chicu thuy) toan bd
duoc chdn cach mép 0,6 mét vé phia trong. Khoang céch gitra cac dén 20+ 30m.

Cac deén trang tri, dén hat duoc b tri tai cac vi tri diém nhan nhu: cay c6
thu, twong, bon hoa...

Trong quy hoach dét 6 bo dan dén san khau tai cac diém: Quang truong 18
hoi phia Pong Bac ho 4 bg, quang truong I€ hdi phu phia Tay Nam ho 2 bo.

Cép dién cho dén chiéu sang san duong, trang tri dung cap ngam
Cu/XLPE/PVC 2 x 6 (mm?. Chiéu sang quang truong ding cép ngam
Cu/XLPE/PVC 3 x 25+1 x 16 (mm?).

‘ Piéu khién hé théng dén duong theo 2 ché do chap t6i va dém khuya
bang 6 ta diéu khién( Chiéu sang tu dong TH-03 dong cat theo che d6 1:3 va
theo thoi gian dat) tai cac vi tri thuan loi.

Hé thdng cap ngam co ludi bao vé dugc chon truc tiép véi mat dat ¢ do
sau 0.8m khoang vuot duong duogc xir ly ludn trong ong thép @ 100 va duoc
chon séu 1m so véi mat duong.

Nhanh r& dugc dau ndi tai bang dién cua cot dén, tat ca cac cot duoc tiép
dat theo quy pham.

4. Hé thong dién ha thé

_ Su dung h¢ thdng cap ngam ha thé Cu/XLPE?PVC 3x35 +1x16 (mm’)
dan tir tram bién 4p Hung DPao 1 cap cho cac khu vuc: Quang truong I€ hoi, khu
vui choi...

Cong suit dén chiéu sang san dudng P;= 10x250W = 2500W.
Cong suat dén chiéu sang canh quan P,= 150Wx282=42.300W.
Cong suat dén hat P;=50Wx87=4.350W.

Cong suat dan dén chiéu sang 1 hoi P,=1.000x6x9=54.000W.
Cong suit dién sinh hoat Pg,=50.000W.

Cong suat du phong = TOKW.

Tong cong suat tiéu thy du kién: 163,15KW.

Kdéng thoi= 0,8

P4:=Px0,8=130,52KW

Cos = 0,85
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SDét = PDét/ Cos = 153,55KVA

Vay du kién dat tram bién ap theo cong suit 180KVA.

Khéi lwong cip dién

« - A . - . |PON | KHOI
STT | THIET BIKY THUAT | DAC TiNH KY THUAT VI | LUGNG
ks TBA TREO 180KVA —
1 | Tram bién ap treo 2210.4KV Tram 1
LA . CU/XLPE/PVC/DSTA/P
2 | Caphamhaap VC 3x164 1x10 mm? M 2475
3 C)ng nhua PVC — D48 PVC CLASS 1 M 2475
4 | Dan dén chiéu sang I& hoi | SI000W-S;-1 BO 9 PEN | Bo 06
5 |Den chitu sang san SOLAIR S250 Bo | 14
duong
’ DC 05B PEN CHUM
6 | Dén chiéu sang canh quan | CHO09- 2 MAI CHIEU Bo 282
THUY
7 | Pén hat SODIUM-50W B6 87
Cap rudt dong tron dic CU/XLPE/PVC
8 1KV ) M 6780
(2x6 mm")

9 | Tu diéu khién chiéu sang 100A-500V Tu 06
10 ggleu dai tuyen 35KV do 100A-500V M 1050
11 Chiéu dai tuyen 35KV 100A-500V M 1100

lam mai

V. V¢ sinh moi truwong

1. Dw bao danh gia tac dong moi truwong khu vec quy hoach

1.1. © nhiém méi trudng xung quanh

Ho Mat Son duoc gir chirc niang 13 hd diéu hoa chira toan bd nude mura,
nudc thai caa phan I6n khu vuc phuong Sao Bo va gitr nude tudi cho khu ruong
phia Nam cua xa Thai Hoc.
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Nudc thai sinh hoat va san xuét hang ngay c6 gan 4000m® hau hét khéng
qua xtr 1y so bo chtra nhiéu cac chat doc hai nhu C,D, Ss va nhiéu vi tring gay
bénh, chay tu nhién qua cic cbng ranh hai bén dudng va hé ga 3 tuyén cong
chinh.

Nudc mua chay tran c6 luu luong phu thudc vao ché do khi hau khu vuc,
trung binh 730m%thang.ha, nudc mua chay tran ¢ nhiéu tap chat nhu NiTo 5-
1,5mg/l. Nudc mua chay tran c¢6 luu luong 1én nhung chi tap chung vao mét vai
thang trong mua mua (_thang 6-8), lugng nudc mua kha cao nén kha nang hoa
tron pha lodng 16n va ndng d6 cac chét giam nhiéu.

Vao mua khé, nuée hd chi yéu 1a nudc thai, lugng chira chat doc hai lén,
hau hét vao mua nay ca trong ho thuong xuyén chét noi gay 6 nhieém méi truong
rat 16n.

1.2. Chét thai rin

Cac khu 1an can bao quanh khu vic quy hoach hang ngay cac phé liéu ran
thai ra chua duoc thu gom triét dé nén dong lai trong khu vuc. mat khac mot sé
ho dan cu con nudi gia stc trong cac khudn vién dang sdng, thic dn, phan ga,
lon, vit dong lai 1én men, béc hoi trong khong khi gay 6 nhiém.

1.3. O nhiém méi truong khong khi

Khu vuc ném trong vung nhiét dai, co gié Lao khd nong, khu vuc moi
san lap cat, gio cuon nhiéu bui, trong khong khi chtra nhiéu bui khi CO,, SO,,
NO,...

Khu vuc tiép‘giép V6i truc duong 18 , hang ngay mat do xe chay lon(
20.000xe/ng.d), nhicu xe khong dat tiéu chuan vé khi thai gady 6 nhiém moi
truong.

2. Panh gia tac dong moi trwong khi thwc hién quy hoach

Khu vuce trude khi 1ap quy hoach 1a khu ddm hd triing. Sau khi xay dung
ke, dao ho dam bao luu lugng chira nude theo tinh toan khu vuc tré thanh cong
trinh thuy loi, giai quyet triét dé vé he thong thoat nudc mua khu vuc. Ngoai
dién tich di san lap dé xay dung cong vién hd Mat Son, khu vuc quy hoach da
xay dung khu dan cu 1an can cong vién, day la tac dong tich cuc nang cao moi
truong séng.

3. Cac van dé méi truomg di va chwa dwoc giai quyét trong do an quy
hoach

Khu vyc thyc hién quy hoach ¢ trung tdm phuong Sao Do, ven Ccac truc
duong chinh ctaa d6 thi. Vi tri quy hoach rat thuan loi, phu hop chic nang st
dung, hiéu qua cao khi cong trinh dua vao su dung.
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~ Pham vi nghién cau quy hoach da khai thac hét dat dai ven khu vyc, da
ket noi hop ly tat ca hé thong ha tang ky thuat trong khu vuc tao tong thé kién
trdc hai hoa.

Panh gia phuong an quy hoach déi véi dinh huéng phat trién kinh té, x&
hoi cua khu vuc.

Khu du lich va dich vu hd Mat Son dugc hinh thanh 1a diém hoat dong
van hoa, xa hoi, du lich — dich vu ctia nhén dan thi xa Chi Linh, tinh Hai Duong
va phuc vu ca tuyén du lich I8 hdi cua chudi d6 thi doc truc duong 18 tir Bic
Giang di Quang Ninh.

Cong trinh dugc hinh thanh 13 diém nhan cho d6 thi, tao budc chinh trang
d6 thi xtng dang 14 mot thi xa méi duoc thanh lap, ddng thai dap tng nhu cau
phat trién moi mit cua do thi nhat 1 linh vuc du lich- dich vy, nang cao mot
budce cho doi séng dan sinh.

Viéc xay dung khu du lich va dich vu ho Mat Son ¢6 tac dong xau dén
mdi truong chi yéu 12 6 nhiém trong qué trinh xay dung va cac van dé vé moi
treong khong the giai quyet ngay duoc trong giai doan dau.

Nhing van dé nay can phai co dan gia tac dong mdi truong ngay tur khi
du an dau tu xay dung duoc 1ap va co bi¢n phap khic phuc giam thiéu nhu vay
ma&i dam bao nguyen tac phat trién bén ving.

D. PANH GIA PHAN TiCH SWOT VA CAC YEU TO ANH HUONG
TAC PONG TU BEN NGOAI
I. Panh gia — phan tich SWOT va cac yéu to can giai quyét

1. Panh gia tong hop hién trang khu vuc

Trong tong thé quy hoach chung phuong Sao o - Chi Linh, hd Mat Son
c6 vi tri duoc xac dinh nam vé phia Tay Nam cua phuong giap duong 18, khu
vuc ¢O canh quan thién nhién dep véi su két hop cua dia hinh d6i nui, cay xanh,
mét nude, dan cu lang xa xung quanh. Véi loi thé sdn c6 nhu vi tri giap duong
quéc 16 18, 1a diém chuyén tiép cac tuyen duong toi cac khu di tich lich str,
danh lam thing canh cua dia phuong, diéu kién tu nhién thd nhudng, khi hau
...da dem tai cho khu h Mat Son tiém nang tot dé phat trién tro thanh mot khu
du lich- dich vu diém durng chan trén tuyén quéc 16 va dan cu do thi.

Ho Mat Son c6 dién tich rong dén 21,642 ha, khong gian duoc quy hoach
mang net dac tnrng cia mot cong vién da chirc nang, co khong gian quang
truong to chire cac 18 hoi truyén thong cua dia phuong, c6 khong gian ho thoang
dang tinh lang, cac dich vu khach san, nha hang dugc dan xen trong khu vuc
thiét ké, cac dang nha & lién k&, nha biét thu duoc quy hoach thap thoang chung
quanh di tao nén canh quan khu vic ndy mot bd mat kién trac d6 thi moi vin
minh hién dai ma khong lam mat di vé duyén dang nhe nhang cua mot do thi
xanh trong tuong lai.
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Pat hién trang cha yéu 1a dat trong trude kia 1a dat ruong cua ngudi dan,
nén nén dat triing, ton kém cho viéc san lap mat bang.

Hién trang vé ha tang k¥ thuat va moi truong:
+ Hé thong giao théng:

Mang ludi du:(mg trong cong vién da dam bao lién hé cac khu chuc nang
trong khu vuc va ndi cac quang truong chinh, cac tuyén duong bao quanh khu
vuc thuan tién.

Toan bo san tap thé thao, san vui choi d t6 chire dam bao an toan (c6 lan
can & ven hd, cach xa duong xe chay)

+ Hé thdng thoat nudc:

Hé thdng thu gom nuéc thai, nuéc mua dugc thiét ké nira riéng. Tuyén
cong thu nuéc mua bao quanh hd duoc cai tao dé thu nudce thai caa toan bo khu
vuc phia Tay phuong Sao Do dé dua ra tram xir Iy ( hién tai chwa xay dung
chay thang ra kénh Phao Tan- An Bai), dam bao cho ho chi chia nuéc mua va
chi hoa tron khong nhiéu nuéc thai trong nhitng ngay mua 16n.

+ Hé thong cap nudc:

bam bao ky thuét va vé sinh cap nudc. Toan bo hoat dong cua cong vien
duoc cap nudc tir tram cip nudc sach phuong Sao Do. Hé théng cap nuoc cap
cho moi hoat dong cuia cong vién dam bao thuan tién, dap tmg d nhu cau ding
nudcC.

+ Hé thong cap dién:

Quy hoach c6 phuong an di chuyén dién cao 4p ra khoi khu vuc cong
vién va co bién phap dam bao an toan cho khu dan cu.

Hé thong dién chiéu sang dam bao hoat dong cua cong vién, dam bao
canh quan va moi truong.

+ Hé thong thu gom réc thai:

Trong cong vién phai dit cac thung dung rac dam bao thu gom triét dé
rac thai tai cac khu dich vu va khu vui choi.

Hang ngay nhan vién cta cong vién thu gom |4 cdy, hoa qua rung, quét
ron dé dam bao méi trudng ludn sach sé va trong lanh.

2. Tong hop phan tich SWOT

Piém manh | Biém yéu Thach thac | Co héi

(S) (W) (M (O)

STT | Van dé
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-Niam ¢ trung | -Mat khac | chiu anh |- Téc do do
tam cua | cong tac quan huéng rt I6n thi hda cua
phuong Sao | ly hanh chinh, Hai Duong va
d6 cling nhu | quan ly d6 thi | caa qua trinh [thi x& Chi
trung tdm cua | kém dan dén :  .z: .+ | Linh vin dang
L2 p . 2 . | chuyén doi va | .
L, thi x& Chi|phat trien do dien ra manh
LoVt inn thi kém. chinh  séch | m&, vi thé khu
. ) , .2 | du lich va dich
_Na,(m treg phat trién vu hd Mat
tuyen  pho khong hop Iy | Son ¢6 nhidu
thyong — mal co hoi dé phét
cua phuong. tridn
-Nam gan voi - Nang cao
?I,léﬁn nTrf SdU'[ hiéu biét cua
cap quéc gia nguoi dan vé
Con Son- . TN
5 Lich str, | Kiép Bac, di viee giugin,
van hoa |tich dén tho bao vé gia tri
nha gido Chu vin o ich
tho  Nguyén st ¢O gia tri
Thi Dugé. A A
truyen thong.
-Qé tiérp ning | -Ti 1 gia ting | - tdng dan s6 - Thu hat
vé nguén luc | dan s6 con co,hoc‘cao d? dugc  nhidu
lao dong . cao. qua trinh do
thi hoa, dan|nguon  von
Dan & iL‘-ICA luong | - Trinh d¢ lao | s§ nong thén Sy ¢
ao dong dang | 4ong nhin | chuyén dich | 94" ™ 1O
3 Lao dl,mc trl thu:c Ch,Ung ) CON | dan 1én do thi | cong an viéc
dong hoa mot cach | thip, s§ lao \ .
' manh ME, | dong tri thac lam cho nguoi
trinh d6 nguol | ¢on han ché. dan
lao dong dang
duoc  nang
cao
-Nam & trung | -Sy phan héa|-Gap nhiéu|-Toc do ting
4 Kinh té|tam cua thi xa | giau  nghéo | kho khan do | truong kinh té
xa hoi va trén tuyen | ngay cang rd |suy giam kinh | caa Chi Linh
phd  thuong | rét. té trong nuéc | dat & mac cao
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mai cua va thé gioi (9,6%/nam);
phuong  nén Co cau kinh té
kinh té rat cd su chuyén
phat trién dich theo
huong CNH,
HDBH
-Khu vuc c6 | -Céc cbng | Cung vai su | - X& hoi ngay
canh  quan | trinh kién trdc | phét trién coa cAn quan tm
g thien  nhién [ hién dai van | x3 hoi thi kién | "9
Kién . - . X X \ z
triic dep, co mat | chua duoc quy tr\uc ~ ngay dén ban sac
5 , nudc rong deé | hoach. cang hién dai, | . n X
canh L e o dan toc va
quan pr trl cong da d,ang, 7
vién cay xanh phong pha. canh quan tu
mat nudc .
: nhién.
-Quy dat rong | -Nén dat 1a |- Xung quang |- CO quy dat
lén cd nhiéu | nén triing nén | khu vuc hd da | 16n phd  hop
dién tich dé|viéc san lap | duoc quy | xay dung cong
b6 tri khu|mat bang tén |hoach chia 16 | nghiép,  do
quang truong | kém cho dat xay | thi;du lich c6
St dung I& hoi va céc dung nha &, |nguén  nuéc
6 Gt khu vui choi, d6 la mot| mat phong
thé thao, nghi thach thac | pha, hé sinh
ngoi,  ngam cho viéc mo |thai tot, moi
canh. rong quy mo | truong tu
khu du lich- | nhién  trong
dich vu trong | lanh
tuong lai
-Nam  trén | -Hé thng giao | - thoi gian thi | Chi Linh c6
truc duong 18 | thdng ven khu | cong kéo dai | lgi thé nam &
ndi lién Ha|vuc quy hoach |s& 1am hu|trung do truc
Noi Vé6i | chua 1am xong | hong hé thong | hanh lang d6
Quang Ninh | hodac hu héng | giao thong, thi - cong
. . .| do phuong tién nghiép - du
7 |Glao [-Nam — tren | g plai nghiéu, Ij?:h El‘mg hé
thong  jtuyen duong | ops ™ jyong thdng ha tang
ol Vol - SaN | ¢hya dam bao ky thuat quéc
gon ChiLinh | 4yne veu clu gia, ndi Thu
Ndm  trén | thiét ké. d6 Ha Noi v6i
tuyén  duong cua bien Ha
néi véi khu di Long.
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tich Qén Son
— Kiép Bac,
Chu Van An

14
A

Cap
8 thoat
nudC

-ba c6 hé
théng  thoat
nudéc mat D
300thu nuoc
mua tu duong
bao vé hé
théng hé ga
xa xudng ho

-Can phai thu
gom toan bo
hé thdng nudc
thai hién dang
xa xubdng hod
chua qua xtur ly

- Con ton tai
hhimg  tuyen
ong cut.

- nuoc thai
cua cac khu
dan cu ngay
cang nhiéu,
néu khéng cd
bién phép xur
ly tét s& lam
cho nudc hod
bi 6 nhiém
nghiém trong

- Thi x& méi
dugc  thanh
lap nén c¢o
nhiéu ngudn
von dau tu dé
chinh trang va
xay dung mai
he théng ha
tang ky thuat
dong bo.

Moi
truong,
cay
xanh

-Hé théng cay
xanh ven ho
da duogc trong
va mot sb
cong trinh
cling da duoc
xay dung

-Mit bang
dugc san lap
nén bang cét,
s6 luong cay
Xanh con qua
it gay bui lam
6 nhiém moi
truong

- Chuyén doi
Muc dich sur
dung dat thi
lam thay doi
hé sinh thai

- Tao khong
gian VUi
choi,nghi ngoi
lam cudc séng
dan cu trd nén
tbt  dep,han
ché té nan xa
hoi

4
A

Cap

10 dien

-Da co hé
thong cap
dién day du.

- Can i
chuyén tuyén
dién 35KV cat
qua khu wvuc
quy hoach

cau
dién
cang

- Nhu
dung
ngay
nhiéu

Chi Linh la
trung tam
nang  luong
cap ving va

cap qubc gia

3. Céc van dé can giai quyét

Viéc xay dung khu du lich- dich vy hé Mat Son c6 tac dong xau dén moi
trrong, chu yeu la & nhiem trong qué trinh x&y dung va cac van dé vé moi
truong khong thé giai quyeét ngay dugc trong giai doan dau.

Nhing van dé ndy can phai c6 danh gia tac dong moi truong ngay tu khi
du an dau tu xay dung duoc Iap va c6 bién phap khic phuc giam thiéu, nhu vay
ma&i dam bao nguyén tac phét trién bén viing.

Thuc hién di chuyén tuyén dién 35KV ra khoi khu vuc quy hoach.

Xay dung, cai tao va nang cap co s ha tang k§ thuat va xa hoi déng bo
hién dai. Pay 1a muc tiéu nhiam tao diéu kién thuan loi cho viéc phat trién va cai
thién moi truon séng khu vuc. Hé théng co so ha ting c6 déng bo, hién dai thi
Ma&i o6 mdi truong phat trién bén ving.
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Dua ra quy hoach st dung dat hop 1y 1am co sé cho diéu hanh quan Iy
cua chinh quyén dia phuong.

I1. Céc yéu t6 anh hwong tac dong tir bén ngoai.
1. Quy hoach chung xay dung thi xa Chi Linh dén nim 2020
1.1. Quy md dan sé

Theo thong ké nam 2009 thi dan
sb toan thi xa 1a 164.837 ngudi (ngay
31/2/2010). Dan s6 do6 thi 14 94080
ngudi chiém 57,7% dan s6 toan thj xa.
Ty Ié tang dan s6 trung binh 0,98%, ty
& ting dan sb tu nhiém 0,97% va ty 18
tang co hoc 0,01%. Mat d¢6 dan sb 589
ngudi /km?,

thanh phan dan s6

M dan thanh thi

W dan néng thon

Ty I¢ tang dan s6 do thi 1a 0,94%. Téang tu nhién 1a 0,74% va tang co hoc la
0,2%.

Bang hién trang dan sé - dat dai theo phuong — xa ( nim 2009)

g | | Enauin | DN g dinss
S ho prieel (nguoi/hg) (km?) (nguwoi/km?)

Toan thixa | 42050 | 164837

Thanh thi 23640 | 94080

P.Béntim | 1034 | 3659 35 4.13 886

P. Sao Do 5879 | 24026 4.1 5.62 4275

P. Phé Lali 5248 | 21309 4.1 13.83 1541
P.CongHoa | 3812 | 14663 3.8 26.85 363

P. Thai Hoc | 1141 | 5408 4.7 7.81 692
P.Chi Minh | 2413 | 9131 3.8 11.47 796

P. Van An 2290 9040 3.9 14.38 629
P.Hoang Tan | 1823 6844 3.8 10.55 649
Nong thon | 18410 | 70757
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Xa Tan Déan 1970 7530 3.8 9.7 776
Xapong Lac | 2016 | 7149 3.5 11.19 639
X& An Lac 1512 | 5436 3.6 10.21 532
X& Hoang Tién | 1453 | 5820 4.0 15.72 370
X&Co6 Thanh | 1619 | 6537 4.0 8.26 791
Xa Hung bao | 1317 5286 4.0 14.02 377
Xa Nhéan Hu¢ | 1036 3845 3.7 5.16 745
XaVianbuc | 2333 | 8598 3.7 14.32 600
X& Hoa Thdam | 749 3013 4.0 28.16 107
X& Bac An 1743 | 7076 4.1 43.85 161
X& Kénh Giang | 208 928 4.5 0.51 1820
Xa Lé Loi 2454 | 9545 3.9 26.30 363
Hién trang dan sé trung binh toan thi x& Chi Linh
TT| Hang muc | Dansé trung binh | Ty Ié ting TN Ty I¢ tiing co
(nguoi) (%) hoc (%)

1 | Nam 2004 147570 0.76 0.81
2 | Nam 2005 157029 0.90 0.11
3 | Nam 2006 158926 1.03 0.36
4 | Nam 2007 160324 1.03 0.34
5 Nam 2008 162326 1.03 181
6 | Nam 2009 164733 0.97 0.01

1.2. Quy mé ddt dai

Tong dién tich dat tu nhién cua Chi Linh 1a 28202,78 ha, duoc chia ra:
*bat ndng nghiép 9.484ha, chiem 33,62%.

+Pat 1am nghiép 14.270ha, chiém 50,59%.

+ Dat chuyén dung 2.167ha, chiém ty 1¢ 7,68%.
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+ Dit & 1.110ha, chiém 3,94%.
+ Pat khac 1.187ha, chiém 4,17%.

1.3. Pinh hwéng phat trién khong gian dé thi va canh quan kién tric
- Khung giao théng va céu tric khong gian

Khung khong gian d6 thi gém hai truc Déng — Tay trong do su dung québc
16 18 1am tryuc chinh db thi. V& giao thong dbi ngoai s& c6 tuyen qudc gia di phia
Bic s& it anh huong hoat dong do thi. Truc duong phia Bic 1a truc canh quan
chu yéu.

Ba truc Bac- Nam tuyén truc 1o 34 tir TP. Hai Duong di qua Sao Do toi
vung di tich canh quan sinh thai du lich la rat quan trong

Khung duong chinh gan véi cac khong gian chirc ning: cong nghiép, dan
cu, trung tam dich vy trong khong gian do thi doc theo hanh lang quoc 19 18,
khong gian sinh thai, van hoa du lich & phia Biac Con Son —Kiép Bac — Chu Vin
An — Bén Tam.

- Céc vung kién trac canh quan

Vuing kién tric canh quan céng nghiép gdm: khu céng nghiép, cum cong
nghiép tap trung.

Vung kién tric canh quan dan cu gdm: khu dén cu, cum dan cu, khu tai
dinh cu, khu do6 thi méi.

Vung kién truc canh quan khu trung tam gom: giao duc, y té, thé thao,
thuong mai- dich vy, van hoa va co quan quan ly hanh chinh- chinh tri.

Vung kién tric canh quan cay xanh — cong vién — sinh thai gém: hé thong
cay xanh cong vién thi x&, cac cong vién du lich( cdng vién lich sir van hoa Con
Son- Kiép Bac, Chu Vin An, Bén Tam...) cong vién thi x&, céng vién danh
thang Phuong Hoang, cong vién sinh thai Bén Tam.

MJi viing Kién tric canh quan c6 co cau bd cuc va cac b phan chire niang
riéng biét nham thoa mén cac yéu cau ve khong gian, kién tric cong trinh dam
bao yéu cau vé quan ly kiém soéat che chan tam nhin.

Khong gian mé trong khu trung tdm 1€ hoi va khu vuc vui choi giai tri
trong cong Vién sinh thai la nhitng khong gian dep, khai thac mat nudc mot cach
hiéu qua.

1.4. Pinh huéng phéat trién cac cong trinh hg tang ki thugt
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- Giao thong: ‘ , ‘
* Phat trién ket cau ha tang giao thong doi ngoai, dap ung nhu cau giao
thdng gia tang, phu hop vai cau tric do6 thi va giao thong gia tang.

+ Thiét 1ap hé théng giao thong dam bdo phat trién mang ludi va phuong
tién giao thong dap trng nhu cau phat trién do thi.

+ Xay dung mang lu6i giao thdng thi xa lién két thong nhat voi giao
thong ‘déi ngoai, tao dong luc phat trién d6 thi, dich vy, du lich két hop hai hoa
vai diéu kién dia hinh tu nhién.

_+ Phét trién céc loai giao thong cdng cong, han ché phuong tién cé nhan,
khuyeén khich sir dung phuong tién str dung nang lugng sach.

+ Phat trién cac dau méi giao thong ddi ngoai: cang sbng, cang can, ga
duong sat dap ung nhu cau van chuyén hanh khach va hang hoa ngay cang gia
tang

+ Co ché chinh s&ch phat trién giao thong, thu hat cac ngudn vén dau tu
trong va ngoai nudc tang cuong gido duc va nghiém chinh thuc hién luat phap.

- CAp nuoc: ’ ‘
+ Tan dung toi da dia hinh tu nhién va cac diéu kién ky thuat hién trang
dam bao thoat nuwdc mat tot va giao thdng an toan, thuan tién.

+ Thoa mén céc yéu cau tiéu chi vé ky thuat dong thoi ton tao vé dep canh
quan thién nhién git gin sinh thai vang Bac B va han ch¢ toi da viéc san ui git
on dinh nén xay dung

~ » bam bao clp di nuéc sinh hoat cho nguoi dan theo tiéu chuan va nhu
cau dung nudc: nudc sinh hoat 1001/ng —ngd, nudc dan cu nong thon 601/ng-
ngd

- Thoat nworc:

* Nudc thai sinh hoat: nguyén tac thict ké- hé thong thoat nudc thai du
kien 1a hon hop gom ca hé thong thoat nudc riéng va hé thong thoat nudc nua
riéng.

~+ Nudc thai cong nghi¢p: tung khu cum cdng nghiép phai xay dung h¢
thong thoat nudce riéng hoan toan va cé tram xur Iy nudce thai cong nghiép.

+ Chit thai ran do thi duoc phéan loai tai nguon thai thanh cac chat hitu co
va vo vo trudc khi thu gom van chuyén dén khu xt ly chat thai ran cua thi xa.

- Cap dién:

+ Tiéu chuan cap dién sinh hoat caa thi xa Chi Linh tinh theo d6 thi loai 5.
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’ NQUOn dién cung Cap cho thi xa Chi Linh trong giai doan trudc mat
cling nhu vé l1au dai do ngudn dién ctia mang ludi qudc gia cung cap

1.5. Tinh chdt @6 thi cua thi xa Chi Linh

Thi xa Chi Linh la thi x& moi duoc thanh 14p, nang cap tir huyén Chi linh
Ién thi xa Chi Linh theo nghi quyét chinh phu s6 09/NQ-CP ngay 12/02/2010.
Nén muc tiéu xay dung thi xa Chi Linh la:

Cu thé hoa dinh huéng phaét trién thi xa Chi Linh trong giai doan dau dén
nam 2015.

Thuc hién quy hoach dau tu xay dung cac khu céng nghiép, cum cong
nghiép da duoc chinh pha va UBND tinh phé duyét.

Phat trién dich vu: danhr manh tiéq d6 xay dyng trung tim van hoa thé
duc thé thao, xay dung cac siéu thi, nang cap va cai tao chg.

Day nhanh tién d6 xay dung tram dimg chan, khéch san cao cap Ho Mat
Son. Hoan thién du an ton tao cac khu di tich lich sir Con Son — Kiép Bac, déng
tho nha gido Chu Van An

Phét trién cac khu dan cu: khu do thi méi H6 Mat Son, khu dd thi moi
Sao Do, khu dan cu tap trung Viét Tién Son, khu tai dinh cu Sao Do, Pha Lai va
Van An.

Phat trién ha tang ky thuat, ha ting do thi ddng bo.
2. Quy hoach chung xay dung phuwong Sao Pé dén nim 2020.
2.1. Quy md dan so

Dan s6 phuong hién c6 1a 21.715 nguoi thuong trd, tong sé ho 1a 5765
ho.

Nhan khau luu tra( hoc sinh, sinh vién, gido vién, cong nhan...) 1a:
23.759 nguoi.

Du doan dan sb cua phudng trong nhitng nam t6i s& ting nhanh chi yéu
1a tang co hoc do cac yéu to:

Nhan khau co ban 1 hoc sinh, sinh vién cac truong Pai hoc Sao Do, Cao
dang nghé Licogi, truong trung hoc nghé, trung hoc phd thong, trudng quan doi.

Nhan khau cua cac khu cong nghiép, cum cong nghiép dang hinh thanh
ven phuong véi quy moé 400ha.

2.2. Quy mé dat dai
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Tong dién tich dat tu nhién cua ca phuong 13: 561,64 ha. Trong d6 dat
xay dung la 446,273ha.

Pat xay dung gom dat ¢ 7 khu dan cu la: 273,38ha, binh quan
61,23m°/ngudi. Dan cu song chu yéu theo tryc duong phd, kicu nha lién ké.
MGt s6 khu dat & xen véi vuon trong cay lau nam nhu: vai, nhan...

Pat cong cong xay dung cac cdng trinh hanh chinh, tru s& cac co quan
cua thi xa, van phong dai dién, cac cong trinh van hoa, giao duc, dich vu,
thuong mai véi tong dién tich 20,3655ha.

2.3. Pinh huéng phat trién khéng gian dé thi va canh quan kién trdc

Huéng phat trién khong gian d6 thi chu yéu theo tryc duong 18, quoc 16
37, truc duong 183, dac biét tir phuong hinh thanh c4c truc canh quan huéng vé
cac khu di tich Con Son, Kiép Bac, dén thd nha gido Chu Vian An, dén tho ba
chiia Sao Sa Nguyén Thi Dug.

Doc truc duong 18 tronng phuong la truc duong chinh d6 thi da hinh
thanh truc trung tdm tap trung cac cong trinh dau ndo cua thi x4, phat trién vé
hai phia hudng di Ha Noi va Quang Ninh hinh thanh cac khu, cum céng nghiép
16n ndi véi @6 thi la cac trung tam dich vu cong nghiép.

Doc truc duong 37 vé phia Bac phat trién cac khu d6 thi mai, hinh thanh
trung tdm cdng cong de bd xung c&c conng trinh hanh chinh cua thi x4 va hoan
chinh trung tdm mai gom: trung tAm van hao thé thao, thuong mai — dich vu.

T6 chirc cac khu 6

» Dbi véi cac khu & méi: nha ¢ trong khu & bé tri theo hudng tdt va tao
khong gian dep cho mat phé, hinh thic kién tric thong nhat, dong bo theo kiéu
day pho.

» Pbi v6i khu & cii: cai thién khu phé cii tién hanh cai tao dong bo hoic
ting phan hinh thic. Nang cao tang, ting dién tich cay xanh, giam mat do xay
dung & nhitng khu vuc xay dung chen chic. Té chac lai mang ludi cong trinh
cdng cong va xay dung thém cdng trinh cdng cong mai, ddng bo.

2.4. Pinh huéng phat trién cac cong trinh hg tang ky thugt
- Thoat nwéc mwa, nwoc thai:
Khu vuc chia 1am 2 lIuu vuc thoat nudc:

Luu vuc 1: Db vé ho Mat Son sau d6 thoét ra kénh Phao Tan- An Bai.
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Luu vuc2: D6 vé céc subi, kénh va muong ho sau do6 thoat ra song Dong
Mai.

Mang ludi thoat nudc: Xay dung cong méi, gitt nguy@n mot s cong hién
trang c6 thé st dung dugc, thay thé mot sé cong, muong hién trang dd qué cii
hoac khong dap u’ng diéu kién thuy lyc. Nude mua va nudc thai cua khu vuc
duoc thu gom theo cac tuyén Cong Chung Tai cac diém gan cac kénh, muong va
hd nudce thai s& dugc tach ra bing cac cira xa va hd xa tran va chay thang téi cac
cong bao. Tir day nudc thai s& duoc dua vé tram xur Iy nudc thai.

- Hé théng giao thong:
- Giao théng doi ngoai

Buong bo: quoc 16 18 tiéu chuan cap II dong bang- trongn khu vuc
phuong tuyen duong vua la giao thong doi ngaoij vira la giao thdng chinh cua
d6 thi. Bé han ché giao thong qua d6 thi, mé tuyén duong vong tranh qua trung
tam tir khu H6 Mat Son téi duong 37, tir duong 37 vong ndi vai san gon ndi ra
duong 18 ( duong 184B)

Puong cao téc Noi Bai- Ha Long: tuyén chay phia Nam kénh Phao Tan-
An Bai.
Puong quoc 16 37: quy mé 1a duong cap 11T dong bang.
- Pwong sat:

_ Dbuong sat Yén Vién — Pha Lai — Ha Long ¢ kho duong 1435 da co du
an dau tu xay dung dugc phé duyét va dang tien hanh giai phong mat bang.
- Giao thong doi ngi

Hé thdng giao thdng noi thi duoc quy hoach va cai tao dam bao sy luu
thong thanh thoéat khu vuc thi trdn xung quanh va duodng qUOC 16. mang ludi
duong trén co sé Cac tuyen duong da c6 gdm 33 tuyén vai chidu rong tir 4m dén
14m, via hé rong 2m dén 6m.

- Giao thong cong cong

_Loai hinh giao thdng cong cong : xe bus hodc xe dién banh hoi: gém
nhi¢u tuyen doc duong 18, quoc 16 37, duong 183. Bén xe bus két hop véi bén
xe cOng cong.

- Hé théng cap nwéc:

Nhu cau ding nuéc gon: nudc sinh hoat,nuéc phuc vu céng cong, nudc
tudi cdy rua duong, nudc cho cong nghiép, nudc ciru hoa, nuedec phuc vu ndng
I[&m nghiép, nudc that thoat, nudc cho yéu cau xur ly ctia nha may nudc.

SV: NGUYEN THUY GIANG
MSV: 101418 Trang -53-



GIAI PHAP QUAN LY QHXD KHU DU LICH-DICH VU HO MAT SON

Mang luéi cip nudc: mang ludi dudng dng cap nude duoc chon thiét ké

la mang ludi hdn hop, két hop mang ludi cut véi mang ludi vong

Bang thong ké khoi lwgng dwong 6ng cip nuéc

STT | PUONG KiNH ONG CHIEU DAI (Km)
1 | buong dng cap nude ¢ 50 6,40

2 | Puong dng cap nude ¢ 65 6,23

3 | Puong ong cap nudc ¢ 80 6,25

4 | Pudng 6ng cap nudc 110 3,81

5 | Puong dng cip nudc ¢ 160 6,97

6 | Puong ong cip nudc ¢ 200 1,81

7 | Puong ong cip nudc ¢ 250 0,93

8 | Puong dng cip nudc ¢ 300 0,90

- Hé thong dién:

Dan s6 du kién 12 50.000 dan

Chi tiéu cap dién 200W/nguoi

Cong suat 10.000KW

Hé s6 dong thoi k= 0,80 — Ppax = 0,8x 10.000 = 8000 (KW)

COSQ = 0,85 = Spax = —mx = 2290 = 9411 8 (KVA)

Smax 0,85 -

Tong cong suat dat: S= 9411,8 KVA.,
Tong cong suat hién cé cia toan phuong: 6535 KVA.
Cong suat can bo sung du kién dén nam 2015 1a: 2880KVA.

1.2.5. Tinh chdt dé thi ciia phiwong Sao Do

Phuong Sao D6 1 trung tdm chinh tri, kinh té van hoa va khoa hoc cua

thi x& Chi Linh va c&c khu vuc lan can, la trung tdm thuong mai dich vy, du
lich, thé thao cua vung, tinh va quoc gia.

C6 vi tri chién luoc quan trong vé quéc phong va an ninh.
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CAu tric phét trién d6 thi dam bao tan dung quy dat hién co, dam bao tinh
chét va chue ndng do thi. Bam bao cac tiéu chuan, quy chuan quy dinh, dap tng
nhu cau phat trién ngan han va lau dai

Phudng Sao Do xac dinh chirc nang 1a trung tam cua thi xa Chi Linh do
Vay co cau phat trién do thi phai dam bao chire néng trén dong thoi dam bao xay
dung, cai tao dong bo hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi dé tao ra trung
tam mai khang trang. ) )

I1l. MOT SO KHAI NIEM CO BAN VE DU LICH.
1. Céc khai niém lién quan dén tham quan du lich.

1.1. Khai niém du lich.

- Du lich la hoat dong cua con ngudi di t&i mot noi ngoai moi truong
thuong xuyén ( noi ¢ ctia minh), trong mot khoang thoi gian it hon khoang thoi
gian da dugc c4c to chic du lich quy dinh truéc, muc dich cua chuyén di khong
phai 1a dé tién hanh cac hoat dong kiém tién trong pham vi viing téi tham. (Pinh
nghia cuia Héi Nghi Quéc vé thong ké du lich ¢ otawa, Canada thang 6/1991).

- Du lich la hoat dong cua con ngudi ngoai noi cu tru thudng xuyén cua
minh nham thoa mén nhu cau tham quan, gia tri, nghi dudng trong khoang thoi
gian nhat dinh.( Theo Piéu 10 Phap Lénh du lich cia Viét Nam).

1.2. Péc diém caa du lich.

- C6 hai thanh phan trong moi loai hinh du lich:

+ Chuyén di dén cac dia hinh du lich.

+ CAac hoat dong cua du khach tai dia diém du lich.

- Céc chuyén di va hoat dong du lich thuc hién bén ngoai noi ho & va lam

Viéc.

- Céc chuyén di 1a ngin han va tam thoi.
2. Loai hinh du lich.

- Loai hinh du lich 1a tap hop cac san pham du lich c6 dic diém giéng
nhau hoic vi chding thoa man céc nhu cau, dong co du lich tuong ty nhau, hoic
duoc ban cho cung mét nhdm khéch hang, hoac vi ching cd cung mét cach
phan phdi, mot cach té chire nhu nhau, hoic chinh duoc xép chung theo mot
muc gid ban nao do.

3. Nhu cau du lich.

- Du lich 1a mét trong nhiing nhu cau tat yéu cia con ngudi, cia xa hoi.
Mot khi xa hoi phét trién, thi nhu cau nay cang phong pht va da dang.

- Nhu cau du lich thyuc chit 12 nhu ciu van hod, boi d6 1a nhu cau thuong
thire, tim hiéu nhitng gia tri van hoa nghé thuat thong qu cac loai hinh cu thé
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nhu di tich lich st, 18 hoi, phong tuc tap quan, nghé thuat 4m thuc....va tim hiéu
nhitng ban sic vin hoa cia mot dan toc, mot dia phuwong, mot qudc gia. (Piéu 4
chuong I lugt du lich - giadi thich tir ngz)

4. San pham du lich.

- San pham du lich 1 tap hop céc dich vu can thiét dé thoa man nhu cau
cuia khéach du lich trong chuyén di du lich.

- Theo cubn sach “Cam nang marketing va xtc tién du lich bén vimg &
Viét Nam” do t6 chitc FUNDESO bién soan va xuit ban thi marketing du lich
duoc dinh nghia 14 mot qua trinh truc tiép cho phép cac doanh nghiép va cac co
quan du lich x4c dinh khach hang hién tai va tiém ning, anh huéng dén ¥
nguyén va sang kién khach hang & cap do dia phuong, khu vuc quéc gia va
quéc té dé doanh nghiép c6 kha ning thiét ké va tao ra cac san pham du lich
nham nang cao sy hai 10ng cua khach va dat duoc myc tiéu dé ra.

- Tir dinh nghia trén thi phuong thirc tiép can 1a mot nhan td vo cing
quan trong, 1a nguyén nhan chinh tang luong khach du lich vi thuc sy ching tac
dong thong qua cach gidi thidu san pham, s dung cac tién nghi, gia ca on
dinh...

5. TAM LY HQC DU LICH.
5.1. SO THICH CUA KHACH DU LICH.
5.1.1. Khai ni¢m.

- So thich 12 mot biéu hién caa himg tha. D6 13 thai d6 cua du khach doi
véi d6i twong nao d6 co ¥ nghia ddi v6i du khach va dem lai sy khoéi cam cho
du khach do sy hap dan cua doi twong do.

- Nhu vay sé thich c6 hai yéu té gan bé chit ch& véi nhau:

+ Pbi tuong gay ra so thich phai co ¥ nghia d6i voi du khéch.

+ Dbi tugng phai c6 sy hap dan, 16i cubndem lai cam xtc duong tinh cho
du khach.

- S¢ thich duoc thé hién qua su lya chon phd bién cua con nguoi truéc
mot dbi tugng nao d6. Pbi tugng d6 co suc thu hit su tap trung chu y, diéu
khién su suy nghi va thiic day con ngudi hanh dong.

51.2. Sw hinh thanh sé thich du lich.

- S¢ thich dwoc hinh thanh dua trén co s cua cac nhu cau, nhung khong
phai moi nhu cau cua ca nhan déu trg thanh so thich ma chi ¢6 nhu cau ¢ cap do
khat vong mai la ndi dung cua sé thich. S¢ thich bao gio ciing dugc cd nhan y
thire, hiéu rd ¥ nghia ctia n6 doi véi doi séng caa ho. Do dé, sé hich 16i cudn,
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thu hit ca nhan vé phia d6i twong tao su khao khat tiép can va di sau vao ddi
twong.

- Khéc véi nhu cau, mudn cho so thich ca nhan ton tai phai thoa man hai
diéu kign:

+ Céi gay ra so thich phai duoc c& nhan hiéu rd ¥ nghia cta nd ddi Véi
doi séng riéng cua minh.

+ Cai do6 phai gay ra cho cdc ca nhan nhirng cam xtc duong tinh. Chinh
thanh phan nay mang tinh dic trung dé phan biét nd véi nhu cau.

- Sy phat trién s thich trong tiéu dung du lich cta con ngudi phu thudc
Vao:

+ Sy phét trién cua cac san pham du lich.

+ Dic diém tdm ly — X4 hoi cua ca nhan.

+ Trao luu cua xa hoi trong du lich.

+ Dong co, muc dich caa chuyén du lich.

5.2. TAM TRANG CUA KHACH DU LICH.
5.2.1. Tam trang caa khach du lich.

- Tam trang ban dau cua khéach du lich:

+ C4 thé go bd, khdng thoai méi, e ngaio nhitng noi du lich xa la.

+ Tam thé sin sang budc vao cudc giai tri, nghi ngoi vai hi vong tot dep
vé noi du lich.

- Khéach du lich di du lich véi tm trang duong tinh, thuong 1a ngudi rat
hang hai, nhanh nhen, céi md, nhiét thanh, dé vuot qua nhitng tré ngai ban dau,
dé hoa minh vao céc hoat dong giao tiép, dé thira nhan va hai long véi ngudi
phuc vu, chi tién nhiéu va dé dang, sir dung dich vu nhiéu hon va kéo dai thoi
gian nghi, c6 thé quay lai. Sau chuyén di du lich thuong nhiing cam tuéng du
lich trong nguoi du khéch nay rd rét, sau dam, va ho s& 1a ngudn quang céo,
tuyént ruyén cho khu du lich dé.

- Khéch du lich di du lich mang tdm trang am tinh: budn chan, thu dong,
dé mét moi, dé nodi néng, kho tac dong, dé phan ung gay gat, hay tho o, dang tri.
Kho phuc vu, va thuong gay ra cam giac kho chiu cho ca hai bén.

- Khéch du lich di du lich trong tinh trang stress: Tam trang rat phuc tap,
tuy nhién c6 thé nhan ra qua nhiing hanh vi mang tinh v y thicc caa ho: anh
mat vd hon, hanh vi v6 dinh....Viéc cai thién tinh trang stress cia con ngudi
khéng hé don gian... Trong phuc vu can ton trong, d6i xur cdng bang, tranh
nhitng hanh vi va 1oi néi 1am cho hoan canh xau hon. C6 thé cach ly khach véi
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mdi tredng xung quanh mot cach té nhi bang cach nhan mang dén sy thoai mai
va tién lgi cho khéach.
5.2.2. Nhitng nhan t6 anh hwéng dén tam trang khach du lich.

- Nhan té cha quan: Bao gom co ciu dac biét tam Iy: sac khoe, khi chat,
tinh cach dan toc, nghé nghiép, giai cip trinh d6 van hoa, ton gido, gidi tinh va
kha ning thanh toan. Cac yéu té nay dong vai trd quyét dinh trong su hinh thanh
tdm trang ban dau cua khéach du lich

- Nhan t6 khach quan: Bao gom toan bo thé gsi xung quanh véi nhiing
dic diém va thanh phan cua nd, nhan té nay co thé 1am cho tam trang ban dau
cta du khach duoc giit viing va phat trién theo chiéu huéng tich cuc hoac c6 thé
pha v& tdm trang ban dau cua du khéach. Tur hi vong dén that vong va phat trién
theo chiéu huéng xau di.

- Cac nhan t6 khach quan dugc xép thanh bdn thanh phan. Cac thanh
phan d6 khac nhau & dic diém riéng ciia né va tac dong theo cach nay hay cach
khac toi tam trang caa khach du lich:

+ Moi truong thién nhién.,

+ Nhitng gié tri vin ho4, lich sir c6 sic hap dan ciing 1a yéu té tao nén
tdm trang duong tinh cho khach du lich.

+ Nép Séng van hod, phong tuc tap quan dién hinh, doc d4o cua dan dia
phuong c6 thé mang dén cho khéach nhiéu diéu méi la, thich thi véi an tuong
dep.

+ Co s& vat chat ki thudt, va viéc mo rong nhiéu loai dich vu ¢ ¥ nghia
quan trong va dong vai trd quyét dinh dé duy tri tdm trang tich cuc caa khéach du
lich.

6. CO SO VA QUAN PIEM PHAT TRIEN BEN VUNG.
6.1. Tinh chat cia khu du lich — dich vu hé Mat Son

La khu du lich - dich vi phuc v cho céc yéu cdu:

- La mét cong vién da chirc nang phuc vu cho nguoi dan thi xa Chi Linh
va khu vuec lan can.

- Du lich nghi ngoi, giai tri trong nudc.

- Tham quan, khdm pha thién nhién, tim hiéu van ho4 lich sir con nguoi
Chi Linh.

- T6 chirc cac budi mit tinh, 1& hoi I6n caa Thi x& Chi Linh tai khu vuc
guang truong.

6.2. Sw bén virng va phat trién bén virng.
6.2.1. Khai ni¢gm du lich bén ving.
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Du lich bén viing la du lich ma giam thiéu céc chi phi va nang cao téi da
cac loi ich cua du lich cho mdi truong tw nhién va cong dong dia phuong va c6
thé duoc thuc hién lau dai nhung khéng anh huéng xau dén nguén loi ma nod
phu thudc vao.

Viéc di chuyén va tham quan dén cac ving tu nhién mot cach co trach
nhiém va&i moi trudong dé tan huong va danh gia cao ty nhién (va tit ca nhiing
dic diém van hoa kém theo, c6 thé 1a trong qua khr va ca hién tai) theo cach
khuyén céo vé bao ton, cé tac dong thap tir du khach va mang lai nhiing loi ich
cho sy tham gia chu dong vé kinh té-x& hoi ciia cong dong dia phuong.

Du lich bén viing khac véi du lich dai ching nhu thé nao?

Du lich dai ching khéng duoc 1ap ké hoach can than cho viéc nang cao
cong tac bao ton hoic gido duc, khdng mang lai nhitng lgi ich cho cong dong
dia phuong va co6 thé pha huy nhanh chéng cac méi truong nhay cam. Va két
qua la c6 thé pha huy hoic lam thay d6i mot cach khong thé nhan ra duoc cac
ngudn lgi va van hod ma ching phu thugc vao. Nguoc lai, Du lich bén viing thi
duoc 1ap ké hoach mot cach can than tir ldc bat dau dé mang lai nhing loi ich
cho cong dong dia phuong, ton trong vin hod, bao ton ngudn loi tu nhién va
gi4o duc du khach va ca cong dong dia phuong. Du lich bén viing c6 thé tao ra
mét lgi tic twong tu nhu du lich dai ching, nhung ¢é nhiéu loi ich duoc nam lai
véi cong dong dia phuong va cac nguon loi ty nhién, cac gia tri van hoa cua
vung duoc bao vé.

Du lich bén viing thi duoc 1ap ké hoach véi 3 muc dich: loi tac, moi
troeong va cong dong.

- Than thién méi truong, du lich bén viing co tac dong thap dén nguon loi
tu nhién. N6 giam thiéu cac tac dong dén méi truong (dong thuc vat, cac sinh
canh sbng, nguon loi song, st dung nang luong va 6 nhidém ---) va cé gang co
loi cho mdi truong.

- Gan giii vé x4 hoi va van hoa, N6 khong gay hai dén cac cau tric xa hoi
hodc van hoé caa cong déng noi ma ching duoc thuc hién. Thay vao do thi né
lai ton trong van hod va truyén thong dia phuong. Khuyén khich cc bén lién
quan (cac ca nhan, cong dong, nha diéu hanh tour, va quan ly chinh quyén)
trong tat ca cac giai doan cua viéc lap ké hoach, phat trién va giam sat, giao duc
cac bén lién quan vé vai tro cuaa ho.

- C6 kinh t&, n6 dong gop ve mat kinh té cho cong dong va tao ra nhiing
thu nhép cong bang va on dinh cho cong dong dia phuong cling nhu cang nhicu
bén lién quan khac cang tot. N6 mang loi ich cho nguoi chu, cho nhan vién va
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ca ngudi xung quanh. N6 khdng bat d¢au mot cach don gian dé sau d6 sup do
nhanh do cac hoat dong kinh doanh nghéo nan.

Mot don vi kinh doanh du lich ma cé du 3 tiéu chi trén thi “s€ kinh doanh
t6t nho 1am t6t”. Diéu nay co nghia 14 viéc thuc hién kinh doanh du lich trong
nhiéu cach c6 thé khong pha huy cac ngudn loi tu nhién, vin hoa va kinh té,
nhung ciing khuyén khich danh gia cao nhitng ngudn loi ma du lich phu thudc
vao. Viéc kinh doanh ma dugc thuc hién dwa trén 3 tiéu chi nay cd thé ting
cudng Vviéc bao ton ngudn lgi ty nhién, danh gia cao gia tri van hoa va mang loi
tac dén cho cong ddng va co thé ciing sé thu loi tac.

6.2.2. Ba chan cia du lich bén viing.

- C6 kinh té: N6 déng gop vé mat kinh té cho cong dong va tao ra nhiing
thu nhap cong bang va 6n dinh cho cong ddng dja phuong ciing nhu cang nhiéu
bén lién quan khac cang tét. N6 mang loi ich cho nguoi cha, cho nhan vién va
ca ngudi xung quanh. N6 khong bat dau mot cach don gian dé rdi sau do sup do
nhanh do cac hoat dong kinh doanh nghéo nan.

- Than thién véi méi trwong: Du lich bén viing cé tac dong thap dén
ngudn loi ty nhién va khu bao tén bién noi riéng. N6 giam thiéu cac tac dong
dén moi trudong (dong - thuc vat, sinh canh song, nguon loi séng, st dung ning
lugng va 6 nhidm...) va ¢b gang c6 lgi cho méi truong.

- Gdn giii vé xa héi va vin hod: N6 khong gay hai dén cac cau tric xa hoi
hodc van hoa cua cong dong noi ma chang duoc thyc hién. Thay ao dé, né lai
tén trong van hoa va truyén théng dia phuong. Khuyén khich cac bén lién quan
( cac ca nhan, cong dong, nha diéu hanh tour, va quan Iy chinh quyén) trong tat
ca cac giai doan cua viéc 1ap ké hoach, phat trién va giam sat, gido duc cac bén
lién quan vé vai trd cua ho.

&= Mot don vi kinh doanh du lich ma cé du ba tiéu chi trén thi ““ sé kinh
doanh tét nho 1am tét”. Piéu nay c¢é nghia la viéc thuc hién kinh doanh du lich
trong nhiéu cach co thé khong pha huy cac nguon loi tuw nhién, vin hod va kinh
té, ngung cing khuyén khich danh gid cao nhitng nguon lei ma du lich phu
thugc vao. Viéc kinh doanh ma dwoc thuc hién duwa trén ba tiéu chi nay c6 thé
ting cuong Viéc bdo ton nguon loi tw nhién, dinh gid cao gid tri van hod va
mang lai loi tizc cho céng dong va cé thé ciing sé thu lgi tirc.

7. Nhiing van deé vé quy hoach va phat trién du lich ciia Hai Dwong va Chi
Linh tac dong den khu vuc nghién ciru.

Sau hon 20 nam d6i méi, Chi Linh dé c¢6 budc phat trién nhanh trén tat ca
cac linh vuc; nhat 1a cac linh vuc ha tang co sé, giao thong, cong nghiép, du lich
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va dich vu; da hoi tu dﬁy du cac yéu td ctia mot thi xa. Ngay 12-2-2010, Thu
tudng Chinh pha ky Nghi quyét sé 09/NQ-CP vé viéc thanh 1ap thi xa Chi Linh,
thanh 14p cac phuong thudc thi xa Chi Linh. Py 14 thoi co méi ¢é Chi Linh tiép
tuc phat trién trong nhitng nam t4i, xing dang véi tiém ning, loi thé cua ving
dat nay. Theo quy hoach chung xay dung thi x Chi Linh do Vién Kién truc,
quy hoach d6 thi va nong thon (Bo Xay dung) 1ap, Chi Linh 1a d6 thi trung tam
tong hop (hanh chinh, chinh tri, van hoa, khoa hoc k¥ thuét va giao dich) phia
bic tinh Hai Duong. Chi Linh con 13 trung tdm ning luong cip ving va cip
qudc gia (t6 hop nha may nhiét dién, cac duong ddy va tram dién cao thé 110-
220-500 KV phén phéi di cac noi, trong tinh va khu vuc); 13 trung tdm du lich
tinh Hai Duong gdom céac vung di tich lich st - van hoa - danh thing; 1 trung
tam cong nghiép - thuong mai - dich vu cap tinh va khu vuc; 13 ddu méi giao
thong dudng sat, thuy, bd khu vuc cap tinh va khu vuc; ¢6 vi tri quan trong trén
hanh lang giao thong qubc té, vanh dai 5 ving Thu d6 Ha Noi, truc do thi - cong
nghiép - dich vu doc quéc 16 18 ndi Thit 6 Ha Noi véi cang bién Cai Lan - Ha
Long va vi tri qudc phong - an ninh quan trong.

Chi Linh c6 59 di tich lich str va van hoa; trong do, co chin di tich dugc
xep hang cap qudc gia nhu: Con Son, Klep Bac, dén Chu Vin An, den Gom,
den Cao, chua Thanh Mai, dén Sinh, den Quoc Phy, dinh Chi Linh; ndi bat 1a
quan thé di tich Con Son - Klep Bac gin lién voi cong trang cia Nguyen Trai va
Tran Hu’ng Dao. Di tich Klep Bac nay thudc xa Hung Pao, con nodi tleng voi
diy nai Rong bao 14p mot thung liing tru phd, tho mong va gidp vung ni
Phuong Hoang, Pha Lai, Con Son, luc dau giang. Di tich Con Son hién tai xa
Cong Hoa, gan lién v6i danh nhan vin hoa thé giéi Nguyén Tréi. Tai day con co
chtia Con Son 14 noi tu hanh cia nha su Huyén Quang, dé tam t6 ctia Thién Phai
Truc Lam. Chua Thanh Mai ciling 1a noi tu hanh cta nha su Phap Loa, dé nhi
Thién Phai Tric Lam. Khu danh thing Phuong Hoang c6 t6i 72 ngon nii, co
md va dén tho nha gido Chu Vian An - Nguoi théy cua mudn doi. Ngay 5-5-
2008, Thu tuéng Chinh phu da ky Quyét dinh s6 490/QD-TTg xac dinh Chi
Linh Ia trung tdm du lich cap qudc gia va quoc té, 1a vung du lich van hoa, 18
hoi két hop véi thang canh. D6 1a nhiing loi thé 16n dé Chi Linh phat trién du
lich, dich vy. Ngoai ra, trén dia ban huyén Chi Linh con c6 hé théng giao duc va
y té phat trién, dat cap do cap qudc gia, dap tng yéu cau hoc tap va kham, chira
bénh cua nhan dan va hon hai van hoc sinh, sinh vién cua cac truong dai hoc,
cao dang, trung cap day nghé.

Trong phét trién du lich, Chi Linh coi trong mo rong va nang cap cac khu
di tich dén thd Chu Van An, dén Cao va cac danh lam thing canh khac trén dia
ban dé dinh hinh "Chi Linh bat c6". Riéng Con Son- Kiép Bac dang chuan bj
quy hoach m¢ rong dén trén 1.000 ha dé xay dung khu du lich 18 héi lich st van
hoa va tam linh qudc gia. Ngoai quy hoach khu du lich di tich danh thing, sinh
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thai, Chi Linh con quy hoach phat trién cac diém vin hoa, thé thao... duy tri va
nang cao hé théng cac tram dung chan don khéach du lich; khu du lich va dich vu
hd Mat Son; vung du lich sinh thai Bén Tam; hé théng dich vu thu mua, ché
bién, tiéu thu cac loai néng, 14m san, hang thi cong my nghé. Quy hoach xay
dung 2 bén xe phia dong (Cong Hoa), phia tay (Chi Minh) va diém d6 xe buyt,
tac-xi; khuyen khich va tao diéu kién cho dau tu phat trién dich vu van tai...
Nhu’ng nam gan day, hau hét cac tuyen duong giao thong lién huyén, lién xa,
giao thong néng thon trén dia ban déu duoc dau tu nang cap. Cac tuyen duong
do dia phuong quan 1y déu dugc xay dung nén duong rong tir 5,5 dén 7 mét,
duong thon, xa rong tir 4 dén 5,5 mét, bao dam yéu cau luu thong. Hang chuc
du 4n ning cap dudng giao thong ndi véi cac quoc 16 18, 37... Cac tuyén dudng
phé thi xa déu duoc quy hoach rong it nhat 7 mét, via hé 3 mét va dang dugc
rdo riét xay dung.

Y tudng quy hoach cac khu trung tAm thuong mai, dich vu caa thi xi Chi
Linh:

- Trung tam thuong mai dich vu téng hop: dat trén duong di Con Son
(trén truc chinh Bac Nam) khu vuc niy di dugc thiét ké gdm tong hop khach
san, si€u thi, hé théng ctra hang, cong trinh van hoa va ca san van dong (phuc vu
khu vuc Sao Do), ngoai khu vuc nay con cé khu vuc trung tam Pha Lai- Hoang
Tan- Bén Tam va trung tim thuong mai dich vu- du lich hd Mat Son trén qudc
16 18. Tai day b tri cac loai khach san cao cip phuc vu khach qudc té va cac
trung tm mua sam.

- Trung tam dich vu gém:

» Trung tAm luu trG ho Mat Son danh cho khach noi dia. V§i nhiing thiét
ké mang dam nét truyén thong dan tdc nhung van két hop véi kién tric hién dai.

+ Trung tAm luu tri san golf ngdi sao Chi Linh( 36 16) danh cho khéach
quéc té.

* Trung tam luu trd khac noi tra ¢ trung tam thuong mai.

» Trung tAm du lich khac dat & cong vién lich sir- vin hoa Coén Son- Kiép
Bac tai nli Thanh Tan va thung liing An Linh. Noi day b tri trung tam du lich
co san 1& hoi véi déy du khong gian va co s& vat chét, tao lai nhirng 18 hoi
truyén théng nhu: Rudc nude, d6 vat, troi ga...trung tim ndy 1am co sd hinh
thanh cho mdt thi t& ndm trén truc phu Bic Nam phia tiy. Gan két trung tim 18
hoi véi cac di tich Con Son- Kiép Bac, v6i bén Binh Than- Luc Pau Giang- 1a
cang du lich chay hoi trén song Luc Pau qua Kinh Thiy vé Bach Pang Giang
(con duong lich su).

+ Ngoai trung tam 1& hoi dat ¢ thung liing gitta hai danh thang Phuong
Hoang- Ky Lan, con bé tri thém 1 diém dung chan trén doi Pong quéc 16 39,
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phia ctra phia T4y san golf Ngoi Sao Chi Linh. Tai day c6 ddy du bai dd xe, cay
xang, nha hang an udng giai khat, nghi ngén han va céc dich vu khac.

* Trung tdm cong vién sinh thai Ben Tam Thanh Mai la mot trung tam
du lich sinh thai, trung tam giai tri c6 tam qudc gia va qudc té. trong trung tam
thiét ké hé thong ngi ngan han, dich vu du lich sinh thai, leo nti, du thuyén, dua
xe, cac trd choi gy 4n tuong manh cling nhu cic resorts mang tinh dan toc dan
da.

+ Cong vién vin hoa danh thing Phugng Hoang chi don thuan 1a du lich
canh quan- di tich- danh thang- thu gian.

+ San golf 36 15 14 trung tAm tap luyén va thi dau golf qubc gia va qubc té
v6i day du khach san , biét thu cao cAp dap img cho céac dai gia, thuong nhan va
cac gidi trong va ngoai nudc. Pay la trung tadm luu trd du lich 1y tudng.

IV. Céc duw 4n diu tw cé lién quan d6i véi khu vuc nghién cieu

Quy hoach chi tiét chia 16 khu dat xay dung nha &, cong trinh cai tao xay
dung ho Mat Son ty 1¢ 1/500.

Quy hoach khu du lich- dich vu va dan cu hd Mat Son ty 18 1/1000 da
duoc UBND tinh Hai Duong phé duyét theo quyét dinh sé: 2014/ QD-UBND
ngay 5-6-2006.

Quy hoach khu d6 thi méi , khu chung cu Hb Mat Son.

Quy hoach tong thé di tich lich sir vin hoa Con Son -~ Kiép Bac gan voi
phét trién du lich thi xa Chi Linh, tinh Hai Duong theo Quyét dinh s6 920/Qb—
TTg cua Thu tuéng Chinh phu.

Quy hoach xay dung 2 bén xe phia dong (Cong Hoa), phia tay (Chi

Minh) va diém dd xe buyt, tac-xi; khuyén khich va tao diéu kién cho dau tu phat
trién dich vu van tai

TOM LAI : QHCTXD khu du lich- dich vu ho Mat Son- thi xa Chi
Linh- Hai Duong dugc phé duyét la co so phap ly dé de xuat cac giai phap quan
ly XD theo QHXD khu vuc nham phat trién kinh té - xa hoi cua khu vuc.
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PHAN Il
” GIAI PHAP QUAN LY QHXD
KIEM SOAT PHAT TRIEN PO THI VATO CHUC
THUC HIEN QUAN LY QUY HOACH XAY DUNG PO THI
A.QUY PINH QUAN LY QHXD THEO PO AN QHCT KHU DU
LICH- DICH VU HO MAT SON.
1.Quy dinh vé lap, tham dinh, phé duyét QHCTXD khu vuc
1. Can ct nghi dinh 08/ 2008/ ND-CP ngay 24 thang 1 nam 2005 vé viéc lap,
tham dinh, phé duyét va quan 1y QHXD va thong tu huéng dan 07/2008/TT-
BXD, quy dinh nhu sau
* Can ctr lap QHCTXD

» Quy hoach xay dung Tinh Hai Duong, quy hoach xay dung phat trién
kinh té - xa hoi Tinh Hai Duong, quy hoach chung xay dung thi x& Chi Linh,
quy hoach chung xay dung phuong Sao do va quy da duoc phé duyét.

+ Nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung khu du lich- dich vy hé Mat Son
da duoc phé duyét.

+ Két qua diéu tra, khao sat va cac s liéu, tai liéu vé khi tuong, thuy vin,
dia chat, hién trang kinh té, vin hoa, xa hoi va cac sé liéu, tai liéu khac co lién
quan dén khu du lich — dich vu hé Mat Son

+ Quy chuan, tiéu chuan xay dung.

* Nhiém vu QHCTXD khu du lich — dich vy hd Mat Son

+ Nbi dung nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung khu du lich — dich vu

ho Mat Son géom:

v' Xac dinh pham vi ranh gigi, dién tich khu vyc dé thiét ké quy
hoach chi tiét.

v' Xac dinh danh muc cac cong trinh can dau tu xay dung bao gom:
cac cong trinh xay dung mai, cac cong trinh can chinh trang, cai tao, bao ton,
ton tao trong khu vuc quy hoach.

v' Xac dinh cac chi tiéu kinh té- ky thuat cha yéu va sir dung dat, va
ha tang k¥ thuat, cac yéu cau vé khdng gian, kién tric — canh quan, thiét ké do
thi va nhirng yéu cau khac ddi véi khu du lich — dich vy hd Mat Son.

+ Uy ban nhan dan huyén Chi Linh nay la thi xa Chi Linh c0 trach nhiém
lay y kién cua nhan dan vé nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung khu du lich —
dich vu hé Mat Son thong qua dai dién té dan phé va uy ban nhan dan phuong
Sao Do trong khu vuc quy hoach bang van ban hoic to chire cac cudc hop.

+ Ban vé& so d6 vi tri, ranh giéi khu vuc thiét ké trich tir quy hoach chung
xay dung d6 thi, ty 1& 1/500- 1/10.000.

» Thoi gian 1ap nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung d6 thi khdng qué 02
thang.
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* Noi dung 1ap QHCTXD khu du lich — dich vy hd Mat Son

» Phan tich danh gia cac diéu kién tu nhién, thuc trang xay dung, dan cu,
x& hoi, kién trdc canh quan, kha ning st dung dat hién c6 va quy dat du kién
phat trién.

+ Xac dinh tinh chat, chitc nang va céac chi tiéu kinh té - ky thuat cha yéu
vé sir dung dat, ha tang k¥ thuat caa khu du lich — dich vu hd Mat Son, ndi dung
cai tao va xay dung madi.

» Quy hoach téng mat bang sir dung dat; xac dinh céc chi tiéu cho ting 16
dat vé dién tich, mat do xay dung, hé sé st dung dat, ting cao cong trinh; vi tri,
quy md cac cong trinh ngam.

+ Quy hoach hé théng cong trinh ha tang ky thuat:

v’ Xac dinh mang ludi giao thdng, mat cat, chi gigi duong do va chi
gioi xay dung; vi tri, quy md bén, bai dd xe va hé thong cong trinh ngam, tuynel
k¥ thuat.

v' Xac dinh nhu cau va ngudn cap nudc; vi tri, quy md cac cong trinh
nha may, tram bom nudc, bé chtra, mang ludi dudng 6ng cap nudc va cac thong
s6 k¥ thuat chi tiét.

v Xac dinh nhu cau st dung va ngudn cung cép dién nang; vi tri, quy
mo cac tram dién phan phol mang luéi duong day trung thé, ha thé va chiéu
séng khu du lich — dich vu hd Mat Son.

v Xac dinh mang luéi thoat nudc; vi tri, quy mé cac cong trinh xu ly
nuéc ban, chat thai.

» Dy kién nhung hang muc wu tién phét trién va nguon lyc thyc hién.

» Thiét ké khu du lich — dich vy hd Mat Son: ndi dung cua thiét ké khu
vuc trong quy hoach chi tiét xay dung d6 thi duoc thuc hién theo quy dinh tai
didu 31 cta nghi dinh 08/2005.

» Panh gia tac dong moi truong do thi va dé xuat bién phap dé giam thiéu
anh huong xau dén méi truong trong d6 an quy hoach chi tiét xay dung khu du
lich — dich vu hé Mat Son.

* Yéu cau ho so do &n QHCTXD khu du lich dich — vu ho Mat Son toi
thiéu

Khao sat dia hinh, do dac ving quy hoach chi tiét véi dién tich 16ha, ty 16
1/500.

Diéu tra sé liéu vé: dia chat, dia hinh, thuy vin, s6 lié kinh té, xa hoi.

- Noi dung va thanh phan ho so duy an.
* Phan ban vé:
v So dd vi tri, ranh gi6i khu dat
v' Ban db hién trang kién trdc canh quan
v Ban d6 hién trang hé thong ha tang k¥ thuat
v Ban d6 quy hoach tong miat bang sur dung dat
v Ban d6 quy hoach t6 chic khong gian kién triic canh quan
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v Ban d6 quy hoach hé théng giao thong

v Ban d6 quy hoach hé théng thoat nuéc

v Ban d6 quy hoach hé théng cap nuéc

v' Ban d6 quy hoach hé théng cap dién

v Ban d6 quy hoach tong hop hé thong duong day duong dng

*phan vin ban

v' Thuyét minh

v Cac van ban phép ly cé lién quan

* Tham dinh va phé duyét 6 an QHCTXD khu du lich — dich vy H6 Mat
Son.

v" Uy ban nhan dan huyén Chi Linh nay 1a thi xd Chi Linh phé duyét
d6 an quy hoach chi tiét xay dung khu du lich — dich vu ho Mat Son trong thoi
han 30 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan du hd so hop 1é cta co quan tham dinh.

v Co quan quan ly xay dung huyén Chi Linh tham dinh d6 an quy
hoach chi tiét xay dung khu du lich — dich vu hé Mat Son thudc tham quyén
phé duyét caa ty ban nhan dan cap huyén Chi Linh trong thoi han 30 ngay lam
viéc, ké tir ngay nhan du ho so hop 1é ciia co quan tham dinh.

+ Ngudi ¢6 quyén tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét xay dung khu
du lich — dich vu hd Mat Son c6 trach nhiém tham dinh, phé duyét theo dung
thoi gian quy dinh va chiu trach nhiém trudc phép luat vé noi dung tham dinh,
phé duyeét.

I1. Quy dinh quan Iy QHCTXD céc khu chirc ning theo d6 4&n QHCTXD
khu vuec.

Uy ban nhan dan thi xa Chi Linh Iap quy ché theo quy hoach.

Hoan thién co cau to chirc hanh chinh caia ban quan ly du an. Tang cuong
xay dung quan 1y d6 thi dé hoan thanh cong tac quan Iy kiém soét.

Quan ly chat ché tir khau cép dat, xay dung, hoan cong va khai théc.
Phan viing quan Iy kién tric canh quan.
Quan ly vé 16 gigi va viing cam xay dung
Quan ly chat ché moi treong xay dung.
1. Quy dinh cu thé doi véi cac khu chire niing
1.1. Khu qudng triong 1€ héi

Khu vyc xay dung chi yéu la s&n quang truong, chi ¢6 rat it cac cong
trinh xay dung nhu: cong, nha quan Iy diéu hanh céng vién, bé phun nudc, sén
khau ngoai troi. Quy dinh xay dung nhu sau:

+ Mat d6 xay dung < 60%
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+ Tang cao nhat tdi da 2 tang, chiéu cao nhat caa cong la 18m, chiéu cao
nha dieu hanh( ké ca mai) <10m.

+ Quang truong ké sat duong Nguyén Trii, duong Tran Hung Pao dam
bao chi giéi duong do.

Quang truong 18 hdi dam bao hudéng dbc va do doc nén <1%.
+ Nhitng yéu cau dic biét vé bé cuc:

Cac cong trinh xay dung c6 kién trac dep, phi hop khéng gian canh quan
khu vuc hién dai mang ban sic dan toc. Cong chinh tao duoc sy hoanh trang
phU hop Vvoi quang trudong Ion. Chl v tao su ding ddi theo tryc gitta cong va
truc tim cua san khau.

Quang truong chinh tao khong gian thong thoang nhung van ¢ cam giac
am cung.

_ Cay xanh trong trong khu vuc chon cay c6 hinh khéi dep, cao, than thang,
nhiéu mau sac.

1.2. Khu vui choi tré em va thé thao dudi nuedc

Mat d6 xay dung cac cong trinh xay dung va cac thiét bi vui choi trén dat
<50%.

Tang cao trung binh téi da: 2 tang.

Chiéu cao téi da cong trinh (ké ca mai): 10m.

Hinh thire Kién trac: sinh dong, tuoi vui, thiét bi hién dai, an toan.
1.3. Khu nght ngoi yén tinh

Mat do xay dung <30%

Tang cao xay dung tbi da: 1 tang

Chiéu cao tbi da cong trinh(ké ca méi) : 5m.

Hé théng duong dao lién tuc quanh hd, dam bao két ndi cac tiéu canh san
vuon, khu vui choi.

Cay trong: trong cac loai cdy mang tinh tinh ling, mang tinh tdm linh
nhu: tre, da, trac...

Hinh thac kién trac: to chac nhiéu tiéu canh( choi nghi, doi déc, sudi
nhan tao).
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1.4. Khu thé thao

La khu vuc nim & phia Nam hd Mat Son, chu yéu gom cac san choi thé
thao va cay xanh.

Mat d6 xay dung <40%.
Tang cao xay dung tbi da: 1 tang.
Chiéu cao téi da cong trinh ké ca méi: 5m.

Hinh thtc kién trac: 12 khu vue dong, cac san chéi c6 mau sac sinh dong,
ket hop tiéu canh cay xanh, choi nghi.

1.5. Khu dich vu

Ngoai khu dich vu di hoach dinh riéng biét nam ngoai ranh gisi quy
hoach cua @6 an. Trong khu vuc quy hoach da hoach dinh mot s6 diém cho xay
dung cac cong trinh dich vu cha yéu: giai khat, quay ban hoa, d6 luu niém, chup
anh, vui choi giai tri trong nha. Khu vuc nay duoc quy hoach va quan 1y nhu
sau:

Mat do xay dung< 25%.
Tang cao xay dung t6i da: 2 tang.
Chiéu cao téi da conng trinh ké ca mai: 10m.

Hinh thuc kién tric: dung nhiéu khéi cong, tron, kién trdc hién dai mang
ban sac dan toc. Khuyen khich str dung cac loai vat liéu ty nhién nhu: da, tre,
96...

Yéu cau khac: dam bao vé sinh méi trudng, cong trinh c6 hé thdng bé
chtra xir Iy nuéc thai trude khi thoat ra cdng chung. Rac thai va d6 phé thai khac
duoc thu gom don chuyén di hang ngay. Tuyét ddi khéng xa nudc thai, rac thai
xuéng ho. Khoi byi phai cé thiét bi giam thiéu 6 nhiém.

1.6. Khu hé Mdt Son
Bao ton dién tich long ho da keé.

Bao ton cao do6 mat ké da xdy dung. nghiém cdm moi hinh thuac ha cdt
cao do mat ké va xay dung lan chiém long ho.

San, duong va canh quan cach mép hé> Im. Trudng hop c6 ban cong
ngamcanh nhd ra ho phai cé lan can cao dam bao an toan.
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Dich vu trén mit ho: Boi thuyén, réi nudc té chire dam bao an toan( bac
Ién Xuodng, c6 phao boi)

IV. Quy dinh vé thiét ké do thi va kién truc.
1. Xac dinh cac ving khu vuc yéu cau kién tric canh quan quan trong.

- vuing kién trdc - canh quan cdy xanh — cdng vién: bao gom hé thong cay
xanh cdng vién, 1a loai hinh cay xanh chiém vi tri quan trong, 1a mot bo phan
trong hé sinh théi tu nhién, cd tac dung cai tao vi khi hau va diéu kién vé sinh, 1a
noi nghi ngoi giai tri cho nhan déan, 1am phong phu thém doi sbng vat chat tinh
than cua ngudi dan. Mai viing kién tric canh quan ¢ mot co cau bd cuc chic
nang riéng biét nham thoa man cac yéu cau vé khong gian, kién tric cng trinh
dam bao yéu cau vé quan ly kiém soat che chin tam nhin.

- Ving quang truong; quan Iy nghiém ngat cac quy dinh vé kién truc,
tang cao xay dung dé dam bao tinh chat 1a mot quang truong 18 hoi mang dam
nét truyén thong dan toc.

- Vung vui choi — giai tri: 1a khéng gian ma, dam bao mau sic anh sang,
canh quan dep, khai thac mat nuéc mot cach hiéu qua.

2. Quy dinh vé quan ly kién trdc — canh quan

T6n trong canh quan thién nhién von co, tranh pha v& su 6n dinh ciia moi
trrong xung quanh nhu: dai cdy xanh phéan cach, cdy xanh tap trung dam bao
moi truong .

Khu vuc quy hoach cd dién tich ho khé 16n, lai dep vi vay phai tén trong
canh quan mit nuéc. Bé tao dugc vé dep tu nhién vén co cua khu vuc
I11. Quan ly XD céc khu chire nang theo cac chi tiéu QHXD

Khu vuc quy hoach bao gom: H6 Mat Son va dién tich bao quanh hd tiép
giap hé thong duong bao quanh: dudng Nguyén Trii, duong Tran Hung Pao va
cac duong noi bo da xay dung.

Tong dién tich nghién ctu quy hoach 1a 35,9880( ha). Dién tich trong
ranh gigi quy hoach dugc phan thanh cac khu chirc nang nhu sau:

. =N T TY LE
STT TEN CAC KHU VUC DIEN IICH

(m’) (%)
1 Khu quang trauong I hoi 33.192 9,22
2 Khu vui choi tré con, thé thao dudi 10.008 278

nuocC

3 Khu nghi ngoi yén tinh 23.800 6,61
4 | Khu hoat dong vin ho4 thé thao 16.100 4,47
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5 | Khudichwvy 8.600 2,39

6 | Khuhd Mat Son 212.518 59,05

7 | Céc khu vyc khac 55.662 15,48
TONG CONG 359.88. 100

Khu trung tdm cong vién 13 noi tdp trung cac cong trinh vin héa biéu
dién, c6 quang truong va truc duong trung tdm ndi thang voi hé thdng giao
thdng chinh cua thi xa.

Khu dich vu 1a noi xay dung tap trung cac cong trinh phuc vu nhu phong
trién 1am, quay hoa, quay ban hang luu niém, chup anh, an udng. ..

Khu thé duc thé thao 1a khu vyc c6 t6 chtc cac san béi thi, tap luyén.

Khu nghi ngoi yén tinh 1a khu vuc kha rong trong cong vién. O day chu
yéu la cay xanh va cac 16i di bo, cac chd ding chan ngoan canh.

Khu vui choi tré em: 1a khu vuc danh cho céc em thiéu nhi bao géom cac
san choi va cac loai tro chai giai tri. Pay 1a khu vuc rat sinh dong bai nhiéu loai
hinh tro choi dgc sac. )

B. QUY PINH VE KIEM SOAT PHAT TRIEN PO THI THEO

QHXD

I. To chic cong bd, cong khai théng tin d6 &n QHCTXD khu du lich va
dich vu ho Mat Son.
1. Hién trang thuc hién quy dinh.

- UBND huyén Chi Linh nay la thi xa Chi Linh 1y quyén cho phong
Cong thuong (nay 1a phong quan ly d6 thi), c6 trach nhiém t6 chirc cong bd
rong réi quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 khu du lich — dich vu hd Mat
Son. Phong quan ly d6 thi da cong b rong rai quy hoach chi tiét khu du lich —
dich vu hé Mat Son , véi cac hinh thicc cong bd gdm: thong tin trén dai phat
thanh thi xa, dit pha 16 tai vi tri quy hoach va thong tin trén bao dai dé toan thé
nhan dan khu vuc quy hoach ciing nhu moi t6 chirc ¢4 nhan quan tam dugc biét.

- UBND thij xa Chi Linh ciing uy quyén cho phong Quan 1y d6 thi, phong
tai nguyén méi truong, Xi nghiép khai thac cac cong trinh thay loi phdi hop Véi
can bo dia chinh ctua phuong Sao Do va Phuong Chi Minh cung véi ban quan ly
du an hd Mat Son thuc hién viéc cim méc gioi, cot xay dung va xac dinh vung
cam xay dung theo quy dinh cua chinh phu va theo d6 an quy hoach.

- Phong quan 1y d6 thi chiu trach nhiém cung cap théng tin, ching chi
quy hoach xay dung cho cac chi dau tu xay dung cong trinh trong khu vuc lap
quy hoach.
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2. Can i luat QHXD do thi 2009,nghi dinh 08/2005/ND,quy dinh nhw sau:
* Trach nhiém va hinh thic céng bo do an

- Trong qua trinh 1ap quy hoach chi tiét xay dung phai lay y kién cua cac
to chure, ca nhan lién quan theo nhiém vu cuaa tirng loai quy hoach xay dung.

- Trong thoi han ba muoi ngay lam viéc, ké tir ngdy dugc co quan nha
nudc ¢d tham quyén phé duyét quy hoach xay dung, UBND céc cap phai cong
bd rong rdi quy hoach chi tiét xay dung trong pham vi dia gigi hanh chinh do
minh quan 1y dé to chuc, cac nhan trong khu vuc quy hoach biét, kiém tra va
thue hién. Cong b cong khai bang cac hinh thuc sau day:

+ Trung bay thuong xuyén, lién tuc ban v&, mo hinh tai try s¢ co quan
quan 1y nha nudc cac cap c6 lién quan vé quy hoach d6 thi, trung tam trién 1am
va thoéng tin vé quy hoach d6 thi va tai khu vuc duoc 1ap quy hoach;

+ Thong tin trén cac phuong tién thdng tin dai chung;

+ In thanh 4n pham dé phat hanh rong ri.

- Can cr quy hoach xay dung duoc duyét, Uy ban nhan dan cép tinh c6
trach nhiém chi dao thuc hién:

+ Cam méc gidi xay dung, cbt xay dung trén thuc dia.
+ Xac dinh trén thyc dia khu vuc cAm xay dung.

- Nguoi ¢6 trach nhiém cong bé quy hoach xay dung phai chiu trach
nhiém trudc phap luat vé viée khong thuc hién hodc thuc hién cham viéc cong
bd quy hoach gy thiét hai vé kinh té khi giai phong mit bang dé dau tu xay
dung cong trinh.

- Pbi véi quy hoach chi tiét xay dung duoc duyét, trong thdi han 3 nam
ké tir ngay cong b6 ma chua thyc hién hoac thuc hién khong dat yéu cau cia
quy hoach chi tiét xay dung duoc duyét, thi ngudi c6 tham quyén phé duyét quy
hoach chi tiét xay dung phai c6 trach nhi€ém &p dung céac bié€n phap khac phuc
va thong bao cho to chiic, c4 nhan trong khu vuc quy hoach biét. Truong hop
quy hoach chi tiét xay dung khong thyc hién duoc thi phai diéu chinh hodc huy
b6 va cong bd lai theo quy dinh.

* Cung cap thdng tin vé QHCT

- Co quan quan ly vé xay dung cac cap chiu trach nhiém cung cap théng
tin, ching chi quy hoach xay dung cho céc chi dau tu xay dung cong trinh khi
c6 nhu cau dau tu xay dung trong pham vi dugc phan cap quan ly.
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- Viéc cung cap thong tin duoc thuc hién dudi cac hinh thic sau:

+ Cong khai d6 an quy hoach xay dung bao gom: so ¢4, md hinh, ban vé
quy hoach xay dung

+ Giai thich quy hoach xay dung

» Cung cap chtng chi quy hoach xay dung

- Chiing chi quy hoach xay dyng bao gdom cac théng tin vé st dung dat,
cac quy dinh vé hé théng cac cong trinh ha tang ki thuat, vé kién truc, vé an
toan phong chdng chay nd, bao vé moéi trudong va cac quy dinh khac theo quy
hoach xay dung.

* T6 chtic cam méc gigi mang dudng va céc khu chirc nang ngoai thuc
dia

- Cam moc gidi theo quy hoach d6 thi gom: Cam méc chi gi¢i dudng do,
chi gigi xay dung, cot xay dung, ranh gisi khu vuc cam xay dung ngoai thuc dia
theo ho sé cim méc gidi da duoc phé duyét.

- Sau khi d6 an quy hoach d6 thi duoc co quan c6 tham quyén phé duyét,
1ty ban nhan dan céc cap c6 trach nhiém:

+ T6 chiic 1ap va phé duyét ho so cam mdc gigi theo quy hoach d6 thi da
duoc phé duyét. Thai gian 1ap va phé duyét hd so cam méc gisi khdng qua 30
ngay, ké tir ngay d6 an quy hoach db thi dugc phé duyét.

+ T6 chic trién khai cim mdc gisi ngoai thuc dia theo hd so cdm méc
gi6i da dugc phé duyét. Viéc cam mdc gisi ngoai thuc dia phai duoc hoan thanh
trong thot han 45 ngay, ké tir ngay hd so cdm méc gigi duoc phé duyét.

- H6 so cam méc gidi do cac don vi chuyén mon thyc hién.

- Co quan quan |y quy hoach d6 thi cac cap luu giit ho so cim moc gidi
da dugc phé duyét va cé trach nhiém cung cap tai liéu lién quan dén
méc gidi cho to chirc, ca nhan c6 yéu cau.

- Khi quy hoach d6 thi dugc diéu chinh thi thuc hién diéu chinh méc gioi
theo quy hoach da dugc phé duyét.

- Méc giéi phai dam bao do bén viing, d& nhan biét, an toan cho nguoi,
phuong tién giao thdng qua lai va phu hop vai dia hinh, dia mao khu
vuc cam méc.

- Bo xay dung quy dinh cu thé viéc cim méc va quan ly mdc theo quy
hoach do thi.

3. Kién nghj - @é xudt.

Ban quan ly dy &n khu du lich va dich vy hd Mat Son can cé thém nguoi
¢6 chuyén mon dé thyc hién viéc kiém tra, gidm sat xay dung.

Phong quan ly d6 thi ciing phai cung cap thdng tin mot cach day du va
cam méc gidi rd rang hon. Vi hién tai hé thong cac méc giéi ngoai thyc dia gan
nhu khong nhin 10 nira.

Co quan quan Iy quy hoach d6 thi c6 trach nhiém cap nhat day du tinh
hinh trién khai thuc hién d6 an quy hoach dé thi da duoc phé duyét dé co quan
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c6 tham quyén cdng bb cdng khai kip thoi cho cac t6 chiic, ca nhan biét va giam
sat thuc hién

I1. Kiém soat vé xay dung

1. Hién trang vé kiém soét tai khu viec

- Co quan quan ly quy hoach d6 thi Chi Linh d can ct vao dd an quy
hoach da duyét cap chang chi quy hoach cho t6 chirc, ca nhan 1ap ho so thiét ké
quy hoach. Cap gidy phép xay dung cho c4c to chirc, ca nhan dau thau cac goi
thau thuoc du &n quy hoach khu du lich — dich vu hd Mat Son.

2. Can curphap ly
* Noi dung cap gidy ching chi QH

- Co quan quan ly quy hoach do6 thi cac Cép cin cir vao dd an quy hoach
do thi duoc phé duyét va quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach do thi, thiét ké
do thi da dugc ban hanh dé cap chang chi quy hoach cho to chuc, ca nhan khi
c6 y8u cau.

- Noi dung cuaa chang chi quy hoach bao gom cac thong tin vé ranh gidi
cua 16 dat, chuc ning sir dung dat, dién tich, chi gisi duong do va chi gisi xay
dung, mat o xay dung, hé sé s dung dat, cbt xay dung, chiéu cao tbi da, chiéu
cao tdi thiéu xay dung cong trinh, cac thdng tin vé kién tric, hé thdng ha tang
ky thuat, bao vé moi truong va cac quy dinh Khac.

- Thai han hiéu luc caa chang chi quy hoach theo hiéu luc cira d6 an quy
hoach d6 thi da duoc phé duyét.

* Noi dung cip gidy phép XD. Noi dung chi yéu cua gidy phép xay dung
bao gém:

a) Dia diém, vi trf xay dung cong trinh, tuyén xay dung cong trinh;
b) Loai, cap cong trinh;

c) Cot xay dung cong trinh;

d) Chi gi6i duong do, chi gidi xay dung;

d) Bao vé moi trudong va an toan cong trinh;

e) Doi v6i cong trinh dan dung, cong trinh cong nghiép trong do thi ngoai
cac noi dung quy dinh tai cdc diém a, b, ¢, d va d khoan 1 Diéu nay con
phai ¢6 noi dung vé dién tich xay dung cong trinh, chi€u cao ting ting,
chiéu cao t6i da toan cong trinh, mau sac cong trinh;

g) Nhitng ndi dung khac quy dinh doi véi tiing loai cong trinh;
h) Hiéu luc cta gidy phép.

* Noi dung gidy phép quy hoach bao gom: pham vi, quy md khu vuc 1p quy
hoach d6 thi, chi tiéu sir dung dat cho phép, cac yéu cau vé khai thac sir dung
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dat, to chic khong gian kién trdc, ha tang xa hoi, ha tang k¥ thut d6 thi trén
mat dat, duéi mit dat, bao vé canh quan, méi trudng d6i voi khu vuc chi dau tu
duoc giao dau tu, thoi han cua Gidy phép quy hoach.
3. Kién nghj — dé xuat

Can cr vao hd so quy hoach chi tiét ti 18 1/500 khu du lich — dich vu ho
Mat Son — Huyén Chi Linh — tinh Hai Duong dugc duyét va cac quy dinh caa
diéu Ié quan ly xay dung, cac co quan quan |y quy hoach va xay dyng c6 lién
quan theo quyén han va trach nhiém dugc giao gigi thiéu dia diém, cap chang
chi quy hoach, hudng dan viéc trién khai cac du an dau tu, thoa thuan cac giai
phap kién tric, quy hoach cac cong trinh xay dung theo ding phap luat va quy
hoach da duoc duyét.
I11. Kiém soat vé khai théac va sir dung cac cong trinh ha tang ky thuat

1. Vé chudn bj kj thugt mat bang xay dung ( san nén)

Phai tuan thu vi tri va cac yéu cau vé hudng, tuyén, do cao cia cac mang
ludi thoat nuéc mat.

Cao do nén khu vuc quy hoach theo cao d6 mat ké ho Mat Son da thi
cong :

Cao d¢ hién trang trung binh: +6,0 m
Cao d6 san lap trung binh: + 6,26 m.
Thuc hién nao vét bun toan bo hd va dap dat trong cay
Khéi luong dao dép: Pat dap: 38.014m°
Dit dao: 6.017m°

Pa s6 cac khu vuc ven hd cao do nén thap hon mit ké 0,1 0,2 m dé dam
bao an toan.

Do dbe dia hinh téi da 0,15%.
2. Cdp nuéc

Nguon Cap cho khu vyc dy én dugc |y tir hé thongc ap nudc cua phuong
Sao P6. Hong lay nudc tir duong 6ng D200 dudi duong Tran Hung Pao.

Puong 6ng cap nude ¢d chidu sdu chdn éng trung binh 0,5m. Puong dng
dugc bo tri dudi long duong.
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Hé théng cip nude dam bao thoa man cac yéu cau vé chét luong, &p luc
va luu luong cap nudce cho cdc nhu cau hoat dong, vui choi cua cac cong trinh
trong cong vién va tudi cay.

3. Cdp dién

- Tram dién ha thé va ludi dién trung &p, cao ap trong khu vuc dam bao
hanh lang va khoang cach li bao vé theo quy dinh hién hanh.

- Cong suat thiét ké:
Cong suat dén chiéu sang san duong P;= 10x250W = 2500W.
Cong suat dén chiéu sang canh quan P,= 150Wx282=42.300W.
Cong suét dén hat P;=50Wx87=4.350W.
Cong suét dan dén chiéu sang 18 hoi P,=1.000x6x9=54.000W.
Cong suat dién sinh hoat P,=50.000W.
Cong suét du phong = 10KW.
Tong cong suét tidu thu du kién: 163,15KW
- Thyc hién di chuyén céc tuyén dién 35KV ra khoi khu vuc.

4. Thoat nuwoc va vé sinh moi truong

Puong dng thoat nudc duoc b tri dudi long dudng, chiéu sau dit éng tinh tur
dinh cong dén mat nen thiet ke trung binh la 0,6m.

Khéi lwong thoat nuéc

STT | TEN VAT LIEU PON VI KHOI

LUQONG
1 | Céng BTCT D 300 da co M 1688
2 | Cong BTCT D 300 M 1547
3 | Cbng BTCT D 800 M 788
4 | Céng BTCT D 1000 M 462
5 | Céng BTCT D 1250 di c6 M 450
6 | Cong BTCT D 1500 da co M 570
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7 | Cuaxa Cai 45

- Pit cac thung rac cach nhau tir 100 — 120m / thung dé dam bao vé sinh
moi trudng khi ngudi dan di dao quanh hd hodc khach du lich di thim quan,
ngam canh ho c6 rac s& c6 y thirc bo rac vao thung rac theo quy dinh.

- CAm va xtr phat cac trudng hop mang rac thai ra khu vuc quanh hd d6
lam 6 nhiém méi truong va mat mi quan cua ho.

- Xt ly toan bd nudc thai trude khi thai tryc tiép xudng hd.

- Nao vét l1ong hd theo dinh ky dé dam bao ngudon nudc.

5. giao thdng

Puong trong cong vién chu yéu 1a duong di bd. Bé cuc mang ludi duong
phu thudc rat nhiéu vao diéu kién dia hinh tu nhién cua khu vuc va co cau chic
nang st dung dat dai trong cong vién.

Puong truc chinh 1a duong néi tir quang trudng dén céc khu chirc ning
quan trong.

Puong phan khu chirc nang va lién hé gitta cac khu chirc nang véi nhau.
DPay 1a nhitng con duong chinh trong cong vién, cung véi duong truc chinh hinh
thanh cac dang so dd giao thong rat phong phu.

Puong dao choi 1a loai duong di bd dugc bd tri bao quanh khu vuc ho va
quanh co trong cong vién tao 1én mot hé thong riéng.

Hé,théng giao thong giap khu vuc quy hoach phai dam bao quy mo vé do
rong va cap duong dé dam bao nhu cau st dung.

Hé théng duong dao trong cong vién dam bao théng sudt: nghiém cam
xay dung cong trinh, duong rao chan duong.

Quang truong 1€ hoi dam bao dién tich théng thoang, khong xay dung
cong trinh va trong cay to lam khuat khu vuc huéng vé khan dai.

bam bao 16 gidi theo dling quy hoach da dugc phé duyét.

- L6 gidi khu vuc:

MAT CAT LO GIOI (m)

STT TEN BPUONG MAT . o .
CAT Mt Heé- giai | Puong

duong | phén cach do

1 | Puong Tran Hung Pao 1-1 10420 | 6+5+15 56

2 | buong Nguyén Tréi (g.16 18) 2-2 | 75+75 | 85+85 33

3 | buong bao cbng vién 3-3 7,0 3+5 15
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4 | buong khu vuc 4-4 7,0 5+5 17

6. Cay xanh

Cay dung doc lap: thuong 1a cac cy c6 hinh dang, mau sic dep can duoc
bd tri ¢ vi tri tap trung su chd y quan sat cua nhiéu nguoi. Anh sang lam ting
thém gié tri tao hinh cua cay dimg doc lap

Nhom cay: 1a tap hop tir 3+10 cay, tréng thanh mét khéi. nhém cay trong
cong vién thudng duoc to chirc thanh cac diém nhan cua phong canh hoic 1am
nén cho cong trinh.

Mang cay la tap hop cta nhiéu cay( thuong ciing loai) trong trén dién tich
I6n, mang cay co tac dung tao bong mat 1én trong cong vién. Khi khai thac vé
dep cua mang cdy can cha ¥ dén do twong phan giira ca phan sang va tdi khi co
mat troi chiéu vao mang cay.
V. Kiém soat vé méi truong
1. Kiém soat cac ngudn gay 6 nhidm( tir danh gia tac dong méi truong cua dd

an QHCT)

Cac nguon gay 6 nhiém moi trudng trong giai doan xay dung gom:

- O nhiém do bui, dat da, cac tac dong truc tiép 1én con ngudi cong nhan
thi cong cong trinh va t6i moi truong khu vuc xung quanh (dan cu, khu cong
cong...).

- O nhiém do tiéng 6n, do cac phuong tién van tai may moc thiét bi thi
cong tai cong truong.

-0 nhiém’do chat thai phat sinh tir hoat dong thi cong trén cong trudng
va hoat dong thiét bi may maoc thi cong (chat huu co, nudc thai, dau mg, chat
thai ran).

- O nhiém nhiét: tr qua trinh thi cong c6 gia nhiét nhu d6t nong bitum,
nhiét phat sinh tir may moc thi€t bi thi cong tac dong nhiét may chu yeu doi véi
nguoi thi cong truc tiep trén cong trinh.

- O nhiém khi thai tir cdc phuong tién van tai va cac thiét bi may thi cong.
Nguon 6 nhiém nay thuong phan tan trong moi truong thoang rong.

- Tai nan lao dong c6 thé xay ra trong qua trinh xay dung:
+ Tac dong dén cong nhan lao dong.
+ Tac dong dén moi trudng xung quanh.

+ Qua trinh san i dao 14p.
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+ Qua trinh thi cong.

- Mirc @6 6 nhiém tac dong dén moéi truong khong khi duoc thé hién qua

bang sau:

Bang tai lwong chat & nhiém xe 0 t6 sir dung xiing khi chay 1km

CHAT & NHIEM TAI LUONG CHAT o(g|/—|K|1|;:/:\)/| TRONG KHOI THAL
Bui 0,07 0,07 0,07
SO, 1,9S 2,27S 2,745
NO, 1,64 1,87 2,25
CO 45,6 45,6 45,6
VOC 3,86 3,86 3,86
P, 0,13P 0,15P 0,19

Ghi chu: S: ham lugng luu huynh trong xang (%)

P: Ham lugng chi trong nhién liéu ( xiang: max 0.4g/l; dau

Omg/l)
Bang tai lwong 6 nhiém ddi véi xe tai chay 1km
TAI LUONG O NHIEM THEO TAI TRONG XE (G/KM)
?\ITI?%I\SID Tai trong < 3,5 tan Tai trong 3,5 tan + 6 tan
Trong TP | Ngoai TP | B.Cao toc | Trong TP | Ngoai TP | .Cao tic
Bui 0,2 0,15 0,3 0,9 0,9 0,9
SO, 1,16S 0,84S 1,03S 4,29S 4,15S 4,15S
NO, 0,7 0,55 1,0 1,18 1,44 1,44
CO 1 0,85 1,25 6 2,9 2,9
VOC 0,15 0,4 0,4 2,6 0,8 0,8
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O nhiém tir cac khu cdng nghiép (hé s6 6 nhiém)

LOAI HAN HOI

(mm)

CHIEU DAY TAP KIM LOAI

sl

HE SO O NHIEM

Acetylen

<5mm

>5mm

Propane

<5mm

>5mm

>20mm

A~ W DD O W

Bang hé s6 6 nhiém cac cong doan han dién kim loai

CHﬁL IGE@IY o) DUONGng\RI\'H QUE | GIA TRIHE SO O NHIEM
25 325 | 4 5 | 6
Khéi han 288
co 10
NO, 12

Mirc d§ 6n ciia mat sé6 ngudn

CAC LOAI NGUON ON

MUC DO ON (DBA)

Cua vong 94-98
May dam bé tong 75-80
May dong coc diezel, do cach 10m 100-108
Mady phat dién 75KV A, do cach 3m 100-105
May khoan da dung khi nén, do cach 1m 104-110
O 6 van tai 70-80

Mirc @ cho phép t6i da ctia mdt s6 phwong tién giao thong van tai

STT |PHUONG TIEN VAN TAl

MUC ON TOI PA (DBA)
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1 | Xevan tai dén 3,5 tin 85
2 | Xevan tai ¢én 3,5 tan 87
3 | Xe tai cdng suat trén 150KW 88
4 | Xe may kéo, xe i, xe trong tai 1on 90

2. Giai phap nham giam thiéu tic dong xdu dén moi truong
2.1. Khéng khi

- Bui: Pé han ché bui trong cac khu vuc cng trinh xay dung can phai co
ké hoach thi cong va ké hoach cung cip vat tu thich hop. Han ché viéc tap két
vt tu tap trung vao cing maot thoi diém khi chuyén tro vat liéu xay dung sinh ra
bui nhiéu nhu xi ming, cat... Cac loai xe van tai phai dugc phu kin bang bat
han ché 6 nhidm bui tai cac khu vuc cong truong sét truc 16 giao théng hoac khu
dan cu, str dung xe phun nudc trong nhitng ngdy nang néng dé han ché ngudn
gay bui.

- Tiéng on: B¢ han ché tiéng on trong qua trinh xay dung can phai c6 quéa
trinh thi cong hop ly. Cac thiét bi gay tieng on nhu may khoan, may dao, dong
coc bé tong khong duoc phép hoat dong qué 23 gio dém.

2.2. Chét thai ran
- Nudéce thai:

+ Trong qua trinh xay dung, nudc mua cudn theo dat da, xi ming, cat roi
vai tir mat duong duoc dan vao hd Mat Son trudc khi thai ra muong. Bun 1ang
duoc nao vét sau khi qua trinh xay dung két thuc. Cong truong can xay dung
cac nha veé sinh tai cac 14n trai. Cac ham ty hoai 3 ngan ctia cac nha vé sinh phai
duoc xay dung phi hop véi sb luong cong nhan sir dung. Sau khi giai doan két
thic, ban tu hoai s& dugc hut di va tién hanh san lap bé tu hoai.

+ Trong tuong lai: phia Xt Iy ngudén nudc thai sinh hoat cua dan cu trudc
khi xa xuong ho dé dam bao vé sinh nguon nudéc.

Quy hoach xay dung khu vuc s€ c6 xay dung h¢ thong thoat nuéc mua va
nudce thai sinh hoat ntra chung. Nudc thai sinh hoat phai duge thu gom d€ dua
Ve tram X ly.

Nudc thai sau khi xtr ly phai dat duoc céc tiéu chuan quy dinh trong cot
A-TCVN 5942-1995 nhu sau:
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THANH PHAN |  DON VI TIEU CHUAN
SS mg/I 50
BOD mg/I 20
COD mg/I 50
Tong Nito mg/| 30
Amoni mg/I 0,1
Tong phét pho mg/| 4

-_Chét thai ran: Trong qué trinh thi cdng va hoan thién conng trinh phai
thu gom céc chat thai ran va tap trung bai rac quy dinh cia do thi.

Bé tri cac thung rac cong cong va co bién phéap tuyén truyén dé khuyén
khich moi nguoi ¢o thoi quen bo rac vao thung va cd y thirc gitr gin vé sinh moi
trueong chung.

3. Bién phap vé quan ly va hoat dong khi dur an dwa vao sir dung

Ban hanh quy ché, diéu 1& quan Iy xay dyng khu theo quy hoach chi tict
xay dung ti 1€ 1/500 khu du lich — dich vu ho Mat Son — thi x& Chi Linh — tinh
Hai Duong.

C6 bién phap cu thé thuong xuyén vé bao vé canh quan va vé sinh moi
trrong dam bao du an ngay mot hap dan, thu hat nguoi dan khu vuc va khach
du lich, dam bao phat trién bén viing.

C. QUAN LY PAU TU PHAT TRIEN PO THI VA TAI CHINH PO
THI TAI KHU VUTC.
I. Cac linh vuc va du 4n dau tw phat trién tai khu du lich va dich vu
1. Céc linh vuc dau tu

Linh vuc dau tu chu yéu vao khu du lich - dich vu hé Mat Son 1a du an:
xay dung quang truong 1& hoi véi quy md 16n cé stc chira hang van nguoi, dé
phuc vu cac ngay 1& hoi trong dai, va du an xay dung khu dich vu. Cling véi @6
la céc du &n xay dung khu vui choi — giai tri ngam canh bén ho.
2. Céc loai dy an dau tu

Khi dau tu xay dung cdng trinh chu dau tu xay dung phai 1ap dy an dé
xem xét, danh gia hiéu qua kinh té x& hoi cua du én.

Dy an dau tu xdy dung cong trinh duoc phan loai theo quy md, tinh chét
va nguon vén dau tu.
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C4c loai du an dau tu trong khu du lich — dich vu gom co:

Dy &n san Iap va giai phong mit bang

Du &n xay dung hé théng ha tang k¥ thuét

Du an xay dung cac céng trinh trong khu vuc quy hoach...

3. T6 chuc 1ap tham dinh va phé duyét du an dau tu

Dy 4n dau tu xay dung cong trinh trudc khi quyét dinh dau tu phai dugc
tham dinh theo quy dinh cua Chinh phu.

Thu tuéng Chinh phu quyét dinh dau tu cac du én dau tu xay dung cong
trinh quan trong cap quéc gia sau khi dugc quéc hoi thdng qua chu truong dau
tu. Chinh phu quy dinh thim quyén quyét dinh dau tu d6i véi cac du an dau tu
xay dung cong trinh con lai.

T6 chuc, ca nhan tham dinh dy an dau tu xdy dung cong trinh phai chiu
trach nhiém truéc phap luat vé két qua tham din cia minh. Nguoi quyét dinh
dau tu xay dung cong trinh phai chiu trach nhiém trudc phép luat vé cac quyét
dinh caa minh.

So xdy dung Hai Duong — Trung tdm quy hoach d6 thi va néng thén Hai
Duong 1ap do &n quy hoach chi tiét xay dyng ty 1¢ 1/500 khu du lich — dich vu
hd Mat Son.

Uy ban nhan dan thi x& Chi Linh va phong quan 1y d6 thi thi xa Chi Linh
tham dinh va phé duyét du an dau tu theo quyét dinh cia UBND thi Xa.

I1. Cac giai phap va co ché tai chinh d6 thi
1. Ban hanh chinh sdch huy déng cac nguén vén

Du an xay dung khu du lich va dich vu hd Mat Son 1a du 4n do ngudn
von ngan séach thi xa Chi Linh dau tu. Vi vay:

Huy dong t6i da nguon noi luc cua tinh va thi x&, tranh tha téi da nguon
ngoai luc dé dam bao yéu cau phat trién, ¢y manh thu hat vén dau tu.

Phan bo hop ly cac nguon luc cho phaét trién kinh té - xa hoi caa thi xa.
Tang cudng co ché quan ly, giam sat dé nang cao hiéu qua dau tu, chéng that
thoat, 1ang phi trong dau tu xdy dung co ban, trong sir dung tai san cong.

Pay manh cong tac thanh tra, klem tra, gidm sat cac hoat dong tai chinh
theo chuong trinh, ké hoach va cac yéu cau mai phét sinh.

2. Ldp cac dw dn wu tién ddu tw
Cai tao nang cap duong dao ven ho.

Xay dyng hoan chinh céc cong trinh da dugc phan khu chirc néng nhur:
Quang truong, san thé thao, khu vui choi tré em, nha dich vu.

Xay dung hoan chinh hé théng giao théng bao quanh khu vuc quy hoach.
Di chuyén ngay hé thong duong dién 35KV chay qua khu vuc quy hoach.
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3. lya chon hinh thire dau ar
- Chu dau tu: Uy ban nhan dan thi x4 Chi Linh.

- Pon vi thiét ké QHCT : trung tdm quy hoach d6 thi va ndng thén Hai
Duong.

- Hinh thtrc dau tu:

+ Pau tu xay dung méi co so ha ting cho khu du lich va dich vu ho Mat
Son va cling 1a m§t cong vién da chirc nang.

+Pau tu xay dung cac cong trinh kién tric trong khu du lich— dich vu hd
Mat Son.

+ Pau tu trang thiét bj ky thuat.
- Giai doan chuan bj dau tu:

+ Thu thap céc s6 liéu lién quan, so liéu sy dung dat, dia chat cong trinh,
dia chat thay van.

+ Khao sat dia hinh.

~_+Xay dyng lya chon phuong an phéan khu chirc nang, quy hoach st dung
dat, t6 chac khong gian kién trac canh quanh cho khu vuc dau tu xay dung cong
trinh.

- Giai doan thuc hién:
+ Khao sat, do dac dia hinh, dia chat cong trinh.
+ Lap ban v&, tong dy toan khao sat, 1ap quy hoach.

~ +Tién hanh xay dung hé thong ha tang k§ thuat cang trinh ngam theo
quyét dinh phé duyét bao gom:

- San nén, nao vét bun, dip dat trong cay.
- Xay dung hé thong thoat nudc mit, thoat nudc thai.
- Xay dung hé théng cap nudc.
- Xay dung hé théng cap dién — chiéu sang.
- Xay dung hé théng giao thong, duong dao.
4. Gidi phdp huy dong von
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- Giai doan dau:Lap ké hoach cho timg giai doan theo ké hoach phat trién
kinh té x4 hoi cua thi xa.

- Giai doan sau: XUc tién dau tu, kéu goi dau tu trong va ngoai Tinh.
1. Té chite ddu thau dw &n phat trién dé thi va quan 1y tw ciach phap
nhén cac don vi diu tu
1. T6 chtrc dau thau du an

Tuy theo quy md, tinh chat, nguon vén xay dung cong trinh, nguoi quyét
dinh dau tu hoic chu dau tu xay dung cbng trinh lya chon nha thau theo céc
hinh thirc sau day:

+ Pau thau rong réi: doi véi goi thau san 1ap mit bang va nao vét 1ong ho,
ké d4 quanh ho va trong cay xanh quanh khu vyc ho.

+ Chi dinh thau: d6i véi goi thau xay dung quang truong 18 hoi va nha
diéu hanh khu du lich — dich vu hd Mat Son

+ Lua chon nha thau thiét ké kién tric cong trinh xay dung.: nha thau
thiét ké quy hoach chi tiét xay dung khu du lich — dich vy ho Mat Son 1a: trung
tdm quy hoach d6 thi va ndng thon Hai Duong.

Yéu cau dbi vai dau thau trong hoat dong xay dung.

_ +DAu thau trong hoat dong xay dung dé lya chon dugc nha thau phi hop
nham dam bao tinh canh tranh.

+ Pau thau chi duoc thuc hién khi di xac dinh duoc ngudn véon dé thuc
hién cong viéc.

+ Khong dugc khéo dai thoi gian thuc hién dau thau dé bao dam tién do,
hiéu qua du an dau tu xay dung cong trinh.

~ +Bén triing thau phai c6 phuong an k¥ thuat, cdng nghé toi wu, c6 gia du
thau hop Iy.

_+ Khong dugc su dung tu cach phap nhan cua t6 chire khac dé tham gia
du thau; dan xep, mua, ban thau; dung anh huéng cua minh lam sai léch ket qua
dau thau hoac bo gia thau duai gid thanh xay dung cong trinh.

2. Quan ly tu cach phap nhan cac don vi dau tu

* Piéu kién doi véi t6 chirc, ca nhan ldp du dn dau tw xdy dung cong
trinh:

- T6 chuic 1ap du 4n dau tu xay dung cbng trinh phai dap ung cac diéu
Kién sau:

+ C6 dang ky hoat dong lap du an dau tu xay dung cdng trinh;

+ C6 ngudi da nang luc hanh nghé 1ap dy an dau tu xay duungj céng trinh
phl hop véi yéu cau cua du 4n dau tu xay dung cong trinh dé dam bao nhan
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chuc danh cha nhiém lap du an; ca nhan tham gia 1ap du an phai c6 nang luc
hanh nghé phu hop Vi ting loai dy an dau tu xay dung cong trinh.

- C4 nhan hanh nghé doc 1ap 1ap du 4n dau tu xay dung cong trinh phai
dap tmg cac diéu kién sau:

+ Co6 dang ky hoat dong lap du an dau tu xay dung cdng trinh

+ C6 nang luc hanh nghé 1ap du an dau tu xay dyng cdng trinh.

3. Noi dung cap giay phép dau tu va hanh nghé XD
- Nop hd so va 1é phi xin cap chimg chi tai S& Xay dung Hai Duong

- Trong thoi gian 5 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so, So Xay
dung Hai Duong c6 trach nhiém kiém tra va yéu cau bd sung hod so néu thiéu
hozc khong hop 1¢; giao Hoi dong tu van nghién ciru va xem xét ho so.

- Trong thoi han 30 ngay lam viéc, ké tlr ngdy nhan du ho so hop 18, S&
Xay dung Hai Duong to churc xét cap chimg chi hanh nghé theo ding quy dinh.

- Giam d6c S¢ Xay dung Hai Duong quyét dinh cip chimg chi hanh nghé
cho ¢4 nhan cé du cac di€u kién theo quy dinh.

- Vige thu va str dung 1€ phi cap ching chi hanh nghé (ké ca truong hop
xin cap lai hodc xin bd sung ndi dung hanh nghé) thyc hién theo quy dinh cua
B0 Tai chinh.

* Thanh phan, sé lwong hé so:

- Pon xin cp chtng chi hanh nghé (theo mau); 02 dnh mau c¢& 3x4 chup
trong nam xin dang ky.

- Ban sao cac van bang, chung chi lién quan dén ndi dung xin cap ching
chi hanh nghé.

- Ban sao chimg nhan bdi dudng nghiép vu giam sat thi cong xay dung
cong trinh

- Ban khai kinh nghiém cong tac chuyén mon vé hoat dong xay dung lién
quan dén linh vyc xin cip chimg chi hanh nghé theo mau. Ban khai c6 x4c nhan
clia co quan, t6 chirc quan 1y truc tiép hodc Hoi nghé nghiép (néu 1a hoi vién
ctia Hoi nghé nghiép). Ngudi ky xac nhan phai chiu trach nhiémvé su trung thuc
cta nd1 dung xac nhan.

* Yéu cau, diéu kién thuwc hién thi tuc hanh chinh:
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- C6 quyén cong dan va co du nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh cia
phap luat; P61 véi ngudi nude ngoai va ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai
phai cé gidy phép cu trt tai Viét Nam theo quy dinh cua phap luat;

- C6 dao dtrc nghé nghiép, c¢6 hd so xin cip ching chi va da ndp 18 phi
theo quy dinh.

- C6 bang t6t nghiép dai hoc tré 1én (d6i voi chimg chi hanh nghé loai
mau d6) hoic bang tot nghiép cao ding, trung cp (ddi v6i ching chi hanh nghé
loai mau hong) thudc chuyén nganh dao tao phu hop voi néi dung xin dang ky
hanh nghé, do co s& dao tao hop phap ciia Viét Nam hoidc nudc ngoai cap.

- Pa truc tiép tham gia thuc hién thiét ké hodc thi cong xay dung tur 3
nam tr¢ 1én hoac da tham gia thyc hién thiét ké, thi cong xay dung it nhat 5
cong trinh duoc nghiém thu ban giao.

- Da thyuc hién giam sat thi cong xay dung cong trinh tu 3 nam tr¢ 1én (ap
dung doé1 voi trudong hop trude khi Luat Xay dung ¢6 hi€u luc thi hanh).

- C6 chtng nhan bdi dudng nghiép vu giam sat thi cong xay dung phu
hop véi loai cong trinh xin cap chimg chi do co s¢ dao tao duoc Bo Xay dung
cong nhan cap.

D. TO CHUC THUC HIEN QUAN LY NHA NUOC VE QHXD PO
THI TAl KHU DU LICH - DICH VU HO MAT SON.
I. Phan cap quan Iy nha nwéc vé QHXD
1. Hé théng van ban phap luat

Nghi dinh caia chinh pha s6 72/2001/ND-CP ngay 05 thang 10 nam 2001
vé viéc phan loai d6 thi va cap quan 1y do thi.

Quyét dinh sé 4219/2007/QD-UBND ngay 29/11/2007 caa UBND tinh
Hai Duong vé phan cip quan 1y trong cac linh vuc quy hoach, xay dung, quan
ly dy &n dau tw, quan ly chat luong cong trinh trén dia ban tinh Hai Dwong.
2. Phan cap quan 1y cac d6 thi chung

* Cor 6 xdc dinh cdp quan 1y dé thi gom:

- Theo phan loai d6 thi nhu sau:

+ Cac thanh phé truc thudc trung wong phai la do thi loai dac biét hoac do
thi loai I.

+ Céc thanh phé thudc tinh phai 1a do thi loai IT hodc d6 thi loai TIL.

SV: NGUYEN THUY GIANG
MSV: 101418 Trang -86-



GIAI PHAP QUAN LY QHXD KHU DU LICH-DICH VU HO MAT SON

+ Cac thi xa thuoc tinh hoac thudc thanh phé truc thudc trung wong phai
1a @6 thi loai III hoac do6 thi loai IV.

+ Céc thi trdn thuoc huyén phai la do thi loai IV hoac loai V.
- Nhu céu t6 chtrc quan 1y hanh chinh nha nuéc theo lanh tho.

= Quy hoach tong thé phat trién kinh té xa hoi, quy hoach tong thé phat
trién do thi ca nudce va quy hoach chung xay dyng do thi dugc co quan nha
nuoc co6 tham quyén phé duyét.

* Phan cdp qudn Iy tai d6 thi Chi Linh.

- Uy ban nhan dan thi xa Chi Linh c6 trach nhiém thyc hién quan ly nha
nudc vé quy hoach xay dung trén dia ban theo phan cap cua chinh phu.

- UBND thi xa c6 trach nhi€ém quan 1y trat tu xay dung, quan 1y hoat dong
xay dung, an toan v€ sinh moi truong xay dung trén dia ban, chi dao cac luc
luong thudéc UBND cép thi x3, cdp phuong — xi thuc hién chic ning quan 1y
theo tham quyén.

- T6 chirc luc luong thannh tra xdy dung dé thanh tra, kiém tra viéc chap
hanh cdc quy dinh cua phap luat vé xay dung doi voi cong trinh xay dung trén
dia ban quan ly.

- XU phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cua phap luat veé xir Iy vi
pham hanh chinh trong linh vyc xay dung; dé xuat y kién xu ly; bao cao UBND
tinh xem xét, quyét dinh d6i voi nhitng trudng hop vuot qua thim quyén.

- Phong Quan 1y d6 thi la co quan chuyén moén thuéc UBND thi x& co
chtrc ning tham mu, gip UBND cung cap thuc hién chuc néng quan ly nha
nudc vé Kién tric, quy hoach xay dung, phat trién do thi, nha ¢ va cong so, vat
liéu xay dung, giao thong, ha tang ki thuat d6 thi( cAp thoat nudc, vé sinh méi
truong. cdy xanh, chiéu sang, bén bai dd xe) va cac dich vu cong lién quan dén
quan 1y d6 thi trén dia ban thuoc pham vi quan ly caa phong.

I1. Nhiém vu - quyén han céc co quan quén 1y nha nwéc cac cap vé QHXD

- Theo Luat xay dung s6 16/2003/QH11 cua qudc hoi ngay 26/11/2003
quy dinh vé ndi dung quan 1y cta co quan quan 1y nha nudc vé quy hoach xay
dung gdom nhitng ndi dung chinh sau:

Chinh phu théng nhat quan 1y nha nuéc vé quy hoach xay dung do thi
trong pham vi cd nudc.
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B¢ xay dung chiu trach nhiém trude Chinh phu thyc hién thdng nhat quan
ly nha nude v€ quy hoach xay dung do thi. Chu tri, phoi hop voi cac co quan
nha nudc trong viéc thuc hién quan 1y nha nudc vé quy hoach do thi.

Cac bg, co quan ngang bg trong pham vi nhiém vy, quyen han ctia minh
phéi hop véi Bo xdy dung dé thuc hién quan 1y nha nudc vé xay dung.

Uy ban nhan dan céac cdp c6 trach nhiém thuc hién quan Iy nha nuéc vé
quy hoach xay dung trén dia ban theo phan cdp ctia chinh phu.

I11.  Nhiém vu - quyén han cic co quan chuyén mén giip UBND cac cap
1. Thyc hién phap luat quan 1y nha nudc nganh XD

Thuc hién chtic nang quan 1y nha nuéc vé quy hoach xay dung theo phan
cap caa chinh phi.

Kién toan bd may quan ly quy hoach xay dung tai dia phuong c6 du nang
luc dé gitp chinh quyén to chic 1ap va quan Iy quy hoach xay dung.

Thuong xuyén ra soat quy hoach xay dung d6 thi, quy hoach xay dung
cac diém dan cu nong thon trén dia ban do minh quan 1y dé kip thoi diéu chinh
quy hoach xay dung pht hop véi tinh hinh thyc té caa dja phuong.

Céc viéc cu thé sau:

- Lap ké hoach vu thé vé thoi gian, ngudn von va trién khai 1ap quy hoach
xay dung ving, quy hoach xay dung d6 thi, diém dan cu nong thon chua co quy
hoach.

- To chuc trién khai, cong bd quy hoach va quan ly xay dung theo quy
hoach xay dung da duyét.

- Lap ké hoach cu thé thuc hién cac dd an quy hoach xay dung duoc
duyét.

- Kiém tra, thanh tra, giai quyet cac khiéu nai, to co, xir Iy cac vi pham
phap luat vé quy hoach xay dung tai dia phuong

- T6 chuc tuyén truyén, phd blen gido duc phap luat @& moi tang Ip
nhan dan biét va thuc hién phéap luat vé quy hoach xay dung.

- Thuc hién xt phat hanh chinh trong hoat dong quy hoach xay dung,
cudng ché thao d& cac cong trinh trai quy hoach, xay dung sai phép xay dung.

2. Quan ly quy hoach, kién trtc, phat trién do thi
a, Quan ly quy hoach kién tric, canh quan tai khu du lich — dich vu hé Mat
Son.

- Uy ban nhan dan thi x& Chi Linh quan ly toan b kién tric — canh quan
khu du lich — dich vu H6 Mat Son.

- Phong Quan 1y d6 thi thi x Chi Linh giup uy ban nhan dan thi xa Chi
Linh quan Iy kién tric — canh quan cua khu du lich — dich vy ho Mat Son.

- Uy ban nhan dan thi x& Chi Linh ban hanh quy ché quan Iy kién tric
canh quan khu du lich - dich vu hd Mat Son. Quan Iy kién tric canh quan theo
phan khu chirc ning, gdm 6 khu chirc ning chinh:
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+ Khu quéang truong 18 hoi: thiét ké kién tric hinh tron cho san 18 hoi va
san khau biéu dién tao 1én khong gian sinh hoat dam nét truyén théng dan toc.
Cong trinh xay dung véi kién trac dep, pht hop véi khéng gian — canh quan cua
khu vyc hién dai nhung vA mang ban sic dan toc.

+ Khu vui choi thiéu nhi: 12 khu vic dong nén to chic kién tric — canh
quan theo hinh khéi phong phii, da dang, hién dai, séng dong va tuoi vui dé tao
cam giéc thoai mai va thu hat sy chu y caa tré con.

+ Khu nghi ngoi yén tinh: 1a khu vuc khong gian bién d6i nén t6 chic
nhiéu tiéu canh nhu: sudi nhan tao, go ddi, choi nghi va chong céc loai cay
mang tinh tinh lang, tdm linh nhu: tre, truc, si, da...

+ Khu thé thao: 1a khu vuc dong, td chirc cac san choi c6 mau sic sinh
dong, két hop véi cac tieu canh, choi nghi.

+ Khu dich vu: diing nhiéu khéi cong, tron, kién tric hién dai mang ban
sac dan toc, khuyén khich st dung céc loai vat liéu ty nhién.

+ Khu vuc hé Mat Son: phai bao tén dién tich l1ong ho da ke, trong céc
loai cay khac nhau xung quanh ho tao bong mat va canh quan thién nhién quanh
ho, khi xay dung cac cong trinh gan ho phai c¢é lan can an toan.

b, Qudn Iy quy hoach kién tric, canh quan theo quy dinh cia phap lugt

* Trach nhiém quan ly khéng gian, kién trac, canh quan d6 thi.

- Uy ban nhan dan thanh phd, thi x4, thi tran quan ly toan dién khong
gian, kién tric, canh quan d6 thi trong pham vi dia gii hanh chinh do minh
quan ly.

- Co quan quan ly quy hoach db thi gitp Uy ban nhan dan thanh phd, thi
x4, thi tran quan ly khdng gian, kién trac, canh quan.

* Quy ché quan ly quy hoach, kién trac do thi.

- Uy ban nhan dan thanh phé, thi x4, thi tran ban hanh Quy ché quan Iy
quy hoach, kién tric do thi cho toan bo d6 thi do minh quan ly.

- Quy ché quan Iy quy hoach, kién triic d6 thi phai ph hop véi d6 an quy
hoach d6 thi. Quy dinh quéan 1y theo d6 &n quy hoach, thiét ké do thi da duoc
ban hanh va diéu kién thyc té cua do thi.

- Quy ché quan ly quy hoach, kién tric do thi phai c6 céc noi dung cha
yéu sau déy:

+ Quy dinh viéc t6 chirc thuc hién quy hoach db thi, quan ly phét trién
d6 thi; dbi voi cac khu vuce da c6 quy hoach d6 thi, thiét ké d6 thi da duoc phé
duyét va cac khu vuc khac trong do6 thi.

+ Quy dinh quan ly kién truc, khong gian d6 thi va cac bién phap
khuyén khich, han ché.

+ Céac quy dinh dic thi vé quan ly va kiém soat phat trién do thi.

+ Quy dinh vé trach nhiém cua co quan nha nudc, t6 chic, ca nhan
trong viéc t6 chuc thuc hién quy hoach d6 thi va quan ly phat trién d6 thi
3. Quan ly xa&y dung céc cong trinh
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- Giao thdng: mang ludi duong phai dugc thiét ké thanh mot hé théng
nhat, nhim dam bao mdi lién hé nhanh chéng va an toan véi tat ca cac khu chic
nang, cac cong trinh giao thong ddi ndi va ddi ngoai.

- bién: t6 chtc hé théng dién cung cép cho d6 thi, khu dan cu, khu du
lich — dich vu phai lay tir hé thong dién chung caa khu vuc. Két ciu mang lui
dién phai dam bao an toan va tdy theo mirc do quan trong cua ting khu vac ma
cho phép thoi gian mat dién khi xay ra su co

- Cap nudc: Chon va s dung ngudn nudc cap phai dua trén co so, tai
lidu, b liéu khao sat, tham do, kiém nghiém, danh gia mot cach c6 hé thong cac
ngudn nuéc, phai duoc sy dong y cua CO quan y té va co quan quan ly ngon
nuéc. Nguon nudc phai dam bao yéu cau vé luu lugng, chat luong cho ca dot
dau va phat trién trong tuong lai.

-Thoat nudc: khi thiét ké thoat nudc can phai dua vao do an quy hoach
dai han va timg dot xay dung, dong thoi phai tinh toan vé kinh té- ky thuat, vé
sinh moi trudng va st dung ¢ hiéu qua nguon vén dau tu.

4. Quan ly vat liéu x@y dung

* Tréch nhiém ciia Bg Xay dung

Bo Xay dung chiu trach nhiém quan ly nha nudc ddi véi cac hoat dong
trong linh vuc vat liéu xay dung c6 cac nhiém vu:

- Xay dung, ban hanh hozc trinh co quan nha nuéc ban hanh, to chic trién
khai thyc hién cac van ban quy pham phap luat vé vat liéu xay dung; xay dung quy
hoach phét trién, cac chuong trinh quéc gia thudc linh vuc vat lieu xay dung va
hudng dan thuc hién vé phan ky thoi gian 1ap cac loai quy hoach phat trién vat liéu
xay dung;

- Xay dung va ban hanh cac quy chuan k¥ thuat quéc gia vé vat liéu xay dung;

- Théng nhét quan ly cac hoat dong tham dinh, danh gia vé céng nghé san
Xuat va chat lugng san pham vat liéu xay dung;

- Cac nhiém vu khac da duoc quy dinh cua phap luat lién quan dén linh
vuc vat liéu xay dung.

* Trach nhiém cua cac Bg, nganh lién quan

Bo Ké hoach va Bau tu, Bo Tai chinh, Bo Tai nguyén va Mai truong, Bo
Cong nghiép, Bo Giao thdng van tai, B6 Thuong mai, Bd Khoa hoc va Cong
nghé va cac B, nganh khac theo chic nang nhiém vu dugc phéan cong co trach
nhiém phdi hop véi Bo Xay dung thuc hién quan Iy nha nudc cac hoat dong
trong linh vyc vat liéu xay dung va bao dam tinh dong bo gitra phat trién vat
lieu xay dyng voi phét trién ha tang ki thuat.
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* Tréach nhiém cia Uy ban nhan dan cap tinh

Uy ban nhan dan cap tinh trong pham vi nhiém vu, quyén han caa minh
thuc hién nhiém vu quan ly nha nudc cac hoat dong trong linh vuc vat liéu xay
dung tai dia phuong ¢6 nhiém vu:

- Ban hanh theo tham quyén van ban quy pham phép luat vé quan Iy cac
hoat dong trong linh vuc vat liéu xay dung;

- T6 chuc thyc hién cac van ban quy pham phap luat vé quan ly cac hoat
dong trong linh vuc vat liéu xay dung;

- Theo ddi, théng k&, tong hop tinh hinh vé hoat dong trong linh vuc vat
liéu xay dung tai dia phuong;

- Tuyén truyén, phd bién va té chic huong dan phap luat, cung cip thong
tin vé linh vyc vat liéu xay dung tai dia phuong;

- Céc nhiém vu khéc theo quy dinh cua phap luat.
E. XAY DUNG KE HOACH TIEN PQ THUC HIEN QUAN LY
QHXD PO THI VA TO CHUC THANH TRA KIEM TRA TAl KHU
VUC QUY HOACH.
I. Xay dwng ké hoach tién @9 thuc hién quan ly QHXD
1. Du toan kinh phi.

- Khao sat do dac.

Khao sat do dac dién tich 16 ha, ty & ban v& 1/500, chi phi gom:

+ Chi phi tryc tiép: 41.857.787 d.

+ Chi phi chung: 27.857.898 4.

» Thu nhap chiu thué tinh truée: 4.134.101 4.

+ Lap béo céo khao sat: 3.651.789 4.

+ Chi phi lan trai: 3.651789 d.

» Thué gié tri gia tang: 8.033.936 d.

— Téng gié tri khao sat do dac dia hinh: 88.373.000 d.

- Kinh phi 1ap quy hoach chi tiét xay dung

Lap quy hoach chi tiét khu du lich — dich vu hé Mat Son, dién tich lap
quy hoach 14,5ha, ty 1¢ 1/500.

+ Lap d6 &n quy hoach chi tiét xay dung:366.125.000 d.

+ Chi phi Iap nhiém vu quy hoach xay dung: 25.235.000 4.

» Thué VAT (10% chi phi lap quy hoach va lap nhiém vu quy hoach xay
dung): 39.136.000 d.

+ Chi phi tham dinh d6 an quy hoach x4y dung: 22.578.000 d.

+ Chi phi quan ly 1ap quy hoach xay dung: 19.939.000 4.

—Tong gia tri 1ap quy hoach 1a 473.022.000 4.

- Chi phi dua mdc gidi ra thuc dia: 25.000.000 d.
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- Téng kinh phi khao sat do dac + 1ap quy hoach + dwa méc gigi ra thuc
dia:

88.373.000 @ +473.022.000 d + 25.000.000 d = 586.395.000 &

2. T6 chuc thyc hién.
- Chu du an: Uy ban nhan dan huyén Chi Linh ( nay 1a UBND thi x& Chi
Linh)

+ Cung cap ban db va cac so liéu, tai liéu lién quan dé co quan 1ap quy
hoach thuc hién nhiém vu,

+ T6 chuc cac hoi nghi bao cdo xét duyét.

» Nghiém thu hd so theo cac budc 1ap quy hoach.

+ Hoan chinh céc thu tuc kinh phi va xét duyét.

+ CONng bd quy hoach sau khi dd an dugc phé duyét.

- Co quan 1ap quy hoach: Trung tdm quy hoach d6 thi va ndng thén.

+ CO trach nhiém thu thap tai liéu, sé liéu, nghién cau cac giai phap khong
gian kién truc, ki thuat, 1ap bao céo theo trinh tu quy dinh.

» Hiéu chinh ho so sau cac hoi thao béo cdo, hoan thién ho so theo diing
trinh tu va tién d6 do chi du an yéu cau.

+ Hai bén c0 trdch nhiém cung thuc hién cong viéc theo phan cong. Trong
qué trinh thuc hiénu c6 vudng mic gi thi cung ban bac dé thuc hién nhiém vu
dung tién do.

3. Tién do thuc hién do an.

Tir 20/5 dén 30/7/2009: Khao sat do dac, 1ap nhiém vu thiét ké trinh phé
duyét.

Tir 30/7/2009 dén 30/8/2009: Hoan thién cac phuong an quy hoach, trinh
cac cap cac nganh.

Hoan thién ho so quy hoach trinh phé duyét sau khi c6 y kién két luan
chon phuong an. Thoi gian sau 30 ngay.

I1. Trinh va lap diéu chinh QHCTXD
1. Téng hop cé4c yéu cau can diéu chinh QHCT

- C6 su diéu chinh vé chién lugc, quy hoach tong thé phat trién kinh té -
x& hoi, qudc phong, an ninh.. ..

- Quy hoach chung xay dung phuong va thi xa dugc diéu chinh.

- Khuyén khich thu hat dau tu.

- Viéc diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung phai lay ¥ kiém cua nhan
dan trong ving quy hoach va khong duoc 1am thay doi Ion dén co cau quy
hoach chung xay dung do thi.

2. To chuc 1ap va trinh duyét diéu chinh QHCT

- Lép, diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung rdi trinh co quan nha nuéc
c6 tham quyén phé duyét.

- Nguoi c6 tham quyén phé duyét quy hoach chi tiét xay dung thi phé
duyét quy hoach chi tiét xay dung di duoc diéu chinh.
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3. Tb chirc cong bd cong khai diéu chinh QHCT

- Sau khi quy hoach chi tiét diéu chinh da dugc phé duyét thi phai cong
b cbng khai quy hoach chi tiét da diéu chinh theo quy dinh cua phap lut.

I11. T6 chirc thanh tra - kiém tra
1. Viéc thuc hién thanh - tra kiém tra cia UBND huyén Chi Linh

* Ngi dung thanh tra - kiém tra.

Phét hién cac vi pham Ve quy hoach xay dung trong khu du lich - dich vu.

Phat hién céc vi pham vé bao vé canh quan kién trdc, vé sinh méi trudng
lam phéa v& canh quan thién nhién cay xanh - mat nudce tai khu du lich - dich vu
hd Mat Son.

Phat hién cac vi pham vé str dung dat, xay dung lan chiém Iong ho.

* T6 chirc thanh tra - kiém tra.

Uy ban nhan dan thi x4 Chi Linh c6 trach nhiém t6 chtc thyc hién thanh
tra — kiém tra va chi dao cap dudi ( phong quan 1y do thi, phong tai nguyén moi
truong, phong thity nong va UBND phudng Sao Do) xir ly cac vi pham vé quy
hoach, xay dung, khai thac su dung dat va cong trinh trong khu du lich — dich
vu theo quy dinh caa phap luat.

* Phan cong trach nhiém thanh tra - kiém tra

Uy ban nhan dan phuong Sao Do thuc hién chirc ning kiém tra, giam sét
hoat dong cua cac to chic va ca nhan xay dung trén dia ban quy hoach thuc
hién cac quy dinh quan ly quy hoach khu du lich — dich vu va phap luat.

ty ban nhan dan huyén Chi Linh chi dao cip dudi thuc hién kiém tra —
thanh tra xir Iy vi pham va thuc hién viéc cudng ché thi hanh cac quyét dinh xir
ly ctia co quan Nha nudc.

2. Quy dinh ciia phap luat vé té chirc thanh tra - kiém tra
* Ngi dung thanh tra — kiém tra

Phat hién cac vi pham vé quy hoach xay dung do thi.

Phat hién va xir 1y cac truong hop cap gidy phép xay dung sai hoic khong
dung tham quyen.

Phat hién cac hanh vi xay dung, pha d& cong trinh khdng co gidy phép
hoic sai véi gidy phép.

Phat hién cac vi pham bao vé canh quan mdi truong song do thi.

Phat hién cac vi pham vé ché do st dung va khai thac cac cong trinh co
s& ha tang ky thuat do thi.

* T4 chitc thanh tra

Uy ban nhan dan thi xa Chi Linh cd trach nhiém t6 chic thuc hién viéc
kiém tra, thanh tra va chi d¢ao Uy ban nhan dan phuong Sao Do xir ly cac vi
pham vé quy hoach, xay dung, khai thac va sir dung cong trinh trong khu du
lich — dich vu hé Mat Son theo phéap luat.

* Phan cong trach nhi¢m.
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Uy ban nhan dan phuong Sao Do thuc hién chirc nang kiém tra, glam sat
hoat dong cua cac td chirc va ca nhan trén dia ban vé viéc thuc hién cac quy
dinh quan ly quy hoach d6 thi va phap luat; thuc hién viéc cudng ché thi hanh
cac quyet dinh xtr ly cua co quan Nha nudc.

Uy ban nhan dan tinh Hai Duong ban hanh cac quy dinh va chi dao Uy
ban nhan dan cap dudi thuc hién viéc thanh tra, kiém tra, xir Iy cac vi pham vé
quan ly quy hoach xay dung d6 thi trong dia phuong.

Cac so chuyén nganh chiu trach nhiém trugc Uy ban nhan dan tinh quan
1y Nha nuéc vé quy hoach d6 thi, huéng dan Uy ban nhan dan cap dudi vé
chuy&n mén nghiép vu va chiu trach nhiém vé hiéu qua quan ly caa nganh minh
trén cac dia ban cac thi xa va thi tran.

Uy ban nhan dan céc cap phdi hop véi cac co quan quan 1y nha nudc trén
dia ban dugc giao quan Iy cd trach nhiém kiém tra, phat hién cac vi pham trat ty
xay dung va co bién phap xu ly kip thoi.
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KET LUAN

* POl VOI PO AN QUY HOACH
- Két luan

Quy hoach chi tiét xay dung ti 1& 1/500 khu du lich va dich vu ho Mat
Son 1a mot du 4n c6 ¥ nghia rat quan trong, can thiét va Cap bach d6i vai huyén
Chi Linh. Khdng nhiing giai quyét duoc van dé trudéc mit ma con dinh hudéng
phat trién thuan loi cho du lich thi x& trong twong lai. La co s& dé trién khai du
an dau tu xay dung, tao ra diém hoat dong van hoéa, dich vu, nghi ngoi cho dan
cu phuong Sao D6 ndi riéng va thi xa Chi Linh néi chung, hon nira day 1a diém
dung chan ly tuéng cho céc tua du lich di qua dia ban thi x& Chi Linh,

- Kién nghi

- UBND huyén Chi Linh( nay la thi xa Chi linh) phé duyét quy hoach chi
tiét xay dung ty & 1/500.

- UBND huyén Chi Linh giao cho Ban quan Iy du an tiép tuc 1ap du an
dau tu xay dung hang muc Iap trong quy hoach dé du an sém trién khai dua
cong trinh vao su dung.

*POI VOI PO AN TOT NGHIEP
- Két luan

Pé tai do an tét nghiép 1a bai hoc Ion trong cong viéc sau nay cia mot
nguoi Ky su xay dung va quan 1y do thi trong tuonglai

Pé hoan thanh d6 an nay thi em da nhan dugc sy gitp dd to I6n cua nha
truong, cac co quan quan 1y nha nudc vé quan ly quy hoach xay dung d6 thi va
su giup d& rat an can ti mi cia cau cac thay gido hudng dan.

De tai d6 an tot nghiép la budc dau tién trong qua trinh khai nghiép
nhung van con nhiéu van dé can giai quyét.

- Kién nghi

Pay 1a do an tot nghiép dau tién cua truong Dai hoc dan 1ap Hai Phong
trong linh vuc xay dung va quan 1y d6 thi. Va em nhan thdy day 1a mot nganh
rat can thiét cho su phat trién caa dat nudc vi vay nha truong nén tiép tuc tuyén
sinh va dao tao nganh xay dung va quan ly do thi.
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