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CAN BQ HUONG DAN PO AN TOT NGHIEP
Can b huwéng din thir nhat:
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HOC NAM, NOC VI oo
CO QUAN CONEZ TAC: ..eiiveieiiieiiiee et

NOT dung huGNG GAN: ....voveieeeceee et

Dé tai tot nghiép dugc giao ngay ... thang ... nim 2013

Yéu cau phai hoan thanh xong trudc ngay 13 thang 7 nim 2013

Pa nhan nhiém vu BATN ba giao nhiém vu BATN
Sinh vién Ngueoi hueéng dan
Hdi Phong, ngay ...... thang........ nam 2013
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GS.TS.NGUT Tran Hiu Nghj
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1. Tinh than thai do ciia sinh vién trong qua trinh lam @b an tét nghiép:
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2. Panh gia chat lwong cia dd an (so véi ndi dung yéu ciu da deé ra
trong nhiém vu P.A.T.N trén cac mat ly luan, thyc tién, tinh toan so
ligu...):
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.........................................................................................
.........................................................................................
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3. Cho diém ciaia can by hwéng din (ghi bang ca sé va chi):

Hai Phong, ngay ... thang ... nam 20...
Can b hwéng dan

(ho tén va chir ky)



LOI CAM ON

Kinh thua cac thay ¢ gido!

Trong qua trinh 5 nam hoc tai trudong Dai hoc Dan Lap Hai Phong , véi
su nhiét tinh giang day cua cac thdy co trong truong d gitp em tich lay
duoc nhiéu kién thirc trong nganh hoc ciia minh, ciing nhu nhing kién thirc
can thiét dé phuc vu cho d6 an t6t nghiép.

Em xin giri 10i cam on chan thanh dén cac thay c6 gido d4 gilp d& va diu
dat em trong sudt qua trinh hoc tap va rén luyén tai truong. Dac biét em xin
giri 101 cam on chan thanh dén thay gido: KTS. NGUYEN THE DUY ( giao
vién hudng dan tot nghiép ) da tan tinh gitp dd, chi bao cho em trong sudt
qua trinh thyc hién d6 an tot ngiép tot nghiép.

Cudi cing, em xin cam on gia dinh, ban bé da gilp d&, dong vién em rat
nhiéu d€ hoan thanh giai doan hoc tap quan trong nay.

Do con nhiéu han ché vé kién thirc, hiéu biét nén trong thuyét minh tot
nghiép nay khéng thé tranh khoi nhiing thiéu s6t, em kinh mong nhan duoc
su thdng cam va y kién dong gop quy bau cia céc thay cb giao dé em co thé
hoan thién tot d6 an va cung cd Kién thire trude khi ra truong.

Em xin chan thanh cam on!

Hai Phong , ngay 17 thang 07 nam 2013.



PHAN 1:

GIOI THIEU CHUNG VE BE TAI TOT NGHIEP

1.1 TEN PE TAI ;
“ KHACH SAN DU LICH SAPA ”»
1.2KHAI LUQC VE DIA BPIEM XAY DUNG :

Khu dat dy kién xay dung nam trong du an “Khu du lich nghi dwéng cao cap

Cau may ”
1.3LY DO CHON BE TAl :
1.3.1 Pitvan dé :

Nam & phia tay bic cua T6 quéc, Sa Pa 1a mot huyén ving cao caa tinh Lao
Cai, mot vung dat khiém nhuong, lang 1& nhung an chtra bao diéu ky diéu cua
canh sic thién nhién. Phong canh thién nhién cua Sa Pa duoc két hop véi sic
s&ng tao ctia con ngudi cing véi dia hinh caa nai d6i, mau xanh cua ring, nhu
bie tranh ¢6 su sap xép theo mot bd cuc hai hoa tao nén mot viing cé nhiéu

canh sic tho mong hap dan.

Noi day, co6 thtr tai nguyén vo gia dé 1a khi hiu trong lanh mat mé, mang

nhiéu sic thai da dang.
Sa Pa c6 dinh Phan Si Pang cao 3.143m trén ddy Hoang Lién Son.

Noi day c6 niii Him Rong & sat ngay thi tran, bat ky du khach nio ciing
c6 thé 1én d6 dé ngam toan canh thi tran, thung liing Muong Hoa, Sa Pa, Ta
Phin.



Sa Pa con c6 nha tho cd & ngay thi tran va tir thi tran di nguoc vé hudéng
déng bic trén dudng di téi dong Ta Phin c6 mot tu vién duge x4y gan toan nhu
bang d4 tai mot suon ddi quang dang, thoang mat. Qua tu vién di b ba cay sd
theo huong béc ta dén hang dong T4 Phin vo1 d6 rong co thé du chira mét s
lwong ngudi ¢& trung doan ciia quan doi. Trong hang nhiéu nhii d4 tao nén
nhimg hinh tht ky thi nhu hinh tién maa, doan tién ngdi, canh dong xa, rimg

cay lap lanh.

Pic biét tai thung liing Muong Hoa c6 196 hon cham khac nhiéu hinh ky
la ciia nhitng cu dan c6 xua cach day hang ngan van nim ma nhiéu nha khao ¢
hoc vén chua giai ma duoc. Khu cham khéc ¢6 di dugc xép hang di tich qudc

gia.

Tur thi tran Sa Pa, di vé phia tiy khoang 12km trén dudng di Lai Chau, ta
s& gap Thac Bac véi nhitng dong nudc db a0 ao tir d6 cao trén 200m tao thanh

am thanh ndi rimg day an tuong.

Sa Pa la “vuong quoc” cua hoa trai, nhu dao hoa, dao vang to, dao vang
nhd, man hiu, man tim, man tam hoa, hoa lay don, hoa man, hoa 1€, hoa dao,

hoa cuc, hoa hong...dac biét 1a hoa bat tir song mai vai thoi gian.

Sa Pa v6i 6 toc nguoi cling cu tr, moi toc ngudi c6 mot von van hoa
riéng voi cac 1€ hoi nhu 1€ hdi “Roong poc” cua nguoi Giay Ta Van, 1€ hoi “Sai
San” (dap nai) cua ngudi Mong, 1€ “Tét nhay” cia nguol Dao Do, tat ca déu

dién ra vao thang tét hang nam.

Cho phién ctia Sa Pa hop vao ngay chu nhat tai huyén ly (thi trdn Sa Pa).
Nguoi dan & ving xa phai di tir ngy thr bay. Vao tbi thir bay moi nguoi ciing
thirc vui voi nhau bang nhitng bai hat dan ca cua trai gai ngudi Mong, ngudi

Dao, bang nhiing 4m thanh cua dan moi, cua sdo, cia khén Mong, bang nhitng



bat ruou tran day ctia nhiing ngudi c6 tuoi...va nguoi ta da dat cho no 1a “chg

tinh”

Theo théng ké, Sa Pa thu hit 1.000 khach du lich nam 1990; 45.000
khach nam 2001, 60.000 khach nim 2003 va dén nam 2007 s6 khach du lich da
1a 1700.000 khach, trong d6, lugng du khach nudc ngoai chiém 50% va da sé 1a
khach Chau Au. Sa Pa 1a mét trong sau diém du lich chinh cua Viét Nam clng
véi Ha Noi, Sapa, Hoi An, Ha Long, My Son. Day nai Hoang Lién Son ngay

nay dd duoc xép hang cong vién qudc gia.

Cac nganh chirc niang da dy bdo muc tiéu phat trién dan sé dén nam 2008
la 16.000 dan, véi lwong khéch du lich 14 250.000 khach/nam; va dén nim 2010
muc tiéu phat trién dan s6 1a 25.000 dan (gap doi dan so hién tai) véi luong
khach du lich tir 700.000 khach/nam.

Véi sy phat trién manh mé vé du lich nhu hién nay thi nhu cau vé nha
nghi va khéach san d6i véi Sapa thoi gian tai 1a rat 16n. Khach san du lich Sapa
la mot cong trinh trong dy &n khu trong cay on doi va du lich sinh thai Lao Chai

— Sapa, ra doi dé dap (ng voi nhu cau do.

1.3.2 Muc tiéu cia du an :

a. Muc tiéu chung:

Dy an xay dyng “Khach san du lich Sapa” nim sao nham gép phan thu hién
dinh huéng phat trién kinh té - xa hoi cua tinh Lao Cai néi chung va Sapa noi
riéng theo tinh than Nghi quyét Pai hoi tinh Pang d6 1an th XII. Gop phan
thue hién su nghiép phat trién nganh du lich Lao Cai ndi riéng va nganh du lich
Viét Nam né6i chung thong qua viéc cung cap cho thi trudng mot ning luc méi
v6i san pham dich vu cao cAp dép tng nhu cau ngdy cang da dang va cang cao

cua khach du lich trong va ngoai nudc.



b. Muc tiéu xa hoi:

Cong trinh “Khéch san du lich Sapa” dugc thiét ké hoan chinh véi kién tric
dep, hai hoa v6i canh quan thién nhién xung quanh s€ 1a mot cong trinh kién
trac dac sac dé lai dau an doi véi khach du lich.

Viéc thuc hién du an s€ gbp phan tao ra nhi€u viéc lam truc ti€p va gian tiép

cho nguoi lao dong trong cong dong dan cu khu vuc Sapa.

c. Muc tiéu kinh té:

Du an hudng dén cac muc tiéu kinh té nhu : ting ngudn thu ctia nganh du
lich, ting ti trong dong gdp ctia nganh du lich vao GDP, gop phan ting ngudn
thu ngan sach dia phuong va dam bao hoat dong hi¢u qua cho doanh nghiép va
cac nha dau tu.

1.ANHUNG CO SO BE THUC HIEN PO AN:

1.4.1 Cac van ban dinh hudng:

e Nghj quyét Dai hoi tinh Lao Cai 1an tht XI va XIII xac dinh
co cau kinh té “Cong nghiép — Du lich dich vu - Nong nghiép”, xdy dung tré
thanh nganh kinh té mii nhon, c6 vai tro va vi tri quan trong trong qua trinh
phat trién kinh té xa hoi cta Tinh nha.

o Chuong trinh hanh dong qubc gia vé phat trién du lich.

o Quy hoach tong thé phat trién du lich Lao Cai dén nim 2010

1.4.2 Cac van ban phap quy:

. Theo quy dinh ctia Nghi dinh 52/1999/ND-CP ngay 08-07-
1999 ctia Chinh phii vé quan 1y dau tu va xay dung, va cac van ban huéng dan

thuc hién Nghi dinh 52 cua Chinh phu.



. Can ctr vao cac ché do chinh séach, ti€éu chuan, quy pham va

gia ca hién hanh vé quan 1y dau tu xay dung do nha nudc quy dinh.

1.4.3 Céc vin ban vé chu truong ctia Tinh Thira Thién — Sapa:

o Cong van sb: 1678/TM-UB ngay 25-07-2000 ctia UBND
tinh Lao Cai déng ¥ chu truong quy hoach khu dy an trong cay 6n d6i két hop
du lich sinh thai Lao Chai — SaPa.

J Cong van sé 458/UB-ND ngay 29-03-2001 ctia UBND tinh
vé viéc tam giao dat quan 1y str dung khu khu duy an trdng cdy 6n d6i két hop du

lich sinh thai Lao Chai — SaPa.

o Thong bao sb: 24/TB-UB ngay 22-02-2002 ctia UBND tinh
Lao Cai vé két luan cia UBND Tinh tai cudc hop ngay 18-01-2002 théng qua
chu truong quy hoach khu duy an trong cay 6n d6i két hop du lich sinh thai Lao

Chéai — SaPa. Trong do c6 du an khach san du lich nam sao SaPa.
PHAN 2 :
NHIEM VU THIET KE

1. MUC TIEU — PAC PIEM - BIEN PHAP VE VIEC XAY DUNG KHACH
SAN

1.1 . Muc tiéu

-Khéach san 1a mot to hop cong trinh bao gom: khéi ngu - dang nha ¢ dic biét
- két hop vai cac chire nang cong cong, dap tirng cac nhu cau cua khach den
thué.

- Khach san 13 mot co sé phuc vu nhu ciu chd ¢ ngan cta du khach. Tuy
theo n61  dung va ddi tuong sir dung ma phan loai khach san tam tra, du
lich, nghi dudng, hoi nghi, v.v... Theo mirc d0 ti¢n nghi phuc vy, khach san
duoc phan hang theo s luong sao (tir 1 dén 5 sao).

- Khéch san 1a co s& kinh doanh luu tra phd bién trén Thé gidi, dam bao
chat luong va tién nghi can thlet phuc vu kinh doanh luu tra, dap g mot
sO yéu cau vé nghi ngoi, an udng, vui choi giai tri va cac dich vu khac trong
sudt thoi gian khach luu tra tai khach san, phu hop voi dong co, muc dich
chuyén di.


http://vi.wikipedia.org/wiki/Du_l%E1%BB%8Bch
http://vi.wikipedia.org/wiki/Du_l%E1%BB%8Bch
http://vi.wikipedia.org/wiki/Du_l%E1%BB%8Bch

1.2. Dic diém
- Khéch san 13 loai cong trinh c6 co cau twong ddi phire tap do tinh tong
hop cao, dugc xay dung phuc vu muc dich kinh doanh thong qua viéc dap
g cho khach hang nhiing tién nghi vé phong & cuing hé thong cac dich
vu ho tro.
- Khéch san 1a loai cong trinh dugc van hanh kém theo mot khoi luong 16m
cac thiét bi ky thuat phirc tap ma nguoi thiét ké phai danh cho chiing mot
su quan tam thich ddng. Cu thé d6 1a viéc giai quyét cac van dé hop 1y
trong bd tri cung cach thirc van hanh cua hé théng dién nudc, chiéu sang
diéu hoa khong khi, cép nhiét, bao chay tu dong, xur ky rac thai...
- Viéc lua chon vi tri xay dung khach san trén thyuc té 1a két qua rit ra tur
hang loat nhitg phén tich khao sat vé thi truong, dleu kién kinh té canh
quan, loai khac hang chinh dugc hudng t61, nhu cau vé cac tién nghi dich
vu, gia ca... Trong thanh phd, khach san nam & cac khu vuc trung tam,
nhimg dia diém quan trong thuan tién cho viée lién hé voi nhitng khu
thuong mai va mua sam, noi c6 canh quan hap dan, bén canh nhitng quang
truong va cong vién chinh ctia thanh phd.
- Do muc dich kinh doanh, tinh chat han hep cua dat dai, dé dat duoc s6

phong can thiét c6 loi cho kinh doanh, cac khach san trong thanh pho
thuong 13 nhimg cong trinh cao tang c6 két cau twong dbi phirc tap. Céac
vat li¢u hoan thién dugc st dung 1a nhiing san phém tdt nhat nham thoa
man t6i da nhitg doi hoi vé mit thAm my.

1.3. Bién phap thyc hién , ‘
- Cau trtc khach san dugc xay dung dua trén moi lién hé vé mat cong
nang gitra cac bo phan: khéi ngt ( dong vai trd quyét dinh toi cau tric
cling nhu hinh thtrc khach san), khdi cong cong ( sanh, cac phong an, cau
lac bo, hoi hop, dich vu thuong mai...), cac khdi phuc vu, dic diém khu
dat, canh quan xung quanh, hudéng phat trién mé rong.
- Khéi ngu ¢6 nhiéu dang bd tri, thuong hudng téi nhiing canh quan nhin
dep nhat tir ban cong hay ctra s6 cac phong ngu. Trir mot sd loai cao cap,
nhing khach san thong dung hienj nay it duoc thiét ké c6 ban cong do cac
van dé kinh té ( gia ca, chi phi bao dudng). Tuy theo timg loai phong cu
thé ma noi that phong ngii can tao dugc nhiing cam giac than mat, 4m
cting cho dén nhiing 4n tuong sang trong v&i nhitng tién nghi chat luong
cao.
- Viéc dam bao an toan, phong hoa can dugc dic biét luu ¥ théng qua viée
bd tri hop 1y cac khoang cach tir phong nga dén nhimg vi tri thoat hiém.



2. NHIEM VU THIET KE
2.1. KHOI NGU 600 - 650 GIUONG ( 300 - 350 BUONG )

Budng ngu dic biét:  Chiém 10 -15 % tong sb givong cua khach san
Logi 3 phong chiém 40% :

+ Dién tich budng ngu: 36 — 42 m2

+ V¢ sinh riéng trong phong ngu: 6 -9 m2

+ Khu vé sinh chung: 5-6m2

+ Dién tich phong khéach: 40 — 45 m2
Phong ngu loai I: ~ Chiém 15 - 20 % tong s6 giuong cua khéach san

+ Dién tich buong ngu : 25 —-30 m2

+ V¢ sinh riéng trong phong ngu: 6—-9m2

+ Khu vé sinh chung: 5-6 m2

+ Dién tich phong khéach: 30 -35m2
Phong ngu loai 11: ~ Chiém 15 - 20 % tong s6 giudong cua khéach san

+ Dién tich budng ngu: 18 — 24 m2

+ V¢ sinh riéng trong phong ngu: 5-6m2

+Khu vé sinh chung: 4 —-5m2

+Dién tich phong khach: 20 — 25 m2
Phuc vu khdi ngu

+ Sanh tang: 100m2

+ Cac phong k¥ thuat tang:

+ Phong nhan vién truc tang: 12 m2

+ Kho tang : 16 — 20 m2

2. KHOI CONG CONG PHUC VU

2.1. Khu vuc sanh va dich vu sinh hoat

- Pai sanh véi quay 18 tan, 1am thi tuc, salon doi 200 — 240 m2 ( 0,8m2/ngudi )
- Sanh phu 80 — 100 m2 ( 0.35 m2/nguoi )
- Céc phong tiép khach va sinh hoat chung 0.25 m2/ngudi



- Phong hop lén da nang 200 - 250 chd 360 - 450 m2 (1,8m2/chd)

- Cac phong hop va hoi thao nho 50-60m2/phong

- Hanh lang nghi ( giao tiép) va reception 100- 120m2

- San khau 70 — 72m2

- Noi gui tién, do vat 30 m2

- Noi d6i tién 5 m2/chd

- Noi ban my pham, d6 luu niém, trang stc 120 - 200 m2

- Cattéc nam 30 - 40 m2/chd
- Ubn toc nix 30 - 40 m2/chd
- Phongyté 24 m2

- Quay buu dién 5 m2/chd

- Tong dai dién thoai 12 m2

- Bué)ng dién thoai 1m2

- Quay sach bao 18 m2

- Phongy té 15—-18 m2

- Vésinh nam nir 40 — 45 m2

2.2. Khu vuc dich vu in ubng

Céac phong dn 250 - 300 chd
Nha hang A
Nha hang Au

350 — 450 m2 ( 1,5m2/chd)

100 -150 m2
200 -300 m2

- 4+ 6 Phong #n nho 20 + 30 m2/phong

- Bar ca phé giai khat, an nhe 90 - 120 m2

- San nhay c6 bar dém 250 + 270 m2

- Sanh nghi 30 m2

- Phong truc 50 m2

- V& sinh nam nir 40 — 45 m2

2.3. Khu vuc bép




- Khu sanh nhap hang 60 — 65 m2
- Kho céc loai( kho lanh, dung cu nha bép,nguyén, nhién liéu...) 200 — 240 m2

- Phong bép 120 - 150 m2
- San bai gia céng tho tinh 100 - 120 m2
- Soan va phuc vu ban 70 — 100 m2

- Khu vuc quan ly va phuc vu nhan vién (3 -4phong) 16-18m2
(Bép truang, ké toan, thay quan 4o nhan vién)

Khu vuc vé sinh va thay 6 nhan vién 36 - 48m?2

2.4. Khu vui choi giai tri, cau lac bo

- Vi truong, bar va cac phong karaoke 120 - 150 m2

- Phong chiéu phim video 200-250 chd 160 - 200 m2

- Bdngban (2-4ban) 45m2/ ban

- Bi-a(2-4phong) 45m2/ phong

- Tap thé hinh (2 — 3 phong) 30m2/ phong

- Khu tdm hoi, mét xa 10 — 15 m2/ chd
- Céc phong tam hoi, massage ( 8 — 12 phong ) 10 -15m2/ phong

- Bé vay va céc dién tich phoi nang, bar ngoai troi (thuong canh khu tim hoi,
massage)

- San bong cac loai ( Tennis, cau léng...) Theo tiéu chuan
- Thay quan 40 nam, ni 30-40m?2
- Vésinh nam, nir 40-45m2

3. BO PHAN QUAN LY, BEP VA KHU VUC KY THUAT

3.1. B6 phan quan ly

- Phong giam ddc khéch san 24 —36 m2

- Phong nghi cua giam dbc khach san 12 m2



Phong phé giam doc

Phong tiép khéch

Phong an cia nhén vién
Phong nghi trua cua nhan vién
Phong tai chinh ké toan
Phong nghiép vu ki thuat
Phong hanh chinh quan tri
Phong to chirc can bo

Phong céac doan thé

Phong truc, bao vé

Phong an nhan vién

18 — 24 m2
24 m2

36 m2

24 m2 x 2 phong
18 m2

18 m2

18 m2

18 m2

24 m2

18 m2
30-40m2

Phong quan ly kinh doanh ( gan lién véi quay 18 tan) 30-36m2

Thay quan 4o va vé sinh nhan vién ( 2 phong)

Khu vé sinh nam, nir

3.2. Bo phan k¥ thuat

Giat 13, tay hap

Kho d6 vai

Kho db gd

Kho sir thuy tinh

Kho vt tu khac

Phong ki thuat diéu khién dién
Diéu hoa trung tam

Kho rac

40m2
40-45m2

120m?2 ( 0,4m2/chd)
90 m2
70 m2
70 m2
70 m2
30 m2
50 m2
70 m2

Ngoai ra con c6 khu vuc bb tri tram bom ap lyc, tram cung cap nudc, cac phong
phuc vu khéc.



Khu dét xay dung khach san phai c6 bii dé xe 6td ngoai troi va san phuc vu. Dién
tich bai dé xe tinh 25m2 cho mot xe nhé va 50m2 cho mét xe 16n, 0,9 m2 cho mot
xe dap, xe may. S6 luong xe tinh theo luan ching kinh té ki thuét.

Dién tich dat xay dung khéch san tinh tir 15 dén 20m2 cho mét giudng.
Ttr 3,0 dén 3,3 cho cac phong ngua, phong tiép khach, phong 1am viéc.

Tir 3,6 dén 4,5m cho cac phong an, phong tiéc, sanh, bép, trong trudng hop bép
hoac cac phong caa khdi céng cong can co tang hing, chiéu cao c6 thé thong 2
tang.

Chiéu cao tang ham toi thiéu phai la 2,2m.

Puong cho xe chita chay xuyén qua ngdi nha, qua cong hay hanh lang phai c6
chiéu rong thong thuy it nhat 1a 3,5m va chiéu cao thdng thuy it nhat 1a 4,5m.

Chiéu rong tong cong cira thoat nan ra ngoai, cira vé thang hay la duong thoét nan
phai tinh theo s6 ngudi ¢ tang dong nhat khong ké tang mot va duoc quy dinh nhu
sau:

- Nha 1 - 2 tang : tinh 0,8m cho 100 nguoi
- Nha 3 tang tro 1én : tinh 1m cho 100 nguoi.
- Phong khan gia tinh 0,55m cho 100 nguoi.

Trong khéch san, khoang céch xa nhét tir cac phong c6 ngudi ¢ dén 16i di gan nhat
quy dinh nhu sau:

- 40m tir nhitng gian phong & gitra hai budng thang hay 2 16i thoat nan
- 25m tir nhitng phong co 16i ra hanh lang cut hay 16i thoat duy nhat.

Ctra di trén duong thoat nan phai ma ra phia ngoai nha, khéng cho phép theo chiéu
ngang hay chiéu thang dimg trén duong thoét nan.



PHAN 3 :
THUYET MINH PO AN
1 Hién trang :

- Khu dat quy hoach c6 dién tich 12 3.5 ha.

- Pic diém cua khu dat xay dung 1a ¢6 tuyén duong di UBND x3 Lao Chai
cit ngang nén chia khu dit thanh 2 phén, tiép giap voi dudng lién thén
dén bai d4 co

- Phia bac ctua khu dat giap véi khu phd nui ,phia tdy , nam , va phia dong
bac gidp voi khu biét thu nghi dudng phia dong nam giap véi khu CLB
Cau May .

2 Kién tric

2.1 Nhiing diéu kién anh hudng dén thiét ké

Nhu hién trang khu dat dd phan tich chung & trén thi yéu t6 anh huong dén thiét

ké kién trac khach san d6 14 ;

- Khu vuc xung quanh , khu dat giap voi cac tuyen duong chinh trong khu
du an “ khu du lich ngi dudng cao cap cau may “ phia bac khu dat giap voi
khu phd nii , phia dong , phia tay va phia nam giap voi khu biét thu Diéu
d6 anh huong dén hudng tiép can cia cong trinh

- Khu dat c6 dong sudi bat ngudn tir dinh nui chdy qua , quanh ndm co6
nudc

- Khu dit xay dung khach san nam trong dia hinh c6 do dbc thoai

3.2 Y tuong hinh thanh thiét ké

Gop phan tao nén cai riéng clia sa pa ngoai thién nhién nai rimg , ngoai
canh sic , hoa tréi , kién tric van héa cta cac dan tdc vung cao thi khong thé bo
qua cac rudng bac thangm, né tao nén 1 ban séic riéng ctia viing nui, noi duy
nhit c6 ban tay con ngudi tic dong ma khong mat di gia tri cia thién nhién , ma
con gop phan tao nén ci riéng ciia ving dat noi day



Rudng bac thang g6m nhimng dudng cong mém mai , nhitng tham xanh
tang tang 16p 16p dan xen nhau theo cac quy luat dong tdm , dan xen véi canh
sac nli rung tao nén bure tranh thién nhién vo6 cung twoi dep dva vao dac dlem
ay thiét ké kién tric cia khach san nay dinh hinh gbm nhiing duong cong mén
mai ,nhu nhitng cung béc ting 16p dat cap

3.3 Céac phuong dn hinh thanh

Huéng tiép can khac nhau hudng nhin khac nhau hinh thanh nén cac phuong an
khac nhau , dwa vao dong sudi chay qua khu dat xay dung khach san ta thiét
ké thac nudc nhan tao cling vai nhung hoa la ,nhung tang da to nho xep l6p voi
d6 cao thap .Thac nudc chay s& ém dém tao nén cai riéng , diém nhén cua
khach san .Mudn vay dau tién la phai phan chia dong chay dong chay dua vao
trong khu phai diéu tiét duoc luwong nudc tranh lugng nude qua 16n chay vao
mua I{i , dong nudc nay ndi lién voi dong chay thir 2 chay ra dong sudi 16n

PHUONG AN 1 :
Dic diém:

khu sanh duoc bé tri vé phia Pong Bic phuong an nay gom 3 khdi cac
chtrc ndng dan xen & cac tang

khu sanh , khu hanh chinh quan 1y dugc bd tri vao 1 khéi, khu ngi va
cong cong duogc bod tri vao 2 khoi dat cap

khu ngoai tro1 dugce bo tri vé hudng pho nti
khu thac nudc nhan tao dugc bo tri gitr 2 khoi nha

Uu diém : loi dung dugc dia hinh hinh khoi cong trinh phu hop véi ving d6i nii
cac huong nhin dugc tan dung 1 cach to61 da ndi bat nét dac chung cua vung nuai

Nhuoc diém :

- nhuogc diém lon nhat cia phuong an nay la giao thong luu thong qua 16n
& ngoai cong trinh cac moi lién hé gitra cac khoi con chua tot

- thiéu tinh théng nhét, khu chirc nang chinh khong mach lac

- kho quan ly



PHUONG AN 2 (phwong dn chon)

Phat trién tir phwong an 1, van dung va phat trién vu diém khac phuc
nhuogc diém cia phu’orng an 1, nén phuong an 2 c6 hudng tiép can 1a & phla bac
dbi dién voi khu phé nui ,ngan cach khu vyc duong 6n o trén bang viéc nang
chiéu cao cua khéch san , bang viéc b tri c,ac bii dé xe ¢ cay xanh va canh
quan dep tao hudng mo cho cong trinh ,khoi ngu 6m chon khu ngoai troi , cung
v6i thac nudc nhan tao tao di€ém nhan di€ém nhin dep cho cac khu cua cong
trinh
3.4 Céc giai phap ap dung cho phuong 4n chon
3.4.1 Giai phép mit bang :

Tang ham :

Khéi A : gdm khu sanh , khu khong gian cong cong , khu spa , massage,
tam hoti , karaoke.

Khéi B : gdm gara , cac phong ky thuat , trung tdm diéu hoa , xudng sira
chira.

Tang 1 :

Khoi A: gom khu sanh, khu khong gian cong cong , khu cafe giai khat ,
khu thu gian, stc khoe ( thé duc thaim my , tap thé hinh ) , khu bép.

Khéi B :gdm phong trung bay , phong vé& trang tri.

Khéi C : gdm khu sanh , khu khong gian cong cong , cac phong thay do ,
phong nghi nhén vién , cdc phong an nhé , khu hanh chinh.

Tang 2 :

Khoi A : gom khu sanh , khu khong gian cong cong, khu doc sach , khu
CLB dance, c6 bar va khu bi€u dién , phong choi Bi-A , phong an 16n.

Khéi B : gdm phong hoi thao , cac phong hop nho

Khéi C : gdm cac phong in nho , phong an 16n , café giai khat.



Tang 3:

Khdi A : gém khu sanh tﬁng , khong gian cong cong ,cac cau lac bd , khu
chiéu phim , phong choi game , phong internet.

Khéi C : gdbm khu sanh ting, phong hoi truong
Tang 4 dén tang 18

Khéi A: sanh tang , phong truc tang, kho tdng , cic phong ngi
Tang 19 dén tang 20 : khu cafe , giai khat
PHAN4 :

CAC BAN VE TRINH BAY



MUC LUC
PHAN 1:

GIOI THIEU CHUNG VE PE TAI TOT NGHIEP

1.1 : TEN BE TAI :
1.2 : KHAI LUGOC VE DPIA PIEM XAY DUNG :
1.3 : LY DO CHON PE TAI
1.3.1 Pit van dé
1.3.2 Muc tiéu cua du an
a ) Muc tiéu chung:
b ) Muc tiéu xa hgi
¢) Muc tiéu kinh té
1.4: NHUNG CO SO BE THUC HIEN PO AN:
1.4.1 Cac van ban dinh hudng
1.4.2 Céac van ban phap quy
1.4.3 Cac van ban vé chi truong cta Tinh Thira Thién — Sapa
PHAN 2 :
NHIEM VU THIET KE
PHAN 3 :
THUYET MINH PO AN
1 . Hi¢n trang :

2. Quy hoach :



- Phuong an 1
- Phuong an 2 ( phuwong an chon )
3. Kién tric :
3.1 Nhitng diéu kién anh hwéng dén thiét ké
3.2 Y tuéng hinh thanh thiét ké
3.3 Cac phuong an hinh thanh:
Phuong dan 1
Phuong dan 2 ( phuwong an chon )
3.4 Cac giai phap dp dung cho phwong an chon
3.4.1 gidi phdp mdt bang
3.4.2 giai phap giao thong dung
3.4.3 giai phap anh sang thong gio
3.4.4 giai phap ky thudt
PHAN4 :

CAC BAN VE TRINH BAY



